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INTRODUCCION

Este estudio se desarrollé debido a que nuestra profesién no
s6lo se limita a la teorfa contable, sino v4 mds alld, pues el
Licenciado en Contadurfa tiene que conocer desde la gestoria para
constituir una empresa hasta control interno, costos, finanzas,
fiscal, presupuestos, etc., todo 1lo que afecta a una entidad
econbmica.

Es cierto que el contador no va a realizar todas las
funciones a la vez y que debe auxiliarse de otras disciplinas del
saber humano que afecten a la negociacién, pero hay que recordar
que no se puede dirigir sin conocimiento,

Es por lo anterior el compromiso que tiene el contador de
leer, investigar y crear.

Pasando a lo particular de este trabajo se tomé una de las
tantas 4reas que debe conocer el contador como es la fiscal y se
enfoc6é a la actividad inmobiliaria en el Distrito Federal. Debido
a las continuas reformas que tiene nuestra legislacién fiscal
advertimos que consideramos la informacién tributaria vigente
ha;ta el 31 de julio de 1993,

Ahora bien, el objetivo principal de nuestro trabajo es
justamente compilar en una sSola investigaci6on las leyes,

reglamentos, resoluciones y acuerdos especiales via Camara, que



afecten a una inmobiliaria.

Los autores

Rocio Murillo y
David Dorantes
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1.1 TRAMITES PARA LA CONSTITUCION DE UNA PERSONA MORAL

Los trémites para constituir uma persona moral son los
siguientes:

1. Sollicitar permiso ante 1a Secretaria de Relaciones
Exteriores para la denominacidn de la empresa.

Alguino de 1los socios solicita mediante un escrito a 1la
Secretaria de Relaciones Exteriores permiso par constituir una
persona moral y propone dos denominaciones para la sociedad.

El nombre que sa le asigne a la sociedad, debe ser uno
nuevo, es decir, que no haya otra sociedad con ese mismo nombre,
pues de 1o contrario ser& rechazada 1la solicitud por 1la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

2. Elavorar estatutos, c¢l&usulas transitorias, desighar
apoderados, monto del capital social, forma de pago, etc.

Cuando el notario ya tiene la autorizacién de la Secoretaria
de Relaciones Exteriores, elabora 1a Escritura ya con todas las
cléusulas que se marcan en el art. 6 de la LSM:

1 Los nombres, nacionalidad y domicilio de las personas
fisicas o morales que constituyan la sociedad;

11 Objeto de la sociedad;

111 Su razén social o denominacién;

1v Su duracién

v El importe del capital social;



VI La expresion de lo que cada socio aporte en dinero o en
otros bienes; el valor atribuido a éstos y el criterio seguido
para su valoracién;

VIl El domicilio de la sociedad;

VIII La manera conforme a la cual haya de administrarse la
sociedad y las facultades de los administradores;

IX El nombramiento de los administradores y la designacion
de los que han de Ilevar la firma social;

X La manera de hacer la distribucién de las utilidades y

. las pérdidas entre los miembros de la sociledad;

X1 El importe del fondo de reserva;

XI1 Los casos en que la socledad haya de disolverse
anticipadamente, y

XXII Las bases para practicar la liquidacidén de la sociedad
y el modo de proceder a 1a clecoién de l;s liquidadores, cuando
no hayan sido designados anticipadamente.

3. Una vez autorizado el nombre y elaborados los estatutos
se envian los documentos & la notaria y se hace la escritura,
en donde estando de acuerdo todos los acclonistas la firman y el
notario le pone la fecha del dfa de la firma.

Esta 6ltima fecha viene casi siempre en la Gltima hoja de la
escritura y es la que se toma para iniclacién de operaciones ante
el .fisco; es a partir de este dia cuando empieza a correr el

plazo para presentar los avisos de apertura en las oficinas de



gobierna.

4. Se inscribe en el Registro Ptblico de la Propiedad
seccidén comercio, y se emite el primer testimonio de 1a misma.

5. Con el primer testimonio se da de alta ante la SHCP a
través del buzdn fiscal que le corresponda mediante el formato
HRFC~1 Registro Federal de Contribuyentes ( Formulario de uso
miltiple ), el plazo para presentar el aviso, debe ser dentro
del mes siguiente para que no se haga extemporé&neo, para una
persona moral el plazo comienza a correr a partir de la fecha de
firma de 1la escritura de la sociedad por los soclos ante el
notario.

E! CFF en sus arts. 27 y 15 de su reglamento seflalan 1la
obligacién de registrarse y obtener su nimero de Registro Federal
de Contribuyentes.

Se presenta el aviso en dos tantos, en el buzén fiscal
ubicado en la Administracién Fiscal Federal u oficina de correos
que le corresponda de acuerdo al 4drea donde esté el domicilio
fiscal, se adjunta copia de la escritura constitutiva, se mete
en un sobre que le dan en el buz6n fiscal, 1le sellan uno de los
tantos con el cual se queda el contribuyente. Quince dfas después
un notificador 1le entregaré en su domicilio 1la Cédula de
Identificacién y un calendario de obligaciones a cumplir, o bien

se ia envian por correo simple o certificado.



INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

El art. 19 de la LSS obliga a todos 1los patrones a darse y
dar de alta a sus trabajadores a través de las formas 1 y 2 que
les proporcionard la misma Institucién.

Para el alta patronal, se usa el formato No. T y 2 los datos que
piden son:

a) Nombre del patrén o de la sociedad si es persona moral,

b) Domicitio,

c)} Actividad,

d) Fecha, y

e) Firma del patrdén o su representante;

Este aviso se acompafia de una copia de 1la escritura
constitutiva certificada, por notario pdblico, de la sociedad y
copia del aviso de inscripcién al R.F.C. en Hacienda.

El formato No. 2 "Inscripcién de 1a empresa en el seguro de
riesgo de trabajo", para su llenado y contestacién se auxilia con
el instructivo que viencn en la misma forma, y como es lo clésico
piden los datos generales de la empresa. Actualmente el SS
verifica este riesgo de trabajo afic con afic y por este motivo
aumenta o disminuye el porcentaje de riesgo, segdin haya o no haya

" habido accidentes y lo envian a domicilio.

El plazo para' dar de alta a un trabajador, es en el

transcurso de los primeros cinco dfas de habter empezado a laborar

( Art. 19 y 84 LSS ), a través del formato No. 3, en éste se

10



anotard el registro del trabajador que le asign6é el Seguro Social
si con anterioridad fue registrado por otro patrén, luego el
registro del patrén si ya lo tiene, pondrd el nombre completo de
aquel, si es mujer casada se pone el nombre de soltera, asi como
su RFC, posteriormente el nombre de la empresa, ubicacién del
centro de trabajo, ocupacidn del trabajador, el salario diario
integrado y las firmas del patrén y del trabajador.

Cabe sefialar que aun cuando la LSS da un plazo de cinco dias
hédbiles para inscribir a los trabajadores, no tiene ninguna
responsabilidad si alguno de los trabajadores tuviera algun
accidente dentro de este plazo, pero sin embargo el patrén si

cargard con todas las consecucencias si no lo ha registrado. (1)

CAMARA

De acuerdo con los estatutos, todo comerciante o industrial,
debe ianscribirse en la cémara que le corresponda de acuerdo con
su giro o actividad y pagar su cuota afio con aflo. Las cuotas se
cubren por afios de calendario y el primer pago es en la fecha de
apertura, y los siguientes desde el mes de diciembre para el afio

siguiente. (2)

(1) Olguin Jiménez, Abraham, Obligaciones Fiscales ( México-
Olguin, 1993 ) p. 110

(2) Olguin Jiménez, ob. cit., p. 82

11



De 1la cancelacién de socio se notifica por escrito en 1la
fecha en que acontezca, anexando una copia fotostdtica de la
suspensi6n de actividad o cancelacién del RFC presentada en

Hacienda.

PERMISO DE BOMBEROS

Para que entre en funclonamiento cualquier negocio es
uecesario solicitar el Vo. Bo. de bomberos, esta obligacidén es a
partir de haber obtenido los registros de apertura de Hacienda.
Para obtener dicho Vo. Bo. se presenta con el alta de Hacienda ya
recibida y ellos proporcionan unas formas para ser llenadas y
firmadas por el duefio y se adjunta un créquis de ubicaciéon. Una
vez presentadas las formas en la Secretarfa de Protecci6n y
Viaiidad y Departamento de Prevencidén de Siniestros, 1le informan
que pasard una inspeccion para observar el local y determinar los
requisitos necesarios para la prevenci6on de lncendios, el
inspector al revisar el local del negocio informa al propietario
lo que debe hacerse a través de un escrito, en éste por lo
regular le dan de plazo 30 dias a partir de esa fecha para
cumplir,

El capitulo XIV del Reglamento de Construcciones esté
enforadu propiamente a la construccion de edificios en todos sus
aspectos y exige entre otras cosas extinguidores, mangueras
cantra incendio, sistema hidraulico, setc. {3)

{3) Olguin, Jiménez, ob. cit., p. 169

12



LICENCIA SANITARIA
La Secretarfa de Salud a través de la Direcci6n de Regulacion
Sanitaria del D.F. ha simplificado la tramitacién de la Licencia
sanitaria.
La documentacién que se requiere es la siguiente:
1. Fotocopia del aviso de inscripcidn al R.F.C.
2. Fotocopia de la escritura constitutiva
3. Original y copla de 1a solicitud de la licencia sanitaria,
firmada por el socio o persona autorizada para este tipo de
trdmites, segin sea el acta constitutiva, o poder notarial,

- 4, Carta compromiso firmada por el socio o persona autorizada,
segln acta constitutiva o poder notarial.
5. Fotocopia de indentificacién que cuente con fotografia y firma
del socio, o persona autorizada para este tipo de trdmites segGn
acta constitutiva, o poder notarial.
6. En caso de que el socio o persona autorizada, seglin acta
constitutiva o poder notarial no acuda a esta oficina: su
representante deberd presentar, ademds de todo lo anterior carta
poder debidamente requisitada e identificacion que cuente con

fotograffa y firma.

13
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2.1 LICENCIAS Y PERMISOS PARA CONSTRUIR UN BIEN INMUEBLE

A) Alineamiento y nimero oficial

Se solicita en la delegacitén correspondiente en el
departamento de obras phblicas, se presenta copia de la boleta
del impuesto predial y comprobante de domicilio ( escritura de
compra-venta ), también un créquis ( localizacién del terreno y

colindancias ). FORMATO ANEXO A.

b) Constancia de zonificacién del uso del suelo

Se obtiene la soljcitud en las oficinas del D.D.F. que estén
ubicadas en la calle de Talavera No. 20 Col. Centro, al
entregarla se acompafia con un créquis de localizacién del predio,
colindancias y medidas correspondientes, copia de boleta predial

y escrituras. FORMATO ANEXO B.

c) Licencia de construccién

Se obtiene la solicitud en 1la delegacidén correspondiente y
se devuelve ya una vez teniendo todo el proyecto ( planos
arquitecténicos, cortes y fachadas y planos estructurales }, los
derechos se pagan en funcién a los metros a construir, todos los
planos tienen que ir firmados por el duefio o representante y
también por el perito ( ingeniero que lleverd la obra ).

Al recoger la licencia de construccién hay que 1llevar el
carnet del perito ( Docto. en el que le son registrados 1los

metros por construir ). FORMATO ANEXO C.

14



ANEXO A"

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION

CONSTANCIA DE USO DEL SUELO, ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL EN ZONA URBANA

[Feciin: vesieo, 0.5

SE SOLICITA CONSTANCIA DE:

O uso DEL SUELO O Attacamiento ] Namero Oficiat

DATOS DEL PREDIO

Calle, Cédigo Postal

Boleta predial
(en su caso)

Colonla

Uso actual

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre

Apellido Paterno Apellido Materno Nombre
Calle y Ni

Colonia, Delegacl,

Cédigo Postal, Teléfc s),

Esta solicltud dc constancla de uso del suclo, alincamiento y atimero oficlal no prejuzga
sobre derechos de propiedad y se explde sobre datos proporcionados exclusivamente por el
solicitantc y bajo su estricta responsabilldad.

Firma del solicltante

Para ¢l Departamento del Distrito Federal
Esie formato consta de original y tres coplas.. Deberd ser ltenado a miquina o con letra de molde

P
15



CROQUIS DE LOCALIZACION: Nombre de todas Ias cafles que limitan la manzana, distancia
de las dos esquinas desde los Hnderos del predio, medida de frente o frentes, medidas de los
Hnderos interiores y orlentacién, asf como la superficle en metros cuadrados.

PARA USO DEL SOLICITANTE

4

NORTE

IMPROCEDENCIA DE LA EXPEDICION DE LAS CONSTANCIAS DE ALINEA-

MIENTO Y NUMERO OFICIAL:

® En predios con frente a via piblica de hecho o a aquellos que sc presuman como tales, nﬁ

reconocidas oflcialmente por el D.D.F.

® En predios que no plan con la medida del frente minimo (siete metros) reglamentariy
o superficie minlma (120 metros cuadrados) reglamentaria, a menos que csté registradd

cn planos con lotificacién autorizada con mcdidas menores a las anteriormente descritas

En predios que queden afectados totalmente por algiin proyecto de planificacién,

16



I.. CONSTANC[A DE

. De 10 al Pr Director de Des
Parclal de; Dcurrollo Utbatio: que cofres pon
prcdlm vigéntes cn la {echi de éxp

éénn en que se ubl

Zona de Désarrollo Uibano Cbiirolid

OBSERVACIONES:

ok

PARA EL USO BSPECIFICO AQUE PUEDE DEDICAR Su PRP.DIO 0 CONSTRUCCION CONSUL-
1A TABlA DE USO DEL SUEI.O EL - M DE’ OmENTAClON 'I'ECNICA

*ESTA CONSTANC!A o Esélrrom

LA VIGENCIA DE ESTA' CONSTANCIA*#S DR ‘SEI§ MESES'K PARTIR DE 1A' FECHA DE SU
EXPEDICION EN RELACION AL USO DEL suu.o Y PODRA SOLICITAR SU RESELLO PRESEN-,
TANDO _EL ORIGINAL Y COPIA 'EN IA VENTANILIA UNICA DE SU DELEGACION; CON
RESPECTO AL ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL SERA POR TIEMPO INDEFINID HASTA
EN TANTO NO SE NOﬂFlQUE 1A MOD!F]CAC[ON comuzsp DI

AUTORIZO
Nombre
Cargo
Flema
Recibo N¢ $
Nimero
Letra Rescllo de la Delegaclén

17



11, CONSTANGIADE
ALINEAMIENTO

‘arecracion Ot

FOLIO N°-

" III. . CONSTANCIADE :
. NUMERO OFICIAL_

Némero oflclal asigniad

Col6qutse el nimero oAl aslgHad:

18



COORDINACION GENERAL DE REORLENACION

URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA CIIDAD O

: MEXICO
RUGISTRO DL FLAN DIRLCTOR PARA 2L : ” m_—
DESARROLLO URBANG DGLD.F.

SOLICITUD PE CONSTANCIA D2
ZONIFICACION Dp USO DIl SURLO

FECHA DI INGRESO : ~{froriono. 1
UDICACION NEL FREDIO o INMUEBLE s

ot No.OL (Me___. loe

. Pobladn ___: =

Delopacion - Chenta Precial

1150(S) DUL PREDIO 0 INMUBSI :
3. Usis) Acual{os}

S Toud dul Predio: M2 Sup.'Tows)Contiruids __ M2
3 U P ‘ M ’

Supertcia s ncupar por Uso s

M2

TRAMITES QUU VA ARIALIZAR :

Conunwvion (] Re, hnmon I: Ouro
i il B

’ CROQU!S DE LOCALIZACION :

WOITAR 1. NOMEAT OF 1LAT CALLES GUE LIMITAN LA MANZANA, MEDIDAS 'L ruuvu YLINDEROS DL PATRIO, A3 CONO LAY
ISTANELAS LI SUS EXTRIMDS A LAS CSQUINAL (FLAVORAR 1L CROQUIS ATINTA

DATOS DEL SOLICITANTT :
Homore

Tomicilie
Seddeniifics con:

BLLO DE RECEPCION

Ly

TINTA

¥ PACSENTANIA ANTTS LA OPICINA




FARAUSG INDUSIRIAL
et e

Indusitial b¢ dberd '
‘NPIRMACION (INERAL
b thmdree R H

M. Actividad Induatris) ;.

€. Numern de Emploagos © anperus

B Nmero de Tumes TENIFW | e

~Temen
£ Micrias Primasa Mulcriales Empleados on ol Proceso de Produccion

Tipes de Transpurie w00 yara ¢l Manejs 85t Matcria Prima o Produao Tesminado -

Cunsumo de Afus, _{ Liteos por 812 )

Easte Recichajeo Trammicnion de Agua: si 3 N 32

KVA

. Consumo de Encrgha Eiéctics,

IWhr23)

Comspusibles Unillzadus:  Gasolla C2F Gas T3 pevoten T3 i) £ Tcumbestiten 122
(o100

X. Reguicte Chimeneas: e 3 w33

L OBSERVACIONES:

20
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CONSTANCIA Y/O CERTIFICALO X CONSTANCIA Y/0 CERTIFICADY .
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-DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION.
LICENCIA UNTCK DE CONSTRUCCION

ANEXQ "C*

IFECHA Mexico, DF a i VE

DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1. Para Obra Nueva
1.1 Constancia de uso del Suslo, Alineamirnto y Nomero Oficial
1.2 Dostaatosdel Proyocto Arquitectonico:

Levantamiento del estado actual del pndm

Plaatade Conjunto

Plantas Arquitectdnigas.

Cortes

Fachadas

Cortes porFachada

Detallos Arquitectdnicos

Instatacionses hidrosanitarias

Instalaciones elécteicas ™ ™

Otras u;)s:a.lumnes B
1.3 Memoria Descriptiva del eigoutar
14 Dostantos del Proyecto W%ﬂﬁ%
1.5 Memoris de Cdlculg,
1.6
1.7

(%]
b4

OO O

Licencia de Uso de} Suelo, en sy case
Vists Bueno del INAH o del’ lNBA:-n su'ceso

0
Gmero Ofi
Aiquhu%cwngczn Ly Helsl.

2.

2.1

22

5.3 Dos tanlo del Proyecto Estructural yir MemorisdsCalculo
A

2

2

Autorizacion de Uso y Ocupacidn.anteciono Licencin-de-planos
registrados unlquoqm
.5 Licencia do Uso del Suelo, en
6 Visto Bueao'del'INAH 0 dulmBA'bn SUTCdso’

. Cambio de Uso *

1 . Planos motive do la solicitud-
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CAPITUL® 111

IMPUEST® SOBRE LA RENTA



3.1 INGRESOS ACUMULABLES
( LISR Art. 15 )

Las personas morales (inmobiliarias) residentes en México

acumulardn la totalidad de los ingresos obtenidos:

a) En efectivo

b) En bienes

c) En servicivs

d) En crédito

e¢) Ganancia inflacilonaria

f) Otros

MOMENTO EN QUE LOS INGRESOS SE CONSIDERAN ACUMULABLES
(LISR Art. 16}

1. Tratdndose de enajenacién de bienes o prestacion de
servicios se considerarin acumulables en el momento en que sa
dé cualquiera de los siguientes supuestos, el que ocurra primero:
a) Se expida el comprobante que ampare el precio de 1la
contraprestacidén pactada,

h) Se envie o entregue materialmente el bien o cuando se preste
el servicio,
c) Se cobre o sea exigible total o parcialmente el precio o la

contraprestacidén pactada, adn cuando provenga de anticipos.
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2. Tratdndose del otorgamiento del uso o goce temporal de
bienes, cuando sean exigibles las contraprestaciones a favor de
quien efect@e dicho otorgamiento.

3. Traténdose de contribuyentes que opten por la
enajenacién a plazos podrén considerar como ingreso obtenido en
el ejercicio el total del precio pactado, o bien, sclamente la
parte del precio cobrado durante el mismo.

La opcidén a que se refiere el parrafo anterior se deterd
ejercer por la totalidad de las enajenaciones. La opcién podra
cambiarse sin requisitos una sola vez; tratindose del segundo y
posteriores cambios deberfn transcurrir por lo menos cinco afios
desde el d0ltimo camblo; cuando el cambio se quiera realizar antes
de que transcurran se deberd cumplir con los requisitos que
establezca el RIRS Art. 10, los cuales son:

1. Cuando fusione a otra sociedad.

2. Cuando 1los soclos enajenen acciones o partes sociales que

representen cuando menos un 25% del capital social del

contribuyente.

3. Cuando reuniendo los requisitos de sociedad controlada, 1la

controladora opte por considerar su resultado fiscal consolidado,
‘o bien, cuando se incorpore o desincorpore como sociedad

controlada.

4. Cuando se escinda la sociedad.

Cuando el contribuyente hubiera optado por considerar como
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ingresos obtenidos en el ejercicio Gnicamente la parte del precio
pactado exigible o exigible en el mismo, segén sea el caso, ¥
enajene los documentos pendientes de cobro proveniente de
enajenacién a plazos o los dé en pago, deberd considerar la
cantidad pendiente de acumular como ingreso obtenido en el

ejercicio en el que realice la enajenacién o dacién en pago.

OTROS INGRESOS ACUMULABLES
(LISR Art. 17 ¥
También se considerardn ingresos acumulables para personas

morales del régimen general 1os siguientes:

a) Ingresos determinados presuntivamente por la SHCP.

b) La diferencia entre la parte de la inversién adn no deducida
actualizada y el valor que conforme al avalGo practicado por
persona autorizada por 1a SHCP tenga en la fecha en que se
transfiera su propliedad por pago en especie,

¢) Mejoras permanentes en inmuebles que queden como beneficio del
arrendador al término del contrato segin avaldo que a esta fecha
practique Hacienda.

d) Ganancias derivadas de activo fijo.
" e) Recuperacién de un crédito deducido por incobrable.

f) Recuperacién por seguros, fianzas, etc.

&) Intereses y ganancia inflacionaria ( en los términos del Art.

7 de la LISR ).
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3.2 DEDUCCIONES AUTORIZADAS ( Art. 22 y 24 LISR )
Los contribuyentes podrén efectuar las deducciones

siguientes:
1. Los gastos que cumplan con los siguientes requisitos:

a}) Que sean estrictamente indispensables para los fines
empresariales.

) Que se compruebe con documentacién que redna los
requisitos fiscales que se marcan en los arts., 29, 29-A y R-17 RM
del 31/111/93, que son:

1. Sean impresos en talleres autorizados por la SHCP.
2. Contengan impreso el nombre, denominaci6én o razén social,
domicilio fiscal y clave del R.F.C. de quien los expida.
3. Contengan impreso el nimero de folio
4, Lugar y fecha de expediciébn.
5. Clave del R.F.C, de la persona a favor de quien se expida.
6. Cantidad y clase de mercanci{as o descripcién del servicio que
amparen.
7. Valor unitario consignado en nimero e importe total consignado
en ndmero y letra, as{i como el monto de los impuestos que en los
términos de las disposiciones fiscales deban trasladarse en su
caso.

Ademds la regla 17 de la RM del 31/I11/93 marca otros

requisitos fiscales:
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Deberédn contener impresos los datos siguientes:

I. La cédula de R.F.C. reproducida en 2,75 cm. por 5 cm. Sobre
la impresién de la cédula, no podrd efectuarse anotacién alguna
que impida su lectura.

L. La 1leyenda " La reproducciéon no autorizada de este
comprobante constituye un delito en 1los términos de las
disposiciones fiscales ", con letra no menor de tres puntos.

I1L. Los datos de identificaci6n del impresor, fecha de
publicacion en el DO de la autorizacién, con letra no menor de
tres puntos.

¢) Que sean cubiertos con cheque nominativo cuando el
importe de la coatraprestacidén sea mayor a N$ 1,180.00.

d) Que estén debidamente registrados en contabilidad.

e) Que cuando 1los pagos cuya deduccién se pretenda, se
efectden a personas fisicas o morales debidamente inscritos en el
R.F.C.

) Que cuando los pagos cuya deduccidn se pretenda se hagan a
contribuyentes que causen el I.V.A.; dicho impuesto se traslade

en forma expresa y por separado en los comprobantes.

2. Las inversiones ( Deduccién de las inversiones Arts. 41 al 47
LISR).

La inversiones fanicamente se podridn deducir mediante 1la
aplicacion en cada ejercicio, de los porcientos miximos

autorizados por la LISR al monto original de la inversién con las
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limitaciones en deducciones que en su caso, establezca la misma.

3. Créditos incobrables y pérdidas por caso fortuito ( Art., 24
Fr. XVII LISR ) ’
Tratdndose de pérdidas por créditos incobrables, se consideran
realizadas cuando se consuma el plazo de prescripcién que
corresponda, o antes, si fuera notoria la imposibilidad préctica
de cobro.
4. Los intereses y la pérdida inflacionaria determinados conforme
al art. 7B de la LISR.

S. Recargos por pago extemporéneo de impuestos.

3.3 RESULTADO FISCAL

( Art. 10 LISR )

£l resultado fiscal del ejercicio se determinard como sigue:
1. Se obtendrd la utilidad fiscal disminuyendo de la totalidad de
los ingresos acumulables obtenidos en el ejercicio, las
deducciones autorizadas.
2. A 1la utilidad fiscal del ejercicio se le disminuirdn, en su
caso, las pérdidas fiscales pendientes de aplicar de otros

ejercicios.

Las personas morales deberin calcular el impuesto sobre 1la
renta, aplicando al resultado fiscal obtenido en el ejercicio la

tasa del 35%,
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GCAPITULO® IV

IMPUEST® AL  AGTIV®



4.1 BASE Y TASA DEL IMPUESTO

A) PARA LOS PAGOS PROVISIONALES:

El ejercicio inmediato anterior al ejercicio por el que se
calculen los pagos provisionales, ( LIA Art. 7 ).

B) PARA LA DECLARACION ANUAL

a) El ejercicio presente ( LIA Art. 2 )

b} Existe 1a opcidén de determinar el impuesto al activo
del ejercicio considerando el impuesto al activo actualizado del
peniltimo ejercicio inmediato anterior ( LIA Art. 5A ),

Se aplica la tasa del 2X al valor base para impuesto.
1A ANUAL = VALOR DEL ACTIVO BASE X 2%
DETERMINACION DE LA BASE DEL ACTIVO
SUMA DE LOS PROMEDIOS VALOR PROMEDIO

ACTIVO BASE DEL IA= -
DE LOS ACTIVOS DE ALGUNAS DEUDAS

Los promedios de los activos que se sumardn son los siguientes:
a) PROMEDIO ANUAL DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS.
) PROMEDIO ANUAL DE LOS ACTIVOS F1JOS Y DIFERIDOS.
c) PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DEL TERRENO.
d) PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DE LOS INVENTARIOS.

a) Determinacion del promedio anual de activos financieros:

(LIA Art. 2-F1 )
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PROMEDIO ANUAL Suma de promedios mensuales

ACTIVOS = de activos financieros
FINANCIEROS
12 meses

PROMEDIO MENSUAL : Activos Financieros
ACTIVOS FINANCIEROS inicio del mes
" NO " CONTRATADOS = +
CON EL SISTEMA Activos Financieros
FINANCIERO ( BANCOS) al fin del mes

2

( LIA Art. 2 F1 ) y ( LISR Art. 7B-FII )

PROMEDIO MENSUAL

ACTIVOS FINANCIEROS Suma de saldos diarios del mes
"SI" CONTRATADOS =
CON EL SISTEMA Namero de dias del mes
FINANCIERO.

b y ¢) Serdn tratados en el siguieate punto de manera mas
analftica.
d) Promedio anual del valor de los inventarios:

¢ LIA Art. 2

Los inventarios deberdn valuarse conforme al método que se
tenga establecido en la contabilidad y que corresponda con los
principios de contabilidad gene}almente aceptados. (1)

El promedio anual del valor de los inventarios de materias

(1) Cirdenas Carmen, Pago de Impuestos en Espafiol, (México-ROCAR,
1993), p.
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primas, productos terminados y semiterminados se determina con la

siguiente férmula:

PROMEDIO Saldo al inicio Saldo al final

ANUAL DE = del ejercicio + del ejercicio
INVENTARIOS
2

VALOR PROMEDIO DE LOS PASIVOS QUE SE RESTA.
{ LIA Art. §5)

Es opcional para los contribuyentes deducir del valor del
Actlvg del ejercicio las deudas, siempre que éstas sean
contratadas con empresas residentes en el pai{s o en el extranjero
pero con establecimientos ubicados en México.

No son deducibles las deudas contratadas con el sistema
financiero o con su intermediacién. Tampoco son deducibles las
deudas negociables, solo podrén deducirse en tanto no se le
notifigque al contribuyente la cesién del crédito correspondiente
a una empresa de factoraje financiero, (2)

Suma de promedios mensuales

PROMEDIO DE de pasivos
PASIVO ANUAL =

Nimero de mes del ejercicio

(2) Cardenas Carmen, ob. cit., p. 109
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Saldo al inicio Saldo al final

PROMEDIOS del mes + del mes
MENSUALES =
PASIVOS 2

4.2 CALCULO DEL VALOR DEL ACTIVO :
4.2.1 TERRENOS

Promedio anual del valor del terreno

{ LIA Art. 3)

Se actualiza el valor original del terreno desde el mes en
que se adquirié o se valué catastralmente en el caso de (fincas
rdsticas, hasta el Gltimo mes de la primera mitad del ejercicio

por el que se determina el impuesto. (3)

Valor original

PROMEDIO DEL actualizado Nimero de meses en que el
VALOR DEL = de cada terreno terreno haya sido propie-
TERRENO e e ——————— dad del contribuyente en
el ejercicio por el cual

12 se determina el impuesto.

4.2.2 CONSTRUCCIONES

Se determina el valor promedio actualizado de cada bien:
a) Si el bien se adquirid dentro del ejercicio por el cual
se estd calculando el impuesto al activo, se actualizard el valor

(3) Cédrdenas Caraen, ob. cit., p. 107
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original del bien desde el mes en que se adquirié hasta el f6ltimo
mes de la primera mitad del ejercicio.
81 el bien se adquirié después del dltimo mes de la primera
mitad del ejercicio NO se actualizard el monto de la inversién.
Al valor actualizado se le resta el 50% de la deduccién
autorizada del ejercicio y el resultado se divide entre doce y se
multiplica por el némero de¢ meses que el bien haya sido utilizado

en el ejercicio.

Valor del Dep'n. del

bien actua- - ejercicicio

lizado e e —— Némero de meses
Valor 2 que se utilizd el
promedio X bien en el ejer--
actualizado 12 cicio

b) Si el bien se adquirié antes del ejercicio por el cual se
calcula el impuesto al activo, se actualizard el saldo por
deducir, desde el mes en que se adquirié cada uno de los bienes
hasta el Gf{timo mes de la primera mitad del ejercicio por el que
se determina el impuesto, Y de igual manera que en el caso
anterior se le restard el 50X de la deduccifn autorizada en el

ejercicio,
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Saldo pendiente Dep'n. del

de deducir ejercicio
Valor actualizado = = = —eeeeomeeo Ndmero de
promedio 2 meses que se
actualizado = X utilizé el bien
12 en el ejercicio

El impuesto al activo no Sse pagard por el periodo
preoperativo, ni por los ejercicios de inicio de actividades, el
siguiente y el de liquidacién, salvo cuando este dltimo dure més
de dos aflos. ( Art. 6 Fr. VI P- 3 LIA ).

Estdn exentos del pago del impuesto al activo:

a) Quienes no sean contribuyentes de impuesto sobre ia renta.

b) Las empresas que componen el sistema financiero.

¢) Quienes otorguen el uso o goce temporal cuyos contratos de
arrendamiento fueron prorrogados en forma indefinida por
disposicién legal ( rentas congeladas ) dnicamente por dichos

bienes.
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GAPITUL® V

IMPUESTO Al,  VALOR
AGREGADO



5.1 BASE Y TASA DEL IMPUESTO

( Art. 12 LIVA)

Para desarrollar este capitulo comenzarcmos por definir qué
es ¢l valor agregado; Yy es precisamente el incremento del valor
que ' se genera o Se agrega a los bienes y servicios al pasar por

las diferentes etapas de produccién o de comercializacién. (1)

Para una empresa inmobiliaria la base del [.V,A. es
precisamente el importe de la enajenacién de inmuebles o de 1la
contraprestacién pactada en el otorgamiento de uso o goce

temporal de bienes.

El 1.V.A. se calcuiars aplicando a los valores de 10s actos

o actividades mencionadas en el pirrafo anterior la tasa del 10%.

$.1.1 Enajenaci6n de bienes inmuebles

"( Art. 11 y 12 LIVA )

Se considera que se efectda la enajenacién de bienes
inmuebles en el momento en que se realicen cualquiera de los

supuestos siguientes:

1. Al entregarse materialmente el bien. No se aplicard lo
anterior cuando la persona a quien se le entregue el bien no

tenga la obligacién de recibirlo o adquirirlo.

{1) Olguin Jiménez, ob, cit,, p. 211
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2. Se pague parcial o totalmente el precio, salvo en los casas
que 1a LIVA sefale. Por ejemplo cn la enajenacién de certificados
de participaci6én, se considera ésta en el momento en que se
entreguen materialmente al adquirente los bienes que estos

certificados amparen.

3. Se expida el comprobante que ampare 1a enajenacién.

Para calcular el impuesto tratdndose de enajenacién de
bienes inmuebles se considerard como valor el precio pactado y 1la
tasa aplicable serd el 10%.

Enajenacién dv bienes inmuebles exentos ( Art.9 LIVA )

No se pagari el I.V.A. en la enajenacibn de :

t. El suelo (terreno).

2. Construcciones adheridas al suelo, destinadas o utilizadas
para casa habitacién. Cuando s6lo parte de las construcciones se
utilicen o destinen a casa habitacién, no se pagars el impuesto
por dicha parte.

Los hoteles no entran dentro de esta exencién gravando sus

ingresos con la tasa del 10X,

Se considerarin contrucciones destinadas o utilizadas para
casa habitaci6n cuando cumplan alguno o algunos de los puntos
siguientes:

1. Que sean utilizados para ese fin cuando menos los dos Gltimos

afios a la fecha de enajenacié6n.
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fines

2. Cuando en 1la enajenacidén de una construccién el adquirente
declare que se destinard a ese fin,

3. Tratdndose de construcciones nuevas, se atendersd al destino
para el que se construyé, considerando las especificaciones del
inmueble y en su defecto las licencias o permiso de contruccién.

4. Aquellas instalaciones y 4reas cuyos usos estén exclusivamente
no

lucrativos,
5.1.2 USO O GOCE TEMPORAL DE BIENES INMUEBLES.

En este punto comenzaremos por definir el uso o goce

temporal de bienes:

Para los efectos de 1a LIVA "Es el arrendamiento, el
usufructo y cualquier otro acto, independientemente de la forma
juridica que al efecto se utilice, por el que una persona permita
s otra usar o gozar temporalmente bienes tangibles, a cambio de -

una contraprestacién®.

‘Para calcular el impuesto en el caso de uso o goce temporal
de bienes, se congiderars el valor de la contraprestacidén pactada
a favor de quien los otorgue, asfi como las cantidades que ademés
se carguen o cobren a quien se otorgue el uso o goce por otros
impuestos, derechos, gastos de mantenimiento, construcciones,

reembolsos, intereses moratorios ] normales, penas
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convencionales, o cualquier otro concepto. Y serd aplicablie la
tasa del 10%.

Bienes inmuebles cuyo uso o goce estd exento:

1. Inmuebles destinados o utilizados exclusivamente para casa
habtitacién,

2. Fincas dedicadas o utilizadas sélo para fines agrficolas o

ganaderas.

Los contribuyentes que otorguen el uso o goce temporal de
bienes inmuebles deber&n expedir comprobantes seflalando el I1.V.A,

que se traslada expresamente y por separado a quien lo recibe.
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GCAPITUL® VI

DE LAS DECLARACIONES DE
IMPUESTOS



6.1 PAGOS PROVISIONALES.

EX pago provisional del impuesto se hard mensualmente a mas
tardar el dfa 17, exceptoc aquellos contribuyentes que en el
ejercicio inmediato anterior sus ingresos no hayan excedido de N$
2'000,000.00, en cuyo caso los pagos provisionales los realizaré
trimestralmente a m&s tardar el dia 17 de los meses de abril,

julio, octubre y enero. En la forma SHCP 1. W

PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Para determinar el impuesto correspondiente al pago
provisional de I.S.R., se deberdn multiplicar 1los ingresos
nominaies del perfodo comprendido desde el Yinicio del ejercicio
hasta el dltimo dfa del mes a que Se refiere el pago y se
multiplicaa por el coeficiente de utilidad (1), A la wutilidad
fiscal estimada se 1le restan, en su caso, 1las pérdidas de
ejercicios anteriores actuwalizadas. El resultado anterior se
multipl{cg por la tasa de impuesto del 35X y al impuesto asfi
determinado se le restan los pagos provisionales efectuados con

anterioridad.

(1) Se calculars el coeficiente de utilidad correspondiente al
tltimo ejercicio de doce meses por el que se hubiera o debié

haberse presentado declaraciodn.
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C.U. = Coeficiente de Utilidad

UTILIDAD FISCAL + DEDUCCION ART. 51 LISR

INGRESOS NOMINALES

PERDIDA FISCAL - DEDUCCION ART. 51 LISR
C.U.=

INGRESOS NOMINALES

Cuando en el ¢ltimo ejercicio de doce meses no resulte
coeficiente de utilidad, se aplicaré el correspondiente al dltimo
ejercicio de doce meses por el que se tenga dicho coeficiente,
sin que ese ejercicio sea anterior en mads de cinco afios a aquel
por el que se deban efectuar los pagos provisionales ( Art., 12
Fr. 1 LISR ). A continuacioén se realizé un ejemplo de pago
provisional de 1.S.R.:
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Ejemplo:

Contribuyente: GARDEN'S INMOBILIARIA, S.A. de C.V.

RFC: GIN 900904 6U A
Ingresos : ( enero a marzo ) N$ 60,000.00
(x)

Coeficiente de utilidad

Utilidad estimada 11,484.00

Amortizacién de pérdidas de

ejerciclios anteriores .00
Base de I.S.R. 11,484.00
(X}
Tasa I.S.R. 35 %
1.S.R. 4,019.00
)

Pagos provisionales efectuados

( enero y febrero ) 2,680.00

I.S.R. a pagar ( renglén 001

forma SHCP
1)
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PAGO PROVISIONAL DE IMPUESTO Al, ACTIVO

Se calcula de.la siguiente mancra:
a) Se actualiza el impuesto al activo del ejercicio anterior a
aquel por el que se calcula el impuesto para 1los pagos
provisionales . Se actualizard desde el Gltimo mes del pentltimo
ejercicio inmediato anterior, hasta el Gltimo mes del ejercicio
inmediato anterior a aquel por el que se calcula el impuesto.
b) Una vez actualizado el impuesto de acuerdo al parrafo
anterior, esta base se divide entre doce (meses) y se multiplica
por tres para determinar el pago del impuesto al activo
correspondiente a#,periodo de enero a marzo, para que se ajusten
los pagos de enero y febrero que se hicieron en 1a misma cantidad
en que se venian pagando en el ejercicio anterior.
E) Se acreditan los pagos provisionales de impuesto al activo de
enero y febrero.
d) Los pagos provisionales de enero y febrero se hardn por 1a
'-lsn‘ cantidad que se haya determinado parn>al ejercicio anterior
(LIA Art. T).
.e) En el primer ejercicio de obligacién de efectuar pagos
provisionales de impuesto al activo se calcularén considerando el
impuesto que les corresponderia si hubieran estado obligados al

pa36 en el ejercicio anterior.
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Ejemplo:

Impuesto a1l activo del ejercicio anterior

actualizado N$ 12,940.00 + 12 x 3 = N$ 3,235.00
Pago de enero a marzo Ns 3,235.00
menos:

Pagos provionales de

enero y fabrero N$ 1,960.00

iguat

Pago provisional de marzo N$ 1,275.00

El artfculo 17-«A de 1a LIA nos indica que debten compararse
1os pagos provisionales de 1.S,R. y los de impuesto al activo, y
se enterard 1a cantidad que resulte mayor de los dos impuestos
resténdoles los pagos anteriores y el resultado de enterari en el

pago provisional, ejemplo:
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PAGO PROVISIONAL DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Se calcularé de la siguiente manera:

ingresos con tasa 10% del mes NS 20,000.00

Se aplica la tasa del 10% 10%

I.V.A. repercutido 2,000.00

I1.V.A. acreditable 1,810.00 (renglén

T ——— 903 for~

ma SHCP
1)

I1.V.A. por pagar Ns 190.00 (renglon
455
forma
SHCP 1 )

Cuando el 1.V.A, acreditable sea mayor que el 1,V,A,
repercutido, en la declaracién mensual de I.V.A, el contribuyente
podré acreditario contra el impuesto a su cargo que le
corresponde a los meses siguientes hasta agotarlo o solicitar su
devolucidén, siempre que este Gltimo caso sea sobre el total del

saldo a favor y cumpliendo con los sigulentes requisitos:

Opci6én A ( ART. 15-A RIVA )

‘Se presenta la solicitud de devoluci6n del saldo a favor de
I.V.A. wutilizando 1la forma HIVA-3 acompafiada de una copia de la
declaratoria que formule contador pdblico registrado ante la
SHCP, en esta declaratoria el contador pGblico manifiesta bajo

protesta de decir verdad haberse cerciorado de lLa veracidad de
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las operaciones de las que deriva el impuesto causado y el

impuesto acreditablte declarado por el contribuyente.

OPCION B ( R-9 RM DEL 31/I11/93 )

De acuerdo a esta regla se podrd solicitar 1la devolucién
cumpliendo con 105 siguientes requisitos:
1. Garanticem por un plazo de seis meses, mediante fianza
otorgada a favor de la Tesérerfa de la Federacién, el importe del
impuesto cuya devolucién se solicite.
2. Acompafien a8 1a solicitud dec devolucién ( Forma HIVA-3 ), la
relacién de sus proveédores, prestadores de servicios y
arrendadores que representen al menos el 95% de sus operaciones,
asi como la de sus clientes que representen la totalidad de sus
enajenaciones de exportacion. Esta informacién se deberd
presentar en disco flexible por duplicado, formato 5 %" o 3.5" de
doble cara y doble densidad o alta densidad, procesado en cédigo
estandar americano para intercambio de informacién (ASCII),
sistema operativo MS-DOS.

Si se opta por el procedimiento de esta regla la devolucién
se efectuard en un plazo miximo de 40 dias hébiles.

La solicitud de devoluci6én asi como la informacién a que se
refieren cualquiera de 1las dos opciones anteriores se debera
presentar ante 1la Administracién Local de Recaudacién que

corresponda al domicilio fiscal del contribuyente.
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Si en la declaracién anual el contribuyente tiviere saldo a
favor, podré acreditarlo en las declaraciones mensuales
posteriores, o solicitar su devoluci6n total.

Los saldos cuya devolucidén se solicite no podrén acreditarse

en declaraciones posteriores,

6.2 AJUSTE A LOS PAGOS PROVISIONALES ( LISR Art. 12-A )

Se debers realizar un ajuste que comprenda los ingresos de
enero a junio del ejercicio, a los que se le restan las
deducciones autorizadas correspondientes a dicho perfodo y en su
caso las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores actualizadas.

E1l resultado se multiplica por la tasa del 35% y asi se
obtiene el impuesto por pagar del ajuste, al que se le res}ardn
los pagos provisionales efectivamente enterados, correspondientes
a los meses comprendidos en el perfodo del ajuste.

Précticamente equivale a una declaracién anual, pero por
seis meses.

A continuacidén se presenta un ejemplo de ajuste:
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Ejemplo:

Total de ingresos obtenidos

del 12 de enero al 30 de

junio de 1993 Ns 121,500.00
menos:

Total de deducciones autori-

zadas por la LISR del 12 de

enero al 30 de junio de 1993 63,798,00
menos:

Pérdida fiscal de ejercicios

ant. pendiente de amortizar .00
57,702.00
Se aplica la tasa del 35% x 3sx

Importe del impuesto del primer

semestre del ejercicio 20,196.00
menos:

Pagos provisionales de ISR

de enero a Jjunio efectivamente

pagados 8,139.00
Saldo a pagar por ajuste semestral N$ 12,057.00 (renglén
I\/=REIJI= 130
forma
SHCP 1 )
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6.3 DECLARACION ANUAL

El impuesto del ejercicio se pagaréd mediante
declaracidén que presentardn en los bancos, en el formulario SHCP
2 * Declaracibén del ejercicio del régimen general persaonas
morales ", dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que

termine el ejercicio fiscal.

Ejemplo:

Se desarrollard en los anexos By C
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ANEXO " B "

GLRDEN'S TMCATLIARIA, S.A. DR C.Y.
ESTA00 D2 REWETADOS FISCAL ¥ CONTABLE DEL 1o DB OXZRD AL 31 DE DICIRGRE 0E 1993

NRESDS: comaz ¥ VIKIELES s

oms 78,3000 29,9000 Ranglon 102
QNN [LCIOuRA 7083 Ty
" OTRES. RROUCTOS £.58.07 1,612.68 e
TNTERLS KCRLANE X g
S NGESTS AOOLIBLES 264, 808,07 Reagldn 101 ¢ 261,56.71 e
DERCIONS:

GASTOS D8 ALAISTRACION A 0 8¢ LT 173,410.66

FICESO B A DN, 7.%6.00

FEEDIDA INTLACTONIAA LTS Coe e
SR DEDRCIONES 175, 356.45 165.170.41 SRR
UHILIDAY (PEROION) 80,4782 82,35.9 oo
BT, PED. EIERCICIOS iNT, 0m 0.0

RESULTAN TISCAL B " e 82,353 LN 30
TASK DE DUPURSTO 0.3

INPVEST) DEL BIERCICIO A% o
LSR PGI0 606,00

158 A VR 5,788,641 <o

* PORM SHCP 2 ™ DECLARACION DEL RJERCICIO DEL REGIGN GEXERAL PERSOKAS MORILES ¢
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GARDEN'S INMOBILIARIA, S.A, DE C.V,
CEDULA DE INGRESOS
EJERCICIO 1993

EMES {RENTAS {INTERESES {OTROS

{ ENERO { -20,000.00 363.79 |

y FEBRERO | 20,000.00 } 56.80 |

iMARZO ' 20,000.00 | 220.90 |

{ABRIL \ 20,500.00 | 254.35 |

1MAYO i 20,500.00 ! 223.00 |

{JUNIO H 20,500.00 | 191.12 |

{JULIO 1 20,500.00 | 165.48 | 1,722.68
{AGOSTO ' 20,500.00 | 467 .54 |

| SEPTIEMBRE ' 23,950.00 ; 1,167.67 |

{ OCTUBRE H 23,950.00 { 1,198.48 | .
{NOVIEMBRE H 23,950.00 | 192.57 | i
{DICIEMERE H 23,950.00 ¢ 213.70 | 90.00
: : ; :

: : . :

| \ 1 H

| - ' i

1 TOTAL { 258,300.00 ; 4,715.39 | 1,812.68
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GARDEN'S INMOBILIARIA. S.A. DE C.V.
CALCULO DEL IMPUESTO AL ACTIVO

PROMEDIO DE ACTIVOS FINANCIEROS 79,636.84

MAS:

PROMEDIC DE TERRENOS 116,984,900

MAS:

PROMEDIO DE EDIFICIO 589,515.44

MENOS :

PROMEDIO DE DEUDAS 42,694.43

BASE DE IMPUESTO 743,442.76

TASA 0.02

IMPUESTO ANUAL 14,868.86

menos:

PAGOS PROVISIONALES 0

IMPUESTO AL ACTIVO 14,868.86

F.A. 1.1193

IMPUESTO ACTUALIZADO 16,642.71
12

PAGO PROV., MENSUAL P/ 1994

* PACTORES NO REALES
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GCAPITULO® VI

LEY DE HAGIENDA
DBEL. DEPARTAMENTO DEL
- DISTRIT® FEDERAL



7.1 IMPUESTO PREDIAL

Una de 1las contribuciones que deben pagar las ewmpresas
inmobiliarias es el impuesto predial segGn lo establece el art.
17 de la LHDDF, y este impuesto lo causan las personas morales
que sean propietarias del suelo o del suelo y las construcciones
adheridas a Ql. independientemente de los derechos que sobre las

contrucciones tenga un tercero.

Es obiigacidén de los contribuyentes calcular el impuesto
predial a su cargo y deberdn declarar el valor catastral de sus
inmuebles, aun en el caso de que Sse encuentren exentos del pago
del impuesto predial.

La declaracién del impuesto se presenta en 1los formatos
oficiales ante las oficinag autorizadas. Anexo A.

El1 pago del impuesto predial debers hacerse en forma
timestral, durante los meses de febrero, abril, junio, agosto,
octubre y diciembre.

puando los contribuyentes cumplan con la obligaci6n de pagar
impuesto predial en forma anual durante el primer btimestre, por
bimestres anticipados o en el mes inmediato anterior a aquel en

‘que estén obligados, tendrén derecho a una reduccién equivalente
al porcentaje que anualmente se determine para tal efecto y para

cada caso en la LIDDF,
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CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

La base del impuesto predial serd el valor catastral

determinado por los contribuyentes conforme a lo siguiente:
a) A través de la determinacion del valor real del inmueble,
incluyendo 1las construcciones a é1 adheridas e instalaciones
especiales, aun cuando un tercero tenga derecho sobre de ellas,
mediante la préctica de avaldo directo que comprenda las
caracteristicas e instalaciones particulares del inmueble,
realizado por persona autorizada en los términos del arﬁ. 14
de la LHDDF.

La base que se determine conforme al avaldo directo, sera

valida para el aflo en que éste se realice y para los dos
siguientes siempre y cuando se actualice aplicando un incremento
porcentual igual a aquel en que se incrementen para ese mismo afio
los valores unitarios que emite la LHDDF.
b) O bien, los contribuyentes podrén optar por determinar y
declarar el valor catastral de sus inmuebles aplicando a los
mismos los valores unitarios que cada afio emite el Congreso de la
Unién. .

Dichos valores atenderén a circungtacias tales como los
precios de mercado del suelo y de las construcciones en el
Distrito Federal, as{ como a las caracteristicas comunes de los
inmuebles que se ubiquen en las distintas zonas del mismo,

refiriéndolos a colonias catastrales de condiciones homogéneas.
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c) En el caso en el que se otorgue 91 uso o0 goce temporal de un
inmueble, incluso para la instalacién o fijacién de anuncios o
cualquier otro tipo de publicidad, se debers calcular el
impuesto con base en el valor catastral mis alto que resulte
entre el determinado conforme a lo expuesto anteriormente y el
que se determine de acuerdo al total de las contraprestaciones
por dicho uso o goce temporal.

Para este efecto se multipiicardn el total de las
contraprestaciones que correspondan a un bimestre por el factor
38.47 y aplicarén al resultado la tarifa del art. 20 Fracc., I de
1a LHDDF, 1a cantidad que resulte se multiplicard por el factor
0.75 cuando el uso del inmueble sea distinto al habitacional, y
por el factor 0.42 cuando el uso sea habitacional, y el
regsultado serd& el impuesto a pagar.

En el caso de que el uso del inmueble sea mixto, se calcularéd el
impuesto en la parte proporcional para cada uso y los resultados

se sumarén.

7.2 DERECHOS POR EL USO, SUMINISTRO Y APROVECHAMIENTO DE AGUA

Se establece que estin obligados al pago de los derechos por
el suministro, uso y aprovechamiento del agua que proveea el
Departamento del D.F., los propietarios o poseedores por
clhalquier titulo de los inmuebles en que se encuentren instaladas

tomas de agua. El monto de dichos derechos comprenderd, las
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erogaciones necesarias para adquirir, extraer, conducir y
distribduir el liquido, asi como las que se realicen para mantener
la infraestructura necesaria para ello, y se pagaréan
bimestralmente.

La determinacién y pago del derecho de agua se harid por
bimestres naturales a partir de enero de cada afio, dentro de los
veinte dfas de calendarioc siguientes a cada bimestre.

a) Traténdose de las tomas de agua de uso doméstico, 1la
determinacién del pago serd efectuada por la autoridad fiscal de
acuerdo a las disposiciones que marca la LHDDF y se hard constar
en la boletas que para tal efecto se emitan. Dichas boletas serén
enviadas mediante correo ordinario al domicilio en que se
encuentre ubicada la toma o al que seflalen 1los contribuyentes.
%) Traténdose de las tomas de agua de uso no doméstico, 1los
contribuyentes ticnen la obligacidén de determinar el consumo de
agua, declararlo y pagar el monto del derecho que correponda
por cada toma, utilizando los formatos de declaracién y pago de
derecho de agua qué sean aprobadas por la autoridad fiscal, 1los
cuales deberin ser precsentados ante las oficinas autorizadas,
Anexo B.

Para determinar el derecho que le corresponda por cada
bimestre, los contribuyentes efectuaran por si mismos la lectura
de los medidores de las tomas de agua el primer dia de cada

bimestre.
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OBLIGACIONES:

Los contribuyentes del derecho de agua tienen la;.
siguientes obligaciones:
a) Solicitar a las autoridades competentes la instalacién de
aparatos medidores.
b) Dar aviso a las avtoridades competentes de las descomposturas
de su medidor o situaciones que impidan su lectura, dentro del
bimestre en que ello ocurra,.
¢) Permitir el acceso a las personas autorizadas para la
instalacién de tomas y medidores, para la adecuacion y
correccion de tomas; para efectuar y verificar la lectura del
aparato medidor.
d) Tratd4ndose de tomas de agua de uso no doméstico o doméstico
en que se haya optado por la determinacidén del consumo por parte
del mismo contribuyente, deberdn llevar un registro cronoldgico
por escrito de 1la mediciones del consumo de agua que realicen

para determinar el monto del derecho a su cargo.

7.3 MEJORAS
Este tipo de contribuciones lo pagan los propietarios de
inmuebles que obtienen beneficlios en forma directa por las abras
piblicas proporcionadas por el Departamento del Distrito Federal.
Las contribuciones de mejoras se causarin atendiendo a 1la

ubicacién de 1los inmuebles dentro de las zonas de beneficio,
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hasta por un 50% del costo total de dichas obras.

La parte del valor de las€obras de beneficio local que .
corresponda como contribucliones de mejoras se determinard por
cada contribuyente conforme al numerv de metros que comprenda el
frente del inmueble.

En ningdn caso la contribucién de mejoras se pagaré por
obras iguales realizadas en un periodo’'de cinco afias.

Algunas de la obras plblicas por las que se pagan éstas

contribuciones son:

Infraestructura

a) Agua potable en red secundaria

b) Drenaje de apguas servidas en red secundaria
c) Alcantarillado pluvial

e) Alumbrado péblico

{) Vias secundarias

g) Calles colectoras

h) Calles locales

i} Arterias principales, excepto ejes viales

3) Obras de ornato

k) Transporte
estaciones del " metro"
paraderos de autobuses

Equipamento
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Centro de salud
Con consulta externa

b

Educacion
Preescolar
Pimaria
Secundaria

¢) Cultura

-

Museos
Bibliotecas
Casas de cultura

[}

-

Recreaciones y espacios abiertos
Parques, plazas, explanadas o jardines

e

“Deportes
Canchas a descubierto
Canchas a cubierto
Centro deportivo

t

~

Seguridad

Modulos de vigilancia

Las contribuciones de mejoras anteriores, se causardn al
ponerse en servicio las obras y se pagarén en un plazo de sels
bimestres, en cantidades iguales y sucesivas y empezard& a partir
dei bimestre siguiente a aquel en que 1la autoridad fiscal

notifique el crédito correspondiente, debiendo efectuarse los

16



i1,

pagos durante los meses de febrero, abril, junio, agosto, octubre

y diciembre segin sea el caso. b
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GCAPITUL® VI

GODIGO  FISCAL
BE LA
FEDBERAGION



8.1 OBLIGACIONES DE LOS CONTRIBUYENTES

LEY DEL INPUESTO SOBRE LA RENTA ( Art. 58

a) Llevar registros contables.

b) Expedir comprobantes.

c) Registro de utilidades por ejercicio.

d4) Formular estados financieros.

e) Presentar declaraciones provisionales.

f) Presentar declaracién definitiva en la que se determine el
resultado fiscal del ejercicio y el monto del impuesto de éste,
1a cual deberé presentarse dentro de los tres meses siguientes a
1a fecha en que termine dicho ejercicio.

g) Presentar declaracién informativa de los principales clientes
y proveedores en el mes de febrero de cada afio.

h) Presentar declaraci6n anual de sueldos y salarios, retenciones

y dividendos en el mes de febrero de cada afio.

LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO ( Art. 32 )

a) Calcular el I.V.A. por ejercicios (figcales y presentar
Adaclaracion anual dentro de los tres meses siguientes al cierre

del ejercicio.

b) Efectuar pagos provisionales mensuales o trimestrales a cuenta

del 1.V.A. anual,

¢) Llevar contabilidad conforme al CCF.
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d) Expedir comprobantes sefialando el 1.V.A. que se traslada

expresamente y por separado a quien adquiera 10os bienes.

COPIGO FISCAL DE LA FEDERACION

1. Solicitar su inscripcion en el Registro Federal de
Contribuyentes ( Art. 27 CFF ) ’

2. Llevar un registro contable de todo 1lo que acontece
financieramente en el negocio, una histéria de sus operaciones
contables y anotarlos en los registros que llevan, por
computaci6én, manual o en libros, para ésto debemos tener en
cuenta el Art. 28 del CFF.que nos menciona lo siguiente :

a) Los asientos en la contabilidad serdn znaliticos y deberin
efectuarse dentro de los dos meses siguientes a la fecha en que
se realicen las actividades respectlvuﬁ.

b) Llevarén la contabilidad en su domicilio. Dicha contabilidad
podrd llevarse en lugar distinto cuando se cumpla con lo dipuesto
en el Art. 34 de RCCF el cual nos menciona que deberé&n obtener
autorizacidén siempre que dicho lugar se encuentre ubicado en la
misma poblacién en la que se encuentra el domicilio fiscal del
contribuyente,

3. Expedir comprobantes por las actividades que se realicen,
dichos comprobantes deberén ser impresos en los establecimientos
que autorice la SHCP tal como lo indica el Art. 29 CFF. As{ mismo

quienes expidan 1los comprobantes deberdn asegurarse de que el
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nombre, denominacién o razdn social de la persona a favor de
quien se expidan los comprobantes correspondan con et documento
con el que se acredite Ja clave del R.F.C. que se asiente en
dichos comprobantes, excepto las operaciones que se realicen con
el pablico en general,

Los comprobantes a que se refiere el parrafo anterior
deberdn reunir ademés los sigulentes requisitos que marca el Art.
29~A del CFF:

a) Contener impreso el nombre, denominacién o razén social,
domicilio fiscal y clave del R.F.C. de quien lo expida.

b) Contener impreso el nGmero de folio.

¢) Lugar y fecha de expedici6n.

d) Ctave del R.F.C. de 1a persona a favor de quien se expida.

e) Cantidad y clase de mercancias o descripcién del servicio que
ampare.

f) Vator unitario consignado en ndmero e importe total consignado
en nGmero y letra, asf como el monto dé los impuestos que en los
términos de las disposiciones fiscales deban trasladarse en su
caso.

4, De acuerdo con el art., 30 del CFF todo contribuyente de
impuesto tiene 1a obligacién de conservar la documentacién
contable y fiscal durante un perfodo de 10 afios contados a partir
de la fecha en que se presentaron o debieron haberse presentado

1as declaraciones con ella relacionadas.
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CAPITUL® IX

OTRAS CONTRIBUGIONES



9.1 SEGURO SOCIAL

Una vez que se ha cumplido con el requisito de registro, el
patrén hars las néminas y retendrd las cuotas de los trabajadores
y los enterard al IMSS junto con la aportacién que le corresponda

pagar al patrén de acuerdo a lo siguiente:

PATRON TRABAJADOR TOTAL
ENFERMEDADES Y
MATERNIDAD 8.75% 3.13% 11.88%
INVALIDEZ, VEJEZ, 8
CESANTIA Y MUERTE 5.18% 1.85% 7.03%
RIESGO DE TRABAJO Segtn lo determine el INMSS y lo paga
el patrén
GUARDERIAS 1% - 1%

Para calcular dicho impuesto se determina el sueldo diario
integrado base de cotizacién por cada trabajador considerando los

siguientes conceptos:

a) Cuota diaria

b) Gratificaciones

c) Percepciones
d) Alimentacién

" e) Habitacién
f) Primas

g) Comisiones

h) Prestaciones en especie
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i) Y cualquier otra cantidad o prestacién que se entregue al
trabajador por sus servicios;

dicho salario se multiplicarad por los dias del bimestre a pagar,
obteniendo asi la base de cotizacién.

El patrén hard enteros provisionales en los meses de
febrero, abril, Jjunio, agosto, octubre y diciembre de cada afio, a
mas tardar el dfa 15 y serd el 50 % del monto total del bimestre
anterior. ApQrte de estos pagos provisionales, cubrira los
definitivos bilwmestrales en los meses de enero, marzo , mayo,
jullo, septiemdbre y noviembre ambos pagos se cubrirdn a mis

tardar el dia 1S de cada mes.

9.2 1% SOBRE REMUNERACIONES

A partic del to., de agosto de 1993, se abroga la Ley del
lmpuesto Sobre Erbgaciones por Remuneracién al Trabajo Personal
Prestado Bajo 1a Direccién y Dependencia de un Patrén contenida
en ‘la Ley que Establece, Reforma, Adiciona y Deroga diversas
Disposicianes fiscales, publicada en el DO del 30 de diciembre de
1980, y reformado cn ditima instancia en el ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO de 1a Ley que Armoniza Diversas Disposiciones c¢on el
Acuerdo General de Aranceles y Comercia, los Tratados para evitar

la Dboble Tributacién y para simplificacién Fiscal, publicada
en el DO del 20 de julio de 1993.
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9.3 SISTEMA DE AHORﬁO PARA EL RETIRO DE LOS TRABAJADORES
( S.A.R.)

El patron abrird una cuenta de ahorro en una institucion

bancaria para cada uno de sus trabajadores.

La cuenta individual se dividird en dos subcuentas:

a} Subcuenta del INFONAVIT.- El patr6n depositard bimestralmente
el S% del salario integrado del trabajador.

Si el trabajador obtiene un crédito del INFONAVIT, el saldo de
esta subcuenta se aplicar& como pago inicial de dicho crédito y
todas tas aportaciones patronales a su favor se aplicardn para
tiquidarlo. )

b) Subcuenta del IMSS.- El patrén depositaré bimestralmente el 2%
del salario integrado de cada trabajador para su * Seguro de
retiro”. Esto es totalmente independiente de las cuotas pagadas
al IMSS, aun cuando una parte de.ellns es también para un seguro
de retiro, Cuando el trabajador nunca obtenga crédito
habitacional del INFONAVIT, el saldo de esta subcuenta formaré
parte del fondo para su retiro conjuntamente con el 2% del
IMSS.

No podré existir mads de upa cuenta por cada trabajador. Si
éste tuviere mas de un patrén deberi informarles de su ntmero de
cuenta para que ésta no se duplique.

’ El patrén pagars las cuotas bimestrales a més tardar el dia

(1) CéArdenas Carmen, aob. cit., p. 214
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17 del mes siguiente al bimestre vencido.

FORMATOS

1. SAR-01-1 Formulario para aportaciones del patrén a los
trabajadores.— Este formato contiene 1los datos globales, no
identifica individualmente a los trabajadores, sirve para recabar
el sello de recibido del banco por depésito efectuado,
ideatificando al patron que lo efectu6, el monto depositado en
cada subcuenta ( IMSS e INFONAVIT), el total, el nGmero de
trubaj§dores, el bimestre correspondiente, y los datos del banco
donde se realiza el depogito.

Se utilizars un formato por cada bimestre, no podrén pagarse
varios bvimestres con un solo SAR-01-1,

2. SAR-02-1 Detalle de aportacién al trabajador.- Cada bimestre
se hard un formato de éstos por cada trabajador. Sirve para
ldentificar al trabajador y determinar el monto de la aportacién
aplicable a cada una de sus subcuentas del S.A.R., por lo tanto,
contiene los datos del travajador y los montos de cada subcuenta
y el total de ambas.

3. SAR-03-1 Comprobante de aportacién al trabajador.- Es otorgado
por el banco como comprobante para el trabajador. El patrén
debers entregar este comprobante a cada trabajador conjuntamente
con el Gltimo pago de su sueldo de febrero, abril, junio,
agosto, octubre y diciembre.

El tanco informard directamente al trabajador sobre su estado de
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cuenta individual de retiro, pbr 1o menos una vez al afio.

4, SAR-04-1 Registro y actualizacién de datos del trabajador,.-

Sirve para dar de alta al trabajador en et S.A.R. y en el

INFONAVIT, independientemente de su alta en el IMSS., Esta forma

se volverd a hacer cada vez que haya modificaciones en los datos

del trabajador. Contendrd ademds de los datos del! trabajador, los

beneficiarios que éste designe y el porcentaje de beneficio para

cada uno de ellos en caso de muerte del trabajador.

5. SAR-0S-1 Registro y actualizacién de los beneficiarios del

trabajador.~ Contiene los datos y porcentajes de los

beneficiarios del trabajador. Se utiliza en caso de que el

trabajador cambie de beneficiarios.

El fondo de retiro se entregard al trabajador cuando ocurra

cualquiera de los supuestos siguilentes: (2)

a) Cuando se pensione por cesantia en edad avanzada, serd minimo

a los 60 afios.

b) Cuando se pensione por vejez a los 65 afios.

¢} Cuando se pensione por jubilarse conforme a su contrato de

trabajo en un slstema‘ distinto a la LSS, gue lo jubile antes de

cumplir 60 alos de edad pero siempre y cuando ya tenga 30 afios de
.serviclo.

d) Cuando se pensione por invalidez permanente, siendo ésta

total o parcial del S0X o mas.

{2) Cardenas Carmen, ob, cit., p. 216
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9.4 IMPUESTO SOBRE NOMINAS

Se encuentran obligados al pago del impuesto sobre néminas
las personas fisicas y morales que, en el D.F. realicen
erogaciones en dinero o en especie por concepto de remuneracién
al trabajo personal subordinado, independientemente de 1a
designacién que se le otorgue.

Para los efectos de este impuesto, se considerarédn
eroxacionqs destinadas a remunerar el trabvajo personal.
subordinado, los salarios y demds prestaciones que se deriven de
una relacién laboral.

El1 impuesto sobre néminas se determinars, aplicando la tasa
del 2% sobre el monto total de las erogaciones realizadas por
concepto de remuneraclones al trabajo personal subordinado.

El impuesto sobre néminas se causard en el momento en que
s¢ realicen lags erogaciones por el trabajo personal subordinado y
se pagaréd mediante declaracion, que deberd presentarse dentro de

los primeros quince dias del mes siguiente.
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SUGERENCIAS Y RECOMENDACIONES

Del trabajo que hemos llevado a cabo nos dimos cuenta que la
labor de investigacion es ardua y compleja, por 1o que pudimos
llegar a las siguientes conclusiones:

PRIMERA: Es necesarlo que cuando se¢ reunan las Camaras a
legislar en materia fiscal se asesoran de un grupo formado por
expertos en la materia, como son entre otros abogados
fiscalistas, licenciados en contaduria, licenciados én economia,
etc, para que se analice conjuntamente la aplicacién, repercusién
y cumplimiento de las propuestas de lay.

SEGUNDA: Debido a la multiplicidad de 1eyes y
reglamentos que rigen a las entidades econémicas del pais y a su
dificil interpretacién sugerimos que exista un cuerpo permanente
de asesores en las Cémaras para apoyar a los legisladores.

TERCERA: A pesar de los esfuerzos que ha hecho la S.H.C.P.
por simplificar los trdmites administrativos y orientar de wuna
manera eficaz al contribuyente, no ha logrado completamente su
objetivo debido a la falta de personal preparado para ello.

CUARTA: En concordancia con lo anterior sugerimos que esta
dependencia ofrezca mejores sueldos e incentivos para que el
profesionista que tenga los conocimientos suficientes apoye y

sirva al contribuyente incorporéndcse a ella.
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