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' .· 1NTR.ooticc1 oN 
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E 1 ._presa.rite:· ~-stu'c;{f6 /:-~~~-:~e -:~--1 ·.:c;,~nt.-~:a tO. Aá Arrendariliento 

Ft narlc:i~~~~~~.'-:~~;~6 ">~;; j¡~·'¡·-~~~~~!,~l~r~ :~~\-~an~1S~1-eO"fO .\f:··«: :;·~-~ -~mpre-
, ' -~: ·"·j; ;· ' ;.\ ~ ; .. . ' ' ' 

~~::~I;~J~~~rlif ~~~iJ1lf~l~}i~:~:~:;;:::~ 
. ctamten:ta··,{)iú'.:i·St'~-aríd«lsrí-áS'/V~n·taja=s:· .. t J.Tiari0"1e~·a·s· ·_qüe repreS-enta 

.Y I·~·~ 'i[¡,;~~~,i~l~~\~,~~-~~,u~fer~~á~:':~~car · est~·,operac!ón. 
E;¿.·el~:'.~a~Í\.ui:~; ~~i:.~::~~'- ii'ii.af iZarCin I~S antecedentes en 

Mé>Ú_c6·~~--~--:Ó~~-.01~{~-:~-~-~~ ::~~J~?·;~~;·~~~~~~~i~:ri-to_· -ptir'o_ y ··t tñB.nci ero as i 
:~'__;_e<' ' -,¡ 

··c·oma-su-~--ret'i.TS-~e~nc't~:s_:::jfs1.m11jtUdes, ta integración del casto 

del -._··~o~'.~·r~-'i_!~·, ··.y:~s_·:~;:~,:¡-~··~·i~·~·~-s mO.da 1 iciades de J con-era to, cama 

mlentd tjct!clo. 

En el capitulo dos se hace una referencia a los princi-

pales articulas que regulan la operación fiscal del arrenda-

miento tinanoiero en México, abarcando la Ley del Impuesto 

sabre la Renta, el Código Fiscal de la Federación, la Ley 

del Impuesto al Valor Agregado, la Ley General de Organiza-

cienes y Actividades Auxiliares de Crédito y la Ley del lm-

puesto Sobre Adquisición de Inmuebles. 

En el capitulo tres se estudia como se contempla el 

at'rendamienta financiero por la legislación. Se analizan los 

elementos que intervienen, el objeto, las obligaciones y 

derechos de las partes, la duración y terminación del con-

trato así como las características del mismo. 1 



. . ' . , . 

En_·e~ ~apit~·lo··~c_ua:trC? .. '.s~ h~'?e·-,·'un ·estudfO:,rrríanciero 'de 
la operación/ de,sde ~l :~~nto d¿vi.l\~ ,<;~.;nfi}~t:ivC)'uÚ ! izando 

,. " ,' ·>· 
la técnica.de e~~l~~{¡~~,de~pr~;, .. ~_t~s d~ l~v;:is¡~~.; Para 

e 1·1 a·-:_se :,.f._ea.·¡,fz·a:_.{úií·,::c~~~-éi_i.PráCt{qt;; ,-:~~d-f~ó~ei{~ ·a;,:~·ojn·pa~a~i~t:i nu-
:· '.}! -- . " •¡ '.~: ,\ •. : 'i :~\''-. 

inér {~~----'·e~'tr'~~~:-d~1~~::.-iii~:~1e~ "~f~''='ff1:·~a~ci:í'~~-i~'tl{d~:~: a::sabe'r :-.-~-rédito 
banca·~ i ~·::·::~. ~:~-:~·~~-d~~i.-~-~~'.~ f;::~~~·~·¡ e;~~~ .. ~>' 

, . ··;¿~, . ' 

-Eri .··e! ~~Pf~~-1 O,'. c-i n·co __ se_:. -~;;,.ce~:--·:a 1 i':l'":ªS. consideraciones . .. . . 
s'Ob-r·e -y~~::;·.~.~-~-~-a~j'~::~'.:~:--_-~-~-~J~:~-t~{~:~~ ·~-~-~- P.res~"ñta esta operación 

en el ca~po ,adm~.-~is,.~.~ativ~_1:._-~u_r..fdi~o 1 financiero y tributa-

ria. 

j ;-, • 

resultado de .. los an,lisi~ e!~6tuad~~ ~··10. largo del caso 

práctico. 

2 



CAPITULO 1 

1. ASPECTOS GENERALES. 

1.1 ANTECEDENTES EN MEXICO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, 

"En nuestro pais el arrendamiento financiero tu.va su 

origen en 1961, con la empresa denominada Intera-mei-lcana de 

Arrendamiento, S.A. Su reglamentación como operación rea-

l iz~pa J~º~, ~r:g~_n_i z3.c_i_o!1es_: aux i 1 lares de _crédito data de hace 

poco t~empo,: es por~ de.creta del 30 de dlclembc-e de 1981 que 

se agregó ~n .l~ d~rogada Ley General de Instituciones de Cr~ 

dita y Organizaciones Auxiliares, un capitulo relativo a las 

~rrendadoras financieras, considerándolas precisamente coma 

organizaciones auxiliares de crédito". <1> 

"En los principios del contrato de arrendamiento finan-

clero en México, la gran mayoría de las arrendadoras profe-

sionales pertenecieron a los grupos bancarios del sistema fi 

nanciero privado nacional. A raíz de la evolución de esta 

herramienta de financiamiento y de la estatización de la ba~ 

ca, las arrendadoras profesionales se fueron "independizan-

do" de sus grupos bancarias y se constituyeron en personas 

morales separadas de los grupos que les dieron vida. Fue 

hasta 1982, cuando la Comisión Nacional Bancaria, dependien-

te de la Secretaria de Hacienda y Crédito Públ ice, expidió 

una serie de normas y reglamentos tendientes a regular y ca~ 

trolar la actividad de las arrendadoras profesionales de 

(ilVAZQUEZ DEL MERCADO, Osear, Contratos mercantiles, pág ABS 3 



equipo. 

A·'partir de :1983,,, 1,a·s~fn_stitu.ciones de créd.lto.que aca-

baban-·· de- .Ser ~'.~"~~:Ji~~~·d·~~\~ii-~{~ .. r~.~·. qlle des 1 nccr-porar de sus 

serv l ci os de ·~~~~~:~;ittf~r~ las arrendadoras que.-~e ~echo 
. .:.i· :;:,_',·-~ e:;,·· 

f o~.ma~a~ ·:_e~.-~-~~~~-~~,~-~I-:~~t;~~);·<*Po~ ': a~n cuando no lo ~armaban de 

de-r.FiChO·: -··Ei:t"a-S·1-::'como-,~- fa:S ;arr·andadOi-as ··se coñfOrinéln Sñ-- soci~ 

dadces.:;{~'~-!~!e~~\:~_~.{~~:·-~ ?-l_gun~s -de·· el las, con _fuertes prcble--,,-., 
mas ~ri;¡a,n9:1:·~~_é)~;-·-:P~e:~·:sus __ r~qursos y_ nexos _quedaron sumamen

- :-< ; _~:,_-::- --~--~-. ·.-, /-.:; : 
te r1m~ta'doS'·ya--·que·sus fuentes de tina:ncianlien:tó·.pasar~-n.·a 

ser· pa'X.t~·)d'~·f'.·:·~si;·~do.-

Co~··.·¡·-.6- ~'.ri.terior, la"_gran mayorla de" las. arrendadoras 

su_s?e!l~i~·r~n -5'~s '?Per.a~fC?ñ.eS, al.gunas temporalme.nte y ot.ra:l 

casi en forma definitiva. Fue hasta el segundo sernes~re de 

:seu y ?r.irycipios,~e !885 :uanao ampe:aron a repun~a~ ~ueva-

mente ·tos contratos de aI""rendamiento financiero paI"a benefi-

cio de las empresas carentes del capital necesario para f 1-

ñanCI.ii- la compra de sus activos fijos. 

En epocas recientes~ los grupos bancarios estati=ados 

han ido incorporando nuevamente dentro de sus servicios al 

arrendamiento financiero como una fuente adicional de recur-

sos para sus clientes, y lo que antes era una especiali=a-

ción circunscrita sólo a bancos, después pertenece &l domi-

nio general, público y privado. 

Las arrendadoras se han diversificado en cuanto a los 

bienes a financiar. En la actualidad, cualquier arrendadora 

puede financiar todo tipo de activos fijos productivos .•• "<2> 

(2) HAIME, Luis, U arrendamiento financiero, págs. 35-36. 
4 



1. 2 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO PURO. 

- ,_,. . --·- ··-

~I arrend~_m1e·_~t-~;~),'~~:§~---:} ~-~;~-~/1_~~~:::~ ~~i ~-~~~f,~0-~o Mii-nCe,ra, 
f:'.reygg i nier, .·Ern~st<YO'Uhs:/···C_omO-';·~ l:Xdor\.t~~-t·o·.; po:r. _E!\. q~·e· se 
obliga una person~<i}.~1'i4:~i~~~:.J-~.~~~i~~d~~f,dha;~.~torgar. e.1 

~::.:n::::.¡i~pf~tr~~¡~.t~~~~E~~~~f ~~i~~~{~?r~~11 ~·:b:··· ::::~ 
::::.~j.;~~?¡~~~~]~~~¡~~~R~*±~f ¡'¡'~:::.:::::'·
puro ·.::1•:m::\1'.;:~)11.;;;:·'."r~~;:~; .. ~¡J~t'rtft:: ·.::c.::~e~:ª:::::º 
sión sin propiedad .1.,1L)i'ie~~~: ~Ú; ::-· /, 

.-s·e· P~é·d~'. ·ce;ri-s.t"d-~·r.;;;:~ >iu,·~~- ~--1: c·o_~_trá-ta ·d·a- arrendamiento 
~·-· 

¡>·inanc±ef_o se:inspi.:ró ~in· al····coTit.rBto de aI-renaamient.o puro 
: .· ·. ·,. -.. « ._ . 

como una mod~lidad, de~ido a la necesidad de adquirir un 

cierto equipo por medio de un financiamiento con un pago 

inicial _reducido que no afectara la liquidez de la empresa. 

Los pagos parciales de este tipo de contratos se asemejan a 

las rentas de un arrendamiento puro y el hecho de no tener 

que hacer un pago anticipado o enganche lo acerca más aún a 

esta operación. Con el transcurso del tiempo las diferen-

cias entre ambos contratos se han acrecentado además de 

surgir variedades de arrendamiento financiero. 

Las modalidades más comunes de contratos de arrenda-

miento se exponen en el siguiente esquema: 

5 



r,.·~rre~~ª~.·~~n~~- .~a~u~S:l -f >Arrendamiento - o -puro. , __ ._ 

Norma 1 · \{ ,~~~~~~~ü~~?~ puro MODALIDADES MAS 
COMUNES DE L-OS 
CONTRATOS DE 
ARRENDAMIENTO 

-l--·-Arrendami e:t~ 'J~r~e~dami~nto: ne~o; - • 

FinaTiciero < Arrendamiento g'loba·l. 

l Arrendamiento total. 

Arrendamiento ficticio. 

1.2.1 Modalidades de contratos de arrendamiento puro. 

Se presentan a continuación dos de las modalidades de 

contratos de arrendamiento pura más comunes. Sin embargo, 

bles este tipo de contrato o llamarles de otro modo. Esto 

también puede suceder en el caso de contratos de arrendamien-

to financiero. 

1.2.1.1 Arrendamiento !l.l!.!.lJ.r.¡¡ ~ J?.Y.1:.Q..,.. 

Este es el contrato original de arrendamiento. En este 

contrato, el arrendador y el arrendatario tormali=an un con-

trata de tipo civil, en donde se determina: 

a> Duración. 

bJ Monto de las rentas. 

o) Uso del bien arrendado. 

d) Caatos relativos al bien arrendado. 

Una aplicación muy usual de ést~ tipo de contratos es el 

de arrendamiento de bienes inmuebles. 

6 



1.2.1.2 Arrendamiento e.Y.!:.Q. documentado.· 

Es similar al anterior, can 1;. ad1'c1d;.; cit.'<ti'i:Ü1.;'~. de 

EJ p.122:~· ·1nté1a1 ª= ---~-9~zó·~~x:·~-~~~/r-~~~~:C~bT~_~:~J?~!.S:_·: ainbas 
- ;.~;}-".":.. {';-'.' .;<;¡, ":· 

pal'te~. ·:~~-' -r:; ·· ,~. ;:~>:;~>::.;_~.-~;~::. ·;;~.~·'::··.··:·.: ... 
El monto·.; de·;· j·k:·s}::~~-·~n'f'i~- ~-P.~.~~~~d~i· d~~-~nt:k, e-:t~·-·p'·(~~;ic/~:1:ri-¡:~~~aj 

t oI-.zciS'o-- d:~b'e ~-oc.:t,~'ná·-~~~~2~t:a~·te·r:í:"~"'"t{CS:s\:·d~r-i~~i dá:S·, ::--ere a~u;;~~º 
can e 1,:cdd'1g6;·F~~a1"j~'e. 'íl> ;;.'deraCión. .... ·:~ 

7

,, 

Se. : ~'.¡;~.h~\.\:~:-~'.~:·~:~1:~~ ~ ~:~. ·o·Cint f~~~r.'.:·a~-~-'er{~·a;rid·~ ~~~) .. ;\~~i~ri 
des pué~·. de [p'i'~::~>t~¡c!al t orz~~a; e~ c~ya t,i.'~:1,;~~·~·~~tas 
seriin 1'nfe.rlór~s'~ I~~ Cl'ftgl~~~I~'~. j": ··~. ;:), r ,., 

se 2-~;i·~:~~x-~ ::~-~- ;~·:i ·· ~~nt;·~:t6·:·6~á·ü~:d·¡{fú a'~<d·~;~?· ?·a_·~Je·s·~ 
oubr i :-á ;·~~- . ~1~:~\'~~~:~-:~'.~~>_~~~t~i~~-i:·~1::;ri~·¿. /j:~:i·J·~'.~··ti6~:; ·~.:~·~.º~~-c~o~ y 

.e .-. . •. '·.,: . Ó • ~·:--.-:.·. - .'. .-::· ·: .. - -,_) .' 

demás· Sas~oS -q~e-·-g-~~rl~;~ e,J' .COnt·~~,t~".,:· 

'I· 



1,3 CONCEPTO DE CONTRATO.DE.ARRENDAMIENTO FINANCIERO, 

' ,-'·. ··- ·-''.·e::·.,', 

"E:l·,'e:onfr'"atO\:de-~-."arre:ndamiento financiero es bl lateral: 
·.-;_ ··'< ' >".: 

el ar~e.TidS.doi-,:-:-es~<.lá. ;p_ÉlrSona·_.~oral que otorga un financiamieD. 
- ' ;,. 

to para~laaé!<¡úi_~Ícc:(¿i,:de.unb!en del activo fijo de otra 

persona, -~'-{-5--{''(i~o;~~J:-}~-~~{Ü.~L~:~i· 1 ~mS:da ·arrendataria, la cua 1 man
,~·:-::'..· : :; ' 

tiene la posé_s.,1óri y_-uSutrUct.o 'del bien arrendado, en tanto 

el contr~t~(\.eg~·a ··~~ ~{ny se ejerza alguna de las opc!o-

nes. ma·rcadás:· para:";~~ta 1- -etecto 0 en -'e.¡' Código F.i sci L d·e ·_ 1 a-'-Fad·e~ .. 
• : ; '·, ·-;::-~-:-- <,: ; 

.. / .· ,·. 

d~-~_úcü_·r e 1 .-_.s\81:Í~-~--~--~e--::;·~o-~~~-p-_i;o 

: : ~----· -:<: 
~ -:_-. ' . : .- ' . -. . ' 

anl~r·i-or ;·.·¡.'~e~'¡:>~-~-~:~ 
•';; . '.'·, 

'El- arreTiéiamYe;·nt:o·. r'i'nanc'r"era es un contrata po:r 'medió 

de 1 ~~~·-i ~2-'~·~··.;_;~~\}.{;'_~'.-~~~~tn~·:.~~~:- -:hls·:-,cp-a·r t.es ~ arr enoaao r J ZL r i nan-

c i ar . ."1 a adq~·r~.'i~i\~r\·\te un bien mueble a inmueble, duran~e un 
• '-. '.'. -;_-- - ---! 

p ~ Qzo :-:prév.fa~~-Tit'e pa-ctado e 1 rrevocab le para ambas partes, 
- ·",··- -·''-

--queº·-¡c;-,;.ma·rá-·pa·r-t·e d91 aCtivo fijo de otra persona, tisica o 

moral. Al final de dicho plao:o, el arrendatario deberá eje!:_ 

cer alguna de las tres opciones siguientes: 

"a> Transferir la propiedad del bien objeto del contrato me-

diante el pago de una cantidad determinada, que deberá ser 

inferior al valor de mercado del bien al momento de ejercer 

la opción. 

bl Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual 

los pagos serán por un monto inferior al que se fijó durante 

el plazo inicial del contrato. 

e) Obtener parte del precio por la enajenación a un tercero 

del bien objeto del contrato" (articulo 15 del Código Fiscal 8 



de la. Federación). 
'_,·. ·;·. . . -

~ª.- «?~I'.!l: ).~f~te --~-ª 1 ·: ~oPtrat~, .·.~·1 á.rrendatar lo, se ob l 1ga 

a pa·gar ) a~\;;~ari:~:-1~dXJ·e~.)~·~~~·~,~·~:·r.~~·.~;~-~-~~~6 -·~~·:. r.'~~-tá~ se .estipu-
'~1, 

!'en· .en· e. i .:·cori·t·~~iD-/;~'~·-'.~1~/ej~:~:c·~f-.-~ ~}gU~~< de~:· _1 a~·· ~res apci enes 

-m ~~ ~l~ ~·~~~~-~~~; Ll ~ '~ L~-.\:~ ~-- ~;~~~ ~~~~t~~~}~~ti~} ~~:~:ü~< ; :<':;:~~ ' 
-;·;-7'- ~~:;_:·· 'o::,·,;:.,-.,O·•'f:;g:¡;~;":.;,,,;.>,--;;.;,-,,' ·¡~·-t .. /--,;-.-

• contt::~;~j0.:1~G~~~i~~1~~l ~~:t[;7~:i~~·:~~:r:n: 1•t:::::d::::: :n:: 
. '. ;.:',~., .• --.:;:-·,.o;.:;,:;;:· :;t~~:;""·:~-:-:-,:-P>, 0 ',' ·-:".c.~ .. 

·d_:0--~~~~--~á~~--i~~~I~PI~~,-~:~-~t~~:~~}i{~~--yque·:·a t:ravés de· él obtiene 
-----:,¡-;:-:::.-~:-r-· ;;;_';~; 

b'ié~·~~.:·:.·d.~~~;~:~·pi f~~·} .~:~.·~ ~ ·::~·enar· .. qú6 -éf actuar erogac i enes cons id~ 

r~b-1--~-m~ri'{~·~f'~:~r·~·~~·:.e~ el ·momento de su adquisición, y por 
' . " .. : '. ·. . ~·: . :' ;. '\ ' : : 

otr~:.lado ~e oSliga a hacer pagos periódicos cubriendo el e~ 

P1taf. e··._fnte'reses estipulados en el contrato hasta su termi-

minación. Los pagos mensuales por rentas en este tipo de 

contratos representan una carga financiera per1odica y ~oli-

gatoria, que deberd ser considerada en la evaluación de la 

fuente de financiamiento. 

Para el arrendador, el arrendamiento financiero es una as 

tividad de financiamiento, proporcionadora de capital para 

la adquisición de bienes. No es una empresa de comercio en 

equipos, pues su tunción consiste en apoyar economicamente 

al arrendataria para que éste adquiera los bienes de capital 

que requiera, a cambio de recibir una renta periódica que e~ 

bre el costo del equipo, mas el costo del financiamiento, más 

la utilidad de la arrendadora durante la vigencia del contr2_ 

to". <3) 

<3> lb id., págs. 37-36. 9 



1.3.l Regui1ito1. 

Establecer los requisitos a cubrir por las empresas que 

solicitan el servicio de arrendamiento financiero es diticil 

ya _que ·cada -·1nstituciOn tiene sus propias politicas al res-

·- - -

".1.- Soli~lt~~,de~arrendamiento debidamente requisitada. 

2."'.' ~;n··:_·:~-~:~--~-~~~~i,·d~~----;~'.--~~os de establecida en el mercada. 
_.· ,-:· .-·:· 

a;·:.:_c·Es·ra·d~"Stf:i~-anc;1eros actual izados y en caso de que la 
:·._ .. -_.· '· -. 

so-

l~cit~~ de.' arrendamiento lo amerite par su monto, el ba-

lánce y '·estado de pérdidas y ganancias de los últimos a 

años. 

4.- Que el capital social pagado sea proporcional al monto 

solici~ado en arrancamiento ~con un m1nimo de S4,00 de 

capital social pagado por $1.00 solicitado, o sea que 

solamente se le podrá arrendar a la compañia un 25% del 

capital social pagado.> 

S.- No se podrá arrendar más del 30~ de sus activos fijos. 

6.- Referencias bancarias y comerciales de la empresa con 

sus domicilios preferentemente de sus proveedores. 

7.- Garantías adicionales que pueda ofrecer. 

8. - Breve estudio sabre el mercado de sus productos". C 4) 

Una vez aprobada la solicitud de arrendamiento estará 

sujeta a las siguientes requisitos: 

1.- Presentar una copia de la escritura constitutiva de 

C4) Hss., Apuntes inéditos, Prof. Gabriel González Chávez. 10 



la socieda'd Y.· de las .modit.tcaciones. de .la misma: 
. . 

2.·- Un~ c6pi~:de· los poderei de Jas ·person~~ que se 

obligan. a riambre de la empresa. 

1.3.'2 Deocrlpo.!dn de~ oparao!dn. 

Los pasos que implica la 

nancier6 son los siguientes: 

i.- El cliente solicita el plan de a~~~ndamfento'.. 

2. - ZI plan de .arrendam_t'en~-o -e-Sº eStud(;~:o~--~po·~~:."el.>c_lien_t·e. 
3.- ·Aprobación del ,pl~n de··arI-9nd.ainf~ñta Por_-~·J .cli'ent·e. 

4.- La a~rendadora recibe la solicitud de arrendamiento. 

s.- Se notifica al cliente de la aprobacion de la solicitud. 

5.- E! arrendacar:o o clien~e scJici~a aJ prcveeac~ ce equ1-

po Ja maquinaria requerida, su instalación y presenta-

ción-~e factura a la arrendadora. 

7.- Envio del cliente de acta constitutiva y testimonio de 

poder. 

8.- Se llena un contrato de arrendamiento con base en la fac 

tura, firmado por el cliente o arrendatario y éste a su 

vez hace un desembolso inicial como primera renta. 

9.- La arrendadora paga aJ proveedor y esta instala el equi-

po. 

10.- El arrendatario ejerce su opción. 

Como conclusión de lo anterior, el arrendamiento finan-

ciero implica tres etapas bien definidas: 

11 



"a> E~ ·ind.Ust·~iS.~ ~ 'el ient·e. o·.usuario, .. o'.011 loS 'recursos. técni 

· oos de qu~.·-~;d{~·p-~n.~_I h~· d:~:tBrm-1".'~d~ _::~:·~-~-~:~-:~~<;~~:~·¡-d;d~~:.-··de.· _s:u em-

presa.· ldentltic~ leí~ bie~e~ que ~i.qúi~rei~ ~~tiene del 

a~ºX:~ñ~~~dO~~ --'~ i·~ ~~-~~~6;~-~-e-<_~- 1 ~:~~¿{~~-r~\;~d;~~·~· ::(~~~:~;~~~,~:~_i.;~~,~~~~:;·~_qµe . Se

rán -·a·d'qu~·~~~:d~~-:Lp-~·t--~:~:t~-~~-:::'~o~:~~! ~~~~~'~P~~~~F~.;~~;~~;·t~J~~~g~;):.~~-·~~:--:a~--~·
go, : d:~·:·: ~~-~0pr~-~~t~;-se_-º·~~ tCl~·a~\-6-~ ~':·~·ri:--:~r~.·~~-d~'-mi·~rito pOr un de-

-t~rm1Tiá:d~-~,p~r·1odO-. .'n(SS nE): ·ar·rerfdaf.a'r)·c;_--contoroie al art1au10 
• o • -- _. •• - - -:~::- ~,-_ ----..--

- --3'?---de, la ;(ey- que_: __ .fo -=-regu ta·f·/aeb~.r~ª se 1 ec_cionar al proveedor' 
··":.- ... -::: .. _ -<--.·T 

fabricante ·o 'consti-uC"t'or :y· a_utorizar los términos 1 condicio-
·'. .. '' ... .' 

nes- y~ especi'ti~a~:ion,é_s q'Ue _se contengan en el pedido u orden 

de compra, idEinttt;ca·ndo y describiendo los bienes que se ad-

quirirán. Como la adquisición de los bienes es conforme a la 

indicación del arrendatario, la arrendadora financiera, no 

tesponae de error u omision en la aescripc1on ae los cienes 

objeto del arrendamiento. En la operación del contrato de 

arrendamiento f inaciero el arrendatario puede otorgar a la 

orden de la arrendadora financiera, pagarés por un manto que 

comprenda el total del precio pactado como renta global y 

cuyo vencimiento no sea posterior al plazo del arrendamiento 

financiero". (6) 

"b> Una segunda, la central, en la cual se ejecuta el contra-

to. Se caracteriza por ser inmodificable o irrevocable por 

parte del arrendatario, pues para el arrendador, es decisiva 

la seguridad sobre la vigencia de dicho plaza para la deter-

CS> CARMONA, Car\as 1 Contrato de Leasing Financiero, pág. 20. 

<Sl VAZQUEZ DEL MERCADO, Osear, opc!t, pág. 491. 12 



mina-ción de 1 precio. El_ ~nc;:ump 1 ~~-~,ento de 1 arrendatario en 

cuanto ál plaz~_)o_ .. hac_e··1_~~ur~J~ ~n graves sanciones pecuni!, 

riaS". 
::. _.. ·» 

<7> "En·'el _contrB.ta· p"Odi-á'· establecerse que la entrega 

Se· h·~ga ~ d_irect·~~en~~--- a:\-> a~:~~tj·~~:t~·~\·:o·:.~··~·e tal manera que 9e 

p·raduzC~:-_¡ a_'.--f.1 gt.!ra~~.~~e ~- 1_·a ___ : __ ~~!t}:.·~.'~:g~,-~~~y:~-~:~~ua 1 , porque éste acepta 

que ·1as_ bie-hes--que'd'a·n ~~\~:8·Td:1_~-~~~'.i~-~1ihn. La entrega material 

se p~-6duce :~~ ;-~·om~-rii.ci :pc;s}e;'rior·; \"Cú-~?lcto de quien se adquieren 
·-~·"--.-- ;'.~'.~ .. -' ~;;{;jc"::'.~i{-<:., :-; - -

los ·_éni.regB.~'r_~-a-r'-:Y·i.~t.19 lfC3;iii_Sht:'é':~·a.}0 ..:arrendatario. La ar renda-
~ . ~--,~-:- -~:;?::;~-~N:;\:.:~;ff;;:?-:~~~~; :_'.·~;;:·~·:_-~·-:': 

tar ia entregará-~constanC1a·.~~der;:·re'ci bo de 1 os bienes a 1 a 

á.rrendadóra· 

"e> Esta- te~6~~a et~p~ 1~ueda ·entregada a la volun~ad del 

arrend~tario, quien, libremente, puede terminar el contrato 

ae arrencamien~o o eJercer su cerecno ae opcicnn. (9J 

"Cuando el arrendatario ha recibido los bienes, ya sea de 

la arrendadora financiera o del proveedor, fabricante o cons-

tructor, real a virtualmente, y salvo pacto en contrario, di-

ce el articulo 31 de la misma ley, quedan a su riesgo los vi-

cios o defectos ocultos de los bienes que impidan su uso par-

cial o total, asi coma la pérdid::i parcial o total de las mis-

mas por robo, destrucción o daños". {10) 

C7> CARNONA, Carlos, op.cit., p~g. 21. 

C8l VAZQUEZ DEL MERCADO, Osear, op.e!t., pág 486. 

(9l CARHONA, Carlos, op.eit., pág. 22. 

(10l VAZQUEZ DEL MERCADO, Osear, op.elt., pág 486 

13 



1,4 DIFERENCIAS Y SIMl~ITUDES ENTRE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO Y ARRENDAMIENTO PURO, 

Algunas empresas promueven sus "arrendamientos puros 

con opción a compra", queriendo asimilarlos al arrendamien-

ta financiero lo cual es· té_cnica.mente -incorrecto, pues en el 

arrendam_iento puro !1~· --~~, éSt)pu_la ·opción de compra alguna, 

?,~-~~~-~-3~,~-~-:'!~7_:;;~~-~i! g_~t~~--~,:~: i·n·~·1 'ui·~ en el arrendamiento ti nan

_-c:i iir'6:~. · ;;~'st.·6·:~~-p-~~de·~}~:¿~~-,¡~~-rit~:-. ~~¡.~~o.fes t l sea 1 es graves pe r 
. .' ~ '.-:'· . > ";·.· . . + ;: ~~ • ·;:.: 

··par·t-e'_:de·c a:~re·n·d·at~i:ra·,)po-r:-~10 cuá.1 es conveniente estable-

,~~r ·~~-~-~·~:dit·~;~-~~¡:~~-- Y simt'l ftudes que existen entre ambos 

contratos: 

Arrendamiento Financiara Arren~miento Puro 

1.~ Se entregan bienes del 1.- Se entregan bienes del ac-

activo fijo para que un tivo fijo para que un tercero 

tercero haga uso de ellos. haga uso de ellos. 

2.- Se pactan rentas perló- 2.- Se pactan rentas periódi-

dicas en las que se incluyen cas en pago del usa que se 

capital e intereses y, en hace del bien, sin incluir 

a 1 gunos casos, gastos de intereses imp l ici tamente. 

mantenimiento y otras par-

ti das. 

3. - Por 1 o general, son 3.- Fiscalmente, tanto al 

bienes susceptibles de arrendador como el arrendata-

depreciación los que se ria están sujetos al régimen 

-, 



6.--.A través de esta opera- 6.- Evita que los arrendata-

~ión se crea una fuente de rios inviertan en la adqui2i-

financiamiento para el arreu ción de inmuebles, asignando 

datario, ya que sustituye la esos recursos financieros a 

contratación de otros pasi

vos para la adquisición de 

equipe. 

7.- Se pacta en el contrato 

una opción de compra para 

el arrendatario, al finali

zar la vigencia inicial de 

otras necesidades. 

7.- No se pacta opción alguna 

en ningún momento. <No existe 

transferencia de propiedad del 

bien>. No se tienen apoioneR 

la operación, (e~iste trans- sino que debe existir acuer-

ferencia de propiedad del do de voluntades (contratos 

15 



bien) as1 como do_s :opcion!'!'s ',adicionale9) al término del 

adicionales:. plazo. 

a> prorrogar el ··cor1t~··a't0 Por· 
,,,'.,,_-·.:_. ·,. 

un plazo.·c~~rt_~-: ~~~~:P~;Sa~·:.·: 
tnt.éri~{~e~·. ~ -:(~-.~~ -~~iSi,~~.(~~:.-

~ - ~- -
mente pactados. - .,.,-

bl Obtener parte ct~l p;e~. 
cio. ·par· -1 a. <~,n~:i~_ri_a·~;Ü5!l::~·a .. 
un .:~r~-~·ro.~:"·J"e 1//~-i·~~~~ci~;~'.:ecj~;·· 

to d<>l cion:~~a t~~ (c~d;;~. :1 a 
. . '. . -· 

l'.lPC~ón ~-e. ·C::~mp;~- a,'. un: tercero). 

'. ·.' 
e.-· Por la magni~ud-y··respon- e.- No necesariamente impli-

saoilidad de las operaciones. Ca wn gran valumen ~e opera-

necesariamente son socieda- cienes, por lo gua no es indi§.. 

des anónimas las que arríen- pensable que sea una sociedad 

dan equipo y con grandes ca- anónima la arrendadora, ni que 

pitales para hacer trente a tenga grandes capitales de 

sus obligaciones y contratos, respaldo, pues sus obligacio-

en su carácter de arrenda- nes no son fuertes. 

doras. 

9.- Implica ser sujeto de 9.- No necesariamente se re-

crédito, po¡"' lo cual se re- quiere contar con recursos que 

quieren recursos para res- respalden la obtención de un 

paldar y hacer frente a sus financiamiento, ya que la ga-

obligaciones. rant1a esta dada en el bien 

misma. 

16 



10~- Es un contrato· irreVoca•-· 10;- 'Es~un.e:DTitr_-~to :irrevocable 

ble durante su v(geri6-1a:~1n1·-· -·~~·~a~·t··e'-~su vigeTÍcia;· el cuai· 
::.:./' ,,_ 

cial, la :q'ue al __ irle~·~~r -~;su"; ~uede s~r:- prorrogado volunta-

tél-mino pu:ed~ .ª~ª~~-~ ::-~~~~1rj/Y~'i' r~a~ent~ por ambas partes, 

l'e 18.ci'ón·· enfr-e ainb~o~s:· OOtí-fr-a-.::·-: º-ºcfEúapués de sU tl:rmi naci.ón. 
<:·, ·., '~ 

tantes, a btan·· P'I-O'r~c;~ga·r')·~ 

durante un . ~x~~p~;-~;:~:-·¡J~¡~~~~~-, -
adicional.~~ 

11.~ El arrendatario tiene 11.- El arl'endatario tiene de-

el 'derecho al uso del activo recho al uso del activo y el 

'/ el arrendador tiene el ti- arrendador tiene el titulo 

~ulo legal de p:-o;:iiedad del ?aE;al de ?ropiedad de! bien. 

bien, mismo que es transte- mismo que nunca es transter1-

rido al arrendatario al ble al arrendatario coma efec-

hacer efectiva la opción to de este contrato. 

de compra. 

Para sintetizar y complementar lo expuesto anteriormente 

se presenta el siguiente cuadro comparativo: 

17 



CUADRO COMPARATIVO 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y ARRENDAMIENTO PURO 

Arrendamiento 

Financiero Puro 

1.- Propiedad fiscal del bien Sl NO 

2.- Causa el impuesto al ac~tiva <2"l Sl NO 

3.- Depreciación fiscal del act'ivo fijo Sl NO 

4.- Depreciación financiera de activo fijo -s 1 NO 

s.- Propiedad legal del bien NO NO 

a. - Control contable sencillo NO SI 

7,- Opción de compra al término del contrato Sl NO 

e.- Deducción de automóviles al 100% NO NO 

9.- Plazo minimo del contrato 6 meses NO _ Sl 

10. - Se estipula valor del bien 51 NO 

11. - Se estipulan intereses Sl NO 

12. - Se estipulan rentas 51 51 

13.- Disminuyen la base de P.T.U. SI Sl 

14.- Pago de seguros del bien objeto de 51 s I 

arrendamiento por el arrendatario 

18 



1,6 INTEGRACION DEL COSTO DEL CONTRATO, 

"Desde el punto .de vista de~ arrand~t~r-i~.,· Sün'.cúapdo 

lo que ,t'e .interesa realmente es el costo. flníi_l·<;~:~·~·::.:·ii'.·~-~~c.:~·~-

go'ciado' por el arrendata~.fo ~-fl' ·i·~";m'(~-0~-~:(:f~~,-·p~-go ~de contado. 

b) Gastos de instalación •. tras_i_~~~ .. ~- segllr"os Y demás costos 

de adquisicion similares, cua~do se incluyan den~ro de la 

factura objeta del contrata; es decir, cuando los mismas se-

rán pagados por la arrendadora. 

e) Impuestos, derechos y fletes de importación, cuando los 

mismos se incluyan en ta factura o son financiados paralela-

mente por la arrendadora. 

1.5,2 Costo f!.2. Financiamiento. 

Bste elemento puede estar constituido por una de dos 

tasas, o par la combinación de ambas, a saber: 

a> Costo ponderada de capital de la empresa arrendadora, el 

cual representa el costo de la mezcla de las distintas fuen-

tes de financiamiento que intervienen en la consecución de 

los recursos. 

b) Costo intrínseco de la fuente externa directa de fondeo 19 



de ·1.a operacióri~ en-~p_ar~Ícüi_ar·,.<cua_ndo ·ésfa ·-es t áci 1 mente de-

tec~á.b l ~:·,·~Y)~~¡· g~'a.b:~ ~·;·· ~-.:~:-~n,:~-'.~~~:~;a i~'.~~:~~ .-~,~~:f ¡l-c~:~ ~; .. 
:· _ -~-r{;:~~~:~~:.:~_~so~\p~_-e~~~~"'.;-.:1 ~i.~-~~:~:~·~-~··:·: ·1 o·s·. -oOstos de fuentes 

e _M_:_~:;: ~~).-~~~-'.~--~~~~~~~:-;f ~: ~·~~,~-(;:;:-i :~k~.i~~t~l-~~;;.~~-~~\~:~? e-~·~~~ su j e tas ~ 
tas. ta~a~ iritecrn.;.c'1~naí~s··delnt~iés·<t:;1eoR o Prime R"tel. 

: . '~. ,-;< . . -' : " - ' : ,: . ' . 
As i o orne ~~--~-~-.~ .-~-~~t_in8e~c·i-~: ~-.d~ 1 a de va 1 uaCión monetaria res-

pec:~·o de. ::(a·_:~~U,~~!sa - con ~-1 a _que. se .oo~ti:-~tó e 1 tandea, 

1··.s.3 Gastos de Operación. 

'Las arrendadoras tienen e&timaciones_respecto de la cu~ 

ta que cot-responde a cada peso financiado· _del total de gas-

tos de operación de la misma (administrativos y de ventas), 

cuota que es cargada al valor del contrato~ 

1.5.4 Margan de Utilidad. 

Po~ encima del costo del dinero y de los gastos de ope-

ración, las arrendadoras, al lsual que cualquier otra empre-

sa, ti e nen 1 a necesidad de generar utilidades, 1 as cual es se 

cargan porcentualmente al costo total antes determinado. 

Dado el alto volumen de operaciones que realizan las 

arrendadoras, tienen determinados factores a aplicar al ces-

to ponderado de fondeo de sus operaciones, con lo que deter-

minan directamente el costo porcentual final de los contra-

tos, el que apl !cado al valor de los equipos a financiar, 

define el monto total del contrato, el cual tiene ya inclui-

dos todos los costos relativos, así como la utilidad que ha-

brá de generar cada una de las operaciones contratadas". (10) 

(10) lb id., págs. 38-41. 
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1.6 MODALIDADES HAS COMUNES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

1.6.1 Arrendamiento Neto. 

µentro. de 

de instalación del equipa, impue'sto~ /der~ch~~ de (mpci-ta-' 
·;·_'_ --·' _'.·-· .. '" 

ción -en ·su caso·, següroS d9-:-d8.ña·s·~--:= iilB,n-~én1~íD1~·.r(to)~; e·to.-. 

1~6.2_ Arrendamiento ~ 

Este contrato es la· contr.apartida de't" anter_f~r, ~s de

ci.r1 el arrendador cubre al proveed.Or dei" 9qu~po o a· empr-e-

sas re 1 ac i onadas con e 1 mismo, todos 1 os gastos de manteni -

miento, seguros 1 impuest.os y derechos de importacion. gastos 

de instalación, etc., los cuales se incorporan al costo de 

adquisición del equipo para que, a través de las rentas pe-

riódicas y de alguna de las opciones disponibles al final!-

;:ar el plazo inicial forzoso, dicho costo sea repercutido al 

arrendatario y recuperado por la arrendadora. 

1.6.3 Arrendamiento ~ 

Esta modalidad permite al arrendador recuperar el costo 

total del activo arrendado, adicionando el interés que le es 

relativo por el capital invertido en el contrato, a través 

de las rentas periódicas pactadas durante el pla20 inicial 

for=oso del contrato. 

En otras modalidades, con la opción de compra que se e~ 

tipula para ser ejercida al final del contrato, o con alguna 21 



otra de. las dos opciones restantes Cseg·ú;, fa decisión un! la

ter~l- d~l · ar.rendataI'iO) -~~'~,~~b·;.~:- p·~/t·~~.;:.~_e,~-:~~-c-osio ~-~=~-1- tinan-

ci ami en· ta-;~~; '.~:r~-~:~d¡;~-~~,> --~ri;:~I~:~-{-~º ~~&~:fiY~~~'.( ~~·:r -~~~:~-~º-: :i~~~ 1 
del tlrianclamlent~·(adlcÍ6na~~ ~~~~Js ;g~s~;,~ cié. operación 'I 

·ut1·1 id-S:dEtS_-. de . 1 a ;ar-;¡~~~:~-~~;~~ ;~'.:e-~,:6¿~;~: :~-C~~;-~~~é:~-~:-d~- 0 1 as ren-
~-~ -~;)_~::; ~fr~L';~~~ -~.. -~ tas perlódlcas;d·e1' pia:zo'.Ínfcjal:(to.rzosO; En este caso la 

$1900), ,_(as. rent~:~·L~,:~~~~~-~{L;,ri\'.:~~-~,~ ·'~f~ -·prórroga. del plazo in!.. 

·cial son iñ--~-(g-TIÍ_f;Í~6~~,{~;~-/~~~6 .~;;,~~:--~~~t:!-cipación de la arrenda

dora por ;:'.a·-:~:~~:j~~~-~-~~:~~:·¿,:~\. 'bi~n 'es 'iambién simbólica. 

arre!'1daffiie~~º;' t.1 na ne re re,·. ·~·ya:·; 'que· ·1 as arrendadoras e 1 abaran 
,~--:-' ' . . . '.:. '- '. ' 

sus .Pl~~eS: .de~ arr'endamiento y cot.i~aciones al el ient.e de tal 
- - -

ma~~~~··~~~- es~os d6~ conceptos sean cu~ier~os con las renr.as 

pactadas en e~ contrato. 

:1.6,4_Arrendamiento Ficticio. 

Esta modalidad es también conocida con el nombre de 

"Venta y Arrendamiento Ficticio'' (en inglés "Sale and Lease 

Back" >. 

El arrendamiento ficticio es de gran importancia parque 

es una operación inversa al arrendamiento financiero normal: 

A través del arrendamiento ficticio, una empresa industrial 

o comercial vende todos sus activos fijos o parte de ellos a 

una arrendadora prat'esional, la cual establece un contrato 

de arrendamiento financiero por los mismos bienes con el pr~ 

pietario original de Jos mismos. 

De esta forma, el arrendatario, quien no requiere de 22 



~:'._: 

nue.vcs. · ~át~ ~.~~-/t 1}~-~/·~ -~-~·t~f~rl\3 ~recursos_ t 1 nancieros frescos 
~. - , ' .. :· . . 

··ad i clon1Ú e~·-~'.--~~;;~.·:·~:p,~:~i=~··r:· :~~~<~ii~ .<a~1=--v~'.~der··.· a ·1"a arrendadora 

sUs_:·~ct~~·ós}/~~~t~;'i'.~·;¡:f~\~~St'a'·::.~~¡-:;· ,/~-.-(~-~'· ·coriieroial de los mis-
. - :: .~-'--' ':2!'"?:{ l-:.:::{~'.,;ch:,:::¡.,~'-'-> <:':!:,_~·- .,.'~j;! -. ; i ; 

mos en efe~_t'1V'o.·:,y:::de. form'a;_'1nmed1a."ta'.""· Cón este proc"edlinien-
;-.: ·.'~ .. _;_ :._.·. :-..:·:- .. ·::·.-·: .·-"_.:' -~.' .... -.- . >: :-· .. 

to, nunca pfe_r_de .(~':P~.s-~s{Ó·¡, .de ~u·s· aC:ti"v~s _ t 1 jos, así .como 
_C ---; • ,- '., - ' .~. • ;-- - : • •--e • - - • 

tampoco la :p,ropiedad, s'im'plemerite 'se modifica la' figura le-

gal ,de propiedad de dichos bienes. 

Independientemente del beneficio financiero por Ia·am-

pi iación de la J iquidez de Ja arrendataria, existe un efecto 

fiscal, que puede ser de utilidad o pérdida en la venta de 

activos fijos, dependiendo de la estructura del contrato, 

del tipo de activos y del pla~o. transcurrido entre la adqui-

9ición de los activos y 9U en:ajenación a la arrendadora". C11l 

Ciil !bid •• pág. 48-49, 23 



CAPITULO 11 

2. MARCO FISCAL ~DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO. 

2,1 LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

2.1, 1 Q!!..L arrendador. 

En el articulo 16 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta 

se establece la techa en que se deben considerar obtenidos 

los ingresos por parte del arrendador. Tiene tres traccio-

nes. La primera trata sobre la.enajenación da bienes o pre~ 

tación de s~rv~ciio~¡ L~ segunda trata del uso a goce tempo

ral de bien'e~.-·-·,.-:i.;3. .'t·er-cera··t.i-ata sobre las enajenaciones a 

"p 1 azo y ---~-rre~~·amf e·nto financiero por lo que se transcribe a 

continua.ción: 

-~!-fl 1. 

Tratándose de la obtención de ingresos provenientes de 

contratos de arrendamiento financiero, as1 como de la prest~ 

cicin de servicios en Ja que se pacte que la cantrnprestación 

se devengue periódicamente, los contribuyentes podran optar 

par considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el total 

del precio pactado, o bien solamente la parte del precio, 

eKigible durante el mismo". 

El segundo párrafo de esta fraccion 11 J del artículo 

16, menciona: 

"En el caso de enajenaciones a plazo en los términos 

del Código Fiscal de la Federación, los contribuyentes po- 24 



' ' 

el cio.>e 1 ... tota'1 ~·de·{_ p~--~ct'O .·p~·~·t~~ÚJ, ~-~~:, bÍ~·ri,-~~:~o i~me~té 

_ te_ de:~<~.r;=~-~~ ~·:~:'.6~b"~~~-~:.~:~-¿-~~~\~~ -.e:~(~::'.mi.'~:~~-~~~~;i:::-~¿_::~~- 1

:~;·'.~::." 
1.a:·pa;r-

LÓ . afit e r'r ~ r ;\ú !~'~'~ ~~~ º .•. i\nr ...... 'g:. qr/e."·;·.~ .. -~ .. ~~o·····s" .. {;t;~!-:::rs\o~jaf fl:•de~~s:.,d .•. ~d~ ... er;.•~.¡.:ts;· ... ·u·~ .. ~'.ne~.:ej····.·e·.~dr'cos! .. ·.·-.. :-.. ·-~. ' 
opCioTI-ifS~-p'i~a:.:'QB:1~CtJ·i·ar_(¿::~~- _,_ _ __ .": - _ - -: _ _ __ 

-~~··< ' •,-· ,. •• '• •, / ,·' :o_:;._-S.'.;-0~\~~..:; .. ·o_ J}_;_- ~X}: __ ·i~? .;.~;.¡,~::}--=-~·,.:~-:'-.--
-::Ci O k:C~~~'-· :,·{+--~~t,~:~;::~#if4~~~:~i~~=:-~f.~:::~ ;

1 
;·e·,'~~-- ·---:-,. .--.-;: ·.· .•. ~~; , .. , ,-,. • · ~:-.. ~~:-,· 

- . - - - ' " , ' ' - -- :_;_«-;, :1;:-\ ·./--:-;: 
al --~C-~~~;1:d~:~,~;i~5:~-~-:-;;it~ ~-~~~?t~'.'i~-:,;~·~J~-~~~1~.;~ ~·~~~tiafQ~;·,"r·~a Í "f.Z~cfcs- du-

·': ·_ •.">¿~~ •r•-, '--"".-,-;_<.,' .. ~~:;·~~,·~~> ~,>• -:=--:-:,.'.;,''.Í,,~:. ~ -• 

rant~ :Úñ ·: ~·-j'S r6lCÚJ:-~c·o-n1~{ ,{~fi~~~-~6-~ i'deI~irii i'rDó ;·<p,~ b ú{n\~< 
·.; "~' ,·,~-~,- ·<~~'-- -.. ~,-=~~ :C::l."'_\:. . ,- - ~-' 

· ~ >_.<so~~.(Cúf~~-r.~\c~o-m·~,f~ ~--~·~,~·~e;~~1.~~F_p-~·?-~.o/~~-~:~.~~~x-t~i) -~f;:~:·~~,~~-n-~e -e 1 

- ~j_~r'c_i_~i~ .-~~-:_~1 ~~:<a~~~:~:~~:~ t'a'f~~!:li:·:-~~;-,:,~a·da·: ~6ntr~~t.·o ;·:es•' de~ir, 

las _re_ntas··~·~en'c·!d~:S--d-~~a~·te er·"e.iercicic;i_ riscal de que se 

trate"por _(a· tO.~at'idad· de ros 'con.tratos vigentes, seran con-

side~ad~~ como ingresos del arrendador. 

Sea cual :uere la opciOn que ejerza el arrenaaaor ia 

deberá aplicar a la totalidad de Jos contratos realizados. 

Sólo podrá cambiar la opción de acumulación de ing~~sos una 

sola vez; las posteriores tendrá que transcurrir cuando me-

nos cinco años desde el Gltimo cambia: si se quiere reall=ar 

antes se deberá cumplir con los requisitas que establezca el 

reglamento de esta ley. 

En cuanto al casto aplicable a Jos ingresos acumulables 

de Jos arrendadores en el articulo 30 do Ja Ley del Impuesto 

Sobre la Renta se menciona el cálculo de deducciones deriva-

das del arrendamiento financiera: 

"Los contribuyentes que celebren contratos de arrenda-

miento financiero y opten por acumular como ingresos en el 

ejercicio solamente la parte del precio exigible durante el 

25 



.· > .. -' ··-· .• 
mi s'mo, __ ca·;-c\.11 arán ~.;l.a·-.:~~d~~6c1·d~·:. ~e··:··1 a'~:~·· i n·gre~:6s a_·;_·que '.'se 

. ref ¡'ere;l a'.}~¡~cÍ~; ;i;1}d~Í(~~Üc~ ro :22 ·el~ i~¿t;;, •Ley por cada 
,b!e.n, .;'c',¡,/~i~;;¡e}~- ;;/sj.¡~{~:~i;~;/ :: J; .. ···. 
~·¡:_Y~~ ·,:-:". ,:·i\ ____ >~-· ,-_;;:~\'.:=- :i~r~-~¿~~-~_;_:_ ._:~_-·3,-;i~ -····- ~-'.(· .. --

~,_-_:~~~~~-2·i:,;;::,"=;:.:;.: ·:~~-~-:;· --·. , ·,.l;._: .. -¡ .•. ,,00-;,. ;~1.:.:·-'-.:: ... '·.· .. :. ;·. 
¡,. -··' =~ •>~o;,: .. ·-~,~{-}:.::·'. i;:~':::.: . .'. -~)'-·"• -

. ,_:'.·~·::~~-~-:~A:-~'{,t·~~;~i-~.ci~;d~;?gad.~.---'-.f ~'j·~r ~tc·i 5~-~:~¿-1-~:~ b~ritr-1 b-~ye-~ te ca J cu-
~,,· . 

1 ar.f.-~ (<p~~:¿r-~rito·::;:~ü-~:~~~~-PV·~-~~-~~t'.~-~~~:~ ---~1 ns~-~-~º perc1 bi da en d 1 -
;-.:t> .. -

' ·~h~:: éJe~cúC'i~_---~p~-~~--,,~~¡~:~ ~.~~tf~ t~,;¡}=1~.~~~~rendami ente ti nanciero 
-•_.;_,,.-.-, 

que __ ~-~-~~-~·sp~~da:~'-~· ~~·~p-e:~::~oJd~.-Í·-~ teta l de pagos pactados por e I 

plazo Inicial' ~~_rz·¿-~~::~-::-_~:T.Q~t-o el 'fngreso como los pagos pac

t.~dos, n_o inClu!,rán t~s·:. Jiít.ereses derivados del contrato de 

arrendamiento. 

r l. 

La deduccicin a que ,:;:e reI'iere la f:-accion f 1 del arti-

culo 2: de esta ley que se hara en caca ejerci~10, por los 

bienes objeto de contratos de arrendamiento financiero a que 

se refiere este articulo, sera la que se obtenga de aplica~ 

el porciento que resulte conforme a la fracción I de este a~ 

ticulo, al valor de adquisición del bien de que se trate. 

El bien de que se trate se actualizará multiplicándolo par 

el factor de actualización correspondiente al periodo com-

prendido desde el mes en que se adquirió el bien y hasta el 

último mes de la primera mitad del ejercicio en que se acum~ 

len los ingresos derivados de estas contratas". 

Esto significa que de acuerdo con la opción de acumula-

e i ón de ingresos que haya ejercido el arrendador, as 1. será e 1 

procedimiento de deducción del costo de los mismos, pues ca-

mo se hace mención en el articulo transcrito, se hace rete-
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rancia al art~culo 22 tracción 11 de la Ley" en. la que se 

1 e gis l ~-~sobre '..1 'as· ·.~osi.b 1 e-S -dédu~~fone·s· A·ue~ púeden r"ea 1 izar 

:~ 5S: 0::r:~::~~~e~~· total idad.d~·:losin~;es~~ ~:· l~Lco~tr~~ 
.,____ :~-·~...: __ .,: ,,_. · -~'-· ~-3;:·::- ~,;,·:::·':·.~S"':' 

tos .ce 1 ebrados .. du~:'ntE!e l~Elje,rc1cAó,;~e'.1'F~,bJ~~5j~·itO:~alf~ 
dad de'i ;.:_-~-o-5"t~-,~:;d-~- ~i-~~--: m-~-s-~tis-~:-:.'. _, '-o~-=o:;~.º-·~:~.-,éo- ~-~~~' -'-i::";;;s?~"f;~~~:-77• :".".e.., -

-b> Si se acumul'a et impor_te :de, tás 
0-;?~~~~i~i~.-ven~-;fd~;~'.f~:U~~~kt'é 

·.: --~.: -~-:/_---. :::-~:'.:.::- -.. . -~::·,_ -~:-•·,--· . -- .... _-- .'/"<· -~,-;__'-,,~.,~.-~;~-~·- -- -_,.. --.. ;··-.'· "º" 
e i -e j ero 1 ci a-~-,-~ Se ·--~P 1 ~-~~r~ ~:71>·,_c.~,s\O-'. ~f f~~--~~--~~t:;i!f \'.(.~d~~(J-.~-'.~~}~rtl __ (~~~'.._ 
~as, de' ~~·~:;,~:d~-. e;··o~ e-1 -=pf:~~9'e~d1~·m:(~:.~-t.~:· '~1:~~~-~~:~~o_:,·:'~ry:}·~·~.~e 0:al't 1-

cu lo 30 d~'la;'2e}. 
Él ar·'úc;r1·0 1ss' d'e .1a menci'onada ley establece '1os re-
. ·- .,_;<. _» __ :-·-'· • - - • • • 

~u1·S.ito!:( pa .. ra -~ol'.lsid~rar .que·-Ia fuente ·de ri.qUeza está en 

México. en.el caso de arrendamien~o tinanc!ero: 

~En los ingreses por arrendamien~o t!nanc1erc se con-

sider3rá que la fuente de riqueza se encuentra en territorio 

nacional cuando los bienes se utilicen en el pais, o cuando 

los pagos que se efectuén al extranjero se deduzcan total o 

pracialmente, por un establecimiento permanente o base tija 

en el pais, aun cuando el pago se efectué a través de cual-

quier es~ablecimiento en el extranjero. Salvo prueba en 

contrario, se presume que los bienes se utilizan en el país, 

cuando quién use o goce el bien sea residente en el mismo, o 

residente en el extranjero con establecimiento permanente o 

base fija en el pais 11
• 

En su segunda párrafo, este articulo menciona la tasa de 

ISR que se aplicará en este caso: 

"El impuesto se calculará aplicando la tasa del 15% a la 
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cantidad que se_ hubiere pactado como. intere~es_·en el contra-

to respectivoi· debiendo efectuar la-retención las p~rso~as 

que haSan los pagos". 

2.1.2 ~arrendatario. 

, ., e: , ' ' 

La Ley del Impuesto Sobl-8 i~--R~-~~~:·e~-k¡bf~f\~<~i~ó._'qu~-s-e __ _ 
;,\;"• 

considera el monto original de la.· friJ'~~·{1¿·~.:;:~rt:~:rr~-nd~~ie~fo 
. - .,- "c';c -.' ··{'·-'· 

financiero en el articulo 46: .)'e e::~ c';!~/>.(~FJ' <O:,,_· 

"Tratándose de c-o_nt-r-~-fo·{· ~·~:?~.i~~:~~·n~-~~~\~~~:~-~~{;;{~~~·~_ric~_ero-,-
e 1 arrendatar-io cons ide·r.irá! ~;o·~-6~: ~d!Jl'·~·,':~;{-(g;tri~;Í'/d'~\-·1 a-. Úwer-. 

. --;;-

sión, la cantidad que· se_ ~~i;J:-~;·~·~-p;~~~~A~'co'mo :.~á..lOr_-.·de.l. bien 
''.:'.·; 

en el contrato respectivo". 

Por otra parte en el articu1c·so ~e estatilece el proce-

dlmiento para la deducción de los pagos hechos al final del 

contrato de arrendamiento financiero según la opción ejerct-

da a 1 f l na 1 de 1 m l smo: 

"Cuando en los contratos de arrendamiento financiera, 

se haga uso de alguna de sus opciones, para la deducción de 

Jas inversiones relacionadas con dichos contratos, se obser-

vará lo siguiente: 

l. 

51 se opta por transferir la propiedad del bien objeto 

del contrato mediante el pago de una cantidad determinada, o 

bien por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el impo!,. 

te de la opción se considerará complemento del monto origi-

nal de Ja inversión, por lo que se deducirá en el porciento 

que resulte de dividir el importe de la opción entre el 
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n(tmero de ai'(os que :.faÚ~n; par" term.1 nar de deduct'r e 1 monto 

odg!nal d.e .ia. l;,~;,í-'5'1ó;:,, 
_, ., <:;, ··.~ ~ - -

--> ' ... ',' :::~:;:) ·:··~··1··:<~~·_: , " ' ''" 
' .·.··-')/:_ :" .¡ ~ - ,_· ··-: .. :'::-~. ~:<·:. ' .. ·: ._· :·(:' -:- >/.~ ::. 

51. se ci\Jt:ié~é ,~,~~tfcí~¡~!Ón por~la en~jen!':ció;:; dé los 

btenéS ~ a·--.t~'~'.~~-;~~~~~:/d8~~~~r-á . .:~~ns1Cférár-~~-- ~:¡;-~'~'-~:d·adii6·tb'Í\:! (a di-_ 

¡l. 

:.,· ;. -. .-. - . , . - > - ; - : :: - ---,-::_.-·:;·?:-- - ·- . ' -~ 

ferenc1:a· entÍ•e. ios- pagos efectuados y tas--·canlidades ya dad!:!_ 
' ,_ -.. . ~ 

cidis m~nos el i~greso 6btenido p6r l~ par~icipación de la 

enajap~ción a terceros". 

El articulo 48 del Reglamento de la Ley del Impuesto 

Sobre la Renta, explica la forma de calcular el promedio de 

tasas de interés del primer año del contrato, con el objeto 

de determinar la proporción que se deberá consider3r como 

monto de la inversión y ~l diterencial a aplicar durante la 

ouracion ael contrato. 

A la letra, este articulo dice: 

"Articulo 46. Cuando el primer año del plazo pactado a que 

se refiere el articulo 48 de la Ley aún no haya transcurrido 

y hubiera concluido el ejercicio, se considerará la tasa de 

interés anual promedio de los meses transcurridos durante 

dicho año; en la declaración del ejercicio siguiente se tom~ 

rá en cuenta la tasa promedio que corresponda al año comple-

to y en caso de que resulten diferencias respecto d¿ la t~~~ 

calculada para el ejercicio anterior, se deberá acumular o 

deducir la diferencia en el segundo ejercicia 11 • 

Esto significa que dado que en la actualidad hay contr~ 

tos en los que se pactan tasas variables de interés, es neo~ 

sario aclarar la forma de considerarlas para efecto de deteL 



minar ~1 monto 6f~it~Ji~¡;~1~ t~L~~r¡to amór.t1zab1e de 1a 

i riv.e r sí ólí,·: ~:··-c~ri'\~~:~~:·~. ·:~-~:~ éJ} prOme·~-1 a-_~:·.de- ,_¡as taSas pactadas 

dµ_·f ~,n~~: _e;(~.Ífr~(~~-~·~~~~~-~~:~;~~~~}~~~~-~Bir_~:t'~)~{C.~_Y_O}~-pr imer- año e 12 me-

seé~¿~fü!:~tt~~f f t:f~~1~;~~~~tt1t~:~~:j::~l:: ::c: '.:e::::. de 

la L1s.R:s~'·~ •. ~~jifa'g~lJt~~}~~~ ~;~!~Wb'e¡~;~~t~nder por intereses en 

1·ag -~c-b;h~f-~~l~s~,'éié 7a~r~·n-~~~;i'~~:~~~l~,~~~~~~~--ero: 
. ' - :·;·-j;¡¡¡~'.'i'f~:':-'."':-.-·.:.:;-..:-};.--00~-:~:;.:;'-~~=--"~:2.t..;; ~---:o-~· 

".Én·.-.(~·s:-~6
1

p~-~:~:a~ci·~.-~:.'i:f.~ .. ~\·a:r~e·n'd¡~lm1e·n'tci_ f l nanci ero se cons i -

de·ra: i;~·t·e~-,~~-.:_A·~-~-.-d:i'~:~~"~~~:-1iL~~-{~~ :-_~L~t~tal de pagos y el man-
:·~,. >,.;:,·- ,;''!';;-' - ').'-;~'. 

to .er l gl n~1.'cté':.1 ai} mí~;siá11, < 

,C"{i~.J1~'·6·::ii:~~·\-ci'~·édif·ó-.~--/:.:.deudas, operaciones o el importe 

de _16_~;'.~-~~·~:~:-... ··~~:. los _Contra.tos de_ arrendamiento financiero se 

ajusten' med~ante Ja aplicación-de indices. factores o de 

cualquiera c~~a terma, se considerara el ajus~e cama par~e 

de 1 _l n_terés devengado". 

Ademas, el articulo 7-8 de la ley citada anteriormente 

establece la forma de determinar los intereses y la ganancia 

o pérdida inflacionaria: 

"Las personas físicas que realicen actividades empresa-

riales y las personas morales determinarán por cada una de 

los meses del ejercicio, los intereses y la ganancia o pér-

dicta inflacionaria, acumulables o deducibles, cama sigue:" 

Este artículo tiene cinco fracciones, en la primera 

habla sabre los lnterezes a favor y en la segunda de los 

intereses a cargo: 

INTERESES A CARGO. 

"JI. De los intereses a cargo, en los términos del articulo· 
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•' ' ' . -
7o-A de. eSta-.Í..ey·, de.veng8dos erl:· cad&._ uno. d·e· los meses "del 

• n 1; 'E1<~ººM~,~,,t:~}úntifac'Kal1ai{ió'~" 'las' C:re.ei1t.os -º deudas 
' - "'-,;_·._· 

se ~c~)~~.1~-~~~~:~~·u·(~i~p_)_(~~~,!l~'?- ~,{¡! .t·aCtó'r< d-e-;a:jUsté :mensual por 

la sun\S. dt! l --~~
0

1d~(p.~6~e·~··¡9 Ri~~s--~~ l.':·'d·~ ·I ~'s :·.~réditos o deudas 

contratados "~on .~·~-1 'S~i:~·t·~·~-~- -~·{n'~·~61~~;,~ o- ca i o cactos con su in-
. . . 

termediación~y el_ s~l~o '~~6m.di~ m~rsu~l de los demás crédi-

tos o deudas.' 

?ara los erectos del párrafo anterior, el saldo prome-

=!e mensual ae ~os =rec!~os o deudas =cn~~a~ado5 con :1 31g-

tema tinanciero será la suma de los saldas diarias del mes, 

dividida entre el número de d1as que comprende dicho mes. 

El saldo promedio de los demás créditos o deudas será la su-

ma del saldo al inicia del mes y el saldo al final del mis-

me, dividida entre dos. No se incluirán en el cálculo del 

saldo promedio los intereses que 9e devenguen en el mes''. 

En el cuarto párrafo de esta fracción se define la 

composición del sistema financiero: 

COMPOSJCION DEL SISTEMA FINANCIERO, 

''Para los efectos de esta fracción se entenderá que el 

sistema financiera se compone de las instituciones de crédi-

to, de seguros y de fianzas, de almacenes generales de depó-

sito, arrendadoras financiaras, sociedades de ahorro y prés-
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tamo, uniorieS· de· cr~d.ito, emp_res_as de ·factoraje_ t.in~nciero• 

casas ·de bol"sa .. y casas de ·cámbio_ 1 seB:n .~e~_t"cf"e~·t.·~-s· enJ1.éxfco 

>.'·~-,- ,. " ;. --~~ --,~ 

La tracción·1v.frat~ sÓ~r~'Ia-~tictÓ~ d·~ d'it!ciit~s;y 
sobre el, con6~~~-b~~d~·:~d·~-~,d·.~-~;~~é~i;~~;·~ft~b j:&'.~-\·.~ ~~{g~t_(}Zf~I~'={~~~:"{(~t 
CONCEPTO DE DEUDAS,;',; 

0 
;;: k~. 2 .~: ~}t;:;(". t;~C { . 

,.\,,;-"_; ,, ~~~~, /~::. "-'-·-.:_:,.:-:-= .:.·-
't ra·c;¡; 1'ón::·'"l· l'i~~ sfi:; don~i d~rárán 

' - ... ·"·:.'·:·:·· 

"V. Para 1 os· etecios' d·a>: t·a deu-

das, entre o~r-as,· 1-~-~-~d~·/i·v'.~~~g··:._'.:cl·~ ;~~~i~~-¡-~:~~~ ,_-~-~::-arrenéiamien
tO f 1nanc1 ero,_ eJ pr_e_~ ~o~ ·;e~c i b~i.da ,~~~:~-_ :~~·l __ - ~~~~:~o ~~d~· ope rae i enes 

·de cobertura cambiaria y las aportaCiones para futuros aume~ 

tos de ca~ital.". 

El articulo 41 establece las reglas para la deducción 

de-·inv~rsiones y menciona: 

·"Las inversiones úni=amen~e se pocran aeoucir mediante 

la aplicación en cada ejercicio, de los porcientos máximos 

autorizados por esta ley al monto original de la inversión, 

con las limitaciones en deducciones, que en su caso, esta-

blezca esta Ley. Tratándose de ejercicios irregulares, la 

deducción correspondiente se efectuará en el porciento que 

represente el número de meses completos del ejercicio en los 

que el bien haya sido utilizado por el contribuyente, res-

pecto de doce meses. Cuando el bien se comience a utilizar 

después de iniciado el ejercicio y en el que se termine su 

deducción, ésta se efectuará con las mismas reglas que se 

aplican para los ejercicios irregulares''· 

Las porcientos máximos autorizados están establecidos 

en los arts. 43, 44 y 45 L.t.S.R. 

32 



En el quinto párrafo del mencionado arti~ulo s~ explica 

el momento para inic~ar la- depreciación y:am9~tización. 

INICIO OE !.A DEPRECIACION y AMORTIZACION,'.¡ 
• •.. - -. ! . .• ~-. 

"Las i nvers 1 ones empezarán· a-~~d~d·u~t-~S:e- '.á.'·:·9 l eCciÓn -de 1 

contribuyente a partir del ejercicio en ··A»ie. se inicie: la u-

tilización de los bienes o ú~'de ~r.¡,-je.~ó\6i~~s!'guf;;nte; El 

contribuyente podrá ·no iniCia~·º·_Ía·_~:,d_ed~~~'(~~:--'.~~~--1_·~-~ ¡'n~e~.sio-:-.' 
,: -,;,,·-.• -.,-~.r,:.;. 

nes p_ara efectos -fiscafásf:~·:á---pS:rti:~.----~d~;c:--q~~-1~se'~-i~iC.1'eti~' 'los 

p 1 azos ª q ~e- _s ª -~ ~--~X~·r·;·.<~ ~·~~·~ p:;ir.~~t ó)·::,, ¡tE;:;t-~e~~:¡,~.~~:;;~-~~~:·:~Pc;dº;-ª 
hacer.lo con P_os·t~r 16r i dád. ·::.":Pe~_~ii e~~.·-~ .:.~-~~Y~}~~~;~~~~~.\~~,?~~·d~ci"r 

•,.,-.~- ·' , .--~:,·.o· ·~:---.: ·::·.~-·· 

tas caTitidades C~r ·r_espond iente~ - a/JOs_;."-'e'j_~?C·~~~l.#;:'.:fr;:~slfC'rr i-

dos, ~al_culadas apl icandO lo·s porciÉnit.Os"-,:m.áXf~'o~:~.;&:U\Or(:i:ado·s, 

por esta ley". 

En et sep~imo parrara del citaao ar:1cU10 se· m&ncíona 

la forma de ajustar la depreciación. 

AJUSTE DE LA DEPREClACION. 

"Los contribuyentes ajustardn la deducción determinada 

en los términos de los párrafos primero y sexto de este ar-

ticulo, multiplicándola por el factor de actualización ca-

rrespondiente al periodo comprendido desde el mes en que se 

adquirió el bien y hasta el último mes de la primera mitad 

del periodo en el que el bien haya sido utilizado durante el 

~jercicio por el que se efect(le la deducción. 

Cuando sea impar el número de meses comprendidos en el 

periodo en el que el bien haya sido utilizado en el ejerci-

cio, se considerará como último mes de la primera mitad de 

dicho periodo el mes inmediato anterior al que corresponda 
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1 a mitad cÍ;,,I pe_riodo"; 
'--· _· .. -__ , ... __ , 

Dada-::)~ ~U:to~-i'%S:C'idn que. dá_ la Ley _del Impuesto sobre 

la' ·Ren~a· e·n:_,·'é 1'· ar'tfou 1o.5·4· a la Secretaria de Hao! enda y 

Cré·d'i-~{~:~:~¿·b':i-:~-~-~:,::-~-~~~~ _-. ~~~t~rmi nar -presunti ~amente el precio en 

el m~:mto de_> la·~~cont_rapres~_aci_ó!'l_~en_ e 1 caso de operaci enes 
·:,;._-

-di ~t:1 n_-t-~s-::t1_~-- e~~j e·hacJ'ó·~·;,~~~~~L~:~-Pº.rtai1te·--observar ª" r eteren-

· a 1 a. -:-~-,_:-~~--~~~-~~~-~'~,Í~~:t~----/iiri~-~:~-:f·~-;:~-~}~--- ~ú~-----e ~~ -artiu 1 o es de 1 Re-

•,---~"- .- !-1'- .' _--,'-~ 

"P·a.ra>;'..e't·~~~-t./~-~-:-(~:o~d1{€e-~-~iñáé_.ión" pr0sunti va a que se re-
:;-_:_·_:;:';:_::'- : ';';. - --.',.-_,_ .:,.«··- :•' ., .. "' 

fiera !la:·r-_r,~c"c~:O~ .(~_-:de·i. a-rt.íélú0'·64 de! la Ley, las autori-

dades .t~sc~le~~pr~~e~~~án- en la siguiente forma: 
~. ' -- ' . 

I. ?ara·.determiñar si. e~!st.e enajenación al oost.o o a. menos 

del cost.o cuanoo el cont.:-ibuyente :-aciba como part.e dei pre-

cio un articulo usado que después enajene con pérdida, se 

deberá considerar la operación global. 

I l. En el caso de contrato de arrendamiento financiero, se 

entenderá que el manto de la contraprestación se integra por 

la suma de los pagos pactadas durante el plazo inicial ter-

zoso y los derivados de la opción, en su caso". 

2.2 CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION. 

En el Código Fiscal de la Federación se establecen las 

reglas y conceptos de lo que debe ser el contrato de arrend~ 

miento financiero. 

En el articulo 15 del Código Fiscal de la Federación. 

la autoridad plantea las bases y requisitos que debe cante-
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nei- u~: ccn·.~-~a~~ó .·d~·· a~'_i .. en.dam ientc. t inanciero,: pu'es se deter

mina qu'e 'e!l,: eJ(~~=~·;~-~~(:·;·~e\~ con-lra~:~ s~ debe :establecer un 

p l a70· r~.r_~:~·sc'.;; ;:·a··1:(·~~~,:~'/d~bE! .. s;~r 1.gua 1 o Super 1 or a 1 per ioC:fo 

.-dui·B.nf~,- e-~~~:.t:ciJ~\::_:·;~'.,·~-~~·t:/?J'~· -~~~-ta::·~ ia Süj ~~--o -".B- de~_rec-iaci~n-"t 1sea1 ·, 
:- -· ~ 

o ·~(e~-(; cüf:~-~~6i\!.f~f~e;~;1·~~16:·,.-~~~·6ado~--s·aa - inf a·ri.or/ '118var.:-~a ca-

bo --a 1 guriB- de ·ii.'S ~:~~~~·{c>p~:i'~-~-e;~ -d_tSpcñ~t:i_ISs ."PS.r~· ·ei 'aireTtda-· 

tariot 
--.!-::-.--· 

al Transferir la,propÍedad.deL bien ;.;~cl'fa~te''el -;~á,gb de. una 

cantidad determtná.da ~nferió·~- al~ _:Ya.·(6~ ¿~~k-~~~~·~'?:~;~-~ "d-~1·.'~··i:e.~ 
:;\·:·-

al momento de ejercer::-ia. OpCión· •. ·-

b l Prorrogar el contrato po~:,·_~n:~~::P\a~-~~~ ;c_fer~·_a·· haciendo pagos 

por un monto menor tnter-for ~:1' a·r\f·g·'.~~uil'~~n~a· pactado. 

el Obt.ener parte del precia par la Venta a un t-ercero del 

nien ~cjeto óel oon~rato. 

Otro requisito de estos contratos, marcado en el Código 

--- citado -es que la contraprestación pactada (valor total del 

contrato> sea igual o superior al valor del bien arrendado 

al momento de otorgar su uso o goce. 

Por Ultimo, se debe establecer en el propio contrato la 

tasa inicial a la cual se pactó la operación y especif lcar 

claramente el valor del bien objeto de la operación y el man-

to que corresponda al pago de intereses. Todo lo anterior se 

debe hacer constar por escrito. 

Para mayor detalle y claridad 7 se transcribe integra-

mente el artículo 15 del Código Fiscal de la Federación. 

"Articulo 15. Arrendamiento financiero es el contrato por el 

cual se otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles, 
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s iemp.re que. se· cUmp' l a.'·:~on tos~ ~ i gJ'i.ent~s req~i si tOs: 
····.·, ·--· .~::~.'/; -· .. ··_/' -,. ,, -'· :- , . 

r. .tiue sa·.ásJ~b1~'z6a:\)~'.t:a;~f&5so .q~~ ·¡~a;igu~I o·,sup~ 
: ::· ,:J,: :;~~;~1~i:~~r~;x~1it~1:;;~;2:::· :::;:: 
se perm 1it~ ~ ~º,f~~:~e~~¡~~j~i;t)·~s1.e~{)q~~ •ªI término de 1 p 1 azo 

~-jerza ,_9üa rCíuier.a.':de·· .'{as.";.SiSU.i:e'nteS ·o·p-c'fones: 
·--;_'-' ·-~ 

_a) Tra~~f~r:ir··\l·a~P·f~p-·1·~-~a'dj'·~~~~l~-'.bT~~n -~bjeto del contrato me-

diante' ::"e-1 -';~-so·~.\ie. ~·~~,-.:.,~a.~t'.~.d~~~- ·determinada, que deberá ser 

lnferior al val~r de mercado del blen al momento de ejercer 

la opción. 
b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual 

los pagos se~án por un monto inferlor al que se f lj~ durante 

:l pla=o inicial del cont.rat.o. 

e> Obtener parte de 1 precio por la enajenación ··l!l -'ún ·tef.cerO 

del bien-objeto del contrato. 

1 l. 

~ue la contraprestación sea equivalente o superior al 

valor del bien al momento de otorgar su uso o goce. 

1 11. 

Que se establezca una tasa de interés aplicable para de-

terminar los pagos y el contrato se celebre por escrito, 

IV. 

Congignar expresamente en el contrato el valor del bien 

objeto de la operación y el monta que corresponda al pago de 

intereses". 

Dentro del propio Código, en el articulo 14 se menciona 
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_1 o .,ue se entiande p_or _enafenaoió.':'Y eii la t ;; • .;;,¡On •IV'· se Tn. 

el uy~ _a_r_ arr~ndamiento · f i nán~1i~l'.Ó(:c?'m~~:.:_ Úri:¿,- :~~·;_;·-~~~ dé -,in~:j~~:·r 
.'~} ,, - '.- ;··. ;~'.·-~ ,, '"'-');_:;·:_~ 

bienes. 

_="Se anti ende p·or :enaf~ri-a:~_i=~,; .-.de. bJ e~·9-~':: ·. 

2.3 LEY DEL IHPUESTO- AL VALOR·AGREGAOO. 

En el articulo 12 de la Ley del Impuesto al Valor Agre-

gado se reglamenta al arrendamiento financiero ya que se dan 

las bases del impuesto en las enajenaciones de bienes. 

En su tercer párrafo este articulo menciona: 

"En las enajenaciones a plazo en los términos del Código Fi~ 

cal de la ~ederación, se podrá diferir el impuesto de confoL 

midad ~on el Reglamento de esta Lay. TratAnaose ce arrenda-

miento financiero, el impuesto que podrá diferir·.se t?n los 

t~~minos del Reglamento de esta Ley, será el que correspon-

da al monto de los pagos por concepto de intereses". 

De igual forma, el articulo 25 del Reglamento de la Ley 

del Impuesto al Valor Agregado. que trat:i de la forma en que 

se puede diferir este impuesto en las enajenaciones a plazo, 

dice en su segundo y tercer párrafos: 

"Tratándose de arrendamiento financiero, se podrá diferir el 

impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos. 

Lo dispuesto en este articulo será apl !cable siempre 

que para efectos del Impuesto sobre la Renta el contribuyente 

opte por considerar como ingreso acumulable el que ef~ctiva-

mente le hubiere sida pagado conforme a lo dispuesto por el 
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arÜcufCI 16yd.;;;¡a .U,y,'C!ei lm~;:;estó Sobre la Renta", 
•i'"'{ 

"J." 
De 1o;es'.t;.;b1.;;(,1d~"e;; 1a\Le/'cle.1)úí¡luesto á1-va1or Agre-

gad·º. -.se ~:·p~~~~·~~:Q~'.~~~~~~~~:~~~.~.~~.:~Ji~J{~rit.~:·~:· cOnc l usiones: 

. to. '~ 1 ~·~·n·~·;t~~··9~}~,~~~~:~-;·~i~~;é8~~·~!>:1_·~·~~·~:~ p~-~ ~a que s_e transt t_Bre 
_: __ ·,.y,,., _:_~:;·~·" :.; . -).:>- :-;;.-~ 

la pr<Jl'i~~'.'d ~e:=~n" ~~~-~nf:en';~o:c,ordancia c~on otras 1 eyes 

fiscales; ·· ·\ :'{ .. · / _ 

2·~·----L~'. 6~·1·~'.~ 'f~gt~,~~·p~~~C,~~~~: ~.x_i~-t~li~--~- en esta Ley respecto 

del ·ar,renda·ffi"i'élnt'o~:-(fl{a·n:cier.··b·;~es ~la -.definición de la base gr!, 
-,~!. ~-'.''• ,.'" 

vable cah16\_ú¡,'.cJ.'2'de'_i'atLeyl y la posibilidad de diferir el 

imp~~~to:~->d~~-~-nd~,~~:~-~-:~··~e la decisión tomada por el contribu-
-- .. : :.- "<. >-.,,-~ -<· 

yente ;-P~ra hace,~--l:o·.ta'~tic~~o 25 del Reglament.o>. 

3. La·L~y dei 1mp~es~o ai Valor Agregaao casa su lebislac!on 

en_lo""'"es_!:._i_p~lado en la Ley del Impuesta Sobre la Renta y en 

el Código Fiscal de la Federación. 

2.4 LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES 

DE CREO l TO. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia-

res de Crédito regula las operaciones de toda indole relaci~ 

nadas con las actividades que realiza la banca estatizada, 

asi como las empresas particulares en cuanto a lo que a actl 

vidades directas y auxiliares de crédito se refiere. 

El arrendamiento financiero, al estar incluido en esta 

Ley, se considera como una actividad de crédito, y dado 

que se le nombra en el articulo 2o. de la Ley, el cual defi-
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ne cuáles son las organizaciones auxlliares ~e·.crédito, Ja 

tracción 11. de dicho artiéúlo .!ne.luye a':·· las arref!dadoras ti-

nancieras como tales. 

Por otra part~, -~.1 a_~t!~Ut_o',so. d·a.::i"a menciot:i';l~ª· ~~~ 

ab 1 i ga a 1 as arren~·adri/á~-.. ~~f'.í~~~~1e.ras ,, entre: ~t:;~s ,-~~xri-ia·:. 

res, a sal ici tar au~ºOt:'fZa·C-ión·-para·· con:Sti tu ir.se Y. aperar a 

la Secretaria d~ Hacienda y Crédito P~bllco. 
' ' ' 

La Leyº general'. d~':"Org.anlzac!ones.' y Actlv !dades >Aux 11 la-

res de cr.édl to/,· en su Capituro· 11 ti tül .;:.;º· ºDe 1 as Arrenda-

doras FinancieI-ás" engloba toda la Jegis 

respecto de 

De 1 aS operaciones qu_e 

doras financieras destacan: 

!. 

Celebrar contratos de 

1 !. 

Adquirir bienes-, pa·ra 

(arrendamiento natural>. 

111. 

Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compro-

misa de darlos a éste en arrendamiento fi~anciero (arrenda-

miento ficticio). 

IV. 

Obtener préstamos y créditos de empresas nacionales y 

extranjeras para "fondear'' sus operaciones. 

El articulo 25 define al contrato de arrendamiento f i-

nanciero al describir la operación, su costo y tuncionamien-
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-.. _ - :, , __ 
to,.·y hace.:merct~ri a.7,las opciones_.mar_ca~as, en el articulo 27 

,,._.· -

de ta :.~r~~~}l~-.~~Y:-,)<~-~--~-~ cU.~,I"es···son tas mismas que tas astiput~ 

das en er:}~Úcul'o;¡s del Código Fiscal de la Federación. 

Á'part!r!:del''artioulo 26, y hasta el articulo 36 de la 

me~~~iº~-~~~~) ... ~-~-~ ···se· estab 1 ecen todas las ca rae ter is ticag de 1 

co.ritrB;._ti;i;i~~req~·isitos a los que se deben sujetar los mismos, 

a~d:Ca_·~~,_:._{~s-·0·ob11gactones de organización y control a 1as 

que están supeditadas las arrendadoras financieras. 

2.S LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUJSICION DE INMUEBLES. 

~l art. 2 de la Ley del Impuesto sobre Adquisición de 

Inmuebles menciona las excenciones a este impuesto y establ~ 

ce: 

"No se pagara el impuest.o est.aoleciao en est.a Ley en 

las adquisiciones dé inmuebles que hagan el Distrito Fede-

ral, los Estados y Municipios para formar parte del dominio 

p"ú.blico, y los partidos politicos nacionales, siempre y cua!2, 

do dichos inmuebles sean para su propio usa. 

Tampoco se pagará el impuesta establecido en esta Ley 

en las adquisiciones de inmuebles que hagan los arrendata-

rios financieros al ejercer la opción de compra en los tér-

minos del contrato de Arrendamiento Financiero". 

Lo anterior es un resumen que refleja los aspectos lec~ 

les más sobresalientes de la operación de arrendamiento fi-

nanciero, los cuales se pueden apreciar en el siguiente 

cuadro: 40 



CUADRO 1. MARCO FISCAL DEL CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

l. LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

1.1 DEL ARRENDADOR 

ART. 16. - Fecha en que se conside~a ~u~ los __ ins_r·~~os. s~. 

obtienen. 

Frac. t 1 J. - Enajenaciones a pi azo y ár~·~_tid~_i:ni~:rita. 't inan-

clero. 

ART. 30.- Cálculo de 

damlento financiero. 

Frac. 1 y. 11. 

A~T. _22.·-: oeé:tucciones que 

tes. 

~.2 DEL ARRENDATARIO 

ART. 48.- Monto original 

financiero. 

ART. SO.- Deducción al ejercer opción en arrendamiento fl 

nanciero. 

Frac. 1 y 1 1. 

2. REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

ART. 48.- Cálculo del promedio de la tasa de interés para 

el primer año. 

3. COOIGO FISCAL DE LA FEDERACION 

ART. 15. - Arrendamiento financiero. Definicidn y Requisi-

tos. 

Frac. 1-IV. 

ART. 14.- Concepto de enajenación de bienes. 

Frac. IV. 
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4. LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 

ART. 12. - Enajenación de bienes. "Jnt!'gració~ "de la base 

gravable. 
. ' ,. 

3er párrafo. - J;:naj~n~~,~ci~~~- · ~;:'.~i~_.-:i.:j~-ó :y; ·ar.re·ndB:iniento finan. 

clero.-
-, ~ -- -, . 

!',::,;; ~. 
'- - ~~-e-- ~.,;."1.~<,: · 

S. REGLAMENTO DE LA LEY DEL JtiPUESTO "Al;:VALOR AGREGADO 

ART. 25.- Pago diferido del L:"V.A. por enajenaciones a 

pla:o y arrenda~ien~~ financiero. 

2o y 3er párratos. 

6. LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DE 

CREDITO. 

ART. 2.- Tipos de organizaciones auxiliares de crédito. 

Frac. JI.- ..De las ar':'endadoras '!inancieras. 

ART. 5.- Requisitos para constituirse y operar como arre~ 

dadora financiera. 

CAPITULO ll.- De las arrendadoras financieras. 

ART. 25.- Definición de contrato de arrendamiento finan-

clero. 

ART. 27.- Opciones del contrato de arrendamiento financi~ 

ro. 

ART. 26 a 38.- Caracter1sticast requisitos y obligaciones 

de la arrendadora financiera. 
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CAP lTUJ..O 111 

3. fil<. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CONTEMPJ..ADO !!.QE. 
!,,A J..EG l SLAC 1 ON. 

3.1 EJ..El1ENTOS. 

Los elementos que participan en un contrato de arrenda

miento financiero se dividen en tres grandes ·g·rup,oS.':_ 

3.1.1 Elementos Personales: 

Se refieren a las partes que in~ervienen ·en~e~~~:.c~n-

tra t.o y que son: 

3.1.1.1 gj_ Arrendador ~Arrendadora Financiera. 

~E3 ~l que 9e ~bl!g3 a conceder el uso o goce temp~ral 

de los bienes 3ol icitados por el arrenaat.ario, y que son prQ. 

piedad legal del primero. 

""··.debe de tratarse de una sociedad mercantil consti 

tuida bajo la forma de anónima y que cuente con concesión 

del Estado (concretamente de la Secretaria de Hacienda y 

Crédito P6blicol, para poder dedicarse al arrendamiento fj._ 

nanciero""· C11) 

3.1.1,2 !U.. Arrendatario. 

Es la per9ona fisica o moral que tiene derecho al uso o 

goce de los bienes solicitados por él, que son propiedad del 

arrendador. 

Cill GIMENEZ, Pablo, opcit, pag. 40, 
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3.1.2 Elementos~; 

También llamados elementos de existencia, el contrato 

que nos ocupa consta de: 

3.1.2.1 Tipo 9J!. bienes susceetiblas de arrendamiento.- Todos 

los bienes muebles o inmuebes, que pueden usarse sin consu-

mirse, son susceptibles de arrendarse, excepto aquél Jos que 

la Ley eKpresamente prohibe. 

3.1.2.2 tt.onto total de ~ opera.ción. - El monto t.otal de la 

operación o valor total del contrato. es la suma de dinero 

que ei arrcndat3rio se obliga ~ pagar al arrendador a cambio 

del uso o goce temporal del bien objeto del contrato. 

3.1.2.a Promesa de~·- La arrendataria podrá otorgar a la 

al valor t~t~! d~I cent.rato con vencimient.os iguales a los 

pagos periódicos del contrato y nunca-posteriore~ ~1_ término 

del mismo''· <12) 

3.1.3 Elementos Formales: 

"Se refieren a la forma de manifestación de determina-

dos actos juridicos o para ciertos efectos que impone el or-

denamiento juridico. Dicho de otra forma es la manera de 

exteriorizar el consentimiento en el contrato y comp~ende 

todos los signos sensibles que !as partes convienen o la ley 

establece para su exteriorización". C13) 

En este caso son: 

"a) El contrato que ampara la operacion deberá hacerse por 

C12> Haime Lavy, Luis, ~' introducción. 

<13l VAZQUEZ DEL MERCADO, Osear, ~. pág. 489. 



escr.it6~ i~var~ablemente. 

bl El cicrit~a_to deb~rá ratificarse ant __ e la fede:un:no~'a~io ·o 

corredor pGblico <_o cualquier otro- fedatarfo p1iblico) y ·pf!. 

drá ser inscrito en el Registro PGblic~ de'.'-I~ g~pieda~ ;,; el 

Com~~c_i_o"_•_._ ( 1~>-

3.2. OBJETO .DEL CONTRATO. 

"El objeto se_rá f~ pr~stac_i~~ _d~l ~so o __ go~~- d:~-: U1!ª' ·c~~·a 

por un cierto tiempo, contra·el pago· de ·un cano~ 

do". e 15> 

La existencia de una opción de compra ~mp.f.ia.~tfl 
- •. :· '•' ! -:~-, : :-:;:: 

jeto, incluyendo el derecho del arrendador -a_ ad_quiri_r<_e) 

bien arrendado, al ~!nal izar el pla=o de:t arrendalnient'O~ por 

su valor residual. 

"El objeto más desarrollado sobre el cual recae el lea-

sing<•> es el conformada por bienes de equipo o bienes de ca-

pital; bienes muebles no consumible~, lo que elimina la mate-

ria prima, y como tales pueden ser objeto de una amortiza-

alón fiscal, que traduce, en definitiva, la disminución eco-

nómica de su valar. Son bienes de utilización profesional y 

rentables, de cuya uti 1 ización el industrial puede esperar 

un incremento adicional de sus ingresos. Es por esto que en 

la práctica las sociedades de leasing analizan, además de la 

(14) HAlHE Levy, Luis, op.cit., intoducción. 

(15) LAVALLE, Jorge E., Leasing Mobiliario, pág. 150. 

C•> Leasing: La denominación "leasing" proviene del inglés, 
del verbo to lease, que signitica tomar o dar en arrenda
miento. 45 



capacidad- tlna'noiera :de, su :611erite,' l~ 'má:tar rentabilidad 

·que• pad,~~ D~~;;'~i.~~~;de<1a'liti;1i~~¡¿,; be'i·¡¿,~'tbteT>es, esta-

-·~:~¿~1(tf~~;~iJfof~i;~it1~f~¡-]~:1ti:d:~g~¡;k\;~:far~:ff.P::: ._._ · 
---·;1~:ti'dt~r7_::t~6'i5·'" ·~~; "' ~:;;~~_,; ····'~~-- •· ::¡;·. '''." · 

•Et\~¡¡~ o •b I;~;~ o;jeti de;·":ontrai~, '.i~:~:ide.,;m:¡;s .en 
nuS!itr~·~'~pinióñ-; .qUe '.-e;{ e ben, ~~~- b,iene·~··~·cci:~_pÓ~aos.:'.~~~~~~ ,1 a n!_ 

tt.iráleza· de( Rrrendamiento finanCiero ••• Lo int-er:ioi- se de-

duOe de lo expresado en tos artículos 28, 29, 30 y 34 de la 

Ley General de Organizaciones y Actividades AuKiliares de 

Crédito, que hacen referencia al proveedor, tabricante o 

constructor de Jos bienes y a las reparaciones, refacciones, 

construcción e instalación de los mismos". C17> 

5in cmoargo. ios bienes inmuebles tambian ?Ueden ser 

objeto del arrendamiento financiero: 

" •.• en el ar~endamtento (puro) pueden ser objeto del 

contrato todas las cosas <sean muebles o inmuebles, presa~ 

tes o futuras, co~porales o incorporales) cuyo uso o goce 

esté en el comercio".(18) En cambio en el leasing sólo pueden 

serlo las cosas que constituyen el conjunto de 4tiles nece-

sarios para. una industria, y generalmente, se e><ige que sean 

corporales (normalmente mu~bles, aunque no están excluidos 

los lnmueblesl presentes y productivos. 

<16l CARMONA, Gallo Carlos, op.cit., pág. 24. 

<17l GJMENEZ, Pablo, op.c!t., pág. 41. 

(18) !bid •• pág. 57. 

46 



3.3 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR, 

Al momento de celebrar un contrato~~ cui:dquiei:._.ti¡)o, 

surgen obl lgaciones reciproca~ para _~as ~~i·tés·:.}~n_vo?·~O/S.diis·~ 
Las ob 1 i_gaciones de 1 arrendador son '¡as ·:s'igÜ_ientes';, 

"1; ~ A ad qui r ! r 1 os bi~nes objeti> de Í cent;~{,; .. ~~ íl\)>royee
dor ,_ f abr fcan.~e o' cbli's tr-uct~r?'qµe· haYa -~·: i~~~-.C_i· ~~~a.~;~'.·:·;)·~-'-~~ar"te 

. arrendataria. 

2~-,~- ~-A: 'a!ltrega_r-- -~re;;~~ bJen_~S al ~r-;endBtai-'fO _para~- e 1-- uso conve-
-::- : .. _. ~-- _·::: '- ·: -. -,, 

nido •.. <--.-~-1':~8-JP'.eCf~'; :;'se puede pactar que sea el prci}lio prove!_ 
'·':;,·' 

dOi ·6' !"ab·r-ic·ante: quien entregue directamente los bienes al . . . . ' . . -

a:rra~·~iá.)~-a-~·id-;: debiendo éste expedir una constancia de recib!. 
_·. . .... , .. · 

do ·a."5t~ ax:rendadora financiera. Para astas efectos, la arre!!. 

~adora financiera está ob!!gada ~entregar 3¡ arrenda~ario! 

los documentos necesarios para poder recibir los bi~nes. 

3.- A legitimar a la arrendataria para que en su representa-

ctón, ejercito acciones contra cualquier perturbación o aato 

de tercera que afecte et uso de los bienes, en caso necesa-

rio. 

4,- A respetar el derecho de opción que ejercite en sumo-

mento la parte arrendataria, no pudiendo oponerse a su ejer-

ciclo". C19> 

3.4 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. 

las obligaciones del arrendatario son: 

"1.- Pagar el precio del arrendamiento, al momento dG la fi~ 

(19) lb!d •• pág. 45. 47 



no se._haya· h9ch·o>·ra>:9ritfB'ES. ~·m~{J~~ia_l: ·~~ ·_'-¡.~~;·s- ~·i~~·~·s_ .... :·~·:.· 
.-. ~~; ~--=~; fr ·, ';c="'.-.:.-

2. - éonS·a~V:~·tr .. , i~'as·-,b·t·ene'~ ·en. ei:.:.~s'.t~d~··:qu~.~~--p~·r .. ~i-~~~--s·~~- .us·o·>n6!. 

ina L quí!; 1 ~s:'·~o.t~~~~'.~~;~!', ~;~d~:-'e ¡;~a~~en·l~'¡~~¡og~c~~~ri~, 
:-rea.l\~~,~~d-~-:~~~:~~~~ü~,~~y~~~~f-,~~~~ ~~~~~-~~i~.~c.i~!l~ .. ~--- n,~~:esiii~·s;;~ 1:;.~qu!_ 

- ·'• -.-· ~·-· - ---=-;-::=-o. - -~~~-;, __ ,-~-.-· 

r i enda_:'fas:;:·rei~C-61C;neS/qu~ -_- S~ necesiten. 

me a la_ natü'raleza .y deSt(nc ·de és'tOs·; ·s1e.nd.D."res~~ns~ble de

l os daños que suf r·an por darles otro' uso, o par su cul.pS. a 

negligencia a la de sus empleadas o terceros. 

4.- A realizar las acciones que correspondan para recuperar 

tos bienes o defender el uso o goce de los mismos, en casos 

de-despojo, perturbación o cualquier acto de tercero que 

a:ec~en su USü o ioce. de posesion o propiedaa. 

A ejercer las defensas que procedan cuando medie cual-

quier acto o resolución de autoridad que afecten la posesión 

o propiedad de los bienes. 

Existe la obligación de notificarlo a la arrendadora fL 

nanciera a más tardar el dia hábil siguiente en que se tenga 

conocimiento de tos hechos, si en do responsable de los daños 

y perjuicios en caso de omisión. 

5.- A adoptar alguna de las opciones terminales a que se re-

fiere el articulo 27 de ta ley relativa al concluir el plazo 

de vigencia del contrato, debiendo comunicar por escrito su 

decisión a la arrendadora, por lo menos con un mea de anticL 

pación al vencimiento del contrato, siendo responsable de d~ 

ñas y perjuicios en caso de omisión. 
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Si se conv.iene que· debe elegi.r a'lguna de la~: op~Íones 
' . -·· . -

al m~ment.o_ dá t frmá de f coiltra_~o ,<."_-Se~~~'.-.~:~sp~-~~-~b.r~ del daños .. 

:)~:. 

6~- ttA cubrir una renta per(ódic~:~:pr:~~:i~,~~~.~~;:_-c~~·~e~rd~·~:~·c2:Í> 
;. -;:-~-- :::.: ..... ~-- ,,;-~,~:; :;.'.~-~~-.:~' 
.;): --

3.5 DERECHOS DEL ARRENDADOR. ~''¿.;.o.~;;,.;::~,;_.:::_· 

Re 1 acionándase di rectamente :con las- ob l_ i ~-aCi-.o~-~-~;. ~'.~J 
arrendatario, sólo me remito a menct'o~n~r·-.. alguriós<O~ 'es'tos de-

rechos: la co\acación de placas que Consiste- en qu~ el arren-

datario deberá colocar o conservar, seg6n el caso, )as placas 

con indicaciones claras de que tales bienes no le pertenecen 

sino que son de la sociedad arrendadora, sarantias, contra-

tación de seguros, inspección de los bienes. etc. 

3.6 DERECHOS DEL ARRENDATARIO. 

El arrendatario tiene el derecho de hacer uso adecuado 

de los bienes de equipo entregados por la sociedad de lea-

s ing. 

Al término del periodo irrevocable aparece el derecho 

de opción, entendiendo que si no se hace uso de él, se enea~ 

trará en la aligación de restituir el bien. Este derecho 

consiste en las siguientes opciones: 

(20) !bid.' pág. 48 

<21> HAIHE Levy, Luis; op.cit .. , introducción. 
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·-··· ·'' .... - ... 

1 l Opción de. ~ompra;f. E'¡{ccllt~áto cié árre~damiento pu~de 
f 1na1 !Zar ;·6~~;/~:1 :é·jer,C'(C1·:c{:¡j~;·:'.--par.t~·.: "de·l arrendador de' 1 a 

'opcÍór(d~e ~p~~r, .. ~~R;f~g~~ª :~·.~~,ta~~r. 
-'E)~~-~:·~~-~~;,~;~-~~}~,~-i~~~i~t-~ü~~- f'·~~~rña_ITzi'do entre 1 as part~s 

un ·con.trato. de .. coinpra·'y:'venta del equipo debiendo el 

~~.r,end~·do~~~\1b~~~~~~~:~ {~-pr&:o.1-~ ·Pactado -a cambio de 1 a cosa. 
'.· .. ·. -.-- . - _.:- ,. 

2) op~iórl' de -prórr'oSa~~~ c·sea- -cOmo---una al terTIS:tt Ya, sea -como 

única opcióii pactada,. el arrendador puede optar por una 

prórroga de·l contr~to de. ~rrendimiento con precio ~eduoi-

do. 

Esta inodal idai::i d-e op~·iÓ~._., e'~>conveni'enté:.·c;u!l:náO e i · 
.. ,. . ;· . ' ">'. ~ 

arrendador no _qui_7re __ o.~o_,_:pu_e_c:f_e abonar al _c:ont_a~c· et· .. precio 
- .-·.- :··-.. -... - .--·:, ·: 

pact.ado en la opción de compra, y desea a pro ve-Ch.a~_··· e 1 --~ar gen 

de vida Util que le res~e al equipo. 

3) Venta del equipo.- Consiste en enajenar el bien a un ter-

cero_ y participar del monto de la enajenación. 

3.7 DURACION DE~ CONTRATO. 

En principio, la naturaleza del arrendamiento tinancie-

ro hace que la duración del contrato se aproxime a la vida 

útil estimada para el bien en el momento de su celebración. 

Esto es asi porque el objeto del contrato es el uso y 

goce de una cosa, y tal uso y goce no puede concebirse más 

al la del lapso de vida ot! 1 del bien. 

Vida útil : "es el periodo en el cual un bien de cap!-

tal extingue el valor por el cual fue contabilizado mediante 
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... · ... - '," ·.::. 
1 á.9 ainc_r.t:izacion~,9 : .. r:ea-1.i2·á-das" C22> 

m_ento',d~,-·i~,i{~,~;~~~Ú·~ont'rato de arrendam!ent~, puede no 

__ _.~~,~-T.~},~_fi~-~º~t,,,,,,,-,Fs=;~e~~,:,r,~~ª)_lº-~~~ºtJr;,t.t~#ar"t:P~º·::~r-/,,~·d-~~1.:~~v: ~e~ºr:·;:."{";º_~.~ .. t,.:.mdoo~t-~q1_,vuoesd. es_pué~-: esa: ~-i~'~ ,a~ 
,,~~ i:r~nciii 

·,-~o: > '.t;~:'_ ·,,::':·/~· ·¡~~:t. ... '.;_o.:· ·.,'.":'., '-~:'·' 
- ."ES "·corivEinferitetr::.tambiénr. ~-~_dt~~r- é(U~ de 

• ,•-.·f;" :;··p;,':" 

· ---c-o~~:r-af~-:~ ~~~b~.~:~~y;-,~-:.'~.~\~ ~-~'r·d~·d ;~ Un·: ~-~~:1 ~:-:e· t a'zO 'p9r ._;-;1: hecho de 
~-.~-~·~,, ' ,¿_ . ,,-{!":-· -~;'.;~·: .. _';--

,ex'1's't1:~,:~,.·,;: .. a:.~~.~-,~?1~.~-d;})_a:·~~'.rl1::·~.e g~.'J~~e) :::.b·~·~·n>:a;\ ~~~erq.~~º~, ·fa po-
-- ·'· .• ,~ ' J ,_;. '• ;· '., ,· ; 

sib!lt'daC!i;•de.e'jérqer•e'1 'dereélio,i:ie opción por parte del 
.• ,. ... '-.·; -. ·>-~.- '", .. ,.·. '.'·. r ··~'·• -.,:~-- .. ::·~~-;', ._,.: . .' . 

ª~-~~.;~:n~-~~t~.~.:~;¿,·~:j!~:-:'.·~~'.~::,:_9.:f~:~\~'~:;¡,., :~-~~~-~;'.4~ :~C?S:·momel'.'tos bien det i ni-

__ d·~-~---~.--~'"·s.~t.f_ni~~ >: <E(:-:p:r-irri~~r·¿·:¡::. i·;~:~V:ti·cab.-1:e por par-t.e del 

·!lr·renda.ta·~ ia, que -·:.-·1-1 e~~~-:·.:~~~.l'_¡:¡-f·~:' . \~~~,º ·--s~ ·mencionó, el 

eventual, que le permite al cliente de la sociedad de lea-

sing continuar con el arrendamiento en otras condiciones o 

proceder a adquirir el bien por un- valor residual, si le 

resulta útil todavia. Pero, coma se ve, estos dos momentos 

na sugieren necesariamente un dable plazo, ya que el cliente 

tiene la facultad de devolver el bien de equipo, si as1 

entiende que le conviene al término del plazo inmodifics.-

bJen. (23) 

3.6 TERHINAC!QN. 

La legislación ha r-ecogido en su articulo 27 las opcio-

nes terminales que la costumbre habia venido utilizando has-

<22l LAVALLE, Jorge E., op.cit, pllg. 66 

!23l CARHONA, Carlos, op.cit., pag. 34 51 



"L- ·,~-~-'·~~~~·;'.~-~ .-~~\- \1·1';e1:''.'.:·¿; .:r~·s_-·bJ.e:ñes abje.ta del cent.rato a 

un '.-Pr.ec'i'Ó).\n·{~rj·_~r ··és .. imbÓl i"Co'>"',';:;._~ .. ,~u -~a.lar· de a.dé¡uisi.oión; 

--~ ~g·taS::~~tidé~:,~~:-~¡i~¿t~~~~-~:~j~\í'~-~~¡-. ~;i~·rf~>-~-~~~~f:r ~:~\:,:.-e~- ·.en :::~~-i(-~~e t ~~-to·,.': e 1 

. p:r-~·c:¡_;~A~~e',b~~~·~~- -s~~-~~-:~i'.~~~.i~ -{i~~r:~i-i·~·-~;~íú;:~ de1ii~~-r'éíidcff~ xa:. ~_echa-, 
d'~ 1 a. Jci'l~;~: ;,, '. ¿ ··"'• 3', . 

i';~ .. ~J., t~_.;;_~r~,~~¿~~ .. i 'pí;;~ ~J~AJI~~~\_,ili~·~;J¡~~X~r~'it ~~F,ª 
· - c;a~ t ~'-~~ti-~;:~'.~~ 6 ~~,~-f/l.·,:.~-'.u ~~'/o ·~::;g'6·~~~~~-~~~~~·~ ~--J~~.J;~:\ '.~;~i-~:~·?;;~j~-~~;~~ ~d J";:,; SA:~ 

renta:· ( s f Oibóf ica) , .. ~ l·nfe·~ fa·~· a.·,:}~:~ '..~:p~~~~¡;:::_·~~:~:'r~J~~~-:;t~~:i~-~·a/i~·--. •.<~·· •~ ;e,.·.;:. 'c. > '-' .,z 
:~.:;;'· :'~~;:,;:.·, '..'.;':-,- . '-~;~::::_:~: :·,:. 
,~;~-, ,.',~:·:;·-,- ~~-:·<e: >:> 

Si -tomamos : er\ .·Cúe.n'ta _,que_;~ l .. a ::a_·r:i~~ª~-'~"'?-~BJ:.:~a'.: ~~b/ió ',"~Us 
gastos y ya obtuvo su uti"l id-~d· en ,::,~:~:.~·i;~~~·r_~;~~i'¿·~··~<:-~:d~,~~á~~. ·ele 
que ~1 -ar:-enda~a.:-io ne éesEfa . .:) ·no ~~~2~:~·1~~;~~:;;~~Ó:~~:i~--i ¡;;·dad-es ·'ae· 

. --<:::,.. 
comprar el bien, la rent.a que deba cubrir ·'p~r ·canCep~o del 

uso o goce temporal del bien, una vez concluido el plazo ini 

cial del contrato, tendrá que ser simbólica, es decir una 

cantidad minima. 
"3.- Participar junta con la arrendadora financiera en el 

precio de venta de los bienes a un tercero, en las propar-

cienes y términos que se establezcan en el contrato". (25) 

Estas opciones terminales, son las que establece la 

ley, sin embargo, esta clasificación no es ! imitativa, ya 

que el art. 27 citado, faculta a la Secretaria de Hacienda y 

Crédito Público, mediante reglas de carácter general, para 

autorizar otras opciones. 

124l GIMENEZ, Pablo, op.cit., pág. 68. 

C25l Op.c!t., pág. 69. 52 



:. · ... ', . ., ' 

Es~a~:'.·.º.P~ ~.on~~·.-~:~~·;.)ue·~erl __ ··~ª~~.ar:\~-~ :.eJ .~.i_'.:1.11!º. :~ontrato o 

-bien. ej~rci\~rs~ ',-a(,:t.~{:~··1 n~~~:~d:~'i:::nii~~ci"~, en ;~~f~ -:~~~-~~';) ª-·~.-~._rr_~~ 
datar ia· .. de.b!=i·,r~_/dS.r?a;v :1·s~ :.~··p=or·,>:~sc~,'i to·~ .. ~ i a· i?lit·~··~·n·da.-d~~~~ "·~.-~sPe.9. 
to· da ;,~~i.~y_;.S~~~~;;;~~~';:··~·~l''jJYf~~Ós'cÓ~ /u~::~#t:~~{~ni~i:1¡,~ 

-~- · - -· :- -·<:~ ~-· _L-~ :.c.}:~_,,_;:2;-, }·-· ,;;i':?:.:o.-,.·. ~--·.:::...:.,: -'_;¡~~'..-~~.:;~ .. .,-~e,.-:-.-<- ' 
·'.ción·,~- .. , ... =-c/f;~ ~-- =1~~:~<~={"~_;~-~;~,;-~-,:,:""-".;~:~f~}~;· ·-·,:e,;;·::-.. _,_ .. _ 

.. :;;,;:;~~~M~;it;l~f ~BJi1:i¡~~~~¡t,f ¿¡;~;:i~·::·.:-
. e 1 egir '~~.'.;.cr~~·~ansºá'~Í~ ·a~ ícis~d~.i.;~·:,Y ·.#,~Ú~!~J!¿~~~~~;~~,~~~i"C'. 

":º :.-.~:::~ __ .:::--\: -~,·- ·:;~,:~/.::· ·:··~):~'-;,;:·, .. 's~·,::,: "':;>' ._.,,, ·.: .. · 

ne. ."El ~i[t~t~J de 1:a!1~/~1nfü~~Lo tie;;e SL ri~J·f"ª" .. 
::.· ·. '"./·~-, .. -_·,'.· .. :·: '.' ... ·:, ;~·.' . ·.-.-. ..-·. . ·. .. : .... 

ción. no~-~~·~:1·.:·_q~e :_s~-.'~:~~d~ce -~or Í·~ 1 ~eg~da:~~-el 
0

pl~~.~ ;a· v.is-
~.: ~". \' .. . .... ' . ' .~ . . . ' ' . 

to, y una ter~inacfón ~normal, anticipada -~ea voluntaria o 

involuri~aria~en~e- por las par~es. Una ve~ adquiridc el 

bien, y habiéndose efectuado su en~rega por in~ermeaio del 

proveedor, veremos que desde ese momento el arrendador queda 

rétevado del cumplimiento de toda otra obligación, de manera 

que las causales de terminación tendrán relación con el cum-

plimiento de las obligaciones del arrendatario solamente, te_ 

les como el pago de la renta, trato descuidado de los bienes 

de equipo, etc. Estas causales se llaman también vol unta-

rias, en contraposición a otras llamadas involuntarias. como 

seria la quiebra del arrendatario. 

Es necesario indicar, por último, que dentro do las cag 

sales de terminación, sean voluntarias o involuntarias, es-

tá la destrucción de ta cosa. 51 ésta se destruye en manos 

del arrendatario deberá responder frente al arrendador ar-

dinariamente. Ahora bien, si la pérdida se debe a un caso 
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- - , -

fortuito,· :9 ~-~b~~--."~ee:_o~d-~-~- \~~bi~~·.·_'que :~~cti~ Í-iesSo. está cu-

bi_e·~.t.~_, p~~:, e_gu~q_s -:;~-~~~·~¡-d·~:~:.· op_Ort.~liaí!le.n~e-·_pr;i_r· ~á · s~c.iedad 

::. · :::::;~~;'~~:K. i •. ,~,,~¡f ~ ·. , 
->"',,._,_··--_. . .... -~v~:. ._ .~: 

-El contrato-de"arre-nda-.m·i~n-to f-inari(;'iero pres"enta .. las·. 

s 1 GuiSrit~!t car~ct~r 1'~·t1 "caS' :' 

"a~ Nominado.- ya que se encuentra legislado en ·la Ley Gene-

ral de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito. 

b) Bilateral o sinalagmático.- Ya que se trata da un acuerdo 

de voluntades, que da origen a derechos y obligaciones reci-

procas. 

e) Oneroso.- Existen provechos y gravamenas reci?roccs es 

decir que el patrimonio ae cada una ae las partes se ve 

afectado directamente por la celebración del contrato. 

d) Formal.- En virtud de que el tercer párrafo del articulo 

25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi-

liares de Crédito, establece que los contratas de arrenda-

miento financiero deberán ot~rgarse por escrito y ratificar-

se ante la fé de un notario públ ice corredor pUbl ice titula-

do, o cualquier otro fedatario pú.bl ice 

La falta de observancia de la anterior disposición 

traeria como consecuencia la nulidad del contrato. 

e) Conmutativo y aleatorio.- Dependiendo de si la renta es 

determinada o determinable, 

C26l CARMONA, Gal lo Carlos, !bid., pág. 35. 
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f) Prinoip& i ·.:.::· Nó:.req~iere ?~~ O'tro .. : Pª:t'~· s~·· .. ~~ i_~t~~Ói~. 

¡> De tr:..~to iíúi.íií1Z:~>-;~~ tratá de un.'contrat;; éiíí- al í:¡Ue el 

cumpl.imiento -~e :;~/-~.::ft.~~~~~~-~ se• r~~¡ 1~~· e~;~u~;;e;¡~cl~. d!. 

terminada'!·: -·~·27)_ ~'~ ... '.·:.; 1·~-• .. •.:_:~ ~:,~V~~ó.', ,··~-,~~: ~t~~;·;~--'"-~ ?j0J~ -,:_~· "\··, · <:.:.:(! \~--·:,'.· 
-- - ec~ "., -;.--:,--·- -;=;7;;- --~;:",.-~} :;i::;~~-~ ;;~~_;,-/ · 

h) l1•roanü 1> síit'~~tii'féle·¡ un _;;~nt:r'.at~~~~t~~ri~ú 1 debldci a 

las sigulent~s razones: 

pre será. superior al precio de_compr~ del bien, de lo cual 

se desprende el ánimo de lucro, caractBristica de los con-

tratos mercantiles. 

2l La arrendadadora financiera, es considerada organizacion 

auxiliar de crédito y por tanto implica el ejercicio prote-

~ional de una ac~i~idad económica con un fin de in~ermedia-

ción para proporcionar un servicio que consiste ~n la tran~-

m1s1ón del o los bienes adquiridos, obligando a quien los re-

clbe a cubrir a la arrendadora una contraprestación, lo que 

trae aparejada una utilidad, esto es, ·se logra In especula-

ción mercanti 1. 

3) Las disposiciones relativas al contrato de arrendamien-

to financiero se encuentran en la Ley General de Organiza-

cienes y Actividades Auxiliares de Crédito, que es un arde_ 

namiento de naturaleza totalmente mercantil. 

1271 GIMENEZ, Pablo, op.cit., pág 50. 
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CAPITULO 1 V 

4, CASO PRACTICO, 

4.1 PRESENTACION DEL CASO. 

' :•e• 

desda el punto de vista del arre.l!da~a_r.i,~:, ':·~·~,ª ~~r ;.:.~.~-r:--~--~_·_1 __ .'·~':ll!i_Ú!, 

::ºe ~:m::::. h::::::::::. d:e:::ª:~ 1 :jI~j~~~:·@i.,if~j*~w~t;;r~···· 
',,;._,•,e ':,;•>« 

figcal, para evaluar las diversas op6~f~~-~S.; .. 'de ·:tin~n'~1a-m1·~~ta" 

que tiene a su disposición. 

Es importante aclarar que el anál).s_is 'fisccil siempre va 

unido al anál!s!s financiero, ya que la repercusión tisc~l 

del contrato afectara el resultado financiero ae la opera-

ción, por lo que en éste análisis se presenta el ahorro o 

aumento de impuestas generados por la operación de acuerdo 

a la legislación vigente en el año de celebración del contr~ 

to, es decir 1992. 

De acuerdo a lo establecido por el articulo 15 del Código 

Fiscal de la Federación, es importante aclarar que en ningún 

momento se establece un plazo mínimo o máximo de la duración 

del arrendamiento, ni tampoco limita en la forma en que 9e 

tendrán que efectuar los pagos, la e)(igibilidad de las mis-

mas puede ser de acuerdo a la conveniencia de ambas partes. 

Para efectos de la S.H.C.P. el monto de la enajenación en 

contratas de arrendamiento f inanclero se forma por la suma 

de los pagos pactadas, más el importe de la opción de com-

56 



pra, que· e'n éste .caso ·práctico,"se fijó.a ceros. 

A ~ontÍnuaci~nse P"..~~e~~~ '1riti~,~~cló~'oóbr!! un;contráto 
,, .,:,_;·: .. '; 

de arrendami.e~i;~-~) i~~~éfe~-~:·r~~;-1: ~~~a.:_~·::ru·~-B~::·~t:~ r.i'~-B r_f~ y .. ··ae-

:term.i n·ar=:-~s 1~:;~-i·~- ·~-¡.~·~;;d~·ti~r.·ü:~'.;_i .~ 0~0,,~y~J~-~-~~.'~~'.·\~:~~ ~~'f:~~-~~~~f'i~~·~ .. f t Tian. .. 

e i'ado '::a --~tt_á~és ;·~~~- t'_i·a-~~ ft?'ª~~~i-~-~~:·b :-:{.t~~,-~~L-:t'P~:-·~~~~p-~~~~ ~'~,f m~ri;~e 
con el crédito ·~~nc;,.~1~:' '" :2; ,' 

: ·-. ••,.--

·,,, : '_, 

Ciudad de celebración de.l cont~ato;· Distrito Federal. 

Fecha: 15 de septiembre de 1990 

Arrendador: Arrendadora Alas, S.A. de C.V. representada 

por el Sr. Lic. Arturo Coronado Lópe:. 

Arrenaa~ario: C~ns~ruo~or3 Mar. ~.A. de C.V. 

4.1.2 Condiciones Particulares. 

1. Equipo motivo del arrendamiento: 

Una aplanadora Müller TR14H, nómero de serie 101A11BC. 

2. Lugar de uso del equipo: Dentro de la República Mexicana. 

4.1.3 Aspectos Financieros Q!!.L Arrendamiento. 

t. Inicio de vigencia del contrato 2/03/92 

2. Plazo forzoso del contrato 3 años 

3. Moneda de pago de las rentas Pesos 

4. lmporte a financiar $100,000,000 

S. Tasa de interés anual del contrato 31. 25 % 

6. Tasa de interés mensual 2.6042 % 57 



7. NClmero· ·de -I'enta9 36 

e. fecha de pago de la 1a. renta 2/04/Q2 

9. lmpct'~e d-e ca:C(a· -~-erlta ____ . 

10. Total de rentas e :155,300,8111 
-. ·'-·.-. ,:.·· 

11. NCUnero de meges:c~mp.r~~C'.'s· al inicio 9 

12. Meses de 1_ año 

13. NGmet'O ~e-megeg al .final 3 

14. Monto.máxime deducible 75,000,000 

15. Porcentaje de depreciación 0.25 

16. Porcentaje de deducción 75 " 

17. Tasa para determinar el Monto Original o.oo 

16. LV.A. a la tasa del 10" sobre el total 4,-715, 829 

de !"~nt..as. -:e pagará el 71% a la firma del 

con~rato: 3,348.23a 

El 29~ restante en 15 exhibiciones de: 91,522 

19. Importe de la opción de compra: 1. o 

20. En et monto del contrato no se incluyen cargos adiciona-

les por seguros, los que correrán por cuenta del arren-

datario. 

21. Comisión por apertura de crédito de 3%: 3,000,000 

22. CPP al 2 de marzo de 1992 16. 60')1, 

Para comprobar que el pago de renta que se está cobrando 

efectivamente amortice el capital financiado, utilizo la fó!. 

mula de una anualidad simple, cierta, vencida e inmediata: 

-n 
1 - ( 1 • l) 

C R ------------
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"Se de~o~i1:la· ari~a.1.t:dB:d.· .a .. un co,njunto de. pagos iguales 

real i.~ad~.s ·:·if.-~ l'~.~·~-·rJ~.1 os .. ~'1 g~~·l es- de t19mpo. Se conserva e 1 
.. 

nombre de ~ri:ú.á) t"d·~·~ .. :-.P~:~-: .e~.f.-ar·.' ya muy arraigado en e 1 tema, 

aunq~_f!!., no. s·~(~-~~,f'~~·J~~ -~-~~~ terS:n a pe'r iodos anua 1 es de pago. 
~-·- ¡_:.-, __ · 

.A 1 g1.m~~;:ejiuripto~· cíe anua 1 idades son: 1 l Los pagos mensuales 
'-'-' 

por. ~.~nta._: ·~-::~ <:·~~~· ~~gn·a~-e.__ O~~o i nterva 1 o o ·periodo de pago al 

·-t18mpo :c\U~ ~tránscu·r-re.:·entre un pago y otro, y se denomina 

plazo- _d_e_ uf\~·'·a-J'.IUB-l~i·dacÍ al. tiempo que pasa- entre el inicio 
::''-.. 'e' -

del .Prim.er.periodo .de pago y el final· del' ültimo. Renta es 

el nombre qU_~ _se dá al :pago periódico que se ·ha'ce. -.••• una 

anu~lidad es ~i~r~~ si ~us techas son tijas ·y se estipulan 

de antemano. ~s simple Cuando el periodo de pago coincide 

con er de ;::apitali::ación de los intereses. Es vencida u :J:--

dinaria si los pagos se etect.uan a su 'Jencimient.o, es cecu·, 

al tinal de cada periodo. Es inmediata si la realización 

de los cobros o pagos tiene lugar en el periodo inmediata-

mente siguiente a la formalización del t.rato". <27> 

Para calcular las rentas se despeja ?. de la fórmula: 

R 
C! 

-n 
1 - ( 1+1) 

P. = $ 4,31:3,912 

100,000,000 (0.026042) 

-:36 
1 - (1+0.026042> 

2.604,200 

0.60:37 

Esto significa que 36 pagas de $ 4,313,912 amortizan una de~ 

da con valor actual de $ 100,000,000 correspondientes al va-

lar de adquisición del auto, con un interés anual de 31,2.Si\, 

(27l MATA DlAZ. A., Matemáticas Financieras, pág. 147-149. 59 



4.2 ANAL.IS IS FISCAL. PARA Et. ARRENDATARIO, 
- . - . 

·A cantlnuaclón··se presenta el. .análisis. tXsca·( qu'e rriip11°~a e.l 

con~ra~:~ ···c~~l ebradó :_por· CanstI-.uctOra· ~:ar~'.:·:,::- P_~·~~~ ·:·~~~{'.i\tar····e.l 
-~:n-~-e~n-d{~-1 ~~.tO -·de ras operaciones.'-e-fé~~tuid~s"·~:~~-~~é-~t·~-}i:i:riA"f iS"._i.s,; 

Se-"-"exh1b-en _·:nue-ve tá.b 1 as de, ca'~-t--eh1_dct:·~~-~~-;--1·~~~~---·'-:~f:aái~, .t¿g_·l a~_~-~e 
camp~ne d~ cal,Umnas que se 1d~nHf1j:ncan un ~¿~:;~· pragre

sfV-~"~- :-Ab~-j~'--:-~i~::·.l os.<númeroS' de' las/ca·tumnas se encuentra en.tre 

~~a~·.;-~~::~~;.:::~~-ri1~:~-;~~~:,~~~i~n·_ ~e. laS ~pe raciones efectuada9 para 
-ca {~u·-¡·-~-;-;·~~~~- :;'i~;t~.'~-:--d~,--1 a· e-o l umna correspond lente • 

. · 'j :<~· :-:: _;· '-::':;~ ·. ,. ': 
~Ú'.~"en>-~TI~.'~:'.t~bla el par-ént.esis de una columna indica 

sólameri~~·;ri'·ú~~~b:~ '~e está haciendo referencia a alguna otra -,., .. --·--
co 1 um~º·' de'-_ :~s~·~·"~-1 ~m~· tab 1 a. 

·~!·~·~:~:'~.-~;.~: det-. parér:tesi~ hay ademas de nümeros <:.amCien 

let.ras •. de ~al forma que se :arma una camoinacion de le~ras y 

números, indica que el dato proviene de otra tabla o se 

~alcula con datos contenidos en otra tabla. Por ejemplo. una 

combinación de "T" y nOmero "3" can "C" y un número "4" 

indica que el dato proviene de la tabla 3 y de su columna 4. 
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<A'-ZJ 

Saldo 
Insoluto 

A 100,000,000 
l 98 290 255 
2 96,535,965 
3 94, 736, 032 
4 92, 669, 204 
s 90,994, 282 
6 89,050,013 
7 87,055, 113 
8 85,ooe,261 
9 0:::. 900. 106 

10 80,753.260 

13 
14 
15 
16 
17 
16 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 
29 
30 
31 
32 
33 
34 
35 
36 

72.542.:298 
-:-s. 273. 758 
73,946, 143 
71,557,912 
69,107,467 
66,593,250 
64,013,537 
61, 366' 645 
58,650,623 
55,864,277 
53,005, 164 
50,071,595 
47,061,631 
43,973,263 
40,804,509 
37,533,214 
34,217.251 
30,794,414 
27,282,440 
23,679,008 
19,961,738 
16, 168, 184 
12.,295,839 
8,302,132 
4, 204, 422 

o 

TOTAL 

Tabla. 1 

TABLA DE.AMORTIZACION 

2 .3 

Amortización- Intereses 
de Capital 

1 709 745 
1, 745,270 
1, 799, 954 
1,846,627 
1, 894, 92::2 
l,944,269 
1, 994, 901 
2,0ii.6,851 
2, 100, 155 
2.154,846 
:.. :.!.0,9C.2 
.: . .:::e. 539 
:. 327,016 
2,388,231 
2,450,424 
:!,514,238 
2,579,712 
2,646,892 
2,715,822 
2,786,546 
2,859, 113 
2,933,569 
3,009,964 
3,088,348 
3, 168, 774 
3,251,294 
3,335,963 
3,422,837 
3,511,974 
3,603,431 
3,697,271 
3,793,554 
3,892,344 
3,993,708 
4,097,710 
4,204,422 

2 604 167 
2,559,642 
2,513,958 
2,467,084 
2,418,990 
2, 369, 5¡,3 
2,319,011 
2,267,060 
2,213,757 
"· 159.065 
2 • .!.02. 947 
.::. <Ju:, .37::. 
1. 986, 296 
1,925,681 
1,863,487 
1,799,874 
1, 734, 199 
1,667,019 
1,598,090 
1,527,365 
1, 454, 799 
1,380,343 
1,303,948 
1, 225. 563 
1,145,138 
1,062,617 

977,948 
891,074 
801,938 
710,480 
616,641 
520,358 
421,567 
320,204 
216,201 
109,490 

4 

_Renfa 
Hensua 1 

4 313 912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
tJ., 313,812. 

5 

Intereses 
o-eve-n-gados 

4,313,912 21,733,311 
4,313,912 
u,313.91.:. 
..:.. 2!.3 • .;i.:.:.:::. 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912. 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 21,863,997 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
u,313,912. 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,912 
4,313,91~ 

4,313,912 11,057,615 
4,313,912. 
4,313,912 
4,313,912 645,896 

100,000,000 55,300,819 155,300,819 55,300,819 
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Tabla 2 

CALCULO DEL IVA PAGADERO AL MOMENTO DE LA FIRMA Y EN CAD.A UN.O 

DE LOS 36 PERIODOS 

(T1.C3) (1'.10) 

Mes Intereses l. V. A. 
10 " 

o 10,000,000 Al momento de la firma 
· 1 2, 604, 167. 260,417 
2 2,559,642 255,964 
3 2.513,958 251, 396 
4 2,467,084 246, 708 
5 2,418,990 241t899 
6 2,369,643 236,964 
7 2,319,011 231, 901 
B 2.267,060 226, 706 
9 2,213,757 221.376 

10 2,159,065 ::!15,907 
11 ~.102,947 :ic.:c95 ,,., 

:. O.:..t5, 372 :O.u.. S.37 
13 .:. . .;ae. 290 :9B,c30 
14 1,92.5,681 192,568 
15 1,963,487 186,349 
16 1,799,674 179,967 
17 1, 734, 199 173,420 
18 1,667,019 166,702 
19 1,598,090 159,809 
20 1,527,365 152, 737 
21 1,454,799 145,480 
22 1,380,343 138,034 
23 1,303,948 130,395 
24 1,225,563 122,556 
25 1.145, 138 114,514 
26 1,062,617 106,262 
27 977,948 97,795 
28 891,074 89. 107 
29 801, 938 80. 194 
30 710,480 71,048 
31 616,641 61, 664 
32 520,358 52, 036 
33 421, 567 42,157 
34 320, 204 32, 020 
35 216,201 21,620 
36 109,490 10,949 

------------------------
§.ill!A 55,300,818 15, 530, 082 

======================== 
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Tabla 3 

ESTIMACION DEL INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

<INPCl PARA LOS A~OS 1992 A 1996 QUE SE APLICARA EN LOS 

CALCULOS DE DEPRECIACION. 

Me• llMen•. 1992 "Hens. 1993 "Mens. 1994 %Mens. 1995 

INPC 
DIC<AroO 
ANTERIORl 

29, 832. 5 33,680.6 38,4.:i.3.5 44,18A.7 

En. 1. 8 30,369.5 1.108 34,053.9 1.167 38,892.0 l.033 44,841.3 
Feb.1.3 30,764.3 l.108 34, 431.3 1.167 39,345.7 l.033 45,102.6 
Mar.1.1 31,102.7 l.108 34,812.9 l.167 39,804.8 1.033 45,568.7 
Abr.0.9 31,382.6 l .108 35, 198.8 1. 167 40,269.2 1.033 46,039.5 
May.0.7 31,602.3 1.lOB 35,588.9 l. 167 40,739.0 l.033 46,515.3 
Jun.0.7 31,823.5 1.lOB 35,983.3 l. 167 41,214.3 1.033 46,995.9 
Jul .o. 7 32.,046.3 1.108 36,382..1 l. 167 41,695.l l.033 47,481.8 
Ag. 0.8 32.,302.7 l. 108 36, 785. ,, 1.. 167 42, 181.5 l.033 47,972.2 
Sep.0.3 32.,593.4 l. lOB 37,193.l l. 167 42,673.7 1.033 48,467.9 
oc~. o.e 32, 854. ! : . l:Ji: 37,605.3 1. !.67 43, 171.5 ... ~ ........ 46,see.e 
No·~· . .:. . .:. 33.2!5.5 ~.ioe 36,022.!. • , =.- A3,675.2 .-.-:":::; 49,474.S 
Dic . .!..-+ 33,680.6 l. 105 38,443.5 :.. . 167 44,164.7 . .- ~-::: 49,966.0 

1.2.9 13.3 14.0 12. 4 ( lt) 

Mes %Hens. Año 1996 

IMPC DIC. 
< AroD ANTEP. l OR) 49,986.0 

Enero 0.942 50,456.7 
Febrero 0.942 50,931.9 
Marzo 0.942 51,411.5 
Abri 1 0.942 51,895.6 
Mayo 0.942 5Z,364.3 
Junio 0.942 52,877.6 
Julio 0.942 53,375.5 
Agosto 0.942 53,678.l 
Septiembre 0.942 54,385.5 
Octubre 0.942 54,897.6 
Noviembre 0.942 55,414.6 
Diciembre 0.942 55,938.4 

----------
11. 3 

(ttl Fuentes: 1.- ClEMEX-WEFA, "Diagnóstico Económico~ 
México", Enero-marzo 1992, Vol. VI l. Núm. 1, pág. 23. 

2.- ClEMEX-WEFA, "Perspectivas Económicas de 
México", Marzo 1992, Vol. XXIV, Núm. 1, pág. 89. 
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Tabla 4 

OBTENCION DEL FACTOR DE ACTUALIZACION CON EL 

INPC ESTIMADO PARA ACTUALIZAR A LA DEPRECIACION DEL 

EJERCICIO. 
'1 2 3 

Sus ti tu- Factor 
Año Fór,mula ción de actual!. 

zación 
1992' lNPC .Julio '92 32,046.3 

-------------- 1. 0303 
lNPC Har:o '92 31,10:?..7 

============================================ 
199:3::': INPC. JiJnici '93 35,983.3 

-------------- = -------- = 1.1589 
1,NPC He.r::o '92 31, 102. 7 

~~~~·===~~;~=;:~~~=~~=====:~~;~:~~========== 
-------------- = -------- = 1.3251 
INPC Har::o '92 31,102.7 

===~=~====================================== 
1995 INPC Junio '95 &6.995.9 

-------------- = -------- = 1.5110 
lNPC Har:o 1 9: 3!, !O.:!. 7 

1996 INPC Enero '96 50,456.7 = 1. 6223 
INPC Marzo '92 31,102.7 

Tabla 5 

DETERH!NAC!ON DE LA DEPRECIAClON DEL EJERCICIO 

2 3 4 

<Dep/ 12>C1 (100'•C3> 

Meses Sus ti- Factor de Depreciación 
Año Completos tución depreciación del Ejercicio 

1992 9 C0.25/12)(9) 0.1872 18, 720, 000 
1993 12. 0.2500 25, 000, 000 
1994 12 0.2500 25,000,000 
1995 12 0.2500 25,000,000 
1996 3 (0.25/12) (3) 0.0624 6t240,000 

Oep = Porcentaje de depreciación/100 
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Tabla e 

· DETERMINAClON DE LA DEPREClACION ACTUALIZADA CON EL FACTOR 

DE ACTUALIZACION OBTENIDO. 

2 3 4 5 

~75. :: ..... .: .. 7.¡._:3~ ': .. :. : ; ;.:;<t. 35; '.3+.u; 

Ahorro Ahorro 
Oeprec. Deprec. P. T.U. !. S. R. TOTAL 

Año Ejerclclo Actual. 10 % 35% !SR y PTU 

1992 18, 720, 000 19,287,931 1, 672, ººº 6,750,776 8,622.776 
1993 25,000,000 26,922,971 2,500,000 10,123,040 12,623,040 
1994 25,000,000 33, 127, 590 2,soo.000 11,594,657 14,094t657 
1995 2s,ooo,ooo 37,774,775 2,500,000 13,221,171 15,721,171 
1996 6, 240, 000 10, 12~, 909 624,000 3,543,016 4,167,016 

--------------------------------------------
129. 236. l 76 9,996,000 45,232,662 55,228,662 
==~========================================= 
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Tabla 7 

CALCULO DEL COMPONENTE 1NFLAC1ONAR1 O PARA LA DETERMINACION 

DEL INTERES DEDUCIBLE. 

2 3 4 

<1•2) 

'SALDO FACTOR DE COMPONENTE COMPONENTE 
INS,OL\JTO. AJUSTE INFLACIONARIO INFLACIONARIO 

MENSUAL ANUAL 

'1 lció; ooo, o.oo . 0.9 900,000 
2 9a;290,25s 0.7 688,032 
3 96,535,985 0.7 675.752 
4 94,736,032 0.7 663, 152 

·.5 92,889,204 o.a 741, 114 
6 90,994,:!82 0.9 818,949 
7 89,050,013 o.e 712,400 
a 87,055,113 l. l 957,606 
9 85,008,261 1. 4 1,190,116 7,347,121 
10 82,908,106 1. 108 918,898 .. 80.753.250 ~.108 895.015 
l.2 79.SiL:.298 l. !.08 970. 51G .. 76.273,758 !. • 108 545,357 
14 73,946,lu.3 l.108 819, 570 
15 71,557,912 1. 108 793. 100 
16 69,107,487 1. 108 765,941 
17 66,593,250 1. 108 738,075 
18 64,013,537 1. 108 709,483 
19 61,366,645 1. 108 680, 147 
20 58,650,823 1. 108 650,047 
21 55,864,277 1.108 619,162 9,305,315 
~o 

~- 53,005,164 1.167 618,394 
23 so, 071, 595 1. 167 584, 169 
24 47,061,631 1. 167 549,05::! 
25 43,973,283 l. 167 513,022 
26 40,804,509 1. 167 476,053 
27 37,533,214 l.167 438' 121 
28 34,217,251 l. 167 399,::!01 
29 30,794,414 1. 167 359,:!66 
30 27,282,440 1. 167 318,295 
31 23,679,008 1. 167 276,255 
32 19,981, 738 1. 167 233. 120 
33 16, 188, 184 1. 167 188,862 4.,953,812 
34 12,295,839 1.033 127, 057 
35 B,302,182 1.033 85,789 
36 4,204,422 1.033 43,446 256,292 

o 1.033 o 
--------------------------
21,862,540 21,862,540 
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Tabla e 

INTERESES DEDUCIBLES 

2 3 4 5 

(T1. CSJ CT7.C4l (1+2) C3•.35l c1 .. 10> 
AHORRO AHORRO 

AÑO INTERES COMPONENTE INTERES ISR PTU 
A CARGO INFLACIONARIO DEDUCIBLE 35% 10% 

!99~ '' -~-:i ":!•. - . 3L.-;. ::.: : .:.:..,386.2..90 S.035.16- .: . .: 73. 22! 
.l.993 .:.l,353.397 .:9,305.3lS; i2,::sa.oaz ~.395,539 2.186, 400 
1994 11,057,615 ('-4,953,812) 6, 103,803 ~ 136,331 1' 105. 762 
1995 645,896 (256,292) 389 1 6QL~ 136,361 64,590 

SUMA 55,300,819 C21,862,540l 33,438,279 11,703,397 5,530,083 

AÑO 

1992 
1993 
1994 
1995 

6 

(4+5} 

AHORRO 
TOTAL 

l SR Y PTU 

7,208,498 
6, 581, 939 
3,242,093 
1,427,951 

18,460,481 
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Tabla 9 

RESUMEN FINAL <AHORRO FISCAL> 

2 3 4 5 

AÑO AHORRO AHORRO TOTAL AHORRO AHORRO 
DE ISR !SR POR AHORRO DE PTU PTU POR 
POR DE- 1 NTERESES FISCAL POR DE- INTERE-
PRECIA- !SR PRECIA- SES. 
CION. C!ON. 

CT6.C4J <T7.C4J ( 1T2J CT6. C3 J CT8.CSJ 

1992 6,750,776 5,035,167 11,785,943 !.,872.000 .'.:?., 173,331 
1993 10.123,040 .L¡.,395,539 14,518,579 :.soo.ooo 2,186,400 
!.99Li l!.,SSi.a.,657 2,136,231 13, 730. 988 ::. 500, 800 '. 105. 76::: 
:..995 !.2:, :..:.:. i-:. !.36. 3t:! !.2. 357. 52.: .:. ::ce . .:ioo e .... S9o 
1996 3,543,018 3,S~.3,01a -5=:.:o., .JOO o 

45,232,662 11,703,398 56,936,060 9,996,000 5,530,083 

6 7 

AÑO TOTAL AHORRO 
DE AHORRO TOTAL 
FISCAL DE !SR 
PTU 10% y PTU 

ns. C4 i. 
CT7.C5J (3+6) 

1992 4,045,331 15, 831, 274 
1993 4,686,400 19,204,979 
1994 3,605,762 17,336,750 
1995 2,564,590 15,922,122 
1996 624,000 4, 167, 018 

-------------------------
15,526,083 72, 462, 143 

========================= 
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4.3 ANALlSlS F!NANCIERO·PARA EL ARRENDATARIO. 

1. El arrendador: no_:'."tieíle,cluB efectuar. un desembolso por. la 

ap 1 anadcira ar ren,da~a.; lo~•qu'e e~uiv'.' 1 e a un:- entrada de 

tesoreria o:fin~~ci~!n1~hto 'de 100,odo,060 que e~ ~iva-
lor .. de ;,; ~i~-~~;~'.; ··~~~ "':",• ~\. ·r· {f~{;.~lji~r 

2. se cobra ún:::iil•'cie ;ri~i~i'.fj~~,i~~<Oh~;"~·;d~;~~~~·6r:ThT1~i ae • 1 a 

1~v.e~s1.~~ p~{~~~°:~h~Jé~e~~j~fi~:f .dé icréd1t6' que se 

--con_S.ide~~.- un=::sa:s,tp_-·-:na_·:de'd1-icible. - ·'"-. 

s. ·LOs~:pag~s- ~-~-~~:J~·i·~~:,::p~~;:,a·'~~:~~-~~~:~;ent_;: no son- fi-Scatñiente 

-ded~--~ib:ies, ··~:k~-~"'--el 'arréTidatari~ ya que de acuerdo a la 

Ley· del. lm~uesto Sobre la Renta en su articulo 48, el 

arrendatario debe considerar al bien arrendado como una 

:.nvers!=in 'J ':10 =omo ·.m g1s":.=. ~s?:o e5 as:. '/ª que a .:H-

ferencia del arrendamiento puro en donde no se tiene ta 

posibilidad de ser propietario del bien en el contrato de 

arrendamiento financiero es caracteristica la opción de 

compra al final del mismo. Debido a esto no 5e considera 

que se esté gastando sino invirtiendo. Este articulo di-

ce a la letra: "Tratándose de contratos de arrendamiento 

financiero, el arrendatario considerará como monto ori-

ginal de la inversión, la cantidad que se hubiere pacta-

do como valor del bien en el contrato respectivo." Por 

-esta misma razon es posible depreciar de acuerdo al art. 

41 de la L. 1. S. R. "Las inversiones únicamente se podrá 

deducir mediante la aplicación en ca.da ejercicio, de los 

parcientos máximos autorizados por esta ley al monto 

original de la inversión ..• " 69 



:... .;;:-·-<·_·-,._ -·. ~_:-:·· ' .- - . -, <-- .-- ··, -· · .. ---::\ 
s 1 n · embai- so, .~:·ante·; 1 aríne~~t~ .- 'eJ:- ~-.¡.t • .-,-49 ·dé_, .t 3.-·. ·ma·n·c tonada ::LeY' 

e~·tab.(eci'á-· u·~~ ,-:t~t-~·:i~:-·:':·en:;.:~:~s-~·;;~;\:~~,t.cin~:~jes\·~~ ~.~cue.~do. a 1 a 

cu~ 1 -~:~;.·d'é'té~~-~) ~~·~-ª~~ t~-~:~:~t~~~:n,~~--~3):-'.;~j~~~~~-~~-~~~:-~~~~~~ '~.t-~--ª ~L·-de i ª 
1 rive·r:s·~_óit'.~~·e·~:,er·á'.'~,.~~n ~'~ó~-t-~ ·t·éilpi -~-·~·1 ;i~~-~b:T~:--~qt~:~.-P~'~S.ba a-- ter~ 

- .----~----" ····- .• -- ~::,_;;~¡~·--" .;_.,,-=-=-.::.: 

milr -par·te-.:.-de .. 1" .. ~c·tr~·ó·::iét 1 ·J~:{ d-~) ~{-~:~~:~·;t.·~~~¡-~ :·\~ob~·e ~ l cua 1 

se apl_,i-c-~ba l~,,·~_d·~:;.r-~C~¡·a~~~6~~:_·;~. Ot·r·o·::fuonto amorti:eable que 

se -ca·r s·ab~:. a:_~-~~~_s'.~-:~:·~-Zd~s-;/~;~ '-~i~-h~~~~~~ 'i;¡~~U ió tUe -re f armado 

quedando el montO··'orfSina-1··-"de lS: .. in_versión·éomo el valor 

d~l bien,, etÍ'~\na~·~o . .-~_sY}~~-~---p~~fe clúe se c.argaba a resul-

'a) El ar'retid~tari~·-·debe pag·~r el IV~ correspondiente a los 
. .. - . . . 

tArt. ·1:::. 3er. -parrafoL 

-- .. -·---·-- . 

·i nt;ere,~e~:::~·t -~-~ ren-d~dor. La 

prlmera cuota ·se oevenga el 2 ce aor:l de 1992. Los pagos 

que ~1 contribuyente hubiese efectuado no serán deduci-

bles de acuerdo al art. 25, frac. XVI de Ja LISR. Pero 

ya que se trata de un !VA acreditable no afecta financie-

ramente a 1 a operación ya que se canee 1 a contra e 1 1 VA 

por pagar. 

b} El arrendatario debe pagar el 100% del !VA a la firma del 

contrato <2103/92}, esto equivale a i 10,000,000. La ley 

del impuesto sobre la renta establece que no ser.;tn dedu-

cibles los pagos por concepto de impuesto al valor agre-

gado que el contribuyente hubiese efectuado. CArt. 25 

frac. XVI). Pex-o debido a que se tx-ata de IVA acx-edita-

ble no afecta financieramente la operación ya que se can-

cela contra el IVA por pagar. 
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4. El arr~nd~dor·puede. deducir .. su .i~versión mediante la aplL 
- ' - .. , ... 

- ca·Cióri·-_en. 6áda':: ef9-rc.i01·a·':de 1: >Poi-:~J,~·ri·t-6 · rñá.xiffia -autor izado 

para d~d~:~,~-ion_es:_'.":n: 'lá i~'du~-~;--iº~<~e,-_--1~ :.:~:·Tl~;~:~'~'-¡-~i~n ·que 
., ... 

e s.c.d::i~-:~~ocfü;~}t:f ;1¡io_~i~f~~t}~r~si~ Ta·. ~~.~uccl ó~· · · 
co~~~s·P-~rl~G~=~t~~ ~~-~~-;: ~?4-~~~~~f~~'.:~:~·~'/{~\ ;¡;~~:;-~;f~n-~~~--~-~k· .-~,:,~~:~-~ 
sen~e .::Zi -~,:~-~~-~~:b\ de-: ~~-;~:~.:~~~-~~~·:·(~~¡:hs~-~~-i -:~-eJe'rC'_b6i o'.. ·en: el 

que e i·)>1)~' h~ia~~ld~;[~t:{:f'i~~~~~ii.<Aii ·41 ·é1s.R ·.fer •. pá:. 
.,\~._;-.:._;'. • _,{'.:.--:_ -'--:·:"':Y:·;:_,. .. :.'~::'.<:;'." •n .... "- '--- ·--- ,-'i.;"< --;:.:'{_;; ··, :::• 

rrato.-r. -~} :·,,:~ ·:. (((;; '."".¿·:( __ ·:: ,J.. !::·
1
_ ·;.~.-- :--:':~_:::\._ .:·:· 

A·~ .. --.: __ .6a:~~:. ci·~~~-:",:J;L; :~!'.~~~< ~·~ a·d~hd ~-'fe·· el -.~--d°~<:i: d~--~·:mar~o ·de 

i992 l i:>S ~~:se·~---:;~~~~~-1 ~\~~-~~~~e-~;-~: i -)·b~~-~~: ~~~'.~/Üt·~--\-¡,;·:~~-~ · dúranr.e 

e· 1 ·Pr l°m~~-r: ~~-jer'c'tc·i·~--s·on: 

Abx'.i 1 .1 

Mayo 

Junio 

Ju! lo 

Agosto 

Septiembre 

Octubre 

Noviembre 

Diciembre 

TOTAL 9 meses completos 

El porciento que representa el número de meses comple-

tes de 1 ejercicio es: 
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que se 

respectivo. 

Oep:-eciacion 
jel :jerc:.::10 
199::; 

Depreciación 
del ejercicio 
1992 

Depreciación s 18,720,090 
del ejercicio 
1992 

Para calcular la depreciación del ejercicio actuali=ada 

los contribuyentes ajustarán la deduccion determinada multi-

plicándola por el factor de actualización correspondiente al 

periodo comprendido desde el mes en que se adquirió el bien 

y hasta el último mes de la primera mitad del periodo en el 

que el bien haya sido utilizado durante el ejercicio por el 

que se efectúe la deducción. (Ar t. 41 pá.rraI'o septimo). 

INPC Ultimo mes de la primera mitad del periodo 

Indice = -----------------------------------------------
de act. INPC fecha de compra 72 



Indice de •= INPC ~ulio ~992 
actua 11 ::aciión - ---·:.:,.. __ . __ _;;.:.-__ _;_.:._ 

.·_.;'-_).~~-~-~i-~.,~r~ó 1s92 
.·.· • 32,~4sI3 ;o· ·:' 

1 11 d10.~ c1~ :~~ ~;;·"-~"-._ ·= t.o3o3 
-a:cttfa l izaofón•~ .:·:ú~:"i:o2.';7'.:;_:; ,,:•,;¿ ~-·,·:.~~~ 

',,;"..,);.,L'>;;.: ... _: •':::", :,.·: _ _'.o_.; •'•• •"' 

~:r:1~:~i~~~T';1~·;r~?f.~~~t~1:1-~~~3;1::¿,~ ,_ ¡~.2e7;9af 
1992 actua 11 zada<._.-·;:·-- .·;~ - - ,,-:::{'( -~¡·.; .. "t~:b-:: :;~".-:-.;-. ·. -~-: 

•"-:>.·:·.~; ··.:) y\~';- jJ;:: 

c1 éio.A~::~:~~~~;~d~:m::ti::rii-t~2~~~~:if-!::!:~:~:;;ci.ón de i·· eje~ 
Ahorro fiscal 'i&,2á;,~~1<.;•~'~i:.};; s¡s/;¡5o~j'.~s ~~~~· 

,. -~,.".:;' ·-:;_.. ,,;_::,:-,; <'"<·: , 
· ··¡,j~i'i:ici'1o ii:le .. 1992. 

á) Par· a ~ ¿·~ l cu 1 a{ la ::~dep~~~-:~-k~;-~;~~~}~;~\'. 1 ~:-¡~~~~Je·~-~;~- .~'j:~~-C i -
' - .· ·- -:· -

cio, ·ge ~Tsue~~~n pra_~ed.i'~~~:~totSrñt{Í'.,~~\';\~ ~~~;.-;'.~~: -~frl"': ·_:;:' 

~Hay· 12 m_eses comp l,e~os: ·d.~-'i'(:;_-~~~;1: ~"A~J-f:i]) a 1 :1_i-.: ~~' ;~-i:~--~e·mb_r~ 
ae l99S. 

Porciento = [ .0206<12>-]100 

Depreciación 
del ejercicio 
1993 

Indice de 
actual i::ación 

Indice de 
actualización 

Indice de 
actualización 

Depreciación 

100, ººº· 000 (, 25). 

INPC Junio 1993 

INPC Marzo 1992 

35,983.3 

31,102.7 

1.1569 

Por.ciento = 25 " 

25;000,600 

del ejercicio~ 25,000,000 (1.1569) ~ $ 28,922,971 
1993 actualizada 

A una tasa impositiva de 35% la depreciación dE1 

$ 28,922,971 produce un ahorro impositivo de t 10~123,040. 

C) Se procede de manera semejante para el cálculo de la 
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depreciación del jjer61c1o~1~94,· 
"'- - _, ,., ,!' .. 

Hay 12. me.ses com~Í ªJ.jt?el 2, dé
0
tero ál 2)Íe diciembre 

.. D dp:eprr'.'e, 'c,:!.~a: 0c·• .1-ó~~nO [~;'~' < ,,;)~·.t~. •J.~ '.' }' i:''•:i•iO'. • " i 
de1 .. ejerc1é:l,o·~~Fúio\o.oo~il:;;'rit:2sf $'i~;o'óo;ooo.··· 1994' .. ·. '.• .. '"~- ..... , '':-:'•:»· ......... " .. 

. !:~ ¿~-~·1~:c1.~n:i~·~i~~-·f ~;~!~ ~iff ~;·~· 
Indice de .J.,21~:3> 
actuali:aciOn 

Indice de 
actualización 

Depreciación 

31, 102 •. 7 

1. 3251 

jei ajer~!c!c = :5.JOO.~OC ~1.32~!: 
1994 ac~ualizaaa 

$ 33.::::-.590 

A una tasa impositiva de 35% la depreciación de 

$ 33,127,590 produce un ahorro impositivo de$ 11,594,657. 

D> Posteriormente, calculo la depreciación del ejer-

ciclo 1995: 

Hay 12 meses completos del 2 de enero al 2 de diciembre 

de 1995. 

Porciento = 25% 

Depreciación 
del ejercicio 
1995 

Indice de 
actualización 

Indice de 
actualización 

Indice de 
actualización 

100,000,000C.25) 

INPC Junio 1995 

INPC Marzo 1992 
46,995.9 

31,102.7 

1.5110 

• 25,000,000 
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?orc!ento r . .::.= -, (3-) l 100 

L 12 j 
Por ciento f.ozoec3l l ioo 

! j 

-- Parolento = C.06Z4l100 Porciento = 6.24% mensual 

Para calcular la depreciación del ejercicio: 

Depreciación del ejercicio 1996 100,000,000C.0624> 

Depreciación del ejercicio 1996 

Indice de 
actualización 

INPC Enero 1996 

INPC Marzo 1992 

so,,~ss.7 

$ 6,240,000 

Indice de 
actua 1 ización 

1.6223 
31,102.7 

Dep. del ej. 1996 act. = 6,240,00011.6223> $ 10, 122, 909 

A una tasa impositiva del 35% produce un ahorro por 

deducción fiscal de $ 3,543,018 para el ejercicio de 1992. 
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5. Los ·intereses son deducibles de acuerdo al articulo ~2 de 

la L.JSR, ·t.r~.~· ·X,~'...~~.~ lo· q"ue r·ep.re~Bntan u~ ahorre de.,éste 

impu~st.o -prdp~f~lon'áí ª.'.lo;'misnios después de'retlejar el 

etecto Ú1 dmi{~Ren~~ lnÚ~clonarlo. 
6. Ahorro linpo,,~t\'[.~' d~:·'PTU por cÍépreclac-lón del ejerólclo: 

El art •. 'f23\'correl_a'cion'~do con el art; 120 de la Ley 

Fedet.a) :i ~,e ~.·~.~r~~ .. ~j'!/" e~tab 1 ece1:1 e l .. repari;.o de una por,

ció~·."·d·e· -¡ a~~::.~\J.1:·.id~ciesd.~· ... ·109.-.. tr~bS:.jad.Ores ._ ·La m.Ei_C~n·~ca 

p~ra;: de·t·ermf~a:;~~-é-S\~:=·.b~1~e:; ·pa:ra.··'.'e (·. paga~:est''a- ~'.~~t~~1d·~- en.

el art. 14 ~e ;;;; LlSR y conS!ste en lo si~uf~Xt~: 
' : . ~ : . ; . : ·. : _. . . 

l> Ingreso ~ciCuRiU1a·b.le para JSR 

2) menos: l.ri'tefe·s-es· devengados a favor acumulables 

3) menes: Ganancia inflacionaria 

4) más: Dividenacs cobrados an acciones. 

5) más: Intereses a favor nominales devengados. 

6) más: Ganancia por fluctuación cambiarla. 

7> más: Diferencia de vent~ de activos fijos. 

S> menos: Ganacia acumulable en venta de activos fijos. 

9) menos: Deducciones autorizadas. 

10> mas: Depreciación actuntiznda. 

11' más: Intereses a cargo deducibles. 

12) más: Pérdida inflacionaria. 

13> menos: Depreciación histórica. 

14) menos: Monto original pendiente de deducir de activos 

vendidos o que dejaron de ser Otiles.·· 

15) menos: Valor nominal de dividendos reembolsados. 

16) menos: Intereses a cargo nominales devengados. 
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17) meneo: :Pérdida .por tluctuac.ión.cambiaria. 

18> po" 1/~~a'.J1o~'j · ,; _ ..... ,y. 

19> 
·~·,:· .. '\·.·:- .', '. _,, .. >-:'. -' < ·:'·:· 

igual P.T;-ú;·.:i:ieli'e'je~c1~io:,' 

20) m·as·--·P i·T .:·¿;~'.,:·dih~ej·~~;:~~::~:~·~'~f~a~'t-~·;}~~e·s ::rúi :~e-par~.'1.doS'• : 

1 ª"ª Í,P .• ,:(µ·.~iJ,i_º~tit~~r.~~t:f;:~zz· :·'""~ · ·~: · 21 L 

--\:~;~. '/J;,:~:·~- -;/,;~' ·:e:;!.~;~!:" 

a.- d.epre~ia::-_· 

c!ón h!stÓr!ca, .{:¡a~~~~:n;la Tabla 4 ~eprec!ac!Ó~ de;; 

eje'r~~Í~1-0°:-~··e::~~~'.\~{~~¿-~~!~ce_-gri:n el Art. 14 de la LlSR.va- a 
' .. · .> .. :.<:.; < ~-;·~~':- ; .• -'.\' .. :: :: __ , . -

contribuil-:::a:~-·-u1:'··a:hor.r_o por concepto de pago de la P.T.U., 
.. ', .... ··.,,·<.- ;<-:·· ' 

ya :'que:~:."1 á-:_'-meCárii'!=a seguida resta las deducciones autor i -
.; ·,. ' . -,_:,_,_·:;··'."_ 

za~as .Cln~l~p=·9) y después suma la depreciación actual!-

·.·::.ada···cinciso 10) anulando con dicha operación el efecto de 

!a· depr€!ciac!ón act.ual !.=aCa.. ?cs~e:-!c:-ment.e se :-est:::.. :a 

depreciación historica (inciso i3), quedando su efecto 

permanentemente reflejado en una disminición de la base 

para el cálculo del P.T.U. y por tanto en un ahorro del 

pago del mismo. 

7. Ahorro impositivo de PTU por intereses. Bajo cualquier 

fuente de financiamiento se generan distintas cantidades 

por la carga financiera o interés del financiamiento que 

se puegen llevar a resultac!os, disminuyendo la utilidad 

fiscal y, por consecuencia afectando el monto de los 

impuestos a pagar por dicha utilidad. 

8. La opción de compra, corre&pondiente al valor residual 

del bien <simbólico) una vez amortizadas todas las 

rentas, asciende a $ 1.0 pagadera el 2 de marzo de 1996 

9. La erogación por el ejercicio de la opción de commpra, 77 



produce que a una tasa impositiva_del 35~¡ ~aya: un:ahorro 

de $ 0.4. 

4.3.1 Flu1o tf!!iQ. Generado. 

l..o expuegto -anteriormente ge pres:e_-~ta _-<?º"-d~':l-~~-do _en -~-1 

siguiente_ cuadro: 

CUADRO 2, FLUJO NETO GENERADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO. 

o 2 3 4 

-· ----=~~=~==-1-=~~~~==--1==~==~==--1==~==~==--1==~==~=~--:oc.000,000 o , o ¡ o ! o 

~ -3,000,000 o o o o 

3. o "."'4, 313, 912 o o o 

4. 6,750,776 10,123,040 11,594,657 

s. o o 5,035, 167 4,395,539 2,136,331 

6; o o 1,872,000 2,500,000 2,500,000 

7. o o 2,173,331 2,1aa,~oo 1,105,762 

e. o o o o o 

9. o o o o o 
---------- ---------- ---------- ---------- ----------

SUMA 97 1 000 1 000 -4,313,912 15,831,274 19,204,979 17,336,750 

Nota: El flujo mostrado en la columna 1· se repite 36 veces, 
correspondientes a cada uno de los meses en que se 
amortiza el monto del contrato. 
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1ESIS 
BE LA 

Ha DEBE 
BIBLIOTECA 

CUADRO 2. FLUJO NETO GENERADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO. 

CCantinuac!ónl 

5 6 7 

31/12/95 2/03/96 31/ 12/96 

---------- ---------- ----------
1. o o o 

2. o o 

3. o o 

.:., O . 

' 5. 13,~.:?.1,.171 o 3·;543, 01'6' 

6. 136,361 o o 

7. 2,500,000 624, ººº 
e. 64,590 o 

9. o -1 o 

10. o o 0.4 

---------- ---------- ----------
TOTAL 15,922,122 -4,313,913 , 167,018.4 
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4.3.2. Cálculo ~Valor Presente. 

Posteriormente se procede a calcular el valor presente 

de los flujos de caja encontrados. 

Si Constructora Mar hace frente a un Costo Ponderado de 

Capital del 22.6%. se procede a hacer las calculas que a con

tinuación se exponen: 
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Si, VP, =· Var,or prese~te ~e .Jos'. t)ujos mensuales. 
m 

VPN 'Valor pres'enté ,"neto de, fas lujos" mensuales." 
m • ·~.-, • •',' -.>·;. ; '::, • ... ·V,,' '. -, > •• 

=.Va lar ,"~~~~~nte'; de' Íos ti ~.jos:a.;ual es, VP 
"ª 

"" 1 ós, ahorras f1n'pos i ti vó's > 
. ~~/ 

"T 

-- ::_--·_ .--:..~_,. . ~ - ~·-

= VP ~ VP .; Val ar p~~~eri~~" 't.o~iL , 
m "-Ei 

VPN .·97,000,000 - 121,676,437 = $-24,676,437 
m 

15'831,274 19'204,979 17'336,750 15,922, 122 
VP = ----------

a 9 
(1.1660) 

12 

4,167,018 

57 
( 1. 1660) 

12 

VP :::: S49,883,632 
a 

VP 
T 

VP + VP 
a m 

+ ---------- + ---------- . ----------
21 33 45 

(1.1660) (1.1660) ( 1. 1660) 

12 12 12 

t-71,792,804 

+ 
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4,4 REGISTROS CONTABLES FINANCIEROS 

Activo tija 100,000,000 

55,300,819 

-cua~~a~~··:por:_ pagar-.'; 155,300,819 

<REG 1.sTRÓ DÉL cÓNTRATo ·~~. i1oMENTa oE EFE.cTuA.R LA oPERAc1 oNi 
; -. : -~··/" '. · .. º·' -. :-: ' 

Gasteis nó•~~E{~1~1·.' · .• e' :,'3;900;;600 

1vA ácred1tai>1e ·;.e,~ ;· .,,- "~o;'Ó'ó(;;éioo 
',;'·:,·:·- ">,(\: -;~;'_' :··/" ,,-._. 

Bancos ·:;· •· '· 13, 000, 000 

<REG!STRo'fü~¡~~::1~d~>~t.t10Mo oR.IGÍNAL .DE LA !NVERS!ON> ,::> ... '- ;-~ ... ;:~ .. -· .. , >'-~ -~-
., "'-'.·,º::·-· - ·"""":, i 

- ,- '. "•/··· ., __ -; 

cue:nt·~s ;;:·~~-;.v_ipag=_~~-

I VA ~6r'~Q i·ta~ r~--- 260. 417 

BancoS 4,574,329 

(REGISTRO DEL PAGO DE RENTA DEL MES MAS EL !VA DE LOS 
1 NTERESESJ 

Gastos por intereses 2,, 604, 167 

Intereses por amortizar 2,604,167 

<REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS EN EL MESl 

Ga5tos depreciación del 
ejercicio 

2,083,333 

Reserva depreciación del ejercicio 2,083,333 

CESTE IMPORTE SE DETERMINA DE ACUERDO A LA POL!T!CA DE 
DEPREC!AC!ON> 
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4,5 REGISTROS CONTABLES FISCALES 

Active tija ~epreciable 100,000,00~ 

Intereses par amortizar· 55,300,BiQ 

Cuenta complementaria 15-~,300,'a19 

CREGISTRO DEL CONTRATO AL.MOMENTO DE' EFECTUAR LA OPERACIONl 

Gas~os por interes~s 

lntere~es por:am~iti2ar 

(REGISTRO DE LO~' iNTERESES riEVENGAD~S EN ELMESl 

Componente inflacionario 
por aplicat' 

900,000 

Componente inflacionario de deudas 900,000 

(REGISTRO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO DEL MESl 

Gagtos por depreciación del 
ejercicio 

2,146,538 

Reserva para depreciación del 
ejercicio 

2,146,538 

(REGISTRO úE LA úEPRECIACION DEL MES 1/10 PARTE DEL 
EJERCICIOl 
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4.6 ANALISIS DEL EFECTO EN LA DEUDA. 

1.- El arrendamiento financiero sustituye a la_ deuda. Las 

empresas que alquilan más acabarán ende\.~dándose menos. 

~~ra_comprender lo anterior se muestran los siguientes 

QUadi'"09, considerando a la Construci;~ra,-~a~:, S~'A •. de c.·v: i 
u En éstos ba l anees se cons idi;;-r.a q-U°~" cc;A-st:~li~t'Or~-.--Mar cS •A-. 

de c~·v. cOm_ienza con un activo ci.rcUlant.e dº~-- ~:- __ \-~6;·-oob,orio y 

activos fi°jos 0 .de• S 900' 000, 000;. ·.El ~Val:or ·l~t~I,, del activo 

es de {;'~ocí;ooo,·ooo: t:a. firma nene.• 500•000,000 de deu

da en circúlación.lDl :,.'s 5()(),000,000 d~ capital lCl. Se da 

poi:- supu_est.o:._que· e·sfe co'ciente ·SO-SO deuda-capital represen

tá e't ·'Í-a:trci _objet:iva de endeudamiento de 1.a. constr-uctar-;:,.. 

Finariciamien~o normal Financiamien~o median~e 

arrendamiento 

1. Balance inicial 1. Balance inicial 

AC 100 500 D AC 100 500 D 

AF 900 500 e AF 900 500 e 

1,000 1,000 1,000 1,000 

2) Se ha tomada la decisión de comprar una aplanadora. La 

única cuestión es cómo financiar el importe de$ 100'000,000. 

En un financiamiento normal la firma pediria prestados 

! 50'000,000 y aumentaria $ 50'000,000 de capital por medio 

de la retención de beneficios o emitiendo acciones. Esto d~ 

ria lugar al nueva balance que aparece en el lado izquierdo 

del cuadro. Nótese que los activos fijos suben $ 100'000,000 
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Cei ooste::-d.e I·~-· a~Í~n'~-~.~~a), y t9.~t6 la deuda. como e'l .capital 

aument~~~- ~_,::·:.So~ <:?~~-~:-:Poa:~'., 

-~~~~~T~b;~~·~i;-~-,-~·S·:::·k 1> 1 ado ·~-~~;~_cho de: cuildro. ,5¡ la cons-
'';.·: 

tr_~~.~~-~-~:-·-.~~:r.·~-~~~-;~~A~:i.~:-~~.-~u ~~f-~ ·i t1n· a·c·t i vO. De'· es te modo' añad i mas 

:00•'600;·00<)''.;.y'acÚ'~o f_'ijo. · Támbién asume uii pasivo por 

. ari~:~d~0~i~·~-~~~: ·--:,:·[,'9:(.'e~.t~ m~do,. añadimos ·un pasivo Por arrenda

-.mi~.·_nt~>:::~Ar . .):,_:.a1 >~egU·ndO, b3.lanc'e bajo_ la alternativa de arren

~aa~t"e·nt~O:·, · ·Es.t6'~ OCa:si-Ona una -deu-da tota-1.-- de s 600' ooo, ooo 

in6lu~endo et:~pasi~o· por ~rrendamiento en un ratio de endeu

da.mi~n_to etec~'ivci del 55 por ciento que se obtiene sacando 

la proporc-fóri ·.'de la deuda toi~l _¡;en respecto a la suma de de~ 

da.total mas capital (D 1' .Ar = $:600'000,000 1'100,000= 

O.SS o 55% ) 

Financiamiento normal Financiamiento mediante 

arrendamiento 

2. Nuevo balance 2. Nuevo balance 

AC 100 550 o AC 100 500 o 

100 Ar 

AF 1000 550 e AF 1000 500 e 

1,100 1,100 1,100 1,100 

3> Para volver al ratio de endeudamiento acostumbrado, 

Constructora Har tendrá que aumentar el capital $ 50'000,000 

y reducir el endeudamiento en la misma cantidad. El resul-

tacto es este tercer balance. 

La deuda total, incluyendo el pasivo por arrendamiento 

e• de $ 550'000,000 <D + Ap = $ 450'000,000 + s 100'000,000 

$ 550'000, 000). 85 



3. N.uev_o balan~e -~e~pués -del a
·j uste para'. vo l_v.er a a 1 canzar 
el'~atlo objetivo .de ~ndeuda
~-{e'nto~ 

··Ac··. · · . 100 !'• i,séJ"· ·.o 
• •,AP .·,··• .. ¡6;:~~. ~100 ' '~'Ap ~ ' 

'í\F ·· ''· s"~o : ·.~~~~· ':éP 
«:·: ---~;..--:;._·.::,.·: <.:;~·.;::.< . .'.::. ,.:.., 

''_jfctU~º·.·.?:.~./;~'.U~.~; ... :· 
--·L·:~ - ~-J-',\~·- ---=· -~·--r~· . ~-~ ... /. ,"-~~:·: :--- .· .. 

Com}:iar'an~~-~~ano~S:~J~&;s ~baJ:a~-~~;'~:·~··rii~~¡~~- :~e 1.i"nan91 am:t entO 
•. -1 '' • i;":~ ';··. . . , .. 

norrria 1 .Y· d·~_:.· _f i_~a.~c·1:am~~n~·p::(p~~- ;á::_í.~~:ü-((~_r;~'.- --En .-1 a al terna.ti va 

de· ~rr:~~tj~,~-.'j'~:~\~:·~/-,{~'. :·~:~ÚJ~(·( 6:;·: a·CSba Si ende··< en e 1 ba 1 anee 

núm~ro ··s·>' d·~-·-$~45Ó'-Oq0.;o6a·: s 100•000,ooo menes que en el 

caso de. financiamiento normal. De este modo, el pasivo por 

arrendam!-an~:J de s !.OC':>OO,UOO des;::ila=.3. :a ;:iisma ~an-:.!aad de 

deuda. li arrendamiento !lQ.. tiene ningU.n ~sobre tl 

volumen reguerido de capital. 

Esto no significa que las compañías tiendan a recomponer 

sus estructuras de capital cada vez que al qui Jan un activo, 

sino simplemente que tienden a volver a las estructuras de 

capital que eran su objetivo anteriormente. 

4.6.1 Cálculo ruu_ Préstamo Equivalente. 

Debido a que el arrendamiento despla=a a la deuda, para 

avaluar los arrendamientos se debe hacer una comparación 

entre arrendamiento por una parte y compra y endeudamiento 

por la otra. Por tanto, debemos identificar un préstamo 

equivalente, es decir un préstamo que proporciona el mismo 
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financiami'e.nt.0·:-'1riicial q~e ·el .3.rreridamiento equivB.lente ·a:l 

valor··ª" ;lª~~q~K~ª~i~. '"~ :i~c:1r $;'.ioo;<i~~i.~dor secaá:par· 

supUe!:!t~ q'Ue.~.'C09<;:ga,~t·o:s ;··.i~-1 .. ~:r~ ~:~~-~ .. _s~_;:,·-;'i~-':l~T~~-::,~~-: l Os·:--dé-1 · 

·. ?l\:i~~littf ~~!~f~~!~i}~!it~~l~f a~·i4~~1t· 
>ª 1'2 .d~(~a,l'z:ó'":éi~;~·1séique;:S:Jhcie'~i . · t~}~~{s~~D~f.a~:aa!~rona

í'~~~- · tt'~~ ~~-~~~-~V1\~~ ¡~~~~~~;'.~-~}f~-Jj~/ ~-[~~e u~ ~i;~12. li~~-~~~--t~;s·i, ·'d e-·--1 n ter é s 
·- , ,--¡;,~·, ~"~"/~,-- - ~,:_ ·_;__~~!-,:·;-:.- ,_., ·--'··· :,; f:::,.' -·;~-.:'.~o· dª 22-~::s_%:.-x:~·. . ... , ,---~:_.·_.-J:·:·· ~-~:,:: --- ;_~,_x~-~~:~'.1~:~:, ... --; ---

ut.i11za~~~ ·i1~··;J,:~J'i~;á~ ~~U;:;~a{ c~i~ulo e.1 monto de 

··---

R 

R = 100,000,oooco.0188> 1,883,333 
3,950,155 

-36 0.6619 
1 e C1 t 0.0188> 

Posteriormente se sigue una metodologla similar a la del 

arrendamiento para efectuar el análisis fiscal del crédito 

bancario y luego se calcula el valor presente. 
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Tabla 10 

. TABL.A DE AHORT 1ZAC1 ON 

2 3 4 

Saldo Amorti::ación l ntereses Intereses 
Insoluto de Cap1ta1 Devengados 

100,000,000 
1 9B,033, 17B 1,966,022 l, 8B3. 333 
2 96,029,315 2,003,863 1, 846,292 
3 93,987,712 2,041,603 1, 808, 552 
4 91,907,659 2,080,053 1'770.102 
5 89,788,432 2,119,227 l, 730, 928 
6 87,629,292 :2,159.139 1,691.015 
7 85, 429, 489 2,199,803 l. 650. 352 
8 83,188,256 2.241,233 1,608,9'.2~ 

9 80,904,813 2,263,443 1,566,/l:Z 15,556,::09 
10 79,578,366 :.:,326,...i.4¡3 : • 523. 7'07 

75. ::oe . .: 0,: :.. • .;""':':;>, 25.: '. ~79, 393 
·~ 73,793,201 2 • ..i.1 .... 90::: .... ...,33, 253 
13 71, 322, 818 2,400,363 1, 389, 77:. 
14 68,826,098 2,506,720 1,343,435 
15 66' 272, 167 2,553,930 1, 296, 225 
16 63,670, 138 2,602,029 1,248,126 
17 61, 019, 104 2,651,034 1,199,121 
18 58,318,142 2,700,962 1,149,1.93 
19 55,566,313 2,751,830 1, 098, 325 
20 52,762,056 2,803,656 1, 046' 499 
21 49,906,198 2,856,458 993,697 15,203,244 
22 46,995,943 2,910,255 939. 900 
23 44,030,879 2, 965 1 065 885,090 
24 41,009,972 3,020,907 829, 248 
25 37,932, 171 3,077,800 772.354 
26 34,796,406 3, 135, 766 714,389 
27 31,601,583 3,194,823 655,332 
26 28,346,591 3,254,992 595. 163 
29 25,030,297 3,316,294 533,861 
30 21,651,546 3,378,751 471,404 
31 18,209, 162 3,442,384 407, 771 
32 14,701,946 3,507,216 342, 939 
33 11, 128, 678 3, 573, 268 276, 13137 7,424,339 
34 7,488, 113 3,640,565 209,590 
35 3,778,984 3, 709, 129 141, 026 
36 o 3,778,984 71,171 421,787 

-----------------------------------
TOTAL 100,000,000 38,605, 578 38,605,578 
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Tabla 11 

CALCULO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO PARA LA DETERMINACION 

DEL INTERES DEDUCIBLE 

100,000,000 
1 98,033,178 
2 96,029,315 
3 93,987,712 
4 91, 907' 659 
5 89,788,43.:? 
6 97,629,292 
7 85,429,a89 
8 83,188,256 
9 80,904,813 

"' 78.376.306 

-- 75 • .:.o.s. ;.. :·2 
12 73.79~.201 
13 71,32:!,818 
14 68,826,098 
15 66,27:!, 167 
16 63, 670, 138 
17 61,019, 104 
18 58,318,142 
19 55,566,313 
20 52,762,656 
21 49,906,198 
22 46,995,943 
23 44,030,879 
24 41,009,972 
25 37,932, 171 
26 34,796,406 
27 31, 601, 583 
28 28,346,591 
29 25,030,297 
30 21,651,546 
31 18,209,162 
32 14,701,946 
33 11,128,678 
34 7' 488, 113 
35 3,778,984 
36 o 

TOTAL 

Factor 
de 

Ajuste 

0.9 
0.7 
0.7 
0.7 
o.e 
0.9 
0.8 
1. 1 
l.lJ. 

-. -
··-
1. 1 
l. 1 
l. 1 
l. 1 
l. 1 
l. 1 
l. 1 
l. 1 
1. 1 
1. 2 
l. 2 
l. 2 
1. 2 
1.2 
l. 2 
l. 2 
l. 2 
1.2 
1. 2 
1. 2 
1. 2 
1.0 
1. o 
1. o 

Componente 
lnflac. 
Mensual 

Componente 
lnt l ac. 
Anual 

882,299 
676,205 
657,914 
643,354 
718. 307 
788,664 
683,436 
915,071 

t, 132,667 7,093,917 
570.a ..... a 
5'44,3St. 
B17,029 
790, 368 
762, 593 
734,296 
705,465 
676, 092 
646,165 
615,675 
584,610 
552,961 8,600,887 
548,443 
513,BAO 
478,586 
442,668 
406,074 
368,790 
330,805 
292,104 
252, 674 
212,501 
171,572 
129, 872 4,147,928 
77,352 
39,037 

o 116,389 

----------------------------
19,959,121 19,959,121 

---------------------------- 89 



AÑO 

1982 
1993 
1994 
1995 
1996 

INTERES 
A CARGO 

15,556,208 
15,203,244 
7,424,339 

421,787 
o 

Tabla 12 

INTERESES DEDUCIBLES 

COMPONENTE 
INFLACIONARIO 

7,093,917 
8,600,887 
4,147,929 

116,399 
o 

3 

INTERES 
DEDUCIBLE 

8,462,291 
6, 602, 358 
3, 276, 411 

305,399 
o 

38,605,578 19,959,121 18,646,458 

4 

AHORRO 
ISR 
35 " 

2,961,802 
2, 310, 825 
1, 146, 744 

106. 889 
o 

5 

AHORRO 
PTU 
10 " 

1,555,621 
1, 520, 324 

742,434 
42, 179 

o 

6,526,260 3,860,558 

AÑO TOTAL AHORRO AHORRO TOTAL 
AHORRO 
!SR Y !'TU 

AHORRO 1 SR PTU 
ISR Y PTU 

POR INTERESES 
POR OEPREC. POR DEPREC. 

!.992 ..... s:-:- . .;¡::.:: 5, 7SC, '' -
1993 3. 831, lSü 10, 123, Qi¡.0 
1994 1, 889, 178 11,594,657 
1995 149,069 13,221,17t 
1996 o 3,543,018 

10,386,819 45,232,662 

-3,850, 155 -3, 850, 155 
VP = ---------- + ----------

m 1 2 
( 1 + • 166) ( 1 + • 166) 

12 12 

.:.37.:,oco !2.1.::i.c. !99 
:.:soa.oou 16, aS.u, 190 
2,500,000 15,983,935 
2,500,000 15,870,239 

624,000 4, 167, 018 

9,996,000 65,615, 481 

-3, 850, 155 

36 
( 1 + .166) 

12 

VP 13,140,199 ~ 16,454,190 + 15,983,835 + 15,870,239 
a 

9 21 
(l + .166) <l + .166) 

12 12 

4,167,018 

57 
(1 + .166) 

12 

33 45 
<1 + .166) (1 + .166) 

12 12 
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VP = $~108,595 1 871 _ VP s ___ 44, 556 ,_ 452; 02 

m 

VP 
T 

a 

o -·- ,, • - ·~ .;, • ·-.': ·-

. ,:._·· .. -,,.-,-'.'- "·:.' '~' -:· .. ~ :¡_f':' ~ ,-

51 VPT•, ~-val·cir:~~;~~J~t~;total del arrendamiento. 
·a ···\.,''- -~-5;:·.·. ~>-~:: -l~3 

VPT ;,_ya.1-C.~_:1>i--e~:~nt:~;:t:oiú'éle 1 • créd1_'to: 
'._~- ;-,_-· :--

- c. 

VP T - V~;' "-- 71, 7;2:~q{.'~ : sc4, (¡3e ,4+8: ~~ 
a e 
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4,7 CONCL.USIONES GENERAL.ES DEL. ESTUDIO DEL.CASO; 
-_ ' . ' ."'. 

1. El contrato de arren~a~·i~~~?· (~~~~~'.C'.i~~~:~-~-~~;ri·~::i i zBdc- de-· 

acuerdo a la l eS 1 s l ac.ión ·.~i i~~c'i-F~!Y·i--~~-hte·¡~~;Pl-__ ~;p-o_~-«Ú~~-~::·g-~a.nd~s. 
~:' .. ~: 

ventajas impositivas· al _arr'é~da.·tario·_ ya'I·q.üéº·~_,peoo-r'-~-1 te -"Eihol-ros 
- .· . ---· , .. -.. ·;,::-.. :::'.· - '•. ···.- .' 

de !SR y PTU; · · E}~ah~rro;de~)si;;¡c:~¿~~;:~~~~\clo·~ q~~ los in-

terese~ y la d~p~';>'cfi"~ió;~:;"s'e,:fd~~u?~rii·~~t;i~;;;uÜI idades. El 

:::r:: .. d:J~:t~:t2~f~,f I~"~,f~;~l,:t·;[~~~'.~f.:tt~i~:dª:~:":::::ª: 
una po:rcf~n 'pro~~~~~/~.n~~v~a'ó:-f.:,_"'f"mos por concepto de 1 pago 
_de. é~-~~::::~;~:e_~:~~¿:t~ri))·/ ;~ 1 ; ; :_-~-~- _-,.__ -·T· 

'.'_-_-·/y~,-'.! 

2/'E: 1 f1ujk 'n~to '8erie'~adc:i:/pe\nilte conocer la di namica del 

~fecilvo ~--i~ larg~ de· la ~pe~ación ~e arrendamien'ta tinan-

.::!ere. _?ero_ ?3.:'.S. :::nocer realmen'te ·ia ::on·.;eniencia :ie es-.e 

contrato se requiere calcular-su valor presente y compararla 

con alguna otra fuente de financiamiento. 

3. Debido a que el arrendamiento desplaza a la deuda, resulta 

necesario observar qué es más conveniente, si arrendar o 

endeudarse. 

4. Utilizando la técnica del préstamo equivalente se con-

cluye que el contrato de arrendamiento financiero ofrecido a 

Constructora Mar S.A. de C.V. no es atractivo porque obliga 

a reali~ar erogaciones mas fuertes que el préstamo equL 

valente par $7,753,386. (VPT del arrendam1~nto - VPT del 

crédito> Sin embargo, esta conclusión sólo se retiere al 

aspecto financiero del contrato. Pueden eKistir factores 

como la situación económica, crediticia y de solidez de la 

empresa que señalen al arrendamiento financiero 92 



. ... .., .. 

s. La· cori9\~s<ió·n~·.:,~·~t.~~-io~ sólo··es aplicabl~ al caso plan. 
·<· 

teado. --'"po.r}ó.aCt:i:{;;¡:,,;.:aYe'ét:ó ;·5·~;tdEíhe·r~á ·a~al izar· sus condiciones 

de ~o~t~~taeÍ~~~~;,;~~,ic,~(~¿~~Ú~~a~determinar •1 e• atractiva 
o· no ~'ést:~ '·'·f\j:~~~t'~:F~~~~1i~in6:y~:iDÍ"~··ri{~·~·· La me todo t og ia seguida 

.-,.,,,,; :-:,:.·. "::->'¡j'." .. 

par~--~ l·,.:~~á'Í;~\~.i.-~~~;~'.~~}~-~;'f'~~;:b~6~{;"~ t-~'·_' par ti cu 1 ar puede servir 
·.:.':o/=··.:;.~·Cc 
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4,6 VENTAJAS· Y DESVENTAJAS,· DE!. ARRENDAMIENT.O.FINANCÍERO., 

: ~>-~- _. ' -
4.a, 1 Venta las. .e . ; . . °' .. ;,',,{·. ':·::: .. 

-1-. Permite~:- obi;~.~-~·~tbf~:~~-~~·;q·,;~;¡:p6·¡~:-; t··a'.i=tá·~;',~f9 :,,:·:;_,~:c;U-~sos eco-, ... \ '-···· . ' ,,·~:,·-. 

nómicos no __ se _p-_Q'd_r~(~-~:~;~_~q~_-!-~-.1-~;-~~-_i~tj,:~~~~:~-~~~;'.:~~~Y~i~~ha. ¡:)Os te-

rior. 

a·dquirido con t'OndO's afE!ncs h~~t~ .-por.-~i- ~-~é'~- por, ~lenta de 

9U vale~, sin desviar hacia su compra~ ap6rtacione9 adicio-

nales al capital o sacriticios excesivas de los accionis~as 

permitiendo así contar con un adecuado capital de trabajo. 

Es decir, la posibilidad de sustituir la utili=ación de los 

propios recurso~ para La adquisición de maquinaria, contando 

con un más abundante capital de trabajo. 

nanciero pueden permitir el aumento de Ja capacidad de pro-

duccicin_y por tanto_ contribuir a la expansión de la empresa. 

3. El bien objeto del contrato se autofinancia, dado que 

con el producto de la e~plotación del mismo se puAden ir pa-

gando las rentas. Por esta ra=on es conveniente que previa-

mente a la contratación se elabore un estudio de valuación de 

proyecto de inversión que garantice eJ autofinanciamiento. 

4, Aumenta el rendimiento sobre la inversión. Trabajar 

con capital ajeno es una buena medida tinanciera que incre-

menta Jos rendimientos de los accionistas, siempre que se 

guarden ciertos limites de seguridad en lo que respecta al 

apalancamienta (nivel de en,Jeudamiento> de la empresa y evi-

tar riesgos excesivos e inútiles. Bajo cualquier opción de 

pasivo a contratar -el arrendamiento financiero entre dichas 94 



opciones- la palan·ca financiera se incrementa ·con el.· consi-

guietlte "ProbS:.b1·e,_:.·b~-~.~·r=-~·01:0:-~:.~ª-~-~> l~-~- -a'cCii:frlistas ,e11 cuanto a 

r·énd_rin·re_'~'~·~-::-·~e·---:~,.~-:JTI'.~-~-~::~ i~~'.}pd~p i·~-~·:~ ,._.,, .. ,._.. ' ... - -

de 1 :~:d;:::t::t~;~¡'t/i,~;t~~fi;~ai;¡i;~:~:~if ::f:fr~:;:~~e~rt 1 ~~c.ión 
-~ "''•: -~:,;:.~"SÍ::~=--~~·='.- --~,~~~--- ---·:·· .- ,._ ':-'~·~- '"-¡~i--J ~ --,~:;50,::;' -~--,;. ·-. -,, .. ·· --~· '.~~; ,-: \;'._· 

uu 1 tdaél d1st:ritiu1ble ift:l~~,~~¡¿:,, '''7 ~~\';';c,~h~p· • 
-----.:---~------~~;.,_:.;._:.·.:··~,~·::: . .::·.:-~>,,·~ ··.R~hcii~iefl;t'~;~-~~-.:.:f¡;: i~~~t-~·{~:~-~~:·. 
·ca·p i~t-~r.l ~-· .. ··co~~~'b'·t :~:~:~ --·~- , ~ ~;,: ;:,~;~f l~;,:;;::_ ~:;;.:.~: ~-_::.·~~.{~>!:~~ ·,_ :~~\~~~ :·._;_~ , ··-·~ · 

=--~-,-.;_;~~~;:-·~~;¡~~« ~''l~L: -~~~-~~,j,. - - ~:-:.:~ :<-: :¡.-_,·.,. ~:~{~~- ,:.l'-
• <Y':: ~t~>~·C 

- -.~.,c·o·n····áf~·.';{·rfén'd'á:~if!Ti'to ·~ifna·nc;;'1e·r:o ~:f~a· -~·Str.ü'~tura ~de 1 .cap t-
. -~ \ ,; " . ·- .: ...... , .. . ; . "'; . " 

tal· no ~se- ve :~ild1i(C-~éi·~·:r y~, qUé'c'.:1.B:s.·partidas.· ate.atadas están 
...... ·". -_·. :. ~·j~_ 

. re laC-io~·~-d~·:~' ·,c!:ul.'-:Cu~n·taS~ de pasivo y no 'modi(ican en ningún 

momen,to '.i:.a:.}e1~6ióri~:·anf're .-liti"l.idades y capital, a e~cepción 
··. -.- ""·' 

del ··1mp~é::"to de- los tntereses. 

5. Capacidaa creaiticia.- No es necesario o~orgar gara~ 

tia adicional como sucede en otra clase de financiamientos. 

La garantía, en al arrendamiento financiero, la constituye el 

propio bien arrendado, cuya factura original está en poder de 

la arrendadora as1 como el seguro que será tomado en benefi-

cio de la misma. 

6. Al contar con la herramienta del arrendamiento finan-

ciero para financiar equipos como un camino alterno o com-

plementario a los financiamientos de instituciones de eré-

dita, se logran dos ventajas tundamen~ales: 

8i la planta está gravada por una institución de cr~dito 

y se requiere de un mayor financiamiento para nuevos ao-

tivos fijos, se cuenta con las arrendadoras protesiona-

les, las cuales, previo estudio de factibilidad crediti-
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cfS., a·ut~·~12an ·e·--1.:: -t:i~an~iamient~ gravando ·cinica y-·exclu-

si.vSni·e.nt·~:~<1 º-~'.- b!"'~:~e~,··:~a-dq~_i;·~·¡-~o~.:: en-·"~r~'~,~da·~·ie~~o, sin 
F ·i-::'c': ·.>· 

-i~-~-6~fa/j·.c;;~-~~-~~i:.:~):~···~·:~'if~~l'.~; 1_~J~.::·~~J"~n~~;- ~~~á .:.o· n~ e gravada 
,'~t,'r7_ ,, : .'""-::.'-;;'.: 

por, alguna>i,,stJ):ucfón de credito .... ', ... ·· 

. E 1 árr~~n·d~m1:~to '! i riaiici~éro ~~uede'sa:~ ;Ef il;_iado como pr l 
•~'7-m~~-ª,' ~~~-~~!1-~ºº~.~-:~f(ñ~-~~)~~} e!lt9.-,·;;~.~An~~a.rlt.~~,~-;:_de:~"-·~. oS ~ prés ta

~~~{>~~:-_:-1'~~~1 t·'~ci~-~--ª~ ,'"d-~-- ~ré·~·i\~( i'ara 1~_e·~t·a·~ al.timas, e 1 
'.__;}:: 

h~~ho'de ~~n~~ establecidos _corit~at~s d~ i~rendamiento 

firi~i:nC-ie!;O- no es efe ª~ª" imp~~.c:t·~~cta·; ya que las arren

dadoras garan_ti=an su's financiamientos con los bienes 

dados· en a~rendamiento, quedando el resto de la planta 

indust_rial como garantía del pasivo bancario, siempre 

que la capacidad de enceudamien~o de la 2mpresa permita 

~a incorporacion e.e ur. nuevo ?asi·:c ;:.. i.a :n:sma. =:st.o 

permite dejar 1 ibre alguna 1 inea de credito con 

instituciones crediticias para cubrir posibles futuras 

eventualidades, 

7, Conservación de recursos monetarios. Los fondos con 

que cuenta la empresa se ven prc!icticamente intactos al inicio 

de la operación, ya que no se r·equieren p.agos anticipado:¡ 

importantes, enganches, depósitos o pagos totales del bien 

adquirido, con el lo el capital de trabajo no se afecta y tam 

poco Ja liquidez de la empresa como sucedería en el caso de 

una adquisición de contado o semicontado. 

8, Evita que el dinero se inmovilice por aplicarlo en 

la obtención de activos fijos. 

9. Permite mayor ·redituabilidad.- Derivado del punto 
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, , , 

- ~ ._ ,! -~ 

10, se -~b~-~r~~-:,_·_q~-~-_-.-_e:{:~:~d l.Aer~~~_\ie>~,~ ln:_~·~o-«
0

P~r;·-:-1 ci-i adq~is iclón de 

act1 vas, f i.fos.":'.P~~-~e :~·-p·1:i:~~r-~·e:~p~/a» -·~tr~s:· pt-~6-~ó~:i t~~;> q~,;-. en·: un 
.. :,c,c; ·-!:,' ;-'.;!:t'· 'o_'·~¡ ~,.:;. 

momento.· de! te·r-m ·rna~.~-·:. ~~éd~h ·:~R~~:q?,'~-~~º-~ O!la·~.~~;::á~~~~ -~~-~{}l tA~,.1 ~~-~des·, 

como- es- ~.:·~~--~~~-9,;~~-~~: ... C;~-~~~~~~;~:~h·::·:ad'.ec.~~~1--~aV,r,:te·:-}l~:,·,.,ª.',,~P~;a_~~~g:~,:o\n,',~,·,:,vd::.~e~,'.,•.f.¡."p~:a:~.~~,~s~,',~,~.-:1~-.:;,,v~;,'o~:;,ósc.·,-;.,",•.,,;:.P:~,·,Yr_:-,.,-~e,,;;,'~v.,:-e!,,:-~a-.. -::ª_- ... 
rro110~·~ e:tc·~--.. :·-~-'-;id~~t1ri~rl"·6s -~ 

me~t~ :. ~d~-~~:a~·J:g~~~;-''.:"' ~':·! - -.:. · · ·~e-:>>' ;J.::':-'., :':,j;· ~:~iL·-·::.~;:.c·-; · 
1,0. ,Dado qu~ el arrendam!ent~ i~ ;;,í'fl~~/'~:C~ }í:~e~'~ de 

. ~·-·'':<i~~.'·--·:cf~,1: 
créditl'.J q"ue las ·empresas t1énen con. los,iba~cos;; incr-ement.a 

::'·(·::.· ·.·:.:,·:..: 
los recursos financieros· de ést~s.:; ·/·· ·-·r·.~.-

11. Provee de financiamient·o ::_;;·d:·~~-;·~.:~;ri-~~~-s industriales 

que no han· sido considerado~ com-0 ~~j·,~:t:~~:.'de· e.rédito acepta-
-· •. -·¡ • • 

bles para -la banca, constituyér\do.se_~-én.'lÍI'.la~ opción de finan-

:::iamientc más. 

Con~r!buye a aumen~ar la producción nacional e im-

pulsar a las pequeñas y medianas industrias porque se pueden 

adquirir nuevos equipas que sean más productivos. 

13. La renta se paga generalmente mes a mes, simpliti-

cando la programación de los pagos al ser una carga finan-

ciera periódica. 

14. Realizar este tipo de financiamiento generalmente 

acarrea mayor agilidad en los trámites, ya que al contratar 

el futuro arrendatario can la arrendadora financiera, está ya 

llevándose a cabo el financiamiento, cosa que no seria igual 

en caso de obtener un financiamiento bancario, el cual impli-

caria mayor tardanza debida a las po11ticas que las inetitu-

clones bancarias siguen generalmente para autorizar los 

créditos. 
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<El tiemp.o que tarda~.ia más .º·menos para- la ap~obación o .ne

gación --de· un con_t~a_t~ de, arrendam'ie~t-o es de aproXi.madamerité 

16 dia·s~ desde· el-'.-:mo~ento de_.º'.'so:_t¡·.ci.-~-~d: ha:Sta la, ap_r:ob,~_c_ió~ .o 

negación. de 1.a misma); .·; 

15. En el a:rrendamientrg,;/~~J.'se• ÍnCl~~~':'~l ·s~l\Viclo de'· .. 

man te TI i _m1 ~nt~~:-y-. o·t.r tjs··:_:, ~~110 s:~.:~-~ r~;;;.·~ad.or B!:Ú:~m.uch~:~-~¿-~~-~~s~~·:-~ tán 

mejor_ prepar~d_Ós. -~' ~4~~(p~,-~-~:~~;~·;;~~i~-:,;~;~;~-~~~-~~~~/ ~'{t~-~~~:; 1 ~b~re~· 
;:~y.;: .- '2-.c·' 

ef icientemen~~ - q'u~ ·f:o:sr.a·~r_en··;:Ú~~;:l.'l--fo's'·~:.-5>-.-. '-\.=.:·· 
_-"-,=~' -':;_':' ~:" : 

:16. ~asº emp1:~~~.~-.-:~e~-p-~--~'~:~·:1-1'~~~-~-~'~;;~-'.e.P~::~-;~r-e·n".f~:mre_nto de de

terminado t1P·a .. de eq~·i~6 .. -~~;~-de; --G-tlíi:"~~. urr~a~trato da arren. 
:· - ·.' ·:. . - ··:. .., ''._/ 

damiento éstál'.'dª". sitÍ ihcurrir :éfi grand.es costes administra-

tivos o lega.Je~ 'p'or _la_ transácción efectuada que trasladarian 

pos~eriormente al arrendatario. 

17. El arrenaamiento evita ios con~roles sacre •as in-

versiones. En muchas empresas las propuestas de arrendamie~ 

to se estudian tan cuidadosamente como las propuestas de in-

v9rsión de capital, pero en otras el arrendamiento puede pe~ 

mitir que un director de operaciones evite todos los trámites 

necesarios para que se apruebe la compra de un activo. Por 

ejemplo, desde el punto de vista pal itico puede ser más con-

veniente gue un hospital estatal alquile equipo médica antes 

que pedir al gobierno del estado que le proporcione los fon-

dos para su compra. 

18. Es una herramienta de negociación ante proveedores 

de equipo, al tener la pasibi 1 idad de pagar de contada el 

equipo requerido y negociar mejores precios por este hecho la 

que puede reducir el costo total de la operación si se le 
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compa.rá:. :Con ún-:_c·re:~\'t~ -;~1re~t-~;· __ d~:.t;·p~a~e.~·d.ar:·-~e1 equipa •. 

19~ .·A d-iter-~n~úa·~-:"d~1F~--~-r-éT\iEim1e-ri~t,~ '.p~~~¡--·_en el.-arr·enda:

m1 en to t 1 nanci~ro •.. se• tiene·l~'.·~o:;si~~ )';laf fut~ra. pr,o~lecad 
del bien si se esc~se,·;~g~~:~¡~;,6¡~(6~~~fii;;;~¡;;~;,J(?a'1;f'i¡;~i.del 

~, .--.~ \-;¡---~"" 1~,-;,,...__ :·~'...<' 

per iOdo normal de 1 co~t~~-t·o; Tí:~ _o:~-~-STJ-i#qüi:-Y-a'.í~e.~~;~:~~µnt~ij~~-1·~·; ~ s_iffi. 
.~-< _;, 

ból ico y no· representa~ ivo -_-ª?./~-1 ·-~~~-~5§ ::d'~~1.·--:"e~qt.1:~Cl·;:.~·~i -:~-e apta 

por la enajenación a un- ,t~~-º~-~o, :~~e-, ·ci
1

b-'t(~'nB:,'.·~n:;---b'e·n·ef. ic;io - eco

nómico que reduce el costo -;tot-aL ;~--ei~_~:ti~~~:~~i~~{~·~~:·~~~·';~r 
último, si se decide par· ·ra ·:~-~~ti~u~~-i~~ -d~--\--~ .. ~~~-~ra.i:o de 

,., ' ·.-·. 

arrendamiento, el .monto de laS_ ,rent;'a~ s~·:co'nv1erte en una 

suma irrelevante dentro··d~1.:~i-~l~ d~~~iectivo 'de la empresa, 

y tampoco t_iene un im~acto importante en el costo de la ope-

-:acion. 

~O. En caso de empresas solventes pero de limitada li-

quide::, con una alta inversión en activos fijos que aún no 

900 totalmente productivos, la empresa puede vender sus ac-

tivos fijos, o parte de el los, a alguna arrendadora profe-

sianal para que ésta, a su vez, los arriende a la propietaria 

original, con lo cual, esta última obtiene la liquide::: nece-

saria para sus operaciones o nuevos proyectos sin deshacerse 

de sus activos productivos ni perder productividad o posibi-

lidades de operación o crecimiento. A esta operación se le 

conoce con el nombre de ''Arrendamiento Ficticio'' <Sale and 

Lease Back, en inglE!sl. 

21. No importa de qué origen sea el bien arrendado, ya 

que las arrendadoras financieras pueden operar con diferentes 

divisas, aprovechando al acceso que tienen a los mercados iU 
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ternacionales d~- dinero. 

22; ~e pJeden 0~9~~~: lalpoi!t~,;t~;~ ahoi~os •ti sea 1 es. E 1 

art-endamie~to ::·~-11ía.n·cE~·ro:?P-er·mi·tf'.~:}1h~~~ª,r:·s_e ··_üna Pórc'ión .. de i 

::::! :: . :::o!~.:alt~ªti~{~f ~í)!·:~~j~~?f~t;:;::0 d::u~: b ~::r :: 
Además permite un 

ahorro: de 1 ·pago de· 1t' PTÚ por efecto de la depreciación de 1 

ejercici~, d~ acuerdo a la mecánica que para determinar la 

base de la misma se establece en el articulo 14 de la LlSR, 

asi como un ahorro por concepto de lntereses. 

~3. Es un "seguro contra la obsolescencia" pues permite 

una mejora permanente de maquinarias y equipos necesarios y 

p~o~egerse =on~ra ta !nnovacion :ecnica que ~~lcca~i~ ~\ 

arrenda~ario en una si~uaci~n ~esven~a1csa f~en~e a 1a campe-

tencia <que le obligaria a desechar el equipo. si lo hubie-

ra comprado o financiado normalmente, y adquirir una más 

moderno>. Con este tipo de financiamiento, en cambio, es 

posible rentar un nuevo equipo que permita permanecer en el 

mercado u obtener una ventaja sobre su competencia ya que por 

la rapidez de los avances tecnológicos pueden quedar obsole-

tas maquinarias que, estando en perfecto funcionamiento, ya 

no responden a los requerimientos actuales de un proceso in-

dustrial. 

Es por ésto que la mayor parte de los arrendamientos f i-

nancieros se contratan para nuevas marcas de activo. 

24. En algunos contratos que no estipulan tasas varia-

bles de interés de acuerdo a CETES o CPP, el arrendamiento 
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años, 5~ a cuatro.áñoS Y-6% a seis.años para maquinaria y de 

5% a dos años para vehiculos. Además al inicio se debepagar 

una :-en-::a y les: ~ast.::s aamni~':.:-a:.!vos ::me ::n;l :que :::.. ~perEl-

alón, asi como el 100 % de lVA a la firma del contrato) 

2. Los pagos periódicos generalmente san mayores que las 

pagos hechos para liquidar otro tipo de pasivos adquiridos, 

a consecuencia del alto costo financiero que representa el 

arrendamiento financiero, pues en estos se incluye, interés, 

costos financieros y utilidad, los cuales son cargados al 

arrendatario, Las tasas de interés con las que operan las 

arrendadoras financieras generalmente son más elevadas a co~ 

p~raoión con otras tBancos>. 

3. En el arrendamiento financiero neto el arrendatario 

cubre todos los gas~os generados en la adquisiciOn y utili-

zación del bien arrendado. Dentro de este tipo de gagtos se 

encuentran los g3stos de instalación del equipo, impuestos y 

derechos de importación en su caso, seguros de daños, mante- 101 



nfmierito ~ _.- etc'~. :_E;s to. pu~~~ res~ l ta~ e11. un 'desembo l ~o gfande 
'·_._', .. ·" . 

para -'el SrY.e1:fdatBr,10-.-.:_:·, :,-' · 
'··' 

4 •. E1: ~~,;,,;;;¡~~:i-r'1~';1 ; tÚne<en -,;,¡- perjti1c1a-e1/que e1 .bten 

:::::~:df!~::~~}~~'-Jcl~ff~~Vt~f~~ii~]ª#~----1~fª~J·.·".º;•_Pue~e des-
"";-~:_~,:~:·--· ~ -~-~;Ó~~"~_t.ái~'O(~-~á_(V.o. ~~e 

se pacté}n' :¡.:;~~rit.;~éJ.7i ·P~~g~i~i~ri'"·~~~~Z'.a~:r._.~1~:zof _~~r:-
tra ta~~g~~~de:--~ iin-~,~·rintt·a ~,~ 'ino fC_~Ode í~b:-1"-~:~,y:·j·ni-p·on-e~~~-~n:~~·:·~b r·i-ga·~··1 óri 

ti Ja a•carsi:d~1ia.;?~n:ci~tJ;_¡c,:;{;:~-~f -'~ ; ' - :,'.· ,:,; '.' 
s. A pesai'~:d~-' ~u~i~i"~;rÚtesü• ~-;;~pdci~·i:fü ;.¡~ª·rJ~hd~t;;~ 

r 1 o,: no \is ---á·J~~·~:: cf·~:.;:-~ ¡~;!~·i ~~b-~·;'.;h'~:g· t~~ ~~·~·~:(:~-~;:;:t3··~~;~~;~ ~-- i~~·- 6-J;6 i\~~- · d ~ 
' '.} !/~- : : > -.~ .... •.;_::~; ·.· . 

... ~,; J~' .. ,. :_ ; ___ . ' , 
·.·e·:· L~~'-~'-ari,~-~~~:d~~~S :.{tj~f\~ Una .'5-e~.~e .~e 

i?ª~-ª-= o\". :~-s~: '.~'~'-~?·~-{~:~··.:~~:~.;~n:dad·~ &~~~·:-.~ lme,nte mas que 

7. ·Las rentas· p~riddicas no se pueden deducir como gas-
to. 

--- a.--En--la -práctica al'gu~-~9:--~~:i:~ndad.oras si eKigen garan

tias adicionales. 
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CONCLUSIONES 

El concept~ sen~r~l-:de-~rrendamient~.-fin~nci~ro .es el si-

gulente: 

Es un conÚ~:o ~;~~er qJ~2 p~titritp¡,cnj dos pi,rtes: 
a> "El '-·arx:e·ndS.da·¡. i-~2.,:e·f-~~u~t¿;;·est~á-.-''ciB,t_i_g·B.do~,:ca·,~e-"n_tre·g-a r\-uná cosa, 

.-,:.,::-·-,.,.,; .. : 

'i'.-~-

' t t pú l_~d-~ ·:~'-ii ~·~~-~~~-~~,'(~; ;~~~-~-~~It.~b-~~ · p~-~te·~· .. ~-. ~-j: ti na l ·-·de 1 cUá l 

se deber.á---~;-~.-~Ya'á;~:~:~-~\ ~-:~':-:i~¡'~ c-pro~~~~-ad) a la-otra parte, 

l 1ain·~~~ .. --a~-~~-~ri~;~:-~~~:·io~:>: a~\icando las opcion~s que para .. el 
' :·_- .. _ •. ,;::·- .. o,"", . . - .. 

etecto._~~r~~"-~~as~-~~yes correspondientes. 

b> EI··arrendatario se. obliga a pagar las cantidades que por 

concep~; _de. rent; se estipulen en el contrato. asi como a 

2fegir-"t.:n~ -de las C?ciones marcacas pe!' !3. Ley, al :!nai ce: 

cont.rat.o. 

Estas opciones son: 

a>-Si -el contrato se pactó par un plazo inicial igual o supe-

riror al periodo normal de depreciación fiscal, al terml-

nar este pla;:o el blen pasa a ser propiedad del arrenda-

taria. 

b> Si el plazo mencionado fue menor al termino legal de de-

preciación fiscal, el arrendatario deberá escoger una de 

las siguientes tres opciones: 

Pagar una cnntidad por concepto de la opción de compra 

del bien, la cual deberá ser inferior al valor comercial 

del mismo al momento de ejecutar la opción. 

Prorrogar el contrato por un plazo adicional y def lnido, 

cuyas rentas serán inferiores a las pactadas original- 103 



b > Arr"endam!ento ¡¡ 1 aba l 

En esta modalidad se 

e) Arrendamiento total 

Es el que considera 

arrendador a traves del pago de las rentas ~~~~Ü~fe~;--~~n

considerar ninguna cantidad adicional. 

dl Arrendamiento f ict!o!o 

Es aquél en el que se ver\den biene9 del activo fijo al 

arrendador para que éste los arriende al propietario origi

nal de los bienes, en términos de arrendamiento financiero. 

11 L La necesidad de expansión de las empresas y el carecer 

de medios necesarias para hacerlo, ha hecho que e 1 arrenda

miento financiero sea una fuente complementaria de financia

miento, que les permite evitar una inversión excesiva que 

restrinja su capital para el adecuado cumplimiento de sus 
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co.mpromisos. 

IV. ~e¡·. c~~-t~;~t·~ de arrendamiento financiero está reglamenta

do en div_ers!,s {ayes; come sen: 

a> Ley:~ ~-·~.}'.~,'.ffupuSs~o:~pSobI-~ :.:Í:a. ~en ta, pr 1 ncipa l mente en 1 os 

ar~1C:~1~s.~i~~ci~I}c:t~;ftV.;n;el.~rticu10 48 de suReglaniento . 

. b >_En:·~ l,~·~Có~:Ú'so~:~·i·Sca.1.L:d~· ··I a· FÉ!_~e~ación, en su art1cu lo 15. 
- =---~-' . -i'f¡: ,:·.;'~.;-· ·" - - . - ",.·-:-~> .. ' 

e) ·'Eh:~.1~77~9y,.~,:d¿~~~~~1~·pi1e·s·t:o ·a-1. Valor_ Agre<gado, .. en su_._articulo_ 

12.'__ ,; _ _;~;~;t:..:_:'.c :~0~.~- r;;-.· .... -:-·, --

d) En ti.::i.ey(~.iEiUi~ d~t~r·g~nl:aclcnes y Actividades Auxi-
, .'.,:.'. ::/·, .;;-:;-r: 

llare~,d~·~~~áy~·~·<~t~nci;Jainiénte en ":·u c~titulc IL . 

V. oenf~·ci: cfe·--.. ~·~-!~:~~>aioTies · t 1 nal\oieras ;:4~·i·~·~·~ --cons·~·deran p·~s i -
''.· .. -.... , _.'--·~·_'.·"'>-:-· <,.-·. : - ·_" ·:> ... <·_·»: .. : ·-

ti va:~.:: ·i::i.~:~a ·"Lit:i·l :!.-~~~·-'al·=· a·rrend~m·~·el)tc _'-t .. in1?-!1Ci er~ ·:.como herra-

mien~a oe,:inanciamien~o. aes~acan en~~e ~~~as ias siguien-

tes: 

a) -Se mantiene o incrementa el capital de trabajo de la em-

presa, y se mejora su 1 iquide=. 

b> Se aumenta el rendimiento sobre la inversión de los accio-

nistas de la empresa. 

e) Se mantiene o amplia la capacidad crediticia de la empre-

sa, a través de nuevas fuentes de financiamiento, 

dl Se puede disminuir el costo de la operación como resulta-

do del régimen fiscal de la operación. 
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