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PROLOGO. 

LA NECESIDAD DE UN LUGAR PARA HABITAR SE REMONTA DESDE 
LOS ORIGENES DEL HOMBRE, PUES NECESITA PROTEGERSE DE LAS 
INCLEMENCIAS DEL TIEMPO. EN UN PRINCIPIO EL H(}.lllRE COMIENZA 
A ADAPTAR LOS ELEMENTOS DE QUE DISPONE Y LOS TRANSFORMA 
PARA SU BENEFICIO; ES ASI Cct-10 CCJ.IIENZA SU EVOLUCION Y 
POR CONSIGUIENTE AL IR EVOLUCIONANDO VA MEJORANDO LOS ESPACIOS 
QUE HABITA A TAL GRADO, QUE ES POSIBLE HABITAR EN UN CLIMA 
FRIO Cct-10 EN UN CALUROSO. 

AL PASO DEL TIFMPO Y DE SU EVOLUCION, EL Hct-IBRE VA PASANDO 
POR UNA SERIE DE ETAPAS HISTORICAS; PRIMITIVISMO, EXCLAVISMO, 
FEUDALISM:l, CAPITALISMO Y SOCIALISMO; EN CADA UNA DE LAS 
CONDICIONES DE HABITACION SON DIFERENTES, DE ACUERDO A 
LA POSICION SOCIAL DEL INDIVIDUO. 

LA SITUACION DE LA VIVIENDA ENCIERRA UNA PROBLEMATICA 

INIMAGINABLE, PUES EXISTE UN GRAN DEFICIT HABITACIONAL 
TANfO CUANTITATIVAMENTE, CCJ.10 CUALITATIVAMENTE. ESTA PROBLEMA­
TICA OBEDECE A LA SITUACION POLITICO-SOCIAL EN LA QUE SE 
VIVE.PUES NUESTRO PAIS COMO CAPITALISI'A DEPENDIENTE NO 
ES AUTOSUFICIENTE EN TECNOLOGIA, LA CUAL TIENE QUE IMPORTAR 
A UN COSTO MUY ELEVADO PARA PODER DESARROLLARSE EN SUS 
DIFERENTES AREAS. 

EN LO QUE A NOSOTROS SE REFIERE DIEHA SITUACION TAMBIEN 

TIENE SUS REPERCUSIONES, PUES LOS COSTOS' DE MATERIALES 
ASI C()!O LA MANO DE OBRA ESPECIALIZADA SE VAN ENCARECIENDO 
A MEDIDA QUE LA CRISIS AUMENTA, LO QUE TRAE C()!O CONSECUENCIA 
QUE LA MAYORIA DE LA VIVIENDA SE CONSTRUYE DE MANERA CASI 
ARTESANAL Y MUCHA SIN LA ASESORIA ADECUAUA. 

ES POR ESTO QUE UN GRUPO DE COLONOS, SOLICITAN VIVIENDA 
AL ESTADO; POR MEDIO DE UN ACUERDO FIRMADO POR EL TALLER 
TRES DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA Y UN GRUPO DE COLOl\i'.lS, 
QUE DICHO OOCUMEW'O NOS COMPROMETE A AMBAS PARTES; QUE 
A NOSUfROS NOS CORRESPONDE A ENTREGARLES UN PROYECTO UE 
VIVIENDA, EL CUAL SERA EL INSTRUMENTO DE LUCHA DE ESTE 
GRUPO. 



H{rRODUCCIDN. 
LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA NO SOLO IMPLICA LA FALTA 

DE LA MISMA EN TERMIOOS CUANTITATIVOS, SINO TAMBIEN IMPLICA 
UN DETERIODO QUE G.UARDAN LAS EXISTENTES, ASI CCMO LA FALTA 
DE SERVICIOS(AGUA POTABLE, DRENAJE, ELECTRIFICACION, ETC) 
EN TERMINOS CUALITATIVOS, EL INCREMENTO DE LA PROBLEMATICA 
SE CONOCE COMO CRISIS DE LA VIVIENDA. 

EN MEXICO C()!O EN CUALQUIER OTRA SOCIEDAD DEPENDIENTE, 
LA URBANIZACION, NO ES SINO PARCIALMENTE LA CONSECUENCIA 
DE LA INDUSTRIALIZACION Y LA EXPANSION DE LOS SERVICIOS 
NECESARIOS AL ESTADO Y A LAS EMPRESAS. EL EXODO RURAL, 
LA RUINA DEL ARTESANO Y DEL COMERCIO, EXPULSAN UNA MANO 
DE OBRA QUE NO ES ABSORVIDA, SINO EN UNA DEBIL PROPORCION 
POR LA INDUSTRIALIZACION DEPENDIENTE CENTRADA EN LA TECNOLO­
GIA, DIRIGIDA MAS A LA GANANCIA CAPITALISTA QUE A LA CREACION 
DE EMPLEO; LA FALTA DE RECURSOS DE LAS GRANDES MASAS SEMI­
DESEMPLEADAS CONSENTRADMi EN LAS GRANDES CIUDADES HACE 
IMPOSIBLE QUE PUEDAN REPRESENTAR UN MERCADO PARA LA INVERSION 
CAPITALISTA. EN LO REFERENTE A LA PRODUCCION Y DISTRIBUCION 
DE LA VIVIENDA Y SERVICIOS URBANOS; ASI CCMO EL PROCESO 
DE URBANIZACION CREA UN GRAN DETERIODO CADA VEZ MAYOR DE 
LAS CONDICIONES GENERALES DE VIDA. 

SEGUN ESTADISTICAS DEL COLEGIO DE MEXICO, EN 1970 EL 

DEFICIT HABITACIONAL SERIA DE 5.1 MILLONES DE VIVIENDAS 
DE LAS CUALES 1.6 MILLONES CORRESPONDERIAN A ZONAS URBANAS, 

DICHO DEFICIT URBANO ESTA CONSTITUIDO EN UN 40.2% POR 
FAMILIAS SIN VIVIENDA, 32. 7% POR FAMILIAS QUE VIVEN EN 
ALOJAMIENTOS SLMAMENTE DETERIORADOS Y UN 27.1% POR FAMI,IAS 
QUE VIVEN DEPENDIENTES DE OTRAS. 

EL RAPIDO AUMENTO DE LA POBLACION DEL PAIS, IMPONE CUANTIO­
SAS NECESIDADES FUTURAS DE VIVIENDA; EN LA DECADA DE 1970-

1980, LA POBLACION CRECE A RAZON DE 2.4 MILLONES DE PERSONAS 
ANUALMENTE QUE REQUIEREN DE VIVIENDA, SI SE CONSIDERARA 
QUE SOLO UN 20% DE LAS FAMILIAS CON VIVIENDAS INADECUADAS 
EN NUMERO DE VIVIENDAS REQUERIDAS ENTRE 1970-1990, ES DE 
14. 5 MILLONE .s; EN EL PRIMER AÑO SE NECESITARAN 471 000 

Y EN EL ULTIMO 956 000, ESTAS ESI'IMACIONES RESULTAN MODESTAS 
PUES NO SE CONSIDERARAN EL TOTAL DE VIVIENDAS REQUERIDAS 
PARA TRATAR DE CUBRIR EL DEFICIT EXISTENTE, ASI ccv.io TAMPOCO 
LA REPOSICION DE VIVIENDAS QUE SE TRANSFORMAN EN OBSOLETAS; 
AGREGANDO ESTOS DOS CONCEPTOS EN EL PERIODO 1970-80, SE 
REQUERIRIAN 12.3 MILLONE:, DE VIVIENDAS, ESTO ES; 814 000 

EN EL PRIMER AÑO Y l. 5 MILLONES EN EL ULTIMO; LO QUE SIGNIFICA 
QUE SE NECESITARIAN CONSTRUIR 150% DEL TOTAL DE VIVIENDAS EXIS 
TENTES HASTA 1970, SI EN ESTE AÑO SE TENIAN 8.3 MILLONE~ 

DE VIVIENDAS, SE NECESITARIAN 12.3 MILLONES DE 1970-80. 

EL MECANISMO FUNDAMENTAL QUE SUBYACE A LA CRISIS DE 

LA VIVIENDA SE DEBE ESCENCIALMENTE A LA INADECUACION ENTRE 
OFERTA Y DEMANDA DE VIViENDA POR UNA PARTE IMPORTANTE DE 



POBLACION QUE NO PUEDE PAGjl.R LOS PRECIOS EXESIVAMENTE ELEVADOS 
NECESARIOS PARA RECUPERAR EL CAPITAL INVERTIDO EN SU PRODUC­

CION. 
EN LAS SOCIEDADES DEPENDIENTES EN MEXICO, PARTICULARMENTE 

LA CRISIS DE LA VIVIENDA ALCANZA, COMO HEMOS VISTO, PROPORCIO­
NES MUCHO MAS AMPLIAS Y PERMANENTES. LA RAZON ES QUE JUNTO 

A LA INCAPACIDAD DE LA MASA DE ASALARIADOS DE SATISFACER 
LOS NIVELES DE PRECIOS Y ALQUILER REQUERIDOS POR EL CAPITAL, 
SE AGREGA LA IMPOSIBILIDAD PARA UN SECTOR CRECIENTE DE 
LA POBLACION URBANA DE DISPONER DE UN EMPLEO MINIMAMENTE 

ESTABLE SIN LO CUAL NO PUEDE ASPIRAR NI A LOS PROGRAMAS 
DE PRESl'AMO A LARGO PLAZO PARA VIVIENDA SOCIAL. 

CCMPARANDO LOS INGRESOS PARA ACCEDER A LOS DISTINTOS 
MERCADOS DE VIVIENDA CON LA DISTRIBUCION DE INGRESOS DE 
1970, SE OBSERVA QUE TAN SOLO UN 4.6% DE LA POBLACION ACTIVA 
PUEDE ACCEDER AL MERCADO PRIVADO DE VIVIENDA Y UN 17.8% 
ADICIONAL PUEDE ACOGERSE A LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA POPULAR 
SUCITADOS PúR EL ESTADO. EN CAMBIO, EL 71.7% QUEDA EXCLUIDO 
DE CUALQUIER TIPO DE PROGRAMA DE VIVIENDA Y ENTRA A FORMAJl, 
PARTE DEL LLAMADO SECTOR POPULAR. 

AHORA VEAMOS C<J.10 EL ESTADO TRATA DE RESOLVER LA PROBLEMA­
TICA DE LA VIVIENDA EN LA ETAPA POS-REVOLUCIONARIA HASTA 
1940 LA ACCION SOBRE LA VIVIENDA ES MUY LIMITADA Y LA POLITICA 
URBANA Y REGIONAL FUNDAMENTALMENTE ENCAMINADA A OBRAS PUBLICAS 
Y DE INFRAESTRUCTURA QOE SIRVAN DE BASE PARA EL DESARROLLO 

INDUSTRIAL Y LA CREACION DE UNA RED DE COMUNICACIONES, 

SOBRE TODO EN EL PERIODO DE LA PRESIDENCIA DE CARDENAS(1934-
1940), LA VIVIENDA PUBLICA APENAS Y EXISTE, LAS INICIATIVAS 
SE LIMITAN A ALGUNOS PROGRAMAS DESTINADOS A LOS EMPLEADQS 
DEL GOBIER~D; DICHO PROGRAMA NO SUPERARA LAS 400 ó 500 
VIVIENDAS POR AÑO. 

DE 1940-63, LA GUERRA MUNDIAL Y LA BASE PRODUCTIVA REPRE­
SENTADA POR LÁS RACIONALIZACIONES EFECTUADAS POR CARDENAS 
PERMITEN ABORDAR EL PROCESO DE SUBSTITUCION DE IMPORTACIONES 
Y DE DESARROLLO DE LA INDUSTRIALIZACION. BAJO LA IMPULSION 
DE DOS PRESIDENTES (AVILA CAMACHO Y MIGUEL ALEMAN)LA INVERSION 
PUBLICA ES ESTIMULADA Y ADEMAS COMO POLITICA DE REGULACION 
DEL CICLO ECONOMICO Y ca.10 FORMA DE RESPONDER A UN NIVEL 
EXTREMADAMENTE PRECARIO, A LA AGRAVACION DE LA CRISIS DE 
LA VIVIENDA SUBSIGUIENTE A LA CONCENTRACION DEL EMPLEO 
INDUSTRIAL EN LA CIUDAD DE MEXICv. EN EFECTO CON EL FIN 
DE EVITAR LA ESPECULACION IN>IOBILIARIA LIGADA A LA RAPIDA 
URBANIZACION DE E~TE PERIODO, UNA LEY EN 1942 Y UN DECRETO 
EN 1948 ESTABLECEN LA CONGELACION DE LA RENTA, LO CUAL 
SUCITA UNA REACCION EN LA LWERSION PRIVJ\DA EN LA PRODUCCION 
DE VIVIENDA PARA ALQUILER Y LA CREACION TJPIC\ DE LOS PROPIE­
TARIOS DE NO REPARAR SUS CA::iAS, CON EL FIN DE PROVOCAR 
SU DETERIORACION Y FORZAR EL CAMBIO DE USO. 

EL PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS DE ALEMAN APENAS AFECTA 
LA VIVIENDA DADA LA SITUACivN DE LA CRECIENTE POBLACIUN 



SE CONSTI11JYE EL BANCO NACIONAL HIPvTECARIO_ Y DE OBRAS 
PUBLICAS(1947), PROGRAMAS DE VIVIENDA EN RENTA DEL IMSS 
(11 000 VIVIENDAS ENTRE 1953-63) PROGRAMAS DIRIGIDOS A 
LOS GRUPOS MAS NECESITADOS, ACCIONES DEL DEPARTAMENTO DEL 
DISTRITO FEDERAL 12 000, ENTRE 1940-63. 

DE 1963 A 1970, LAS ACCIONES DEL ESTADO SE Vfill INCREMENTA­
DAS PUES ARTICULA RECURSvS PUBLICOS, BANCA PRIVADA Y CREDITOS 
INTERNACIONALES CREANDO DOS FIDEICOMISOS EN EL BANCO DE 
MEXICO FOVI Y FOGA, APARTIR DE LOS CUALES ~E PONE EN FUNCIONA­
MIENTO EL PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIEi;DA. DICHO PROGRAMA 
CONSTRUYE ENTRE 1963 Y 1970, 104 000 VIVIENDAS; OSEA LA 
MISMA CANTIDAD QUE TODA LA ACCION DEL ESTADO EN LOS 40 
AÑOS ANTERIORfo, DICHO PROGRAMA ESTA DIRIGIDO A FAMILIAS 
CON INGRESOS ENTRE 1 Y 1.5 SALARIOS MINIMOS, QUEDANDv EXCLUIDA 
EL 80% DE LA POBLACION. 

EN LA ULTIMA ETAPA DE 1970 A 1976, EN ESTA ULTIMA ETAPA 
DA UN SALTO CUALITATIVO Y CUANTITATIVO CON LA MODIFICACION 
DEL APARTADO A, DEL ARTICULO 123 DE LA CONSTITUCION EL 
24 DE OCTUBRE DE 1972, RELATIVO A LA VIVIENDA DE LOS TRABAJA­
DORES; LA NUEVA LEY CREA UN FONDO NACIONAL DE VIVIENDA 
ALIMENTADO POR UNA NUEVA APORTACION PATRONAL OBLIGATORIA 
PARA TODAS LAS EMPRESAS Y EQUIVALENTE AL 5 % DEL SALARIO 
DE LOS TRABAJADORES. 

LA ACCION DE INFONAVIT DEJO MUY RAPIDAMENTE SENTIR SUS 
EFECTOS, AUNQUE EL OBJETIVO DE LAS 100 000 VIVIENDAS POR 

• 

AÑO SE REDUJO EN LA PRACTICA A 20 000. 
LAS 60 000 VIVIENDAS TERMINADAS EN OCTUBRE DE -1975, 

REPRESENTAN UNA ACELERACION SIN PRECEDENTES EN LA HI':3TORIA 
DE LA VIVIENDA SOCIAL MEXICANA; CIERTAMENTE LAS DIMENSIONES 
DEL PROBLEMA SON TALES QUE DICHO ESFUERZO APARECE MODESTO 
CON RESPECTO A LA MASA lJE üS<ECt:UtlAtlIENTES. 

SE CALCULA QUE REUNIEfJDu A LOS TRES ORGANISMOS PUBLICOS 
DE VIVIENDA(INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVIMI), SU DEMANDA EFECTIVA 
CORRESPONDE AL 30% DE LA POBLACION(EL RESTO NO ENTRARIA 
EN LOS CRITERIOS), EL 20% DE. ESTE 30% TIENE RESUELTO SU 
PROBLEMA ATRAVEZ DEL MERCADO PRIVADO Y PONIENDO LA MASA 
RESTANTE EN RELACION CON UNA PRODUCCION ANUAL DE 59 000 
VIVIENDAS, ESTAS TAN SOLO REPRESENTAN EL 3.3% DE LA DEMANDA 
EFECTIVA. 

ANTE TAL SITUACION LOS PROGRAMAS ESTATALES NO SON CAPACES 
DE PRODUCIR SINO UNA INFINITA PARTE DE LA VIVIENDA QUE 
PODRIA SER ABSORVIDA POR SLIS DERECHOHABIENTES PITTENCIALES, 
EL RESULTADO ES UNA URBANIZACION QUE PASA MAYORITARIAMENTE 
POR CANALES EXTERNOS A LAS INSTITUCIONES PUBLICAS Y A LA 
LOGICA TRIUNFANTE DEL CAPITALISMO INMOVILIARIO, LO CUAL 
NO QUIERE DECIR QUE SEA UNA PRODUCCION AL MARGEN DEL CAPITA­
LISMO, DE HECHO PUEDE HABER TRES CANALES DIFERENTES DE 
PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE VIVIENDA. 

EL CAPITALISTA PRIVAIXl, EL PUBLICO Y EL POPULAR; ESTE 
ULTIMO SE CARACTERIZA POR UN FUNCIONAMIENTO BASADO EN LA 



ARTICULACION DE TRES _ELEMENTOS: UN APORTE CONSIDERABLE 

DE TRABAJO POR PARTE DE LOS PROPIOS HABITANTES(AUTO-CONSTRUC­

CION, FAENAS DE ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO); LA TOLERANCIA 

INSTITUCIONAL RESPECTO A LA ILEGALIDAD DE LOS ASENTAMIENTOS 

O A LA IRREGULARIDAD EN FORMAS DE OCUPACION Y TENENCIA, 

LA INTERVENCION DE UN CAPITAL ESPECULATIVO QUE EN GENERAL 

OPERA FUERA DE LA ILEGALIDAD ATRAVEZ DE NUMEROSOS INTERMEDIA­

RIOS. 

ES UN HECHO QUE LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA ES TAN 

FUERTE QUE LA POBLACION CARENTE DE RECURSOS ECONCJ.UCOS 

SE ORGANICE EN COOPERATIVAS DE VIVIENDA QUE EN!'RA EN LA 

CLASIFICACION DE PRODUCCION DE VIVIENDA POPULAR, CON LAS 

CARACTERISTICAS ANTERIORMENTE ENUNCIADAS Y QUE ATRAVEZ 

DE UN ACUERDO HECHO CON LA FACULTAD DE ARQUITECTURA DE 

LA UNAM, PARTICULARMENTE CON EL "TALLER TRES" Y LA COOPERATIVA 

"IRETIA", ASENTADA DE FORMA ILEGAL EN TERRENOS DEL D.D.F 

CON POSIBILIDADES DE CREDITO PARA SU ADQUISICION SOLICITAN 

UN PROYECTO DE VIVIENDA EL CUAL NOS ES ENCOMENDADO Y PARA 

SU ABORDAJE CCJ.IENZAMOS POR HACER UNA SERIE DE INVESTIGACIONES 

TANTO DOCUMENTALES CCJ.10 DE CAMPO, PARA ESTABLECER UN PRONOSTI­

CO Y ELABORAR UN DIAGNOSTICO EN BASE A UNA METODOLOGIA. 
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ANALJSIS HISTORICO DEL DESARROLLO URBANO. 

PARA PODER EXPLICAR PORQUE LA CIUDAD HA CRECIDO TANTO 
Y PORQUE DE ESA FOP.MA; ES NECESARIO HACER UN ANALISIS DE8JE 
EL PUNTO DE VISTA HISTORICO, APARTIR DE LAS POLITlCA s DE 
PLANEACION. 

EL PROCESO REVOLUCIONARIO, LOGRO IMPONER UNA POLITICA 
GENERAL SOBRE EL SUELO AGRICOLA(DEFINIENDO: ACCESO, USO 
Y LIMITES A LA PROPIEDAD), PERO NO EJERCIO ACCIONES SIMILARES 
EN LO QUE RESPECTA AL SUELO URBANO. 

EL UNICO MEDIO PARA REGULA.~ EL CRECIMIENTO URBANO VIGENTE 
HASTA 1924, FUE LA LEGISLACION PORFIRIANA DE "ADMISION 
DE CALLES Y COLONIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO". DICHA LEY 
SOLO SE LIMITABA A DEFINIR LAS CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS 
QUE PODIAN SER AGREGADOS, RECONOCIDOS AIMINISTRATIVAMENTE 
POR LA CIUDAD; ESTO CONSISTIA EN CEDER AL MUNICIPIO LAS 
CALLES, EN LOTE PARA MERCADO Y UN LOTE PARA ESCUELA. 

DENTRO DEL AMBITO URBANO EXISTE UNA CUALIDAD EN LO QUE 
RESPECTA EN LA ADMINISTRACION Y POLITICAS, LO QUE HACE 
CASI IMPOSIBLE SU PLANEACION, POR UN LADO ESTA EL AYUNTAMIE."ITO 
Y POR OTRO ESTAN LAS DEPENDENCIAS DEL EJECUTIVO; TAL ES 
EL CASO DE LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS CON LA FUNCION 
DE AUTORIZAR EL TRAZO Y ALINEAMIENTO DE CALLES Y EL CONSEJO 
DE SALUBRIDAD, CUYA FUNCION ENTRE OTRAS ESTA LA DE OTORGAR 
LICENCIAS DE C8NSTRUCCION Y DE USO DE SUELO; ESTAS FUNCIONES 

HACEN INNECESARIA LA PARTICIPACION DEL AYUNTAMIENTO POR 
LO QUE EN 1929 DESAPARECE. 

CURIOSAMENTE SON LAS MEDIDAS IMPLEMENTADAS PARA LAS 
ZONAS RURALES Y NO PARA LA CIUDAD LAS QUE MARCAN LAS POLITICAS 
DE CRECIMIENTO URBANO. LEY REGLAMENTARIA SOBRE LA PARTICIPA­
CION DE TIERRAS EJIDALES Y COST!TUCION DEL PATRIMONIO EJIDAL, 
ESTO PROBOCA QUE SE FRACCIONEN LOS TERRENOS EJIDALES Y 
LOS CERCANOS A LA CIUDAD DE MEXICO C(}!IENZAN A URBANIZARSE, 
LAS COOPERATIVAS YA NO DESTINAN SUS FONDOS EN CUESTIONES 
AGRICOLAS, SINO A CUESTIONES DE URBA.~IZACION. 

EN 1929, SE CREA EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL(DDF), 
ESTA NO RESUELVE EL PROBLEMA DE LA FALTA DE CONTROL DEL 
CRECIMIENTO DE LA CIUDAD, PORQUE NO SE CREA UNA POLITICA 
DE PLANEACION, DEBIDO A QUE SE CONSIDERABA QUE ERA UN PROBLEMA 
QUE COMPETIA A SALUBRIDAD PUBLICA, POR LO TANTO; LA PREOCUPA­
CION FUNDAMENTAL ERA LA DE ADECUAR LOS ESPACIOS YA CONSTRUIDOS 
DOTARLOSº DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS Y 
DESCUIDABA EL CRECIMIENm URBANO. 

EL REGLAMENTO DE CREACION DE NUEVAS COLONIAS, PROHIBIA 
LA CONSTRUCCION DE COLONIAS EN DONDE NO EXISTIERAN SERVICIOS 
SANITARIOS Y PROHIBIA SU RECONOCIMIENTO, ESTO HACE QUE 
GENERE UNA DIFERENCIA SOCIAL MUY MARCAD.'\, PUES LAS COLONIAS 
SIN SERVICIOS SE CONSIDERABAN C(}!O ILEGALES; POR LO TANTO 



NO SE LES DOTABA DE SE\iVICIOS. SON MEDIDAS AJENAS A PLANEACION 
LAS QUE INCIDIERAN SOBRE EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD 
DE MEXICO Y SUS CARACTERISTICAS; ESTAS MEDIDAS SON DE CARACTER 
FISCAL, PUES SE ESTIMULA LA EDIFICACION, DE MANERA QUE 
UNA VIVIEDA CONSTRfüDA EN 1921 A 1924 QUEDARA EXENTA DE 
IMPUESTOS HASTA POR CINCO AÑOS Y SE INCREMENTABA EL IMPUESTO 
A TERRENOS BALDIOS, LA UNICA CONDICION ES QUE DEBERIA TENER 
EL 40% DEL AREA DEL TERRENO SIN CONSTRUIR; EN ESTA EPOCA 
FLORECIERON LAS COLONIAS DE CLASE MEDIA Y ALTA. 

DURANTE EL PERIODO QUE COMPRENDE DESDE 1925; LA FINALIDAD 
PRINCIPAL ERA LA DE CREAR SUELO URBANO, IMPLEMENTANDO POLITI­
CAS QUE FACILITARAN LA CONSTRUCCION Y ES APARTIR DE 1935 

Y 1940, CUANDO SE MODIFICAN LAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO 
DEBIDO, ENTRE OTRAS COSAS, A LA SITUACION ECONOMICA DE 
LA PRE GUERRA, LAS GRANDES PRECIONES ENCONTRA DE LA SOBERA.~IA 
DEL ESTADO Y LA POLITICA AGRARIA CONCEBIDA DURANTE EL CARDE­
NISMO. ES AQUI DONDE SE CONSIBE POR VEZ PRIMERA LA PLANIFICA­

CION CCMO UNA ACCION E~GLOBALIZADOR4. 
DICHA PLANIFICACION PERMITIRA DE PROVEER DE CALLES COHEREN­

TES QUE PREVENGAN LAS NECESIDADES DE CIRCULACION A FUTURO, 
SOLUCICX'IAR EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, ESTABLECER UNA RELACION 
ADECUADA ENTRE POBLACION Y CENTROS EDUCATIVOS, ESPACIOS 
DE RECREACION, ETC. 

DENTRO DEL PLAN CARDENISTA, SE REALI,ZAN OBRAS DE BENEFICIO 
PUBLICO CON FONDOS DE UN PRESTAMO INTERNO Y PARA LA REALIZA-

CION OE DICHAS OBRAS, SE AFECTAN LOS IMPUESTOS DE LOS CONTRI­
BUYENTES, LOS CUALES SON DESTINADOS A LAS INSTITUCIONES 
DE CREDITO QUE APOYAN LA REALIZACION DE ESTAS OBRAS, Y 
SON ESTOS LOS QUE ACABAN POR DETERMINAR QUE TIPO DE OBRAS 
DEBERAN EJECUTARSE; POR LO TANTO ACABAN POR DIRIGIR LOS 
PLANES URBANOS DE ACUERDO A SUS INTERESES. 

OTRA DE LAS COSAS QUE ES IMPORTANTE MENSIONAR, ES QUE 
DEBIDO A LA EXPROPIACION DE EJIDOS Y AL INTERES POR PAJffE 
DEL ESTADO DE SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, SE 
RECURRE A LOS TERRENOS EJIDALES PARA LA CONSTRUCCION DE 
VIVIENDA DESTINADOS A PERSONAS DE ESCASOS RECURSOS, ESTA 
ACCION ABATE EL COSTO DE LA VIVIENDA PUES LOS TERRENOS 
EJIDALES NO TIENEN USUFRUCTO. 

LA PLANEACION URBANA REGIONAL. 

LA PLANIFICACION URBANA REGIONAL DE MEXICO A SUPRIDO 
VARIOS CAl-IBIOS Y PARA SU ESTUDIO ES NECESARIO DIVIDIRLA 
EN TRES PERIODOS; EL PRIMERO QUE CCMPRENDE DE 1940-1970, 

QUE SE CARACTERIZA POR LA EMERGENCIA DE PLANES DE MANERA 
PUNTUAL Y NO DE UNA POLITJCA GEÑ~RAL; EL SEGUNDO DE 1970-

1976, EN EL QUE EMERGE LA PLANIFICACION REGIONAL COMO FUNCION 
ESCENCIAL DENTRO DE LA POLITICA GENERAL DEL ESTADO Y LA 
TERCERA DE 1976-1980, QUE SE CARACTERIZA POR LA INSTITUCIONA-



LIZACIO DE LA PLANIFJCACION. 

I. PERIODO DE 1940 A 1970. 

DURANTE ESTE PERIODO SE CONFORMA LA ESTRUCTURA URBANA 
Y REGIONAL DE MEXICO. URBANIZACION Y ME1ROPOLIZACION, DESI­
GUALDADES REGIONALES Y DISPERSION DE LA POBLACION JUNTO 
A UNA EX1RfMA CONCENI'RACION, CCJ.lO RESULTADO DE PROCESOS 
SOCIOECONOMICOS, DETERMINADOS POR LA INDUSTRIALIZACION 
QUE SUFRE EL PAIS. EN ESTE PUNTO EL ESTADO JUEGA UN PAPEL 
DETERMINANTE PUE DEBIDO A LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO DEL 
PAIS QUE DIO CCJ.lO RESULTADO UN RAPIDO CRECIMIENTO ECONCJ.lICO, 
EN PARTICULAR FAVORECIENDO EL PROCESO DE INDUSTRIALIZACION 
POR SUBSTI1UCION DE IMPORTACIONES. 

EL GOBIRNO DEL PAIS CON LA FUERTE INVERSION EN INFRAESTRUC­
TURA Y LAS POLITICAS FISCALES FAVORABLES A LOS INTERESES 
INDUSTRIALES, TRAE CONSIGO UN RAPIDO CRECIMIENTO INI'ERNO 
Y LAS DIFERENCIAS DE DESARROLLO REGIONALES Y SOCIALES DEL 
PAIS. ESTAS DIFERENCIAS QUE SE VEN REFLEJADAS A NIVEL TERRITO­
RIAL POR LA CONCENTRACION EN LAS AREAS METROPOLITANAS DE 
LA CIUDAD DE MEXICO, GUADALAJARA, MONTERREY Y ALGUNAS OTRAS 
CIUDADES FRONTERIZAS. 

LAS POLITICAS QUE HACEN QUE ESTAS CIUDADES SE DESARROLLEN 
MAS QUE LAS DEL RESTO DEL PAIS SON: LAS POLITICAS DE PRECIOS 
EN LA PRESTACION DE SERVICIOS FAVORABLES A LOS INI'ERESES 

INDUSTRIALES, POR OTRA PARTE LA INVERSION PUBLICA SE DESTINABA 
CON UN MAYOR PORCENTAJE EN OBRAS DF. INFAESTRUCTURA. 

A ·MEDIADOS DE LOS ANOS CINCUENTAS SE DEJO DE PREMIAR 
A LA INSTALACION INDUSTRIAL EN LA CIUDAD DE MEXICO; PERO 
SIGUEN VIGENTES EN EL ESTADO DE MEXICO, POR LO TANTO LA 
CIUDAD Y LA INDUSTRIA CRECEN HACIA LOS MUNICIPIOS COLINDANTES 
CON EL DISTRI1U. 

PARECIERA QUE DURANTE LOS PRIMEROS 20 AÑOS DE ESTE PERIODO 
SE CREARON ALGUNAS INSTITUCIONES PARA ATENDER EL PROBLEMA 
DE LA VIVIENDA, ESTA FUE UNA PRODUCCION MUY PEQUEÑA DEDICADA 
PRINCIPALMENTE A TRABAJADORES CALIFICADOS Y EMPLEADOS GUBERNA­
MENTALES. 

EN LOS AÑOS SESENTAS, LA ACCION Ht\BITACIONAL FUE MAS 
IMPORTANTE TRATANDO DE MOVILIZAR EL MERCADO POR MEDIO DE 
MECANISMOS QUE POSIBILITARON A CIER1US SEC1URES MEDIOS 
PARA LA ADQUISICION DE UNIDADES HABITACIONALES. 

II. PERIODO DE 1970 A 1976. 

EL CONTEXTO DE LA POLITICA URBANO REGIONAL A CAMBIADO 
NOTABLEMENTE RESPEC1U A LAS POLITICAS DEL PERIODO ANTERIOR. 

A FINES DE LOS SESENTAS, SE VIVE UNA CRISIS DEL ANTERIOR 
MODELO DE DESARROLLO, DICHA CRISIS QUE POR ITTRA PARTE ES 
CONTEMPORANEA CON UNA CRISIS A NIVEL INTERNACIONAL, POR 
LO TAN1D DIS>IINUYE NOTABLE~IENTE EL CRECIMIENI'O INDUSTRIAL. 



FRENTE A TAL SITUACION._ EL GOBIERNO PROPONE UNA NUEVA 
ESTRATEGIA QUE DEN(}l!NO " DESARROLLO COOARTIDO" INDICANDO 
LA INTENCION DE VIVIR EL CRECIMIENTO CON LA DISTRIBUCION 
DE SUS VENEFICIOS. 

EN SUMA SE RECONOCE UNA SERIE DE PROBLEMAS QUE SON CONSE­
CUENCIA DEL MODELO DE DESARROLLO SEGUIDO QUE SE PERSIVEN 
A NIVEL TERRITORIAL: CONSENTRACION, MARGINACION, INEXISTENCIA 
DE CONDICIONES DE CRECIMIENTO FUERA DE LAS ZONAS YA DESARRO­
LLADAS, DEFICIT DE VIVIENDA Y DE INFRAESTRUCTURA. FRENTE 
A TAL SITUACION EL GOBIERNO SE HACE CARGO DE LA PRODUCCION 
DE BASICOS, SIDERURGIA, PETROQUIMICA, ETC.LO QUE GENERA 
UNA DINAMICA REGIONAL DIFERENTE. 

PODEMOS PERCIBIR QUE LA POLITICA ERA PROTEGER A DOS 
SECTORES SOCIALES QUE H.A.BIAN SIDO RELATIVAMENTE PERJUDICIAOOS: 
CAMPESINOS Y MEDIANA INDUSTRIA. 

EN RELACION A LA POLITICA URBANA, EN ESPECIAL FRENTE 
A LA VIVIENDA, LAS CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES FUERON 

LAS MISMAS QUE EL PERIODO ANTERIOR, CON UN IMPORTANTE CAMBIO; 
SE AGREGARON LOS OBREROS A LA LISTA DE BENEFICIADOS, PARA 
ELLO SE CREARON LOS FONDOS(INFONAVIT Y FOVISSSTE), QUE 
POR MEDIO DE UNA INTERVENCION EN LAS FINANZAS DE LA PRODUCCION 
DE LA VIVIENDA PERMITIA DISMINUIR LOS COSTOS FINANCIEROS 
SIN TOCAR LAS GANANCIAS EN LA CONSTRUCCION, AS! DISMINUIAN 
LOS COSTOS FINALES. ESTO DIO C(}!O RESULTADO UN CRECIMIENTO 
EN LA PRODUCCION DE VIVIENDA QUE SUPERO LO OCURRIDO EN 

EN PERIODOS ANTERIORES, AUNQUE NO ABATIO LOS DEFICIT EXISTEN­
TES. 

A FINES DEL PERIODO, SE PROMULGO LA LEY DE ASENTAMIE!'{I'OS 
HUMANOS, QUE DIO PIE AL SURGIMIENTO DE OTROS MOVIMIENTOS 
EN LA PLANEACION URBANO REGIONAL. 

III. PERIODO DE 1977-1980. 

EN ESTE PERIODO APARECE UN SISTEMA DE PLANEACION URBANO­
REGIONAL POR UNA PARTE Y C(}!O APLICACION A LA LEY DE ASENTA­
MIENTOS HUMANOS, SE CREA LA. SECRETARIA DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS(SAHOP), CON LA FUNCION DE LLEVAR 
A CABO LA POLITICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL PAIS 
Y LA DISTRIBUCION DE LA POBLACION, ASI COMO SU REORDENAMIENTO 
TERRITORIAL Y HACERSE CARGO DE LOS PROGRAMAS DE URBANIZACION 
Y VIVIENDA. AS! MISMO SE ELABORARON EL PLAN NACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO(PNDU), LOS PLANES ESTATALES Y MUNICIPALES 
DE DESARROLLO URBANO Y LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 
DE LAS ZONAS CON CONURBADAS. 

A LOS EFECTOS INSTITUCIONALES, SE CREA LA CCJ.!ISION NACIONAL 
DE DESARROLLO URBANO, CON REPRESENTANTES DE LAS SECRETARIAS 
DE ESTADO Y COORDINADA DESDE LA SAHOP. 

JUNTO A LO ANTERIOR, SE PROMULGARON EL PLAN GLOBAL DE · 
DESARROLLO, EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO, EL PLAN NACIONAL 
DE DESCONCENTRACION DE L~ ADMINISTRACION PUBLICA, EL SISTEMA 



ALIMENTARIO MEXICANO Y LA. LEY DE FCMENTO AGROPECUARIO. 
EL PROBLl'MA DE LA VIVIENDA, ES SIN LUGAR A.DUDA UNO 

DE LOS FUNDAMENTALES DENTRO DE CUALQUIER CONGLOMERADO HUMANO, 
SIEMPRE SOSLAYADO, OCULTADO Y NO POCAS VECES REPRIMIDO 
Y SIN EMBARGO CONTINUA ALLI, AGRAVANDOSE Y REPRODUCIENDOSE. 

ES CONOCIDO QUE EN LA CIUDAD DE MEXICO, SOLAMENTE EL 
25% DE LA POBLACION VIVE EN CONDICIONES ADECUADAS DE HABITA­
CION, UN 16% EN COLONIAS POPULARES, EL 39% EN VIVIENDAS 
EN PROCESO DE DETERIODO y EL 20% RESTANTE EN HACIMIENTOS 
O TURGIOS. ESTE PROBLEMA SE RESOLVERA, CONSTRUYENDO O RENOVAN­
DO CASI MIL VIVIENDAS POR DIA, DURANTE POR LO MENOS 6 AOOS, 
POR LO QUE NI EN 80 ANOS SE ABATIRA ESTE DEFICIT DE HABITACION 

ES AS! QUE UN CONFLICTU ECONOMICO Y SOCIAL DE ESTA MAGNITUD 
CONTRIBUYE AL SUBDESARROLLO Y A LA DEPENDENCIA ENQUE NOS 
ENCONTRAMOS HISTORICAMENTE UBICADOS. ES POR ESTO, QUE EL 
TRABAJO DEL PROFECIONAL DE LA ARQUITECTURA, DEBERIA DE 
SER DE UNA INTENSA BUSQUEDA HACIA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS, 
QUE FUNDE NUEVAS POSIBILIDADES Y NO COMO HASTA AHORA, EN 
LA REPETICION DE LO YA CONOCIDO, TOMANDO METODOS Y TECNICAS 

IMPORTADAS QUE DESPUES SE REPITEN HASTA EL INFINITO. 
LA LUCHA POPULAR TIENE COMO UNO DE SUS OBJETIVOS, REIN­

VIDICAR EL PROBLl'MA DE LA VIVIENDA, Y HA PRESIONADO A LAS 
AUTORIDADES EN BUSCA DE UNA ACCION CONCRETA A SU DEMANDA 
DE HABITACION, YA QUE LAS RESPUESTAS QUE SE HAN DADO, SOLO 
SON PALIATIVAS, AUN A fiIVELES CONSTITUCIONALES, PERO NO 

INSTRUMENTOS QUE PERMITEN LA PARTICIPACION POPULAR DIRECTA. 
POR LO QIJ~EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN NUESTRO PAIS, 

QUE SE CIRCUNSCRIBE EN EL MARCO LEGAL MENSIONADO, HA PERMITIDO 
LA ESPECULACION DE LA VJVIENDA AL CONVERTIRLA EN UNA MERCANCIA 
AS! COMO EL PROGRESIVO DETERIODO DEy PODER ADQUISITIVO 
DE LA POBLACION EN GENERAL, TENIENDO QUE UN GRAN PORCENTAJE 

DE LA POBLACION NO SON SUJETOS DE CREDITO PARA C(}U'RAR 
UNA CASA HABITACION: LA INSOLENCIA ECONCNICA SE EXTIENDE 

HACIA QUIENES POR ESTA RAZON SE ENCUENTRAN AL MARGEN DE 
LOS PROGRAMAS OFICIALES DE VIVIENDA POPULAR, QUE ES LA 
MAYOR PARTE DE LA POBLACION SE ENCUENTRA MARGINADA DE LAS 
QUE CONSTRUYE EL SECTOR PRIVADO. 

EN DICHAS CONDICIONES DE BAJO NIVEL DE INGRESO GENERALIZADO 
QUE CONTRASTA CON LAS PRACTICAS ESPECUL~TIVAS DE CONSTRUCTORES 
Y EL INTENSO PROCESO INFLACIONARIO, LOS CREDITOS ~VIVIENDAS 
DENOMINADAS DE "INTERES SOCIAL", SE HAN CONVERTIDO EN 
INACCESIBLES. 

LOS FINANCIAMIENTOS SE HAN CONCENTRADO CON LA ATENCION 
DE LA DEMANDA DE GRUPOS DE CASOS MAS ALTOS, DEJANDO DE 

ESTA MANERA, DE ADQUIRIR UNA VIVIENDA AL SECTOR DE MAYOR 
POBLACION. 

COOPERATIVAS DE VIVIENDA. 

LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA SON: 



UNA SCX:IEDAD REGID~ POR LOS PRINCIPIOS COOPERATIVOS 
Y CONSTITUIDA POR UN GRUPO DE PERSONAS DECIDIDAS A ENFRENTAR 
COLECTIVA Y ORGANIZADAMENTE LA NECESIDAD CCMUN DE VIVIENDA. 

LAS VENTAJAS QUE LA COOPERATIVA OFRECE, SON ETRE OTRAS, 
QUE SE PUEDAN ESTABLECER PROGRAMAS MASIVOS DE HABITACION 
Y REDUCIR COSTOS. 

DIFERENTF.S TIPOS DE COOPERATIVAS. 

1.- UNIDADES DE COOPERATIVAS DE VIVIENDA, CUYA FINALIDAD 
ES PROPORCIONAR VIVIENDA Y SERVICIOS CCMPLEMENTARIOS, CONSTRU­
YENDO O ADQUIRIENDO CON ESTE OBJETO, UN INMUEBLE O CONJUNTO 

HABITACIONAL. 
SEGUN EL SISTEMA DE TENENCIA, LAS UNIDADES PUEDEN SER: 

- UNIDADES COOPERATIVAS DE USUARIOS O DE PROPIEDADES COLECTI­
VAS. 
- UNIDAD DE COOPERATIVA DE PROPIETARIOS. 

SEGUN EL SISTEMA ESCOGIDO PARA LA CONSTRUCCION, LAS 
UNIDADES SE CLASIFICAN EN: 

A).- UNIDAD CCXJPERATIVA DE AUTOCONSTRUCCION O AYUDA 
MUTUA. 

B). - UNIDAD CCXJPERATIVA DE AHORRO Y PRESTAMO. 
2.- LAS COOPERATIVAS MATRICES QUE RECIBEN EN FORMA ABIERTA 

LA INSCRIPCION DE SCX:IOS MEDIANTE UN COMPROMISO DE APORTE 
DE AHORRO SISTEMATICO Y- CON LA FINALIDAD DE ASISTIRLOS 

EN LA ORGANIZACION DE SECCIONES O UNIDADES COOPERATIVAS 
FILIALES PARA LA REALIZACION O DEFINICION DE SUS PROPIOS 
PROGRAMAS DE OBTENCION DE CREDITO, ADQUISICION DE TERRENOS, 
PROYECTOS, CONSTRUCCION Y ADJUDICACION DE VIVIENDA. 

ASIMISMO, LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, C!)IPRENDE LA FORMA­
CION DE GRUPOS SOCIALES ORGANIZADOS, CAPACES DE DAR SOLUCI{Xll 
A LOS PROBLEMAS HABITACIONALES DE LOS INDIVIDUOS Y A LAS 
FAMILIAS QUE LA COMPONEN; AL IGUAL QUE SEl'IALAR Y ASESORARLOS 
SOBRE LOS PROCEDIMIENTOS Y OBJETIVOS QUE DEBEN CUMPLIR 

PARA LOGRAR LAS SOLUCIONES HABITACIONALES Y LA EJECUCION 
TECNICA DEL PROGRAMA DE LA VIVIENDA. 

ANALISIS DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN MEXICO. 

EL DEFICIT DE VIVIENDA EN MEXICO SE DERIVA DE: 
A).- EL AUMENTO Y REDISTRIBUCION DE LA POBLACION. 
B).- EL DETERIODO Y LAS PESIMAS CONDICIONES DE MUCHAS 

VIVIENDAS, QUE ES NECESARIO SUBSTITUIR. 
C). - Y LA ESPECULACION QUE SURGE APARTIR, DE QUE LA 

VIVIENDA SE HA CONVERTIDO EN UNA MERCANCIA SUJETA AL VALOR 
USO Y DE CAMBIO. 

ESTE PROBLEMA ES DIFICIL DE ENFRENTAR, PUES EL CRECIMIENTO 
ECONa.tICO DEL PAIS. VA ACOMPAÑADO DE UN ESCASO DESARROLLO 
SOCIAL Y DE UN ALTO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, QUE COINCIDEN 
CON UNA URBANIZACION RAPIDA Y CONSENTRADA, ADEMAS CON LA 



CON LA EXISTENCIA DE UN D~SEMPLEO MASIVO, CON BAJOS INGRESOS, 
DE MODO QUE POCAS FAMILIAS PUEDEN SATISFACER SUS NECESIDADES 
DE HABITACION. AUNQUE LA VIVIENDA REPRESENTA UNA INVERSION 
FIJA DE GRAN MAGNITUD EN EL PAIS, LAS MAYORES EXITENCIAS 
DE CAPITAL, SE ENCUENTRAN ACUMULADAS POR LA INICIATIVA 
PRIVADA, SIRVIENDO DE PREFERENCIA A LOS SECTORES DE INGRESOS 
MEDIOS Y ALTOS. 

ESTOS HEOiOS DETERMINAN UNA CRECIENTE AGUDIZACION DEL 
DEFICIT DE ESTOS BIENES DURADEROS Y LA INTERVENCION DEL 
ESTADO ATRAVEZ DE DIVERSAS POLITICAS DE VIVIENDA POPULAR 
A FIN DE ASEGURAR MINIMOS DE SATISFACCION HABITACIONAL 
PARA LOS GRUPOS DE INGRESOS MENORES. 

SIN EMBARGO, ESTAS POLITICAS TROPIEZAN CON PROBLEMAS 
ESTRUCTURALES DEL SISTEMA, ADEMAS CON UN PERENNE ENCARECIMIEN­
TO DE LA VIVIENDA, DE LA INSUFICIENCIA DE EMPLEO Y LA INIQUI­
DAD DE . LA DISTRIBUCION DEL INGRESO, HACE QUE MUCHAS FAMILIAS 
NO PUEDAN ACCEDER A UNA VIVIENDA DECOROSA, NI AMORTIZAR 
SU COSTO, AUN EN LAS CONDICIONES DE PAGOS MAS FAVORABLES 
QUE ESTABLESCAN DIOiOS PROGRAMAS. 

EN EL ENCAREDIMIENTO DE LA VIVIENDA DE LAS GRANDES CIUDADES 
OCUPA UN LUGAR CENTRAL LA ESPECULACION CO LOS PRECIOS DE 
LA TIERRA URBANA, POR ENCIMA DE LA INFLACION GENERAL. COMO 
LA CONCENTRACION URBANA EN LA CIUDAD DE MEXICO ES UN FENOMENO 
CRECIENTE Y EXECIVAMENTE ACELERADO, QUE A LA VEZ, NO CORRES­
PONDE CON EL RI1MO DE CRECIMIENTO ALCANZADO, HA CONLLEVADO 
UNA ESTRUCTURA DE DISTRIBUSION DE INGRESOS DESEQUILIBRADO. 

OTRO FACTOR PRESENTE, ES EL ALTO COSTO DE LA CONSTRUCCION, 
REFLEJANDO EN EL BAJO NIVEL TECNOLOGICO, EN EL PROCESO 
DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, UTILIZACION INTENSIVA 
DE MANO DE OBRA, EMPLEO MINIMO DE EQUIPO Y HERRAMIENTA, 
AS! CG'-10 LO RIGIDO DEL SISTEMA DE PRODUCCION, AUNANDO EN 
ESTO EL ALTO COSTO DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION. 

ESTE PROGRAMA NOS MUESTRA LA CRISIS QUE PREVALECE EN 
LA VIVIENDA Y QUE SU SOLUCION, NO SOLO PODRA DARSE EN UN 
CAMBIO ESTRUCTURAL. 

LA VIVIENDA COMO MODELO DEL MEDIO SOCIAL CULTIJRAL. 

ATRAVEZ DEL TIEMPO, LA VIVIENDA SE HA IDO CONFORMANDO 
A SATISFACER LAS NECESIDADES PRINCIPALES DEL HCMBRE, QUE 
VA DESDE UN SOLO CUARTO(ESPACIO), EL CUAL SIRVE PARA QUE 
EN EL REALICEN TODAS SUS ACTIVIDADES, HASTA LAS GRANDES 
MANSIONES, DONDE SE TIENE UNA H4BITACION PARA CADA ACTIVIDAD. 

LOS REQUERIMIENTOS OPTIMOS PARA UNA VIVIENDA DIGNA, 
SE DEBEN Ta.!AR SIEMPRE EN CUENTA, LAS ACTIVIDADES DE LOS 
INDIVIDUOS QUE LA VAN A HABITAR. TRATANDO DE RESCATAR VALORES 
ESCENCIALES; PATIO, COCINA, CCMEDOR, SALA, RECAMARAS, ALCOBA, 
ETC., SIN QUE ESTO SIGNIFIQUE QUE SE LE DE EL USO OPTIMO 
PARA CADA NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO, SINO QUE SE ESTABLECEN 
DE ACUERDO A LOS FACTORES ADECUADOS A UN ESTATUS CONVENCIONAL, 
PUES A CADA UNO DE ESOS NIVELES TIENEN DIFERENTES ACTIVIDADES. 

SIENDO LA FAMILIA, LA CELULA PRINCIPAL DE SOCIALIZACION 



PRIMARIA Y DE REPRODUCCIO_N DE VALORES CONVENCIONALES; LA 
CASA ES EL LUGAR FISICO DONDE TAL ACTIVIDAD DIARIA DE SOCIALI­
ZACION SE DESARROLLA, POR LO QUE LA MODIFICACION FISICA 
DEL ESPACIO RESIDENCIAL QUE DEBERIA DE ESTAR LIGADO A LA 
EVOLUCION DE LA REALIDAD EN QUE NOS MOVEMOS, ESTA OBSTACULIZA­
CION POR LAS "ESTRUCTURAS DE PODER", QUE CONFIGURAN EL 
SISTBo!A ESPACIAL; DE ESTA MANERA, EL USUARIO DEBE TENER 
UNA PARTICIPACION EN LA GESTION Y CONSTRUCCION DE SU PROPIO 
HABITAD, TCNANDO LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES. 

- NO AL USO DE TIPOLOGIAS CONVENSIONALES O REFORMADAS, 
PERO DE CUALQUIER FORMA, ESCOGIDAS A MANERA DE EDUCACION 

AL STATUS Y LAS LEYES DE ESPECULACION. 
- SOLUCIONES TECNICAMENTE CORRECTAS, NO GARANTIZAN SUFI­

CIENTEMENTE LA SATISFACCION DE LAS EXIGENCIAS PSICOLOGICAS 
DEL !KJMBRE Y LA NECESIDAD DE ESPACIOS. 

- CAMBIO DE LA ESCALA MENTAL, UN MOOO DIFERENTE DE AFRONTAR 
LA PLANEACION DE LA HABITACION. 

ESTO SE OBTIENE. DEL ESTUDIO DE LAS RELACIONES NECESARIAS 
Y SOCIALES DE LAS FAMILIAS MEXICANAS DE CARACTER POPULAR, 
SE ADVIERTE LA UNION DEL SITIO DE COMER CON EL DE COCINAR, 
HACIENOO DE LA COMIDA UN ACTO SOCIAL, LO QUE SE VERA COMO 

UN CAMBIO DE LA UTILIZACION DE LA VIVIENDA, PERO SIN VARIAR 
SU ESTRUCTURA Y MANTENIENDO SU IDENTIDAD, QUE ES PRECISAMENTE 
LA UNION ENTRE NECESIDAD-MODELO CULTURAL E INTERPRETACION 
DEL PROYECTO; CON ESTO SE TOMARA ENCUENTA UNA ESTRUCTURACION 

Y. UN USO DE MATERIALES RESISTENTES Y DE APARIENCIA DURADERA 

(DINAMISMO PLASTICO Y CONSERVADOR). 

AUTOCONSTRUCCION. 

EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCTON, NO ES UN PROCESO ORIGINAL 
O NOVEDOSO, SINO POR EL CONTRARIO, ES EL MAS ANTIGUO QUE 
HA UTILIZADO EL HOMBRE PARA SOLUCIONAR EL PROBLEMA DEL 
ESPACIO FISICO PARA SU ALOJAMIENTO, YA QUE ENCONTRAMOS 
QUE EN TODO EL MUNDO SE HA CONSTRUIDO Y SE CONSTR!NE CON 
LA PARTICIPACION DIRECTA DE SUS PROPIOS MORADORES. 

LA AUTOCONSTRUCCION NO DEBE IDENTIFICARSE NECESARIAMENTE 
CON LO PRIMITIVO O ELENTAL. SU ADECUADA RACIONALIZACION 
POR LO GENERAL, RESULTA DE LA CC»!BINACION DE MANO DE OBRA 
NO ESPECIALIZADA, TECNOLOGIA NADA SOFISTICADA Y BASTANTE 
PRODUCTIVA. 

ACTUAL~lliNTE LA TECNOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN NUESTRO 
PAIS, HA SIDO ENCAMINADA PREFERENTEMENTE HACIA EL AUMENTO 
DE LA PRODUCTIVIDAD DEL PERSONAL Y DE LAS ORG/\J~IZACIONES 
ESPECIALIZADAS EN LA CONSTRUCCION, QUEDANDO LA AUTOCONSTRUC­
CION RESTRINGIDA AL APROBECHAMIENfO RELATIVO DE ESTA TEC­

NOLOGIA. 
POR OTRO LADO, EL ACELERADO CRECIMIENTO DE LA POBLACION 

Y EL NOTABLE DETERIODO QUE PRESENTAN UNA GRAN PARTE DE 
LAS yIVIENDAS EXISTENTES, CREAN UNA DEMANDA CUYA SATISFACCION 



ES MATERIALMENTE- IMPasIBLE, .!)INO SE RECURRE A LA PARTICIPACION 
MASIVA DE LA POBLACION A LA SOLUCION A SUS PROPIOS PROBLEMAS 
DE VIVIENDA. SI SE DESEA ALIVIAR DE ALGUNA FORMA EL PROBLEMA, 
DEBE TOMARSE ENCUENTA QUE SU MAGNITUD ES TAL, QUE SU SOLUCION 
NO PUEDE APOYARSE EN PROGRAMAS SUBSIDIADas, DE LO CONTRARIO, 
EL ALCANCE DE DICHAS SOLUCIONES SERIA TAN LIMITADO, COMO 
LA CAPACIDAD DEL SECTOR PUBLICO, EXISTE LA CREENCIA Y NO 
POR ELLO MENas ERRONEA, DE QUE EL PRINCIPAL AIDRRO PARA 
QUIEN CONSTRUYE SU PROPIA VIVIENDA, ES EL QUE SE DERIVA 
DE LA APORTACION PERSONAL COMO DE MANO DE OBRA Y TENEMOS 
QUE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TRADICIONALES, REQUIEREN 
DE UN PORCENTAJE IMPORTANTE DE MANO DE OBRA ALTAMENTE ESPECIA­
LIZADA Y POR TANTO, NO RESULTAN APLICABLES A LA AUTOCONSTRUC­
CION ORGANIZADA, SI SE PRETENDE ABATIR EN FORMA SIGNIFICATIVA 
EL COSTO DE LA VIVIENDA PARA SUS OCUPANTES. 

SE TRATA DE UN PROCESO ESPONTANEO DE CONSTRUCION, APARENTE­

MENTE LENTO, NO DE GRAN CALIDAD Y POSIBLEMENTE MENOS ECON()IICQ 
QUE OTRO POR CONCRETO, SEGURO Y TANGIBLE, GRACIAS A LOS 
ESFUERZOS DE LOS POBLADORES DE ESCASOS RECURSOS QUE LO 
UTILIZAN. 

LA AUTOCONSTRUCCION SE REALIZA DE DIFERENTES MANERAS, 
SEGUN LAS CARACTERISTICAS DEL GRUPO QUE LAS PRODUCE Y LAS 
CONDICIONES POLITICAS Y SOCIOECONOMICAS EN QUE SE LLEVEN 
ACABO. ES UNA RESPUESTA LOGICA A LA FALTA DE UNA OFERTA 
ADECUADA DE VIVIENDA, A LA- IMPOSIBILIDAD DE LOS GRUPOS 

DESESPERADOS, PARA ACCEDER A LOS MECANISMOS DE CREDITO 
PARA ADQUIRIRLA Y AL RECHAZO DE LOS MODELOS ESTEREOTIPADffi 

Y CAROS QUE NADA TIENEN QUE VER CON SU REALIDAD. 
EN EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION, SE DA POR HECHO, 

QUE LAS FAMILIAS CUENTAN CON UN TIEMPO LIBRE PARA REALIZAR 
EN MESES, LO QUE LOS PROFECIONISTAS PODRIAN HACER EN SEMANAS; 
SE EMPLEAN LOS MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS 
MAS POPULARES Y BARATOS DE LOS LUGARES EN QUE SE PRODUCE, 
SU UTILIZACION ESTA EN RELACION DIRECTA A LOS MECANISMas 
DE SUMINISTRO O APROPIACION DE MATERIALES CONQUE CUENTAN 
LOS AUTOCONSTRUCTORES Y SU APROBECHAMIENTO AL NIVEL TECNOLOGI­
CO QUE POSEEN; ESTE SUMINISTRO DEBE RESPONDER A SU POSIBILIAD 
DE COMPRA AL MENUDEO Y AL PROCESO PROGRESIVO CONQUE CONSTRUYEN 
A RITMO INDETERMINADO. 

LA VIVIENDA PROGRESIVA QUE PRODUCEN LOS AUTOCONSTRUCTORES, 
NO ESCAPA A LOS PATRONES DE DISEÑO, ESPACIO Y TECNOLOGIA, 

PREVALECIENDO ENI'RE LOS POBLADORES DE LOS SECTORES MEDIOS 

DE LA REGION ENQUE SE LLEVA A CABO, NI A PATRONES DE RESIDEN­
CIAS DEFINIDAS. 

AUN CUANflO LA PARTICIPACION DEL JEFE DE LA FAMILIA Y 
LA DE OTROS MIEMBROS DE ESTA ES FUNDAMENTAL, PARTICIPA 
UN PORCENTAJE DE MANO DE OBRA QUE SUPLE LA INCAPACIDAD 
TECNOLOGICA DE LOS MIEMBROS Y PROPORCIONA GENERALMENTE, 
LA l.INICA ASISTENCIA TECNICA EXTERNA. 

ESTA PARTICIPACION EN EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION 



SE DA SEGUN :A T-RADICION Y EL GRADO DE ORGANIZACION DEL 
GRUPO. 

RESULTA EVIDENTE QUE AL MINIMIZAR LÁ INTERDEPENDENCIA 
DE LOS PRODUCTOS COMERCIALES Y DE ESTA MANERA NO TENER 
QUE ESPERAR AL SUMINISTRO INir.IAL DE TODOS ELLOS, PARA 
PODER FINALIZAR DIVERSAS FASES DE CONSTRUCCION, MAXIMIZANDO 
LAS OPCIONES DE APORTAC10N DIRECTA Y PERSONAL; SIN EMBARGO, 
INCISTIMOS EN QUE EL PERSONAL O EL RENDIMIENTO DE ESTAS 
OPCIONES ES BASTANTE MENOR DE LO QUE SE PUEDE CEER; LA 

CONTRIBUCION DE LOS PROPIETARIOS CONSTRUCTORES CADA VEZ 
SOBREPASA LA MANERA APORTACION DE LA MITAD DE LA MANO DE 
OBRA Y CON GRAN FRECUENCIA RESULTA MAS SIMBOLICA QUE RFAL. 

EL GRADO DE CONSOLIDACION DE LA VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA 
RESPONDE A VARIAS FASES DE CONSTRUCCION DIRECTAMENTE RELACIO­
NADAS CON EL INGRESO DE LAS FAMILIAS, FLUCTUANTE E 11".PRESISO 
Y CON EL PRESTIGIO DE SUS MIEMBROS SEGUN LAS POSIBILIDADES 
QUE TIENEN QUE ASCENDER EN LA ESCALA SOCIAL. 

EL AHORRO MAS IMPORTANTE DE LA VIVIENDA AUTOCONSTRUIDA 
ES EL QUE RESULTA DE LA ACTUACION SIMULTANEA DEL PROPIETARIO, 
COMO SU PROPIO CONTRATISTA. LA AlITOALMINISTRACION, NO SOLO 
RESULTA EXTREMADAMENTE EFICAZ, SINO QUE ADEMAS SUELE SUPONER 
UN AHORRO MUY SUPERIOR AL QUE SE LOGRA POR LA APORTACION 
PERSONAL POR LA MANO DE OBRA. LA CALIDAD DE LA VIVIENDA, 
ERIGIDA POR AUTOCONSTRUCCION, TIENE QUE VER MAS CON EL 
AUTOINGRESO DE LAS -FAMILIAS Y SU CAPACIDAD DE INVERTIR 

EN ELLA QUE EN EL TIEMPO DE RESIDENCIA O CON EL NUMERO 
DE MIEMBROS QUE LA CONSTITUYEN Y SUS NECESIDADÉS DE ESPACIO. 

EL REPERTORIO DE LOS CONSTRUCTORES LOCALES LO CONSTITUYEN 
HERRAMIENTAS MANUALES PEQUEÑAS, MATERIALES DE BAJO COSTO 
FACILMENTE TRANSPORTABLE Y TECNICAS DE MANO DE OBRA DISPONI­
BLES LOCALMENTE. 

EL ESTADO Y LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA. 

LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HIJ.IANOS Y LAS POLITICAS 
DEFINIDAS POR EL PLAN NACIONAL DEL DESARROLLO URBAt.KJ, PRE­
TENDEN EN LO GENERAL: 

FCNENTAR LA PARTICIPACION SOCIAL DE LA POBLACION EN 
LA PLANEACION, PRODUCCION, DISTRIBUCION Y USO DE LA VIVIENDA, 
ATRAVEZ DE COOPERATIVAS Y OTRAS ORGANIZACIONES SOCIALES 
SIN FINES DE LUCRO. 

LA ADICIONAL AL ARTICULO 123 CONSTITUCIONAL PROPUSTA 
Y APROBADA POR LOS DIPUTADOS F.L 18 DE OCTUBRE DE 1978, 
TIENE POR OBJETIVO BASICO RECONOCER AL DERECHO COOPERATIVO 
COID UN DERECHO SOCIAL, GARANTIZAOO A NIVEL CONSTITUCIONAL. 
LA INTENCION DEL LEGISLADOR ES DE: "DESLINDAR CON CLARIDAD 
Y RIGOR JURIDICO AL DERECHO SOCIAL COOPERATIVO DEL CAMPO 
DEL DERECHO PRIVADO, PARA INTEGRARLO AL DERECHO SOCIAL". 

AL TRASLADAR DEL ARTICULO 28 AL 123 CONSTITUCIONAL, 
LAS DISPOSICIONES REFERENTES AL COOPERATIVISMO, EL LEGISLADOR 



INDICA ADa.!AS, QUE ESTA MATERIA ES Y DEBE SER DEL TRABAJO, 
NO SOLO EL TRABAJO EN SI MI~Kl; SINO TAMBIEN, LO RELACIONAOO 
CON LA DEFENSA DEL PODER ADQUISITIVO DE LOS 1RABAJADORES. 

EL TEXTO CONSTITIJCIONAL EN LA FRACCION XXX DEL APARTADO 

"A", DEL ARTICULO 123, HABLA ENGENERAL DE LAS "SOCIEDADES 
COOPERATIVAS" PARA LA CONSTRUCCION DE CASA BARATAS EN PLAZOS 
DETERMINADOS. 

ESTA LEGISLACION ES MUY AMPLIA Y DE SU INTERPRETACION 
DEPENDE LA ACCION COOPERATIVA EN VIVIENDAS. SIN FMBARGO, 
ES INDISPENSABLE QUE LA MISMA DEPENDA DE NORMAS JURIDICAS 
ESPECIFICAS, QUE CONTEMPLEN MODALIDADES ORGANIZATIVAS, 
CONSTRUCTIVAS Y TENENCIA QUE LAS EXPERIENCIAS DE OTROS 
PAISES HAN DFMOSTRADO COl-KJ POSITIVAS. 

EN EFECTO LA VIVIENDA FORMA PARTE DEL SALARIO; ES DECIR, 

QUE SU PAGO ESTA FORMADO DIRECTAMENTE DE LOS INGRESOS DEL 
1RABAJADOR Y EN ESTE SENTIDO, EL SISTEMA COOPERATIVO DE 

VIVIENDA SE ESFUERZA EN ENCONTRAR LA PRODUCCION Y DISTRIBUCION 
DE ESTE BIEN, ABARATANDO SU COSTO Y ASEGURANDO SU DESTINO 
SOCIAL, POR LO QUE SIN OPONERSE A LOS INSTRUMENTOS LEGALES, 
LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDAS PUEDEN CONSTRUIRSE CC\'40 UN 
INSTRUMENTO EFICAZ PARA LA EJECUCION DE LAS POLITICAS DE 
VIVIENDA ESTABLECIDAS EN LOS PLANES Y LEYES MENSIONADAS. 

FORMACION DE LA ZONA METROPOLITANA. 

EL DISTRITO FEDERAL SE· ENCUENTRA EN EL SUROESTE DE LA 
CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, LOCALIZADA EN EL EXTREMO SUR 

DE LA MESA CENTRAL. ESTA CUENCA TIENE UNA SUPERFICIE DE 
9 600 KM2 ; DE LOS CUALES, EL 50% PERTENECE AL ESTADO DE 
MEXICO: 26% AL ESTADO DE HIDALGO, 14% AL DISTRITO FEDERAL, 
9% AL ESTADO DE TLAXCAl..A Y 1 % AL ESTADO DE PUEBLA. 

EL DISTRITO FEDERAL COLINDA AL NORTE, ESTE Y OESTE CON 
EL ESTADO DE MEXICO Y AL SUR CON EL ESTADO DE 1-KJRELOS. 
SU ALTITUD ES DE 2 240 MTS SOBRE EL NIVEL DEL MAR; EN LA 
PARTE QUE CORRESPONDIO A LA CIRCUNSCRIPCION ANTERIOR DE 
LA CIUDAD DE 1-iEXICO AL PUNfO MAS ALTO DE SU TERRITORIO 
ES EL CERRO DEL AJUSCO CON 3 950 MTS SOBRE EL NIVEL DEL 

MAR. 
CCNO ES SABIDO, LA CIUDAD DE MEXICO ESTA CONSTRUIDA 

SOBRE LA RUINA DE LA GRAN TENOCHTITLAN, CAPITAL DEL IMPERIO 
AZTECA; EJERCIO IGUAL FUNCION PARA LA NUbVA ESPAÑA DURANTE 
LA COLONIA Y HA SIDO LA CAPITAL DE MEXICO DESDE SU INDEPENDEN­
CIA POLITICA HASTA NUESTROS DIAS. POR SU PARTE EL DISTRITO 
FEDERAL DEL QUE FORMA PARTE LA CIUDAD DE MEXICO, FUE CREADO 
DE ACUERDO CON LA CONSTITUCION DE 1824, POR DECRETO DEL 
18 DE NOVIEMBRE DEL MISMO Ai'iO Y SE LE DETERMINO UNA SUPERFICIE 
DE APROXIMADAMENTE 211 KMZ, TRAZADA EN UN CIRCULO QUE TENIA 
COl-KJ CENTRO LA PLAZA MAYOR DE DICHA CIUDAD, A LA QUE SE 



LE ASIGNO LA RESIDENCIA DE LOS SUPREMOS PODERES DE LA FEDERA­

CION. ATRAVEZ DEL TIEMPO LA SUPERFICIE DEL DISTRITO FEDERAL 

FUE Al.MENTANDO HASTA LLEGAR~ A 1 489 KM2 EN 1898, CIFRA 

QUE ES ACTUAIJ.IENTE DE 1499 KM2, SEGUN EL CENSO DE POBLACION 

Y DE 1 503 KM2 DE ACUERDO CON EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 

DE ESTA ENTIDAD. 

LA LEY ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

DE 1941, SEÑALA QUE LA CIUDAD DE MEXICO ES LA CAPITAL DEL 

DISTRITO FEDERAL POR ENDE LA DE LOS ESTADOS UNIOOS MEXICANOS. 

SIN CONSIDERAR PORMENORES, HASTA DICIEMBRE DE 1970, EL 

D.F SE HALLABA INTEGRADO POR 12 DELEGACIONES POLITICAS: 

AZCAPITTZALCO, COYOACAN, CUAJIMALPA DE MORELOS, GUSTAVO 

A. MADERO, IZfACALCO, IZTAPALAPA, MAGDALENA CONTRERAS, 

MILPA ALTA, ALVARO OBREGON, TLAHUAC, TLALPAN Y XOCHIMILCO; 

AS! CCJ.10 POR LA CIUDAD DE MEXICO CIRCUNSCRITA EN UNA SUPERFI­

CIE DE 137.76 KM2, LA QUE SE CONSIDERABA Cct>!O UNA DELEGACICN 

MAS. 

ESTA SITUACION FUE MODIFICADA POR LA LEY ORGANICA DEL 

D.F EL 29 DE DICIEMBRE DE 1970, QUE CREA UNA DIVISION POR 

LA CUAL SE ESTABLECE QUE DICTIA ENTIDAD SE INTEGRA POR 16 

DELEGACIONES, LAS 12 ANTES SEÑALADAS Y 4 MAS QUE SE CREAN 

SOBRE LA SUPERFICIE QUE OCUPABA LA ANTERIOR CIUDAD DE MEXICO 

Y QUE RECIBEN LOS NOMBRES RESPECTIVAMENTE DE: CUAUHTEMOC; 

VENllSTIANO CARRANZA, MIGUEL HIDALGO Y BENITO JUAREZ, SEGUN 

SE ESPECIFICO EN DIOlA LEY, LA CIUDAD DE MEXICO, CAPITAL 

DE LA REPUBLICA MEXICANA COINCIDE TERRITORIALMENTE CON 

EL DISTRITO FEDERAL. 

LA NUEVA LEY ORGANICA DEL D. F DEL 29 DE DICIEMBRE DE 

1978, CONSERVA IGUAL DIVISION POLITICA INTERNA INTRODUCIENDO 

SIN EMBARGO ALGUNAS MODIFICACIONES DE OTRA INDOLE, PARA 

FACILITAR SU AIA\!INISTRACION, DE ACUERDO CON SUS DIMENSIONES 

Y CARACTERISTICAS ACTUALES. 

AHORA BIEN, CON LAS MOJJIFICACIONES ANTES SEÑALADAS EN 

LAS DIVISIONES POLITICAS INTERNAS DEL D.F. RESPONDE A SU 

CRECIMIE!\T() DEMOGf:AFICO Y A SU DESARROLLO URBANO, PERO 

AUNQUE EL D. F CONSTITUYE UNA UNIDAD TERi'lITORIAL CUYOS LI 

Mirns POLITICOS y AD\iINISTRATIVOS ESTAN CLARAMENTE DEFINIDOS, 

EL PROCESO DE ~1ETRUPULIZACION EXPERIMENTADO POR LA CIUDAD 

DE MEXICO, IMPLICA POR SU MISMA NATURALEZA QUE ESTOS HAN 

SIDO EXPEDIDOS, OSEA QUE SU ZONA METROPOLITANI\, SE l!A DESARRO­

LLADO EN LAS ULTI1\AS DECIJl1-1S, NO SOLO ABARCA LA SUPERFICIE 

1DTAL !)EL D. F, SINO AllSORVJENDO MUNICIPIOS CIRCUNVESINOS 

DEL ESTADO DE MEXICO; DE ESTA MNERA, SI BIEN EN ALGUNOS 

DE ESTOS ASPECTOS DE LA PRúBLEMATICA GENE!WJA EN ESE PROCESO 

NOS REFERIMOS :;N PAi(TfCIJL/\i( i\L ú.F, tN ornas MAS LOS CONSILiE­

RAM'JS '.iN .SL MliCO D:i LA z.>v.G; EN SU CONJUNTO. 



DINAMICA pE DESARROLLO DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

DESDE SU NACIMJENTO LA CIUDAD DE MEXICO, A SIOO EL CENTRO 

MAS IMPORTANfE, SU CAPITAL DEL PAIS, TANro EN EL ASPECTO 

POLITICO, ECOO(}IICO, SOCIAL Y ASI MISMO ES EL ASPECTO CULTURAL 

SIN EMBARC,O NO ES SINO HASTA YA AVANZADO ESTE SIGLO CUANOO 

EMPIEZA UN GRAN CRECIMIENTO DE LA MISMA. 

PARTICULARMENTE ESTE CRECIMIENTO EMPIEZA POR LOS AÑOS 

DE 1940, CON LA REVOLUCION INDUSTRIAL, QUE ES CUANOO SURGE UN 

ACELERADO CRECIMIENTO POBLACIONAL URBANO. 

CON ESTE CRECIMIENTO TAN RAPIOO DE LA TAZA DEMOGRAFICA, 

SE INICIA TODO UN PROCESO DE URBANIZACION Y LOS ASENTAMIENTOS 

SE EMPIEZAN A EXTENDER EN LAS PERIFERIAS DEL TERRITORIO 

DEL D.F., LAS QUE MAS TARDE SE DENOMINARAN DELEGACIONES 

POLITICAS. 

PARA DARNOS UNA IDEA DE ESTE CRECIMIENTO, DIRH-IOS QUE 

YA PARA 1960 LA Z.M.C.M.(ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD 

DE MEXICO), TENIA ASENTAMIENTOS EN TODAS SUS DELEGACIONES 

EXCEPTUANDO LA ZONA DE LA DELEGACION DE MILPA ALTA Y TLAHUAC; 

ASI TAMBIEN SE ENCONTRABAN HABITAOOS YA LOS MUNICIPIOS 

DE NAUCALPAN, TLALNEPANTLA, ECATEPEC Y CHIMALHUACAN DEL 

ESTAOO DE MEXICO Y YA PARA 1970, ES ABSORVIDA TAMBIEN LA 

DELEGACION DE TLAHUAC Y LOS MUNICIPIOS DE COACALCO, CUAUTITLAN 

CUAUTITLAN IZCALLI, HUIXQUILUCAN, NEZAHUALCOYOTL, TULTITLAN, 

ZARAC,OZA Y LA PAZ~ 

PARA 1979 LA Z.M.C.M EN TODAS LAS DELEGACIONES DEL DISTRITO 

FEDEAAL SE ENCUENTRAN HABITADOS Y SUS DOCE MUNICIPIOS MISMOS 

QUE OCUPAN UNA EXTENSION WfAL DE 2 396 KM2 CON UN AREA 

URBANA APROXIMADA A LOS 1 000 KM2 Y CON UNA DENSIDAD PR(}IEDIO 

DE 1 615 HAB/KM2. 

APARTIR DE LA REVOLUCION INDUSTRIAL, C!J.fO YA SE MENSIONO 

SURGE UN GRAN CRECIMIENTO DEMOGRAFICO EN LA CIUDAD DE MEXICO, 

EXISTE UN NOTORIO CAMBIO, LA VIDA PASA A SER DE UN HAMBIENTE 

TOTALMENTE RURAL A UN HAMRIENTE URBANO. 

DESARROLLO HISTORICO DEL COOPERATIVIS~P. 

EL COOPERATIVISMO NO ES UNA DOCTRINA POLITICA, NI CREA 

NORMAS PARA LA ORGANIZACION DELÑ ESTADO, NI RELACIONES 

DE ESTE CON EL INDIVIDUO. 

ES SIMPLH-IENTE UNA ASOCIACION DE PERSONAS QUE PERSIGEN 

UN FIN C!J.fUN, DESPLANTANDO SOBRE BASES DE SOLIDARIDAD Y 

AYUDA MllfUA; ES DF.CIR, QUE DESDE EL INICIO HASTA EL FI~ 

SE AFRONTAN LOS MISMOS RIESGO, UNIDOS POR EL PACTO SOCIAL 

Y ORGANIZANDOSE CON ASISTENCIA RECIPROCA A FIN DE LOGRAR 

LOS OBJETIVOS PROPUESTOS. 

LA SCX:IEDAD COOPEAATIVA ES UN INSTRUMENTO QUE PRETENDE 

ARMONIZAR LOS INTERESES INDIVIDUALES CON LOS SCX:IALES, 

ES LA BASE EN QUE SE EDIFICA TODO EL SISTEMA COOPERATIVO. 

PARA DAR UNA IDEA MAS CLARA DE LO QUE ES Y SIGNIFICA 



UNA SOCIEDAD COOPP.RATIVA, SE 'EXPONEN J.AS SIGUIENTES DEFI­
NICIONES: 

PARA J.P. WARBASSE; UNA SOCIEDAD COOPERATIVA ES UNA 
ASOCIACION VOLUNTARIA EN LA QUE EL PUEBLO SE ORGANIZA DEMOCRA­
TICAMENTE PARA LLEVAR A CABO SUS NECESIDADES POR MEDIO 
DE UN APOYO MUTUO, EN LA CUAL EL MOTIVO ES EL TRABAJO Y 

LA DISTRIBUCION ES EL SERVICIO Y NO EL BENEFICIO. 
POR SU PARTE G. FAUQUET; UNION DE PERSONAS ECON~IICAMENTE 

DEBILES QUE SUAVIZAN LA RUDEZA DE LAS RELACIONES ECONlt-IICAS 
POR HABITOS DE AYUDA MUTUA Y DE SOLIDARIDAD, PERO QUE AL 
MISMO TIEMPO PONEN EN JUEGO EL ESFUERZO Y LA RESPONSABILIDAD 
PERSONAL. 
. DE LAS DEFINICIONES PLANTEADAS ANTERIORMENTE SUSTRAEMOS 
ATRIBUTOS DE IMPORTANCIA EN LA SOCIEDAD COOPERATIVA Y SON 
LOS QUE A CONTINUACION MENSIONAMOS: 

+ UNIDAD DE COOPERACION. 
+ ESFUERZO PROPIO. 
+ AYUDA MUTUA. 
+ OBRA DE LOS USUARIOS. 
+ ASOCIACION Y EMPRESAS. 
+ AL SERVICIO DE LOS SOCIOS. 
+ LIBERTAD Y VOLUNTAD. 
+ DEMOCRACIA. 
+ AUSENCIA DE LUCRO. 
+ ASOCIACION ECONOMICO-SOCIAL, NO SOCIAL Y RELIGIOSA. 
+ ACTIVIDAD EDUCATIVA. 

UNIDAD DE LA COOPERACION. 
ENTRE LAS DIVERSAS FORMAS 

DE COOPERACION, LAS QUE SIRVEN A LOS USUARIOS CONSUMIDORES 
Y LAS QUE ATIENDEN LAS NECESIDADES DE TRABAJO, EXISTE UNIDAD 
ESCENCIAL BASADA EN LA COMUNIDAD DE ORIGEN Y EN LA PRACTICA 
DE LOS PRINCIPIOS FUNDAMENTALES DEL COOPERATIVISMO: 

ESFUERZO PROPIO. 

- LIBERTAD 
- DEMOCRACIA 

AUSENCIA DEL ANIMO DE 

LUCRO. 

EL HOMBRE COMO BENEFICIARIO, DENTRO 
DEL SISTEMA COOPERATIVO Y LA DIFERENCIA DE LO QUE SUCEDE 
EN EL CAMPO DE LA BENEFICENCIA O EN EL DE LA FILANTROPIA, 
NO PUEDE SER EL SUJETO PASIVO DE LA ACCION BENEFICA DE 
SUS SEMEJANTES, SINO EN EL PARTICIPE ACTIVO EN EL MEJORAMIENTO 
DE SU PROPIO DESTINO. 

AYUDA MUTUA. 
LA ORGANIZACION COOPERATIVA NO PRODUCE 

RESULTADOS DE UNA MANERA AUTOMATICA, VIENE EN AYUDA DE 
LOS COOPERADORES, CUANDO SE AYUDAN ASI MISMOS. 

OBRA DE LOS USUARIOS. 
SI LA COOPERATIVA ES ORGANIZADA, 

POSEIDA, DIRIGIDA Y AIMINISTRADA POR QUIENES UTILIZAN SUS 
~ERVICIOS Y QUE CON TAL MOTIVO REALIZAN ESFUERZOS PERSONALES 
Y COMUNES, SE PUEDE CONCLUIR SIN DIFICULTAD, QUE LA COOPERA-



TIVA HA DE SER LA OBRA DE LOS USUARIOS Y PARA LOS USUARIOS. 

ASOCIACION Y EMPRESA. 

SE TENDRA QUE DISTINGIR ENTRE 

LA ASOCIACION COOPERATIVA LOS ELEMENTOS CONJUNrOS, SOCIAL 

UNO Y EL OTRO ECONC1o!ICO. 

ASOCIACION DE PERSONAS QUE HA RECONOCIDO LA SIMILITUD 

DE ALGUNAS NECESIDADES Y LA OTRA, LA POSIBILIDAD DE SATISFA­

CERLAS MEJOR POR UNA EMPRESA COLECTIVA, QUE DE MANERA INDi­

VIDUAL. 

UNA EMPRESA CC1o!UN, CUYO OBJETO PARTICULAR RESPONDE PRECISA­

MENTE A LAS NECESIDADES QUE DEBEN SATISFACERSE. 

EL MEJOR RESULTADO ES UNA COOPERATIVA DE LA ARMONIA 

ENTRE LOS ELEMENTOS ASOCIACION Y EMPRESA. 

COOPERATIVA AL SERVISIO DE LOS SOCIOS. 

POR SU ACCION 

DIRECTA, CC1o!O POR LAS REPERCUCIONES INDIRECTAS, LA COOPERATIVA 

DEBE SERVIR TANTO A LOS INTERESES DE SUS SOCIOS, COMO A 

LOS DE LA COMUNIDAD. 

LOS TEMAS QUE SIGEN, SON LOS PRINCIPALES TEMAS TRADICIONA­

LES DE LA DOCTRINA COOPERATIVA. 

ANTECEDENTES. 

LA BASE DEL FUNCIONAMIENTO DE TODO MOVIMIEN­

TO COOPERATIVO UNIVERSAL, SON FIJADOS POR "LA ALIANZA COOPERA­

TIVA INI'ERNACIONAL" Y SUS PRINCIPIOS SON: -

LIBRE ALIAN7.A. 

CON BASE A ESTE PRINCIPIO SE ABREN LAS 

PUERTAS DE LA COOPERATIVA A CUANTAS PERSONAS DESEEN INGRESAR, 

SIN LIMITACIONES DE POSICION SOCIAL, RAZA, CREDO O PARTIDO 

POLITICO. 

SIN EMBARGO, HAY RESTRICCIONES EN CUANTO AL INGRESO 

DE SOCIOS, CUANDO ALGUNA PERSONA NO ES GRATA POR SU DESPRESTI­

GIO, POR SU INTENCION EQUIVOCA O BIEN LA FALTA DE CAPACIDAD 

TECNICA O ECONCNICA, QUE PUDIERAN COPROMETER EL EXITO DE 

LA COOPERATIVA. 

ES DECIR; LA LIBRE ALIANZA ESTA SUJETA A QUE EL SOLICITANTE 

RtiUNAN LOS l{EQUISITOS QUE FIJEN LAS LEYES, EL PACTO SOCIAL 

Y LOS REGLAMENTOS. 

EN CASO DE Rbl'IRO, PUEDE H~BER IGUALMENTE LIMITACIONES, 

SOBRE TODO EN PERIODOS CONTABLES. 

CONTROL DEMOGRAFICO. 

EL MAS IMPORTANTE DE LA FILOSOFIA 

COOPERATIVISTA Y OPERA CONFORME AL PRINCIPIO DE UN "OOMBRE", 

"UN VOTO", INDEPENDIENTEMENTE DEL CAPITAL QUE SE HAYA REPORTA­

DO, AQUI LA DIFERENCIA CON SOCIEDADES MERCANTILES. 

ESTO FACULTA A LOS SOCIOS, A SER ELLOS QUIENES DIRIJAN 

Y ORIENTEN LA MARCHA DE LA COOPERATIVA, PROTEGIENDO SU 

AUTONOMIA. 



AUSENCIA DE LUCRO. 
LAS COOPERATIVAS SON ORGANISMOS SIN 

FINES DE LUCRO. 
LA D1FERENCIA ENTRE PRECIOS DE COSTO Y PRECIOS DE VENTA 

EN CUALQUIER BIEN O SERVICIO, CONSfITUYE LA GANANCIA, CUANDO 
ESTA GANANCIA ES ILIMITADA APARECE EL LUCRO, SIENDO ELLO 
CARACTERISfICO DE LAS EMPRESAS DE CORTE CAPITALISTA. 

EN LAS COOPERATIVAS LA FINALIDAD ES EL SERVICIO Y NO 

EL LUCRO, LA GANANCIA ES JUSTA Y LIMITADA Y EL INTERES 
PAGADO AL CAPITAL ES SIEMPRE MAS BAJO QUE EL COMERCIAL. 

POR OTRO LADO, LA GANANCIA EN LENGUAJE COOPERATIVO, 
SE DENCMINA EXEDENTE O REIDRNO Y SE DISfRIBUYE CONFORME 
AL TRABAJO REALIZADO, EL CONSUMO EFECTUADO Y NO CONFORME 
AL CAPITAL APORTADO. 

VENTAS DE CONTADO. 
TCMANDO ENCUENTA LA CONSECION DE 

CREDITO A SUS SOCIOS PODIA LLEVAR A LA QUIEBRA A LA COOPERATI­
VA, POR LO QUE SE ESTABLECIO LA OBSERVANCIA DE VENDER A 
SUS MIENBROS DE CONTADO. 

SIN EMBARGO, EXISTEN TIPOS DE COOPERATIVAS EN LAS QUE 
NO OPERA ESTE PRINCIPIO, TAL ES EL CASO DE COOPERATIVAS 
DE VIVIENDA QUE REQUIEREN DE UN FINANCIAMIENTO A LARGO 
PLAZO. 

INTERES LIMITADOS AL CAPITAL. 
ESTABLECE QUE DEBE PAGARSE 

UN INTERES LIMITADO AL CAPITAL, CON EL OBJETO DE ESTIMULAR 
LA CAPITALIZACION Y DISPODER DE MAYOR CAPITAL FINANCIERO. 

NEUTRALIDAD POLITICA Y RELIGIOSA. 
ADOPTA UNA POSICION 

NEUTRAL CON RELACION A SUS CREENCIAS POLITICAS Y DA ACCESO 
SIN DISCRIMINACION A TODA PERSONA QUE VOLUNTARIAMENfE OUIERE 
PERTENECtR A ELLA. 

LA HAZON ES QUE LA SOCIEDAD COOPERATIVA ES UN ORGANISMO 
DE BENEFICIO SOCIAL PARA EL SER HUMANO CCA\10 SUJETO DE DERECHO 
Y DEBERES. 

EDUCACION COOPERATIVA. 

ESTE PRESEPIO DE TAL TRACENDENCIA 
QUE SE .PUEDE AFIRMAR QUE SIN EDUCACION COOPtRATIVA, EL 
VERDADERO MOVIMIENTO COOPERATIVISTA NO EXISTIRIA. 

EL COOPERATIVISMO RECLAMA DE SUS DIRIGENTES LA PREPARACION 
ADECUADA Y UNA DIVULGACION DE LA DOCTRINA COOPERATIVA ENTRE 
SUS MIEMBROS, CON EL FIN DE AUMtNI'AR LAS CONDICIONES COOPERA­
TIVAS QUE SE LES PERMITA CONDUCIR DICHAS SOCIEDADES HACIA 
SU Mff!A OUE SERA: 



11 LA TRANSFORMACION DE LA VIDA SOCIAL Y ECONCMICA DE 
LOS PUEBLOS, PARA QUE TENGAN UNA VIVIENDA DIGNA Y !:iU VIDA 
SEA AIOONICA CON LA SOCIEDAD 11

• 

CONCLUCIONES. 

LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA C(}.10 UNA SOLUCION AL PROBLEMA 
DE LA HABITACION. 

COOPERATIVAS DE HABITACION ES UNA SOCIEDAD DE PERSONAS 

QUE FUNCIONAN DE ACUERDO A UNA ORGANIZACIUN DEMOCRATlCA 
a.tANADA A UNA PARIDAD DE DERE0-10 Y DEBERES. QUE MEDIANTE 
LA COORDINACION DE CAPITALES Y A LA EJECUCION DE TRABAJO 
COMUN, PERSIGUE LA OBTENCION DE VIVIENDA DE BAJO COSTO 

PARA SUS ASOCIADOS. 
EXPRESADO EN OTRA FORMA, LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, 

CONSTITUYE UNA ASOCIACION VOLUNTARIA DE HOMBRES LIBRES, 
CONSIENTES Y RESPONSABLES, INTERESADOS EN OBTENER UNA HABITA­
CION PROPIA Y DIGNA, MEDIANTE LA UNION DE ESFUERZOS. 

DENTRO SUS OBJETIVOS PLANTEA, LOS SIGUIENTES ASPECTOS 
EN CUANTO A: 

GESTION Y DISEÑO: 
PARTICIPAR ORGANIZADA Y RESPONSABLEMENTE 

EN LOS PLANES Y PROGRA."IAS PUBLICOS DE VIVIENDA Y DESARROLLO 
URBANO A TODOS LOS NIVELES. 

CONTROLAR LOS PROGRAMAS Y PROYECJüS PARA QUE SE ADECUEN 
A LAS NECESIDADES Y POSIBILIDADES DE LOS SOCIOS. 

PRODUCCION: 
TIERRA. OBTENER TIERRA BARATA. 
CONTROLAR LA ESPECULACION CON LA MISMA. 
LOGRAR LA MAXIMA OCUPACION COMPATIBLE CON 

LA ECONOMIA DEL GRUPO Y LAS DISPOSICIONES LEGALES DE PLANI­
FICACION VIGENTES. 

FINANCIAMIENTO. OBTENER FONDOS PUBLICOS, 
PARA LA VIVIENDA COOPERATIVA. 

PARTICIPAR EN LA GESTION Y APLICACION DE 

FONDOS PUBLICOS 'EXISTENTES PARA LA VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL. 

MATERIALES. CONTROL DEL COSTO DE LOS MATERIALES 
DADA SU ALTA PARTICIPACION EN EL PROCESO PRODUCTIVO DE 

LAS VIVIENDAS. 
INDIRECTOS. ELIMINAR INDIRECTOS PROMOCIONALES 

(VENTA Y COLOCACION DE VIVIENDA). 
REDUCIR INDIRECTOS TECNICOS, LEGALES Y ADMINIS­

TRATIVOS (PROYECTOS, PERMISOS, LICENCIAS. GASTOS DE FIDEICO­
MISO, ETC). 



CONSUMO. 
ACCESO AL CREDITO. ACCEDER A LAS FUENTES DE FINANCIA­

MIENTO, COMO SUJIITOS DE CREDITO GLOBAL. 
LOGRAR SISITEMAS DE RECUPERACION MAS FLEXIBLES. 
LOGRAR EL RECONOCIMIENTO DEL CAPITAL DE LA 

COOPERATIVA GARANTIA ADICIONAL. 
ASIGNACION. ASIGNAR VIVIENDAS A LOS SOCIOS 

SEGUN CRITERIO PROPIO. 
LOGRAR LA PRONTA OCUPACION DE LAS VIVIENDAS. 
USO. AI:MINISTRAR Y MANTENER LAS VIVIENDAS Y 

CONJUNTOS HABITACIONALES ATRAVEZ DE LA MISMA COOPERATIVA. 
ABARATAR LAS CUOTAS POR CONCEPTO DE IMPUESTOS 

Y PARI'ICIPACIONES, ASEGURAR LA PARTICIPACION PAULATINA 
DE LA VIVIENDA DE MODO RACIONAL Y EFECTIVA. 

USO FLEXIBLE DE LA VIVIENDA DENTRO DE LAS NECESI­
DADES CAMBIANTES DE LOS USUARIOS(SOCIOS). 

TRASLADO DE DOMINIO. NO PERMITIR QUE LA VIVIENDA 
CONSTRUIDA ENTRE AL LIBRE MERCADO. 

CONTROLAR LOS PRECIOS DEL SUELO, USOS Y DESTINOS 
DE FUNCION DE LA ECONOMIA DE LA POBLACION RESIDENTE. 

LA VIVIENDA CCMO MERCANCIA: 

EN TODA FORMACION SOCIAL, EN LA QUE EL MEDIO DE PRODUCCION 
ES 100% CAPITALISfA, LA VIVIENDA AL IGl.11\L QUE LA MAYORIÁ 

DE LOS OBJIITOS PRODUCIDOS POR EL HOMBRE, TOMA DOS VALORES 
O CARACTERISTICAS MUY IMPORTANTES DENCMINADA, " VALORES 
DE USO Y VALORES DE CAMBIO ". 

EL VALOR DE USO EN LA VIVIENDA LO PODEMOS DEFINIR COMO 
UNA SERIE DE SOPORTES MATERIALES. DADA POR LA REPRODUCCION 
DE LA FUERZA DE TRABAJO Y EN DONDE EN ELLA SE DESARROLLA 
UNA SERIE DE ACTIVIDADES DE CARACTER INDIVIDUAL, FAMILIAR 
Y COLECTIVO COMO SOi~: 

ALIMENTACION. 
REPOSO. 
RELACIONES SEXUALES. 
CONVIVENCIA SOCIAL. 

TODAS ESTAS ACTIVIDADES INDISPENSABLES, QUE EN EL SISTEMA 
CAPITALISTA SON PARA EL MANTENIMIENTO Y REPRODUCCION DE. 
LA FUERZA DE TRABAJO. 

SIENDO LA VIVIENDA UN OBJETO INDISPENSABLE QUE AL RELACIO­
NAR MAS DIRECTAMENTE AL INDIVIDUO CON UN CONJUNTO DE VALORBS 
SOCIALMENTE ESTABLECIDOS, LE INFIERE UNA RELEVANCIA ESPECIFI­
CA DENTRO DE UNA RELACION DE MEDIOS DE CONSUMO. 

EN EL MUNDO CAPITALISTA, LA PROFUNDIZACION DE LA DIVISION 
SOCIAL DtL TRABAJO Y LA PERMANENTE INTEGRACION DE LOS OBJETOS, 
ENTRE ESTOS SE CUHNf A A LA VIVIENDA, A LA ESFERA DE CIRCULA­
CION MERCANTIL; ESTO TRAE ca.tu CONSECUENCIA QUE LA VIVIENDA 
ENTRE UNA RELACION DE MERCADO EN EL MCt-IENTO EN EL CUAL 

EL PRUDUCfOR DEL BIEN INMUEBLE NO ES QUIEN LO HABITA. 



LA· PRODUCCION INDUSTRIAL DE LA VIVIENDA EXIGE A GRANDES 
CAPITALISfAS CON UNA GRAN FLUIDEZ ECON(}.!ICA, PARA INVERTIR 
SU DINERO, VALORIZARLO Y REPRODUCIRLO POSfERIORMENTE. 

POR MEDIO DE LOS AGENTES INHJVILIARIOS ES C(}.10 SE LLEGA 
GENERALMENTE A LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA, QUE EN COORDINA­
CION CON EL ESTADO SE DEDICAN A LA ESPECULACION PARA LA 
REALIZACION DE VIVIENDA PARA UN DETERMINADO NIVEL SOCIAL, 
LO CUAL LOGICAMENTE DE NINGUNA MANERA SOLUCIONA LA PRO­
BLE'-!ATICA DE LA VIVIENDA. 

CUANTO MAS ALTA ES LA TAZA DE CRECIMIENTO INDUSfRIAL 
(CAPITALISTA), MAYOR ES EL CRECIMIENTO URBANO, MAYOR SU 
CONCENTRACION EN LAS GRANDES AGLOMERACIONES Y MAYOR EN 
ELLAS LA PENURIA DE VIVIENDAS Y LA DETERIORACION DEL PATRIMO­
NIO INHJVILIARIO. 

EN EL M(}.!ENTO EN EL QUE CRECE EL CAPITAL SE REQUIERE 
DE MAYOR FUERZA DE TRABAJO, ES DECIR MAS GENTE PARA PRODUCIR 
LOGICAMENTE MAS CAPITAL Y CON ELLO NECESITAMOS DE MAS VIVIENDA 
PARA EL REPOSO DE LOS TRABAJADORES Y SU PRONTA RECUPERACION; 
CON ESTO OBTENEMOS TAMBIEN LA FUERZA NUEVA DEL OBRERO. 

EN REALIDAD NO ES POSIBLE CONSTRUIR TODAS LAS VIVIENDAS, 
PARA TODAS ESfAS PERSONAS Y ESfA PROBLE'-!ATICA SE TRATA 
DE SOLUCIONAR POR MEDIO DE ARRENDATARIOS, LOS CUALES COBRAN 
UNAS TAZAS MUY ALTAS POR LA RENTA DE SUS CASAS Y QUE ADEMAS 
NO OFRECE TODAS LAS CONDICIONES NECESARIAS PARA SU BUEN 
FUNCINAMIENTO. 

OTRA MANERA DE SOLUCIONAR LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 
DE LOS ELEBADOS COSTOS C(}.!ERCIALES, ES POR MEDIO DE SUBSIDIO­
VIVIENDA POR PARTE DEL ESTADO PARA ACUDIR EN AYUDA DE LAS 
FAMILIAS MAS NECESITADAS, EXISfIRIA UNA TERCERA INTERVENCION 
POSIBLE QUE SERIA LA CONSECION DE FACILIDADES DE CREDITO, 
PRESfAMOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDAS SOCIALES A INTERESES 
RELATIVAMENTE BAJOS A PERSONAS, QUE SUSCRIBAN FORMULAS 
DEL TIPO AHORRO DE VIVIENDA. 

DENTRO DE LA VIVIENDA C(}.10 MERCANCIA, SE DEBE QUE EXISfE 
MUCHA ESPECULACION DE LA MISMA A CAUSA QUE HAY MUY POCA 
PRODUCCION, EXISTEN TAMBIEN LOS INTERMEDIARIOS O PROMOTORES 
QUE LA ENCARECEN AUN MAS. 

SE TRATA DE HACER VIVIENDA, NO PARA ALIVIAR LA PROBLE'-IATICA 
DE ESfA, SINO PARA INVERTIR DINERO Y POSfERIORMENTE REPRODU­
CIRLO Y VENDER AL MEJOR POSTOR Y A DETERMINADAS CLASES 
SOCIALES. 

PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN LA DELEGACION IZTAPALAPA. 

LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA SE ORIGINA APARTIR DEL 
DESARROLLO INDUSTRIAL EN LA CIUDAD DE MEXICO, CASI SE DUPLICA 
LA POBLACION ENTRE 1940 Y 1950, Y SE MANTIENE EN AÑOS POSTE­
RIORES EN UN RITMO DE CRECIMIENTO MAYOR AL 70% POR DECADA. 

EL SUBEMPLEO, SUBAL,IMENTACION Y SUBHABITACION GENERAN 
UNA DEMANDA DE VIVIENDA, QUE DESBORDAN LA POCA OFERTA EXIS-



TEN E; LO CUAL AUNADO A LA' FALTA DE RECURSOS Y AL HECHO 
DE QUE EN EL SISTEMA CAPITALISTA, LA VIVIENDA APARECE COMO 
UNA MERCANCIA INALCANSABLE PARA GRANDES SECTORES DE LA 
POBLACION, OBLIGANDO A ESTOS A VIVIR HACINADOS O AMONTONADOS 
EN CASAS DE FAMILIARES O AMIGOS, O BIEN EN CUARTOS HECHOS 
DE LAMINAS DE CARTON, SIN PODER ADQUIRIR UN TECHO DIGNO 
EN DONDE VIVIR. 

DE ACUERDO A LOS ESTIJDIOS GUBERNAMENTALES SOBRE CONDICIO­
NES DE VIVIENDA EN LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE 
MEXICO EL 30% DE LA VIVIENDA, SE CONSIDERAN DEFICIENTES; 
EN 1935 EL PORCENTAJE SE MANTIENE, EN 1946 AUMENTA AL 60% 

Y EN 1952-62 RESPECTIVAMENTE. 
PARA 1980, YA NI DUPLICANDO LOS RECURSOS DEL ESTADO 

PUEDEN SATISFACER LA DEMANDA ACTIJAL DE VIVIENDA EN EL PAIS. 
EL ESTADO DEBE INVERTIR EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA 
ENTRE EL 5 Y 6% DEL PRODUCTO NACIONAL BRUTO; SIN EMBARGO 
EN EL PERIODO DE 1970 A 1976, EL GOBIERNO MEXICANO INVIRTIO 
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA TAN SOLO EL 1% DE DICHO 
PRODUCTO. 

EN EL PERIODO DE 1925 A 1976, ES DECIR EN SI AÑOS, EL 
ESTADO COSTRUYO 600 000 VIVIENDAS, CUANDO PARA CUBRIR LA 
NECESIDADES DEL Ai\'O 2000, ES NECESARIA LA CONSTRUCCION 
DE 9 500 000 DE VIVIENDAS NUEVAS, LO QUE SIGNIFICA UNA 
VIVIENDA POR MINUTO EN LOS PROXIMOS 20 AÑOS. 

FINAIMENTE LOS COSTOS DE VIVIENDA Y TERRENOS PROPUESTOS 
PARA EL ESTADO, NO CORRESPONDE A LA REALIDAD NI A LAS POSIBI­
LIDADES DE LA POBLACION. ANTE ESTAS CIFRAS NO PODEMOS CREER 
QUE EL ESTADO SOLUCIONARA EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA. 

ESTOS ANTECEDENTES REFLEJAN LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 
EN LA CIUDAD DE MEXICO Y POR TANTO EN LA DELEGACION "IZTA­
PALAPA" QUE NO QUEDA EXENTA DE ESTA SITUACION. 

SINTESIS DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA IRETIA. 

CON UN DEFICIT DE VIVIENDA DE 2.5 MILLONES EN EL D.F 
Y LA SITIJACION POLITICA, ECONOMICA Y SOCIAL DEL PAIS; RECAE 
TAMBIEN EN UN GRUPO DE COMPAÑEROS CON CIERTA EXPERIENCIA 
EN LA FORMACION DE COLONIAS POPULARES Y EN CONTACTO DIRECTO 
CON VARIOS GRUPOS DE ALFABETIZACION Y PRIMARIA PARA ADULTOS, 
CON UNA PRECARIA ECONOMIA, ADEMAS LA FALTA DE UNA VIVIENDA 
PARA LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LOS GRUPOS, HACE 
LA IDEA DE FORMAR UNA COOPERATIVA DE VIVIENDA PARA SOLICITAR 
CREDITO Y DESARROLLAR UN PROGRAMA DE VIVIENDA PROGRESIVA. 

INICIALMENTE SE PROPUSO UNA COOPERATIVA CON 50 SOCIOS, 
SIN EMBARGO; APARTIR DE BUSCAR Y DAR INFORMACION DE LOS 

CREDITOS DE VIVIENDA EN LOS GRUPOS DE ALFABETIZACION EL 
NUMERO DE INTERESADOS CRECIO, HASTA LLEGAR CASI A LAS 500 
FAMILIAS. 



ASI EL GRUPO SE DEDICA A LA BUSQUEDA DE UN PREDIO, AL 

REGISI'RO DE LA COOPERATIVA, A LA INfEGRACION DE LA DOCUMENTA­
CION TECNICA, JURIDICA, SOCIAL, EN EL FONDO NACIONAL DE 
HABITACIONES POPULARES(FONHAPO). 

POR CARACTERISTICAS PROPIAS DEL GRUPO DE SOLICITANTES 
DE VIVIENDA (PRECARIA Y ASALARIADOS), SE VINCULA Y APOYA 
A 01ROS GRUPOS DE OBREROS, ESI'UDIANTES, CAMPESINOS Y COLONOS 
QUE LUCHAN POR SUS DrMANDAS MAS SENTIDAS, EN ESTE MARCO 
Y ANTE LA CANTIDAD TAN DESPROPORCIONADA ENTRE EL COSTO 
DE LOS TERRENOS Y EL SALARIO DE LAS FAMILIAS SE VE LA IMPOSI­
BILIDAD DE ADQUIRIR UN PREDIO DE PROPIEDAD PARTICULAR, 
POR LO QUE NOS DIRIGIMOS A LAS AUTORIDADES DE IZTAPALAPA 
(YA QUE LA MAYORIA DE LAS FAMILIAS VIVIAN EN LA DELEGACION), 
PRIMERO Y DESPUES AL D. D. F. , QUE PARA ESE ENTONCES MANTENIA 
NEGOCIACIONES CON GRUPO DE COLONOS COMO: TLALTENGO,ALLEPETLA­
LLI, ETC., ES ASI CCMO POR MEDIO DE ESI'OS GRUPOS SE PLANTEA 
ANTE EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO (JESUS MARTINEZ 
ALVAREZ), QUEDANDO EN DAR UNA RESPUESTA AL PROBLEMA DE 
LA SOCIEDAD COOPERATIVA DE VIVIENDA "IRETIA"(REGISI'RO DE 
OCTUBRE DE 1989). 

LA FALTA DE PLANIFICACION URBANA POR LAS AUTORIDADES 
Y EL ACAPARAMIENTO DEL SUELO POR PARTE DE UNA MINORIA DE 
PARTICULARES EN EL D.F. CREA UNA ESPECULACION, ENCARECIENDO 
ASI LA POSIBLE TIERRA PARA VIVIENDA, (LUCRANDO CON LA NECESI­
DAD DE LA GENTE) PARA FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, 

AUN MAS SI LE AGREGAMOS EL BUROCRATISMO DE LAS AUTORIDADES, 
LA SOLUCION AL PROBLEMA DE VIVIENDA SE CCNPLICA. 

LO ARRIBA MENSIONADO, CREA LA NECESIDAD Y LA CONCIENCIA 
DE UNIR ESFUERZOS CON OTRAS GENTES Y ORGANIZACIONES, PARA 
ACELERAR Y PLASMAR SOLUCIONES CONCRETAS; ASI EN MAYO DE 
1990, NACE EL FRENTE POPULAR FRANCISCO VILLA, ORGANIZACION 
QUE LUCHA POR LOS INTERESES DEL TRABAJADOR, ES LA ORGANIZACION 
AGLUTINA A UNA TREINTENA DE ORGANIZACIONES ESTUDIANTI[ES, 
SINDICALES; PERO PRINCIPALMENTE DE COLONOS. 

YA COMO FRENTE SE ENTREGA UN PLIEGO Pb1'ITORIO Y SE PRESENTA 
ANTE LAS AUTORIDADES QUIENES DAN VUELTA, NIEGAN, CANALIZAN 
Y RETRAZAN SUS COMPROMISOS ADQUIRIDOS CON ANTERIORIDAD 
LO QUE TRAE COMO CONSECUENCIA UNA REPLICA ENERGICA DE SOLUCION 
A LAS PROPUESTAS DE PREDIOS PRCNETIDOS POR EL D.D.F.(IZTAPALA­
PA Y GUZTAVO A. MADERO) DICHA RESPUETA SE DA EN BASE A 

MARCHAS, PLANTONES, HUELGA DE HAMBRE EN LAS ASAMBLEAS, 
TOMA DE EDIFICIOS PUBLICOS(FONHAPO) Y DE MAS ACCIONES; 
TOOO ESTO TIENE UNA PARTICIPACION DE MAS DE 10 000 PERSONAS 
CONSTAflrfES EN UN LAPSO DE 28 DIAS. 

SE CONCRETAN VARIAS DEMANDAS EN LAS QUE FIGURA UN PREDIO 
DE 16 OOOM2, PARA NUESTRA COOPERATIVA OFRECIDO POR EL D.D.F. 
EN LA COLONIA CITLALLI DE LA DELEGACION IZTAPALAPA; POR 
PROBLEMAS DE DESLINDES DEL PREDIO Y A MAS DE 6 MESES DE 

HABER FIRMADO LOS CONVfNIOS NUEVAMENTE EL BUROCRATISl-0 
DEL ~OBIERNO OBLIGA A LA COOPERATIVA Y AL FRENTE, TOMAR 

" 



MEDIDAS A FIN DE DAR SOLUCION, POR LO QUE SE RESUELVE TOMAR 
LA MANZANA ZZ DEL PREDIO EL "MOLINO", CREANDO UN ASENTAMIENTO 
PROVISIONAL; ESTA Y OTRAS ACCIONES AL MISMO TIEMPO, TRAEN 
CCJ.10 CONSECUENCIA LA NEGOCIACION Y LEGALIZACION PARA LA 
COOPERATIVA DICHA MANZANA 22. 

EN LA COYUNTURA ACTIJAL QUE VIVIMOS ES DIFICIL CONCRETIZAR 
UN PROYECTO DE VIVIENDA; SIN EMBARGO, LA OBTENCION DE LA 
TIERRA POR PARTE DE LA COOPERATIVA, ES SOLO EL PRINCIPIO 
DE UNA LUGJA QUE QUEREMOS CUIMINE EN UNA VIVIENDA DIGNA 
PARA LOS MIEMBROS DE ESTA COOPERATIVA. 

\ 



II. M E D I O F I S I C O N A T U R A L • 



DELIMITACION DE LA ZONA DE ~TIIDIO. 

DEBIDO A LA EXISTENCIA DE COLONIAS CON CARACTERISTICAS 
DIFERENTES EN CUANTO A TIPO DE VIVIENDA Y VALOR DEL SUELO, 
ENCONTRAMOS QUE ES POSIBLE IDENTIFICAR ZONAS CON CARACTERIS.­
TICAS SIMILARES U HOMOGENEAS. 

LA ZONA DE ESlUDIO SE LOCALIZA AL SUROESTE DE LA DELEGACION 

IZTAPALAPA, COLINDANDO CON EL LIMITE DELEGACIONAL XOCHIMILCO, 
EL CUAL ESTA MARCADO DE MANERA NATURAL Y ARTIFICIAL, YA 
QUE EXISTE UNA BARRERA FISICO-ARTIFICIAL (CARRETARA A TIAHUAC) 
Y TAMBIEN UNA BARRERA FISICO-NATURAL (CANAL CHALCO); HACIA 
EL NOROESTE LIMITA CON LA COLONIA JARDINES DE SAN LORENZO 
TEZONCO Y EL MOLINO TEZONCO; AL NORTE MEDIANTE LA AVENIDA 
DIAGONAL JARDIN DE LOS OLIVOS Y DERECHOS DEMOCRATICOS RESPEC­
TIVAMENTE; AL NORUESTE EN LA DELEGACION TLAHUAC LIMITA 

CON LA COLONIA EXHACIENDA DE SAN NICOLAS TOLENTINO Y LA 
COLONIA DEL MAR Y AL SURESTE CON LA AVENIDA PlRAÑA. 

FINAEMENTE AL SUR EXISTE UNA ZONA DE CULTIVO DE ARBOLES 
(VIVERO EFRAIN HERNANDEZ), TAMBIEN DELIMITADO POR AV.PIRAÑA. 

CABA SEÑALAR QUE LAS COLONIAS ANTERIORMENTE MENSIONADAS 
TIENEN UN ALTO VALOR DEL SUELO, LA DENCIDAD DE CONSTRUCCION 
VARIA DE INDICE MEDIO A ALTO Y LAS CONDICIONES DE VIVIENDA 
SON BUENAS (LOSA DE CONCRETO AHMADU, MUROS DE TABIQUE O 
TABICON Y ACABADOS). 

YA DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO HAY ALGUNAS MANZANAS 
CON DENSIDAD BAJA DE CONSTRUCCION (PIE DE CASA, VIVI-ENDA 

TERMINADA SIN ACABADOS, ETC), PEJ<O LA MAYOR PARTE DE LA 
VIVIENDA EXISTENTE ES PROVISIONAL. 

MEDIO FISICO. 

EL MEDIO FISICO NO ES MAS QUE EL ENTORNO EN EL QUE SE 
DESARROLLA TODA COMUNIDAD Y QUE ESTA CONSTITUIDO PO!< LA 
INTERACCION DE VARIOS FACTORES DE ORDEN NATIJRAL (TOPOGRAFIA, 
HIDROLOGIA, GEOLOGIA, EDAFOLOGIA, CLIMA Y VEGETACION). 
ESTOS FACTORES SON IMPORTANTES CONDICIONANTES EN EL DISEÑO 
URBANO. 

TOPOGRAFIA: 

LA FORMA O RELIEVE DEL SUELO (ACCIDENTES, 
DEPRESIONES Y ZONAS PLANAS) ES IMPQRTANTE PARA DETERMINAR 
EL M!:iJUR APROBECHAMIENTO DEL TERRENO EN EL DISEÑO URBANO. 

AL REFERIRNOS A LA ZONA DE ESTUDIO, ENCONTRAMOS 
QUE EN EL TERRENO EXISTEN PENDIENTES CON RANGOS QUE VAN 
DEL CERO AL DOS PORCIENTO Y OCUPAN UN 17% DE LA SUPERFICIE 
TOTAL DE LA ZONA DE ESTUDIO (QUE ES DE 84 HECTAREAS). ESTAS 
PENDIENTES SE LOCALIZAN EN UNA PEQUEÑA AREA DE VIVIENDA, 
ALGUNAS AREAS DE VIALIDAD, AREAS DEPORTIVAS Y ESPACIOS 
VALDIOS DESTINADOS A EQUIPAMIENTO. 



NO OBSTAijl'll, ESTAS P~DIENTES NO SON ADECUADAS 
PARA LA CONSTRUCCION DE REDES SUB'IERRANEAS DE DRENAJE, 
DEBIDO AL COSTO ELEVADO QUE REPRESENTA EN TERRENOS TOTALMENTE 
PLANOS. 

EXISTEN A SU VEZ PENDIENTES CON RANGOS QUE 
VAN DEL DOS AL CINCO PORCIENTO Y QUE OCUPAN UNA SUPERFICIE 
DEL 83% DEL AREA TOTAL. LA MAYOR PARTE DE ESTAS AREAS, 
ESTAN OCUPÁDAS POR VíVIENDA, EQUIPAMIENTO Y ZONAS VALDIAS 
DESTINADAS A LOS MISMOS FINES. ESTAS PENDIENTES SON APTAS 
PARA Et DRENE NATURAL, EL TENDIDO DE REDES SUBTERRANEAS 
DE DRENAJE, AS! COMO DE AGUA POTABLE, VIALIDADES, CONSTRUCCION 
DE VIVIENDAS Y EQUIPAMIENTO. 

POR LO TANTO PROPONFMOS UTILIZAR LAS PENDIENTES 

DEL CERO AL DOS PORCIENTO, EN EL DISEÑO Y TRAZO DE REDES 
SECUNDARIAS DE DRENAJE EN TRAMOS COJITOS (MENOS DE 100 MHfROS) 
Y EVITARLAS EN TRAMOS LARGOS (MAS DE 100 MTRS). TAMBIEN 
ES FACTIBLE SU UTILIZACION PARA LA CONSTRUCCION DE ESPACIOS 
ABIERTOS Y AREAS RECREATIVAS. 

POR LO QUERESPECTA A LAS PENDIENTES DEL 
DOS AL CINCO PORCIENTO, PROPONFMOS UTiLIZARLAS EN LA CONSTRUC­
CION DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD, EQUIPAMIENTO, REDES 
PRIMARIAS DE DRENAJE, VIALIDAD Y AGUA POTABLE. 

HIDROLOGIA: 
LR EXISTcNCIA DE AGUA Y SUS POSIBLES EFECTOS 

EN EL DESARROLLO URBAi'JO (INUNDACIONES, ESCURRIMIENTOS, 
CUERPOS DE AGUA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEOS) RESULTAN DE 
GRAN IMPORTANCIA PARA TODO PROYECTO URBANO. 

PODEMOS OBSERVAR QUE EL CANAL "CHALCO" PASA 
POR UN COSTADO DE LA ZONA DE ESTUDIO, COSTITUYENDO UNA 
ESPECIE DE SIMBOLO QUE DA AL LUGAR UN CARACTER SEMI-RURAL, 
POR LO QUE CONSIDERAMOS IMPORTANTE PRESERVARLO Y DARLE 
AL MISMO TIEMPO UN USO RECREATIVO ADECUADO, DE AREAS VERDES 
O SIMPLEMENTE DE CONSERVACION ECOL<XiICA .. 

LA PRESIPITACION PLUVlAL Y LA EXISTENCIA 
DE UNA SERIE DE DEPRESIONES EN ZONAS BAJAS, AUNADO A LA 
BAJA PL ·EABILIDAD DEL SUELO, SON CAUSAS DE QUE EN EPOCAS 

DE LLUVIAS LAS AGUAS SE ESTANQUEN SIENDO UN PROllLOO PARA 
SU UTILIZACION, ADEMAS DE QUE SON UN RIEZGO PARA LA SALUD 
Y DAN MAL ASPECTO AL LUGAR. 

ES NECESARIO POR LO TANTO, EVITAR SI ES 
POSIBLE LA UFBANIZACION EN ESAS ZONAS O BIEN DEDICARLAS 
A orno uso COMO EL DE LA RECREACION, ESPACIOS ABIERTOS 
O BOSQUES. 

EDAFOLOGIA: 
LA CAPA SUPERFICIAL DE LA CORTEZA TERRE~ffRE 

EN LA QUc SE ENCUENTAA EL SOPORTE VEGETAL Y EL ESTUDIO 



DE SUS CARACTERISfICN) NOS VA A. PROPORCIONAR INFORMACION 
VALIOSA PARA IDENTIFICAR EL TIPO DE TERRENO Y SU UTILIZACION 
EN EL DISEÑO URBANO. 

EL TIPO DE SUELO EXISTENTE EN LA ZONA DE 
ES11JDIO, SE CLN;IFICA liNTRE LOS SUELOS EXPANSIVOS Y LOS 
DISPERSIVOS, DEBIDO EN PARTE A QUE SON BASICAMENTE ARCILLOSOS. 
SE CARACTERIZAN POR SER EROCIONABLES, ABSORVER Y RETENER 
EL AGUA, AL SECARSE SE CONTRAEN LO QUE PROBOCAN AGRIETA'-!IENTOS 
PRODUCIENDO RUPTURAS EN LAS REDES DE AGUA Y DRENAJE, ASI 
COM:l·HUNDIMIENTOS EN LAS CONSTRUCCIONES. 

POR CONSIGUIENTE SE RECOMENDARA EN INSTALACIO­
NES DE DRENAJE Y AGUA PaI'ABLE EL MEJORAMIENTO DEL SUELO 
MEDIANTE UNA CAMA DE TEZONTLE O ARENA EN PROMEDIO DE 8 

CMS DE ESPESOR AL FONDO DE LA CEPA. EL RELLENO SE REALIZARA 
CON MATERIAL DE EXCAVACION, COMBINANDO CON TEPETATE COMPACTADO 

AL 90% PROCTOR EN CAPAS PRCJ.IEDIO DE 20 CMS. 
EN LA VIVIENDA SE UTILIZARA EL TERRENO NATURAL 

PARA AREAS DE JARDIN O PATIOS DE SERVICIOS; EN EL EQUIPAMIENTO 
PARA EL DISEOO DE ESPACIOS ABIERTOS, AREAS VERDES Y VIALIDAD. 

GEOLOGIA: 
LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES Y C(}JPOSICION 

DEL SUELO, SON FACTORES IMPORTANTES. PARA DETERMINAR EL 
DESARROLLO URBANO. 

DE ACUERDO AL ES11JDIO · DE MECANICA DEL SUELO, 

PODEMOS IDENTIFICAR LA SIGUIENTE CCMPOSICION GEOLOGICA: 
DEL NIVEL DEL TERRENO NATURAL Y HASTA DE DOS A DIEZ 

MfS DE PROFUNDIDAD, EXISTEN SUELOS ORGANICOS (P + 00), 
DE COLOR OBSCURO Y CONSISTENCIA MUY SUAVE O SUAVE INTERCALADOS 
CON CAPAS Y BANCOS DE AREN!\ EN GENERAL PUMITICA. 

A Ml\YOR PROFUNDIDAD, ESTA CONSTITUIDA POR UNA FORMACION 

ARCILLOSA FUNDAMENTALMENTE POR DEPOSITOS LACUSTRES DE ARCILLA 
DE MUY ALTA CCJ.IPRESIBILIDAD Y BAJA RESISTENCIA AL CORTE, 
INTERESTRATIFICAOOS CON CAPAS Y BANCOS EN GENERAL DELGADOS 
DE LIMO, ARENA Y VIDRIO VOLCANICO. 

POR ELLO, TENEMOS QUE EL DESPLANTE DEL TERRENO 
FIRME, ESTA UBICADO A UNA PROFUNDIDAD DE 34.0(l.ITS, CON 
UNA CAPACIDAD DE CARGA ADMISIBLE DE l. 8 TON/MZ Y UN PESO 
VOLUMETRICO DE 1.2 TON/M2. EL NIVEL DE AGUAS FREATICAS 
ESTA A 0.80 MTS. 

TENEMOS ENTONCES QUE DE ACUERDO A LAS CARACTERIS­
TICAS ANTES MENSIONADAS Y A SU ALTA COMPRESIBIDAD SE CONSIDERA 
UN SUELO EN ZONA DE LAGO. 

SE PROPONE PUES, LA MEJORA DEL SUELO EN ZONAS 
DE EQUIPAMIENTO (ESCUELAS, MERCADOS, CENTRO CULTURAL, ETC), 

MEDIANTE aI'RO MATERIAL (TEPETATE, POR EJEMPLO) COMBINANDO 
CON EL EXISTENTE, ADEMAS DE LA UTILIZACION DE UN SISTEMA 
DE CIMENTACION A BASE DE LOSAS DE CIMENfACION. 

PROPONEMOS TAl>IBIEN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA 
DE BAJA DENSIDAD (Z NIVELES MAXIMO), CON ZAPATAS DE CONCRETO 



ARMADO (ZAPATAS CORRIDAS). 
FINALMENTE PODEMOS UTILIZAR EL SUELO NATURAL, 

EN LA CONSTRUCCION DE VIALIDADES (VEHICULARES Y PEATONALES). 

CLIMAS: 
EL CONJUNTO DE FENOMENOS NATURALES QUE INTERACTUAN 

SOBRE ALGUN LUGAR Y DETERMINAN ASI MISMO LAS CARACTERISTICAS 
FISICAS DEL MISMO (ASOLEAMIENIOS Y TEMPERATURAS, VIENTOS 
DOMINANTES Y PRESIPITACION PLUVIAL). ES IMPORTANTE CONSIDERAR 
ESTOS ASPECTOS PARA REALIZAR UN DISENO URBANO MAS CONFORTABLE 
Y FACIL DE HABITAR. 

LAS TEMPERATURAS MEDIAS ANUALES QUE SE REGISTRAN 
EN LA ZONA DE ESTUDIO SON DE 14ºC A 16ºC. LAS TEMPERATURAS 
MAS ELEVADAS OCURREN ENTRE LOS MESES DE MAYO Y JUNIO. 

LA PRESIPITACION TITTAL ANUAL, VARIA ENTRE 500 
Y 700 MM; SE TIENEN LAS MAS ALTAS EN LOS MESES DE JULIO 
Y AGOSTO Y LAS MAS BAJAS EN INVIERNO. EN GENERAL EL CLIMA 
VARIA DE SEMISECO TB-IPLADO, A TEMPLADO SUBHUMEDO CON LLUVIAS 

· VERANIEGAS. 
CONSIDERANDO ESTAS CARACTERISTICAS, PROPONEMOS 

EL DISEÑO URBANO DE ESPACIOS ABIERTOS, DEDICADO AL ESPARCI­
MIENTO PARA APROBECHAR LA TEMPERATURA EXISTENTE. DEBIDO 
A QUE, EN LA ZONA DE ESTUDIO HAY UNA PRESIPITACION PLUVIAL 
BAJA, CONSIDERAMOS QUE SE PUEDE DRENAR EL TERRENO DE MANERA 
NATURAL A ZONAS DE RECREACION Y AREAS VERDES Y APROVECflA.R 

LOS TECHOS DE VIVIENDA Y EQUIPAMIENIO PARA CAPTAR Y POSTERIOR­
MENTE TRATAR EL AGUA PARA SU EMPLEO EN RIEGO DE AREAS VERDES 
O EN DADO CASO ENCAUSARLA HACIA EL CANAL CHALCO MEDIANTE 
UNA RED EXCLUSIVAMENTE PLUVIAL. PARA EVITAR LA EROCION 
POR LLUVIAS PROPONEMOS TAMBIEN LA REFORESTACION DEL SUELO. 

LOS VIENTOS DOMINANTES: 
EN LA ZONA DE ESTUDIO, CON RELACION 

A LAS ESTACIONES DEL ANO; EN PRIMAVERA PROVIENEN DEL NORTE 
CON UNA INTENSIDAD VARIABLE DE 0.3 A 3.3 MTS/SEG. EN VERANO 
ESTOS PROVIENEN DEL NORPONIENIE, AL IGUAL QUE EN OTOÑO 
Y CON UNA INTENSIDAD VARIABLE DE 0.3 A 3.3 r.ITS/SEG. Y EN 
INVIERNO, ESTOS PROVIENEN DEL SUR, CON UNA INTENSIDAD DE 
0.3 A 3.3 MTS/SEG.; POR LO TANIO PODEMOS DETERMINAR QUE 
LOS VIENTOS D(}.IINANTES TIENEN UNA CONSIDERABLE VELOCIDAD, 
LACUAL PROVOCA CONTINUAS TOLVANERAS, PROVENIENTES DE ZONAS 
DE AGRICUL11JRA DE TEMPORAL Y PROVIENE EN LA MAYOR PARTE 
DEL TIEMPO DEL NORPONIENIE. 

POR LO ANTERIOR, PROPONEMOS 
LA REFORESTACION DE LA ZONA (EN VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO) 
PARA REDUCIR LA VELOCIDAD DE LOS VIENIOS Y EVITAR TOLVANERAS. 
LA ORIENTACION DE LOS LITTES Y VIVIENDA SERA NORTE-SUR, 
CUANDO ESTO SEA POSIBLE LA ORIENTACION DE ANDADORES Y VIALIDAD 
PRINCIPAL SERA ORIENIE-PONIENTE. 

SE PROPONE TAMBIEN LA UTILIZACION 



DE MATERIALES AISLANTES A LA TEMPERATURA DEL MEDIO AMBIENTE 

(LOSAS DE CONCRETO ARMADO CON RELLENO DE TEZONI'LE, LOSA 

ALIGERADA DE VIGUETA Y BOVEDILLA, MUROS DE BLOCK HUECO, 

TABICON, ETC) EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO. 

APROBECHAR LA ENERGIA SOLAR, MEDIANTE LA IMPLANTACION DE 

CALENTADORES SOLARES EN LAS VIVIENDAD. 

VEGETACION: 

ES UNA DE LAS DETERMINANTES EN EL DISEÑO 

URBANO QUE FUNCIONA CCJ.10 REGULADORA DEL MICRO-CLIMA Y DE 

LA HUMEDAD DEL SUELO, EVITANDO LA EROCION DE LA CAPA SUPERFI­

CIAL DEL SUELO, ESTA PUEDE SER MODIFICADORA DEL MICRO-CLIMA 

URBAhU UTILIZANDO LA TEMPERATURA Y ELEVANDO LOS NIVELES 

DE HUMEDAD. TAMBIEN INCORPORA OXIGENO A LA NATURALEZA, 

REDUCIENDO LA CONTAMINACION. 

DE HECHO, AL INTERIOR DE LA ZONA DE ESTUDIO 

PRACTICAMENTE NO EXISTE VEGETACION, PUES ESTA SE DA SOLO 

AL EXTERIOR DE LA ZONA DELIMITADA (ARBOLES DE EUCALIPTO, 

PRINCIPALMENTE), Y CON ALGUNAS ZONAS DE PASTO. 

ES POR ESTO QUE LA REFORESTACION DE LA ZONA 

ES NECESARIA, PARA DARLE UNA MEJOR IMAGEN AL LUGAR, A BASE 

DE SIMBRAR ARBOLES DE LA REGION O AQUELLOS QUE PUEDAN DESARRO­

LLARSE EN ESE AMBIENTE (PRINCIPALMENTE EN AREAS RECREATIVAS, 

DEPOIU'IVAS Y AREAS VERDES). 



III. E S T R U C T U R A U R B A N A • 



LA ESI'RUCTURA URBAN.<\, 

HACER EL ANALISIS DE LA ESTRUCTIJRA URBANA, ES ESTIJDIAR 

LAS FORMAS EN CCMO SE ARTICULAN: LA IDEOLOGIA, LA POLITICA, 

Y LA ECONOMIA EN EL PROCESO DE URBANIZACION. 

ESTO ES ESTABLECER UNA METODOLOGIA QUE NOS PERMITE CONOCER 

LAS LEYES POR LAS CUALES DIFERENTES CONTENIDOS SOCIALES 

SE EXPRESAN ATRAVEZ DE LOS PROCESOS DE "CONCENTRACION", 

O SEA, EL Al.MENTO DE LA DENSIDAD DE UNA POBLACION EN UN 

ESPACIO Y MCMENTO DETERMINADO, LA "CENTRALIZACION" O ESPECIA­

LIZACION FUNCIONAL DE UNA ACTIVIDAD O RED DE ACTIVIDADES 

SOBRE EL MISMO ESPACIO, CON SU ARTICULACION JERARQUIZADA 

CON EL CONJUNTO DEL TERRITORIO REGIONAL; LA CENTRALIZACION, 

CON SU COROLARIO LA DECENTRALIZACION, ORIGINA PROCESO DE 

MOVILIDAD DE LA ESTRUCTURA URBANA Y POR CONSIGUIENTE, FUNCIO­

NES DE "CIRCULACION" EN SENTIDO AMPLIO; LA "SEGREGACION", 

SE REFIERE AL PROCESO MEDIANTE EL CUAL EL CONTENIDO SOCIAL 

DEL ESPACIO SE HACE HOMOGENEO DENTRO DE UNA UNIDAD Y SE 

DIFERENCIA FUERTEMENTE RESPECI'O A UNIDADES EXTERIORES, 

GENERAIJ.IENTE SEGUN LA DISTANCIA SOCIAL DERIVADA UEL SiSTEMA 

DE ESTRATIFICACION; POR ULTIMO, LA "INVASION SUCESION" 

EXPLICA EL MOVIMIENTO POR EL QUE UNA NUEVA POBLACION O 

ACTIVIDAD .SE INTRODUCE EN UN ESPACIO PREVIAMENTE OCUPADO, 

SIENDO RECHAZADA POl< EL ASENTAMIENTO ANTERIOR, INTEGRADA 

O SUCEDIENDOLE. 

EL CONJUNTO DE UNA ESTRUCTIJRA URBANA PUEDE ENTENDERSE 

COMO EL RESULTADO DE LA INTERACCION DE CUATRO ELEMENTOS 

FUNDAMENTALES: LA POBLACION (P), EL MEDIO AMBIENTE U MEDIO 

FISICO (M), LA TECNOLOGIA (T) Y LA ORGANIZACION SOCIAL 

{O), t:NJENDIDA E:>TA ULT!MA CU-IU EL CONJUNTO DE INSTI'nJCIONES 

Y PRACTICAS SOCIALES. 

A) CRECIMIENTO HISTORICO. 

PRIMER PERIODO HASTA 1980. 

DURANTE ESTE PRI~iER PERIODO, ABARCA DESDI: LA FUNDACION 

vE LA AHORA EX-HACIENDA DE SAN NIGOLAS TOLENTINO, HASTA 

1980 QUE DEJA DE FUNGIR CG!O HACIENDA Y C!NAS PROPIEDADES 

PASAN A MANOS DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL POR 

MEIJIU DE SU EXPROPIACION, DURANTE ESTE PERIODO LA ZONA 

QUE ABARCA A EL PREDIO EL MOLINO ERAN TIERRAS DE CULTIVO. 

SEGUNDO PEl<IúDO 1980 - 1985. 

DURANlE ESTE PERIODO EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL 

CEDE A BANOBRAS SU A~INISTRACION, PERO CON LA SUPERVISION 

RESPECTIVA, YA QUE ESTAN DESTINADOS COMO RESERVA TERRITORIAL 

PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. ES EN ESTE PERIODO CUANDO 

COMIENZAN LAS INVASIONES, POR GENfE UE ESCASOS RECURSOS 

ECON(J.flCQS CARENTES DE VIVIENDA, LAS CUALES SE ORGANIZAN 



EN COOPERATI~A E INICIAN LAS_ GESTIONES NECESARIAS PARA 
EVITAR EN LO POSIBLE SER DESALOJADOS Y NEGOCIAR PARA L~ 
OBTENCION DEL TERRENO Y FINANCIAMIENfO PARA LA CONSTRUCCION 
DE LA VIVIENDA. DICHO FINANCIAMIENTO ES PROPORCIONADO POR 
FONHAPO; UNA VEZ CONSEGIDO EL TERRENO Y LOS CREDITOS SE 
ESTABLECEN PLANES PARA LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA. 
"CABE MENSIONAR QUE LOS PROYEC1DS DE VIVIENDA, FUERON ELABORA­
ros POR ESTUDIANTES DE ARQUITECTURA DE LA UNAM y UAM". 
ESTAS VIVIENDAS SON AUTOCONS1RUIDAS, SIENDO EL MAYOR PROYECTO 
DE ESTE TIPO EN TODA LATINOAMERICA, PUES SE CONSTRUYEN 
2 068 VIVIENDAS. 

TERCER PERIOUO 1985 - 1991. 

YA EN 1985 SE ESTABLECEN EN .FORMA DEFINITIVA, ALGL'NAS 
COOPEKATIVAS DENTRO DE LAS QUE SE CUENTAN: ALLEPETLALLI 
CON 384 VIVIENDAS, USCOBI CON 284, CECUALLI CON 200 Y CANA­
NEA CON 1 200 VIVIENDAS. 

LAS COOPERATIVAS DE TLALTENCO Y UASIPUNGO SE LES ASIGNO 
PREDIOS EN 1988 Y 1989 RESPECTIVAMENfE Y AUN NO SE ENCUENTRAN 
ESTABLECIDOS DE MANERA DEFINITIVA, PUES SUS VIVIENDAS SON 
DE_ CARACTER PROVISIONAL EN LOS PREDIOS QUE SE LES ASIGNO. 

UENTRO DE NUESTRA ZONA DE ESTUDIO EL 29.77% AUN SE ENCUEN­
TRAN BALDIOS Y ESTAN DESTINADOS PARA EQUIPAMIENTO Y UNA 
PARTE PARA VIVIENDA, DENTRO DEL CUAL TRABAJAMOS EN LA ELABORA-

CION DEL PROYECTO EN VINCULACION CON LA COOPERATIVA IRETIA. 
EL PREDIO EL MuL!NO SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DE LA 

DELEGACION IZTAPALAPA; ESTE TERRENO ESTA LIMITAro AL SUROESTE 
POR EL CANAL OiALCO Y TERREOOS DE LA DELEGACION XOCHIMILCO, 
AL SURESTE POR LA CALLE PIRAfilA Y LA COLONIA DEL MAR DELEGACION 
TLAHUAC, AL OORTE CON OLIVO Y DERECHOS DEMOCRATICOS Y LA 
EX-HACIENDA DE SAN NICOLAS TOLENTIOO. 

NUESTRA ZONA DE ESTUDIO CUENTA CON 800 412.29 M2. 

B) USO DEL SUELO. 

CCMO PUNro PRINCIPAL EN EL PREDIO EL MOLINO, TENEMOS 
UNA PROPUESTA DEL TRAZO DEL EJE VIAL, DENCMINADO EJE VIAL 
11 SUR QUE ATRAVIEZA EL PREDIO DIVIDIENDOLO EN ros PARTES 
BORDEADO POR UNA ZONA DE USO CCMERCIAL A LA QUE CORRESPONDEN 
12 MANZANAS. EL CENTRO OCUPANOO 2 MANZANAS, LOS E(JUIPAMIENTUS 
EN LA ZONA DE DONACION ESPECIFICA (2%), PROPONIENDO OTRO 
EQUIPO AL EXTREMO SUR DEL PREDIO COMO PARA LA ZONA DE USO 
MIXTO QUE CORRESPONDE A UNA PEQUEÑA INDUSTRIA, llODEGAS 
y SERVICIOS, OCUPANDO LA MITAD DE ros MANZANAS, DANDO su 
FRENTE HACIA LA VIALIDAD PRINCIPAL DE AV.CANAL CHALCO, 
LAS MANZANAS RESTANTES SON ONCE EN TOTAL TIENEN UN USO 
HABITACIONAL DESCONTANro SU AREA ESPECIFICA LA VIALIDAD 
INTERNA Y EL CCMPLEMENTO DEL AREA DE DONACION (8%). 



ESTO ES LO QUE EXPRESA Et P~AN RECTOR DE FONHAPO; SIN 
B>IBARGO PARA 1991, ENCONTRAMOS REALMEl'ITE COMO USO DEL SUELO 
LO SIGUIENTE: 

TENB>IOS COMO AREA TITTAL DEL PREDIO EL MOLINO 800 412. 29M2 
DE LOS CUALES TENEMOS UN AREA DE 562 065.5M2 EN OCUPACION 
QUE EQUIVALE AL 70.22% DEL AREA TITTAL Y EL RESTO DEL AREA 
SE ENCUENTRA COMO LITTES BALDIOS E INVADIDOS POR ASENTAMIEl'ITOS 
IRREGULARES, LOS CUALES SE ENCUEl'ITRAN EN ESPERA DE SER 
REUBICADOS. 

DE LOS 562 065 M2 QUt YA St ENCUENTRAN OCUPA!lOS LEGALMENTE 
206 866.98 M2 CORRESPONDEN A VIVIEND.llS (25.84't), A VIALIDAD 
INCLUYENDO AFECTACIONES POR DERECHO DE VIA LE CORRESPONDEN 

128 488.17 M2 (22.86%). 
ENCUAl'ITO A EQUIPAMIENTO SE CUENTA CON DOS MERCADOS, 

UNO LOCALIZADO EN LA COOPERATIVA CANANEA CON 120 LOCALES 
Y OTRO SE LOCALIZA EN LA COOPERATIVA ALLEPETLALLI CON 110 
LOCALES Y SE ENCUENTRA EN CARACTER DE PROVISIONAL, SE TIENE 
UN SALON DE ACTOS (BAILES) CON UNA CAPACIDAD DE APROXIMADAMEN­
TE DE 150 PERSONAS, UN JARDIN DE NIÑOS CON CINCO AULAS, 
UNA PRIMARIA CON SEIS AULAS, UNA ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 
CON DIECIOCHO AULAS Y UN CONALEP CON DOCE AULAS; EN RELACION 
A RECREACION SE CUENTA CON DOS CANCHAS DE FUTBOL QUE AUN 
NO SE ENCUENTRA EN BUENAS CONDICIONES Y UN CENTRO DEPORTIVO 

PRIVADO YA ESTABLECIDO DE UNA MANERA FORMAL CON UN AREA 
DE APROXIMADAMENTE DE 10 000 M2. 

C) DENSIDAD DE POBLACION. 

ANALIZAR LA DENCIDAD DE POBLACION ES MUY UTIL, YA QUE 
APARTIR DE ESTE ANALISIS PODEl>KJS DETECTAR PROBLEMAS QUE 
SE GENERAN APARTIR DE LA SOBREUTILIZACION DEL SUELO O SUB­
UTl Ll ZACION DEL MJ:;MO; NOS PERMITE ADEMAS, AL RELACIONARLO 
CON ITTROS ELEMENTOS DEL ANALISIS COMO POR EJEMPLO, PROYECCION 
DE POBLACION, REALIZAR UN PRONOSTICO DE LA DB>IANDA A FUTURO 
DEL SUELO URBANO. 

EN LA ZONA DE ESTUDIO "EL MOLINO" TENB>IOS UNA SUPERFICIE 
PROMEDIO POR LOTE DE 76.11 M2. NUMERO DE VIVJE]l¡TIAS 2 718, 
CON UN AREA HABITACIONAL DE 206 866.98 M2 EN TOTAL DE 13 
590 HABITANTES SACANDO UN PROMEDIO DE MIEMBROS POR FAMILIA 
DE ACUERDO A LAS ENCUESTAS REALIZADAS, SE OBTIENEN 5. O 
MIEMBROS POR FAMILIA; POR LO TAl'ITO TENEMOS UNA DENSI-
DAD DE: POBLACION TITTAL 
DENSIDAD URBANA=--------------

AREA URBANA 

1 ~-~~Q= 241.81 fl~B /HEC. 
56.20 

DE ACUERDO A LA INVESTIGACION SE OBTUVO QUE EL PREDIO 
EL MOLINO TIENE UN AREA DE 800 412.29 M2 UN AREA URBANA 
DE 562 065 M2; LOTES BALDIOS 238 337. 62M2, AREA HABITABLE 
DE 206 866.98 M2; ENTONCES: 

POBLACION TOTAL 13 590 
DENSIDAD NETA= --------------- ------- = 642.28 HAB/HEC. 

AREA flABITABLE 20.6 



Y LA DENSID4D BRUTA DE: 

POBLACION TOTAL 
DENSIDAD BRUfA=--------------­

AREA TITTAL 

13 590 . 
-------= 169.798 HAB/HEC. 
80.04 

D) INTENSIDAD DE USO DE SUELO. 

SE ENTIENDE POR INTE~~IDAD DE USO DE SUELO, A LA RELACION 
EXrSI'ENfE EN1RE LA SUPEHFICIE CONSTRUIDA DENTRO DE UN PREIHO 

Y LA SUPERFICIE DEL PREDIO. 
ESTA REALCION FISICA TIENE IMPLICACIONES EN TERMINOS 

DE COSTOS y RENTABILIDAD, CONFORT Y HABITABILIDAD DE LOS 
ESPACIOS, ASI CCMO DE LOS APROBECHAMIENTOS DE RECURSOS. 

ESTA RELACION VARIA DE ACUERDO CON LOS USOS DEL SUELO 
DEL PREDIO y CON LOS USOS A QUE SE DESTINAN LAS AREAS CONS­

TRUIDAS. 
DETERMINACION DEL COEFICIE~'fE DE OCUPACION DEL SUELO: 
ESTA ES LA RELACION DE LA SUPERFICIE OCUPADA (CONSTRUCCION 

EN PLANI'A) EN RELACION AL TITTAL DE LA SUPERFICIE DEL SUELO 
y SIRVE PARA DETERMINAR EL AREA LIBRE; ES DECIR. EN EL 
PREDIO EL ''l.[JLINO" TENEl>KJS COl>KJ DATOS PARA SACAR LA INTENSIDAD 
DE USO DE SUELO, LO SIGUIENTE: TENEMOS UNA SUPERFICIE PROMEDIO 
POR LOTE DE 76. l 1M2 DE TERRENO Y UN AREA CONSTRUIDA DE 
50.31 M2. 

SUPERFICIE CONSTRUIDA COEFICIENTE DE O:::UPACION DEL SUELO =------------------
SUPERFICIE DE TERRENO 

?Q:~L o.66 
76.11 

E) COEFICIENTE DE UfILIZACION DEL SUELO. 

ESTE COEFICIENTE ES LA RELACION ENTRE LA SUPERFICIE 
TOTAL DE LA CONSTRUCCION (PLANrA Y ALZADO) DE UN TERRENO 

y LA SUPERFICIE TOTAL DEL MISMO Y SIRVE PARA DETERMINAR 
EL VOLLf.fEN DE CONSTRUCCION EXISTENTE O PERMITIDO (NIVELES) 
ES DECIR: 

COMO YA SE MENSIONO EN EL PUNTO ANTERIOR, TENEMÓS UNA 
SUPERFICIE PROMEDIO POR LOTE DE 76.11 M2 Y DE ACUERDO AL 
ESTUDIO REALIZADO EN LA ZONA, OBTUVIMOS QUE LAS EDIFICACIONES 
TIF.NEN UN PROMEDIO DE 2.60 M, CALCULANDO EL COEFICIENTE 
DE UfILIZACION DEL SUELO TENEl>KJS QUE: 

cus YQ~!!.!~-º~-!A--~Q~~~~~~!Q~_IQJ~~- !~Q:~º-= i.72 
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 7 6 .11 

F) TENENCIA DE LA TIERRA. 

ES NECESARIO COOOCER LA TENEOCIA DE LA TIERRA PARA DETERMI­
NAR SOBRE QUE TIPO DE PROPIEDAD DEL SUELO SE ESTA DESARROLLAN-



DO LA ZONA ESTUDIADA Y DETECTAR CUALQULER TIPO DE PROBLEMA 

QUE DE ELLO SE DERIVE PARA PODER PROPO~~R LAS MEDIDAS ADECUA­

DAS DE SOLUCION. 

TAMIHEN SE DEVERA CONOCER LA OFERTA EXISTENTE DEL SUELO 

Y EL TIPO DF. PROPIEDAD. 

EN LA ZONA ESTIJDIAOA AUN NO SE ENC.UENTRA TITTALMENTE 

UNIFICADA; ES DECIR, QUE AUN NO SE TIENE UN SOLO TIPO DE 

PROPIF.DAD: TF.NFMOS OUE ES PROPIEDAD FEDERAL EN UN 29.78% 

QUE EQUIVALE A 238 :m.f>2 MZ. PROPIEDAD PARTICULAR (ESTE 

TIPO DE PROPIEDAD. DADA LAS CONDICIONES POLTTICAS DEL PROCESO 

DE OBTENCION DEL SUELO, AUN NO PASA A SER PROPIEDAD PRIVADA), 

ES UN 25.84% EQUIVALENTE A 206 866.98 M2 Y EN PROPIEDAD 

PUBLICA EN UN 44 .37% QUE EQUIVALE A 355 198. 52 M2. ESTE 

TIPO DE PROPIEDAD CCJ.IPRENDE ANDADORES, PLAZAS. ESPACIOS 

ABTERTOS. ETC. 

G) VALOR DEL SUELO. 

· COI\OCER LOS VALORES DEL SUELO. TANTO CATASTRALES CCMO 

CCMERCIALF.S SE~ DE GRAN lrfILIDAD EN EL PRCX:ESO DE PRODUCCION 

DE ALTERNATIVAS PARA EL DESARROLLO URBANO DEL FUTURO DE 

LA ZONA ESTUDIADA. 

SE REQUF.RIRA IDENTIFICAR LOS VALORES TANTO COMERCIALES 

CCMO CATASTRALES DEL SUELO DEL AREA URBANA QUE RODEA AL 

CENTRO DE POBLACION O ZONAS DE ESTUDIO. 

TF.Ne-!OS OUE EL VALOR CATASTRAL ES DE $ 15 452. 06 MZ. 

Y EL VALOR COMERCIAL ES DE $ 800 000.00 M2. 

H) BALDIOS URBANOS. 

SE DEBERAN IDENTIFICAR. EVALUAR Y CALIFICAR LAS ZONAS 

DE BALDiffi URBAOOS QUE POSTERIORMENTE SEAN DE UTILIDAD 

PARA LA UBICACION DE ELEMENTOS DEL EQUIPAMIENTO URBANO. 

DE LOS OUE CARECEN EN LA POBLACION O PARA LAS PROPUESTAS 

DE DF.NSIFirAr.rON DE JA ZONA IJRBANA ACTUAL. 

LA CALIFICACTON DF. ESTOS VAi.OTOS DEBERA DE REALIZARSE 

CONTfMPLANOO Lffi SIGUIENTES ASPECTffi: 

MF.DTO FISICO: TOPOGRAFIA, GEOLOGIA. HIDROLOGIA, EDAFOLOGIA, 

CLIMA. 

ESTRUCTURA URBANA: TENENCIA DE LA TIERRA, VALOR DEL 

SUELO, VIALIDAD, TRANSPORfE E INFRAESTRUCTURA. 

EN NUESTRA ZONA DE ESTUDIO TENEMOS UNA SUPERFICIE TITTAL 

DE LOTES BALDIOS QUE EQUIVALE A 238 337 .62 M2, LA C.UAL 

SE DETALLA A CONTINUACION. 

MANZANA 6 

MANZANA 

MANZANA 

MANZANA 

MANZANA 

7 

8 

9 

10 

7 931.95 M2 

7 370.00 M2 

4 124.38 M2 

6 378.40 M2 

4 650.47 M2 



MANZANA 11 '2 927 .30 M2 

MANZANA 12 11 022. ló M2 

MANZANA 13 8 139.68 M2 

MANZANA 14 6 279. 61 M2 

MANZANA 15 5 200. 00 M2 

MANZANA 16 7 380. 00 M2 

MANZANA 17 11 328. 22 M2 

MANZANA 21 11 444. 50 M2 

MANZANA 22 47 977 .95 M2 

MANZANA 23 68 595. 00 M2 

MANZANA 24 27 588. 03 M2 



~ INFRAESTRUCTURA. 



AGUA PCJfABLE. 

LIQUIOO VITAL EN LA VIDA DEL SER HUMAJID Y EN EL DESARRLLO 
DE LA VEGETACION, COl>Kl TAMBIEN ANIM.\L. 

ESTO OCACIONA QUE SEA UN LU~l\R BELLO POR SU VEGETACION, 
CON MUCHA AGUA, SIN EROCIONES DEL SUELO. CLI~LA. AGRADABLE, 
HASfA UNA POBLACION MlScRABLE DONDE EL AGUA ADQUIERE cosros 
ELEVADOS POR SU CARENCIA, PORQUE Hl\Y QUE HA.CER GRANDES 

FILAS TRAS UNA LLAVE PARA 01'fENER UNA GOTA DE AGUA Y ASI 
PODER SACIAR LA SED Y LAS NECESIDADES MAS ELEMEl'ITALES DEL 

HOGAR. 
EN LA ZONA DE ESTUDIO CONTAMOS YA CON ESTE SERVICIO, 

AUNQUE NO EN CONDICIONES MUY FAVORABLES, PUES SE CUENTAN 
CON GRANDES DEPOSITOS DE AGUA A NIVEL DEL PISO, OONDE SE 
COLOCARON UNAS LLAVES Y ES AQUI OONDE LA GENTE VA POR 
.EL AGUA. 

CCMO YA SE MENSIONO; EN TOOO EL PREDIO DESTINADO AL 
DISEOO DE LAS VIVIENDAS, YA SE ENCUENTRAN LOS ASEl'ITAMIENTOS 
HUMAJIDS DISPERSOS EN TODA LA ZONA DEL PREDIO DE MANERA 
IMPROVISADA. 

EN REALIDAD NO HAY MUCHA CARENCIA DE AGUA EN ESTA ZONA, 
PUES EL POZO DE EXTRACCION SE ENCUENTRA A POCOS KILOMETROS 
DEL SITIO DE ESTUDIO, ADEMAS DE QUE ES UNA REGION DONDE 
TODABIA ENCONTRAMOS CANALES Y LAGUNAS DE AGUA NATURAL, 
PORQUE ES UNA ZONA DE RESERVA ECOLOGICA. 

LOS CONDUCTORES MAS IMPORTANTES LOS ENCONTRAMOS EN 
LAS AVENIDAS CANAL CHALCO Y LOS OLIVIB; ESTOS DAN SERVICIO 
A LAS COLONIAS DEL MA.R, JARDINES DE SAN LORENZO Y EN NUsrRA 
ZONA DE ESTIJDIO EL "M'.JLIID". 

COOSIDERANDO QUE EL AGUA YA ESTA EN LA ZOOA DE EsruDIO 
ESTABLECIDA DE MANERA ESfRATEGICA POR DEPOSITOS; PODRIAMOS 
CONTEMPLAR POR EJEMPLO, LA POSIBILIDAD DE RAMALES SECUNDARIOS 
HACIA LOS INTERIORES DE LAS VIVIENDAS. 

DRENAJE. 

EN LOS RECORRIDOS EN I.A ZONA DE ESTUDIO, ENCCNTRAMOS 
QUE I.A MAYORIA UTILIZAN FOSA SEPTICA, ALGUNAS BIEN CONSTRUIDAS 
Y OTRAS QUE ID Ct.NPLEN COO TODOS LOS REQUISITOS DE HIGIENE. 

LAS FOSAS BIEN CONSTRUIDAS, CUENTAN CON UNA ZONA DE 
SECADO PARA ELIMINAR LOS LIQUI~. EL SISTEMA SI·ES FUNCIOOAL 
POR !.AS CARACTERISTICAS PROPIAS DEL TERRENO Y SUS CONDICIONAN­
TES GEOLOGICAS. 

LA ZONA DE SECADO SE ENCUENTRA A UNA DISfANCIA MAXIMA. 
DE 30 MI'S (EN TERRENO PLANO) DE LA FOSA, RETIENE LOS SOLIDIB 
Y TRABAJA COO UNA PI.ANTA DE TRATAMIENTO, TENIENDO UNA 
PENDIENTE APROXIMA.DAMENTE DE 20 OIS POR CADA 30 MI'S. 

ESfE SISTEMA FUE COPIADO DE ALGUNAS ZONAS YA ASENTADAS 
EN ESTA REGION, QUE TIENEN PEQUENAS PLANTAS DE TRATAMIEITTOS; 
AUNQUE EN REALIDAD NO FUNCIONAN EN TODA SU CAPACIDAD. 



TAMBIEN PUDir-KJS OBSERVAR. Ql!E YA SE ENCUENTRAN REALIZADAS 

LAS EXCAVACIONES PARA ALOJAR LAS TI 1BERIAS DE DRENAJE; ES 

DECIR, SE CAMBIA EL SISTEMA DE FOSA SEPTICA. POR EL SISTEM>\ 

DE DRENAJE SUBTERRA'l~O ( CONDUCCION DE AGUAS NEGRAS ENTUVADAS). 

CONTOOS CON ALGUNAS NORMAS Y CRITERIOS IMPORTANTES 

QUE NO SON LLEVADAS A LA REALIDAD. TALES CCNO: LAS AGUAS 

NEGRAS NO PODRA.N DESCARGARSE A CUERPOS RECEPTORES COMO 

RIOS, ARROLLOS. ETC. SIN PREVIO TR·\TAMIENTO: SIN EMBARGO, 

EN LA ZONA DE ESTUDIO SE VIOLk'l EN DETERMINADAS ZONAS ESfAS 

NORMAS; POR EJEMPLO, DESCARGAN AGUAS NEGRAS SOBRE EL CA.NAL 

A MANTO ABIERTO QUE SE LOCALIZA SOBRE 1UDA LA AV. DE CANAL 

CHALCO, MISMO NO~IBRE QUE RESIBE Dl010 CANA.L. 

ALGUNAS COLONIAS ALEDAÑAS, SE DA EL TRATA'IIENTO DE ESTAS 

AGUAS Y EN REA.LIDAD ALGUNAS DE ESTAS PLAITTAS DE TRATAMIENTOS 

DE AGUAS NEGRAS SE ENCUENTRl\N EN CONSTRUCCION. ASI COMO 

TAMBIEN EL ENTUVAMIENTO DE LOS CANALES A CIELO ABIERm 

QUE EXISTEN EN EL LUGAR. PREVIENDO QUE PUEDA EXISTIR CONTAMI­

NACION DE LAS AGUAS SUBTERRl\NEAS. 

CCMO CONCLUSION DEL "DRENAJE". PODE~KJS RESL~·IIR QUE APENAS 

SE ESTA TRABAJANDO EN ELLO. mio YA CIT!\MOS SE ESTAN ABRIENDO 

LAS. CEPAS PARA EL DRENAJE. ESTO ES OBIA'IENTE EN LAS COOPERATI­

VAS DONDE ESTAN ESTABLECIDAS PLE~lll'IENTE; PERO ESTO TRAE 

CCMJ CONSECUENCIA QUE TENEMOS YA UN PARAMENTRO PARA NUESTRO 

PROYECTO DE DRENAJE. 

ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO. 

LA ELECI.RICID:\D Y ALLMBRAOO PUBLICO, SON SERVICIOS URBANOS 

QUE AUNQUE NO SON NECESARIOS PARA LA SUPERVIVENCIA, SI 

SE HAN CONVERTIDO EN SERVICIOS VITALES APARTIR DE LOS CUALES 

SE PUEDEN DESARROLLAR UN SIN NUMERO DE ACTIVIDADES YA SEA 

A NIVEL DE LA VIVIENDA, CCMO DE LOS ESPACIOS DE USO URBANO: 

CALLES, PLAZAS, JARDINES Y ESPECIALMENTE PARA ELEMENTOS 

BASICOS DEL EQUIPAMIENTO URBANO: EDIFICIOS PARA LA EDUCACION, 

SALUD, CCMERCIO, ABASTO, RECREACION, CCMUNICACION Y LA 

ADMINISTRACION. 

EN NUESTRA ZONA DE ESTUDIO, ENCONTRAMOS ESTOS SERVICIOS 

EN LAS COOPERATIVAS COLINDANTES, AUNQUE NO FUNCIONAN AL 

100%; POR EJEMPLO, CONTAMOS YA CON TODA LA RED PRIOCIPAL 

Y ACOMETIDAS HACIA LAS VIVIENDAS; SIN EMBARGO EN LA ZONA 

DEL PROYECTO A DESARROLLAR, EXISTE TAMBIEN LA RED PRIOCIPAL 

LO QUE FALTAN SON LAS ACOMETIDAS A CADA VIVIENDA(Wl'E), 

POR LO QUE LA GENTE OBTIENE LA LUZ, BAJANDOLA DE LOS POSTES 

ILEGALMENTE, POR ELLO AUN 00 SE PAGAN RECIBOS DE LUZ; AUNQUE 

LA CCNISION DE LUZ Y FUERZA ESTA ENTERADA DE DICHA SITIJACION. 

EN RELACION AL ALUMBRADO PUBLICO, SE ENCUENTRA INSTALAOO 

TAMBIEN EN LA MAYORIA DE LAS CALLES, PERO FUNCIONANDO CCMJ 

A UN 40% Y EN ALGUNAS OTRAS UNICAMENTE EXISTEN LOS POSTES 

PERO SIN CABLEADO. 



E~ TERMIOOS GENERALES LA ELECTRICIDAD Y EL ALlMBRADO, 
SE CUENTA YA CON ESTOS SERVICIOS, PERO FALTA MUGID MANTENI­
MIENTO Y ASI LOGRAR UN BUEN FUNCIONAMIENTO. 

EN NUESTRO PROYECTO DEBEMOS CONSIDERAR YA LOS PLANTEAMIEN­
TOS REALIZADOS POR LUZ Y FUERZA. 

TRANSPORI'E PUBLICO. 

EN LA CIUDAD DE MEXICO ES MUY IMPORI'ANTE EL TRANSPORTE 
PUBLICO, YA QUE LA CLASE TRABAJADORA, QUE ES LA PRED(}IINANTE 
EN LA SOCIEDAD DEL DISTRITO FEDERAL, QUE 00 CUENTAN CON 
LOS RECURSOS ECON(}IICOS SUFICIENTES C(}IO PARA C(}IPRARSE 
SU PROPIO AUTOMOVIL O EL ALQUILER DE UN AUTO DE SITIO, 

POR LO TANTO TIENEN QUE RECURRIR A ESI'E TIPO DE TRANSPORTE 
PARA PODER TRASLADARSE DE UN LUGAR A OTRO. 

EN LA COLONIA EL "MOLINO" 00 EXISTE ESI'A EXEPCION, YA 
QUE ES GENTE DE POCOS RECURSOS ECOOOMICOS Y TIENEN QUE 
HACER USO DEL TRANSPORI'E PUBLICO, C(}IO SON: EL SISTEMA 
DE TRASPORTE METROPOLITOO (RlffA 100) Y COLECTIVffi. 

EN LA Z~ DE ESl'UDIO SE DA DA SERVICIO PUBLICO POR 
AV. PIRAAA Y CANAL CHALCO, CON LAS LINEAS DE TRANSPORTE 
RUTA 100, QUE VA DEL METRO TAXQUERA-ZAPUfITLA; METRO DIVISION 
DEL NORTE-COL. DEL MAR; METRO TAXQUERA-TI.AHUAC. TODAS ESTAS 
RUTAS PASAN EN LA COL. EL "MOLINO'' POR LA AV. CANAL CHALCO 
Y AV PIRAAA. 

EXISTEN OTRAS RUTAS AUXILIARES QUE PUEDEN UTILIZARSE 
EN UN MOMENTO DADO, PERO SON COMPLICADAS EN SUS TRASBOROOS, 
POR LO TA,'ITO DE MAYOR TIEMPO. 

APESAR DE TODAS ESTAS RUTAS DE TRANSPORTE QUE MAS O 
MENOS SON COSTANTES EN SUS INTEVALOS DE TIEMPOS DE ESPERA, 
AUN SON INSUFICIE~'fES, POR LO TANTO PODRIA ABRIRSE .LA POSIBI­
LIDAD DE AUMENTAR UNIDADES O RUTAS DE TRANSPORTE, PARA 
QUE ESTE SEA MAS SUFICIENTE. 



V. E Q U I P A M I E N T O U R B A N O . 



EQUIPAMIENTO URBAr.Q. 

COOSIDERAOO COMO EL SISTOO DE ELEMENTOS QUE PERMITEN 

LA REPRODUCCION AMPLIADA DE LA FUERZA DE TRABAJO. 

DENTRO DE LA DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO TENEMOS 

EL SIGUIENTE EQUIPAMIENTO. 

EDUCACION: 

SE CUENTA CON UN JARDIN DE NIÑOS, OPERANDO 

CON 5 AULAS Y UN SOLO TURNO. ATIENDE A UNA POBLACION DE 

150 ALUMNOS, LA CALIDAD DE LA CONSTRUCCION SE CONSIDERA 

CQt.Kl BUENA. 

UNA ESCUELA PRIMARIA CON 6 AULAS Y OPERA 

EN OOS TURNOS ATENDIENDO A UNA POBLACION DE 500 AL!J.OOS. 

CON UNA CALIDAD DE CONSTRUCCION BUENA Y COO POSIBILIDADES 

DE AMPLIACION. 

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA C~ 18 AULAS Y 

TALLERES, OPERAl\'DO EN DOS TURNOS Y ATIENDE A UNA POBLACION 

DE 900 ALUMNOS Y UNA CALIDAD DE CONSTRUCCION BUENA. 

ESCUELA TECNICA CONALEP, CUENTA CON 12 AULAS 

Y DOS TURNOS, CABE MENSIONAR QUE ACTUALMENTE SE ENCUENTRA 

EN UN PROCESO DE CONSTRl!CCION. 

CCJ-!ERCIO: 

TENEMOS QUE SOLO SE CUENTA CON . DOS MERCADOS 

ESTABLECIDOS IRREGULARMENTE. LO? CUALES HAN SIOO EDIFICADOS 

EN SU MAYORIA IMPROVISADOS, SIN UN ORDEN Y CON UNA DIVERSIDAD 

DE MATERIALES, DE ACUEROO A LAS POSIBILIDADES ECONCl.fICAS 

DE LOS LOCATARIOS. TENIENOO AS! UN TITTAL DE 230 LOCALES 

EN LOS OOS MERCADOS, CONSIDERANDO AS! UNA CONSTRUCCION 

DE MALA CALIDAD. 

RECREACION: 

DE ACUERDO A LAS NECESIDADES PROPIAS DE 

LA POBLACION SE HAN ESTABLECIDO DOS CANCHAS DE FUTBOL, 

SIN QUE ESTAS TE~AN UN ORDEN NI MEDIDAS ESPECIFICAS. 

CULTURA: 

CENTRO CULTURAL; MENSIONAMOS ESTE EQUIPAMIENTO 

POR DESARROLLAR ACTIVIDADES RELACIONADAS AL RUBRO. YA QUE 

ESTA ESTABLECIDO EN UN LOCAL ADAPTADO Y EN MALAS CONDICIONES 

DE CONSTRUCCION. 

IGLESIA; SE MENSIONA POR ESTAR OCUPANDO UN 

ESPACIO PARA ESTA ACTIVIDAD, SIN QUE POR ESTO EXISTA UNA 

IGLESIA DEFINIDA; SOLO SE ENCUENTRA PROVISIONAL Y EN PROCESO 

DE CONSTRUCCION. 

CONCLUSIONES: TENEOOS QUE POR LO GENERAL ES UNA ZONA 

CON ESCASO EQUIPAMIENTO DEBIDO A LOS RECIENTES ASENTAMIENTOS 

11\JMAOOS, PRINCIPALMENTE EN EL AREA DE SALUD Y EL ESTABLECI­

MIENTO ORDENADO DE LA DEMAS AREAS. 



ANALISIS DEL EQUIPAMIENTO URBANO. 
EDUCACION (JARDIN DE NIÑOS). 

- POBLACION AC1UAL: 12 321 HABITANTES 

- POBLACION QUE MARCA LAS NORMAS PARA UN EQUIPAMIEITTO DE 
ESTAS CARACTERISTiCAS: 1 560 HAB/AULA. 
- RADIO DE INFLUENCIA: NO TIENE. 
L UNIDAD BASICA EXISTEITTE: 5 AULAS. 
- UN TURNO OPERADO POR LA S.E.P. 

CONCLUSIONES: 
- POBLACION QUE DEMANDA 12 321 
- OORMA DE EQUIPAMIEITTO ---I-560 ______ = 7·89 

SE REQUIERE 8 AULAS. LO CUAL OBTENEOOS UN DEFICIT DE 
3 AULAS Y ATIENDE A UN 60% DE LA POBLACION. 

EDUCACION (ESCUELA PRIMARIA). 
- POBLACION ACTIJAL: 12 321 HABITANTES. 
- POBLACION SEGUN NORMAS: 475 HAB/AULA. 
- RADIO DE INFLUENCIA POR OORMAS: REGIONAL 5 KM.5. 
INTERIOR URBANO 350 MfS. 
- UNIDAD BASICA EXISTEITTE: 6 AULAS. 
- DOS TURNOS OPERADOS POR LA S.E.P. 

CONCLUSIONES: 
POBLACION QUE DEMANDA 12 321 
NORMA EQUIPAMIENTO 475----- = 25 ·9 

LO CUAL ATIENDE APROXIMADAMEITTE UN 25% DEL TOTAL DE 
LA POBLACION, ENCOITTRANDO UN GRAN DEFICIT QUE DEMANDA ESTE 
TIPO DE EQUIPAMIENTO. 

EDUCACION (ESCUELA SECUNDARIA TECNI CA) . 
- POBLACION AC1UAL: 12 321 HABITAITTES. 
- POBLACION SEGUN NORMAS: 2 860 HAB/AULAS. 
- RADIO DE INFLUENCIA INDICADO POR NORMAS REGIONAL: lSKMS. 

INT. URBAfKJ : 6 7 CMfS. 

- DOS TURNOS OPERADOS POR LA S.E.P. 
- UNIDADES BASICAS EXISTENTES: 18 AULAS 

CONCLUSIONES: 
POBLACION QUE DEMANDA _1z_~z1_ = 4.3 
NORMA EQUIPAMIENTO 2 860 HAB/AULA 

ES EVIDE1'ITE QUE ESTE EQUIPAMIENTO ClNPLE CON UN SUPERABIT 
DE 13 AULAS, ATENDIENDO AL 100% A LA POBLACION. 

EDUCACION: (CONALEP). 
- POBLACION AC1UAL: 12 321 HABITANTES. 
- POBLACION QUE MARCA LAS NORMAS PARA UN EQUIPAMIEITTO DE 
ESTAS CARACTERISTICAS: 100 000 HABITANTES: 
- RADIO DE INFLUENCIA INDICADO POR NORMAS REGIONALES: 30KMS. 

I NFRAURBAfKJ: 1 34 CJ.ITS. 

- UNIDAD BASICA EXISTE1'ITE: 12 AULAS. 
- DOS TURNOS OPERADOS POR LA S.E.P. 



CONCLUSIONES: 
ES EVIDENTE QUE ESTE EQUIPAMIENTO CUMPLE CON UN SUPERABIT, 

LA DEMANDA DE EDUCACION CON LO QUE RESPECTA A ESTE GENERO 
DE EQUIPAMIENTO NO JUSTIFICANOOSE PARA LA POBLACION DONDE 
SE ENCUENTRA EN UN AREA URBANA. 

CCMERCIO: (MERCADO). 
- POBLACION ACTUAL: 12 321 HABITANTES. 
- PORCENTAJE DE POBLACION: 100% 
- RADIO DE INFLUENCIA SEGUN NORMAS: 900 MfS. 
- Tl!MPO DE RECORRIDO: 30 MIN!ITOS. 
- UNIDADE BASICAS EXISTENTES Y CAPACIDAD MAXIMA DE USO: 

125 HAB/LOCAL. 
- UNIDADES REQUERIDAS: 12 321 HAB/125/HAB/LOCAL= 98.56. 
- UNIDADES NECESARIAS: 99 LOCALES. 
- UNIDADES EXISTENTES: 230 LOCALES. 
- DIFERENCIA: 131 LOCALES. 

CONCLUSIONES: 
ES NlJTORIO QUE CLMPLE CON UN SUPERABIT, LA DE?WIDA DE 

COMERCIO CON LO QUE RESPECTA A ESTE GENERO DE EQUIPAMIENTO, 
CABE SEÑALAR QUE EL ESTADO DE LOS MERCADIB SE ENCUENTRAN 
EN MALAS CONDICIONES, SIN MANTENIMIENTO Y . ESTABLECIDOS 
DE UNA MANERA PROVISIONAL, SIN UNA INFRAESTRUCTURA DEFINIDA. 



VI. VIVIENDA. 



VIVIENDA. 

A) CALIDAD DE LA VIVIENDA: 
PARA PODER REALIZAR LAS 

PROPUESTAS EN CUANTO A VIVIENDAS, EN TERMINOS DE LOS PROGRAMAS 
NECESARIOS PARA LA ZONA DE ESTUDIO, SERA NECESARIO DAR 
CATEGORIAS A LA VIVIENDA EXISTENTE EN LA ZONA, APARTIR 
DE SUS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS IMPORTANTES EN CUANTO 
A MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS; ASI COMO LA 
CARENCIA O NO DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y SU GRADO DE DETERIO­
DO O ESTADO FISICO. 

AL DAR CATEGORIAS A LA VIVIENDA 
NOS PERMITIRA ANALIZAR EL ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA 
EN LA ZONA DE ESTUDIO. 

PARA PODER DAR CATEGORIAS 

A LAS DIFERENTES VIVIENDAS DE LA ZONA ESTUDIADA NECESITAREMOS: 
1.- DETECTAR ZONAS DE VIVIENDAS CON CARACTERISTICAS 

SEMEJANTES. 
l. - DETECTAR NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN CARACTERISTICAS 

Y PORCENTAJE QUE REPRESENTA EN RELACION AL TOTAL DE LAS 
VIVIENDAS. 

EN CUANTO AL PUNTO No 1 TENEMOS QUE: 

LAS MANZANAS 20, l, 18 y S; REPRESENTAN LAS SIGUIENTES 

CARACTERISTICAS: 

CONSTRUIDAS A BASE DE TABICON EN MUROS, LOSAS DE VIGETA 
Y BOVEDILLAy PISOS DE CEMENTO: ESTA DISTRIBUIDA C~ LO 
INDICA EL CROQUIS No 1: AUN NO CUENTAN CON INFRAESTRUCTURA 
(RED DE AGUA POTABLE, RED DE DRENAJE Y PAVIMENTACION) SE 
ENCUENTRAN EN PROCESO DE CONSTRUCCION Y UNICAMENrE CUENTAN 
CON SERVICIO ELECTRICO Y EN CUANTO AL TRANSPORTE uRBANO 
SE CUENTA CON ESTE SERVICIO EN LAS VIALIDADES PRINCIPALES 
(CANAL CHALCO Y AV. PIRAÑA). LA CALIDAD DE LA VIVIENDA 
EN TERMINOS GENERALES, ES REGULAR (YA QUE UNICAMENTE CUENTAN 
CON EL PIE DE CASA Y ALGUNAS ESTAN EN CONSTRUCCION EN EL 
PRIMER NIVEL). 

EN CUANTO A EQUIPAMIENTO URBANO, TENEMOS QUE NO SE CUENTA 
CON um ESTABLECIOO. 

ESTE TIPO DE VIVIENDA REPRESENTA EL 61.3% DEL TOTAL 
DE VIVIENDAS EXISTENTES EN LA ZONA DE ESTUDIO. 

LAS MANZANAS 1 Y 3. 
ESTAN CONSTRUIDAS A BASE DE TABIQUE APARENTE EN MUROS, 

LAS LOSAS SON DE BOVEDAS TABICADAS CON UNA CAPA DE CCMPRESION 
DE CONCRETO DE 5 CMS DE ESPESOR, EL 50% DEL TOTAL DE ESTAS 
VIVIENDAS SON PIE DE CASA Y EL OTRO 50% RESTANTE CUENTAN 
CON EL PRIMER NIVEL Y SE ENCUENTRAN DISTRIBUIDAS COMO LO 
INDICA EL CROQUIS No l. 

EN CUANTO A INFRAESTRUCTUTA (RED DE DRENAJE, AGUA POTAilLU 



Y PAVIMENTACION), SE ENCUENTRAN EN PROCES9 DE CONSTRUCCION; 

UNICAf.IENTE CUENTAN CON SERVICIO ELECTRICO. 

EN CUANfO A SERVICIO URBANO, TIENEN LAS MISMAS CONDICIONES 

QUE LAS MANZANAS ANTES DESCRITAS (TRANSPORTES). 

LA CALIDAD DE LA VIVIENDA EN TERMINOS GENERALES ES BUENA; 

PERO REQUIERE DE MANTENIMIENTO PARA SU CONSERVACION. EN 

LO REFERENTE AL EQUIPAf.IIENTO URBANO ES IDENTICO A LO DESCRITO 

EN LAS MANZANAS ANTERIORES. 

ESTE TIPO DE VIVIENDA REPRESENTA EL 14.7% DE LA VIVIENDA 

TOTAL DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

LAS MANZANAS 19 Y 21. 

CONSTRUIDAS A BASE DE TABICON EN MUROS, LA TECHUMBRE 

ES DE LAMINA DE CARTON Y PISOS DE CEMENTO; LA MAYORIA TIENE 

LA CARACTERISTICA DE SER UN CUARTO REDONDO. 

EN CUANTO A EQUIPAf.IIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 

PRESENTA LAS MISMAS CARACTERISTICAS ENUNCIADAS ANI'EIHORMENTE. 

LA CALIDAD DE LA VIVIENDA EN TERMINOS GENERALES ES MALA, 

REPRESENTA EL 18.4% DEL TOTAL. 

MANZANA 24. 

CONSTRUIDA A BASE DE CARTON EN MUROS Y TECHlMBRE, PISOS 

DE TIERRA. SE ENCUENTRA LOCALIZADA COMO LO INDICA EL CRO-

QUIS No l. 

EN CUANfO A EQUIPAMIENTO, SERVICIOS E INFRAESTRUCIURA 

PRESENTA LAS MISMAS CARACTERISTICAS QUE LAS ANTERIORES. 

LA CALIDAD DE LA VIVIENDA EN TERMINOS GENERALES ES PESIMA; 

REPRESENTA EL 5.5% DEL TOTAL DE LA VIVIENDA DE LA ZONA 

DE ESTUDIO. 

CABE MENSIONAR QUE LAS "MANZANAS 19, 21 Y 24", SE Et-K:UEN­

TRAN EN PROYECTO DE VIVIENDA. 

MEJOR VIVIENDA. 

CON EL FIN DE HACER EFECTIVA LA CATEGORIZACION DE LA 

!E 1A VIVIIID\ IN 1A 2IN\ !E 15Il.DIO, APPRITR !E SE CARAC!lfilSIIC'A5 lffill­

FIC'A5 IMUWINIIB IN QIWIO A l4\'Il3UA!B3 Y ffi'.XED!Ml!NTCS CJN>JR.CTI\IB; 

DIRIME qJE lA5 (JE ffi INllNIR6N BJIFIO\DlS IN lA5 M!N7J\N\.'l 1 Y 3, 5N 

I.A'l Q.E f5DlN IN 1fil1lffi filDICIOO !E CllSIRUX:ICN Y M\NilNIMI!NID. 

R.JHrn l.IN>IRfJID\S A B\'lE !E 'IABI(J.lE APAR!NIE IN M..RE, lA5 l.ffi\5 Y 

JMREP&E 3:N IE BJJID\5 TABICl\DlS, CIN lN\ OO'A DE ffi.fRIBICN !E 5 a5 

IE IHIB:R, a sm m 1UW. !E !5TA VIVIIID\ 3:N PIE DE a&. y a 50fii 
RESTPNIE OJFNTPN CIN a 1 º NIVa. 

IN QIWIO A lNFlWfilRLCTill (RED DE ffi!N\JE, KJ.'A RJfAf'l.E Y PAVIMENlll3) 

SE IN1.lfNílW'I IN F!roBJ !E o::IB1IDX1CN, LNIG'MNIE Q.IINLW CIN EBMCIO 

aocrn.ICD. 
B'l REL'CICN PL 1RAN:RRIE 1.RBWJ, SI CliNf/lN a:N ffiIE EN lA5 VIPL:Irnre5 

FRIN:IPMl5 (C'PML !E OWill Y AV. P.IAAÑ\) ClN LffICIOCIAS. 



a Bl!IPiW!.NID llllW{) E5IA IN RlM fID/ICICN\L (IHICIIME) 

lM.AN1) IN mMINJ) !E IA VIVIIID\ IN CllWlD A IA CALTIWJ !E E5IA, 

DIRIME QJE S'.N IA5 QJE SE lNllNilWl IN lfilllffi ClNJICICNB 00 'JID\ !A 

íIN\ re !5IlDIO; ClJNNl YA (IN lN DISIID IN a A'PlLlD RN:ICN\L, film 

Y lN SISIIM\ OlSIR.CTI\O A'W.IlADJ. IN 1EMIID> GIN'RALffi ffi !UN\, flID 

RIQJimE re MWllNIMIIMO PAAA ar CIIBffi\IN:ICN. 

l5IE uro rn VlVIlID\ R!ffiBSINTA a 14. n rn IA VIVIIID\ 'RID\L oo IA 

l1M re !5IlDIO. 

B) JNJIM¡lfilQ: 

a lNiíMJ!.RIO BS !'m54RIO W:VARID A CABJ PAAA ~ 

B'(l.E C!NJICICN5 SE INlHllAA !A \Il.CNIA, ((NJJE IIBIMffi crnm.rn (IDIFI­

CICS, !ij.JIPiWl.NID, En:.) Y B'QE OOfil}lffi). 

l5IE ThVOOARIO fE AIIDWI PARITCllJ\!MNIE A LCS CB.JEIIB AlUJ11BJ\MaE 
EXISIINfffi Y A IA ThfRABS1R.CTl... 

IN IA ~ 00 ffiIWIO TlfütS IA SICIJINIE STIU!CI<N: 

Sl ruMA CIN SJIS ClXfffiATIVAS IN !A a:M: 
l. - M1.fffillAUl. 

2.- !BlBI. 

3.- CIDJAUl. 

4.-owm. 

384 

284 
;ro 

LID 

Vl\IIIID\5. 

VIIJIOOIS. 

Vl\IIIID\5. 

VIIJIOOIS. 

5.- "MLTlN:D. ~ VlvJJID\5. 

IDl\5 lfilAS ClXfffiATIVAS YA fE l.NlJINIIWl ffitlúIBJI}\') Y CIN a miro 

re VM00\5 .ANIFS MN>IWJ:llS, saFID UISIRND Y "ML'ffi!D, Q.E fE lN1lN-

1RAN IN ffiJiOCIO (YA TIImi ASIG>WXE LCS rnffiI03, FAL'JJ1JIW lNIO'MME 

IA CilSllUCTCN 00 IA VlVIlID\). 

AUEEIIAILI aJ..IPA IA MWlftN\ 20 Y SE E5IJIJllrIO APAATIR 00 1985; !BlBI 

ITTPA IA MWiJIM 2 Y S6 A5B'JID IN 1985; Cfilfill 5e fu"Mfil IN AL MW­

lA'I\ 1 Y RJE fi'l 1985; GW!NFA aJ..IPA IA ~t\Nlj\,N\ 18, 5 Y 3 Y SE msITlUYE 

fi'l 1985; Tu\LTIND ro.PA IA />mz<IM 19 Y 21 Y SE IB3 003ICM lfilAS Mll'/lPN\5 

IN 1991; U\5IRND CQPA IA ~~ 24 Y SE ffilAEl.KIO B'l 1988. 

crnm.rn TflMUfi'l a:N [(6 fffiJE.A5 (ffiIM\RIA Y SBJ.N:AA!A); lM E'ilElA 

f>EDIA SHRICR (<IN\LEP); LN ClMro 00 <INVI\OCIA (ONlllJ DE WI.E a:N 

120 Pffi9'.N\S AProX. ); lN aNilTCRIO MIDiffi, IXE MIDJX:6 (OO'ICICN\l.ffi), 

IXE F/\!MlCIAS, lM Ql.PillA Y TllID\S l'll:J.ffilS. 
SE QllM4 a:N RBE5 00 Nl'A RJrAELE, MlJ.fiWXJ, IN ALG.M5 QJLNlA5 

YA SE illNI'A <XN REI:ffi 00 ffilN\JE PlID PLN 1'D aN EL SIMINISIID, l-0 SE 

TilN: PAVIMtJOCI<N 00 CAUBS, lNIO'MNIE EXI1>1m 1N !AS Avl3>1ID\'; ffiOClPA!IB. 

RfSMN IR ThV!M'ARIO. 

VIVIlID\ 2 (Xj8 

BJ)IPi'MilNIO fRWIRIA 

SB1.NWlJA 1 

&. ~Hl. SJP. 1 

CffiJONJ. 1 

mo. ftil. 

t-m'AIXl3 2 

F/\!MlCIAS 2 

Ql.PIUA5 1 

TIIID\5 ffi]. 15 AffiJX. 



RID 00 Pill\ RlfAliE 

RID JE ffilN\JE 

Al1J.fllAOO 

IN RIRMN ffi CIN LO (lE CINJJIMl) IN !A 2IN\ JE 15IIDIO. 

C) OCIIlNlA IN 11. SIITCR RllUCD Y FR!VAOO IN !A mnn::ICN !E !A 

VIVIOO\. 

DIJl\5 !AS OJltCifRISTICAS IE JA VIVIOO\ IN 11. 'ML1NJ ', ES lM 2IN\ 

QE IN lffi !LTOCS AFffi (1985-A !A ffiH\) SE H\ \OOID l.RIW'1IZPNXJ. 

lffi ffiIMKS ~ IN RlM IEFINII1VA SE rnN APARITR !E 1985 

CIN !AS CIXrffiATIVA5 AILmffiA!LI, l.SIBI Y CNm'A (lE IWJN lN TOI'AL 

00 Z OCX! \/lVIOO\S Y PARA 1988, !AS CIXrffiATIVA5 U\5IR.Nll TCM\ RJSOCICN 

JE S..S MWlJIN\5, lfilAlIB:IlNXEE IN lN UGAR CIN VNlJIDIS IID/ISICN\UD, 

IEliro A (lE PJ.N ID aJINfAN CIN lN FIDllLID lmW}-fll(lil1HJ(NICD, FmJ 

LO .l5rnN aABlW{() Y JA ax:FfRATIVA 1IJll,1B'lD SE ffiTAIIBll IN RlM SJMilAR 

lN pf¡) rffiFUBS. 

lfilA5 ax:FfRATIVA5 TIINN lN ~. FN lN ffiINJPIO UMl INVPCICN 

IN 1mllNE ra IFPARI'PMMO ra DISIRTID fHlffiAL, llfillN® A RESffi\IA 

mru100AL IWIITICICN\l.. 

J5IA ThVPCICN SE ffifSINfA IN RlM OONIZAQ.\, HR LO TPNID JA SI1l!ACICN 

Fmm\ QJE SE FRffilNilN lM 9mE JE ClNJINICS, TPNID HR PARIE IE !AS 

CIXrffiATIVA5 UMl HR PARIE JE RNWü (RNX> NliJCJW, JE !WlITPCICIB3 

RRIRlffi) QJIIN ffi H.QE FIN\N:IA JA CXMRA.-'ilMA JE 1ffiRINE y JE CIN5IIU: -

CICN JE VIVIOO\, QJE SE )}\ CDll PJ.JIDlIBJ.RLO'CN UNAS Ql.RACI'fRISTIQ\S 

ffi JA CIN>IJUrICN JE lN PIE JE C1'SA CIN FPCI'MLIDID JE CRB:IMIIMO CDll 

ffiXiW.i\ A RJllRJ; TINMl) (.lJE ~ CIIBIDffiARA lN\ 2IN\ UN !ID tWJITPCICJW, 

ffiIN:IPA!MME lXIDWIBElE JE S..S RffiPIITI\IB SERVICICS ((lE !{]{ QIRlill-0 

A5I UMl &I HJJIPN-lIINID. 

D) IEFICIT: 

ffi M.N JMUITJINIE CXNXlR a IEFICIT, RR;lJE JIL RFALIZAR 

I5IE A'W.ISIS 'IDrnlME FN N.ffiIID Clm E.. IDmJ !E VIVIIID\S QE RBJ.Hl]M13 

PARA RII].ffiIR CIN JA l1MW\ 11\ JA 2IN\ !E f5IlDIO. 

TFNMl3 EN f5TA 21'.N\ !E f5IlDIO lM JHISIDID IE RHPCICN 

QJE Ac:r:IFNIE A 400 IW!jl-1\ (SIUN trn-11.5 OO. D.D.F) FN lN ARFA LIBRE EN 

1ID\ JA 2IN\ !E 23. 834679 H\. Y lE JA ClW. E.. oot, !E lfilA ARFA J5IA IffiI1N'll}\ 

A VIVIOO\ ( ffiIE RR'.lNfAlE ffi Slll.N RNWU) Y (lE BJJIVALE A 14. :mmtt\. 

11. fffilNl'AJE RlfiliW!E ffi UITLI7AIXJ PARA HJJIPN-lIINID, 

INFRAE'>IRl..CI, AAl'AS \Hrei, EIC. illD SE ffIB'.:IFICA EN 11. IN:Iro JE­

NNINW flUR1W\. 

TENME NXM\S IN R'.IDNfAlE !E MIIMKE HR FN>IILIA (.lJE 

ffi lE 6.32 Slll.N !NllfilA5 RFALI00\5 FN 2IN\ lE f5IlDIO a OOFICIT rs: 

IEFICIT = IlN3ID\D !E RBLJICICN X PRFA DIS'{NIBLE - MIIMRJ/F!t-OI..IA. 

lEFICIT= 400 !Wljl-1\ X 14.300807 H\ 6.32 = !XJS.00 VIVIlIDS 

CIN 11. OOJEID !E CXNIRIHJIR A Cll1R-ffi LA M\Xll>!A. EFICIJN:IA FN 11. AFKEE­

CH\\IIFNIO IE.. !ID Da filLO, ffffRllN AFl.IQIRSE 1ffi CRITffiICS lE JIN)IfIOCICN 

QJE 5\TISFl'GN !AS NIIBIDlrei Da FRffi\\11\ re \IMIN}\, reL ffiIUJIO IIDOOCD 

re P{lJffi[l) A lffi RIIlMMll3 VIrarrR3 EN LA LCD\LI])\[), g)J,CTCMNXJ ASI 

FN RlM H;lJILiffiAI}\ !AS NIIBIJW:IB IN:lIVIru\l.ES Y OIBJ'IVA5 IE lffi IBWUCS 



ARPA VA!DIA 

MIIMRE RR FR-DLIA 

lDlE TIRl INIFA\IILIAR 

lDlE TIRl M.LTIFNfil.IAR 

23.834679 H\. 

6.32 

91.00 M2 

397.056 M2 

VlVIlID\ ro. OOli 

VIALJI)l.[J(INJJJr'E ESOCICN\\IIIMIB) 22.86% 

AAFA5 Vffi003 s. OOl; 

B1lll't+IIIMO 12.14% 

100.00! 

rnRA RllR CA!.ClI/lR JA PIDI'KCTCN IE JA \/lVIlID\ (M'DIAl'D Y f.AID) FWD) 

mJBITlME IA WA oo rna:IMIINIO IWJaCML oo IA rrur;1e1rn IzrAPAIAPA; 

amNJME lN\ TPJA IIDtDIO 00 2. 49fi JINW., SIIlN JNRR.faCN LU PLJl!'l 
PAR::IAL !E JA Mffi.t\ IB111CICN. 

00 NlllID'.J flL />N\LISIS (lJE SE Ji\ lfilD SE ll\ lN\ mJlffiil\. JE m:JrB:IO 

AMDIAl'D FWD Q.E VA IE 1991-2000 AiIB. 

m:Jr'!ITICN JE VIVIIID\. 

MDIAl'D FWD: 1991 - 2000 = !XJS \IIVIIN}\'). 

RR ID TANIO fL OOFICTf 'IUfAL 00 lA VIVIlID\ (lJE 'IINRIME PAAA fL PÑJ 

2000 (MDl/>ID RND) ~ 00 !Xl5 VIVIOO\S. 

SE ll\ !A mRJlfilA A f>ml/>ID FWD, YA (lJE 00 PDmXl A !AS Nrffiill'ILffi, 

EXISIINfES IN JA 2IN\, SCN PSNI'NfilNIIB lRRl:IillRES Y SE SJ.EilN A CilSlNlIES 

O'MlICE IU.IDCIB JE Afm'IPCICN LfL SI.RO. 
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lA CA"A H\Bl'OCICN 15 Ii. gf(RJE M\llIDAL JE lA REmJlll:ICN JE lA 

RJWA JE 1RAJ.'A}); 15 lN CBJEIO AIQJITB:l(Nlal lNJI~ EN lA VID\ 

Il'L IDmE, CIJYA5 R.NJJNB M\5 MtRIANiffi ClE llffi.llffi\ a:N: 

RSXICN, RIIRE/CICN, R!Ill'B.lACICN Y SERVICICS. 

CIMIBICICN AIQJITB:l(NICA. 

1.- HPNIFlMIJMO IR FRRIM\: 

IDNIFPR lN RAN O lN\ IUITICA JE 

VIVIOO\, IN IEIHMJNl,R 1.0S CBllITl\IB ClE SE Q.JilRiW Mf1iNlAA HJJIVALE 

A VIAJAR SIN IDBJ, NI muJU!A, lA ClA5IFIOCICN JE 1.0S CBllITl\IB NJ 15 

SIN IMWrn lN\ TMFA ffi.l:ILI.A YA ClE lfilAS MJY A MNID SE CINIIWUfl'l 

INIRE SI Y 15 1'BJBIRIO RBL\lffi <IN lN SENI'IDJ mruro !AS <INIIWlIOCICN:S 

Y lNXNIRAR lA 1-W'm\ JE RHOCILIARLCS, 15 lN AHrnfAR <INIIWlIOCICN:S 

lNIRE CllJfil1\Q) TA!.ffi CIMJ lA CJUINlllCicN JE lA CFfRlA JE lA VIVIlNI\ 

HICIA 1.0S cm:IENIIB cmrn:E JNlEIRJAlB5 <IN lA REVflllLl?PaCN re !A 

m;irn:s BJN:MICAS JlffiIMIDIS, ·o IA WISFPD:Irn re IAS JlNIN}\5 M\5 

troMIB re N.B'A VIVIlNI\ <IN lN CBlEI1\0 m aID IA NIIBIIWJ JE RlllN'RAR 

!AS 2lN\S JE TIIlRICS. 

IN lA Mii'M\ ~ SE MINIFiffiDIN CIN!RADIC­

CICN:S INIRE lA IlN5IFIOCICN IE lA VIVIlNY\ Y lA IID'l1A H.M\N\ Q.E rmE 

SR RlmITAi)\ lNIRE lA lfil~í'PQCN Y lA DIVffiSID\D, INIRE lA VIVIlID\ 

M.LTIF!MILIAR Y lA LNIF!MIIJAR. 

lfilA5 CIN!RADIOCICN:S a:N IN-HllNIIB AL 

IIDlLlM\ IE lA VIVI!Nl\ Y lN\ EABIA RI..illCA IN !A MIJIRIA, llKA Q.E 

IDXE lfilffi CllJfil1\Q) Y NIEIIW:ffi iNJ.JlMRIN 3J rn:RilNilWJ Y LBJITIM\ 

S\TISFPIXICN, SIN S\CRIFICAA lNE IN MAS IE OIJU), lN JITE JE FPMILIA 

ffililNlE SJH.ffiE TIINE ll.W PARA GW\ lNJ IE Lffi MIIMRE 00 3J FPMILIA, 

IN\ RI..illCA lNMT8W.. IE VIVIIID\ 15 ~!O SIIM'RE JE TIN3ICN5 Q.E 

SE Pilll1PN y 1INRAN Q.E I5ll\LIAR. 

!A DIVffiSIFIOCICN S:X:IAL, IUID!ICA, l..RJlllNIS­

TICA Y AIQJITB:l(NICA IE !A VIVIJN:i\ SIN CAffi IN !A AT007JlCICN, DISPIEICN 

Y #M]JIA, 15 lN OJf&J QJYO ll:IIRID lfilA /MU/l'-!INIE iXX1MNfAlXJ WS 

Q.E lN IN\ ThSIS IE lN fUD IE IDXJ, SE 'IJW'A IE AFIJMlR Q.E IHlE 1iWR 

lN fUD PARA IDXE y ClE PARA IDXJ HW l.N smo y lM rn:RilNIIWJ. 

G.Wm SE AB'.lID\ a Hm1M\ IE !A VIVIlID\ Y SE DICfA 3J 8'mf Mll.NTIID, 

1.0S CRiWf'S ~ Q.E PPOOJME Y LOS RIDJifflS Q.E SE (JJiffi!N, s:mE 

lN SENTIMIFNID IE flIBf PCICN E Jl.RR!m:IA. 

CIMJ YA SE M:N>HNJ, SE CilSIRlJIRA VIVI!Nl\ 

PARA QA5E 1RA!'AJA!IBA, <IN DJl.OOICNffi MINJl.l\S, KR ~fllIO 1E lN FJNW:IA­

MIENID IKRKI(M[() KR RNAAJ; IDXJ l51U El (IDlN[ZAfD 1IB lA'> OIPffiATI­

VA5 IE VIVI!Nl\ IN !A ZrN\ IE ESllDIO. 

2. - INvlfilIGACIGl: 

!A INV!511G\CICN KR Sffi SISTIM<\TICA, illffi\ ffi'.x::Bll­

MI!Nlll5, ffiffilNfA ~TAIXS Y lliJE LIB:AA A a:Nlll'.:ICl'ffi, YA (lE lA S'.LA 

REaJPII.PCICN JE D\'Illi O HilIB Y AlN 3J TA!lJIJ>CICN NJ a:N INvlfilIGACICN:S, 

fil() ~ PARIE JMUITANIE re FllA, !A ThVESTIG'l:ICN TIINE RWl re Sffi 



RR SI m:x:HllMilNitE Y RIBLTAOCG CBJETI\IB. 

TCD\ ThVESfIOCICN SE RFALI7A PAAA. !A B.A!IlW:ICN 

IR IID'B:ID llllWD ~CD re \IIVIIN}\, '!RATA 00 ffil LO M\5 RFAL 
REm.E ~ IN VISflllS 00 Q\\Rl, ENIRE:VISfA5 Y IN BII'LICXRAFIAS RBACIO­

N\IJ\5 CIN a TIM\, YA QE fil.O JE lfilA W.NffiA a lIDt'IDO ~ TA'llIIN 

RFAL Y fil.O JilCT RIRI\ S\TISF¡l(ffi lA5 IKIBIDlrei JE lffi l.HWUCS. 

.ENlRE t-'A5 ffi'.RNl\ Sl'A !A ThVESfIOCICN ~ M\5 

CBJffi\O a fIDl'B'..10, IHlIID 00 lffi ~ DE ThVESITOCICN SE !N1JB'lIR¡IN: 

H}JIPN>IIINIO, A'ffi:ltE FISICD-N\1l.IW.ffi, SXIA!Ei, anooa:E, Il\ffi4ESJID> 

1lR\, SBMCICS, EIC. Y QE APAA!IlN IN Rm\ M\5 lJETAUAI}\ FN P/llJIN\S 

ANiffilrnES. 

3. - m:xRflM\ JE PftRJFS. 

B.. f'lillw.I!\ JE PftRJFS ES lN ~SIS, 1l\NIO 

JE MN.!LIMIO, /lCTIVID\IEl, CIIUUCICNB, EIC, PAAA. Riffi IEIIR>!lN\R 

IH'PCICS AIQJTIHJlNla:E (lJE ClMlJ\N CIN. C'AO'I l.N\ JE lA5 /lCTIVID\lEl A 

Q.E VPN DIRIGID\S, PAAA. S4TISF¡l(ffi JE MVIHlA CPTIM\. 

fil{) YA SE Ml>OICNl, I5IE ffiXM.14 JE PAAJIB 

IHllME RllALI7AA lN IETAllAOO FSJlDIO &ERE a MJJILIARIO Y H]JIFO. YA 

Q.E ES IEIHMrnWE IN lffi ESPPCICS MQJI11DCNia:E QJE SE GNm-1. 

A) MJJILIAAIO. 

!A INAW\CICN IE lN 1ID'B:ID IE VIVIlID\, IMUCA lN 

~IS !E lA5 CPWCIHUSTICAS HMW\5 Y 91 RaJICICN CIN lA5 /lCTIVID\IEl, 

QJl SE reill1llUlEN IN l.A VIVIFID\, ASI <DO lffi RB)..ffilMIINif MINlMB 

RlffirnJ A lffi ffiP/iCICS N'i'.I&Riffi f~ lffi Lm\RICS. 

JE PQJfüLO A LO e:;J)l.BL!i.1JXl IN NJWS JE \IIVllN}\ Il'>RMVIT 

Rlffi.t'IO AL MJJILIAAIO MINOO O.JE Im CINilN:R 00/\ lNJ 00 lili ESPPCIC6 

(lJE INillliW !A VIVIB'&., SE CIIBIJJIRl FN a rnR3INIE FSJlDiO ti. HMLIMIO 

PASICD OOIS'"d\'W'l.5 Pf.RI, l.A WISf!íX::ICN re !AS t.!IfüLALffi P;m.A;JAS . 

lA5 Dlffi\Sla-.ffi . lh1l\N IMiS IN llNJ<N lH. Kllil.LWO 

EXISllNIE IN B.. r.m:aro, SE lliíD Q.E lffi m:IL'JNXE 00 !A !NNlNJCN ~ 
1.CS M\S Affi1.IXE A !A ~ RR LO Q.JE NJ SE IDl\irn IN ClJlNli\ DJ:r.íi'SIO­

N'S INEIALES. 

CIM:R: INl'RIR ALJMMD; PAAA. LO ru\L ;:,E RHJ)IffiE 00 IN llfAA ffi!EIFICD 

IN a Ul\L SE fllffi\ IM lfilA PCTIVIIWl, A!lMb re !KIBI'JAA l1b 

MIRES N'i'.I&RIC6. 

JXR.IIR: PCID B'l a aw.. a OJlffi mwm:E INICTI\Q Y H\5fA clffiIO RNID 

ININ:HNIE RR LO 1l\NIO W'E ~ B'l lN llfAA dilID Y CIN IN 

A'llIFNIE ilffiAI1\l'LE AL RID1Wro re !A INIElPlfilE. 

CXX:Il'AA: PCfMillD &A'filM\ A LA ffiFPAAACICN DE lffi ALIMNIIB; PAAA 

lD Ul\L TA'llIIN RBJJiffiE re lN FS /ICIO H\SJ"A ClffiIO FlNID Em:IAL 

D\l}\ lA5 C'ARAC!ffiISTIG\:> re !A /CTl\/llW), roo fu LIWIElA IE 

llE UIOCILICE, RR LO QJE RBJ]IffiE re lJo.I FRECAllID O TARP.. 
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1/2 BAÑO 
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SERVICIO 

RECAMARA 

BAÑO COMPLETO 

SALA COCHERA 

SIMBOLOGIA 

RELACION DIRECTA 

RELACION INDIRECTA 

RELACION NULA 

DIAGRAMA DE INTERRELACION ESPACIAL 

1/2 BAÑO COMEDOR DESAYUNADOR COCINA DESPENSA PATIO DE RECAMARA 
SERVICIO 

BAÑO 
COMPLETO 



SINTESIS DEL CUATRO DE INTERRELACION ESPACIAL 

RELACION DIRECTA RELACION INDIRECTA 

ACCESO·PRINCIPAL SALA 1/2 BAÑO ACCESO PRINCIPAL 

ACCESO PRINCIPAL COCHERA COMEDOR ACCESO PRINCIPAL 

SALA COMEDOR COCINA ACCESO PRINCIPAL 

SALA 1/2 BAÑO SALA COCHERA 

SALA RECAMARA SALA DESAYUNADOR 

COMEDOR DESAYUNADOR SALA COCINA 

COCINA COMEDOR 1/2 BAÑO DESAYUNADOR 

COCINA DESAYUNADOR 1/2 BAÑO COCINA 

COCINA PATIO DE SERVICIO COMEDOR DESPENSA 

RECA.'1ARA BAÑO COMPLETO 



RELACION NULA 

ACCESO PRINCIPAL DESAYUNADOR 1/2 BAÑO DESPENSA 

ACCESO PRINCIPAL DESPENSA 1/2 BAÑO PATIO DE SERVICIO 

ACCESO PRINCIPAL PATIO DE SERVICIO 1/2 BAÑO RECAMARA 

ACCESO PRINCIPAL RECAMARA 1/2 BAÑO BAÑO COMPLETO 

ACCESO PRINCIPAL BAÑO COMPLETO COMEDOR PATIO DE SERVICIO 

SALA DESPENSA COMEDOR RECAMARA 

SALA PATIO DE SERVICIO COMEDOR BAÑO COMPLETO 

SALA BAfiO COMPLETO DESAYUNADOR DESPENSA 

COCHERA 1/2 BAÑO DESAYUNADOR PATIO DE SERVICIO 

COCHERA COMEDOR DESAYUNADOR BAÑO COMPLETO 

COCHERA DESAYUNADOR COCINA RECAMARA 

COCHERA COCINA COCINA BAÑO COMPLETO 

COCHERA DESPENSA DESPENSA PATIO DE SERVICIO 

COCHERA PATIO DE SERVICIO DESPENSA RECAMARA 

COCHERA RECAMARA DESPENSA BAÑO COMPLETO 

COCHERA BAÑO COMPLETO P. DE SERVICIO RECAMARA 

1/2 BAÑO DESPENSA P. DE SERVICIO BAÑO COMPLETO 



REQlJERilfiENTOS DE HABITABILIDAD Y FUHCIORAKIERTO 

LOS LOCALES DE LAS EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO, DEBERAN TENER COMO MINIMO LAS DIMENSIONES 

Y CARACTERISTICAS QUE SE ESTABLECE EN LA SIGUIENTE TABLA, Y LAS QUE SE SEÑALEN EN LAS NO~ 

MAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL CORRESPONDIENTE: 

TIPO LOGIA LOCALES HABITACIONALES AREA O INDICE LADO {MIS} • ALTURA OBSERVACIONES 

HABITACION RECAMARA UNICA O PRINCIPAL 7.00 i 2.40 2.30 

RECAMARA ADICIONAL Y ALCOBA 6.00 M2 6.00 2.30 

ESTANCIA 7.30 M2 2.60 2.30 

COMEDORES 6.30 M2 2.40 2.30 

ESTANCIA - COMEDOR (INTEGRADOS) 13.60 M2 2.60 2.30 

COCINA 3.00 M2 1.50 2.30 

CUARTO DE LAVADO l.68 M2 l.40 2.10 

CUARTO DE ASEO, DESPENSAS Y SIMILARES 2.10 

BAÑOS y SANITARIOS 2.10 

OBSERVACIONES: ( B ) LAS AREAS PARA ESTOS ESPACIOS ESTARAN DADAS EN RAZON A LAS DIMENSIONES 

DE MUEBLES Y A LA POBLACION A ATENDER. 

( B ) 



VIII ANALOGIA DEL CONJU_NTO. 



ANALOGIA DEL COHJUHTO 

LA ESTRUCTURA DE LOS CONJUNTOS ESTARA CONSTRUIDA POR LOS DIFE 

RENTES COMPONENTES QUE INTEGREN EL DISEÑO URBANO SON: VIALIDAD, 

VIVIENDA, "EQUIPAMIENTO URBANO" ESPACIOS ABIERTOS E INSTALA-­

CIONES. 

DENTRO DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES Y DE CUALQUIER ASENTA­

MIENTO HUMANO EN DIFERENTES CIRCUNSTANCIAS; ALGO MUY IMPORT~ 

TE QUE DEBE DE ANALIZARSE ES LA "TRAZA URBANA". 

LA TRAZA URBANA COMO ES SABIDO SE MANEJA DESDE EPOCAS MUY RE 

MOTAS; INCLUSIVE EXPRESA LA MANERA DE VIVIR A CADA UNA DE 

ELLAS. 

ADEMAS ES UNA FORMA.DE ORGANIZAR EL CONJUNTO HABITACIONAL ES 

PECIALMENTE HABLANDO DE ESTE ORGANIZACIONES LAS PUDIMOS SEÑA 

LAR COMO 5 QUE SON: 

l. CENTRAL ESPACIO CENTRAL Y DOMINANTE, ENTORNO AL -

CUAL SE AGRUPAN UN CIERTO NUMERO DE ESPACIOS SECUN­

DARIOS. 

2. LlliEAL. SECUENCIA LINEAL DE LINEAS RECTAS REPETI­

DAS Y CON UN MISMO RITMO. 

3. RADIAL. ESPACIO CENTRAL DESDE EL QUE SE EXTIENDE 

RADIALMENTE SEGUN ORGANIZACIONES RADIALES (ESTO ES UN EL~ 

MENTO PRINCIPAL, SOBRESALIENTE DEL CUAL PARTEN DE ESTAS -

LINEAS EN DISTINTAS DIRECCIONES). 

4. AGRUPADA. ESPACIOS QUE SE AGRUPAN EN BASE A SU PROXIMI­

DAD O A LA PARTICIPACION EN UN RASGO VISUAL COMUN 0-DE -­

UNA RELACION. 

5. TRAMA. ESPACIOS ORGANIZADOS EN EL INTERIOR DEL CAMPO DE 

UNA TRAMA ESTRUCTURAL. 

ESTE ES EL MAS USUAL HOY EN DIA QUE CONSISTE COMO YA SE -

MENSIONO EN UNA RETIENLA CUADRICULADA DE ESTA MANERA SE -

EMPIEZA A ORGANIZAR O A ZONIFICAR LOS ESPACIOS ABIERTOS Y 

OBJETOS ARQUITECTONICOS. 

DENTRO DE LA ORGANIZACION ESPACIAL TOTAL, LA MANERA EN QUE.SE 

DISPONEN ESTOS ESPACIOS PUEDEN PONER EN CLARO SU IMPORTANCIA 

RELATIVA A SU COMETIDO SIMBOLICO. 

VIVIENDA 

LA VIVIENDA DEBE SER CONSIDERADA COMO UN SATISFACTOR DE NECE­

SIDADES VITALES Y COMO FACTOR DE DESARROLLO SOCIO - ECONOMICO 

POR ESTA RAZON NO SOLO DEBE SER TRATADA COMO CELULA O ELEMEN­

TOS UNITARIOS, SINO COMO PARTE DE UNA ESCTRUCTURA URBANA, PE~ 

MITIENDO SATISFACER LAS NECESIDADES SOCIALES DE LA COMUNIDAD. 



LA VIVIENDA ES EL COMPONENTE ~tAS IMPORTANTE Y ESTRUCTURADOR­

BAS ICO DEL ESPACIO URBANO, LA COMPOSICION DEL DISEÑO URBANO 

DE LA QUE FORMA PART~ INTEGRAL, DEBERA OBSERVAR LOS SIGUIEN­

TES ASPECTOS: 

A) PERFIL SOCIO - ECONOMICO DE LOS USUARIOS Y PRE - CONSTRU~ 

CION DE LA DEMANDA. COMO YA SE MENCIONO EN CAPITULOS A!! 
TERIORES EN ESTE ASPECTO TENEMOS QUE CONTAMOS CON UNA co~ 

POSICION FAMILIAR DE 4.5 MIEMBROS POR FAMILIA (SEGUN EN-­

CUESTAS REALIZADAS EN LA ZONA DE ESTUDIO) Y ADEMAS SE HAN 

CONSULTADO LAS NORMAS DEL INFONAVIT. 

PARA CORROBARAR ESTE PUNTO Y ENCONTRAMOS QUE MANEJAN EL -

5.4 MIEMBROS POR FAMILIA; LLEGANDO CON ESTO A LA CONCLU-­

SION DE MANEJAR 5.00 MIEMBROS POR FAMILIA, YA PARA EFECTOS 

DE PROYECTO, QUEDANDO ESTRUCTURADA DE LA SIGUIENTE MANERA: 

PADRE 

MADRE 

HIJOS 2 

HIJAS 

TOTAL 5 

ESTAS FAMILIAS ESTAN INTEGRADOS A UNA SOCIEDAD DE CLASE­

BAJA; CLASE TRABAJADORA QUE APENAS Y GANA UN SALARIO MI-

NIMO Y HASTA DOS SALARIOS MINIMOS COMO MAXIMO Y QUE NO -

LES ALCANZA MAS QUE PARA MEDIO COMER, Y VESTIRSE Y LA DI­

VERSION Y RECREACION YA NO LES ALCANZA. 

EN RELACION A DE}l.ANDA TAMBIEN YA SE HA EXPUESTO DICHO -­

PUNTO. ESTE PROBLEMA EXISTE A NIVEL NACIONAL Y RECAE -

EN LA COLONIA EL MOLINO LA GENTE ORGANIZADA POR MEDIO DEL 

COOPERATIVISMO PARA LA OBTENCION DE VIVIENDA ENTRA EN L~ 

CHA PARA CONSEGUIR PRIMAVERALMENTE LOS TERRENOS PARA -

DESPUES OBTENER LA VIVIENDA, UNA VEZ RESUELTO EL PROBLEMA 

DE LOS TERRENOS QUE EL D.D.F., LOS CESA ADEMAS PORQUE YA 

ESTABAN PREVISTOS COMO RESERVA TERRITORIAL PARA LA HABI­

TACION, ENTRA EN ACCION FONHAPO PARA EL FINANCIAMIENTO -

DE LA VIVIENDA Y TODA LA URBANIZACION. LA GENTE DARA ~ 

UN ENGANCHE DE ACUERDO A SUS· POSIBILIDADES Y DESPUES LA 

TENDRA QUE IR PAGANDO POR PARTES (LE LLAMAN A ESTE TIPO 

DE SITUACION CASA PROPIA RENTANDOLA). 

B) MONTOS DE CREDITO VIGENTES PARA EL FINANCIAMIENTO DEVI­

VIENDAS. SEGUN FONHAPO SE CUENTA CON UN FINANCIAMIENTO 

DE 2 500 V.S.M.V. APROXIMADAMENTE PARA CONSTRUCCION DE LA 

VIVIENDA. 

C) PATRONES SOCIO - CULTURALES LOCALES. LA MANERA DE PEN­

SAR DE LA GENTE DE LA ZONA DE ESTUDIO, ESTA INTIMAMENTE 

LIGADA AL MEDIO SOCIAL EN EL QUE SE DESARROLLAN Y A EL -



NIVEL CULTURA. 

EN EL ASPECTO CULTURAL, REALMENTE PREDOMINA LA GENTE QUE 

NO TIENE GRAN PREPARACION ACADEMICA, NO CUENTA CON NIVEL 

DE ESTUDIOS MEDIOS BASICOS, CONSIDERANDO UN PORCENTAJE -

APROXIMADO, DIRIAMOS QUE ES DEL 90% Y POR LOS POCOS IN-­

GRESOS ECONOMICOS, ES DIFICIL TENER MAYOR ACCESO A LA -

CULTURA (TEATROS, MUSEOS, ETC.). 

EN CONCLUCION DECIMOS QUE ES UNA GENTE QUE LUCHA ORGANI­

ZADAMENTE POR UN FIN COMUN Y LUEGO AS! BENEFICIARSE AS! 

MISMOS. 

D) PARTICIPACION ACTIVA DEL USUARIO EN LA TOMA DE DECISIO-­

NES DEL PROCESO DE DISEÑO. AUTOCONSTRUCCION. 

ESTE ASPECTO ES MUY IMPORTANTE PORQUE ESTAN PARTICIPANDO 

LOS CIUDADANOS DIRECTAMENTE EN EL PROCESO DE ELABORACION, 

TANTO DE LA INFORMACION COMO EN DATOS QUE SERVIRAN DIRE~ 

TAMENTE AL DISEÑO. 

DE TAL SUERTE QUE SE PIENSA SE LLEVE A CABO LAS CONSTRU~ 

CIONES DE LA VIVIENDA POR MEDIO DE LA "AUTOCONSTRUCCION", 

CLARO HASTA DONDE SEA POSIBLE PORQUE, ES NECESARIO CONT~ 

TAR TAMBIEN A GENTE QUE CONOZCA EL OFICIO DE LA CONSTRUC­

CION, PERO SERAN AYUDANTES DE LOS OFICIALES, Y DE ESTA MA 

NERA NO PODRIA SER MAS DIRECTA LA PARTICIPACION. 

E) CONDICIONES FISICO - GEOGRAFICAS LOCALES. ESTAS CONDICIO 

NES SON DETERMINANTES EN LA ELABORACION DEL PROYECTO AR­

QUITECTONICO Y URBANO. 

ENCONTRAMOS POR EJEMPLO QUE LAS PRECIPITACIONES PLUVIALES 

SE DAN EN MAYO, JUNIO, JULIO Y AGOSTO, EN ESTA EPOCA LAS 

CONDICIONES DEL SUELO SE VUELVEN CRITIC~S, PORQUE EL AGUA 

FEATICA SUBE CONSIDERABLEMENTE EN ALGUNOS CASOS HASTA LA 

SUPERFICIE DEL TERRENO. 

EN UN LUGAR CON CLIMA TEMPLADO Y DE VEGETACION CONSIDERA­

BLE EN SU ENTORNO YA QUE LO RODEA EN LA ZONA SUR - OESTE 

UN AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA DEL D.D.F. 

ESTAS SON ALGUNAS CARACTERISTICAS FISICO GEOGRAFICAS DE -

LA ZONA POR MENSIONAR ALGUNAS, QUE DETERMINAN EN EL OBJE­

TO ARQUITECTONICO, LA CIMENTACION, NIVELES POSIBLES DE -

CONSTRUCCION, ETC. 

TODA ESTA INFORMACION YA SE HA DESCRITO EN CAPITULOS ANTE 

RIORES. 

F) CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL TERRENO SELECCIONADO. ES 

UN TERRENO DE FORMA REGULAR, PLANO SIN ACCIDENTES, EN SU 



PARTE SUR OESTE PRESENTA' INDUNDACIONES EN TEMPORADA DE 

LLUVIAS. 

COMO DATO IMPORTANTE EN LA ELABORACION DEL PROYECTO AR-­

QUITECTONI CO MENSIONAREMOS LA RESISTENCIA DEL TERRENO -

QUE ES DE 1.8 TON/M2 APROXIMADAMENTE Y ES UNA DE LAS -

CONDICIONANTES A RESOLVER. (YA SEA POR EL NO. DE NIVELES, 

METODOS CONSTRUCTIVOS, ETC.). 

TODOS ESTOS DATOS YA HAN SIDO EXPLICADOS EN CAPITULOS -

ANTERIORES. 

G) SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES. CONTAMOS EN LA ZONA CON 

EL SERVICIO ELECTRICO PRINCIPALMENTE PORQUE AUN NO SE -

TIENE NI PAVIMENTACION DE CALLES (EXEPTO LAS AVENIDAS -

PRINCIPALES COMO SON CANAL CHALCO Y AV. PIRAÑA) NI AGUA 

POTABLE, DRENAJE, TELEFONIA, ALUMBRADO PUBLICO, ETC. 

LA ZONA AUN SE ENCUENTRA EN UNA GRAN CARENCIA DE SERVI-­

CIOS PUBLICOS, PERO GRACIAS AL ENTUSIASMO DE LA GENTE QUE 

PIENZA EN EL PROGRESO DE SU PUEBLO SE LOGRARAN OBTENER -

ESTOS SERVICIOS. 

TODOS LOS DATOS RELACIONADOS_A ESTE TEMA YA HAN SIDO EX 

PUESTOS EN CAPITULOS ANTERIORES. 

H) SELECCION OPTATIVA DE DIFERENTES PROTOTIPOS (SI LOS HAY). 

EN REALIDAD YA EMPEZAMOS A SACAR CONCLUSIONES DE COMO PO­

DRIA SER LA VIVIENDA,. EN BASE A TODOS LOS CONOCIMIENTOS -

QUE SE VAN ADQUIRIENDO CON TODA ESTA INFORMACION DE TAL -

MANERA QUE RESUELVA LO MAS QUE SE PUEDAN LAS DEMANDAS DE 

LOS CIUDADANOS DE ESTA ZONA. 

PRESENTAMOS DOS TIPOS DE VIVIENDA DE INFONAVIT, QUE TAM-­

BIEN SON VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, PERO NADA MAS PARA 

REALIZAR UN ANALISIS Y PROYECTAR A PARTIR DE ESTE COMO RE 

FERENCIA. 

1) REGLAMENTOS Y NORMAS VIGENTES. ESTA SIN DUDA ALGUNA DE- . 

BEMOS .CONOCERLAS Y HACER MENCION DE ELLAS, POR QUE SI NO 

SE TOMAN EN CUENTA, TENDRIAMOS UNA VENTAJA DESVENTAJADA 

CONSIDERABLE. 

A LO LARGO DE TODO EL DOCUMENTO SE HAN PRESENTADO; NORMA 

Y REGLAMENTACIONES, INCLUSIVE EN ESTE CAPITULO EXISTEN -­

UNA SERIA DE REGLAMENTACION QUE SERIA DE SUMA IMPORTANCIA 

PARA EL PROYECTO. 

J) APROVECHAMIENTO DE LAS MEJORES CONDICIONES DE ORIENTACION 

Y VENTILACION. ESTE PROBLEMA YA LO CONOCEMOS EN CIERTA -

MEDIDA; EN EL CAPITULO QUE LE CORRESPONDE PODEMOS ENCON-­

TRAR, CUAL ES LA MEJOR ORIENTACION, HACIA DONDE BIENEN -

LOS ASOLIAMIENTOS, ETC., Y LOS APLICAREMOS LOGICAMENTE EN 

EL PROYECTO ARQUITECTONICO, PARA TENER ESPACIOS MAS ILUM! 



MINADOS MEJOR VENTILACION Y MEJORES ASOLL\MIENTOS Y ASI 

ALCANZAR TODA UNA COMPOSICION ESPAC!AL QUE RESUELVE -

LOS PROBLEMAS DE HIGIENE. 

VIALIDADES 

LAS VIALIDADES SON CONSIDERADAS COMO REDES DE SERVICIOS 

QUE INTERELACIONAN LOS COMPONENTES DE UN CONJUNTO ENTRE 

SI Y A ESTE CON EL CONTEXTO URBANO QUE LO RODEA. 

PARA EFECTOS DE DISEÑO URBANO DEBERAN CUMPLIR CON LOS -

SIGUIENTES ASPECTOS: 

LAS VIALIDADES DEBERAN SER DISEÑADAS Y CONSTRUIDAS DE -­

ACUERDO A LA TIERRA URBANA DE LA CIUDAD Y EN ARMONIA CON 

LA MISMA CUMPLIENDO CON LAS NORMAS REGLEMENTACIONES Y -

ESPECIFICACIONES VIGENTES EN LA LOCALIDAD. 

EL DISEÑO DE LAS VIALIDADES DEBE CONSIDERAR LA TOPOGRA-­

FIA DEL TERRENO, ORIENTACION Y LOCALIZACION DE AVENIDAS 

Y CALLES DE ACCESO DE TAL MODO QUE FACILITEN LA BUENA -

DISPOSICION DE LOS AGRUPAMIENTOS O BLOQUES DE VIVIENDA. 

EN LOS CASOS EN QUE LA JERARQUIA Y FRECUENCIA DE USO DE 

VIALIDAD ASI LO PERMITA, ESTA DEBERA CONCEBIRSE DE MANE­

RA QUE PUEDA SER U~ILIZADA EVENTUALMENTE COMO LUGAR DE -

CONVIVENCIA SOCIAL DE ACUERDO A LOS PATRONES SOCIO - CULTURA 

LES DE LA LOCALIDAD. 

VIALIDADES VEHICULARES 

LA SUPERFICIE QUE OCUPA LA VIALIDAD VEHICULAR DEBE ESTAR B~ 

CEADA EFICIENTE Y ECONOMICAMENTE CON LA DEL RESTO DEL CONJUN­

TO A MANERA DE ORIENTACION, SE RECOMIENDA QUE LA SUPERFICIE -

DE VIALIDAD VEHICULAR INCLUYENDO LAS AREAS DE ESTACIONAMIENTO 

NO EXCEDA DEL 25% DEL AREA.TOTAL DEL PREDIO SEGUN NORMAS DE -

INFONAVIT. 

SE CONSIDERARA EN EL DISEÑO DE LAS VIALIDADES LA FACTIBILIDAD 

DE ACCESO A LOS AGRUPAMIENTOS O GRUPOS DE VIVIENDA LOS SERVI­

CIOS EVENTUALES DE SEGURIDAD PUBLICA (BOMBEROS, AMBULANCIAS), 

MUDANZAS Y SUMINISTRO DE GAS. 

LA SEGURIDAD DE VIALIDADES VEHICULARES Y ESTACIONAMIENTOS SE 

COMPLEMENTARA CON ELEMENTOS DE ILUMINACION, TOPES, VIBRADO­

RES, BARRENAS, CAMBIO DE PAVIMENTACION EN CRUCEROS SEGUN SE -

REQUIERA EN C/CASO. 

EN LA ZONA DE ESTUDIO SE PIENSA EN UNA VIALIDAD PEATONAL MAS 

QUE VEHICULAR, ESTO CON E~ PROPOSITO DE AYUDAR UN POCO A LA -

CONTAMINACION AUDITIVA A QUE NO SIGA CRECIENDO, A QUE SEA UNA 

ZONA PRIVADA Y SOBRE TODO CON UNA SEGURIDAD PARA TODOS LOS HA 



BITANTES, EN DONDE EXISTAN VIAL~DADES VEHICULARES IMPORTANTES 

QUE SE MEZCLEN UN POCO CON EL CONJUNTO HABITACIONAL SE UTILI 

ZARAN TOPES, VIBRADORES, BARRERAS O CAMBIOS EN LA PAVIMENTA-­

CION CON LA INTENCION DE QUE LA VELOCIDAD DEL RECORRIDO SEA -

LENTA Y ESTO OCASIONEN MENOS ACCIDENTES PARA LA SEGURIDAD DEL 

LUGAR. 

ESTACIONAMIENTOS 

"LOS ESTACIONAMIENTOS COLECTIVOS SE DIMENSIONARAN Y ZON!FICA-­

RAN ESTRATEGICAMENTE EN CONCORDANCIA CON LOS AGRUPAMIENTOS -

BLOQUES DE VIVIENDA PARA FACILITAR. 

LA INTEGRACION DE LOS REGIMENES DE PROPIEDAD EN CON­

DOMINIO. 

LA SEGURIDAD Y CONTACTO VISUAL DE LA VIVIENDAS CON -

LOS ESTACIONAMIENTOS. 

QUE LOS RECORRIDOS DEL ESTACIONAMIENTO AL AGRUPAMIE~ 

TO O BLOQUE DE VIVIENDA NO SEA MAYOR DE 55 MTS. 

VIALIDADES PEATONALES 

.LAS CIRCULACIONES PEATONALES INTERRELACIONAN LOS COMPONENTES 

DEL CONJUNTO Y CONSTITUYEN UNO DE LOS FACTORES DE INTEGRACION 

MAS IMPORTANTE PARA SU DISEÑO DEBERAN CONSIDERARSE MOVIMIENTO 

DE ORIGEN Y DESTINO DE LA POBLACION LAS DIMENCIONES MINIMAS -

.DE LAS BANQUETAS Y ANDADORES Y SUS CARACTERISTICAS OBEDECERAN 

A LOS SIGUIENTES INDICADORES Y LINEAMIENTOS. 

BANQUETAS: EL ANCHO MINIMO SERA DE 150 M SIN CONSIDERAR -

GUARNICION. 

ANDADJRES: SERA 120 M DE MATERIALES PETREOS ACABADOS ANTI 

DERRAPANTE SU SUPERFICIE TENDRA UNA PENDIENTE 

MINIMA HACIA AMBOS LADOS PARA EL DESALOJO NATU 

RAL DEL AGUA. 

COMO YA SE HA MENSIONADO DE PRETENDER QUE DENTRO DEL CONJUNTO 

HABITACIONAL SE DESARROLLEN ANDADORES PEATONALES Y TRATAR DE 

MANEJAR UNA SECUENCIA DE ESPACIOS, REMATES VISUALES, PARA HA­

CER AGRADABLES LOS RECORRIDOS DE CADA UNO DE ESTOS ESPACIOS. 

EQUIPAMIENTO URBANO 

LOS CONJUNTOS HABITACIONALES SE DOTARON DE LOS ESTACIONAMIEN­

TOS DE SERVICIOS COMUNITARIOS PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE 

LA COMUNIDAD Y DE AUTO SUFICIENCIA PARA SU FUNCIONAMIENTO ADE 

CUADO, SIEMPRE QUE SE UBIQUE ALEJADOS DE SITIOS DE ACTIVIDAD 

Y DE ABASTO, DEPRENDIENDO DE LA CATEGORIA DEL CONJUNTO LOS -

ESTABLECIMIENTOS DE SERVICIOS QUE DEBERAN CONSIDERARSE SON -

LOS SIGUIENTES: 



ESTABLECIMIENTOS GENERO DE EDIFICIOS 

JARDIN DE NIÑOS 

ESCOLARES ESCUELA PRIMARIA 

ESCUELA SECUNDARIA 

SOCIALES CENTRO SOCIAL 

·,. 

GUARDERIA, CLINICA 
SEGURIDAD SOCIAL 

PRIMARIO, SECUNDARIO Y TERCEARIO 



NORMAS GENERALES PARA IJOSIFICACION DE ESTABLECDIIEllTOS DE SERVICIOS COMDHITAIUOS 

GENERO 
% POBLACION 

POBLACION A AREA REQUERIDA 
. EQOIPAMIEllTO DE SERVIR DENº M2 O B S E R V A C I O N E S • 

EDIFICIO ATENDIDA VIVIENDAS POR VIVIENDA 

PEDAGOGICAMENTE-ES RECOMENDABLE ATENDER A LA 
JARDIN DE NIÑOS 6 1286 1.53 POBLACION ESCOLAR DE J. DE NIÑOS EN EL TURNO 

MATUTINO. 

ESCOLAR PRIMARIA 25 (2) 250 EN 
ADELANTE 10.15 SE RECOMIENDA UTILIZAR AL MAX. LOS ESPACIOS 

EDUCATIVOS IMPLANTANDO 2 TURNOS COMO MINIMO 
SECUNDARIAS 8 670 EN ( DIVIDIENDO EL AREA REQUERIDA EN 2 ). 

ADELANTE 4.5 * 2 PROYECCION A 5 AÑOS. 

SOCIAL CENTRO SOCIAL 100 100 EN 0.56 EN CONJUNTO MENORES DE 100 VIV. LAS ACTIVIDA 
ADELANTE DES COMUNITARIAS SE EFECTUARAN ESPACIOS = 

ABIERTOS DESTINADOS PARA ESTE FIN. 

PRIMARIO 100 50 EN 
ADELANTE 0.7 EL AREA REQUERIDA INCLUYE SUPERFICIE PARA 

SECUNDARIO y ESTACIONAMIENTO. 
TERCEARIO 100 251 EN 1.2 

ADELANTE 

GUARDERIA 2.85 2021 1.2 EL Nº DE NIÑOS USUARIOS POR TURNO ES 216 CON 
UN MAX. DE 432 UNICAMENTE EN EL CAMBIO DE -

SEGURIDAD TURNO PARA LO CUAL SE TOMO EN COEFICIENTE. 

CLINICA 100 3571 EN 0.09 LAS UNIDADES PARA 1500 D.H. CORRESPONDEN A 
ADELANTE PEQUEÑAS COMUNIDADES SIENDO EL PRIMER ESLABON 

SOCIAL DEL SISTEMA DE ESCALONAMIENTO DE SERVICIOS. 

CLINICA HOSPITAL 100 12500 EN 0.67 LAS UNIDADES DE CONCENTRACION PARA 1500 D.H. 
ADELANTE CORRESPONDEN A PEQUEÑAS COMUNIDADES QUE ADE-

* 1 SE CONSIDERARON PARA ESTE ESTUDIO 5.6. HABITANTES POR VIVIENDA. MAS DE LA CONSULTA GRAL. Y SERVICIOS DE URGEN 
CIAS CUENTAN CON HOSPITALIZACION. 



ESPACIOS ABIERTOS 

PARA SU CORRECTO FUNCiONAMIENTO DEBERAN CONSIDERARSE LOS SI 

GUIENTES LINEAMIENTOS: 

ZONIFICACION Y DELIMITARLOS FISICAMENTE DE ACUERDO A LA 

FUNCION QUE DESEMPEÑAN, OPTIMIZANDO SU USO Y EVITANDO SUS 

INTERFERENCIAS O.MEZCLAS DE ACTIVIDADES INCOMPETIBLES. 

- EVITAR AREAS QUE POR SUS DIMENSIONES, TOPOGRAFIA O UBICA­

CION INADECUADA PUEDEN CREAR PROBLEMAS DE CONSERVACION, 

LIMPIEZA Y VIGILANCIA O ADJUDICACION INDEVIDA. 

- LA SUPERFICIE MINIMA DE ESPACIOS ABIERTOS CON QUE SE DOT~ 

RA A LOS CONJUNTOS ES LA SIGUIENTE: 

16.8 M2/VIVIENDA UNIFAMILIAR 

22.4 M2/VIVIENDA DUPLEX 

28.8 M2/VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

COMO SE PIENSA EN CIRCULACIONES PEATONALES, ES NECESARIO ES­

PACIOS ABIERTOS PARA EL DESCANSO, JUEGOS, RECREACION, CONVE~ 

SACIONES, ETC., ES MUY INTERESANTE SIMPRE ESTAS ACTIVIDADES, 

PARA RELAJARSE Y COMO UNA FORMA DE INTEGRACION ENTRE UNOS Y 

OTROS COMO CENTRO DE ATRACCION Y DISTRIBUCCION PEATONAL. 

AREAS VERDES 

SE UBICARAN DE MANERA QUE PUEDAN SER PENSADAS COMO ZONAS DE -

DESCANSO, RECREACION Y JUEGOS INFANTILES, SE UBICARAN CONTI-­

NUAS A LAS ZONAS HABITACIONALES, EVITANDOSE LA INTEFERENCIA -

DE CIRCULACIONES VEHICULARES. 

LA SUPERFICIE MINIMA REQUERIDA SERA: 

11.20 M2/VIVIENDA UNIFAMILIAR 

15.10 M2/VIVIENDA DUPLEX 

18.50 M2/VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

EL 30 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DE AREAS VERDES DEBERA CONSIDE 

RARSE EN UN SOLO ESPACIO. 

PLAZOLETAS 

ESTE TIPO DE ESPACIOS DE CARACTER SEMIPUBLICO DEBERA TRATARSE 

PRINCIPALMENTE COMO ZONAS DE DESCANSO O CONVIVENCIA EN AGRUP~ 

MIENTOS MENORES DE VIVIENDA, DEBIENDOSE DOTAR DE BANCAS Y -­

AREAS VERDES APROPIADAS PARA ESE FIN, EL DISEÑO DE LAS PLAZO­

LETAS DEBE ESTAR ENFOCADO A PROPICIAR ESPACIOS QUE REQUIERAN 

VIGILANCIA Y MANTENIMIENTO. MINIMO. DICHAS PLAZAS DEBEN UBI­

CARSE EN LUGARES TRANQUILOS LIBRES DE RUIDO Y CONTAMINACION -

AMBIENTAL. 



AREAS DE RECREACION INFA!ITIL 

LA POBLACION INFANTILES UN CONJUNTO HABITACIONAL, REPRESENTA 

APROXIMADAMENTE EL 50 % DE LA POBLACION TOTAL. 

CON BASE EN LAS EDADES, LAS CITADAS AREAS SERAN CLASIFICADAS 

DEL SIGUIENTE MODO: 

A) PARA MENORES DE 4 AÑOS 

B) DE 4 A 7 AÑOS 

C) DE 8 A 11 AÑOS 

D) DE 12 A 16 AÑOS 

EN FUNCION DE LA DOSIFÍCACION, LOCALIZACION Y ADECUACION DE 

ESTAS AREAS CON RELACION AL CONJUNTO HABITACIONAL, SE PRESEN 

TAN DIFERENTES ALTERNATIVAS E INDICADORES. 

CRITERIOS FUNDAME!iTALES 

- CON BASE A LAS EDADES LAS AREAS SE DIVIDIRAN Y DELIMITARAN 

FISICAMENTE DE ACUERDO A LOS GRUPOS MENCIONADOS. 

- EL ACCESO A AREAS DE RECREACION INFANTIL DEBE OFRECER EL MA 

XIMO DE SEGURIDAD EN LAS CIRCULACIONES PEATONALES, EVITANDQ 

SE TODA POSIBILIDAD DE INTERFERENCIA CON EL TRANSITO VEHICU 

LAR. 

~ DEBE HABER UN SOLO EN C/U DE LAS CITADAS AREAS. 

- LAS AREAS DE RECREACION INFANTIL PARA MENORES DE 7 AÑOS, D.!: 

BEN QUEDAR LO MAS CERCA POSIBLE DE LAS ZONAS DE HABITACION. 

AS! COMO TENER VISTA DIRECTA DESDE LAS VIVIENDAS. 

- LA MAYOR PARTE DEL AREA DE LOS CAMPOS DE JUEGO DEBERA ESTAR 

A CIELO ABIERTO DEVIENDO TENER UN AREA SOMBREADA QUE SE LO 

GRARA FUNDAMENTALMENTE A BASE DE ARBORIZACION. 

- EN LA SELECCION DE PLANTAS SE EVITARAN AQUELLAS QUE RESULTEN 

DAÑINAS TOXICAS O ESPINOSAS. 

- EVITAR ESPACIOS QUE PRESENTEN CONDICIONES FAVORABLES PARA 

QUE SUBSITAN O PROCREEN INSECTOS U OTRO TIPO DE ANIMAL. 

- LAS AREAS DE JUEGO PARA NIÑOS MAYORES DE 7 AÑOS NO DEBERAN 

SITUARSE A MENOS DE 50 M DE LAS VIVIENDAS MAS CERCANAS. 

- DEBERAN EVITARSE CHAPOTEADEROS O CUALQUIER OTRO JUEGO QUE 

IMPLIQUE EL USO DE AGUA. 

- LOS PAVIMENTOS A UTILIZAR DEBERAN SER LOS APROPIADOS A LOS 

TIPOS DE ACTIVIDADES QUE SE VAYAN A DESARROLLAR EN CADA -

AREA. 



SUPERFICIE MINIMA NECESARIA PARA AREAS DE RECREACION INFANTIL 

6.78 M2/VIVIENDA UNIFAMILIAR 

9.12 M2/VIVIENDA DUPLEX 

11.20 M2/VIVIENDA MULTIFAMILIAR 



IX MEMORIA DESCRIPTIVA 



r.B-!RIA llIDUPTIVA. 

IIDIECID: IMIE5ITG\CICN rnlW'O ~O\ 

rrurACICN IzrAPALJ\PA. 

ffilIIXl A (lE BCISIE lM CRAN Fro'LIM\TIO\ PARA lA CBIHICICN re l.N\ VI\IIIN)\ 

DICN\ il'l t-EXICO, RR lA m:nm:CN re »'\Yrn RBlYI 00 'JlW'AX) y RR a 
ALID INJICE re rna:::lMI!MD 00 lA RFU>CTCN, ID QI.!}\ \/El M\5 DIFICIL S\TISFPCffi 

lA5 Nrn5)Illre; re VIVIIID\. 

ffiIO SE REFLEJA WRtMNIE FN lA CD re l>f)([CO Y 00 MWlA M\5 PARIT<llAR 

IN Iffi FfRH.EIRS 00 lA OOEG\CICN IZl'APAIAPA lN JA CXL. fL 'MLINJ'; 1XNE 

lN rn.ro 00 Fmlli\5 SE tR'ANI7A !E MffilA TAL (lE SE l.5TAIIBll FN TffiRINE 

Q.E NlTiam:NTE fffil1m:IFKN A lA EX-H\Cra-0\ 00 SW NICI.IA5 mmTJNJ 

Y EXFRPIAOC6 RR 1'L D.D.F., PARA SER IEI1M!XE A lA C!NillIDJCN 00 VIVIOO\ 

lE JNIHlffi 9XIAL. 

lA Fffi!DCN IE FSit'6 TIRRINl3 SlN<\l.AI)!. illD lM ThV/iCICN, RR 1AL MJffilJ 

SE 1MEAJUI lA5 CB5TICND ~ PNIE lA5 M.JitRID.W5 ailRlffiNJimra3, 

CJilID\l'f.Cl3E l.KAi.MNIE l'L TERRlNJ RR ~BJIO 00 lN F:INWJA\IUMO 00 RNWO. 

R3 RR ffilD <;UE rum JA l\IIBSrrno ra 15llDIO Y rewmm re lN !IDllDD 

'l.RW{) ~OJ' PARA !A VIVIIN>\ RR m;IBUMIINJIB 00 !A mFIA 

IFLBJICTCN. E3 ASI aJ.IJ SE E5fAlIBJN lA5 REI!CICMS aN LC8 AillNE 00 

'IFSIS IE !A F.PfilTAD IE PJ(lJTffi'.1lRI 00 JA U N A M, ASI!NXJ lA ffi!TCICN 

CFICIAL PNIE !A INillllCTCN a:.llJ\TIVA, IA 9XillW CUFffiATIVA 00 VIVIIID\ 

''IREITA", S.C.L, aN RffiISJID !'(¡ 5210-C 1-EXICO D.F. (SE #ElQ\ ffiTICICN), 

Pt\RA ff.ffi'.AR fL rewmlD 00 lA IMIE5ITOCICN 00 LA ll:N\ IE'füIIDIO. 

a Jml001.D oo IA .írM lE ffi!IDIO, w RBJOCJMM1i AAIR!'lR IB.. muero 
IE 1900, illlID'.) lA5 ffil'IIDl.IE5 IE LA HICilID'I 00 SW NICJIA'i 11J.lMINJ, 

PASAN IMWJ5 !E. D.D.F.; IUlANIE ffiffi muero CPffl PARIE JE LCE TEmN:6 

00 l5ll\. H'l:IIID\ NN HW< IE OLTI\O. 

00 1900-85, Ji D.D.F. CHE A MWBWl IA MJ.IINISIWCI<N, Rro SIJMllE 

<XN lA rumv!SICN RlmCTIVA, RR SER 1JmNl? Ilfil'1N\IXE CDO RlffiNA 

'IffiRTRRL4L PARA LA V.IVIlID\ IE mnm; sx:w.. ES ]V.flllfi m ffiffi muero 
awro CIMilNlAN JA IWtacm> IE c:mrE !E &A91> RIDRmJ, CWNIIB 

00 VI\IIlN}\ Y A5I ffi CffilNIZAN IN CIXIm\TIVA5 E INICim lA5 cmTICMS 

m:E'MIA<; PAAA MrnR a fffi!LOJ) y mm NDXIPR PARA IA rnnNlCN !E 

LC8 1mRlNE Y ffi FINW:ItMIOOO PARA lA ON>IIIDJCN IE lA V.IVI!ID\; a 
ClW.. FlE mn:IAIXJ <XN RNMJ; lM VlZ amnm;o FL TimlNJ Y I.D3 CRIDTilS, 

SE BSM.B1N lffi FlNS PARA !.A ON>IIIDJCN 00 lA VIVIIID\. 

00 1005-91, SE lfil'ftH.BJN IN Rm\ IE'JNITIVA Al.O.N\5 ClllillATM5, 

J:fNffiJ !E lA5 (JE SE ~: 

NlEFEIIAILI 

umn 
CIDWLI 
QW\1\FA 

GABB MN:IlN\R, <JE LC8 lIDiOCiffi IE VMINl\ RmN HA1DWm RR 

ffillDIPNfffi .00 Al(llilB'.JIBA 00 LA 1.m1 Y 00; l5ll\.S VIVIlID!S :ffl .00 AIJICXIN).. 

TIID:I<N, SI!NXJ a IIDllI:IO M\5 GWIE EJinJTAIX) IN INOO'M.IDQ\, CIN 
2 008 VIVIIID!S. 

J:fNffiJ !E IA ll:N\ IE 15IIDIO a 29. m. ::m VA!Dlffi y ::m IJ5Tllilrn) 

A BJJ!PfMIINIO Y VMINl\; IN !A ClW.. 'IRA&\JN>IB lN IA l3:AIDW:ICN IR 



ffiJiHJO 1TI1J.AOO ''P R o y E e To u R B A ~o AR Q u I TE e To N 

I e o E N LA DEL E G A e I o N I z TA p AL A 11
, IN a:IAJnW:ICN 

CIN lA CIXfffiATIVA !E \IIVIIID\ IREITA. 

a TElRINJ l5Il'I LlMITAOO AL rum;IB, Fffi EL QIMI.. !E (}WJl) Y TERRFNJ) 

JE lA IFIBJ. X1XHIMIL(D; AL S.RffiIE Fffi lA AV. PIRAÑ\ Y lA CIL. IR MIR; 

AL N:RIE a:N lffi CLI\a5 Y IJffiJilIB UMXRA.TICIB Y lA EX-HACTIID\ 00 8m 

NICXIA5 TILINilNJ. lA lrM !E fSIIDIO ClJINfA a:N ARFA !E rol 412. 29 M2. 

Fffi OIID lJIJXJ, aNXffi EL VAUR !EL SE!D, TANJO rom:IAL aMJ OOA5ITW. 

RJE !E rnw UIILIIWJ a EL m.x:BJ lE DISIID PAAA lA m:ru:x:ICN Da TIFO 

IE M.100\TIVA QJE SE Im\RIULO PAAA EL RJllID IN lA lrM 15IlDIAD\. 

a VAIJ.R O\TA511W, ACIU\L ffi re $15 452.CXi M2 y EL cn.m:IAL E5 lE 

$00 OOJ. 00 M2. 

'IG!WXJ lIDJINI)\ lA Th\115IlG\CICN Rl'ALIZAD\ Y lffi RNTCE J:Em.llNINIE5, 

ASI CIJ-0 lA R6XICN DIRIITA ClN EL ffil'LEM\ A Rlffi,\lffi; lA DalMfOCICN 

JE fSIIDIO, IBJI:lMIINID HISJffiICO Y fil> llffi1NINWIIB IR PmFIL fil:IO­

HINMICO, PA11rnD fil:l<XlL'IUW.E5, CIN.JICICNffi FISHIHID'.RAFICAS J..OCA.LES, 

CR'Cirn!Sl1CA5 IR 1mllNJ SELBXICN\JD, VIALIIWJ, ~. EQJIPA­

MIINIO LRIWIJ, EL TIFO !E F1NW:IPMilNID, lA AN\L(XjlA IXNE EXISTEN N»!\5 

Y RIIllMNilE Y EL ffillDIO 00 lA VIVIIID\, Rm:N ELIMNTCE ~ALFE 

_c;tE NE AY!IllKN A a.NXHl EL AUlLlM\ Y RilR IIBM A lN\ filU:ICN M\5 

AmJX1Ml,O\ 00 lN\ RFALIIWJ EXISTINTE. 

PARA a.NXHl TIIXl5 lffi H1MNT03 QJE INlRVIINN IN EL ~ IR 

FIDI'OCIO, YA ffi4 A FA\lR O INil/IRA., E5 INJism&Jlii lA Rl'ALILPCICN !E 

lA ThV151100CN SISTIM\TICA, QJE cmID mx:IDIMIINIIB Y mnNJO RRllTAaE 

PARA IIBM A lN\ SBUE !E ONllSICN'S; !E l5Il'I ~ R:DJM:B &\TISFPCffi 

lA5 lfill5ID\IE3 M\5 OOIEm&.llIB !E l..ffi lffilJUffi. 

PARA IlBJUBIR a DISNJ l.RIWD NE V!ME A REFERIR ffiINCIPAlMNIE AL 

TIFO !E VI\IIIID\, YA c;tE ffi EL roRNNIE M\5 IloRRliWlE Y l5IlUJUWXR 

BPSICO IR EP/CIO l.RIWD; 00 TAL MW.llA, QJE SE PIIWA IN a DISNJ IE 

NnHE !E VIVIlID\S lNIFft.IILIAAES Y M.ILTIFft.IILIAAES. 

!E lA VI\IIIID\ lNIFft.IILIAR SE PI!WA IN EL DISIID !E lA CN:A !WlrocICN 

a:N O\WCrnUSITCAS mxmlNAS; E5 IEIR, c;tE lA cmmw:rCN SE ~CE 

IN lXE ETAPAS, YA QJE N:l SE ClJINfA a:N a ffilBR.!filO PAAA SJ cmmw;rCN 

1UJllJ... !E TAL Ml.mlA c;tE lA ffiil.ffiA EW'A ON>ISIE H'I lA EJIUCTCN JE lA 

lV>NTA PAJA, Q.E lfilA INIHRA.D\ Fffi: 00, IDIDR, CION\, RAID, ALCIB\, 

Y Pft:ITO !E ::mv!CIO; a:N lN ARFA IE CIN>IRITICN !E 46.58 M2 Y lM SB1ID\ 

ETAPA !E RJilR¡\ fMU/CICN !E 29. 44 M2, c;tE ON>ISIE m: 005 RIUff'\RA5 

IN lA HPNrA ALTA. lA VI\IIIID\ lNIFft.IILIAR lfilA UBICAD\ IN lffi I..Diffi IE 

00.00 M2; mmwxs IN RlM\ !E &\'lERIA !E TM.~ Q.E, SE RlWN mJ1IB 

00 68 VIVIlID\S a:N RAZAS <EmWllS, muro M, TIFO !E DISINJ y CWNI71QCN 

EPACIAL SE F!UUD lA Rl'ALILPCICN IE VI\IIIID\ M.ILTIFft.IILIAR; IA5 QNIB 

SE 1NlmIRAN IN mIBE N:l M\)'(fil5 !E Cli\1ID IDIFICICIS Y ASI RJMWXJ 

11M3IIN RAZAS CINI1W.E5: 
LCE IDIFICiffi ffiDIN ClIBlRUIIXE RR a.roro VIVIlIDS RR NI\H. y !E 

1Rffi NIVlll!5 KR IDIFICIO. SE !NlmlRA AL QNIID IR IDIFICIO IN\ ~ 

CIMN, lA ClN. CIMNICA A lA5 Cli\1ID VIVIIID\5 !E CAD\ NI\H,; !E TAL RlM\ 

QJE SE amrA a:N IXIE VIVlFID\S KR IDIFICIO, <IJSmJID\S CAD\ lM KR: 

S\I.A-amm, O'.XJN\, !Wtl, Al.lIB\, 005 RlmWlilS y Pmo IE SRVICIO; 

PAAA CHIHffi lN ARFA !E crnmw:rCN RR VI\IIIID\ IE 56.45 M2. 

aMJ YA SE IlBJUBIO PNIEUCIMNIE, SE amrA a:N VI\IIIID\ lNIFft.IILIAR 



Y MLTIFN-IILIAR, JE lXNE SE ~ '(JJE fil/ 617 ~ lNIFN-IILIAAffi 

Y 288 VIVIENllS M.LTIFMULIAAffi PARA ffil lN IDTAL JE !XJ5 VIVIENllS. 

DISIID 5IIU:IUW,. 

IA CJMM/>CICN JE l.ffi IDIFICIC6 MJLTIFN-IIL!ftllRS, I5J"A C1'6IIDID\ RR 

lM 1ffi\ JE CJMM/>CICN JE ONREIO ARWXl JE 15 00 JE !NIBR, CIN VARIUA5 

IR # 3 ' 15 00 fN SlNITOO lAfm Y VARIUA5 Da # 3 ' 18 00 fN a SINlI.O 

CIRIO Y &ISfGffi JE 1/4 IR Qlffi; MlM\5 SE INmllRA RER:R7A!)\ RR CINIR.\­

'IR<\Pffi JE 20 x 40 CM> oo ONREIO JIR.NXJ, CIN a.roro VARIUA5 ra " 4 
UNml.DJN'IIBS y I5f. # 2 • 20 CM>. 

IN 1UXS l.ffi EJR3 fil/ CINIRAJRABffi CT-1, EXEPID IN l.ffi EJR3 7 Y 5 fNIRE 

A-D E I-C, QJE fil/ Cf-2. T!MUfN IE ClNREID A™\00 Y CIN ACiro UN;TIIDOO.. 

a " 6 Y I5f. u 3 • 20 CM3 oo 20 x 40 as. roo NJTA JMtRrPNIB a 1mmwx:l 

JE IA LCEA. SffiA R.LIIXJ JNlIDW.. 

IN IA VIVIlNl\ lNIFN-IILIAR, SffiA. A PASE 00 ZAPATAS a:RRID\S 00 ONllEID 

~ Y CINIR.\'ffiABl'S IR MIS.O WiffiUAL; A5I TlNMl3 Q.E IA ZAPATA z-

1 JE rn &ARPIO JE 15 x 75 CM>. AJMIJ}'¡ fN a soon:o im;rnnoo.. CIN 

4 # 3 y m SENTITO 11W'l'i\lffi'W. CIN VARIUA ra # 3 • 18 CM>: fN l.A5 CINIR.\­

'IR<\Pffi IE SB'.X:ICN 30 x 15 00, SE ENlJINlAA ARoW1\ CIN 4 VARIUA5 IR 

# 3 Y I5f # 2 ' 20 C1>f3. SE OOlENlR4 UX'ALI7J.n\ IN ü.S !'Jffi A OORE 

2-6, B lNIRE 2-4, D INIRE 3-7, 2 FNIFE A-B. 3 INIRE B-D Y 8 INIRE A-B. 

IA ZAPATA Z-2, <IlSISIE IN IXl3 &ARPill3 JE ffil:ICN JE 75 x 15 CM>, 

CIN CINIAATIWlffi JE 15 X 30 as IE ONREIO ~ CIN 4 VARIUA5 # 3 

IN a SINlI.O UN;TIIDOO.. y IN a SINlI.O CIRIO, VARIIlA5 ra # 3 • 2m. 

IA CINlOOlWE ARoW1\ CIN 4 # 4 Y EST # 2 ' 15 (1f;, l..OCALilAO\ IN I.IB RJIB: 

B INIRE 4-6, 4 lNIRE A-B Y 6 INIRE A-B. 

ZAPA1l\ z-3, JE ros lfill.WICG JE 15 x 125 CMS Y CINIRl\'IRPJE5 IE 1s x 
30 00 JE ONREIO PRMJ: AIM\00 JE 7N'ATA5 IN a SlNITIXJ L<NilIIDilW. 

CIN 6 VARII1A5 IR # 3 Y I5f # 2 ' 20 00, UXALIZAO\ IN I.ffi EJIB: B 1N1RE 

6-8 Y 7 INIRE B-D. 

7N'A1i\ Z-4, JE IXl3 Jrol.WIC6 JE 15 X 125 CM) Y CXNIRAlP.AJlE 00 15 X 30J.f3 

JE \lNREIO AR-NO: AR.w:o IE ZAPA1l\ IN a SIM.100 L<NilIIDI!W, CIN 6 VARII1A5 

ra # 3 y IN a SINlI.O CIRIO VARIIl.AS IR # ~ 1 16 CMS: PRM) JE CINIAAlRA.­

Bffi CIN 4 # 3 Y I5f # 2 ' 20 CMS, Jffil.LIZAD\5 IN l.ffi F.Jffi: 5 lNlRE B-D. 

ZAPA'.li\ z-s. 00 lN IDRPIO JE 15 X 125 CMS y ClNlRimWlES JE IS X :ro.E 

JE cnmmJ AIM\00, CIN 5 VARIIl.AS IR # 3 IN a SINlI.O LCNJTilDIN'IL Y 

IN a SlNITOO amo. CIN VARII1.AS ra # 3; CINIBA1iWlE ARW>\ CIN 4 VARIIlA5 

IR # 3 Y !fil # 2 ' 20 00, LCrALIZPJJ\5 IN a EJE: A lNIRE 6-8. 

a ONllEID JE IA Cn.tNOCICN 9'R..\ IR lfilD IN CffiA. Y TfNR4. lN 

F"C= 200 KG/00, lN flRIDl.00 M\XIMJ JE 3/ 4" Y SE AIM\AA CIN taro F"Y=4200 

KG/00. 

a mu IE CIMMftCICN CElMD\, l5ll\ DI::m'lü\ IN &.sE A IA &JA ffi5ISllN­

CIA IR TimlNJ A IA rofRl5IBILIIWl Y fN cmiRAL, A SE CNW:Im!SITfAS 

OOJm.IIlM\S RR lN ffiIIDIO JE IBJINICA JE SIDJ. 

1mID IN IA \IIVIIN}\ lNIFN-IILIAR CIMJ IN IA M..LTIFN-IILIAR, a SISTIM\ 

ClN3TitCTOO IN MR1i Y LCEA.S lE lNIR!PJg:J, SE RIW.IZARA JE IA SIGJIINIE 

/.Wffid.: 



APARfIR 00 IA CThfMPCICN SE OOS!lANrARAN MJIIB DE TABI(JE HJB1J éXlRUIOO 

APARENIE l.N\ CARA IN 1A 2IN\ ffimEIAAL 13 IEIR, IN lA5 Ff.IJMIS ANIE 

l.N\ ffiEVIA JWBM'ABILI7ACI<N IN a IE'RANIE. SE crn:.;IlEW'J C'PSI1ll.C6 

tHXIDE A QlJ}\ ~EIID <IN 2 VARIJ.JA<; Da # 3 Y CilrnEID rC= ;m KG/CM2; 

mM\S SE CilffilJIA lN RERJffiZD lffil2l:NTAL oo E9:'ALfRil1A A QlJ}\ C!ND 

HIImlS 00 TABI(lE; IN 1ffi ~IID3 DM::rR!C6 SfRAN oo TABIQE LIGID 00 

12x14x28 00, <IN O\SI1IlC6 A lN\ DISf!WJA N) MWffi 00 2.5 MIS DE SEPARIQ<N 

PR-WXE <IN 4 VARIL!A5 # 3 Y Esr # 2 ' 15 00, (l]JIJXE <IN CilrnEID lfilD 

ºIN cmA 00 rC= ;m KG/CM2. 

IA IL&. 00 INIREPI3J Y A2DIFA, E5 A &\ffi 00 VIQIETA Y ID.IIDIIl.A 00 

ffiéVI, S.A TIFO 20: IA VIG.!EfA TIH-.E lN F"Y= uro KG/CM2 y F"C= 450 KG/CM2 

Y lN lffiJ RR t-EIID LINIW, 00 28.fXJ KG Y IA \a'ffiD.lA TIHIE lN rC= 14a<G/CM 

Y IN r:m:J RR PIE7A 00 17.CXl Kl.; .AJlM\.5 IA.'i !JEAS 00 IN!REPI3J INllN RIRR-

7NA". ~ 1-6110. IJ' 'I?A~ RFAT.I7Am<; 01'J CCNJU:TD ~WA!D f!E FT.= 201 f(í;/00. 

Y 'N t:""V: 42f'O ''G'OO 9'J IJ13 l'[)TfTCTCJ" ML11B\\lflIARf>Sl'){TST11 !A PS"AlBlA 

t:RTN1l'A' PARA NrY.Jl A l CF. IJ'PhRfA\{ffl!'S IA O 1\1. S 1 CJMINT'Pf.IíN P.)TA 

A llA9' 11' ZAP~TAS 'UlRTJ)IS l"f í\J'.{YElD hR·W'O V LAS: PA\'"S !'€ ~ 

MINO <IN lN JffiffR oo 10 (}f), PARA Sl'R RRJA!XE 1ffi ~ <IN TABIWE 

ron rum:rr:o. 1A &ALFFA TifNE REREWl lffil2INLAIIB RR r.mro oo 1!Wla'i 

!E mrnEID AR-NO. 

ALPMILERIA Y PCN'Nf.F,. 

lA5 VIVIlID\5 lNIFPMILIAl8 Y M.LTIFN-l!LIARE5, rol 00 CAR.ICilIDsrICA5 

ffi.EJANI'E5, 00 TAL r-W'ERA (lE: 

PI.'IB: A BA.SE !E cnrnmo !E 10 CM) !E lffiffR y rC= 150 KG/00 y 

IN INIRrPISE: <IN lN\ CAPA !E CimlffiICl'l !E 5 CM> !E IHUR Y lN 

rC= ;m KG/CM2; 1mmwD PCN!lfil RLIIXJ PARA RB:IBIR UI:EA VINILIG\ 

IE J.fol 00 JmB:R l.rA HIZrADI ClM) KN'NJJ FIN\L; EXS'ID IN IWtS 1XNE 

SERA a KPJWJJ rnw. A mx: m A2illill NIIIJEllWW.UE m g awm;. 
IN M.Rl5: 1ffi mm.El1W.B3 SfRAN JE ll\BIQE llJBl) EXrnJIIXJ ~ 

APARIME <IN Slml.R); IN 1ffi M.RB INIIMDIC6 mlAN !E l:UJC LIGID aN 

JlHNWXl fE YIID FINJ Y 1mmwD aN PINilRA. VJNILIG\ Y JN.WJE SB1N 

S'A a CPSJ. IN PATIO IE EmV'ICIO SJ 1HMJNICICN SERA mJMOO FINJ !E 

MIDA Y PINilRA. VINILIG\ Y IN IWtS SJ 'Jm.IIN'QCN SERA IE Allllill LI-

3J lE 15 X 15 CM>. 

RAR:IB5: SJ 1HMJNICICN SERA I:N JlHNWXl !E YIID FINJ Y PINilRA VINILIG\ 

y IN a mo. PATIO !E ffiMCIO, ax:IN\ SERA A &\$ IE mJMOO FIN) IE 

MIDA Y PINilRA. IE EMl.L1E. 

AíDIFAS: SERA A ~ !E IN\ lM'HMl\BIL:rm:rCN 1E FIFL'IRJ mffiIMIOO 

IR # 18 Y 1mmwD INAIRII1AIXl lN PETATIUD, <IN lN\ I.filWE6J)\ ra.mID­
ARIN\. 

IJIMANRIA: 1ffi\ JA IJIMANRIA SERA !E Pll.MINIO N\'Il.IW,, El(HlID lN 

IA flfRfA !E ax:IN\ A 0010 !E EmVICIO (lE 3RA. 1E ~. 'RIXE LC6 

VIIRIC6 rol IE 3 Mol IE ESP, EXS'ID IN lWO IXNE 1H'mA 6 Mol !E VIffiIO 

00 CJJTA. 

lA'i RHITA5: 00 INilfilM..NIOOCN Y !E ffilID ffi!N:IPAL $lAN A &\$ 

IE 'IRIRAY IE POO fE 3 Mol aN B\5TIIXR JE POO Y J-mlAlIB K'A lllIILIPS, 

'Im-ON'fil lN JWMZ N\'Il.IW,. 



IIBTA!ACICN fllllWLICA 

a SISITEM\ lE DISIRIRt'ICN llN1ID lE !AS. VI\IIB'nlS. SffiA A M'Si lE 

IBA\'IDID. DINE lN ~ tllVAOO crMN PARA 450 \llVIIIDl.S. 

SE Cllfürm:J CUE a DIJV.EIID lE !A 'Jt:M\ SFRA. lE 19 ~M Y CXN ~TmIAL 

IR. o:mE, EXE'ID EN !A 2IN\ Da M'DTIXR. !E TAL r.WffiA CUE a M-W.. GlffilAL 

ffi lE 38 t>M 

BI! ID CUE RPSETA AL m"B'o 1RfW{) ~s-sra~!l'u; QE: I.A5 VIALIW.ffi 

RmN CIN31IERA!}\5 CDO RHffi lE SBMCiffi aE JNIHmPL1CNIN lffi CIJ.RNN­
Tffi na CXNJlNID !NlRE SI y A ~ ctN a crnn:xm lRlWD QJF, ILS !m'A. 

IN ESIE Diffi'n SE CIN3Irm:J !A 'IllWwt\ IR 1ffiRJN.J, CR!IM't.cICN, 

LOCALIZACICN lE Avm!D\5 Y QIJ1.f5 lE Pill'SJ, rE TAL M*ffiA CUE FPCILITE 

JA !UN~ DTSCU:ICICN IE 1 a; ACRP.tMIENIIB O JHr)1'S IE \IIVIIID\5. 

IN !AS. VIAL~ VEHIOJ!ARffi, SE CIN3Irm:J lA FftCTIVILIDID lE NJJro 

A lL6 fffiPA'HlMIB lE \IIVIB'n\5 Y A Lffi Sffi\IICICE lE SEG.RID\D FUlLICA 

(BJ.fBIB, A\llllJIJ'[IJ\5, ETC) • 

IA'i VIALIIW1'S !fil/IN IEFINIDIS HISTA CIOOA DISDW:IA IN a INIHUffi 

na o:NJlNIO PARA. IESIMITAR IN lfili\CTCM\!IB'ffi)5, YA cm SE a:NJH.ruJ a.E 

EN lffi INllfilm ::m\ <'JRJL'CTCJ'l WAT()'l\'. 

13ICS ESlXICN'MilNIIB '.!E F1N Cll1ITI\Q SE DMN>ICN1IDl Y SE Lrn!FICA!rn 

B5IMIRJIC!MME IN cnmmnA CXN !.CE lllJXl.ffi 00 VIV!OO\ PARA. FPC!Ll'Ii>R 

!A .iNffiRt!ClCN 00 lL6 RBJJMNB lE m:PIID\D IN CINXMINIO, !A \SB'.l.RIJ}IJ) 
-Y CINTPOD VISW.. !E I.A5 VI\IIl'N}\<i aN ILS Esx:ICM'filNltE t CUE lL6 

RBl:mIOCS IE lffi ~llS>ffi, AL ruxJJE lE VIVIIID\'3 N.l R.m\ M\'rtR A 00 MfS. 

IN amD A I.A5 VIA!_.I!Wffi WA'Rm..15Z, SN Cl!UUCICNB Q.E INIFffiBJCIO­

NW lL6 aMtNNIIB na aNllNIO Y CilSITilJ'r1N lNJ lE U:S Ft<,n.Rffi JE .!NvfüTI­

OC1CN M\5 JITTRDINIE5. 

IINIID na CINJlNID H\BITICICML IB8XMINW ESIE TIRJ lE cnmJc.[CNl~ 

<XN a mromo IE 'IH'ffi T!WlJJILIDID, SIN aNT!WN'CfCN Al..llM, M\'ltR 

SBJRIIW) Y ASI Am:ElllilR f.ElR ESrAS ARPA5 PARA. !A ClNJI\llNJA VH:IN\L. 

lA M\muA lE lA GME IN lA 2IN\ lE ESIDIO 1RAl'Al\ Il.IWIIE 'R.D\ lA 

ffi.m, SIN Riffi aNJI\IIR CXN ffi FPMILIA RR ID AJIDID Q.E ~ LC6 DIAS 

lE 1FAPAXJ IN lA cnrnD, MlM'\S lE RXIB Rllllffil BlID!IOl3 PMA TINR 

Nlll::O A lA CltTrnA, Ra:RFACICN Y IH'AOCIMI1NlD H'l UE FIN5 IE 3MW\ 

(1FA11{6, cnomrr:s, lMNID3 IN CR-Rl O IWA, ETC)!{I3 HI2D m&.R IN 

rnFAR lN !Mll!NIE lE CXNJIVINJA Y RB:RPICICN IHllID na aNlNIO H\BITICICML 

F{R M'DIO lE ES'!CICE ABIPRIIB A LC6 l'lUHE !E VIVIIID\, Q.E PARA. ru amao 
R.N:IOOIIINIO CIN3IlffilME lD sm.rrrNIE LIN'PMIINIIB: 

LrnIFIGICICN Y lfilMI1llCICN FISICA lE fil.IHIDJ A lA RNJCN CUE JE Sffm\, 

CPITMilJINX) SJ IB) y !M1Nro S.13 INiffiAmOA5 o relA5 lE ACTIVID\­

IH JNXWATIPIB3. 

IMTAR ARPA5 (JE RR 9.S DJMN>Hm, 11JmW'JA O IBIOCilN llWIIl.Wl\ 

flJIDlN CRFAR mruM\5 JE CllffiM'CICN, LlWWA, VIGIINOA o ADJ!.DIOOCN 

Il'MIJ.W)\. 

ESIB ES'!CICE ABIPRIIB AL a:NJIVIO. RRllB'CICN Y ffi'A!aMIINID eIDN 

JNIB:RAIIB CIN ARPA5 \mESQ.E lUJIVALIN IN M..ClN\Sm5 AL ll. 

RNIJID) JHH:IAL ATIN:ICN A lL6 NJID>, m a S1M1ID re Q.E HLCE sm.m: 
ESi'N EJHfü!NfO SJ amo, AIJMlS lE R!rn11.RLO, SE DISJWm ARPA5 PARA 



lllC6 9IlN 9E IDlmi y IRIMl1lWXEE fffiffi:f!MNlE: QRlrIIID) LO ~ 

IN ffiJ..RID\D A ESll\S ARFAS l:\IITANlJ B.. 1IWfil1D VIHJ:CIL\R, ~ lD 

~ aKm) fffiIH.E A !A VlVIIID\ Y T!M3IIN A !A VISTA IE l.ffi lillflAfWIIIB 
A lfilA5 AAPA5; s:N A CIFl.O ABiffiID, TINIINXl T!M3IIN ARFAS romFAl}IS, 

J:.roW>\5 ~ FIB f>EJIO IE ARllllZPCTCN Y IN !A lllN\ SEIBX:ICN 

IE HNmO, E\IITAlID l(lfilMiQ.E Rm>N 10XICASO E8'1Nl7PS. 

ffi MJilJ{N lli\IUlFAllID) Y CIW.QJIBl OlID Tim IE JlBlE IN l.ffi Cll'illl 

ffi HlfA IID IfL ilill\. LO RfFffilNlE A !A PAVMNOCICN IE ESl\S2I:'m> CIIBI­

JmlM:s Sffi lA') ~ AmFIA!l\5 IE 'fiffiRA N\1UW. y PPSID, FIB B.. mu 00 

tcrJVIDIJlB Q.E ffi Vf.N A~ IN DIGIB E8'PCT05. .. 
~-

!A VlVIIID\ ES B.. CDRmlIE M\.S oo:RrANIE Y BSmOCIUWXR R\S:CD JE.. 

ES'PCTO tm\NJ, !A cn.ro;rcrCN IR DISIID lRlW>D IE !A QJE RR4\ PARIE 

INllffiAL, lEmA Cffi!RJAR LCS SIGJIINIE5 A3KTCS: 

ffilFIL SXIO-BJNM!aJ 00 l.ffi l.ffil.Riffi Y ffiE-ill'SI!Ur.CN IE IA JlMIID\; 

I.ú QM. NJM\": IR ImMVIT MIIBJA IN\ CDltSICJ<N FiWLIAR lf 5.4 MIIMIDi, 

ffill\S FPMILIA5 !500 INTlrn\l}l,S A IN\. 3XJHro IE QA!ll PAJA; QA:E 'IRAB\­

. JIJXllA Q.E Affit\5 GW\ lN Sl!ARIO MINJMJ Y IN Af.JJ1ff3 0\% JXE IDO M\XIMJ, 

Q.E NJ I..E5 PWNlA IW'.A S\TI S'taR 9E rfil¡S:ffil.OOS FRlW.RiftS IDD 91-1 

B.. CX?-IR y VlfillR. 

MNIIB IE CllB)flD VIC»ffiB PARA B.. FJNIN:IfffilNIO 00 \/IVIINW>; $1.N 

rnmnu !E RNWU <lJffi1\ CIN $28 (XX) CXXJ.00 ~ PARA !A CIN>IRLC­

CICN IfL PIE IE CJ&... 

PATimE fil:I0-01.11JW15 1..0CALffi; RMWO OOJFNI'A 9J NIVEL ru:IAL 

Y GL'IlJW.., NlVEL 00 !5IIDI05, ETC. 

PARTICIPPCTCN />CTNA JE.. IB.WUO IN !A 1lM\ IE OO:ISHN.5 IR mXIID 

IE DI~ (ftlllO'.XN)IRIJCN), !5lE ASEIO 15 MN MOffi\.NIE f(J(lE ffi 

lN\ PARTICIPPCICN 00 l.ffi CllD\[)l¡'{E DIRBJ'NHl!E IN EL P!WID IE !A ~­

CICN IE !A Il'roMICICN IDO IN D\TCS Q.f SI!MN DIRfDJlMME AL DL'ml; 

eiID ES IDO lN\ ffiil.ffiA EfAPA Y IDO PARTICIPPCTCN M\5 />CTNA IN lA NfilIDS­

'IlllX:ICN D:ma::m.mlE. 

RaUISITCS IE RNNO • 

RNNO sm IN 1981 mo PAL001\0 N.. mRlM\ 00 lA \IIVIfID\ y s..s 
SfüAS ffi lEFJNN O'M1 "FI!EICXM!s:J OO.. RNXl N-'CICN\L 00 !WlIOCICN'5 

IUUARffi' '. PARA lUHl fil.ICITAR IN rnFDTID, l.ffi cruIB Dffi!N ffilAR LHWMN-
1E aNm1lJilIB Y RFre ~ RR m>IO 00 IXlS AL'JFlW\TIVAS (JE s:N: 

A) fil:Ifrnre> ax:mw1\IAS. 

B) A'U:OCICN CIVIL. 

PARA CBilml. EL rnmnu. 9: IEléRA O.MUR CIN l.ffi SillilfNIIB RHJJ!Sfl(f): 

- CINI'AR CIN TimPA APTA PARA EL Iffi\RlUlD IR ffiXRA'.I\ • 

- l.ffi INffiR.AN1IB IR rn.RJ IIffiW'l OMUR CIN EL PffiFIL ffi:IO-lillOOaJ. 

- Sffi M\!ffi IE HWJ. 

- 1HfR llml>IINIES RINJ.fiCIB 

- NJ Sffi BINflCIARIO IE OIID ~ IE VIVI!ID\. 

- 1lMR .IN:RlBJ3 1.fN1lES A 2. 5 V1mi S4!ARIO MINJMJ. 

EXISffil 1Rffi TIRE IE HUlll5IA5 Q.JE ffi1N}I. RNNO, QJE l'illITTNJ>CICN 



1.- VI\IIlID\ Irore5lVA. 2 500 V.S.M.V 

- .All¡JISICICN IR SED. 

- 15rnDISITCAS Y fIDI'OCID. 

- lm1NI71C!CN. 

- IDIFICICICN. 

2.- VIVIIm\ !oEIFAI}\. 1 400 V.S.M.V. 

- .All¡JISICICN IR m.tmll. 

- l5Il\l)!STIQ\ Y lIDI'!LIO. 

- IDIFICICICN RFJ.BILITAD\. 

3. - I1Jlffi Y mlVICICE. 7':JJV.S.M.V. 

- .All¡JISICICN IR SHD. 

- 15rnDISTIQ\ Y FIDiOCIO. 

- l.RBPNILPCICN. 

Fil'A~ Oim:AOO PAAA lA RFALIZ!CICN IR IIDiOCIO. 

A) SISIIM\ PAAA lA CEIOCICN re lN CREDTIO cm RNWD. 

1.- Affil't!CICN. 

2. - CINIWill'CTCN. 

3.- E.JBOCIO. 

4. - PINIQJTIO. 

- 1m: IR FJNIN:I!MDNID 2 500 V.S.M.V. I.D Q.JE NE IEmlIN\ IN lA 

Q'(IDl,LIDIJ) ffi mtW.RIA lN rnamo KR VIVIIID\, (JN)IllffiAID) ~ EL S.M.V 

ES re $11 200 x 2 500 v.s.M.v = $28 cm cro.oo 

- '111MU 00 PND Am:JXIMl,[)J 13 tfm. 
- AFIIT/>CICN S<\!ARIAL. 49i DF. S.M. V. 

- 3 % IN'IBIEl A"U\L. 

- !N'A!mE f.L 1m (:lO DIAS OOiílffi 00 ll\IANTAR EL taA 00 THMIN'QCN 

IR CREDTIO). 

- GIJW-lI1A'l HIRJTirARlAS Y ílJlIDJlAFIA (LA VIVIIID\ RElPAill\ M. IRWUO 

MIIN!llAS PPCA SJ CREDTIO). 

- PAAA LA ~JISICICN IE CRffiTIO 11' V!VIOO\, 1.0 Rlli'JD I.D ~ IE 

NlJffiOO A If6 l 1IB"f.ITINIT'6 L'€ l.A MilNILPCICN. 

- RR OIID I.AOO ffi I>\ E'1 TRffi Pf.Rra> E'. CREDTIO s:LICITADJ. 

lFR Ptm = 30ti 

ax> Ptm = 405 

3ffi Ptm = ;lm 

1lID I.D NfilfilCR JE PD.Jffiro A lN fRTIW.rt re CERA UJE !Nll.L'°llJ.IME ~ 

?.lR-'B'<TA A RNWU. 
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cm=mm:IA5 ra llICHII"~O ;;E'¡), HIDCICN re lA lfilflA re PIN!rn\, 

IID.L'JIBA y AIQJfJ'OCilRfl. 

l.ml; MW:CD 1984. 

CASIPlLS MW.Ja:'OlISIS l..R1Wl4 Y OMlIO SJ:IAL". 

sm.o XXI. t>EXICD 1981. 
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SH1.0 XXI, H'XICD 1974. 
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&W\". 

l.W>I, i.EXIm 1984. 

ffiADillA cm:E !MILIO: ·~m; 1mlE 1:L m:ruM\ re lA VIVIIID\ IN 

ft.ffiICA IATIN\". 

tm; M:XICD 1982. 

N»W> re DISFJiO rnmo 
JNRNWIT: t>EXICD 1986. 

CPflM'CICN IR ffiPPCIO INrnM CE lA VIVIOO\. 

ItRN\VIT; t>EXICD 1983. 

SIWfll!RIA5' 1. 

?na. IDICICN; t>EXICD 1974. 

awmm re mmw::ICN WICA IrurlCICN IZOOW.APA. 

IttiJI; t>EXICD 19'.Xl. 

mm'M\ ~ re rewmIO !RWD IrurlCICN IZIN'AIAPA. 

D.D.F.; IBlCICD 19'.Xl. 
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