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La importancia de este trabajo y sus limites

Esta investigacion plantea un analisis de la estructura urbana de la delegacion Magdalena
Contreras a partir de un conocimiento dado, con las bases tedricas expuestas y los usos de
suelo existentes en esta demarcacion. Se explican algunos factores que han determinado a la
estructura urbana asi como algunas hipotesis de su procesoe histdrico y su conformacion
actual.

El presente trabajo es el resultado de un diagndstico de los usos de suelo existentes en la
demarcacién, por lo que puede servir de base para estudios posteriores relacionando con
planeacion de la delegacion Magdalena Contreras y con ellos favorecer el bienestar para
todos los habitantes.

Los usos de suelo con los que cuenta la delegacion Magdalena Contreras. Los mas
destacados son las zonas residenciales se ubican a lo largo de la Avenida San Jer6nimo y
Luis Cabrera, en €l perimetro de San Jerénimo Lidice, San Jerénimo Aculco, San Francisco y
Lomas Quebradas, San Bernabé y en San Nicolas Totolapan, se trata de inmuebles tipo
modernista. con acabados de diversos estilos, predominando el colonial mexicano, ¢l tipo de
residencia que se presenta es horizontal, con excepcion de la Unidad Independencia, la
Unidad Santa Teresa y la Unidad Pedregal 1, que son verticales y con una ambientacién
europea.

En contraste con las areas residenciales, otras se caracterizan por sus altas densidades de
poblacion, en las cuales la imagen es de tipo margmal con el minimo de servicios, se
encuentra la vivienda economica y precaria. Estas zonas se encuentran enclavadas en la
mayoria de las colonias de la delegacion, las casas tienden a homogeneizarse en una clase
social media, es decir, cuentan con vivienda econdmica consolidada y asentamientos
Irregulares que se encuentran en el area de conservacion.

Podemos resumir que la jurisdiccion de la delegacion Magdalena Contreras cuenta con los
usos de suelos, servicios y comercios necesarios que se requieren. El comercio vecinal sc
ubica en las principales avenidas, el comercio local y especializado sc localiza en el Anillo
Periférico, las arcas recreativas mas destacadas son: el foro cultural, el centro cultural,
vestigios del cerro del Judio ,campos deportivos, El parque Nacional los dinamos dentro se
encueniran parques ecoturisticos, de los servicios se ubican en la delegacion Comision
Nacional de los Derechos Humanos, Secretaria del Agua, Secretarfa del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, Secretaria de Proteccion civil y Luz y Fuerza del Centro, las escuclas
mas importantes: Escuela Superior de Guerra, Superior dc Enfermeria del IMMSS,
CONALEP, Colegio de Bachilleres y cn toda la demarcacidn sc encucntran escuelas publicas
basicas, que en los capitulos se explicara con detalle. Los hospitales mas importante son el
Materno Infantil, Hospital Angeles, Hospital de Salud Mental y Clinica del IMSS N° 8.




Capitulo I. Marco tedrico
1. Estructura urbana

El concepto de estructura urbana s¢ refiere a la forma en que se distribuyen vy articulan los
diversos componentes de una ciudad. Sin duda, los componentes mas importantes en la
estructura urbana son los usos del suelo, es decir tanto las actividades productivas como de
consumo que estan presentes en la ciudad, estas son el comercio, la industria, los servicios y
la residencia. “Junto a los usos del suelo pueden incluirse como parte de la estructura urbana
a la infraestructura de la ciudad en especial a las vias de comunicacion y a los sistemas fijos
de transporte” (Kunz, 1995:6)

En este capitulo se retoman elementos tedricos que servirdn de base para resolver la
problematica del estudio. En €l pasado y hasta la época reciente el analisis urbano y el
urbanismo consideraban, “a la ciudad como una forma fisica, un artefacto, estatico, rigido
producido por el hombre. Si bien se admitia el crecimiento y el cambio, estas no eran ideas
centrales en el pensamiento de la ciudad” (Kunz, op.cit)

La estructura fisica urbana, estd compuesta por elementos que dependen de la forma de
‘implantacién de cada actividad sobre el territorio (usos del suelo) y la forma de ocupacién
del mismo en términos arquitectonicos o fisicos (edificios, terrenos), que estan vinculados
por elementos de infraestructura y redes de instalaciones. De esta manera la estructura fisica
pucde pensarse como artefacto de espacios abiertos y cerrados, que es el receptaculo de las
estructuras socioeconémicas para permitir el desarrollo de sus actividades por medio de la
tecnologia y el disefio (Yujnousky, 1971:17)

1.1 La ciudad.

“La ciudad cs un espacio construido, producto material de un complejo conjunto de
procesos que intervienen en las relaciones econdmicas, sociales, politicas, demograficas,
culturales y tecnolégicas condicionadas por estos factores” ( Kunz, 1995:2)

“Tanto en las ciencias dedicadas al estudio de lo wurbano, como en el planteamiento
urbanistico, la concepcidn dominante ve el area metropolitana o la ciudad como un lugar
unitario” (Webber, 1964:75). La ciudad es una consecuencia de la concentracion de
transicioncs y actividades, tales como: industriales, comerciales, financieras vy
administrativas, lineas de transporte y comunicaciones, y el acervo cultural y su
infraestructura que conforma.

Sin embargo, “la urbanizacién causa y consecuencia del desarrollo industrial, vincula su
destino a ¢ste generando un nuevo proceso, economico a saber, aquel capitalismo urbano que
cs 1rreversible, vy que a lo largo tenderd a ser predominante en el sistema en su
conjunto”(Bambira, 1989:41)

Lo urbano es econdmico porque la ciudad es el producto de la division social del trabajo,
es decir de la especializacion de actividades. Esta ubicado en los lugares donde pueden




optimizarse el aprovechamiento de los recursos y la integracion con otras ciudades y con su
espacio circundante; es una aglomeracion ya que las actividades se benefician funcienal y
economicamente de su coincidencia espacial; la ciudad tiene cicrtos rasgos de disefio y de
infraestructura porque en ella se crea un ambiente para el adecuado funcionamiento de las
actividades productivas y de un consumo de la ciudad (Kunz, 1995:2)

Lo urbano es también demografico porque “las caracteristicas de la poblacion en la ciudad
son particulares, dependiendo de su base econdémica, puede tener una migracion diferencial
que incida sobre la composicion del area y por su sexo lo que en conjuncién con la cultura
de la ciudad, repercute sobre los procesos demograficos de fecundidad y mortalidad” (Cruz,
1998:8)

Al crecer el volumen de la poblacion en la ciudad, por causas naturales y por migracion,
légicamente surge la necesidad de alojamiento y con ello viene el crecimiento vertical y
horizontal de la ciudad, este crecimiento puede darse al margen legal e ilegal de areas
periféricas. En ambos casos lo realizan tanto la poblacién recién emigrada del campo, como
aquellos que abandonan el centro de Ia ciudad, a fin de instalarse en lugares mas agradables,
menos conflictivos o simplemente por ser econdmicamente mas accesibles.

1.1.2 Modelos de estructura interna

La estructura interna de la ciudad ha sido estudiada a partir de cuatro enfoques tedrico-
metodologicos distintos. El primer enfoque, es la referida a la escuela de Chicago, también
conocida como la escuela de ecologia humana. Entre 1916 y 1940, Ernes W. Burgess, D. R
Mckkenzie y Park son los primeros en elaborar una teoria interpretativa de la cstructura
urbana. Influidos por el darwinismo social realizan una aproximacion ecologica al analisis de
la ciudad que se aplica a las comunidades humanas planteamientos e ideas procedentes de los
campos de biologia botanica y zoologia que cnfatizan la dependencia de las especies y la
relacion de cada clase de individuos con su entorno.

“La sociedad humana organizada a dos niveles: por un lado el “natural o bidtico” y por el
otro “el cultural” como sefiala Park, se ve inmersa en comportamientos y procesos
ecologicos, de modo semejante a las comunidades vegetales v anmimales” (Citado por Zarate,
1999:151- 152). La ciudad es percibida como un organismo vivo 0 como un ambiente que
soporta vida y que obliga a la gente a una adaptacion continua y cultural.

“Desde esta optica, la ciudad es considerada como un cuerpo social donde los
comportamientos individuales y la organizacion de la sociedad se rigen por la lucha de la
existencia. A diferencia del espacio urbano, la formacién de zonas especializadas de usos y la
existencia de areas morfologicas y residenciales de distintas caracteristicas y los cambios que
continuamente se estan produciendo en su inicrior, se explica por conceptos ecologicos,
comunes a plantas y animales, de competencia, dominacidn, invasion, sucesion, asimilacion-
segregaclion, areas naturales” (Zarate, op.cit)




1.1.3 Teoria conceéntrica

“Fue formulada por Emes Burguess en 1925, a partir de los estudios de Von Thiinen
(1826) y de la aplicacién de los planteamientos ecoldgicos de analisis de la ciudad de
Chicago™. Dentro de la escuela de ecologia humana se encuentra este modelo concéntrico
(Zarate,1999:153).

“Los usos del suelo y las areas residenciales de diferente categoria social se disponen en
forma de anillos concéntricos alrededor del espacio central, ocupado por ¢l Distrito Central
de Negocios o C.B.D, en funcién de la relacién de competencia impersonal, dominio,
invasion o sucesion y segregacion” (Zarate, op.cit). Este modelo da origen a modelos
sectoriales y de niticleos multiples de Harris y Ulman, ellos reconocen que el C.B.D,
representa un punto importante de partida en la estructura urbana. Todo es consecuencia de
una capacidad econdmica diferente, de las distintas actividades y de grupos sociales, el
precio del suelo que disminuye del interior a la periferia.

Burgess distingue las siguientes zonas: C.B.D, zonas de transicion, zona residencial de
rentas medias, zona residencial de rentas altas, zona suburbana y otras zonas y afiadid dos
anillos mas: el constituido por las ticrras y ¢l hinterland de aglomeracion.

El C.B.C, el centro financiero, comercial y social de la ciudad es el espacio mas accesible
de la ciudad porque en €l convergen las vias; flujos de circulacién y sistemas de transporte.

Zonas de transicion. Es el espacio mas complejo, por la gran diversidad de usos de suelo,
que estan representados por comercios, almacenes e indusina ligera, en zonas mas préximas
al C.B.D.

Zonas residenciales de rentas medias. “Ista integrado en su mayor parte por edificios de
viviendas antiguas ocupados por obreros y empleados del comercio, servicios e industrias de
las areas centrales” (Zarate,1995: 153-155)

Zona residencial de rentas altas, “esta ocupada por {amilias de clase acomodada y de origen
americano. La zona suburbana se extiende entre los treinta y sesenta minutos de distancia
del centro. Constituye una zona dormitorio y de movimientos pendulares, la mayor parte de
la poblacién activa trabaja en el centro y solo regresa a sus domicilios (durante la noche)”(
Zarate, op. cit)

El modelo concéntrico hoy resulta anacrénico. Fue elaborado para la sociedad
estadounidense en los aflos veinte en el conlexto politico, econdmico y social; sin embargo
este modelo para la ciudad de México no es aplicable porque rompe varios esquemas, por
gjemplo en la ciudad de México, el centro financiero y comercial np se encuentra
exactamente en el centro de la ciudad, sin embargo tambien puede ubicarsc cn la periferia o
en la zona de transicion de éste.




1.1.4 Teoria sectorial

“Fue formulada por Hoyt en 1939 como el resultado del estudio que la administracién
federal de la vivienda lleva a cabo para conocer las caracteristicas y tendencias de
crecimiento de las areas residenciales como proponia el modelo anterior, Hoyt sostiene que
los contrastes en los usos del suelo originados en cl centro se perpetuan hacia el exterior y se
disponen a manera de cufias o sectores a lo largo de las vias principales™ (citado por Zarate
1999,156-157). Hoyt define en cinco sectores el uso del suelo de los distintos usos de suelo:
El primero es ¢l C.B.D y de las principales vias de comunicacidn, en el segundo se localiza
la industria, en tercero las residencias de clases bajas, cuarto las clases medias y en ¢l quinto
las residencias de clascs altas.

“Otra parte del planteamiento semejante a los utilizados en la teoria concéntrica, pero él
hace depender la diferenciacion interna de la ciudad a partir de localizacidn y crecimiento
hacia la periferia de los sectores, se disponen las reas residenciales de mayor rango social.
En torno a ellas, y a modo de sectores, se disponen las areas residenciales de niveles sociales
medios y bajos. Por eso resulta fundamental conocer en esta teoria los factores que definen la
localizacion y la expansion de las dreas residenciales de mayor nivel social” (Zarate, op.cit.)

“Este modelo sectorial en los usos de suelo también ha sido objeto de duras criticas por
falta de universalidad, anacronismo y por no tener en cuenta factores soctales y culturales
que interviene en la organizaciéon y distribucion de los usos del suelo”(Ibit)

1.1.5 Teoria de niicleos multiples

Elaborada por los geodgrafos CH. Harris y Ii. Ulman (1945). “Esta teoria afirma que los
diferentes usos de suelo se disponen alrededor de nicleos de crecimiento, separados entre si,
cuyo origen se debe a la actuacién conjunta de toda una serie de factores (Zarate,1999:158)
que enseguida se mencionan:

1. Cada actividad ticne cxigencias concrctas de localizacion en el comercio, financieras y
de oficinas que se concentran en los lugares de maxima accesibilidad para el conjunto de la
ciudad; las fabricas, en lugares donde pueden disponer de amplios espacios abiertos y en la
proximidad de puertos u otros sistemas de transporte.

Las actividades semejantes tienden a agruparse en los mismos lugares para favorecer
relaciones de complementaniedad cntre ellas y para bencficiarse de ventajas de reduccion de
costo y de mayores facilidades de distribucién que se derivan de la economia de
aglomeracion.

2. Las actividades que se perjudican entre si, buscan localizaciones separadas. Dc  este
modo las dreas residenciales de mayor categoria social dificilmente se asientan cerca de las
nstalaciones industnales y de comercio.




3. Muchas actividades no pueden pagar elevados precios por ocupar los lugares mas
accesibles y deseados de la ciudad; por ejemplo, las grandes superficies comerciales, que
necesitan grandes espacios para estacionamientos y almacenamiento de sus mercancias no
pucden sulragar los altos precios del suelo en las areas centrales.

“De este modo surge una ciudad multinuclear, con areas especializadas funcionalmente que
ocupan localizaciones concretas” (Zarate,1999:158). Se reconoce que muchas ciudades
tienen subcentros, como el caso de la ciudad de México, que algunas funciones que se
realizaban tradicionalmente en el centro se desplazaron a otros subcentros como Reforma,
Polanco, Insurgentes, Santa Fe, Perisur y Satélite.

El C. B. Dy los centros secundarios de negocios se localizan en los lugares mas
accesibles. “El nimero de nicleps es variable, resulta de la revolucidon histdérica de cada
ciudad y de la forma especifica de combinarse en cada uno de los factores de localizacion
sefialados” (Zarate, 1999:58-59)

Actualmente se forman en América Latina este tipo de nicleos, por su crecimiento en
tomo a focos recientes de actividad: centros comerciales periféricos, zonas industriales, 4reas
residenciales, centros culturales y de ocio, pueden estar dispersos. “La teoria de micleos
multiples es la que mejor se adapta a las caracteristicas generales de las ciudades actuales,
por la revolucién tecnologica y los modemos sistemas de transporte” (Zarate, op. cit). Otras
caracteristicas, las vias de comunicaciones y la accesibilidad que estos generan centros
comerciales..

Es importante considerar la escuela de Chicago, por sus modelos, es un punto de partida
para entender la distribucion de usos del suclo en la delegacidn Magdalena Contreras,

1.2 Renta, valor y precio del suelo

Para estudios como el que se presenta aqui de este tipo se toma en cuenta los conceptos de
renta, valor del suelo y precio. De manera general, la primera debe entendersc como un
beneficio excedente resultado de las ventajas relativas (Kunz, 1995: 7)

Chapin. 5 (1965:16) define al valor del suelo como “la suma de todos los ingresos netos
quc de su explotacion se percibiran a continuidad una vez descontando el periodo del tiempo
que transcurrird antes de que sean percibidos. Finalmente el precio del suelo, es el
equivalente monetario del valor que se fija en el mercado”.

Para entender el concepto de renta del suelo es convenienle partir de la explicacion clasica
en la quc “se descompone el precio de un bien en los costos de la produccion y
comercializacion de ese bien; la tasa media de ganancia de la que lo produce y la renta que se
paga al propietario del suelo donde se esta produciendo ¢l bien. El precio del bien y la tasa
media de ganancia son fijos ya que estan regulados por el mercado™ (Chapin, op. cit)




“La renta del suelo es producto de una supenoridad en la localizacion y el valor del suelo
producto de la renta. El valor del suelo debe concebirse como una estimacion de los
beneficios que se obtendran del uso del suelo, no es un dato preciso como en el caso del
precio” (Kunz, 1995:7-8)

Marx distingue tres tipos de renta que:

“La renta diferencial I o renta de localizacion, producida por las diferencias de
construibilidad de los terrenos urbanos; la infracstructura urbana juega aqui un papel clave
para diferenciar los terrenos” (Citado por Schteingart, 1993:37). Por ejemplo: el propietario
del suelo se beneficia de la infraestructura vial y de los usos de suelo compatibles.

La renta diferencial II “producida por la diferencia entre las inversiones capitalistas es la
facilidad a través de los centros comerciales y edificios de oficinas por consiguiente, por su
diferencia de productibihidad” (Schteingart, op.cit)

La renta absoluta es “resultado de la propiedad del suelo y de la barrera que aquella
levanta contra la libre circulacion de los capitales y la formacidon de ganancia media” (ibit) es
decir los beneficios de este tipo de renta resultado del uso comercial de otros usos del suelo.

1.3 Determinantes del use del suelo econémicos y no economicos

Los principales elementos que determinan el uso del suelo y cémo éstos se distribuyen, se
dividen en econémicos y no econémicos. Diferentes autores dan sus definiciones.

Determinantes economicos

Los determinantes ccondmicos influyen sobre la economia urbana, v por lo tanto sobre la
estructura urbana de los usos del suelo y los mercados inmobiliarios de la ciudad.

La especializacion.

La especializaciéon es uno de los mas importantes factores economicos del desarrollo
urbano. “l.a ciudad en si s un [enomeno de cspecializacion locacional, en otras palabras, las
diferentes ciudades sc especializan cn algunas actividades, ¢ incluso de tipo de ocupantes.
Asi se ticnen zonas industriales, zonas del comercio minorista, zonas de comercio al por
mayor, zonas de servicio, entre otras” (Kunz,1995:89)

Las economias de escala

“Las ecconomias de escala estan relacionadas con la especializacion. Generalmente la
especializacién supone una produccion a mayor escala, siempre y cuando el tamafio del
mercado lo permita, como se vera mas adelante” (Goodall, 1977; 475)




“Suceden cuando se retnen en el espacio fases sucesivas del proceso de produccién debido
a las ventajas que ofrece la concentracion asi como el deseo de evitar los elevados costos de
transporte que originan los productos intermedios. De este modo se crean verdaderos
complejos industriales, que constituyen la base de grandes zonas urbanas y hasta de
conurbaciones” (Goodall, op.cit)

Las economias de escala “se refieren a las ventajas economicas derivadas de la produccion
de grandes volimenes, con la que se logra aprovechar mejor los medios de produccion”
(Kunz, 1995:9). Es decir que los costos de produccion total atimenta y en menor medida
disminuye por unidad su costo promedio y se incrementa la produccion con costos mas bajos.

“Las actividades econdémicas buscan aquella “localizacién”, tamafio y forma de su
emplazamiento que maximizan el beneficio o satisfaccién. La ventaja relativa de localizacion
también puede venir determinada en funcién del status de prestigio de goce del 4rea y de las
oportunidades que existan de obtener algtin beneficio derivado de las economias externas. En
general las ventajas de acceso que corresponden a la localizacion sc presentan como
determinante principal de las pautas de utilizacion del suelo urbano” (Goodall, 1977: 147-
149). No es un factor econdémico por consiguiente es un determinante de la distribucién de
los usos del suelo.

“Para designar la ganancia de productividad atribuible a la dimension de la produccion, se
emplea el término economia de escala. Se habla igualmente de rendimientos de escala o bien
de rendimientos crecientes” (Polése, 1995: 65). Las economias de escala también son finitas.

Economias Externas

Las economias externas se refieren a las ventajas o desventajas econdémicas derivadas de
factores del entorno en que se encuentra la unidad de produccion o de servicios, en ocasiones
pueden beneficiar o perjudicar a los distintos usos de suelo.

La complementariedad

La complementariedad no se presenta exclusivamente entre unidades de produccion, sino
también entre otro tipo de actividades entre las que se encuentran el comercio y los servicios,
y también, entre éstos y la demanda. “*Se traduce en la concentracion en las zonas urbanas de
aprovechamientos similares del suelo. Tienden a impulsar hacia las localizaciones proximas a
actividades estrechamente relacionadas entre si” (Goodall, 1997: 155).

Cuando un uso del suelo se encuentra en localizaciones proximas, se beneficia
econdmicamente, s¢ le conoce como complementariedad es importante sefialar en este punto
que los efectos de cercania, entre las actividades no necesariamente son benéficos en todas
las ocasiones, sino pueden dar efectos negativos de incompatibilidad.




Economias de aglomeracion

Un concepto relacionado con lo anterior es el de la economia de aglomeracién que es un
tipo de economia externa positiva producida por la influencia de varias actividades en una
cierta localizacion. El mejor ejemplo de una economia de aglomeracion es la ciudad misma.
Las actividades economicas sc¢ benelician de las caracteristicas de la ciudad por ¢jemplo la
infraestructura y los servicios urbanos, transporte, ¢l stock inmobiliario, también podra ser la
mnovaciodn tecnologica y condiciones de produccion.

Las economias de aglomeracion, a fin de cuentas representan las ganancias de la
productividad atribuibles a “la aglomeracion geografica de poblacion o de actividades
cconomicas. La nocidén de economia de aglomeracion plantea numerosos problemas de
interpretacion y de medida. En ciertos aspectos, se trata de una extensidon del concepto de
economia de escala” (Polése, 1997: 83)

“Todo lo que sucede en nuestro alrededor tiene un impacto sobre los costos y los beneficios
de nuestras acciones. Cada sitio posee sus propias externalidades, positivas o negativas.
Cuando la externalidad es positiva. Se habla de economia externa. Polése menciona ¢l
concepto de extermalidad que es también un elemento central de la economia del medio
ambiente” (Polése, 1995:89)

“El concepto de externalidad se aplica también al andlisis de las ganancias y a los costos de
las familias o de particulares” (Polése, 1995:89), ya que una acciéon ejecutada por un
particular referente en su vecine y dependera del tipo de accidn si esta actua positiva o
negativamente.

Las economias de aglomeracion se dividen en dos categorias: las economias de
localizacién o de yuxtaposicion y las economias de urbanizacién. La primera se refiere a “las
ganancias de la productividad denvada de una industria o bien al conjunto de
establecimientos relacionados atribuibles a su localizacion. Las ganancias de productividad
son imputables al tamafio de la industria en una localizacion dada”, se intemalizan a nivel de
la industria, pero siguen siendo externalidades (Polése, 1995:93)

En la segunda se refiere tanto “para una industria como para empresas individual, son los
costos fijos y las indivisibilidades los que originan los rendimientos de escala”. Sin embargo,
estos costos fijos son ahora distribuidos entre varios usuarios (Polése, 1995: 95)

En un sistema que funciona perfectamenic, los precios, incluyendo todos los impuestos,
refleja el impacto de las externalidades ya sean positivas o negativas.

Polése (1998:88) “Define una externalidad positiva cuando, se habla de economia
externa’cn el sentido propio, en donde abunda la mano de obra especializada vy
experimentada, la empresa maximiza la oportunidad de aprovechar la formacion y
experiencia que hayan adquirido los trabajadores en establccimientos competidores, sin tener
que pagar directamente todo el costo.




Economia de los factores de produccion.

Las zonas urbanas ofrecen evidentes ventajas con relacidn a la presencia de los factores de
produccion: capital, mano de obra, materias primas y suelo.

La accesibilidad

“La accesibilidad no es un factor propiamenie econdémico, ya que gran parte de su
influencia sobre las actividades urbanas, y por tanto, sobre los mercados inmobiliarios puede
traducirse a términos econdmicos” (Goodall, 1977: 149)

“La accesibilidad valora la facilidad con que puede realizarse contactos. La accesibilidad
afecta, al mismo tiempo, a los beneficios obtenidos y a los costos operativos producidos en
un determinado emplazamiento, cuando mas accesible sea el lugar utilizado, tanto mayores
seran los beneficios o menores los costos 0o ambas cosas a la vez” (Goodall, op. cit). La
accesibilidad, tiene relacidn con factores sociales, econdmicos y estructura de la misma
ciudad.

La accesibilidad beneficia tanto al productor, como al suministrador de materias primas,
mayoristas y minoristas, asi como al consumidor, por gjemplo los costos de operaciéon de
emplazamiento; entre mayor sea la accesibilidad, mayores seran los beneficios para todos.

Actualmente se conoce que la accesibilidad no solo esta en relacién con la geometria de
la ciudad, sino también con respecto a factores econdmicos, politicos y sociales y a su vez
con la posibilidad de los recursos de que dispongan la poblacion de los beneficios obtenidos.

Goodall define (1977:149} la accesibilidad como “La capacidad para superar las distancias”
y asi poder establecer la interaccion que requieren las actividades urbanas. Se refiere la
tacilidad con que puede llegar a un sitio desde otros puntos, esta posicion de maximo acceso,
constituye ¢l tugar donde la poblacion urbana pucde rcunirse con el cliente y constituye el
fugar donde la poblaciéon urbana puede reunirse con el minimo de gasto de tiempo y
esfuerzo. Esto depende del tipo de transporte colectivo utilizando o de trafico mas o menos
denso de peatones, la facilidad de comunicarse y de localizacion.

“La accesibilidad cs igualmente importante para los contactos establecidos por las unidades
empresariales con las fuentes de factores de produccion. El que resulte mas importante para
las empresas ya sea el acceso a los clientes o los factores de produccion es algo que depende
de la importancia relativa que tengan los costos de montaje y distribucién, en comparacion
con la posibilidad de obtencidn de ingresos” (Goodall, 1977:153)
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La accesibilidad permite a la empresa mayor libertad para elegir su localizacién,
beneficiandose a su vez a la cmpresa o al cliente, sin embargo la accesibilidad sigue siendo
un factor clave de estudiar para la estructura urbana.

En los dltimos afios con los grandes avances en comunicacién y transporte han habido
grandes cambios en la manera de resolver problemas de acceso, lo que ha dado lugar a una
nueva logica espacial de las actividades dentro de las ciudades y en la accesibilidad.

Determinantes no economicos

A los determinantes no econémicos se les da poca importancia, aunque de alguna manera
condicionan aspectos del desarrollo urbano, lo econdmico juega un papel importante en estos
temas, pero es necesario incorporar al analisis aquellos elementos no econdémicos que
interfieren, modifican e incluso bloquean la accidn de aquellos. Se pueden clasificar de la
siguiente manera; los valores socioculturales, la intervencion del estado, €l contexto
histérico, cultural y el medio ambiente.

Los valores socioculturales

Pueden ejercer una influencia causal en los patrones de uso de suelo. Se simplifica, en
sociedades, en donde predominan las zonas residenciales, son zonas de areas verdes muy
valoradas, alejadas de la contaminacién, van a ser poblacion de altos ingresos y se encuentran
en la periferia de la ciudad estas zonas.

Kunz menciona (1995:11) por cjemplo que en México hay una sobre valorizacién, en
relacion a muchas otras sociedades, de la vivienda unifamiliar en propiedad por encima de
las condiciones de localizacion.

Pero no solo los mercados residenciales se ven afectados por la cultura, hay patrones
comerciales, de recreacion, e incluso industriales, que resultan de modelos culturales y no
exclusivamente de nuevas condiciones econdmicas.

La intervencion del Estado

El Estado puede intervenir de diferentes maneras en los procesos de estructuracion de la
ciudad, y en particular, en los mercados inmobiliarios que dan lugar a esa estructuracion.

La intervencién del Estado, se define por el poder central de las decisiones de la
estructuracion del suelo urbano, al dividir o zoniticar los usos de suclo que tienen profundos
cfectos, en que mayoria negativo, sobre la estructura urbana y sobre la propia economia de la
ciudad que en ocasiones, su logica es inadecuada, lo cual va crear una problematica para la
poblacion.

El Estado en ocasiones hace sus “acomodos” del uso del suelo lo que provoca una
madecuada composicion funcional y  origina una 1neficiencia cconémica. Con la
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intervencion del Estado, a través de leyes y politicas; algunas veces no se pueden hacer
sustituciones del suelo, a pesar que se demande un uso de suelo para equipamiento o para
otra actividad en beneficio de la poblacion.

Kunz menciona (1995:12) que los efectos pueden tener, en su la mayoria negativos, sobre
la estructura urbana, son:

Ineficiencia economica que obstaculiza la actividad econdmica, el empleo; obstruye los
procesos de sustitucion de usos, y por lo tanto, de renovacién urbana, con lo cual favorece el
deterioro; afecta la competencia, los mercados inmobiliarios como de otros productos y
servicios y evita la densificacion y favorece la expansion aumentando costos de
urbanizacion.

Inequidad social, ya que se provoca la transferencia de externalidades negativas y su
concentracion; favorece la burocracia y aumento en los costos de las actividades, ademas de
generar corrupclon;

Dano ambiental, ya que al favorecer la expansiéon de la ciudad se originan mayores
recorridos y mayor contaminacion.

El Estado también puede actuar directamente por la creacion de espacios destinados a usos
particulares, que a su vez, influyen indirectamente sobre los alrededores valorizando o
desvalonzando el suelo.

El Estado hace inversiones en equipamiento urbano para la poblacion que requiere de
instalaciones de hospitales, estaciones de bomberos, escuelas, equipamiento que en ocasiones
puede perjudicar a los alrededores o bien los beneficia.

El Estado determina la reglamentacioén de construcciones y de proteccidn al patrimonio
histérico puede influir sobre el tipo de edificaciones, asi por ¢jemplo en el caso del centro
histérico que no se puede hacer modificaciones que distorsionen su arquitectura colonial y a
su vez no debe rebasar de los niveles en altura establecidos en el reglamento de construccion
y por lo siguiente los usos del suelo deben estar sujetos a un reglamento, sin embargo no
siempre se cumple.

Por nitimo el Estado dcfine la politica fiscal que puede alterar los mercados inmobilianios
y la estructura urbana, dicha politica puede ser un instrurnento que motive a los cambios de
usos del suelo o bien obstaculizarlos.

El contexto historico y cultural.
Es importante para comprender la situacion actual de la estructura urbana y los procesos

histéricos que han vivido la ciudad, ellos pueden ser percibidos se ve a simple vista
mediante la arquitectura de los inmuebles existentes, o bien a través de los valores, normas y
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politicas que rigen a la ciudad y a sus habitantes, e igualmente por los usos del suelo
mediante su valorizacidn o desvalorizacion.

El medio ambiente

El medio ambiente juega un papel importante desde el estudio geoldgico, asi como su
hidrografia, topografia, la orientacion de los vientos, la vegetacion, incluye la contaminacién
atmosférica, la basura y por tltimo el ruido, que en conjunto hace que le dé un valor al suelo
o se desvalorice. Sin embargo con la tecnologia y el capital la mayoria de los factores
negativos se pueden soluctonar y surgen asi los centros urbanos.

En relacion con los factores econémicos y no econdmicos descritos, que afectan al uso del
suelo y a los mercados inmobiliarios urbanos, debe tenerse en cuenta gue su influencia es
compleja y interactian entre si, de tal manera que el papel potencial de un factor se puede
ver modificado por la accién de otros.

1.4 Usos del suelo

Los usos del suelo méas importantes que nos permiten comprender la estructura urbana son
los siguientes: residencial, comercial, industrial, servicios y equipamiento.

1.4.1 El uso de suelo residencial

La vivienda es una mercancia escasa y cara. Una forma de abordar, el problema de la
vivienda en las sociedades capitalistas. Numerosos trabajos que se produjeron sobre este
tema, y particularmente por funcionarios y expertos de la ONU, dc la OEA o del CEPAL a
partir de los aflos scsenta, sinfetizan quc las condiciones habitacionales dependen
basicamente de tres requisitos (Coulumb, op. cit)

a) Capacidad de la economia para generar el volumen adecuado de oferta de bienes y
servicios relacionados con las condiciones habitacionales.

b) Capacidad real de compra de estos bienes y servicios por parte de todos los sectores
de la poblacion a consccuencia de su adecuada y real incorporacion al proceso de desarrollo.

¢) Una eficiente organizacion operativa del mercado de la vivienda, que permite enlazar
esa capacidad de generacion de oferta con el poder real de compra de la poblacién, (citado
por Coulumb, Utria, 1975:418-419).

Se entiende que este tipo de analisis, plantea quc cl problema de la vivienda en América
Latina es consecuencia del subdesarrollo de la regiéon. Para solucionar a largo plazo
dependera del desarrollo econdémico del pais, para incorporar a los desocupados y
subempleados, para ser sujetos de crédito y asi que tengan una vivienda digna.
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“La vivienda aparece con un doble caracter, por una parte, es un objeto 0til que llena una
necesidad individual, familiar o colectiva, que tiene un valor de uso que justifica su
produccion; de otra, se compra y se vende en el mercado tiene un valor de cambio, €s una
mercancia (“citado por Coulumb” Pradilla,1987:17)

“Como mercancia, la vivienda tiene un precio, pero por sus caracteristicas propias, la
vivienda es una mercancia muy cara, pocos lo pueden adquirir, es un bien de primera
necesidad. La vivienda abre algunas de las necesidades basicas del ser humano como
protegerlo de agentes extertores agresivos (frio, lluvia, polvo, ruido y otros). Ademas debe
proveer de comodidad, privacidad e higiene a sus ocupantes” (COPLAMAR, 1986:17)

S1 bien la vivienda es una necesidad fundamental, en las sociedades desiguales se
convierte en un objeto susceptible de entrar un mercado convirtiéndose en mercancia, y asi la
misma vivienda tiene valor de uso y valor de cambio (Tamayo, 1985: 3)

La reduccion del poder adquisitivo del salario; la desocupacién, desempleo y el aumento
de los precios hacen que cada dia sea mas dificil; se rompe la ley para adquirir o rentar una
vivienda entre mas poblacién haya mas viviendas se producen, sin embargo no es asi porque
es dificil de adquirirla y se obstaculiza para la mayoria de la poblacion, por esos factores y
otros mas.

“Ahora en la actualidad, el alto costo de un bien tan indiscutible, como la vivienda,
conduce a su vez y esto aumenta también su precio en el mercado, abre una serie de negocios
especulativos (con los componentes de la vivienda: suelo, materiales) y alternativos (como
los alquileres)” (Connolly, 1985:15).

Dado que la produccién en una sociedad capitalista predomina la busqueda de ganancia y
no prevalece el modo de produccion caracterizado en satisfacer necesidades de la sociedad
resulta dificil adquirir una vivienda.

Por otra parte “es logico suponer que los efectos de localizacion del lugar en que se reside
son mayores sobre aquellas personas cuyos desplazamientos diarios estin mas o menos
confinados al drea residencial inmediata juega la comunidad local en el proceso inicial de la
integracién social, asegura que la influencia de los efectos vecinales se deja sentir a través de
los distinto poblaciones, que desarrolian diferentes relaciones con respecto a su localizacion
y en unas areas pueden resultar atractivas para un determinado grupo y para otro
(Timms,1971:427)

El uso de suelo residencial menciona Carter, (1995:221) donde la poblacion tiende a
segregarse por clases sociales y desde lo social en las distancias que pueden trasladar hacia
el interior de la ciudad. El clasico modelo implica a la clase social que se incrementa con las
distancias desde el centro de la ciudad. Dentro de una escala la poblacion de altos ingresos
se concentra en las zonas residenciales que se encuentran en la periferia, esto sucede por que
el valor del suelo es mas barato y decrece a medida que aumenta la distancia del centro, por
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otra parte como scfiala Burguess esa va creciendo del centro hacia fuera de la ciudad esto se
da en algunas ciudades y en América Latina.

Carter encuentra algunos elementos, que “parte de la consideracion de que existe un
balance entre accesibilidad, costos de transporte y de suelo”. En las sociedades occidentales
privilegian los espacios amplios sobre tiempo y transportacion. Los lugares mas lejanos, son
los mas atractivos para los ricos porque tienen acceso a €sos espacios y que tengan areas
verdes. Sin embargo la clase de bajos recursos no puede acceder al menos que axistan
medios de transporte piblico como es el caso del oriente de la ciudad.

1.4.2 El Uso de suelo comercial

El uso del suelo comercial es considerado el mas sensible en cuanto a su localizacidn,
requiere de los Jugares de mayor accesibilidad y de una buena localizacién para que el uso
del suelo sea mas rentable, y que estén dispuestos a pagar rentas considerables de acuerdo a
sus ventas.

Nelson (1958, citade por Carter, 1995:179) “menciona ocho principios que operan en la
decision de localizacion de un comercio”.

1) Potencial comercial del area. Tener un volumen necesario de clientes para cubrir el
minimo umbral requerido.

2) Accesibilidad al area comercial. Es necesaria la maxima accesibilidad posible a la
poblacion con respecto al comercio. Esto se da en el centro de la ciudad, pero también en
lugares muy accesibles en las esquinas de las calles o sobre las avenidas importantes.

3) Potencial de crecimiento. El acceso de areas de crecimiento de la poblacion y dc
crecientes mgresos es deseable.

4) Interpretacion de negocios: Un lugar que se encuentra cn el camino grandes cantidades
de trabajadores tiene la posibilidad de interceptar clientes diariamente,

5) Atraccién acumulativa. Un sitio de varios comercios especializados concentrados c¢n un
area pequefia tiene la influencia o un potencial de ejercer una mayor atraccion que una ticnda
aislada.

6) Compatibilidad. La localizacion en el area de uso del suelo compatible, puede generar
un alto intercambio de clientes.

7) Minimizar ¢l riesgo competitivo. Se deben evitar localizaciones dondc la competencia se¢
vuelve critica para el negocio.

8) Economia de sitio. Un lugar que provee de economias maximas por tener facil acceso y
discfio de construccion es una clara ventaja para ¢l comercio.
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Estos principios fueron elaborados para la localizacién del uso del suelo comercial hace
décadas, sin embargo siguen ofreciendo elementos valiosos de analisis de la localizacion del
comercio.

1.4.3 El Uso de suelo de equipamiento y servicios

Define (Moreno v Escolane, 1992:6) “Los servicios como actividades que participan en
los procesos productivos, reconociendo asi mismo, la gran importancia de los servicios en el
desarrollo tecnoldgico, el cual a su vez sustenta el crecimiento econdmico de las actuales
sociedades, hecho evidente por los datos que indican que en las economias més fuertes, los
servicios pueden llegar a tener el 70 % del empleo total”.

En las sociedades urbanas actuales, tanto los individuos como las empresas € instituciones
dependen de los servicios para bienestar o funcionamiento. Los servicios actilan como
conectores que hacen posible la generacidn de la economia y la estructura social. En los
servicios se pueden dividir; por particulares o de gobierno y pueden clasificarse en finales
aquellos que adquieren el servicio directamente a cada individuo y los intermedios que son
aquellos que se ofrecen a empresas.

Los servicios finales tienen una logica de localizacion similar al comercio que estan
dirigidos al cliente. Los servicios intermedios en cambio, al relacionarse directamente con la
empresa, su localizacion puede darse en cualquier lugar o bien esta ligada a la propia
empresa.

Los servicios otorgados por ¢l gobierno, cominmente conocido como cquipamiento, su
16gica es mas compleja o bien puede ser arbitraria perquc su localizacion puede responder a
necesidades demograficas o presiones socio- politicas, para que hayan servicios educativos,
salud o culturales, sin embargo no tleva un patron definido.

El suelo para equipamiento deberia ser planeado como en las ciudades del primer mundo,
en los paises subdesarrollados, en ocasiones el equipamiento es improvisado para la
poblacion urbana en el caso de México.

1.4.4 El uso de suelo industrial

“las industrias que gravitan naturalmente hacia las zonas urbanas son aquellas que
producen bienes de consumo final y cuyo mercado queda limitado, fundamentalmente, a
propia zona urbana. El niicleo urbano llega alcanzar ciertas dimensiones, micntras se  ve
obligado a importar productos industriales de otras zonas urbanas mas complejas, pero al ir
aumentando de tamafio logra superar el umbral, ast aparece una industria local adicional que
atiende su propio mercado intemo. La industria pesada suele exigir acceso alguna fuente de
materias primas situada fuera de la zona urbana; de este modo, le resulta esencial el acceso a
las instalaciones propias del transporte de mercancias pesadas, que le permitan tanto el
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acopio preciso de materias primas como luego la distribucion de sus productos” (Goodall,
1977:214-215).

Hay dos tipos contrapuestos de localizar intra urbana dentro de la industria pesada, en
primer lugar, las areas son reliquia del pasado, actualmente en la zona de transicion y que
estdn asociado al transporte por ferrocarril aunque la industria pesada siguen utilizandolas
debido a la importancia que tienen los costos fijos ya invertidos en las localizaciones
existentes. En segundo lugar, la localizacidn periférica que implica un reconocimiento de los
riesgos que lleva gran parte de la industna pesada (Goodall, op. cit.).

La localizacién periférica se ve favorecida, a las industrias que necesitan disponer de
grandes hectareas de terreno sin que sus operaciones y funcionamiento puedan adaptarse al
trazado de manzanas que es caracteristico cn ¢l plan de vivienda urbana céntrico (ibit)

La industria ligera que produce bienes menos voluminosos y pesados, goza de mayor
“movilidad” en cuanto a su localizacién dentro de la zona urbana. A pesar del mayor margen
de eleccion locacional con que cuenta la industria ligera, también aqui se repite ¢l contraste
entre centro y periferia.

“Las localizaciones cenirales situadas al borde del centro comercial y de negocios
aparecen ocupadas por talleres de industria ligera que cuenta con una especifica mano de
obra muy cualificada, como pueden ser los instrumentos de precision o aquellos otros que
sirven precisamente al centro comercial urbano, como los de impresion tipografica o los de
confeccion de ropa” (Goodall, 1977:217)

L.5. Reestructuracion urbana

“El origen de la reestructuracion se encuentra en los cambios demograficos, economicos,
tecnologicos y culturales que se dan en la cindad y que generan: a) nuevas necesidades de
localizacién de las actividades existentes, y b) nuevas demandas que a su vez suponcn
nuevas actividades que requieren locahzarse en lugares en donde la oferta de esas actividades
pueden introducirse en el mercado” (Kunz, 1995:30)

El cambio en las localizaciones provoca una reestructuracion y el cambio puede
resolverse a largo o a corto plazo. Estos dos tipos de reestructuracion pueden adoptar a su vez
diferentes modelos que pueden o no estar relacionados con el comportamiento del mercado.

Reestructuracion urbana a largo plazo

“El acomodo de las actividades a fargo plazo se da sobre la nueva construccién cn las zonas
de expansion de la ciudad y el otro se presenta con el redesarrollo” (Kunz, 1995:31). El
primer caso supone la comercializacion del suelo, es decir para que sé de una nueva
actividad, ¢sta tiene que ocupar un inmucble nuevo sobre un terreno que debi6é entrar al
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mercado en algun momento. El segundo caso de localizacion a largo plazo es el redesarrollo.

Este se da cuando la vida econdémica de un edificio ha terminado y es necesario construir
otro.

“En el redesarrollo pueden presentarse dos situaciones semejantes al caso de la
incorporacién del suelo urbano. La primera cuando no existia una diferencia de tiempo
significativa entre la transaccidon inmobiliaria, el redesarrollo y la aparicion de la nueva
actividad situacion en la cual el mercado es en funcion de la estructuracion provocada por la
nueva actividad” (Kunz, op. Cit)

Reestructuracion a corto plazo

“El acomodo de actividades a corto plazo se da sobre los inmuebles ya existentes. Esta es
la forma de reestructuracion interna de los usos de] suelo mas importantes porque es la mas
sencilla y casi siempre la primera manifestacion en un proceso de cambio de uso. Un cambio
en el uso del suele se da cuando, en una situacion de competencia perfecta, una nueva
actividad es capaz de pagar mas por un espacio que la actividad que ocupa ese espacio” (Ibit)

La primera reaccion en contra de la competencia, es la intensificacion en el uso del espacio
o la elevacion de rentas. En esta primera etapa no suele haber intercambio inmobiliario.

“La segunda etapa es ¢l cambio de uso en el inmueble, lo que probablemente implica
alguna forma de remodelacion y una transaccion inmobiliaria. En esta situacion no existe un
desfasamiento temporal ante la accion del mercado y la localizacion de la nueva actividad.
Esta forma de sustitucion de usos es una de los mas comunes que afecta al mercado” (Ibid.)

L.5. IMercado inmobiliario

Los inmuebles son bienes de alto valor, por lo que en la mayoria de los casos se requiere de
créditos hipotecarios para adquirirla. Esto hace que el comportamiento del mercado sea muy
sensible a la situacion macroecondmica, y en especial, a las politicas crediticias y al acceso al
crédito. Por otro lado, este hecho permite la existencia amplia de un submercado de renta en
el que 1nteractuan fuertemente con los submercados de venta.

Una forma de dividir entre submercados es a partir del tipo de inmueble, las conexiones
(substituibilidad) entre oficinas, viviendas, naves industriales, locales comerciales etc. La
interacciéon constituyen submercados distintos. In este tema se refiere unicamente al
submercado de vivienda.

En México, el mercado inmobiliarie habitacional ¢s un asunto relativamente nuevo, no se
ha desarrollado en forma sistematica, han habido aproximaciones del tema, pero falta mucho
por estudiar.

Perlo menciona (en prensa), “las razones por las que se haya estudiado poco el mercado.
Son tanto de tipo metodolégico como ideologico y dice que la escasa produccion de trabajos
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y onentacion de otros, relacionados con el tema, ha impedido tener una plataforma de
conocimientos que sirva para identificar y jerarquizar problematicas especializadas (Citado
por Tamayo, 1998:28).

“Para el mercado inmobiliario habitacional la mercancia es la vivienda que, por otra parte,
cubre una de las nccesidades basicas del ser humano, la de protegerlo de agentes exteriores
como; frio, ltuvia, polvo, ruido y otras, ademas de darle comodidad, privacidad, e higiene a
sus ocupantes” (Coplamar, 1987:17), sin embargo la vivienda presenta problemas complejos
y a su vez al entrar al mercado no necesariamente se aplican normas y leyes de la oferta y la
demanda. No es facil adquirila como un producto, esta seleccionado para grupos de
poblacién con la capacidad de solvencia y no para con que carencia de ella.

“No obstante al interior de cada uno de ellos la delimitacion de cada submercado no es
sencilla, en primer lugar entra en consideracion el paquete compieto de atributo, incluidoes los
de localizacion, que a final de cuentas puede ser reducide a un componente de precio-calidad.
Composicién que resulte util pero altamente subjetiva por la diferente valorizacion que se
puede hacer de cada atnbuto” (Perlo. Op.cit).

Kunz, define (1995:26), a los submercados como “areas especificas; en otro extremo estan
los que niegan cualquier papel al espacio. La posicidn mas solida se encuentra entre los dos
extremos. No puede identificar presentes tipos de inmuebles incluso del mismo género que
no resulte alternativas para la demanda potencial; ademas no se puedc establecer un limite
porque especialmente también se da una especie de continuo, pueden darse alternativas de
comprar ¢n zonas aledanas, y a su vez, a estas y asi sucesivamente”.

Citado por Tamayo, (1982:12) “El mercado inmobiliario habitacional, constituye un
ambito donde se llevan a cabo la oferta y el intercambio de la vivienda como mercancia. Los
elementos involucrados en este mercado son: la vivienda (objeto de intecrcambio), los agentes
(personas, empresas o instituciones, que intervienen en ¢l intercambio) y la transaccion”
(representa el intercambio ¢n si). (Lopez, 1994:13-14).
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Capitulo I1. Marco metodoldgico

A partir del marco tedrico se hizo necesario contar con una tipologia de usos del suelo que
en ¢l siguiente tema se habla ampliamente sobre ella, con el fin de entender €l proceso de
estructuracién de la delegacion Magdalena Contreras y los factores que lo han determinado.

Asumiendo que ya estan definidos los usos de suelo que queremos identificar, asi como su
nivel de detalle (la tipologia) y con el fin de entender el proceso de estructuracién de la
delegacién Magdalena Contreras y los factores que han determinado su actual estructura, se
decidio utilizar la metodologia que se expone a continuacion.

Con la tipologia se precedié a llevar a cabo el levantamiento de uso de suelo que sc
realizé en trabajo de campo. Para lo cual fue necesario contar con informacién cartografica
actualizada y detallada de la estructura urbana de la delegacion Magdalena Contreras con sus
usos de suelo que forman.

Se consiguid la cartografia del INEGI, inicialmente del afio de 1990 y posteriormente la
version de 2000. Fue utilizada para reconocer el area y realizar los levantamientos de los usos
del suelo. Una vez hecho el trabajo de campo, se capturd la informacién para tener una base
de datos con los principales usos del suelo que se clasificaron en primarios, secundarios, y
terciarios dependiendo el porcentaje de predominio si es que hay, que posteriormente fue
utilizada para reconocer ¢l arca y realizar los levantamientos de los usos del suelo.

Una vez hecho el trabajo de campo, se capturo la informacién para tener una base de datos
por manzana capturando la informacién, dependiendo €l uso del suelo que posteriormente fue
utilizada para ligar con la cartografia base y como resultado final se obtuvieron mapas de
uso de suelo primario secundario y terciario para cada manzana considerando los diferentes
usos del suelo que predomina en la delegacion.

Los investigadores encargados del proyecto “RUMI”. Reestructuracion urbana y mercado
inmobihiano, hicieron una tipologia unificando los usos del suelo para todo el proyecto del
Distrito Federal disefiando una tipologia aplicable que se adaptara a las condiciones de la
ciudad de México y util para la interpretacion de la estructura. Los mapas obtenidos de la
delegacidn sé expondra en €l capitulo cuarto

2.1 Cartografia base.

La cartografia base del INEGI de 1990, presentd problemas para su uso, dreas que no
estaban registradas en el campo, calles no trazadas, nombres de calles no coincidian con los
AGEBS. Por ultimo la cartografia contenia muchas lineas innecesarias que se tenian que
eliminar.

20




La cartogratia del 2000, fue mas exacta, para el levantamiento de campo, tiene la
numeracién de manzana, los AGEBS (Areas Geoestadistica Basicas). La cartografia del
SCINCE del 2000 esta actualizada  y es de mejor calidad, los poligonos se encuentran
cerrados y no se enciman las lineas de otro poligono, lo que se refiere que es una
cartografia limpia que favorece el trabajar y facilitarla a comparacién de la cartografia de
1990. Sin embargo fue necesario dibujar un AGEB que se integra a lo Urbano.

En est3 cartografia se le anexa simbologia de escuelas, hospitales, plazas, panteones,
iglesias, deportivos, mercados que tiene registrado el INEGI se facilita el vaciado de
informacién en un programa de Arc Wiew de sistemas de informacién geografica, para
definir los usos del suelo.

La cartografia del SCINCE de 1990 representaba en la delegacion Magdalena Contreras
una cantidad de 46 AGEBS, el SCINCE del 2000 cuenta con aumento de 8 AGEBS mas.

2.2 Levantamiento de campo

Para adquirir la informacién actualizada de los usos del suelo en la delegacion Magdalena
Contreras, fue necesario hacer levantamiento de campo que se llevo a cabo en los dltimos
meses del 2001. Colaboraron tres equipos de becarios, tesistas de licenciatura del proyecto
(RUMI). Cabe sefialar que estos tres equipos participaron en el levantamiento de campo de
las siguientes delegaciones: Azcapotzalco, Tlahuac, Alvaro Obregén, Xochimilco, Miguel
Hidalgo, Magdalena Contreras, Gustavo A Madero y Cuahimalpa. Personalmente hice la
revision del levantamiento de campo en los primeros meses del 2004, para tener una vision
amplia de la delegacién y verificar el levantamiento.

Con el fin de llevar a cabo el trabajo de campo de la mejor manera posible se recibié una
capacitacion tanto teérica como practica, para hacer de mejor calidad el trabajo de
investigacion. Para empezar el recorrido de campo y facilitarlo se imprimié AGEB por
AGEB posteriormente s¢ scleccionaron, cuales representaban menos dificultad a realizar,
considerando la accesibilidad y la disponibilidad del medio de transporte en la zona por
recorrer, ademds considerar que precauciones debiamos tener, tomar en cuenta los horarios
mas propicios y realizarlo durante el dia, para que fuera menos riesgoso.

Se determinaron los limites de los AGEB, la simbologia que representa, la revisamos en
campo, para que coincidiera con la cartogratia del SCINCE del 2000. El levantamiento de
campo se rcalizaron por AGEB, levantando la informacion a nivel manzana, donde se
dcterminan los usos del suelo de acuerdo con la tipologia que se expone mas adelante. Se
registraron los usos de suelo que ocuparon el 20% o mas de la superficie de la manzana por
la trascendencia de estos en la estructura urbana, por consiguicnte, se determind la
prioridad del uso del suelo con respecto a la superficie ocupada.

Se clasificaron de acucrdo a tres prioridades; La primaria, secundaria y terciaria
dependiendo el porcentaje que cada uso registra en la manzana que va de 100% a no
menor a 20 %.
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Se realizaba el recorrido en campo para efectuar el levantamiento, se anotaban los usos del
suelo en el AGEB de la cartografia correspondiente, que se va haciendo por manzana y de
manera combinada, se registraba en un formato que fue elaborada para que cumpliera lo
requerido en el trabajo de investigacion y facilitar su captura, en una base de datos de Arc
view.

El formato que se elaboro para el registro de cada AGEB, para cada manzana, el tipo de
uso de suelo, la prionidad de 1a misma y observaciones (Fig 2.1. para trabajo de campo).

Formato para ¢l registro de cada AGEB

Delegacion AGEB Observaciones

N°MZA Uso Inmueble % Uso Inmueble % Uso Inmueble Observaciones
Primario Sccundario Tereiario

Figura 2.1

Existe hasta el momento en que se llevo a cabo dicha cartografia, por lo tanto no considera
la expansion reciente de la ciudad, siendo esto sumamente importante en delegaciones
peritéricas como la que nos ocupa en este estudio, de esta manera o la guia roji fue un
excelente auxiliar en la actualizacion de la cartografia.

En los AGEB que colindan con la reserva ecologica, hay calles que no estaban
registradas en el SCINCE del 2000, en la guia roji del 2002 si aparecen registradas. En la
parte de los dinamos se registrd el uso del suelo recreativo que se encuentra en la localidad,
la cartografia no esta trazadas las calles, andadores, pero en el terrcno exisien.

Los recorridos se hicieron a pie, en transporte publico y en vehiculos particulares. El
trabajo de campo en esta delegacién fue minucioso, se recorrié con mucho cuidado,
identificando, servicios urbanos, asi como los demas usos del suelo que existen en esa
demarcacion, manzana por manzana.

2.3 Captura de informacion

La captura de informacion obtenida en campo sé¢ tuvo que automatizar en formato de
Microsoft en Arc view su captura tenia los siguientes elementos de informacion, para cada
AGEB se tenia que especificar la clave, la delegacion al que pertenece se capturé manzana
por manzana de acuerdo dependiendo el uso del suelo, que predomina, sc registra en
primario, secundario y terciario de acucrdo a su porcentaje y la prioridad correspondiente, ¢n
observaciones, se determino el grado de consolidacion, ya sea consolidado o en proceso de
consolidacion y posteriormente el deterioro, ya sea normal, deteriorado o ruinoso, a nivel
manzana.

22




De tal suerte que sé tuvo que capturar manzana por manzana toda la informacion antes
mencionada el trabajo fue laborioso, pero sustancioso tenia que abrir la base de datos y hacer
combinaciones con el mapa, ir seleccionando cada manzana y ponerle el uso de suelo que se
habia registrado y posteriormente se cartografiaba. El resultado final, fue la obtencion de
mapas con el uso de suelo que le corresponde, primario, secundario, terciario, de vialidades,
y el ecoturismo, el de educacion, de AGEB, grado de consolidacion.

2.4 Tipologia

Para lograr el objetivo del proyecto RUMI y los del presente trabajo se utilizo la tipologia
estandarizada y adecuada para las delegaciones del Distrito Federal, para las condiciones de
la ciudad. fue elaborada por los investigadores del mismo, que se dieron a la tarea de
construir de forma fundamental, deductiva, con base tedrica de otros trabajos relacionados,
para aplicarlo en el Distrito Federal.

Con la explicacidn de Ia tipologia utilizada se describe con mayor detalle, los usos de
suelo mas comunes existentes en la demarcacion de la Magdalena Contreras.

2.4.1 Vivienda

La vivienda es el uso del suelo que cubre necesidades basicas del ser humano, la mas
importante de protegerlo de agentes externos agresivos (fri6, lluvia, polvo, ruido y otras
mas).

Ademas de promover privacidad, higiene, scgunidad ete. Sin embargo se presenta en forma
muy diversas manifestando los gustos y las capacidades econdmicas de la poblacion. La
vivienda se puede clasificar dé acuerdo con su calidad de construccidn, directamente
relacionada con los niveles econdémicos de la poblacién, dividiendo en vivienda unifamiliar y
plunifamihar.

La tipologia elaborada para cl proyecto en su conjunto, comprende mucho mas de los que
a continuacion sc¢ seitalan, en virtud de que aqui solo se consideran los identificados en el
arca de estudio. En 1980 ¢l nimero de viviendas ascendia a 31 mil 178, en donde residian
172 mil 076 ocupantes; la densidad por lo tanto, fue de 5.5% habitantes por vivienda en
promedio.

En 1990 el nimero de viviendas aumento a 40 mil 300, disminuyendo su densidad de
poblacion a 5 ocupantes por vivienda. Las 40 mil 300 viviendas cstaban conformadas por 29
mil 463 casas solas, que equivalian al 73%; 10 mil 322 departamentos en edificios; casa en
vecindad o cuartos de azotea, 25.6%; 4 viviendas moviles; 18 refugios y 15 viviendas
colectivas.

Atendiendo a las caracteristicas de la vivienda, en la Magdalena Contreras predomina la
vivienda definitiva, con las siguientes caracteristicas: en el 71.8% los pisos son de cemento,
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en ¢l 89.5% las paredes de tabique o ladnllo, block o piedra y en ¢l 64.4% los techos son de
loza de concreto. Resultan alentadoras las cifras anteriores, pues hace una década el 50% de
las viviendas eran improvisadas, construidas con materiales de baja calidad y sin un plan
preconcebido.

Cabe destacar que en la delegacion un gran porcentaje de viviendas son propiedad de
quien las habita (76.2%) y el 23% restante se divide, en magnitudes similares, en viviendas
rentadas y prestadas.

Para el 2000 se detectd que en la delegacidon existian 52 mil 811 viviendas habitadas,
destacande la vivienda particular con 52,793. Viviendo en éstas un promedio de 221 mil
habitantes, es decir la mayoria de la poblacion vivia en casas familiares, con un promedio de
3 a 4 ocupantes cada una.

En la delegacién la Magdalena Contreras presenta un panorama donde sobresalen las
viviendas de tipo unifamiliar, con muy pocas viviendas de caracter plurifamiliar y
departamental. De hecho, s6lo existe un conjunto habitacional de grandes proporciones: la
Unidad Independencia, construida por el Institute Mexicano del Seguro Social en 1960,
existiendo en ella 2 mil 234 viviendas.

Vivienda de calidad buena.

Cuenta con un proyecto arquitectonico funcional y de calidad; los materiales empleados en
la construccion son de buena calidad; las distancias promedios de los claros de 8 a 10 metros,
tiene en promedio de tres bafios, de uno a cuatro recamaras, tres a cuatro espacios para
estacionamiento, los espacios son agradables, comodos y en su construccién participaron
empresas constructoras. Ejemplo: Parte de San Jeronimo y una manzana det Rosal.

Vivienda de calidad regular

Su calidad de construccidn es regular de menos calidad que la buena, estan hechas por un
profesional con base de un proyecto arquitectonico, cuenta con igual 0 menor nimero de
recamara maximo tres lugares de estacionamiento, si tiene areas verdes son pequefios, la
superficie del terreno no mayor de 200 metros, su construccion por lo general es comun, al
encontrarse por lo regular ¢n los condominios horizontales. Se localiza en la parte baja de la
delegacion nororiente por ejemplo: Puente Sierra, San Jeronimo, San Jeronimo Lidice,
Conjunto Residencial Arboledas, Residencial Plaza de San Jerénimo, San Francisco, Villas
dcl Sol, la Presilla, las Palmas, Unidad Santa Teresa.
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Vivienda de interés social

Por lo general son promocionados por el Estado (Administrados por INFONAVIT,
FOVISSSTE, FONAPO etc. En la actualidad son promocionadas por cmpresas privadas;
GEO Demet, Ara etc.) la construccion no es mayor a 120 metros, generalmente cuenta con
menos de 80 metros, aunque pueden ser plurifamiliar, o unifamiliar, no méas de tres
recamaras lo comin es que solo incluye un bafio, y uno o ningin lugar de estacionamiento y
de calidad baja en el materal, su construccion es austera para que su precio sea mas bajo
posible. Por ¢jemplo: Unidad Independencia.

Vivienda Economica

Son inmuebles que ne cuentan con un proyecto arquitecténico, los materiales empleados
en su construccion son economicos y la ejecucion es de baja calidad los muros son de tabique
o tabicén con cadenas y castillos de concreto, cuando existen recubrimientos, exteriores de
mezcla mortero, con cemento; los claros son menores de 3.5 metros, son viviendas de
autoconstruccion y autofinanciadas en largos periodos de tiempo, puede encontrarse en
diferentes etapas de consolidacidn, ya sean consolidado o en proceso de consolidacion, son
comin las viviendas que estan sin pintar, o con las varillas se encuentran descubiertas, con la
esperanza que en el futuro sé amplien, sin embargo existen las que estan consolidadas, que
estan terminadas, pintadas y se distinguen por su arquitectura cuadrada con techos bajos y en
ocasiones tienen acabados buenos, pero tienen las caracleristicas de vivienda econdmica.

La mayor parte de la vivienda econdmica se localiza en la parte alta o al noroeste de la
delegacion Magdalena Contreras, en el poniente, al sur y distribuida también en toda la
demarcacion por Ejemplo: El Tanque, Cuautemoc, Las Cruces, Las Palmas, Atacaxco, Tierra
Colorada, Ampliacién Potrillo.

Vivienda precaria

La vivienda precaria también es auto producida, se trata de inmuebles construidos con
materiales de baja calidad, sin proyecto arquitectonico definido, a través de procesos de auto
construccion, una de las caracteristicas fundamentales, es que el material, cn ¢l techo de la
vivienda no es de loza, puede ser de lamina de carton, de asbesto u otro tipo de material,
como de madera, Jamina de metal etc. En general son inmuebles ubicados en espacios de
reciente incorporacién urbana, sc identifican, las primeras etapas del proceso de ocupacién y
sc asocian de algan tipo de irregularidad en la ocupacion o en la compra- ventas. Por lo que
puede contar con uno 0 mas servicios urbanos (agua, luz, drenaje etc.)

A lo largo del proceso de consolidacion y de regularizacion de este tipo de predios, no
todos evelucionan al mismo tiempo, por lo que también es comin que se localice en colonias
consolidadas o en distintos grados dc consolidacion, su prescncia en la delegacion
Magdalena Contreras, se ubica en los limites de la reserva ecologica o dentro de la misma
por ejempio: el Ermitafio, Tierra Unida, el Ocotal, el Gavillero y Tierra Colorada.
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2.4.2 Servicios

Los servicios son actividades dedicadas a proporcionar confort o bienestar a los individuos
o a las famihas, son satisfactores intangibles que se obtienen, por ejemplo en salones de
belleza, peluquerias, estética, salones de masaje y gimnasios, bafios publicos, asesoria
profesional, servicios financieros educacién, de salud, tintorerfas, estudios fotograficos,
servicios de velacion y funerales, agencia de viajes, reparacién de inmuebles eléctricos,
reparacion de electrodomésticos, mantcnimicnto, reparacion de autos, lavanderias etc. Para
facilitar el trabajo de campo y la expresion cartografica, se incluyeron los servicios
educativos y de salud publica en esta categoria.

En los servicios finales existe relacion directa entre el que ofrece v €l consumidor. En esta
tipologia s€ subclasificaron en educativos, de salud, personales, financieros transporte y
gobierno se distingue a su vez en el nivel o grado de especializacién de servicios.

Los servicios finales educativos se distinguen entre jardin de nifios, primaria, secundaria,
nivel bachillerato, universidad y carrera técnica, se incluyen si es privado o publica.

Los servicios finales de salud se dividen en piblicos y privados. Dentro de los piiblicos
estan: a) hospitales de especialidad, hospital regional (ISSSTE), casi sicmpre acompafiados
de un hospital con especialidad (Hospital de Cardiologia, Hospital de Ginecologia, de
Respiracion etc. B) aqucllos en donde dominan la consulta externa y centros de salud; ¢)
Hospitales de urgencias Cruz Roja; d) Aquellos que hay internamiento y cirugia, las
especialidades mas comunes son Pediatria, Gineconstectricia, medicina interna y cirugia
general ademas urgencias y Traumatologia, Respiratorias, Hospital de la Ceguera etc.
Hospitales altamente especializados (Cardiologia)

En cuanto a los servicios finales de salud se clasifican en privados y publica.

Hospitales privados; a) Clinica o [Hospitales que tienen varias especialidades y cirugia
especializada; b) donde domina la consulta externa y quiza cirugia arbitraria; c¢) Los grades
hospitales privados como el ABC, El Angeles. Sanatorio Espafiol, Metropolitano, Medica
sur, efc., en la delegacion se tiene al hospital Angeles y el de Salud Mental.

Los servicios finales recreativos son muchos y muy variados y se clasifican en plazas y
Jardines, plazoletas, bares, discotecas y centros nocturnos, teatro, museos, casa de cultura,
galeria, cine y parques recreativos, instalaciones deportivas privadas o publicas.

Entre los servicios finales de transporte estan: terminal local, foranea y puerto aéreo. Los
servicios finales financieros; bancos casa de cambio, casa de bolsa, oficinas administrativas
de dominio privado.

Ademas en los servicios finales se considera: servicio automotriz, estacionamiento,
servicios religiosos, restaurantes, fondas, hoteles, salones de belleza etc., estos servicios se
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encuentran a lo largo de las principales avenidas, por ejemplo San Jerénimo, Luis Cabrera,
San Bernabé, Avenida México.

Los servicios administrativos se dividen en publicos y privados y a su vez los que tienen
acceso al publico y los que no lo tienen.

Los servicios intermedios son: los que sirven a otras actividades econdmicas tienen la
categoria como oficinas y solo se distinguen entre publicas ( de gobiermno) y privadas
(empresas). Por gjemplo estas se localizan en la frontera que forma el Anillo Periférico.

2.4.3 Equipamiento

El equipamiento se refiere a la infraestructura que ofrece la actividad para poder realizar las
actividades econémicas. El Estado se encarga de atender y dotar de servicios que son: plantas
eléctricas, plazas, y jardines, panteones, plazas, reclusorios, panteones, estacion de bomberos,
campamento de limpia, plantas de tratamiento, campamento de limpia.

En lo que respecta al equipamiento, en la delegacion cuenta con el Hospital Angeles, el
Hospital de salud mental los cuales tienen una cobertura regional, asi como el Instituto
Tecnologico Autéonomo, la Casa de Cultura y la escuela Superior de Guerra y los siguientes
equipamientos administrativos como la Comisién Nacional de los Derechos Humanos, la
Comision de Recursos Naturales y las oficinas de la Direccion General de Proteccion Civil
del Distrito Federal, ejerciendo una cobertura de los scrvicios que rebasa la Magdalena
Contreras.

El equipamiento mas predominante en la delegacion es el de educacion, recreacion vy
deportes, el siguiente es la cultura, sin embargo todos estos se encuentran por debajo del
promedio general del Distrito Federal, por 1o que la poblacion tiende a trasladarse a otras
areas fuera de la delegacion en busca de servicios.

En educacion la delegacion cuenta con 3 centros de desarrollo infantil, 21 jardines de
ninos, 31 escuelas primarias publicas y 12 privadas, 10 secundarias, 3 escuelas a nivel medio
superior, y 4 escuelas a nivel superior. Sin embargo no es suficiente para la demarcacion.

En equipamiento para la salud, la delegacion cuenta con 2 centros de salud de la Secretaria
de Salubridad y Asistencia, 2 clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social, 1 hospital
materno infantil.

La delegacidn cuenta con cinco panteones: Panteén San Bernabé, ubicado en la colonia San
Bernabe, pantedn San Francisco, ubicado en la colonia San Francisco, panteén San Jerdnimo,
ubicado en la colonia San Juan Lidice, pantcén San José, ubicado, ubicado en la colonia San
Nicolas Lidice, panteon San Nicolas, ubicado en la colonia San Nicolas Totolapan.
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2.4.4 Comercio

El comercio se distingue por establecimientos y la actividad muy dinamica, en los que se
obtiene algin bien o mercancia, también requiere adaptarse a la gran diversidad de la
demanda por un lado, y de los productes, por ¢l otre; todo 1o cual se realiza a través de una
gran variedad de estrategias de venta y de promocién, dando como resultado esquemas
comerciales muy complejos. Se puede clasificar el comercio al mayoreo (venta de grandes
cantidades de mercancias) o al menudeo (venta individual de mercancias). Dentro del
comercio, es evidente distinciones entre tipos de comercio y se clasifican:

El comercio Regional

Se da en las plazas comerciales con tiendas departamentales, como Palacio de Hierro,
Sears, Liverpool, también se le considera como tales grandes a las concentraciones
comerciales (sin plaza). En donde pueden existir tiendas departamentales, como Liverpool,
que se encuentra en Félix Cuevas y esquina avenida de los Insurgentes, Plaza Universidad y
la aglomeracion que se genera a su alrededor como Wall Mart, Costco, Galerias Coapa y
aglomeracién de comercio por mencionar algunos. Sin embargo en esta delegacion no hay
comercio regional.

En los establecimientos comerciales de tipo regional, pueden obtenerse productos
especializados de gran variedad por ejemplo: joyeria, electronicos, regalos, muebles, ropa
fina, etc. Ejemplos de plazas: Perisur, Plaza universidad, Plaza Coyoacan, Santa fe, Pabellon
Polanco, Peri Norte corredor Miramontes, sin embargo esta demarcacion no cuenta con este
uso de suelo comercial regional.

Comercio local

El comercio local, sc dcsarrolla tipicamente cn plazas o aglomeraciones alrededor de
mercados grandcs o tiendas de autoservicio; Bodega Gigante, Aurrera, Bodega Comercial
Mexicana, Carrefour, Wall Mart, Costco, Sams Club por ejemplo: Bodega Aurrera, en
constitucion de 1917, Gigante en Taxquetia, Mercado de Mixcuac, Mercado de Portales,
Gran sur, bodega Comercial Mexicana San Jerénimo y en la declegacion Magdalena
Contreras, se encuentra en la esquina de la avenida San Jerdonimo y Anillo Periférico.

Comercio vecinal

Como su nombre lo especifica el vecinal tiene un alcance limitado. Por lo que ofrece
productos basicos de alta frecuencia de compra, por su naturaleza se podria pensar que estan
siempre dirigidos al acceso peatonal, sin embargo pueden tegar a ofrecer facilidades para los
automovilistas, la mayor parte dc la oferta esta constituida por alimentos y se puede
complementar con otros bienes de consumo rcgular como productos de bafio, articulos de
limpicza, papeleria y algunos servicios como los de banco y otros de naturaleza personal
como lintorerias y estéticas, muchas veces esta ligado a grandes cadenas comerciales como
sSuperama, Oxxo y Siper Seven.
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El comercio vecinal generalmente es de menor tamafio que el local, puede dar lugar a
pequefias plazas o aglomeraciones. La delegacién Magdalena Contreras cuenta con este tipo
de comercio que se localiza por lo regular en las principales avenidas de la delegacién. Por
gjemplo: Avenida San Jerénimo, camino a Santa Teresa, Avenida Contreras; de calle
Antonia, la Calle Oaxaca, Avenida San Bemabé; de Luis Cabrera a Lomas Quebradas,
Emiliano Zapata; de Luis Cabrera a Ferrocarril de Cuernavaca, Avenida hidalgo; de calle de
los Presidentes a Privada Aztecas, Corona del Rosal; de Luis Cabrera a Francisco 1. Madero,
Potrillo; del entronque con Ojo de Agua a Pradera, Potrillo; de la Segunda Cerrada de
Huayatla a 5 de Mayo, Avenida Buena vista; de calle de Guadalupe a calle de San Francisco.

Comercio especializado

El comercio especializado se refiere a productos que no son de uso cotidiano, pueden darse
en mercados o en avenidas espectalizadas, o barrios especializados. En ellos venden
accesorios para bafios, ropa, calzado, restaurantes, refacciones automotrices, aparatos
electronicos, automoviles, etc.

Ejemplos en Insurgentes a lo largo de la avenida cuenta con el comercio especializado de
cualquier tipo, en division del norte accesorios para bafio y recubrimientos, la colonia
Buenos Aires, en refacciones automotrices, en Presidente Masarik, de ropa y calzado. En la
delegacién Magdalena Contreras, una parte del Anillo Periférico cuenta con comercio
especializado venta de automéviles ete.

2.4.5 Industria

La industria cuenta con establecimientos en donde se termina la transformacion de materias
primas para producir bienes. La region contaba con dos elementos importantes, la abundancia
de mano de obra y la fuerza de la corriente del rio la magdalena para generar energia
eléctrica.

Gran parie de fa poblacion no tenia tierra que cultivar y por lo tanto le resultaba ser maés
conveniente ser obrero, que jornalero. Los obreros ahorraban la cercania de los poblados a
las fabricas, lo que les favorecia.

La industria llega a tener gran poder politico en la regién, que habia impunidad en el
manejo de los recursos naturales. En la delegacion Magdalena Contreras en la época de la
colonia cra muy importante por su industria textil, sin embargo en el lapso de diez afios, de
1955 a 1965, la actividad industrial de la region dejo de existir. A pesar que hay industria
local, panificadoras, que ocupa una superficie tan pequefia, asi como talleres de herreria,
vidrio y aluminio, fabrica de muebles que no se aprecia a la escala manejada.

Industria local

La imdustria local se clasifican en talleres dirigidos al consumidor final, como herrerias,
vidrios y aluminio, fabricacién de muebles en pequena escala, panificadoras clc.
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Industria Interna

La industna interna puede ser de muy diverso sector como la alimenticia, laboratorios
farmacéuticos, textil, metalica, mecanica etc.

Industria periférica.

Tiene grandes espacios, industria de gran impacto y edificios, son instalaciones
especializadas, ejemplos refinerias, cementera, quimica pesada, fertilizantes.
Industria en la Magdalena Contreras

“La fabrica textil en la Magdalena, fue fundada en 1543 por el Mercader espafiol Don
Jerdénimo de Ledén quien pagaba a Heméan Cortés Marqués del Valle la suma de 375
maravediz bienestares por el uso del agua del rio posteriormente de Ledn vendid a Tomas de
Contreras de la misma Nacionalidad y este heredd a su hijo Diego” ( Garcia, 1989:12)

“En sucesion compras y ventas, esta factoria fue propiedad de diversos capitalistas. Dejo
de operar en 1967” ( Garcia, op, cit). Mientras mantuvo su actividad, fue el factor de sustento
de los pueblos de estos contornos por espacio de 424 afios. En donde ¢l terreno de la fabrica
de Contreras, paso en manos de la Procuraduria Federal de la Republica.

El desarrollo de la manufactura

En la delegacién solo se considera los existentes que se localiza industria local y que tubo
importancia durante varios siglos la industria periférica.

En la parte alta del rio Magdalena, en el poniente, la presencia del agua hizo posible la
creacion de diversos molinos de papel, batanes, obrajes, haciendas, ranchos huertas vy
pueblos. El mismo rio doté de energia eléctrica, a las fabricas textiles, para mover la
maquinaria.

“Los obrajes sc fundaron en lugares donde abundaba el agua, pues su proceso lo requeria,
para cl lavado de la materia prima y el movimiento del batan. Las condiciones climaticas de
la cucnca del rio la Magdalena eran favorables para el establecimiento de obrajes, molinos y
batanes que surgieron en el afio 15357 (Hinojosa, 1997:11-12), dado los olros requerimientos
de agua de estas industrias.

El obraje lo fundd cl espafiol Jeronimo de Ledn, “sitio del batan con una merced de agua
Junto al templo de San Jerdnimo, esta merced a partir de sucesiones testamentarias, es
propiedad, de Diego de Contreras” (Hinojosa, 1993:11) posteriormente fucron otros obrajes,
de Anzaldo en 1556, el primer molino 1774, la fabrica textil la Magdalena, el Aguila.

Contreras reunia las condiciones inmejorables para el cstablecimiento de la industria
textil. Una de ellas fue la cercania y cl acceso al Estado de Morelos, de donde se proveia de
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materia prima, mas tarde se construyo las via férrea México- Cuemavaca (Ferrocarril del
Balsas), y sobre todo por la abundante presencia de agua.

“La fabrica de la Magdalena, al igual que las otras, contribuyeron al desarrollo econémico
de la zona en el siglo XX, Paralelo al crecimiento industrial, 1a poblacién de Contreras y de
San Angel se vio incrementada surgiendo las primeras colonias de obreros” (Garcia, 1993:13)

2.5 Areas verdes

Las areas verdes son importantes para la sociedad en su conjunto. Sin embargo no implica
un uso sin relevancia, tiene un impacto en la dinamica de la ciudad, una fuente de oxigeno e
mncluso las podemos encontrar en camellones y parques dentro de la ciudad o bien en la
periferia de la misma.

2.6 Cartografia resultante

Como ya se mencioné se utilizé de base la cartografia digital del INEGI de 2000, con el
levantamiento de campo, con la captura y ¢l vaciado de la informacién se obtuvieron tres
mapas actualizados de los usos de suelo primario, secundario y terciario de la delegacién
Magdalena Contreras del 2004. Se elaboraron estos mapas en arc view. Los colores se
determinaron de acuerdo con los utilizados para las demas Delegaciones que se realizaron
del proyecto RUMI.

Uso del suelo Color
Vivienda Amarillo
Comercio Rojo
Servicios y Equipamiento Azul
Industria Morado
Areas verdes Verde
Reserva Ecologica Verde
Baldios Gris

Estos tres mapas son los principales en los que todos coincidimos, sin embargo para este
caso sc adicionaron otros mapas para auxiliamos en la interpretacion de la estructura urbana,
en el caso de la delegacion Magdalena Contreras se realizaron otros mapas, por ¢jemplo:
vias de comunicacion, el ecoturistico de los dinamos, el grado dc consolidacion, de AGER
y asentamientos irregulares.

2.7 Interpretacion de datos

En la interpretacion de los mapas se utilizaron los distintos elementos obtenidos, en su
mayoria son cualitativos, se uso el marco teérico que fue de gran ayuda para explicar los usos
del suelo. Ademas se hace una revision historica de como  se fue conformando la estructura
de la delegacién Magdalena Contreras, y la dinamica urbana, asi como un analisis
demogréafico, basicamente como sc fuc incrementando la poblacién por década a partir de
1960, hasta el 2000.Estos mapas, junto con la informacién obtenida en campo permitieron el
analisis del grado de consolidacién, deterioro y la prioridad de los usos.
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Capitulo I11. La estructura urbana de la delegacion Magdalena Contreras Antecedentes
3.1 Generalidades.

La Magdalena Contreras es una de las 16 delegaciones en que se divide el Distrito Federal.
Como organo de gobiemo de la capital de la Republica, las delegaciones estin
desconcentradas del Departamento del Distrito Federal.

“La Magdalena Contreras se localiza, al sur poniente del Distrito Federal. Sus coordenadas
geograficas extremas son: al norte 19°20" y al oeste 19°13” de latitud norte, al oeste 99°12” y
al oeste 99°19" de longitud oeste” (INEGI, 1994: 3)

La delegacion colinda al norte, al oeste y una pequefia franja por el este con Alvaro
Obregon, al este y al sur con Tlalpan, y al noroeste con el Estado de México.

De las 16 delegaciones, la Magdalena Contreras ocupa ¢l noveno lugar en extension, con
una superficie territorial de 7,536 hectareas, lo que representa ¢l 5.1 % del total del territorio
del Distrito federal. De esta superficie, el 58.3% (4,397 has) el area de conservacion
Ecoldgica y el 41.7% restante (3,139 has) es area urbana (gaceta oficial D. D. F. del 8 de
febrero dc 1993:65). Esta ultima constantemente se ha sido reduciendo por el
desbordamicnto de asentamientos irregulares.

El territorio de la delegacién esta comprendido en suelo urbano por 47 colonias tiene como
perimetro los gjes de las barrancas la Malinche, Texcalatlalco, Honda, 1a calle Querétaro y la
Avenida San Bernabé, al sur limita con Tlalpan, teniendo como eje la Cafiada Viborillas, al
este limita con la delegacién Tlalpan y la Alvaro Obregén y tiene como ejes al Anillo
Periferico sur y en Tlalpan el camino a Santa Teresa, el rio Magdalena y el rio Eslava, y al
sur limita con el eje de la Cafiada Viborillas, al Este limita con el municipio de Tiaquistenco
y en su vértice con Jalatlaco ambos del Estado de México,.

La geomorfologia e hidrologia

La delegacion esta ubicada en el sur poniente de la cuenca de México, en el margen inferior
de la Sierra de las Cruces, formada por un conjunto de estructuras volcanicas.

En la delegacion existen elementos importantes del relieve por su altitud como son el
“cerro Panza 3, 600 mnm, Nezahuiloya 3,760, Pico Acoconetla 3,400, cerro Palmita 3,700,
Aguajito 2,350, Tarumba 3,470, cerro del Judio 2,770. Cerro Sasacaspa 3,250, cerro de San
Miguel 3,630 mnm” (INEGI, 1994:3).

La altitud de las principales localidades es la siguiente: “La Magdalena 2,550 mnm, San
Bernabé Ocotepec 2,610, Cerro del Judio 2,530, San Jerénimo Lidicé 2,420, San Nicolas
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Totolapan, 2,550 Xalancocotla, (cuarto dinamo) 3040, y el edificio sede delegacional
2510mnm” (INEGI, 1994:7-8)

En clla se localiza también gran niimero de escurrimientos, siendo los dos principales el rio
la Magdalena (el unico rio vivo que queda en la ciudad de México) y el rio Eslava; el rio
Magdalena nace en las faldas del cerro la Palma, ubicado al oeste sobre el territorio de la
delegacion Magdalena Contreras. Una porcién del agua de este rio es captada por la planta de
tratamiento localizada en el primer dinamo, y otra parte contintia hasta unirse al rio Mixcoac
y formar el rio Churubusco, el cual desemboca en el lago de Texcoco. Su longitud es de
aproximadamente 22 Km. Sobre el rfo se construye la presa Anzaldo y su cause forma el
lindero con Tlalpan.

Los tipos y subtipos de climas en la Magdalena Contreras son tres: “en la parte urbana y
hasta el primer dinamo se presenta templado subhiimedo con lluvias en verano: desde el
cuarto dinamo con una altitud de 2,900 msnm y hasta 3,500 msnm aproximadamente es
semifrio subhimedo con lluvias en verano; y alrededor de los 3,700 msnm el clima es
semifrio himedo con abundantes lluvias en verano™ (Hinojosa, 1993:2)

Esta delegacién forma parte del sector metropolitano sur, junto con Coyoacén, Tlalpan,
Xochimileco y Milpa Alta. Se ha caracterizado por ser una delegacién con tendencias al
equilibrio en cuanto a su dindmica de crecimiento que cuenta con suelo de conservacién
importante para el desarrollo ecoldgico y la autorrcgulacion de sus ecosistemas locales.
Mapa 1. Rasgos generales delegacion Magdalena Contreras (indice de mapas)

3.2 Antecedentes

Al llegar los aztecas vieron un lugar cn ¢l rio y en medio de ella una gigantesca piedra.
“Era un valle pequeiio, fértil, pues habia ¢l clemento agua, y como los rios han favorecido la
fundacion de pueblos, gustandoles el lugar y al probarlo lo llamaron Atlilic, que en su lengua
quiere decir “lugar de aguas negras o “piedra en el agua”. Dicho nombre sobrevivid hasta
despu¢s de la conquista, cuando Hemdn Cortes al encomendar éstos fundan el pequefio
templo que hasta ahora existe, en él a Santa Maria Magdalena y poniendo al poblado Atlilic
bajo su amparo, por lo cual desde entonces se le llamé La Magdalena Atlilic, quiza por la
devocion a su santa patrona Maria Magdalena, fucron olvidando su  toponimia, y
actualmente se le llega a nombrar solo como la Magdalena” (Garcia,1979:24).Todo lo que es
hoy la delegacion Magdalena Contreras, no era, sino un barrio periférico de San Angel ya sc
le denominaba la Magdalena, pero sin llegar a ser este su nombre oficial.

Se oye por pnmera vez en estos lugares el apellide Tomas de Contreras del segundo del
obraje de mantas, instalado en las orillas del rio Magdalena o Apalospuzco, ese obraje es
importante en la localidad y para la poblacion. En la actualidad el edificio es ocupado por la
Procuraduria Federal de la Republica.
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Es esa la historia del nombre oficial de esta poblacién cuando los legisladores asignaron
ese nombre a esta delegacion, “la palabra Contreras no era nueva ni desconocida en esta parte
de México, al contrario era costumbre llamar a todo este rumbo como Contreras por lo que el
decreto no hace otra cosa que convertirla en ley una costumbre que fue entrando en
popularidad desde el afio 1623” (Garcia, 1979:61).Hasta hoy en dia, sigue vigente ¢l apellido
de Contreras posteriormente se le une por decreto, al de Magdalena dando lugar al nombre
oficial Magdalena Contreras.

Los Dinamos

Otras de las condiciones naturales que fueron de gran generosidad para la zona como ya se
dijo son los rios Magdalena y Eslava, con un caudal abundante durante todo el afio; Sus
aguas no solamente favorecieron a la region sino también a San Angel en donde se fundaron
las segundas factorias textiles: “La Hormiga”, “La Alpina” y “Puente de Sierra”. Las
caracteristicas de escurrimiento de la caflada de Contreras y las barrancas naturales
permitieron la instalacion de plantas escalonadas conocidas como dinamos, cada uno de ellos
abasteceria de energia hidroeléctrica a las factorias.

Condiciones naturales.

De esta manera ¢l clima facilité la creacion de las fibricas textiles. Como es sabido, la
region del suroeste del valle de México disfruta del clima hiimedo casi todo el afio, por la
cercania de ia sierra de las Cruces y por las Hluvias constantes. Las condiciones climaticas son
adecuadas ya que evita que el hilo que se trabajaba en dichas fabricas se reventaba con
frecuencia.

3.3 Fundacion de los primeros pueblos de la Magdalena Contreras

Actualmente en la Magdalena Contreras existen cuatro pueblos de origen prehispanico y
son los siguientes:

1) Ocotepec

Que significa “lugar de los ocotes, su origen es de [iliacion tepaneca y otomi o chichimeca.
Los aziccas desarrollaron en Ocotepec un importante centro ceremonial, cuyos vestigios aun
subsisten en la cumbre del cerro Mazatepec o cerro del Judio.

2) Totolapan

Totolapan significa “en agua de los guajolotes”. Este pueblo ocup6 un lugar privilegiado en
la cultura mexica, aqui, se localiza una de las guarniciones del emperador Moctezuma II y se
tabricaban las puntas de las flechas. Con relacidén a su estructura social Totolapan se
encontraba estratificado, gobernaba un Tecuhtlil, quien tenia que proteger vy defender a sus
conquistados, al 1gual que los macehuilli y a los tamemes, junto a los caballeros tigres.
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3) Atlitic

Atlitic, cuyo significado es “piedra del agua” o “piedra en ¢l agua, fue una poblacién de
origen Tepaneca y alcanzo cierta importancia debido a que fue una de las tierras que se le
otorgaron a Tlacaclel, vencedor de Mezilatzin y representante de acuerdo al significado su
nombre Atlitic, debemos resaltar el rio Apantepepusco o 116 Magdalena, que corre por la
cafiada de Contreras y atraviesa dicho poblado. A lo largo del rio, entre cafiadas y montafias,
se construyeron diversos centros ceremoniales dedicado al culto a Tlaloc “Dios de lluvia”, es
el caso de la Coconetla donde sc han localizado ofrendas y materiales arqueolégicos.

4y Aculco

Aculco es otro asentamiento de origen tolteca que significa “donde da vuelta el agua”. Este
poblado se especializa en el cultivo de hortalizas y de arboles frutales, sus tierras fueron muy
fértiles. “Cuando se construyé la presa de Anzaldo, por el afio 1934, se descubrieron
bastantes vestigios arqueologicos, restos de esqueletos humanos y cerdmica de origen tolteca.
Al construirse la cortina de la presa se encontré el talud de una piramide entre las
estribaciones del Pedregal” (Garcia, 1993:6-7)

“Posterior a la conquista de la gran urbe lacustre de México-Tenochittan, los padres
franciscanos iniciaron en Contreras su labor de evangelizacion concluyendo ésta en 1535,
Fue entonces cuande el poblado indigena de Atlilic adquirio como patrona a Santa Maria
Magdalena. En ese mismo afio Ocotepec tenia ya su primer templo consagrado a San
Bernabé Apostol; por su parte el pueblo Aculco quedd bajo la proteccion de San Jerénimo y
al final Totolapan tuvo como Santo patrén a San Nicolas de Tolentino, canonizado por el
Papa Eugenio IV en 1446 (Tavares, 1990;3)

Todos estos pueblos guardan sus tradiciones imporfantes como son las celebraciones
religiosas de sus patronos, sin embargo  dejaron de cultivar a consecuencia de la
urbanizacion.

3.4. Los cambios hacia lo urbano
Las primeras colonias

Entre los afios de 1919 y 1920, los sefiores Francisco del Olmo y Bemardo Velasco,
llevaron a cabo la venta de los terrenos de su propiedad, que son los que en la actualidad
forman la colonia la Cruz, ubicada enfrente de la Procuraduria del Distrito Federal que se
encuentra localizada en la zona centro de la delegacion.

Posteriormente se formaron las colonias la Concepcidn, la Guadalupe, Padierna y Santa
Teresa, cuyos terrenos pertenecieron a las empresas de las fabricas de la Magdalena y Santa
Teresa, S.A. las que fraccionaron y vendieron lotes a sus trabajadores.
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En 1929 se empieza a conformar €l espacio urbano de la delegacion. El plano publicado en
este afio sefiala, los pueblos que la integran: la Magdalena Contreras, San Jerénimo y San
Bernabhe y Totolapan y aparecen Padierna, Santa Teresa, £l Barrio de Las Calles, Puente
Sierra.

Expansion urbana

A mediados de los afios cincuenta del siglo XX el proceso de urbanizacidon de la ciudad de
México se extiende en la jurisdiccién y parte de ella se integra a dicha ciudad, por medio de
la  Avenida San Jerénimo y el camino a Contreras, absorbiendo las siguientes areas: San
Jeronimo (hasta la calle Lerdo de Tejada) Héroes, Santa Teresa, la Guadalupe, la
Concepcidn, San Francisco, la Cruz, las Calles, Barranca Seca, San Nicolas Totolapan y la
colonia la Magdalena.

En estos afios sc observan escasos asentamientos en la parte mas al norte de San Jerénimo,
entre el camino a Contreras y San Bernabé se edifica la Unidad Independencia en 1960 del
Instituto Mexicano del Seguro Social (I.M.S.S.), la que se instala inmediatamente al noreste
de San Jerénimo. En el afio de 1960 se expropian los ranchos de San José y la Providencia,
con el fin de construir 2500 viviendas que albergaria a un promedio de 12500 personas. Este
volumen de poblacion resulta mas que significativo, si se compara con el total de poblacion
en Magdalena Contreras, que en ese afio suma 40724 habitantes.

Hasta esa €poca, el proceso de urbanizacion, de la delegacion hacia el sur se contuvo
debido a su topografia accidentada.

Se construye en la década de los sesenta el Anillo Periférico y la Unidad Independencia y
la zona sigue creciendo, presentandose ya una continuidad entre la ciudad de México vy la
porcién urbana de la Magdalena Contreras, a finales de la década de los afios sesenta estos
dos hechos, ¢l periférico y la Unidad Habitacional Independencia son los que motivan la
expansién urbana hacia el sur-oeste de la ciudad.

Al terminarse de construirse la Unidad Independencia, se inaugura la prolongacién del
Anillo Periférico, en el tramo de Barranca del Muerto a Picacho, durante esta mismo década
se introduce la red domiciliaria de agua potable, en la poblacién, la mayor parte de las calles
son pavimentadas y las que no son beneficiadas por ese tipo de habilitamiento, lo recibirian
en la siguicnte década. Al mismo tiempo se prolonga la avenida San Bernabé hasta el pueblo
del mismo nombre, ya que antes solo llegaba hasta el limite poniente de San Jerénimo.

La urbanizacion masiva

En la década de 1970- 1980, la region poblada continda evolucionando rapidamente
surgtendo nuevas colonias y fraccionamientos y conurbando los asentamientos con la capital,
que habian permanecido aislados, con el predominio de los usos del suelo de tipo residencial
urbano por los usos agricolas, en la localidad se convierte de actividades productivas a una *
colonia” dormitorio.
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En el transcurso de esta década en la zona de San Jerénimo se consolida el uso de suelo
urbano. A partir de estos afios la colonia serfa objeto de gran atencién por parte de las
autoridades, se dot6 de infraestructura y equipamiento urbano, ya que en ese afio asumia la
presidencia de la Republica Mexicana Luis Echeverria Alvarez, vecino de San Jerénimo. De
ahi que las autoridades prestaron mas atencion a la colonia de San Jerénimo vy 4reas aledafias.

Durante ese periodo se construye sobre el valle del rio San Jerénimo, la avenida Luis
Cabrera, la cual rodea por el poniente y sur a la localidad, se extiende desde ct periférico
hasta la colonia el Tanque, en el Cerro del Judio; apenas unos kilémetros, después de la
localidad. De igual manera es entubade y habilitado como obra de drenaje, y como vialidad,
¢l arroyo situado entre el rio chico y San Jerénimo, con ello se introduce el drenaje a toda la
colonia.

Los condominios o conjuntos residenciales por lo general se establecen en los lotes con
frente a las avenidas de la localidad, de las cuales sobresalen: Ia avenida San Jerdnimo y San
Bernab¢ y otras de las dreas el puebio de San Bernabé Ocotepec. Ademas las nuevas colonias
v los fraccionamientos que nacen en estos afios son: “Conjunto Residencial Santa Teresa,
Pedregal, Pueblo Nuevo, Potrillo, el Rosal, el Toro, las Cruces, las Palmas, Barros Sierra, los
Padres, el Tanque, Cuauhtémoc, lomas Quebrada y la Malinché” (Hinojosa, 1993:22)

Distribucion de la poblacion

La poblacion de la Magdalena Contreras se distribuye sobre la superficie de la delegacion
de forma muy concentrada, de hecho las zonas habitadas se localizan sobre la porcidn norte,
donde el terreno es mas o menos plano, esta area representa 13.6% aproximadamente, de un
total de 41.65% de la superficie de desarrollo urbano, pues el 58.35% es de rescrva
ccologica, por esta tazon la delegacién se ubica entre las que tienen menos poblacion en el
D.F. con el 2.58% de poblacién total, en el 2000,

En 1980 tenia la densidad de 2,784 habitantes por km2, después dc 20 afios se dio un
aumento a 3,135 por km2, presenta un incremento del 8.8% para el 2000, con una poblacion
de 222,050 habitantes.

En el periodo de 1970-1980 la poblacion crecié en 1.3% respecto al decenio anlerior,
registrando una tasa de 8.3% anual, lo cual colocé a la delegacién Magdalena Contreras
como a una de las delegaciones con mis elevado crecimiento demografico, junto con
Tlalpan, Cuajimalpa, Iztapalapa, y Tlahuac. Su drea urbana crecié en las mismas
proporciones en la parte norte de la delegacion.

El fenémeno del crecimiento urbano adquicre el caricter de metropolitano, dado el
desborde del urbana perteneciente al D. F, invadiendo el territorio del estado de México,
colindante con el norte de la ciudad de México, este fenémeno responde a la politica oficial
de desalentar el crecimiento de la ciudad de México hacia el sur como se habia dado hacia
entonces, y encauzarlo hacia el norte.

37



De 1980 a 1990 la poblacion crecié a 2195,04 habitantes reduciendo la tasa de crecimiento
de ! .2% promedio anual; la poblacion que representd 2.4 % del D. F. (8,235,744); el 48%
(93,603) eran hombres y el 52% eran mujeres (101,438, ) desde 1950 ha predominando el
sexo femenino hasta el 2004.

Grafica 1. Poblacion Total de la
Magdalena Contreras. 1950 - 2000
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3.5 Dinamica demograifica 1970-2000
Estructura de la poblaciéon

Una de las particularidades mas importantes que define a los asentamientos humanos es la
estructura de la poblacion por edad y sexo, ya que de ésta dependen demandas de
determinados sectores de la poblacion, en aspectos como educacidn, salud, empleo y
consumo, influyendo ademas ¢n el comportamiento de los fendmenos demograficos, tales
como la fecundidad, la nupcialidad, la mortalidad y la migracién.

Evolucion de los componentes demograficos

Fecundidad

La fecundidad ha sido una de las variables mas importantes en el comportamiento de la
composicion de la poblacién en la delegacion Magdalena Contreras durante las 1ltimas
décadas. En afios recientes, especificamente entre 1960 y 1980, la tasa bruta de natalidad
presento una importante disminucion, de 51.7 a 24.4 nacimientos por cada mi! habitantes.

Mortalidad
La mortandad, que junto con la fecundidad son los dos componentes del crecimiento
natural de la poblacion registrd, durante las dltimas décadas una significativa disminucion.
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La tasa bruta de mortandad paso de 12.1 en 1960 a 4.2 defunciones por cada mil habitantes
en 1990.

El comportamiento de esta variable en la delegacion Magdalena Contreras se ha debido a
un relativo mejoramiento de los niveles de vida de la poblacion. En 1991 se registraron 940
defunciones generales. En lo que respecta a la mortalidad infantl fallecieron 125 nifios
menores de un afio, cuando nacieron 4 mil 760; esto representa el 26.2%, mientras que en el
Distrito Federal fallecieron 5 mil 082 de los 222 mil 105 nacimientos, lo que equivale al
22.8%.

Resultado de la interaccidn entre las tasas brutas de natalidad y de mortalidad es 1a tasa de
crecimiento natural, esta tasa para 1990 tuvo un valor de 12.2% para la delegacién. De 1994
a 1999 se registraron mil 054 defunciones y 93 defunciones de menores de un afio.

Migracidn

El crecimiento demografico observado en la delegacion fue superior en mas del 452% al
promedio registrado por la entidad. Mientras el Distrito Federal presentd una tasa de
crecimiento total del 0.9%, el valor indicado para la Magdalena Contreras es de 4.7%.
Analizando la contribucion que los movimientos poblacionales representan, el 21.6% es
consecuencia de la migracion y el 78% nacieron en ¢l Distrito Federal, durante las tltimas
tres décadas los saldos migratorios en la delegacion fueron muy elevados.

Durante ¢l periodo de 1960-1990 el saldo migratorio se incrementd de 30,066, a 67,372
nuevos habitantes.

Tabla 3.1. Poblacion de la Magdalena Contreras. 1950 - 2000

Afio 1950 1960 1970 1980 1990 2000
Poblacion | 21,955 40,724 75,429 173,105 195,041 222,050

Fuente: censo General de poblacion y vivienda, INEGI 1950-20000.

Tabla3.2.Tasas de crecimiento de la poblacion de la Magdalena Contreras de 1950-2000
Periodo | 1950-1960 1960- 1970 1970 - 1980 1980-1990 | 1990-2000
Tasa % 1.7 6.3 7.9 4.4 29

Fuentes: Censos Generales de la poblacion y vivienda, INEGI, 1950-20000

Los datos de la tabla 3.2 y de la grafica 2, permiten mostrar que 1950-1960 se¢ tiene un
crecimiento de 1.7 %. En la década de 1960-1970 representd un crecimiento de 6.3% ha raiz
de la construccién de la Unidad Independencia, que daria servicio a 20 mil habitantes.




Es de destacar que entre 1970-1980 se tiene una tasa de crecimiento de 7.9%, cuando a
nivel Distrito Federal era de 2.8% significa que la delegacién tuvo un incremento muy
acelerado en este periodo, a su vez se levanta la prohibicion de la construccién de nuevos
fraccionamientos surgtendo nuevas colonias en €. En esta década se crea amplios programas
de regularizacion de tenencia de la tierra, ademés se da una proliferacion de desarrollos
inmobiliarios privados. Es por eso que la poblacion se desplaza hacia las delegaciones
penféricas, y en especial en la delegacion Magdalena Contreras se da un crecimiento nunca
antes visto. El periodo de 1980-1990 en comparacion con el periodo anterjor su indice de
poblacion disminuye considerablemente al registrar una tasa de crecimiento de 4.4% y de la
decada de 1990-2000, su tasa de crecimiento disminuy6 que es de 2.9%.

El periodo que se muestra la grafica 2 en el periodo de 1980-1990 con una tasa de
crecimiento del 4.4%. Es importante considerar que ocupa el séptimo lugar en tasa de
crecimiento del Distrito Federal, por debajo de, Iztapalapa, Tlalpan, Cuajimalpa, Xochimilco,
Tlahuac y Milpalta todas cllas delegaciones periféricas sin embargo existen delegaciones
cenirales con crecimiento negativo. La tasa de crecimiento en el Distrito Federal es de 0.44
%. La tasa de crecimiento de poblacién registrada en la delegacion de la Magdalena
Contreras para el 2000 es de 2.9%, tiene cuatro veces mayor que la del Distrito Federal. Esto
quiere decir que las delegaciones que estan en la periferia son las que estin incrementando su
tasa de crecimiento contrario a lo que ocurre en las demas delegaciones que se encuentran
céntricas.

Gréfica 2. Tasa de crecimiento %
de la Magdalena Contreras 1950 - 2000
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La densidad de poblacion en la delegacion Magdalena Contreras 1990- 2000

La delegacion Magdalena Contreras en 1990 contaba con una densidad de 68.9%
habitantes por hectarea y segin informacion estimada por el Programa General de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal, para 1995 se tienen una densidad de 76.2% habitantes por
hectarea. Esta densidad se considera baja en comparacion con las Delegaciones que
conforman el segundo contorno del Distrito Federal, (Tlahuac, Xochimilco y Tlalpan), en
cual incluye la Magdalena Contreras. La densidad promedio para el Distrito Federal es de
131.5 habitantes por hectarea.

Las densidades mas altas territorialmente se localizan es decir partc sur poniente de la
delegacion, en el 2000 principalmente en la zona del cerro del Judio vy de la manera mas
espectfica en unidades habitacionales, que se ubican en la parte sur oriente {Gaceta oficial del
D.F:230).

Los AGEB existentes en el aiio de 1990y en el 2000

En la tabla 3.3 se muestran los cambios que surgieron durante la década del 1990-2000. Los
AGEB existentes en el afio de 1990, se mantuvicron del 001-4 hasta el 047-6, excepto, el
027-9, 037-2, 039-1, 041-9, 044-2, sc dividieron en el 2000 por densificacién generando los
siguientes AGEB 049-5, 050-8, 051-2, 052-7, 053-1, 054-6, 055-0 056-5, 057-A, 058-4. El
AGER 059-9 se integra a la urbanizacion, antes era area de agricultura y el AGEB 036-8, es
¢l area de reserva ecolégica, pulmon de la cindad de México, y el mas grande de todos los
AGEB de la delegaciéon. Mapa 2. AGEB de Magdalena Contreras del 2000. (indice de

mapas). Mapa 3. AGEB de 1990 al 2000 (Indice de mapas)
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Tabla 3. 3. AGEB en la delegacion Magdalena Contreras. 1990-2000

Clave AGEB 1990 Clave AGEB 2000 Observaciones
01-4 001-4 Se mantuvo
$2-9 002-9 Se¢ mantuvo
13-4 003-4 Se mantuvo
04-8 004-8 Se mantuvo
05-2 005-2 Se mantuvo
06-7 006-7 Se mantuvo
07-1 007-1 Se mantuvo
08-6 008-6 Se mantuvo
09-0 009-0 Se mantuvo
010-3 010-3 Se mantuvop
011--8 011--8 Sc mantuvo
0122 012-2 Se mantuvo
013-7 013-7 Se mantuvo
014-1 014-1 Se mantuvo
015-6 015-6 Se mantluvo
016-0 016-0 Se mantuvo
017-5 017-5 Se mantuvo
018-A 018-A Se mantuvo
0194 019-4 Se mantuvo
020-7 020-7 Se manluvo
021-1 021-1 Se mantuvo
022-6 022-6 S¢ mantuvo
023-0 023-0 Se mantuvo
024-5 024-5 Se mantuvo
025-A 025-A Se mantuvo
0264 026-4 Se mantuvo
028-3 028-3 Se mantuvo
029-8 029-8 Se mantuvo
| 030-D 030-0 Se mantuvo
031-5 031-5 Se mantuvo
032-A 032-A S¢ mantuvo
034-9 034-9 S¢ mantuvoe
0353 035-3 Se mantuve
| 0387 (38-7 Se mantuvo
0404 040-4 Se mantuvo
042-3 042-3 Se mantuvo
043-8 043-8 Se mantuvo
045-7 045-7 Se mantuvo
046-1 046-1 Se  mantuvo
047-6 047-6 Se mantuvo
027-9 049-5 Subdivision por densificacion
050-8 Subdivisién por densificacion
037-2 051-2 Subdivisién por densificacidn
052-7 Subdivision por densificacion
039-1 053-1 Subdivisién por densificacién
054-6 subdivision por densilicacién
041-9 055-0 subdivision por densificacion
056-5 Subdivision por densificacién o
044-2 057-A Sulxdivision por densificacion
058-4 Subdivision por densificacion
059-9 Se integra a la partc urbanizada
036-8 Area de conservacion ecolégica

Fuente. INEGI, XT'Y XII censo General de la Poblacien de 1990- 2000 INEG.
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La poblacion residente en la delegacion Magdalena Contreras del periodo de 1995-
2000.

En el caso del AGEB 053, se densificé ya que registré una tasa de crecimiento de 8.78%,
significa que la poblacién en el 2000 tiene menos de 5 afios viviendo en la dclegacion
Magdalena Contreras, este AGEB se encuentra en la colonia Vista Hermosa, con vivienda
economica, en proceso de consolidacion.

En el siguiente caso el AGEB 047, manifiesta una tasa de crecimiento 6. 97 %, lo que,
significa igual que en el caso anterior, que su poblacién tiene menos de cinco afios de residir
esta en la colonia que abarca este AGEB, llamada Tierra Colorada, en donde predomina la
vivienda economica y precaria.

De ahi, le siguen los AGEB 045-7 y 046-1 que tuvieron un incremento de una tasa de
crecimiente de 5.93, y 5.91, esto expresa que estos AGEB igualmente cuentan con muy alto
crecimiente lo que indica que es producto de un crecimiento social, sus habitantes han
clegido como lugar de residencia a la Magdalena Contreras muy recientemente menos de
cinco afios, dando lugar a asentamientos irregulares que se encuentra cerca de la reserva
ecologica, con vivienda precaria y economica.

En la misma tabla 4 se pueden anadir aquellos AGEB cuya poblacion ha disminuido, es
decir que la poblacion ha tenido que irse a otros lugares y por lo que destacan en la misma
tabla; los AGEB, 02-9, 03-3, 04- 8, 05- 2, 06-7 y 07-1. Estos AGEB pertenecen a la Unidad
Independencia, lo que podria significar, que esta poblacion emigrd a otros lugares o también
que se ha reducido el nimero de miembros de las familias o bien que la poblacién ha
envejecido y algunos han fallecido.

Los AGEBS restantes, que son; 012-2, 018-A, 019-4,050-8 .Es la Unidad Residencial
Santa Teresa estos, tienen vivienda buena, sin embargo los AGEBS, 010-3, 020-7, 022-6,
024-5, 029-8, 030-9, 031-5, 033-4, 035-3, 056-5, cuentan con vivienda econdmica en
proceso de consolidacion lentamente.
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Taba 3.4. Poblacidn residente en la delegacion Magdalena Contreras. 19385 2000

AGEB Poblacién total de 1995 Poblacifn total 2000 Tasa de crecimicato 1995- 2000
ol4 1879 1985 1.12
0029 1636 1453 <223
003-4 709 638 -2.00
004-8 3026 2679 229
005-2 3162 2968 -122
006-7 084 875 -2.21
007-1 1373 1269 -1-51
0086 3162 3466 1.92
009-0 6170 6192 0.07
010-3 5853 5683 -0.58
011--8 5440 5530 0-33
012-2 2208 2132 -0.58
013-7 7175 7535 1.00
014-1 4907 5040 0.54
0156 4179 4210 0.14
016-0 4332 4374 0.19
017-5 1360 1433 1.07
018-A 2359 2215 -1.22
0194 3469 3388 -0.46
020-7 5187 5102 -0.32
021-1 5605 5858 0.90
022-6 4088 4082 .29
0230 4551 4685 0.58
024.5 2919 2798 -0.82
025-A 3450 3700 1.20
0264 5268 5508 0.91
028-3 4462 4656 0.86
029-8 2059 2049 -0.09
030-0 5731 5600 045
031-5 3816 3627 -0.99
032-A 4826 4842 0.00
0334 2975 2967 -0.05
0349 7387 8146 2.05
035-3 4371 4031 -1.55
0387 3827 9087 0.58
0404 7827 7921 0.24
0423 3730 6863 395
043-8 3685 4338 354
045-7 1854 14997 5.93
046-1 3340 4327 5.91
0476 3250 43483 6.97
049-5 4617 4597 -0.08
050-8 1441 1223 -3.02

10512 6997 7528 151
052-7 7345 7568 0.60
053-1 2743 3948 878
054-6 4347 1616 123
0550 5303 5306 0.01
056-5 3861 3789 -0.37
057-A ND 3606 ND
058-4 3259 3789 3.25
059-9 933
0368 Reserva ecologica
000-0 93493 221645 2742

Fuente, INEGI, X1y Censo General de Ja Poblacion de 199 INEGI. No hay dato, (ND) AGEB o existian en [990
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3.6 La poblacion econdmicamente activa

La poblacion econémicamente activa de la delegacién Magdalena Contreras representa el
2.56% del total de las 16 delegaciones, ya que es una delegacion de tamafio mas o menos
pequenio y que esta en proceso de consolidacion.

En la tuenie del INEGI en el 2000 manifiesta que en la delegacién el 74.27% se dedica a
las actividades del sector terciarias, el 20.45% al sector secundario y el 5.27% al sector
primario, en la tabla 5 se muestran los porcentajes.

La delegacién Magdalena Contreras cuenta con un porcentaje minimo que se dedica al
sector primario, aunque todavia tiene espacios para que siga cultivando, también cuenta con
viveros, los que se dedican a esta actividad son los AGEB que se encuentra en la frontera
con la reserva ecologica.

En el sector secundario en el afio de 1990, tenia un porcentaje del 8%, con respecto al
100%, en la década del 2000 aumenta a 20.4%, lo que significa que tuvo un incremento en
este sector, que representa una cuarta parte de la poblacion en esta actividad.

En cuanto al sector terciario, ésta representa mayores porcentajes en toda la delegacion,
destacan los AGEB que se encuentra en la Unidad Independencia con mayor numero de
poblacién que se dedica a esta actividad.

Sin embargo en el afio de 1990 en contraste la poblacién que predominaba era el sector
primario siguiéndole el sector terciario.

Se hace pensar que hubo un cambio en estd declegacion  en cuanto a la poblacion
econdémicamente activa de lo rural a lo urbano, cllo sé que muestra en la tabla S, por ¢l
proceso de urbanizacién y de la misma estructura urbana que cuenta esta delegacion (/ndice
de tablas)
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Tabla 3.5. Aumento de la poblacién econdmicamente activa ocupada. 1990-2000.

Porcentaje de la poblacion econémicamente activa ocupada por sector, 2000

AGEB | PEA 2000 | % Del 2000 % Del 2000 | % Del 2000 { AGEB [ PEA % Del 1990 % Del 1990 | % Del 1990
Actividades Actividades Actividades 1990 Actividades Actividades | Actividades
_primarias secundarias terciarias primarias secundarias | terciarias
0014 825 48 581 94 1139 683 82.78 001-4 2121 1341 63.22 161 7.59 | 619 29.18
002-9 | 600 49 8.16 51 85 500 8333 002-9 1853 1184 63.89 105 5.66 564 30.43
0034 [272 21 772 19 232 003-4 797 509 63.83 49 614 239 29.98
004-8 1140 62 543 133 11.66 945 82.89 004-8 3130 1965 62.77 200 6.38 965 30.8
005-2 1451 44 3.03 177 12.19 1230 84.76 005-2 3194 1836 57.48 220 6.88 1138 35.62
006-7 385 18 4.67 44 1142 323 8389 006-7 1102 683 6197 83 7.53 336 3049
007-1 557 17 305 62 11.13 478 85.8! 007-1 1614 1030 63.81 108 6.69 476 29.493
008-6 1538 54 351 153 9.94 1331 86.54 008-6 3885 2375 61.13 270 6.94 1240 31.91
0090 | 2538 143 5.63 601 23.6 1794 70.68 | 009-0 6058 216 65.59 585 9.65 1257 20.74
010-3 12344 152 64 510 21.75 1682 7875 | 0103 5705 3915 6862 567 9.93 1223 2143
011--8 {2718 75 275 282 1037 2361 86.86 011--8 5124 3011 58.76 343 6.69 1770 34.54
012-2 983 55 5.59 103 10.47 825 83.92 012-2 2128 1286 60.43 162 7.61 680 31.95
013-7 3193 134 4.19 728 22.79 2331 73.00 013-7 7018 4835 68.8% 665 947 1518 21.63
014-1 2232 83 3.74 360 16.12 1789 80.15 | 014-1 4902 3277 66.85 457 932 1168 23.83
015-6 169G 41 243 398 2346 1257 74.11 015-6 4056 2768 68.24 355 875 933 23.00
016-0 1927 59 3.06 303 15.72 1565 8121 016-0 4152 2714 65.33 295 7.10 1143 27.42
017-5 | 699 22 3.14 99 14.16 578 B82.68 {017-5 1443 888 6133 88 6.09 467 3233
018-A {930 48 5.16 186 20" 696 74.83 018-A  [2434 1648 67.70 192 7.38 594 24.40
015-4 1659 123 7.41 246 14.82 1336 80.53 019-4 3569 2369 6637 262 7.34 945 26.47
020-7 2216 120 541 433 451 1663 75.04 020-7 5363 3622 67.57 459 B.55 1282 23.90
021-1 2553 117 4.58 491 153t 1945 76,18 021-1 5648 3699 65.49 460 8.14 1489 26.36
022-6 1693 96  5.67 313 1846 1284 75.84 022-6 3909 2615 66.99 342 8.74 948 2445
023-0 1997 138 6.91 334 16.72 1525 76.36 023-0 4471 3012 67.36 334 747 1125 2516
024-5 1236 57 4.6l 239 19.33 940 76.05 024-5 3143 2005 6391 269 8.55 865 27.52
025-A | 1745 78 446 264 15.12 1403 80.40 | 025-A |3558 2315 65.04 276 7.75 965 27.12
0264  [2418 112 7.89 469 19.39 1837 7597 | 0264 4816 3208 66.61 472 9.80 1136 23.58
028-3 2132 80 375 362 11.55 1680 79.26 0279 6179 3995 64.65 458 7.41 1726 27.93
029-8 | 759 30 3.95 149 19.63 580 76.45 028-3 4817 3190 66.22 382 7.93 1245 25.84
030-0 2295 154 6.71 382 16.04 1759 76.64 029-8 214) 1459 68.14 186 8.68 496 23.16
031-5 1588 123 7.84 245 1542 1220 76.82 036-0 5231 3460 66.14 414 7.91 1357 25.94
032-A {2071 130 6.27 335 16.17 1606 77.54 031-5 3672 1411 38.42 255 6.94 1006 27.39
033-4 1315 66 501 213 16.19 1036 78.78 032-A 4999 3342 66.85 411 8.22 1246 24.92
0349  [3359 232 6.90 658 19.58 2469 73.50 | 0334 3032 2001 65.99 232 7.65 799 26.35
035-3 1750 101 577 252 144 1397 79.82 034-9 6704 4656 69.45 597 8.90 1451 21.64
038-7 13779 154 4.07 969 25.64 2656 70.28 | 0353 4137 2766 66.86 337 8.14 1034 24.99
040-4 3217 212 6.58 714 2219 2291 71.21 0372 11981 8631 72.03 1274 10.63 | 2076 11.32
042-3 2704 160 5.91 641 2370 1903 70.37 038-7 7267 5094 70.09 757 10.41 1416 19.48
043-8 1662 94 5.65 431 2593 1137 68.41 039-1 6959 4933 70.88 646 9.28 1380 19.83
045-7 1896 121 6.38 590 3111 1185 62.5 040-4 6837 4834 70.70 626 9.19 1377 20.14
046-1 1753 136 7.75 457 26.06 tie0 66.17 041-9 8154 5651 69.30 677 8.30 1826 22.39
047-6 1744 79 452 623 3572 1042 59.74 042-3 4032 2839 70.41 340 843 853 21.15
049-5 1956 94 4.80 300 1533 1562 79.85 043-8 1895 923 4870 177 234 855 41.11
050-8 602 19 3.15 73 1212 510 84,71 044-2 3471 2512 7237 356 10.25 603 17.37
051-2 3009 129 420 925 30.14 2015 65.65 045-7 2929 2048 62.92 305 1041 576 19.66
052-7 3143 161 512 446 14.19 2136 67.96 046-1 3485 2579 74.00 320 9.18 584 16.75
053-1 1458 78 534 416 2853 964  66.11 047-6 1833 1327 72.79 222 1211 284 1549
054-6 1801 122 6.77 462 2565 1217 67.57 AGED. |93 13
055-0 | 205% 156 7.57 446 21.66 1457 70.76 -
056-5 1651 129 7.¥1 359 21.74 1163 70.44
057-A 2174 121 5.56 600 27.59 1453 66.83
0584 1483 89 6.00 419 287325 975 6774
1 059-9 | 341 14 445 118 34.60 209 61.29
036-8
000-0 93332 4920 527 19087 20.45 169325 7427 ) 195041 67.64 16753 B.58 {46788 2398
T

Fuente: INEGL, XI YXIl Censo General de poblacion. Since 1990- 2000.
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3.7. Distribucion de los ingresos y salarios minimos

Los ingresos con los que cuenta la poblacion de la delegacion Magdalena Contreras. Se
muestran en la tabla 6. La distribucion de los salarios minimos que tiene la poblacidn
econdmicamente activa (Indice de Tablas)

El AGEB 038-7 registra un porcentaje de 19.47% que ganan menos de un salario minimo,
este AGEB cuenta con poblacién de menores recursos que viven en asentamientos
irregulares, esta poblacion es reciente y se encuentra colindando con la reserva ecoldgica
junto con el AGEB 046-8.

Los AGEB 057-A y 058-4 son los que cuentan con mayor porcentaje, con 54.35% y 54.
96% respectivamente que van de 1 a 2 salarios minimos, estos AGEB cuentan con vivienda
precaria en proceso de consolidacion, es decir son producto de una ocupacion irregular. Cabe
sefialar que ellos en el censo anterior formaban un solo AGEB (027-8)

El AGEB 007-1 cuenta con 61.84 % que es el mayor porcentaje con respecto a todos los
AGEBS que ganan de 2 a 5 salarios minimos, esté AGEB esta consolidado y es de vivienda
de interés social. '

El mayor porcentaje con 58.17% lo registra el AGEB 050-8, que cuenta con salarios que
van mas de 5 salarios, este AGEB cuenta con vivienda regular y condominios horizontales,
se encuentra en buena ubicacién, en la unidad residencial Santa Teresa, retorno del Pedregal,
Unidad Pedregal I1.
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Tabla 3. 6. Distribuctén del Ingreso en salarios minimos en la Magdalena Contreras, 2000

AGEB %<1 salario % 1a2 salarios %2'5 salarios %>5 salarios
001-4 5.1 14.09 35.17 4558
002-9 347 12.79 4739 36.38
003-4 321 12.85 4578 38.13
004-8 364 2195 42.37 32.02
005-2 4.0 26.57 2538 48.03
006-7 1.47 16.51 42.47 30.52
007-1 3.66 16.76 F61.84 35.17
008-6 30 2306 19.98 53.93
009-0 10.85 4376 38.07 38.07
010-3 10.10 44.62 37.54 773
011-8 2.63 27.12 19.07 51.17
012-2 6.24 28.50 32.86 3236
013-7 15.59 44.74 3370 5.04
014-1 9.62 4133 36.72 12.92
015-6 11.67 4398 35.20 9.13
016-0 6.77 3770 16.41 19.10
017-5 543 2598 26.73 4184
018-A 793 36.84 3236 2375
0194 7.63 3133 40.24 27.46
020-7 10.96 37.18 39 66 2118
021-1 9.96 35.58 3224 2220
0226 11.68 39.32 36.15 1353
0230 870 32.59 41.63 17.06
024-5 6.90 31.65 36.32 25.11
025-A 6.81 32.13 31.93 2911
026-4 7.93 36.43 34.87 20.74
028-3 5.92 27.79 30.99 3529
029-8 12.27 4338 3318 11.05
0300 626 34.46 36.78 22.48
031-5 8.0 3291 37.36 21.71
032-A 6.17 3640 42.02 1539
0334 14.04 34.54 37.13 13.69
0349 .40 3746 17.13 17.0
035-3 6.10 34.19 43.45 1624
038-7 1947 44.48 34.58 7.09
0404 10.01 4129 38.10 10.57
042-3 211 D DTV 1587 5903
043-8 10.11 52.19 32.64 5.05
045-7 1252 49.85 31.85 577
046-1 10.03 47.15 35.75 7.05
0476 18.42 5332 26.85 1.39
0495 775 3331 31964 19.28
050-8 2.78 2026 18.77 5817
0512 13.67 4967 32.89 163
052-7 1127 50.66 33.93 1.12
053-1 12.22 4381 3639 7.56
054-6 9.92 47.59 338 928
0550 9.93 4871 33.14 820
056-5 1032 3960 4045 9.61
057-A 13.16 5435 29.66 2.85
0584 12.72 54.96 28.76 353
0599 1446 53.77 2924 2.51 ]
036-8 o
0000 Y55 39.14 3437 16.92

Tuente: TNEGI, XI1 Censo General de Poblacion y Vivienda AMINEGI, 2000
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Grado de consolidacion urbana en la delegacion.

La consolidacion urbana puede significar la expulsion de poblacion original de la zona,
tanto por no adaptarse a las nuevas condiciones socio culturales y econdmicas, como no
hacer frente a los nuevos costos del impuesto predial y el pago de servicios, lo cual se
expresa en precios mas elevados del suelo (Castafieda,1986:102)

La calidad de la vivienda en Magdalena Contreras se encuentra por lo general en buenas
condiciones, comparada con otras delegaciones del sur del Distrito Federal (Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informatica, 1993). Por gjemplo, en material
predominante en pisos, 71.8 % de las viviendas cuentan con cemento o firme de concreto, En
la vivienda econdmica en su mayoria estan en proceso de consolidacidn.

El conjunto de esta estructura urbana de la delegacién, da una mayor cobertura y calidad de
servicios a los habitantes de la parte norte, viene a dar mayor cobertura y calidad de servicios
a los habitantes de esta zona de San Jerénimo, a partir de dotar de una mayor accesibilidad a
las areas interna de las colonias, se crea nuevos espacios de infraestructura, de ahi el
resultado del grado de consolidacidn.

A medida que se consolida este tipo de uso del suelo, y de que aumenta la demanda por
este espacio habitable, su valor comercial se incrementa, de ahi que principalmente en la
década de los ochenta, comienza a proliferar los condominios horizontales y verticales,
promovidos por las empresas como conjuntos residenciales, ya que estos son una respuesta,
tanto de mmobiliarios, como particulares, a fin de abatir el coste de una vivienda; los que
tambien responden a necesidades de la clase alta de exclusividad, amenidad y seguridad.

El resto de las zonas no se encuentran consolidadas, estan en proceso de consolidacion,
excepto la zona de la reserva ecoldgica. Mapa 4. Grado de Consolidacion en el uso del suelo
(indice de mapas)

El grado de deterioro en lus construcciones en la delegacion

En la zona de San Jerdnimo el uso de suelo es residencial, por lo que constantementce se le
da mantenimiento, no tiene deterioro en las construcciones, y en la zona de conscrvacion no
se encuentran viviendas regularizadas, sin embargo en las demds zonas cstan ¢n proceso de
consolidacién, en su mayoria.
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CAPITULO IV. Estructura urbana actual de la delegacion Magdalena Contreras

4, Estructura urbana actual

En este capitulo se presenta el estado actual de la estructura urbana y las tendencias de
cambio en la delegacién Magdalena Contreras, se revisd la distribucion de los usos de suelo,
asi como la accesibilidad, el tipo de poblacion de llegada reciente, los cambios en los usos
del suelo y los procesos de la valorizacion y desvalonizacion. Todo utilizando la informacién
de los capitulos anteriores y los mapas de los usos del suelo que se anexan al final.

De esta manera en la explicacién de la estructura urbana se toma en cuenta lo anterior, y se
considera el marco tedrico, el contexto histdrico, monografico y econdémico de la
delegacion.

Sc explican las zonas que se consideran de mayor trascendencia para la estructura urbana,
se hace ¢énfasis en el poblado de la cabecera de la delegacion Magdalena Contreras, como ya
se dijo se llevo a cabo un levantamiento de los usos del suelo lo que permiti6é conocer su
estructura urbana, es decir se identificaron, las areas urbanas, que la conforman, como las
colonias consolidadas y no consolidadas, la vivienda regular, otros usos urbanos, la
accesibilidad de ia delegacion y la proliferacion de asentamientos irregulares, asi como la
importancia del ecoturismo de fin de semana en la delegacién gracias a areas verdes y
reserva ecoldgica con que cuenta.

Es importante tomar en consideracion, que los mapas de uso del suclo, s6lo indican
acuerdo con su prieridad de ocupacion de superficie, es decir el mapa de los usos primarios
indica cual es el uso que ocupa mayor superficie en la manzana que puede ser desde el 51%
hasta 100% dc la misma, al observar los mapas subsecuentes de uso secundario y terciario
respectivamente abarcan menos del 49% y como un minimo del 20% en los terciarios.

Para facilitar la explicacion se ha dividido a la delegacion en cincos grandes zonas.
Zona de San Jeronimo.

En Ia zona de estudio predomina la ocupacion del suelo de vivienda regular v buena, siendo
en la actualidad los habitantes con altos ingresos en la poblacién mayoritaria, quedan en
segundo termino, la clase media y baja, al paso del tiempo ha ido disminuyendo, para dar
lugar a los asentamientos del primer tipo sefialado; ademas de la ocupacion del espacio por
vivienda, en la zona se encuentran presentes usos de suelo de tipo de comercio local,
espectalizado, comercio vecinal, asi como servicios finales de oficinas publicas y de
gobierno, servicio final salud. Se ubica en la zona en la frontera con ¢l anillo periférico;
varios de los servicios y comercios de la zona responde mas a las necesidades o demanda de
un area urbana y poblacidon mas amplia, por lo que ello se asientan sobre una vialidad
rapida y con gran volumen de circulacién en comparacion de las demas en la demarcacion.
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Se caracteriza por contener vivienda regular, se detectaron numerosos conjuntos
residenciales, contandose que dicha vivienda se expandio del Anillo Periférico hacia San
Bernabé, es decir de oriente a poniente, es bastante reciente, no mayores de 5 afios.

Se compone en la parte norte por las colonias de San Jerénimo Lidice, San Jerdnimo
Aculco, Puente Sierra, Conjunto Residencial Arboledas, Arcos de la Magdalena, Pedregal de
San Jeronimo, Conjunto Residencial Héroes de Padierna, Residencial los Capulines,
Conjunto Residencial de San Jeronimo, Conjuntos Tecolotes, Conjunto los Ciruelos, lomas
Quebrada, Unidad Santa Teresa, con excepcidn de la Unidad Habitacional Independencia que
es de interés social.

Esta zona es en su gran mayoria habitacional, a excepcion de la colonias Puente Sierra,
Arcos de la Magdalena y Pedregal de San Jerénimo ubicadas a lo largo del Anillo Periférico
gue tienen usos mixtos; presenta una traza reticular regida por sus principales vialidades;
sobre estas se ubican los principales equipamiento como el Instituto Tecnoldgico Auténomo,
el Hospital Angeles, la Casa Popular, la Escuela Superior de Guerra. Se encuentra cubierta
casi en un 100% de infraestructura, educativo, salud y recreativo.

La imagen urbana de estas colonias presenta buenas condiciones, se encuentran
consolidadas, las colonias residenciales de tipo modernista, con acabados de diversos estilos
predominado el colonial Mexicano. En lo general la zona presenta un alto grado de
consolidacion, cn su mayoria las manzanas estan ocupadas por vivienda regular, lo que hace
que estos suelos se vayan valorando cada dia mas, en algunas manzanas hay vivienda buena,
pero en su mayoria cuenta con menos del 20% de vivienda buena de la manzana.

Zona Santa Teresa

Esta zona se intcgra por las colonias de Héroes de Padierna que se estd mediatizando, es
decir s¢ csta haciendo para clase media, sino que se estd desplazando a clases de menos
recursos, y llega gente con mayores recursos, es decir se va valorando la zona, Santa Teresa,
San Francisco y Pedregal II. Igualmente que presentan una traza reticular. En su mayoria cs
de uso habitacional es de vivienda regular, econémica y cuenta con una zona dc usos mixtos
en Santa Teresa, subcentro con alto grade de consolidacion, mientras que los corredores
comerciales se ubican sobre las principales vialidades.

Zona Centro

La expansion de la vivienda econdmica, en su mayoria estd en proceso de consolidacién, es
el uso de suelo que predomina en toda la delegacion Magdalena Contreras, cuyo centro se
localiza en el sur poniente de la misma. La conforman esta zona las colonias que en su
mayoria tiene el 100% de vivienda economica en cada manzana, y ellos son: Lomas
Quebrada, Barros Sierra, Atacaxco, Cuahutémoc, San Francisco, Barrio San Francisco, Las
Palmas, Toro, Vista [lermosa, Pueblo Nuevo Bajo, Barranca Seca, la Magdalena, Residencial
San Carlos, las Palmas, la Presilla, la Cruz, Guadalupe, Barrio las Calles, Rancho Totolapan,
la Concepcién, de los cuales tienen un alto grado de consolidacion, el uso que mayor
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predomina es el habitacional de vivienda econdmica, siguiendo un porcidon de vivienda
regular en las zonas residenciales, tales como: Lomas Quebrada, Villas del Sol, las Palmas
Residencial, Residencial San Carlos, el Rosal, Barrio San Francisco y en algunas manzanas
ticnen areas residenciales, pero, tienen un minimo én porcentaje en la manzana y no se
registra.

El comercio vecinal y el equipamiento se desarrollan sobre las principales vialidades; San
Bernabé, San Jeronimo, Fmiliano Carranza ademas, se encuentra cubierta al 95% de sus
servicios de infraestructura. En dicha zona centro estan los servicios administrativos de la
delegacion Magdalena Contreras, se encuentra la Procuraduria General de la Repiiblica en la
Colonia la Cruz y la delegacion Magdalena Contreras.

Zona Cerro del Judio

Corresponde a una partc dc las zonas de relieve montafioso en la delegacion, con un
predominio de uso habitacional, principalmente con vivienda econdmica, basicamente en las
siguientes colonias, las Cruces, los Padres, Cuauhtémoc, la Malinche, San Bartolo Ameyalco,
el Tanque, Pueblo de San Bernabé Ocotepec y Atacaxco. Su traza es irregular en su gran
mayoria, la imagen urbana va de lo regular a lo deficiente, y se caracteriza por su alta
densidad de poblacion. En infraestructura presenta deficiencias en la cobertura de servicios,
el equipamiento y servicios se¢ ubican sobrc la avenida San Jeronimo y en un tramo de la
avenida Luis Cabrera.

Zona sur poniente

Esta zona es habitacional en esta zona prevalece el uso de reserva ccoldgica, aunque
cuenta con uso habitacional de viviecnda ccondémica y con un porcentaje menor de vivienda
precaria que se encuentra cn la zona de reserva ecoldgica en su mayoria, la traza urbana es
frregular adaptada a la topografia del terreno y en menor oproporcién de tipo reticular.

Los comercios, servicios y equipamiento se ubican sobre las principales vialidades como
Avenida Guerrero, Potrillo. La zona se caractertza por una marcada deficiencia en
equipamiento en salud, areas verdes y cultura, asi como en la cobertura de los servicios de
infraestructura. La imagen urbana es regular y cuenta con un nivel de consolidaciéon medio.

Finalmente en suelo de conservacion se ubica el poblado de San Nicolas Totolapan vy el
Programa Parcial Huayatla (antes Zona Ispecial de Desarrollo Controlado), en ambos se
presenta una traza irregular, con secciones viales angostas, adaptadas a la topografia del
lugar. |

Otros usos urbano
La wvivienda es el uso de suelo que predomina en la delegacion Magdalena Contreras sin

embargo sobresale el uso del suelo en servicios (observar el mapa de usos secundarios) y cn
menor medida el comercio vecinal, siguiéndole et comercio local. El servicio cducalivo ¢l
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que mas predomina es el basico, siguiendo el bachillerato, posteriormente escuelas de nivel
superior, por ejemplo la Escuela Supenior de Guerra, escuela de Estudios Superiores de
Enfermerta del IMSS.

Los principales corredores comerciales se encuentran a lo largo de las vialidades
mmportantes de la delegacion con diversos niveles de consolidacién y saturacién, entre los
que destacan.

En la via rapida del Anillo Periférico sobresale el comercio especializado, en la Avenida
San Jeronimo, se localiza comercio local en la parte de abajo, camino a Santa Teresa, que va
de oriente a poniente se encuentra comercio local en la parte sur que le pertencce a otra
delegacion Alvaro Obregon.

En la Avenida San Bemabé; sé encuentra comercio vecinal y en Luis Cabrera se localiza
comercio local en la parte oriente se encuentra la plaza Luis Cabrera; subiendo de norte a sur
poniente de las mismas avenidas sc cncuentran servicios y comercio vecinal.

En las avenidas de menor jerarquia predomina el comercio vecinal; tales como Emiliano
Zapata; Ilidalgo, Corona del Rosal, Potrillo, Ojo de Agua, 5 de Mayo, Buena Vista,
Guadalupe, San Francisco, Emiliano Carranza y Avenida M¢xico.

4.2 Servicios educativos

LLa condicion educativa de la poblacién de esta delegacion es satisfactoria ya que el 95% de
los habitantes sabe leer y escribir, comparando a las cifras de hace una década, cuando el
7.5% era analfabeta. En 1990 de la poblacion total, 195 mil 613, es decir sélo el 11% no
estaba en edad escolar. De los 274 mil 613 acudian 3 1mil 961 hombres (el 18.35%), mientras
que las mujeres acudian31mil 96 473 a la escuela, es decir un 18%.

En el afio 2000, 156mil 634 personas eran alfabetos de las cuales 71 mil 479 son hombres y
79 mil 505 son mujeres, es decir el 96.5 % sabian leer y escribir asistian algunos a algunos
de los niveles escolares.

Lxisten en la delegacién diversa instituciones que ofrecen servicios educativos a nivel
basico y medio superior y supenor, tanto publicos v como privados, los establecimientos
comprenden guarderias, jardin de nifios, primaria, secundaria, nivel bachillerato y superior.

La distnbucion de los servicios educativos se encuentra distribuido en toda la demarcacion,
se tomo el nivel mas alto de cada AGEB en representacion. El nivel que predomina cs la
escuela primaria, se encuentra distribuido en toda la demarcacion, siguiendo cl nivel
secundaria, posteriormente el de nivel bachillerato y por ultimo el nivel superior, lo que
significa que hay una fucrtc poblacién joven en el nivel basico, y en el nivel bachillerato y
superior, tienen que desplazarse a otras localidades, para cubrir las demandas educativas.
Mapa 5. Distribucion de servicios educativos en Magdalena Contreras (indice de mapas)
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4.3 La accesibilidad

Los cambios en la accesibilidad pueden favorecer una expansion de la mancha urbana, pues
“las mejoras en condiciones facilitan movilidad fisica de la poblacion ( en parte por el uso
masivo del automovil y otros sistemas de transporte) hardn que las localizaciones que antes
no eran atractivas para ciertas actividades lo sean a partir de que cuentan con una mayor
accesibilidad, y al mismo tiempo se puede dar un declive en localizaciones que antes eran
muy atractivas debido a la apertura de nuevas opciones” (Goodall, 1977:381)

Al ser la vialidad y el transporte elementos basicos de la estructura urbana y en las
condiciones del proceso de desarrollo, no pueden ser analizados de modo aislado. “El
problema de la accesibilidad no se limita a la construccién de mas vialidad conforme
aumenta el tamafio de la ciudad o el nimero de viajes y vehiculos; lo importante es lograr
una estructura urbana que mejore las condiciones de accesibilidad y contacto”( Martinez,
1992: 93), sin embargo es complicado por el aumento de la poblacion.

El sistema vial se vuelve mas importante ya que no sélo canaliza el movimiento de
vehiculos y peatones, sino debido a su caracter de suelo piiblico, determina también el tipo de
la utilizacion del suelo por su accesibilidad.

La estructura vial de la delegacion ha sido resultado, en buena parte, de las condiciones
topograficas del terreno, la mayoria de las calles muestran trazos irregulares y las vialidades
importantes van del oriente a poniente, es decir siguiendo el parteaguas del relieve.

Existen siete vias de comunicacidn que se consideran principales: Las avenidas San
Bernabé¢, San Jeronimo, Potrerillo, San Francisco, Luis Cabrera, México y Camino Real de
Contreras. Las demads vias son gencralmente estrechas y carecen de guarnicién y banquetas, o
en su defecto son demasiadas angostas, lo que ocasiona problemas peatonales y de transito.
Las principales avenidas desembocan al Periférico agudizando ¢l problema del transporte en
horas pico.

La Avenida Luis Cabrera, es la inica de importancia, en cuanto a su trazo, cuenta con 6
carriles, camellon en medio, glorietas, plaza civicas, retornos y semaforos, atraviesa
transversalmente la zona urbana, comunicando las colonias Héroes de Padierna, San
Jerénimo Aculco, San Jerénimo Lidice, Barrio San Francisco, Lomas Quebrada,
Cuauhtemoc, Barros Sierra, las Cruces, los Padres, la Malinche, por mecionar las mas
cercana a dicha via de comunicacién.

El Anillo Periférico, acerca a la delegacion con el resto de la ciudad ddndole una mayor
accesibilidad a la jurisdiccién es unica via que da acceso, a las principales vias dc
accesibilidad, San Bernabé, San Jerdnimo, Camino Santa Teresa, Luis Cabrera. Son avenidas
que terminan en el Anillo Periférico.
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La avenida San Jerénimo se une a la avenida Potrillo y San Bernabé, formando un ¢je de
circulacion que atraviesa la Unidad Independencia, el Rosal y San Bernabé Ocotepec, para
regresar al Anille Periférico por avenida Toluca.

La Avenida Alvaro Obregon continia con €l nombre de camino a los Dinamos, y en la
colonia La Cruz entronca con la avenida Camino Real de Contreras que conduce al pueblo
rural de San Nicolas Totolapan y a su vez comunica, con diversas arterias a las colonias del
Pedregal y Pedregal de Santa Teresa.

Ademas cuenta con el Anillo Periférico que es la vialidad troncal regional principal de la
delegacion, considerado a la vez como corredor de alta intensidad encontrdndose. El uso
predominante de este corredor es mixto (vivienda, comercio, Servicios y equipamiento)

Vialidad secundaria

En cuanto a vialidades secundarias, en sentido oriente- poniente se tiene a las avenidas San
Bernabé, San Jerémimo, Potrillo, San Francisco, Zapata, Obregén- México, Santa Teresa,
Emilio Carranza y Camino a los Dinamos y en sentido norte- sur la avenida Contreras,
Subida a San Bernabé, Cruz Verde, Palmas y Potrillo. En estas vialidades se establecen la
mayoria del comercio vecinal, servicios y algunos equipamientos que sirven a la delegacion.

Considerando que en Magdalena Contreras el uso de suelo que predomina es el
habitacional y por otro lado tiene una baja cobertura de servicios y comercios origina
movimientos y saturacion de sus vialidades. Tiene una estructura vial transversal en sentido
norte-sur, ello provoca serios problemas de desplazamientos y congestionamiento vial,
ademas que todas las vialidades tienen secciones angostas (dos carriles de circulacion,
ademas de la accidentada topografia del lugar.

Por las caracteristicas propias de la delegacion, en lo fundamental su problematica podria
resumirsc cn una vialidad insuficiente, que no logra descongestionar la gran cantidad de
vehiculos que circulan por ella: Camino a Santa Teresa, San Jeronimo, Luis Cabrera, San
Bemabé, San Francisco y Emilio Carranza saturando al Anillo Periférico.

Transporte publico.

Fl Transporte, la problematica principal radica en la insuficiencia de los servicios, en
diferentes zonas y la mala operatividad en las rutas de transporte colectivo.

La Jurisdiccion estd cubierta por rutas de camiones, peseros y taxis. Los autobuses cuyas
terminales finales se ubican en la demarcacion, y que conectan con las estaciones del Metro
Barranca del Muerto Taxquena, Miguel Angel de Quevedo, Copilco y Universidad.

El transporte concesionado de pasajeros esta conformado por las rutas 66, 16, 42 y ex ruta
100 hoy llamada (RTP).
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_-Ruta 66: Con base en la colonia San Nicolas (Soledad) y destino cn el Metro Miguel
Angel de Quevedo. Base carbonera que va por avenida San Francisco y cuyo destino es San
Angel.

-Base Carbonera, con destino a San Angel por Palmas, Metro Miguel Angel de Quevedo a
San Bernabé. Ruta 16 y 66: De La Magdalena-Taxquefia, Taxquena- Oyamel, Taxquefia- San
Nicolas Totolapan, Ruta Judio- Tanque.

Existen cinco terminales de autobuses (R.T.P ), ex ruta cien, respectivamente en el pueblo
de San Nicolas, Tierra Unida, el Tanque, la Cruz y la Magdalena que va al Reclusorio
Oriente, este tiene su base en el pueblo de la Magdalena Contreras.

El problema vial de esta demarcacion trasciende sus limites afectando al anillo Periférico
que es su vialidad troncal de acceso y salida. Los principales movimientos de la poblacion se
dirigen hacia el Periferico, San Angel o a las estaciones del sistema de transpone colectivo
Metro.

Se realizé un andlisis de vialidad, con la obtencion de los datos necesarios que nos
permitio confirmar que practicamente su accesibilidad c¢s insuficiente para la poblacion. En
la delegacion existen muchos problemas a consecuencia de:

a) Son pocas las vias principales de accesibilidad, b) las vias de comunicacién son
estrechas excepto la de Luis Cabrera, ¢) que las condiciones fisicas de vialidad no son
optimas, d) no tiene suficientes semaforos, e) hay puntos conflictivos en el aspecto vial a
consecuencia de los microbuses por hacer paradas constanles, f) sentido de vialidad.

Este analisis urbano en el aspecto vial se detectaron estos problemas, deduciéndosele no
permite €l adecuado comportamiento de este aspecto en la estructura urbana de la delegacion
Magdalena Contreras. Que se muestran a continuacién en un mapa de vialidad que se
expone. Mapa 6. Las principales vias de comunicacion de la delegacion Magdalena
Contreras, 2004 (fndice de mapas).

4.4. Procesos de valorizacion y desvalorizacion.

En la delegacion los procesos de valorizacidon y desvalorizacion, que a su vez provoca
cambios de uso de suelo, que son particularmente importantes pues nos permiten comprender
la estructura urbana actual y las tendencias a futuro, ya sea que cstas zonas se valoren o de lo
contrario se desvaioren.

La valorizacion del espacio urbano.
El suelo urbano ha sido objeto como toda mercancia de la aplicacién y materializacion de

un trabajo social, lo cual le da un valor en el precio o costo comercial que adquiere en el
mercado, ademas del valor socialmente producido, en se incluyc un monto determinado que
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corresponde a la renta o ganancia por su comercializacién. Ademas de del trabajo y la
ocupacion social, en ciertas condiciones fisicas y naturales que participan en la valorizacion
de las fracciones del suelo urbano entre ellas son las siguientes.

a) Las caracteristicas fisico, quimica del terreno, que permite la construccién o edificacion
sobre el terreno. Con la aplicacion de ciertas técnica b) Las condiciones ecoldgicas- ambiente
del sitio. Las cuales permiten el bienestar y sanidad, ya sea por el paisaje o por la
conservacion del aire, agna, suelo y flora c) La localizacion de la fraccion del espacio
correspondiente, en relacion con otras, lo cual conlleva emplazamiento y distancia. Alguna
de la valorizacién mas importante para el uso de suelo urbano urbano del espacio, es la de
tipo socioeconomico, se pueden mencionar los elementos que a continuacién se enumeran.

1) Las actividades y usos de suelo que establezcan en el sitio y su relacion con otros sitios y
otros usos, lo cual participa la segregacién del espacio y en la complementariedad y
compatibilidad de los usos del suelo.

2) La accesibilidad con que cuenta el sitio, 1o cual va a estar dado por la infraestructura
vial, de comunicaciones y transportes.

3) Los equipamientos y servicios que permiten la funcionalidad del espacio, con respecto
de la dinamica urbana, en el caso de la electrificacion, instalacion de las redes del drenaje,
agua potable, los servicios educativos y asistenciales, entre otros mas.

4) La normatividad y zonificacion de los usos del suelo establecidos en los planes de
desarrollo urbano, lo cnal es un hecho que discrimina, impide y condiciona ciertos usos del
suelo. '

5) El régimen de propiedad del suelo a que esté sometida la fraccion del espacio en
cuestion, lo cual participa orientando el tipo de mercado que para €l cstablezea y el desarrollo
urbano que se defina.

Los elementos antes sciialados, entre otros tantos, se combinan entre si y ofrecen multiples
de desarrollo de la fraccion del espacio, pero sobre todo crean en la ciudad o en la periferia
urbana, los efectos ttiles de aglomeracién, los cuales son los valores de uso complejos,
constituidos por la articulacion en el espejo de valores de uso elementales (Topovov,
Ch.1979:27-28)

Son diversos los factores que provocan una valorizacion en una zona determinada como;
mejoras en la accesibilidad, introduccion de infraestructura, algunos factores sociales, modas
en la ocupacion, introduccién de usos recreativos, mejora en el ambiente, inversion de capital
y otros, dando como resultado usos maés rentables que los anteriores.

Las zonas que estan valorizando, que anteriormente cran vivienda econdmica han estado
teniendo un proceso de valorizacion desplazando a las clascs sociales que allf vivian por lo
general clases de menos recursos; llegan clases de mayores ingresos, de clases medias altas,




a las zonas de San Jerdnimo Aculco, I1éroes de Padiemna, y en la zona del pueblo de San
Nicolas Totolapan.

Desvalorizacion

En los factores del proceso de desvalorizacion producto del deterioro o envejecimiento
acelerado del barrio y colonias, o bien del deterioro de algun vecindario aledafio, lo cual
puede expandirse a otros vecindarios desvalorizandose, la baja capacidad econdmica para
mantenimiento, contaminacion ambiental, problemas sociales, como delincuencia o
inseguridad del barrio, colonia, vecindario y otros. En esta demarcacion existen zonas de
desvalorizacion en las orillas de la barranca, en donde pasa el rio 1a Magdalena, por ser 4reas
de alto miesgo.

4.5 Ecoturismo en la delegacion Magdalena Contreras
El ecoturismo en la delegacion Magdalena Contreras.

Dentro del Distrito Federal y particularmente en la delegacion la Magdalena Contreras, se
encuentra extensas areas de bosque, rios, cascadas y manantiales, en donde se pueden
practicar campamentos, caminatas, rappel, escalada en roca, bicicleta, carrera de montafia,
actividades de ecoturismo y educacién ambiental, es importante teniendo una influencia en el
ambito regional ya que tiene sitios de interés ambiental, recreativos, culturales, ¢ histdricos,
que conforman su cultura y sus tradiciones. En la actualidad es un atractivo para todo tipo de
gustos (Mapa 8 ). Entre las zonas con dichas caracteristicas se pueden mencionar las
siguientes:

El Valle de Monte Alegre, Ejido San Nicolas Totolapan.

Se encuentra en la falda noroccidental del volcan Ajusco. Cuenta con un albergue alpino
localizado en el kilometro 21.5 de la carretera Picacho-Ajusco en la Comunidad de San
Miguel y Santo Tomas Ajusco. En esta zona se realizan actividades de bicicleta de montafia,
caminata, rappel, escalada en roca y campismo. Pargue Eco turistico, efido San Nicolds
Totolapan. Se localiza en el kilometro 11.5 de la carretera Picacho-Ajusco, contiguo al
poblado de San Nicolas Totolapan. Algunos de los objetivos de este Parque son promover la
educacion ambiental, conservar los bosqucs, la flora y la fauna de este lugar y crear un drea
de esparcimicnto para actividades deportivas y de contacto con la naturaleza. Cuenta con
circuitos para bicicleta de montafia y pedestres, zona de campismo, cabafas, granja de trucha
arcotris, vivero forestal, invernadero, venal ario, vigilancia y guias para la observacién de la
flora y fauna.

Parque y corredor ecoturistico “Los Dinamos”’, Comunidad La Magdalena Atlitic.
Situada en el corazon de la delegacion la Magdalena Contreras, colinda hacia el oriente con

el parque ecoturistico de San Nicolas Totolapan, enlazandose con éste a través de la nueva
red de 26 km. de senderos eco turistico.
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Los Dinamos

Entre las zonas de valor ambiental mas importantes se encuentra: El Parque Nacional de los
Dinamos, el cual es de gran importancia para la ciudad y la delegacién contando con una
gran variedad de especies arboreas propias de la region.

Son espacios abiertos y areas verdes abundantes al interior del suelo urbano son escasas,
sin embargo fuera de ¢ste, en suelo de conservacion se permilen actividades recreativas y de
convivencia en el parque los dinamos, con aspectos paisajistas naturales a un paseo popular
que es el de “los Dinamos™. De atraccién no-solo de la delegacion sino de todo el Distrito
Federal.

Su nombre se debe a las cinco plantas escalonadas situadas cn ¢l rio de la Magdalena que
servian para generar energia eléctrica que movia las fibricas de hilado y tejidos “la
Hormiga”, La Alpina”, “Puente de Sierra”, “La Magdalena” y “Santa Teresa”.

“Los dinamos fueron construidas mediante la concesion que fue otorgada por el Presidente
Don Porfino Diaz, al sefior Angel Sanchez y Cia., El 20 de Enero de 1897” (Hinojosa,
1987:39). ,

El paseo de “los Dinamos” es por ¢l rio, el bosque; afluente de la Magdalena cuenta con
grandes areas verdes boscosas. En la parte de abajo antes eran huertas, e incluso que todavia
quedan algunos arboles frutales.

Los Dinamos son visitados por los capitalinos los fines dc semana en compafiia de su
familia, existe una cafiada de paredes verticales para la escalada en roca, con mas de 250
rutas abiertas y equipadas en todos los niveles de dificultad. Los senderos y las paredes son
visitados cofidianamente por corredores y escaladores nacionales e internacionales del mas
alto nivel. Por el eje de la cafiada corre el Rio Magdalena, asi como cascadas y manantiales
de aguas cristalinas. Iin este lugar, se llevan a cabo actividades de bicicleta de montafa,
montar a caballo, alquiler de motos y chapotean en las frescas aguas del rio, ¢ instalan
columpios en los altos oyameles, caminatas y campamentos, existen numerosas palapas de
venta de comida, una escuela de educacion ambiental, asi como granjas de trucha arcoiris y
albina.

Otro atractivo es su gastronomia tipica favorita de muchos residentes del Distrito Federal,
destacando los hongos con pollo, sopa de hongos, quesadillas de sesos, quese, papa, quelitcs,
huitlacoche, chicharrén, picadillo, carne enchiladas, sope, tlacoyos, tacos de cecina,
longaniza, carne asada, los tradicionales frijoles negros café de olla, hay cullivo de trucha,
para vender a los paseantes, preparandose dc diferentes formas acompanados de, el pulque
blanco o curado de pifia, nuez, platano, fresa, pifia, naranja, pepino, apio, avena, como postre
los dulces tradicionales de la region. Toda lo anterior da un lugar atractivo que es visitado
por miles de paseantes los fines de semana y en vacaciones.
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Parque ecoturistico, comunidad San Bernabé Ocotepec.

Siguiendo el ejemplo de los parques ecoturisticos de San Nicolas Totolapan y la
Magdalena Atlitic, con los que colinda a través de los cerros Cajetes y Meyuca. (Mapa 8). La
Comunidad de San Bemabé Ocotepec ha iniciado esfuerzos para el desarrollo de un Parque
Ecoturistico situado en la prolongacion de la avenida Ojo de Agua.

Parque Ecoarqueologico “Mazatepetl”,

Ejido San Bemabé Ocotepec. En la cumbre del Cerro del Judio (Mazatepetl) hace dos
afos iniciaron los trabajos arqueologicos de rescate y restauracion de una piramide y
monumentos arqueologicos construidos

Entre los afios 1200 y 1380 con patrenes de la cultura otomi. La importancia
arqueoldgica de dichas estructuras estriba en que es el cuarto ejemplo de arquitectura labrada
en piedra en Mesoamérica. Sé encontrarénn restos arqueolégicos muy antiguaos de las
civilizaciones que existieron en esta zona del cerro del Judio, sus signos a flor de tierra, estos
restos se encuentran joyas arqueoldgicas, por ejemplo: la efigie de Tlaloc, el Tlaltenalaceti
de san Bermabé, por mencionar algunas de las piezas arqueologicas etc. El sitio se
caracteriza por la convivencia armonica con €l entorno ecologico y ambiental, asi como por
ser uno de los miradores mas impresionantes de la Ciudad de México. Cuenta con un nuevo
sendero eco turistico de acceso a la piramide, asi como con invernadero, mirador v una
unidad de servicios sociales y eco arqueol6gicos recientemente construidos

Monumentos historicos

Los monumentos historicos son; las iglesias los que destacan por la antigiiedad y es lo
que e atrae a los visitantes, las construcciones de las Iglesias, por su historia, fueron
construidas en el siglo XVI en la época de la evangelizacion que mando Heman Cortes, los
gustos y la idiosincrasia de Jos feligreses para someterlos a la dominacion espafiola.

Las Iglesias de la delegacion, presentan al turismo testimonios del templo y la traza de
cada pueblo, se localizan en angostas y pintorescas calles empedradas. Son verdaderamente
monumentos coloniales los templos de Santa Maria Magdalena, la Purisima Concepcidn, San
Nicolas, San Bernabé y San Jerénimo, las diversas fuentes las datan del siglo XV, algunas
tuvieron modificaciones en siglos posteriores.

El Foro Cultural, la junisdiccion ofrece variados atractivos tanto dc tipo cultural como
recreativo. Entre los primeros podemos mencionar la antes fabrica textil “el Aguila, que
actualmente alberga al Foro Cultural, donde se puede disfrutar de exposiciones, conciertos y
conferencias. Mapa 7.Ecoturismo en la delegacion magdalena Contreras (Indice de Mapas)
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4.6 Suelp de Conservacion.

La, Magdalena Contreras constituye un territorio fundamental para apuntalar el equilibrio
ecoldgico del Valle de México con 4,397 hectareas dedicadas a la preservacion de zonas
ecoldgicas, forestales y en menor medida a las actividades primarias de tipo agropecuario.
Segun informacion del programa general de desarrollo urbano del Distrito Federal, versidon
1996, en “la Magdalena Contreras existe un 58 % de superficie que corresponde a suelo de
Conservacion y en donde se gratifica que disminuy¢ la superficie la linea definida en el
anterior programa General De Desarrollo Urbano Publicado el 18 de junio de 1987 (Gaceta
Oficial del D. F,1997:267).

El suelo de conservacion se ubica el poblado de San Nicolas Totolapan, que presenta
desbordamientos de sus limites, originando crecimiento fisico del mismo y al subcecuente
impactando el medio natural,

También en suelo de conservacién se ubica el Programa Parcial Huayatla (antes Zona

Especial de Desarrollo Controlado), el cual ha impactado el suelo de conservacién (Gaceta
Oficial del D.F. op.cit)

El suelo de conservacion de la delegacion Magdalena
Contreras representa del orden del 76 % de su territorio (figura
1), de acuerdo a calculos realizados por la Direccion General
de Medio Ambiente y Ecologia de esa demarcacién. El suelo
urbano constituye el 18 %, los asentamientos irregulares el 3.5
%, el poblado rural de San Nicolas Totolapan ocupael 1.5 % y
el programa parcial de desarrollo urbano “Huayatla” conforma
el 1 %. El suelo de conservacion de la demarcacion, sc
compone fundamentalmente de montanas y bosques con
cscurmimientos y manantiales de gran belleza escénica, asi
como de un complejo sistema de Barrancas, también con |
categoria de suelo de conservacidn inclusive dentro de la zona

urbana. (ver mapa de conservacién y de uso de suelo urbano). Figura 1. Suelo Urbano y Suelo de
conservacién de La Magdalena
Contreras

'

Un estudio denominado “Evaluacién del avance de la mancha urbana sobre el Area
Natural Protegida de la Canada de los Dinamos”, realizado por el equipe de la DGMAE y
publicado cn la revista Gaceta Ecologica, No. 62, afio 2002, del Instituto Nacional de
Ecologia.

Por todo ello, si se quieren conservar los beneficios ambientales que el suelo de
conservacion genera a la ciudad, es importante darle a los terrenos situados ¢n dicho suelo,
un valor de uso mayor a su valor de venta. La alternativa para la Magdalena Contreras, es el
aprovechamiento de los terrenos con actividades productivas sustentables como el turismo
alternativo sustentable o ccoturismo, las cuales deben ir acompanadas con recursos
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adictonales, que debera cubrir la cindadania beneficiaria de los servicios ambientales que le
brinda el suelo de conservacién.

Las transferencias de recursos econdmicos de los habitantes de la ciudad a los campesinos
duefios del suelo de conservacidn, deben dirigirse a aquellos que participan en las tareas de
vigilancia, proteccidn, restauracion o aprovechamiento suslentable de los ecosistemas y del
agua captada en dicho suelo de conservacién. En otras palabras, “debemos pagar a los
campesinos por sembrar el agua que la ciudad cosecha”. No obstante que el suelo de
conservacion se cre¢ con el objeto de proteger los recursos naturales estratégicos (bosques,
agua, etc.), en la actualidad ha adquirido una dimensidn recreativa cada vez mayor.

Con el paso del tiempo, y ante la escasa oferta de oportunidades de empleo en la
demarcacion caracterizada como una “Delegacion dormitorio”, la vinculacion entre el suelo
de conservacion de la Magdalena Contreras y el ecoturismo han resultado ser una actividad
importante para el desarrollo econémico sustentable de las comunidades y ¢jidos, asi como
para los habitantes del area rural y el suelo de conservacion.

4.7. Asentamientos irregulares.

Por consiguiente, de continuar el desarrollo de nuevos asentamientos irregulares sobre el
suelo de conservacion, que conlleva el robo deservicios como [a energia eléctrica y el agua;
de seguir extendiéndose la apertura de caminos y senderos para introducir materiales de
construccién, omitiendo las disposiciones de la normatividad ambiental, que regula los
impactos sobre el medio ambiente de toda actividad u obra, tanto de particulares como del
gobierno, mediante informes preventivos y manifestaciones de Impacto Ambiental, el costo
ambiental, ecoldgico y socioeconomico que tendremos que pagar los habitantes de la
delegacion y de la ciudad, sera cada vez mas alto.

Los asentamientos irregulares son un buen negocio para algunos lidercs y campesinos e
inclusive para ciertos partidos politicos. En todos los cambios de administracién
gubernamental y coyunturas politico clectorales, se da una explosion en el crecimiento de los
asentamientos irregulares.

Contribuyen a esto al menos dos factores: por una parte, la necesidad de la administracion
saliente de no fomentar divisiones y pérdida de militantes; por otra parte, la necesidad y el
interés de sumar votos, ofreciendo a los pobladores de los ascntamientos irregulares su
regularizacion y servicios urbanos, a cambio de su apoyo el dia de la eleccion. Por ello es
importante aplicar el marco legal existente, asi como acciones concretas, que impidan bajo
cualquicr circunstancia, se contintie con la ocupacion indebida del suelo de conservacion y
simultaneamente, se atiendan las necesidades mas elementales de los vecinos establecidos ¢n
areas consolidadas, mediante la proteccion y recuperacion ambiental por medio de
ecotecnias.

62



Se han generado asentamientos irregulares con poblacion de bajos ingresos, ubicados
principalmente cn la zona sur poniente de la delegacion. Especificamente y en la delegacion
Magdalena Contreras se ubican 18 asentamientos humanos con una poblacién de 18645
habitantes.

Hacia el sur ponmiente de suelo urbano de la delegacion, el area de crecimiento y
asentamientos han rebasado la linea de conservacion ecoldgica definida en el programa
parcial 1987 sobre las drcas sefaladas con usos forestales.

En esta misma zona se localizan un desbordamiento de la zona especial de desarrollo
controlado llamado Huayatla que colinda con la Delegacién Alvaro Obregén. Ademés se
localiza en un 4rea continua de desbordamientos y asentamientos que se localizan lo que
eran el Rancho Pachita y la Carbonera.

También se destaca la fuerte presion de crecimiento de la zona del cerro del Judio y el
pueblo de la Magdalena hacia et suelo de conservacién.

Hacia el sur del suelo urbano existe un area de terrenos forestales y agricolas de propiedad
privada que impiden su ocupacién y conurbacién con ¢l poblado de san Nicolds Totolapan.
En esta zona sc localizan desbordes del area urbana como Cazuco y el Ocotal.

En colindancia con la delegacion Tlalpan y dentro de suelo de conservacidn, existen fuertes
presiones de asentamientos que se comunican a través de Tlalpan, como son los denominados
el Gavillero, La subestacion, Itlahualtongo, Chichicaspa y Tierra Colorada. Esta filtima se
encuentra conurbada con el asentamiento del Zacatén en Tlalpan, extendiéndose sobre
cebadas.

De estos asentamientos, varios de ellos se ubican en zonas de alto riesgo en terrenos con
altas pendientes, con suelos carentes de estabilidad; Ixtlahualtongo ocupa dos laderas de
pendientes pronunciadas y propensas a deslaves. Otro es Cazulco, cn la parte alta de la
ladera, con una poligono de expropiacion desde 1992, 1a cual excluyd a 30 construcciones,
por encontrarse en riesgo. El Gavillero, cn las orillas del Rio Eslava, se encuentra en una
barranca.

“El Ocotal, ha avanzando sobre el bosque con 45 hectareas ocupadas y 65 hectarcas
lotificadas, compuesto por 4 grupos comuneros: la Carbonera, Potrillo, Huayotla y
asociacion civil el Ocotal. Estos grupos han deteriorado el bosquc™ (Gaceta oficial D.F,
1997:257)

Los conflictos comunales entre la Magdalena y San Nicolas, I1an impedido la realizacion
de mds asentamientos irregulares. En Magdalena Contreras, existen 14 asentamientos
irregulares en suelo de conservacion, con una poblacion de 10,905 habitantes, en una
superficie aproximada de 160.38 hectareas, es decir que solo 4 no estdn en esta zona.
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Los asentamientos trregulares ubicados en suelo de conservacidén son: Tepetates, Mina
vieja Buen avista, Cazulco, el Ocotal, Rancho pachita, la Carbonera, Tierra Colorada en el
Ocotal, Manantiales de Acuilotitla, la subestacién, Tierra Colorada, el Gavillero,
Ixtlahualtongo, Chichicaspa, Dinamos. Mapa 7 asentamientos irregulares en la delegacién
Magdalena Contreras. Mapa 8 Asentamientos irregulares. (Indice de Mapas).

4.8 Andlisis espacial de los usos de suelo primarios, secundarios y terciarios de la
delegacion Magdalena Contreras

Mapa 9. Descripcion de los usos de suelo primario en Magdalena Contreras, 2004.

Los usos de suelo primarios, se clasifican por ¢l mayor porcentaje, que abarca la manzana
de cada AGEB en la delegacion, los usos de suelo que predominan, es la vivienda
economica que sc ubica en la parte oeste y sur de la delegacién, le componen los
siguientes AGEB 002-9, 009-0, 010-3, 013-7, 014-1, 015-6, 018-A, 019-4, 020-7, 021-1,
022-6, 023-3, 024-5-A, 026-4, 028-3, 029-8, 030-0, 031-5, 032-A, 033-4, 035-3, 038-7,
040-4, 042-3, 043-8, 045-7, 046-1, 047-6, 049-5, 050-8, 051-2, 053-1, 054-6, 055-0, 056-
5, 057-A, 058-4 y 059-9, algunos lo tienen en su totalidad y otros contiene una manzana de
vivienda economica.

En segundo lugar predomina vivienda regular que se ubica y se concentra en la zona de
San Jeronimo en la parte norte y algunas manzanas que se encuentran dentro de los
AGEB, 001-4, 005-2, 008-6, 011-8, 012-2, 016-0, 019-4, 021-1, 023-3, 024-5, 025-A, 026-
4, 029-8, 030-0, 031-9, 032-A. El uso de suelo de vivienda de interés social se concentra
enla unidad Independencia, lo integran los siguientes AGEB 004-8, 003-3, 002-9, 033-4,
006-7 y 007-1 Héroes de Padierna.

El area verde lo conforma al AGEB 047-8, la reserva ecoldgica el 052-7 y 036-8 suelo de
conservacion. El servicio final recreativo se encuentran en los AGEB 008-6 se ubica la
Casa Popular, 035-3 el Foro Cultural, 045-5 club hipico y 043-8 deportivo Usumacinta,
045-7. Los unicos AGEB de uso agropecuario s el 046-1, 043-9.

El hospital Angeles se encuentra el Ageb 028-3 y el Hospital de Salud Mental cn el 008-6.
y comercio especializado y comercio local, comercio otros el AGERB 033-4, baldio 043-
8, 057-A, bodega 032-A, servicio final gobierno lo conforman el 031-5 que se encuentra
la delegacion, el 008 se localiza Comisién Nacional de los Dercchos Humanos, 009-0 se
encuentra oficinas del IFE, el foro cultural en el 008 y 043-8 €l

Deportivo.

Mapa 10 Descripcion de los usos de suelo secundarios en Magdalena Contreras, 2004
Los usos de suelo secundarios predominan en menor porcentajc, pero son representativos

en cada AGEB el unico que tiene suelo Agropecuario es el 043-8, areas verdes e] 045-7,
057-A y 017-5.
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Baldios 034-9, 046-1, 011-8, 043-8, 004-8; comercio espectalizado 019-4; comercia local
031-5; comercio otro 001-4; comercio vecinal 018-A, 028-3, 035-7, 049-5, 037-4, 034-
9,030-0, 022-6;, equipamiento urbano; industria periférica 043-8; sin uso secundario;
servicio bodega el 028-3; servicio otros 020-3,040-4: servicio final educativo 002-9, 005-2,
012-2 019-4, 018-A, 028-3 032-4, 035-3; servicio final recreativo 030-0, 016-0; servicio
final satud; servicio final salud privada 022-0.

Vivienda buena 026-4, 025-A, 024-5, 021-1, 008, 058-7, 040-4, 045-7, 034-9, vivienda
economica 028-3, 017-5, 026-4, 025-A, 032-4, 024-5, 035-3,034-9, 046-1 031-5,040-4,
043-0; vivienda de interés social; vivienda precaria 032-4, 028-4, 047-6; vivienda regular
008, 028-3, 026-4, 025-A, 024-5, 021-1, 023-3, 045-7, 040-4, 038-7, 034-9, 031-5, 023-3,
030-0, 022-6, 054-6, 037, 051-3, 009-0, 054-6, 055-0, 058-4, 040-4, 038-7.

Mapa 11.Descripcion de usos de suelo terciario en Magdalena Contreras, 2004

El uso de suelo terciario es el que tiene menor nimero de manzanas con este uso. El uso
agropecuario 043-8, baldio, 026-4; comercio local 019-4; comercio otro 008-6, comercio
vecinal 038-7, 040-4, 022-6, 023-3, 021-1, 014-1, equipamiento urbano 009-0, 055-0; sin
uso terciario la mayoria cuenta con este uso; servicio bodega 033-4; servicio otros 022-6;
servicio final educativo 0007-1; servicio final personal; oficinas privadas 006-7; servicio
final recreativo 028-3, 040-4, 054-6; servicio final privado 008-6; vivienda econdmica 046-
1, 043-8, 057-A 016-0; vivienda precaria 021-1; vivienda regular 023-3,
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Conclusiones.

La delegacion Magdalena Contreras del Distrito Federal es una de las mas pequefias en
comparacion con las demas demarcaciones por su poblacion, que se ubica en el sur poniente
del Distrito Federal. Cuenta en su territorio con mayor porcentaje de reserva ecologica en
cuanto al 4rea urbana. La estructura urbana de la delegacion, en su mayoria tiene los usos de
suclo de vivienda, siguiendo los de servicios y posteriormente el uso de comercio vecinal.

Los usos de suelo de vivienda que mas predomina en esta delegacidn, es la vivienda
econdmica, que se concentra en el poniente de la delegacion, siguiendo con la vivienda
regular, que se ubica en la parte norte y la superficie en su mayoria es plana y esta mcjor
planeada en comparacion de la vivienda econdémica. El comercio que mas predomina ¢s el
comercio vecinal en las principales avenidas: San Bernabé, San Jerénimo, Potrerillo, San
Francisco, Luis Cabrera, México y Camino Real de Contreras.

Las vias de comunicacion se hicieron mediante al relieve existente ya que el suelo es muy
irregular, y las condiciones topograficas hace que se han las avenidas muy angostas y halla
una problematica en la vialidad para su poblacion local de la demarcacion.

El deterioro en las construcciones de la delegacion Magdalena Contreras del 2004, no . se
presenta porque en la parte norte las construcciones en su mayoria es de vivienda regular y en
la parte sur las viviendas en su mayoria son econdmicas o estan en proceso de consolidacion.
La tendencia de los usos de suelo es en la parte Héroes de Padiema se va valorizando cada
dia el suelo, porque la influencia de las zonas residenciales 'y por ¢l anillo periférico que se
encuentra cerca.

El suelo de conservacion en la Delegacion Magdalena Contreras constituye un territorio
fundamental para el equilibrio ecolégico de la ciudad de México con el 58 % de su territorio
de suelo de conservacion. En el area de San Nicolas hay desbordamientos de asentamientos
irregulares, lo que se hace dificil conservar esa area. Esta zona es un area de recreacion de
turismo local.

Estas areas verdes son muy importantes ya que son el pulmén de la ciudad de México, a
través de su historia es importante este lugar desde antes de la conquista y después, hasta
ahora en nuestros tiempos.

La Imagen Urbana y de conservacion a continuacidn se anéxan los mapas de los usos de
suelo primario, secundario y terciario con los que cuenta la delegacion Magdalena Contreras.

Las zonas residenciales se ubican a lo largo de la Avenida San Jerénimo y Luis Cabrera, en
el perimetro de San Jeréomimo Lidice, San Jeronmmo Aculco, San Francisco y Lomas
Quebradas, San Bermabé y en San Nicolas Totolapan, se trata de inmuebles tipo modernista,
con acabados de diversos estilos, predominando el colonial mexicano, el tipo de residencia
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que se presenta s horizontal, a excepcion de la Unidad Independencia, la Unidad Santa
Teresa y la Unidad Pedregal 11, que son verticales y con una ambientacidn europea.

En contraste con las areas residenciales, otras se caracterizan por sus altas densidades de
poblacion, en las cuales Ia imagen es de tipo marginal con el minimo de servicios. Que se
cncucntra la vivienda economica y precaria. Estas zonas se encuentran enclavadas en la
mayoria de las colonias de la delegacién, las casas tienden a homogeneizarse en una clase
social media, es decir, de vivienda econoémica consolidada. Podemos resumir que la
jurnisdiceion de la Magdalena Contreras cuenta con los servicios y comercio necesarios que se
requiere.

El ecoturismo en el suelo de conservacion a beneficio no solo de las comunidades y ejidos
de la demarcacion, sino para los mas de 222,050 habitantes de la delegacién y la propia
viabilidad de la Cindad de México. Se lograr la protecciéon y mejoramiento de los recursos
naturales del bosque y montafias y de actividades ecoturisticas actuales y futuras, y promover
la participacion de los habitantes del 4rea urbana en el uso de suelo de conservacién y la
proteceion de los recursos naturales.
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Mapa 1. Rasgos generales. La delegacion Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 2. AGEBS de la delegacion Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 3. AGEBS, 1990-2000.
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Mapa 4. Grado de consolidacion en las construciones de la delegacion

Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 5. Distribucion del servicio educativo en la delegacion Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 6. Las principales vias de comunicacion en la delegacion
Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 7. Asentamientos irregulares en la delegacion
Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 8. Ecoturismo en la delegacién Magdalena contreras. 2004

Comunidad san Berna
Qootepec

Corredor turis
"Los Din '

Comu

Delegacion Tlatpan

o

Mapa. El turistico en la Magdalena Contreras

. [ ] URBANO
Jalatlaco 1 0 1 2 Kilometers | g rco- arauEoLOGICO
o ™ m————— ISLESIAS DEL SIGLO XVI

PARQUES ECOTURISTICOS

Elaboré: Jorge Arroyo Flores
INEGI (2000). SCINCE

|
‘f




Mapa 9. Usos de suelo primarios en la delegacién Magdalena contreras. 2004
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Mapa 10. Usos de suelo secundarios en la delegacion Magdalena Contreras. 2004
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Mapa 11. Usos de suelo terciarios en la delegacién Magdalena Contreras. 2004
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