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Lo mismo que el hombre, mediante el cultivo,

el desmonte, los canales, los caminos, modifica
la faz de la tierra y crea una geografia propia,

el arquitecto engendra condiciones nuevas para
la vida histérica, social, moral.

La arquitectura es creadora de entornos
imprevisibles.

Satisface ciertas necesidades y propaga ofras.

Es inventora de un mundo.

HENRI FOCILLON. La vida de las formas.
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INTRODUCCION

Esta tesis es el resultado de una intensa investigacion que se llevo
a cabo par un grupo de 4 estudiantes que participamos en el
Programa de Servicio Social para el Desarrollo Integral del Centro
Historico, especificamente en el Poligono de Vizcainas, zona
delimitada por las calies Eje Central Lazaro Cérdenas, Republica
del Salvador, 5 de Febrero y José Ma. izazaga, cada uno
desarrollando su propio concepto. El documentc estara
estructurado en dos partes: la primera, comprende el andlisis de
la zona e investigaciones preliminares al proceso de disefio, enla
segunda se desarrollara el proyecto arquitectonico de manera
individual.

En la Fundamentacion, se explica por que se eligio trabajar en
esta zona de la ciudad en proceso de deterioro, asi como los
motivos historicos, arquitectdnicos y urbanos que hacen tan
interesante estaregion. ,

En la Presentacion y Justificacion de la Propuesta, se analiza
el porgué son factibles y necesarias las propuestas de este
proyecto, esto con base en el analisis de la zona realizado con
anterioridad.

En la Metodologia, se expone la manera en que se abordara el
tema. Se explica el proceso de trabajo y los niveles de actuacion
que se identificaron: rescate de espacio publico, accidn urbanaen
una manzana especifica y solucién arquitecténica de los edificios
propuestos.

La Primera Parte expondra la investigacion realizada durante el
desarrollo del tema, asi como las conclusiones obtenidas y la
propuesta urbana generada a partir de fos analisis preliminares.

En el PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA se identificaran ios
principales problemas del Centro Historico, asi como la influencia
que éstos ejercen-sobre los inmuebles y la estructura urbana. Se

INTRODUCCION

realiza la delimitacion de la zona de trabajo explicando las
caracteristicas especificas de ésta y su problemética. Una vez
definido el problema urbano-arquitecténico se plantearan las
bases parala propuesta urbanade la zona.

En los ANALISIS PRELIMINARES realizados, se hace una
revision del Reglamento de Construcciones del Departamento del -
Distrito Federal, del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
de la Delegacién Cuauhtémoc y del Reglamento sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas, para
saber como afectan a laimagen Urbanay a los inmuebles en ésta
zona; se explicaran los sistemas constructivos que se han usado
en el Centro Histérico desde la época prehispanica hasta
principios del siglo XX; se hara un analisis de las caracteristicas del
sueloy, por Ultimo, se definiran los sistemas constructivos que se
utilizardn para |a realizacién de los proyectos arquitectonicos. Se
presenta unarevision de casos analogos estudiados.

En la INSTRUMENTACION se explicaran las propuestas vy
decisiones que afectan de manera directa el disenoy larealizacion
del proyecto arquitectonico que se expondra en la segunda parte.
Se establecerd el programa que responde a los problemas
identificados.

En la Segunda Parte de la tesis, se expondra el proyecto
arquitectonico desarrollado enlamanzana seleccionada,

En primer lugar se expondréa el analisis de la manzana
entendiendo ésta como unidad y no segmentada en predios. Se
observara como la estructura de la manzana fue evolucionando a
través del tiempo hasta llegar a su estado actual. Se presentara un
levantamiento fisico describiendo su funcionamiento, los
recorridos y las secuencias espaciales.

En el PROGRAMA ARQUITECTONICO se definen, como
consecuencia de los analisis anteriores, los grados de
intervencion: se estableceran los inmuebles que se reciclaran, los




que se rehabilitardn, los que se restauraran y los que no se
intervendran: en cada caso se explicard el criterio que se siguio
para determinar dicho grado.

A continuacion se hara un anélisis del potencial, cuantificando lo
que existe en la actualidad, lo que permite el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del DDF en esta zona y lo que se lograra con la
propuesta.

En el PROYECTO ARQUITECTONICO apareceran las
propuestas de lamanzana.

En el PROYECTO DE INGENIERIAS, se desarrollard a nivel
ejecutivo la propuesta arquitectonica. El proceso de trabajo que
se llevd a cabo en la realizacién de esta tesis fue integral, se
trabajo en distintas escalas para poder abarcar desde el analisis
urbano hasta los detalles arquitectonicos y constructivos, los
cuales se resumen en lamemoria descriptiva.




FUNDAMENTACION

Porqué un Proyectoen el
Centro Histérico de la Ciudad de México.

La Ciudad y el Centro Historico.

La metrépoli de la Ciudad de México con sus 17 millones de
habitantes y sus mil 300 kilbmetros cuadrados de superficie
requiere de un claro proyecto de ciudad para su desarrollo. De ahi,
la importancia que tiene el potencial de desarrollo de la «Antigua
Ciudad de México» o «Centro Histérico de la Ciudad de México»,
pues a pesar de la pérdida de su importancia relativa en la
economia de la ciudad, y del despoblamiento, constituye el centro
simbdlico de mayor importancia de la metropoli y del pais. Redne
un patrimonio construido de gran riqueza histdrica, arquitectdnica
y urbanistica con potencialidad suficiente para redefinir la
centralidad metropolitana.

Uno de los problemas mas complejos de resolver en la actualidad
es el de la regeneracion de los Centros Histdricos de las grandes
ciudades. La Ciudad de México no es la excepcion, y hoy en dia,
después de ios efectos del sismo de 1985, esta situacion es aun
mas compleja.

En las Gltimas tres décadas, el Centro Histdrico ha sufrido un
proceso de deterioro fisico y social; el despoblamiento ha ido
acompanado del deterioro y la pérdida del patrimonio histérico, ta
contaminacion del medio ambiente, de la degradacién de los
espacios publicos y de la imagen urbana, o obsoleto de la
obsolescencia de su infraestructura y sus servicios publicos. En

Eundamentacién

este contexto metropolitano, esta tesis esté a favor de reforzar la
funcion habitacional del Centro Histdrico—mediante elimpulso ala
rehabilitacion y mejoramiento del inventario de vivienda existente-
con el doble propdsito de: mantenerlo vivo, pues la conservacion y
utilizacidn racional del patrimonio construido no puede lograrse en
un lugar deshabitado, y aprovechar éptimamente la capacidad de
sus equipamientos urbanos, de sus servicios publicos y de su
patrimonio edificado. o

Los habitantes del centro histérico, a partir det sismo de 1985,
cuestionan su necesidad del centrc no sblo como espacio
habitacional, sino como espacio vital, no tanto por identificacion o
compenetracién del patrimonio habitado, sino por la combinacion
de espacio habitacional, comercial y productivo.

imagen 1. Division Politica del Distrito Federal.




No obstante ésta necesidad vital, los habitantes de las derruidas
vecindades del centro de México, se ven confrontando
cotidianamente con el espejismo que la modernidad les presenta
y con el acoso de las clases altas, generalmente asentadas en fa
periferia; [0 que redunda en una respuesta positiva a la propuesta
de salir del centro mediante la construccion de una vivienda
nueva.

Esto es asi porque la vivienda no solamente es un satisfactor
funcional, sino simbdlico. La vivienda es signo también de una
determinada ciase o status social, permite y confirma
determinadas relaciones sociales, implica y provoca ciertas
actitudes tanto de pretension o resignacién social. Desde luego,
esto ha ido en detrimento del Centro Histdrico de la ciudad de
México; en lugar de exigir su rehabilitacion, los directamente
involucrados han demandado nuevas viviendas, pese a vivir eny
delcentro.

En el fondo de esta identificacion con lo nuevo como “lo mejor”,
subyace la idea de que solo el patrimonio monumental es valido
para ser perpetuado; idea fundada y extendida a través de
diversos mecanismos, desde el tradicional hasta el novedoso
mass media.

Revitalizar no es solamente embellecer, remozar o repapar la
infraestructuray edificios considerados como patrimonio histérico
o artistico. Revitalizar quiere decir incidir en esos espacios en
donde la cultura es el agente principal y fundamental de la vida
social y urbana. Se han preocupado Unicamente por el rescate de
lo material, manejando el tejido urbanc de esta zona como algo
muerto. Habria que pensar que éstos son también, y sobre todo,
espacios reapropiados por una poblacion marginada.

En el Distrito Federal podemos reconocer una zona central
principal, diferenciable de los numerosos “subcentros” que sehan
ido formando al crecer la ciudad. Este centro principal concentra

Eundamentacién

en suinterior una heterogénea cantidad de funciones productivas,
administrativas, comerciales, habitacionales y culturales, a
diferencia de los subcentros, que tienden a especializarse en los
servicios.

El Centro Histdrico comprende aproximadamente 668 manzanas
y una superficie de 9.1 Km?, dentro de la cual se concenira la
mayor cantidad de monumentos histéricos no soélo del pais, sino
de América Latina. Contiene, ademas de los edificios coloniales,
varios de los principales museos de arte e historia, teatros, cines y
espectaculos de caracter popular. De hecho, lo que hoy se
considera oficialmente el “Centro Histdrico” ocupa menos del
uno por ciento de la superficie total de la ciudad. Sin embargo,
representa mas de cuatro siglos de historia del pais, de su cultura
material y urbana.

. Centro Histdrico

Imagen 2. Ubicacidn del Centro Historico.
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Hasta mediados del siglo XIX, constituyd el asiento de la
aristocracia, altos funcicnarios de gobierno y eclesiasticos. Con
las Leyes de Reforma empez6 a cambiar la composicion social del
centro: la ciudad creci6 aceleradamente y los grupos privilegiados
fueron abandonando sus grandes casonas, muchas de las cuales
se dividieron en vecindades, Con la Revolucion se acentué adn
mas su proceso de popularizacion y desde finales de los anos
veinte, la industrializacion trajo consigo la elevacion de los indices
de hacinamiento y densidad de poblacion en las secciones viejas
de la ciudad, hasta sobrevenir una rapida saturacion en la decada
de los cuarenta; en la actualidad, el deterioro y cambio de uso
acelerado que experimentan las edificaciones ha sido progresivo,
sobre todo en el este, norte y sur del centro.

Con los decretos expropiatorios posteriores a 10s sismos de 1985
en las delegaciones centrales y con la creacion del programa de
Renovaciéon Habitacional Popular, la situacién para diversos
damnificados del Centro Historico de la Ciudad de México cambid
radicalmente: se abrid la posibilidad de pasar de inquilinos de
vecindades deterioradas a condominios de una vivienda nueva o
rehabilitada. Por lo que toca a los habitantes de aquellas
catalogadas como “monumentos histéricos”, ante la
posibilidad de rehabilitacion de la vivienda o construccion de una
nueva, la opinion dominante se inclinaba per la segunda opcion:
demolicion de la vecindad y construccién. Solo de manera
minoritaria se optaba por larehabilitacion.

n

Imagen 3. Perimatros del DF.

Imagen 4. Vista aérea def Centro Histdrico, D.F.




PRESENTACION Y
JUSTIFICACION DE LA
PROPUESTA

Presentacion.

La manzana elegida dentro del Poligono Vizcainas en la
nomenclatura establecida por el Fideicomiso del Centro Historico
es la 001-053, delimitada por las calles 5 de Febrero, Regina,
Isabel la Catélicay por la Plaza San Jerénimo. El andlisis de ésta se
realizara en el capitulo siguiente.

Con base en ese analisis y después de determinar cuéles son las
necesidades prioritarias de la zona de estudio, desde un punto de
vista tanto urbano como local, se propone generar un edificio de 6
niveles (en PB comercio y 5 de vivienda tipo loft), que estara
enmarcado por la Plaza de San Jerénimo , la calle Isabel La
Catdlica y un corredor comercial que ird a todo lo largo de la
manzana, esto para conservar el concepto de acequias, que
antiguamente por ahi transitaba, de ahf la actual forma de la
manzana, y que es precisamente de donde se retoma el concepto
de cicatriz o arteria de manzana. Colindante a este edificio de
vivienda y separados por el corredor comercial, se propone un
edificio de Estacionamiento de los mismos niveles, para dar
abastecimiento al edificio de vivienda, a los que vivan en los
alrededores, alos que solo vayan de paseo o comprasy alos que
trabajen en la zona, evitando asf los conflictos originados por el
estacionamiento de los vehiculos en la via publica, sobre todo en
estas calles tan reducidas. Existird un pequefio pasilic que
comunicaré la Plaza de San Jerdnimo con el corredor Comercial
Propuesto. La zona del corredor comercial, esta goncebida a la

vez como corredor-galeria, pues habra zona de cafeterias v
restaurantes. En este corredor-galeria se crea una pequefa plaza
al aire libre en donde pudiera estar la mayor cantidad de obras de
arte, pinturas, etc, creados por los estudiantes de la Universidad
de Claustro de Scor Juana (la cual se encuentra en la manzana
colindante), o de los habitantes de los Lofts, puesto que ese es el
concepto de este tipo de vivienda (para artistas, estudiantes 0
profesionistas).
La idea general es traer otro tipo de comercio, formas de vivir, una
plazay alavez dotar de servicios, como es el estacionamiento ala
zona.
En la plaza de San Jerdnimo se propondra nuevo mobiliario
urbano, y unareordenacién de lamisma.
. g g

Imagen 7. Ubicacion de la Zona de Estudio. (b

ocalizacién
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Justificacion.

Estacionamiento.

El Centro Historico redne condiciones muy particulares enloque a
estacionamientos se refiere, por una parte cuenta con la dotacion
mas amplia de estacionamientos publicos de la ciudad. Existen
103 estacionamientos con 7,828 cajones (sin contar los de uso
particular), que cubren la demanda satisfactoriamente. Los
estacionamientos (en nUmero y cantidad de cajones) se
concentran &l la zona financiera, mientras que en el cuadrante nor-
oriente (Atzacoalco), la proporcidn es menor sin llegar a
considerarse deficitaria.

Si bien la dotacién en cantidad y ubicacion de estacionamientos
se considera satisfactoria, la calidad del servicio deberd de
mejorar, asi como de disminuir las tarifas que actualmente son
muy altas con la idea de que se vuelva mas atractivo para los
usuarios.

Iméagenes 8y 9. Necesidad de Estacionamientos en el Poligono
de Vizcainas.

Presentacién y Justificacion de la Propuesia

Plazay Corredor Comercial.

Plaza de San Jerénimo,

Teniendo en cuenta las actividades que se realizan en esta plazay
en los edificios adyacentes a ella, se considera que tiene estos
niveles de funcionalidad:

Funciones de barrio: atiende ias necesidades de ocio y
recreacion de la poblacién local residente; existe vivienda en el
entorno; cuenta con equipamiento y comercio vecinal o de barrio;
es lo suficientemente tranquila para permitir e! descansoc de la
poblacién residente o visitante; esta alejada de las vias de tréfico
intenso. Esta en especial, fue una calle peatonalizaday remontada
como plaza. Plaza Comunitaria o de Barrio. Plaza Comercial.
Fuente: PUEC, 1998; CENVI, 1998.

Imagenes 10y 11. Vistas Nocturnas de la Plaza de San Jerénimo.
La apropiacién del espacio publico por los habitantes y usuarios
del Centro Histérico, es determinante para el mejoramiento de su
habitat: en cuanto a disminuciéon de la delincuencia, mayor
seguridad, mejores condiciones para actividades de
esparcimiento, mas posibilidades de oferta cultural, como
exposiciones o conciertos.




Vivienda Tipo Loft:

Segun la mitologia popular, los primeros pintores del siglo vivian
en pequefias buhardillas bajo las cubiertas de Parfs, pagando
alquileres muy bajos o, simplemente, esquivando a los
acreedores. Sus obras por fuerza tenian que ser pequenas, y lo
son las de Paul Klee, Van Gogh, Juan Giris, etc. Sin embargo,
cuando vemos obras de Pollock, Motherwell o Schnabel, resulta
evidente que no han sido pintadas en unabuhardilla.

Muchas veces se ha hablado sobre la influencia en la historia del
arte de los cambios en la composicién quimica o en la fabricacion
de las pinturas o la sustitucion de un tipo de cerdas por ctro, pero
poco se ha dicho de larepercusion del estudio del artista sobre su
obra.

La principal transformacion en la pintura de la segunda mitad del
siglo XX es el cambio de escala y en esa transformacion tiene
mucho que ver el traslado del estudio de las buhardillas a fabricas
y almacenes en desuso. Para pintar una tela de 15 m? es necesario
un taller amplio.

Cuando se habla de Lofts, resulta obligado referirse al universo de
los artistas, porque fueron ellos los primeros que iniciaron la
ocupacién de almacenes y talleres industriales, planteando su
reconversidn como viviendas y estudios. Tal vez, el ejemplo mas
conocido sea el de Andy Warhol y su famosa “factory”, pero la
mayoria de los artistas urbanos han elegido este tipo de espacios
para vivir y desarrollar su obra, Todavia en la actualidad, un gran
porcentaje de las personas que habitan los lofts son pintores,
escultores, fotégrafos, disefiadores, arquitectos, galeristas,
publicistas, etc., aunque et loft haya dejado de ser una tipologia
residencial exclusiva de los artistas para generalizarse como una
vivienda no convencional.

La otra causa de la aparicion de los lofts radica en el progresivo
abandono de los viejos edificios industriales por parte de las

o iy Jusificacién de la P

empresas que os ocupaban en beneficio de instalaciones mejor
equipadas y mas competitivas. Por eso mismo, los lofts no se
hallan diseminados por toda la ciudad, sino que acostumbran a
estar concentrados en determlnadas zonas _con pasado
industrial; Clerkenw : *

Asi pues; el e herencia: por Ln [ddo ldf ade
vida no convencional de (os artistas y.dai

espacio de residencia v trabajo;

industrial que se manitiosla en el ¢

persona que decide vivir y trabajar en

apartamento y en una oficina convencional, 0 en una casa en el
campo vy en un edificio acristalado junto-ala carretera, en cierto
modo [0 hace por sy simpatia hacia eu:as dos imégenes
asociadas For eso nsitio, [0 1ogico es que su intervencion sobre
ese espacio no lo modiiiue sustancialmente, sino que la reforma
se destine f_)rincipdimonte a dar cabida alas ruevas necesidades
sin cambiar su fro agen original. Asi pues, el loft es un espacio
amplio, casi siempre reconvertido de un-uso no residencial y a
menudo con aestructur aylas m&alacnones alavista.

A pesar‘de que los lofts se hallan en edificios antuguos gue han
perdido su Uso ofiginal y que, en pnnctpm pareceria que estan
menos preparados para albergar una vivienda moderna, la
evolucion de las costumbres indica. ]us’tameme o contrario. El
desarrollo -de las conuricaciones teleméticas v su creciente
lmportanma frente a las relaciones sociales en presencia provoca
que un ndmero cada vez mayor de personas decidan trabajar
desde su casa. Las viviendas tradicionales estan poco
preparadas para elio: su distribucion, el tamafic de las
habitaciones y la prevision de funciones responden
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principalmente a un programa de dormitorio, cocina, comedor,
sala de estar y servicios. Incorporar las actividades laborales a la
vivienda implica su radical transformacion. No solo se necesita
mas espacio, sino que éste debe ser mas flexible. Por otrolado, las
familias compuestas por muchos miembros son cada vez mas
escasas, Asi pues, no necesitan tantos dormitorios y habitaciones
privadas. En este sentido, el loft presenta la principal cualidad de
las viviendas del futuro: grandes espacios flexibles que pueden
evolucionar en el tiempo segun las necesidades de sus
ocupantes. De hecho, en arquitectura, el loft aparece como unade
las formas mas efectivas de reciclaje y reutilizacion: dos
conceptos claves para el siglo XXI.

Pag. Anterior; Imagen 12. Loft en Brujas, Bélgica. 1998..
Imagen 13. Estudio de Franz Kiein, en el 242 West 14th Street.

Imagen 14. Elaine de Kooning, en abril de 1961, pinta en el LOFT
que compartia con su marido, también artista.

Imagen 15, El artista Robert Motherwell, de pie junto a un caballete
en el interior de si gigantesco loft en el centro de
Manhattan.
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METODOLOGIA

Estrategias de Planeacion.

Es importante planificar el desarrolio de la ciudad. En
ésta los trabajos que se han hecho con el abjetivo de
planear su crecimiento, han sido rebasados debido a
los problemas sociales que se viven en el pais, como
la continua migracion a la ciudad en busca de
mejores oportunidades que ha acelerado el proceso
de crecimiento, generando graves problemas: falta
de empleo, de vivienda, surgimiento de "ciudades
perdidas” sin urbanizar, etc.

La planeacion normativa que se establece en los
planes de desarrollo y las normas reguladoras de
caracter restrictivo, no tienen el alcance necesario
para poder controlar el desarrollo de la ciudad.

Las estrategias de planeacion se enfocan
basicamente en elaborar planes y programas que
sirvan de base a los proyectos, sin definirlos y mucho
menos generarlos. Esto ocasiona gue los proyectos
especificos, al ser elaborados por otras esferas con
sus propios objetivos, resulten en ocasiones
contradictorios al plan general.

En este sentido es importante que las estrategias
tengan dos niveles de actuacion. En el primero se
referiran a las normas de toda la zonay en el segundo
deberan ocuparse de problemas y necesidades de
areas mas reducidas para poder definir, desde un
principio, los proyectos arquitectonicos que deben
realizarse.

Es necesario sustituir por otro instrumento la antigua
planeacion, que le da mucha importancia a los
términos cuantitativos llegando solamente a
zonificaciones abstractas, mientras que no se ocupa
lo suficiente por el desarrolio y la calidad de las
propuestas arquitectonicas que lamaterializaran.

Como no se puede pensar en larenovacion inmediata
de toda la ciudad, se deben seleccionar zonas
especificas gue se hayan estancado en su desarrollo
y que no cumplan con las necesidades de la nueva
metrépoli. Es en estas zonas donde deben surgir
proyectos arquitectonicos puntuales, que a diferencia
de los planes propongan como afectar y transformar
su entorno de manera inmediata y definitiva,
resolviendo los problemas dellugar en el lugar.

Estos proyectos deben funcionar como instrumentos
para crear focos de regeneracion expansiva en e
tejido urbano que detonen otros proyectos. Para
conseguirlo es necesario flexibilizar los reglamentos y
normativas, ya que éstas limitan su potencial.

Los proyectos deben estar fisicamente delimitados
para poder establecer dentro de su drea de actuacion
las condiciones que permitan su desarrollo, de lo
contrario el ambiente que los rodea terminaria por
absorberios. El deterioro genera deterioro.
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Imagen 5. Planos de fa Ciudad de México. '
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Este proyecto servird como catalizador, actuara directamente en el
ambiente modificando su entorno.

No se sabe a ciencia cierta cual va a ser el resultado final de ésta
intervencién arquitecténica, perc eso no es lo importante, Ic que
importa es que al implementarse cambiaran las condiciones del
lugar y permitiran que la ciudad cobre una nueva vida mediante un
proceso de regeneracion que se reproduce por cuenta propia,
logrando que ésta se revitalice por si misma. Los proyectos de
regeneracion catalizan hacia otras escalas, plazos y propositos las
acciones de mejoramiento. Esa es su funcion.

Imagen 6. Vista de la Torre Latinoamericana.
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Manchan urbanas du varine cludidos sabid el perhil dal D. f.

PLANTEAMIENTO DE .
L PROBLEMA A

1.1. Identificacien del Problema del
Centro Histerico

/ 19, Q ,DOO

habitantes {r
1.1.1. Elementos de Identificacion. 5

1.1.1.1. Despoblamiento. s

Desde los anos 50, el Centro Histérico de la Ciudad de México
experimenta un proceso sostenido de despoblamiento. En los
afos 70 este fendmeno comenzé a extenderse mas alla de las
delegaciones Cuauhtemoc y Venustiano Carranza. Durante los
Ultimos 20 anos, el Centro Histérico ha perdido Ia tercera parte de
su pobiacion. El despobiamiento en la Delegacion Cuauhtémoc
ocurre a razon de 1.86% anual de seguir esta tendencia, en ocho
afos se confirmaria latrayectoria de la delegacion hacia la pérdida
de la poblacion absoluta.

Imagenes 16 y 17. Mancha urbana del D.F.




Este fendémeno se atibuye principaimente a la conjuncién de
diferentes factores entre 1os que destacan, el deterioro de los
inmuebles (por su antigliedad y la falta de mantenimiento), la
pérdida progresiva de vivienda en alquiler, los cambios en i0s
usos de suelo que favorecen a comercios, oficinas y bodegas,
la inseguridad publica y la mayor accesibilidad economica
para adquitir vivienda propia en las periferias metropolitanas.
Asi mismo, los darnos causados por los sismos de 1985
también proporcionaron el abandonc paulatino de la
poblacion.

La paoblacion del Distrito Federal tiende a roducuise
y la de los municipios conurbados a aurnentar. Segun

las estadisticas actuaimente el D.F Tiene 7, 850, 000
habitantes y 10, 300, 000 en los municipios &onurbados.

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Distribucion de viviendas: Conjuntos habitacionales
{Lonapo, 1998}

1] Zona Metropolitana

M Conjunto habitacional

— Limite municipal y delegacional
= Limite estatal

Imagen 18. Distribucion de viviendas.
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Crecimiento poblacional del B. F. contra el de los municipios conurbados
Comparacién entre tamafio y nimera de habitantes de algunas colonias bt 4

de la ZMVM

(INEGI, 1955)

Estadio Aztoca
114,464 capacidad
1970

Colonia Condesa S, = .
27,667 habitantes PR h : e
1320 : . 'Pablacitn-del D. ¥

Centro Histdrito . T Tlatelalco
74,797 habitantes iy 50,000 habitanies

1960

" g.6p0.000 -

W 7,300,000 -

Poblaciéndelos
El Pedregal Riackan §o
16,029 habitantes i io; :tqnurh.?dq; ‘

1950

imagen 19. Tamano y nimero de habitantes de algunas colonias de Imagen 20. Crecimiento Poblacional del D.F
la ZMVM.
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Drstnbucmn de la riqueza reﬂejada en localizacion de la vivienda
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Plopyilee nianni
Popatlar antagua
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s peblaciantivs

Ery e afio 2000 el D, F tendrd 7.8 millones de habi-
tantes asentados en 2 mitlones de viviendas, de las
cuales 49% se encuentran en colonias populares.
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Imagen 21. Influencia de fa economia en |a ubicacién de la vivienda.
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"jAumenta el deqpoblamlmto del Centro Historico
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Imagen 22. Muestra periodistica del despob|anﬁ'iénto en el Centro Histérico.



1.1.1.2. Cambio de usos del suslo.

El abandono de la zona, generd muchos vacios que
inevitablemente fueron ocupados por nuevas actividades, el
comercio establecido fue el principal beneficiario de este
fendmeno.

El uso habitacional exclusivo en el Centro Historico ha perdido
peso relativo frente al comercio y los servicios. En 1987 el uso
habitacional ocupaba 115.7 hectareas, mientras que en 1997
suma solo 3.6 ha; en cambio, el numero de establecimientos por
hectarea tiende a aumentar, pasé de 23.11 en 1970 a 42.78 en
1994,

Esto se ha vuelto un problema complejo, pues aungue en un
principio el cambio de usc del suelo era consecuencia del
despoblamiento, se ha convertido también en la causa. Siguiendo
un circulo vicioso los usos del suelo han venido provocando el
despoblamiento, en la medida que los usos habitacionales e
industriales de origen son sustituidos por otros, y también como
efecto, ya que los vacios creados por el despoblamiento tienden a
ser ocupados por nuevas actividades generalmente informales o
de servicios de calidad inferior alas que habia antes.

“Las formas actuales en que ocurre la mezcla de usos, degrada
los inmuebles al igual que su entorno urbano”. (Gamboa de Buen,
1993).

La identificacion del Centro Histérico como la zona comercial mas
importante de la ciudad, ha atraido también al comercio informal.
£l comercio ambulante ha crecido hasta volverse aparentemente
incontrolable. Se estima que el nimero de comerciantes en la via
plblica de la Delegacién Cuauhtémoc es de 28,462 y de 31,255
puestos. De las 100,000 personas empleadas en el comercio
informal del DF, el 26% esta en la delegacion Cuauhtémoc.

Toda la actividad generada por el comercio, aunada a la que la
mayoria de la gente que cruza la ciudad de sur a norte pasa por el

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

centro, hacen de éste uno de los puntos de mayor afluencia. El
crecimiento de la poblacion flotante contintia; por la delegacién
Cuauhtémoc transitan diariamente 4.2 millones de personas, que
son la mitad de la poblaciéon del DF, y el 5% de la poblacion
ne '

Usos de suelo

B0y sl L Crareed oo Bans 108

habitaciomal %

P L " \h

auuipamicnte urkisng R
Wl nuusvia - e

- CuRpos de agus

Imagen 23. Usos de suelo.




1.1.1.2. Descapitalizacién.

El Centro Historico participa con el 7.1% del empleo del Distrito
Federal. Las variables sccioecondmicas tienden a aumentar
mientras que se pierde intensidad en tres variables
fundamentales: habitantes, viviendas e industria. Su base

econdmica muestra cambios hacia la destruccion de sus fuerzas
productivas a favor de otras o simplemente hacia su desaparicion.
Los establecimientos industriales han perdido intensidad.

La concentracion econdmica deja ver la especializacion
economlca de una zona en dos O tres ramas que a su vez

destruceion acumulativa de |
una estructura urbana expy
obsolescenCIa

: ‘”Vendedoras nmbulanus -
_(miuail.-/.u _~ . S

s Cifras sobfe ambulantme vmlan de un ] ;
diferencla cuantitativa no transforma lds cnser
. por-esta actividad,

El 450/0 ‘de inos son mujnros‘
El 700/0 tjena antre 14 y 16 aﬁon de o
EF 850/0 no cmmta con secundm‘la

Imagen 24. Vendedores ambulantes.
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Hacen falta méas estudios que ayuden avisualizar la posibilidad de
ordenar el espacio dentro del Centro Histérico con base a las
redes econdmicas existentes vinculadas organicamente a su
estructura urbana.

1.1.1.3. Deterioro.

Como consecuencia de los efectos economicos del
despoblamiento, una gran cantidad de edificios han sido
abandonados sin recibir mantenimiento durante mucho tiempo,
acelerando el proceso de deterioro de los mismos.

El deterioro habitacional se expresa también por ia existencia de
unimportante nimero de predios baldios, edificios abandonados,
subocupados o con usos incompatibles con la conservacion de
los mismos (bodegas}. Segln un censo reciente levantado por la
asociacion de residentes de ia colonia Centro, referente a los usos
por niveles en 3,840 edificios, el segundo uso de la zona, después
de la vivienda (1,551 inmuebles) son las bodegas (1,043
inmuebles).

Se estima que en la actualidad la estructura urbana del Centro
Histérico, presenta por lo menos 1,000, 000 de m2 baldios o
subutilizados.

El comercio y todo lo que éste genera, han deteriorado el estado
de los inmuebles. Los edificios han sufrido modificaciones
arquitecténicas, el incremento del peso causado por las bodegas
y la falta de mantenimiento han debilitado sus estructuras. La
imagen y el funcionamiento del Centro Historico también se han
visto afectados dentro del ambito urbano. Las calles y plazas han
sido invadidas durante el dia, mientras que una gran parte de los
edificios se encuentran vacios. El ambiente que se ha creado,
oprime y restringe las actividades de la gente que adn habita el
centroy va en detrimento de su calidad de vida.
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El abandono general de la zona, notable en las mafianas y en las
noches (horas en las que el comercio no funciona), también ha
propiciado lainseguridad.

La desconcentracién de importantes actividades econdmicas
radicacdlas anteriormente en el Centro Histérico y éareas
circundantes, provocd el abandono y deterioro de muchos
inmuebles.

El comercio en la via piblica genera constantes conflictos por el
uso y control de la calle, entorpece la circulacion, genera
insalubridad, contaminacion visual y auditiva en las calles y
bloguea los accesos de circulacion de gran importancia, entre
otras cosas. _ '

El deterioro fisico y social que padece el Centro Historico se debe en
parte ala pérdida de identidad social y cultural de sus habitantes.
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En i3 ZMVM se realizan 30.9 miilones de viajes-persona-
dia. Se calcula que para ¢f aho 2000 Ja demanda alcanzara
Ios 44.8 millones de viajes-persona-dia.
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Perfil demografico del centro de la ciudad de Méxicoenla
segunda mitad del siglo XX

Afto DF Ch % Respecto at D.F
1950 3,050.4 S0 s/D
1970 6,874.2 349.06 507
1990 82357 189.90 2.30
1995 84818 163 10 192

Dalos en mies de pacsonas

PSR I
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oy TRED R gl s
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imégenes 25 y 26. Deterioro de la zona a causa del aumento vehicular..

Imagen 27. Muestra periodistica del perfil demogréafico del C.H.
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hitensidad territorial de las variables socioeconomicas
Centio Histonico

197G 1890
Nebmero du habianios por heotdiea 49 06 habilia 208 649 halyna
Nusiner o o vivicadas pos hectirse GB.8 viviha B8 1 viviha

W70 15949

Mumest de estublecimianos comercialis por heciares ith 34

Neamer o de esiabdecinnentos industriales pos hectaca g.41 P4
Numero de astablecimientos de servicios por hectéren 52 100 £l abandono de la zona gencrd muchos vacios que
Mimiero 1otal de establecimientos pot nectirea 2311 4278 . . R - . -

. . : - a > fue supados evos actores.
Numero de empleddos por hectaria 127 Jurha 2035 ¢/ha inevitablemente fuercn O(’Updd“)’ pornuevos a

El uso habitacional cxclusivo en el Centro Historico ha
perdido peso relativo frente al comarcio y servicios.
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Imégen 28. Muestra periodistica de la intensidad teritorial.

Usos detl suelo en el Centro Historico de Ja Ciudad de México
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En 45 anos e Centro Hislonco
perdio 185, 482 habitantes

imagen 29. Usos del suelo.




1.1.2. Funcionamiento General del Centro Historico

Los barrios de la «Antigua Ciudad de México» han desempefiado
un papel importante de la centralidad de la ciudad hasta los anos
cincuenta, aproximadamente, pero su estado actual de abandono
y degradacién fisica y social los marginé progresivamente de este
protagonismo, y los marco del estigma de la violencia y la
criminalidad.

Es por ello que el imaginario colectivo tiende a reducir el «Centro
Histérico» al antiguo sector financiero y a la zona monumental de
la «Ciudad de los Palacios», de la Plaza Mayor colonial (la Plaza de
la Constitucion o «Zocalo») y del Templo Mayor de la Gran
Tenochtittan.

Sin embargo, el «Centro Histérico» de la Ciudad de México no
puede ser restringido al drea monumental de la Plaza de la
Constitucion, la Catedral, el Templo Mayor y las calles de 5 de
Mayo, Madero, o 16 de Septiembre; debe tambien incluir a La
Merced, La Plaza del Estudiante, Garibaldi o el Mercado de San
Juan.

En su conjunto, los antiguos barrios de la Antigua Ciudad de
México - Santa Maria Cuepopan, San Sebastian Atzacoalco, San
Juan Moyotla y San Pablo Zoquipa - forman una "herradura’
alrededor del centro monumental cuyos elementos comunes son
el deterioro urbano, la ausencia de inversiones publicas y privadas
y las malas condiciones fisicas de la vivienda. Sin embargo, cada
uno tiene caracteristicas propias.

Santa Maria Cuepopan

Se localiza al norponiente del Templo Mayor entre las calles de
Republica de Ecuador al norte y, Tacuba, Eje Central Lazaro
Cérdenas y Republica de Cuba al sur; Valerio Trujano y Paseo dela
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Reforma al poniente y Republica de Chile al oriente. Este barrio
contiene entre otras, a las plazas Aquiles Serdan, Garibaldi, Santa
Veracruz, La Concepcidn y Montero.

Destacan entre sus principales funciones, las de vivienda para
sectores populares, comercio, turismo popular y servicios de
apoyo, y algunas actividades de manufactura.

San Sebastlan Atzacoalco

Se ubica al norte del Templo Mayor entre las calles de Republica
de Costa Rica al norte y Justo Sierra y Mixcalco al sur; al poniente
se extiende hasta Republica de Argentina y Manuel Doblado al
oriente. Las plazas mas importantes son del Estudiante, Torres
Quinteroy Loreto. Predomina la vivienda popular, laindustria ligera
y el comercio establecido y en la via publica.

Se trata de la zona que presenta el mayor grado de deterioro
habitacional dentro del Centro Histérico, asi como los mayores
findices de violencia, delincuencia, drogadiccién y actividades
delictivas.

San Pablo Zoquipa

Se localiza al suroriente del Templo Mayor, entre las calles de
Republica de El Salvador al norte y Fray Servando Teresa de Mier al
sur; entre Correo Mayor y el Callejon San Miguel al poniente y Anillo
de Circunvalacién Eje 1 Oriente en esta direccidn.

Este barric recibe una gran influencia por su colindanciainmediata
con el mercado de La Merced. Se encuentran las plazas de Alonso
Garcla Bravo, General Anaya, Juan José Baez -comunmente
conocida como "El Aguilita'- y el Parque del Conde. Destacan las
actividades de abasto, comercio establecido y en via plblica, la
manufactura de textiles y la vivienda deteriorada.
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$an Juan Moyotla

Es el antiguo cuadrante con la mencr densidad de patrimonio
construido, razén por la cual, es el més susceptible a experimentar
intervenciones arquitectdnicas diferentes al contexto urbano que
predomina en el Centro Histdrico. Este tipo de intervenciones
también son favorecidas por su cercanfa con el sector de la
Alameda y el Paseo de La Reforma. Se encuentra al surponiente
del Templo Mayor. Sus limites lo forman las calles de Venustiano
Carranza al norte y Arcos de Belén al sur; Revillagigedo al poniente
y Aldaco al oriente.

Se encuentran dentro de su érea de influencia las plazas de
Santos Degollado, Pacheco, San Juany Vizcainas. Predominanen
jas colindancias con la Alameda: la vivienda, comercio
especializado, turismo, recreacion y las oficinas. Al sur, vivienda,
abasto, comercio, servicios y hoteleria.

Al entender el funcionamiento general del Centro Histérico a partir
de sus usos, se identificaron basicamente dos zonas.

En la primera, del Zécalo hacia el Palacio de Bellas Artes tomando
como eje principal Francisco |. Madero, se encuentra la zona
comercial rica, profesional y moderna: restaurantes, bares,
tiendas de ropa, joyerias, Opticas, etc. Y algunos edificios de
oficinas. Desde la Alameda hasta el Zécalo se arma un recorrido
dentro del que se pueden identificar elementos simbdlicos como
el Edificio de Correos, la Plaza Tols4, la cantina la Opera, el
andador Motolinia, la Profesa, etc. En esta zona se ha hecho una
inversién notable para rescatar algunos edificios y mantener en
buen estado la via plblica, aunque el uso habitacional es casinulo
y hay muchos edificios subutilizados, la zona se mantiene activay
en buenas condiciones.

Los Iimites de ésta zona son al norte la Plaza de Santo Domingoy
-al sur el Palacio de Hierro y Liverpool.

iiﬁégen 30. Antigucs barrios del Centro Histérico..
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La segunda, a espaldas del Palacio Nacional, concentra un
comercio més intenso, popular, doméstico y tradicional: fondas,
cantinas, tiendas de tela, tiendas de ropa, papelerias, boneterfas,
etc. Se podrfa decir que cada comercio de ésta zona tiene su
equivalencia en lazona uno pero dirigido a diferentes esferas de la
sociedad. De Pino Suérez al Zécalo el comercio es el Uso mas
importante, a partir de este punto hacia el norte la vivienda
equilibra edificios abandonados, alguncs en muy malas
condiciones estructurales. El uso habitacional estad acompanado
de servicios como escuelas y clinicas. En esta zona existe un
ndmero importante de museos, iglesias y plazas con un gran
potencial que no esta aprovechado por la falta de inversion en los
espacios publicos.
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1.2. Condiciones Urbano -Arquitectonicas

1.2.1. Delimitacién de laZona

Esta tesis, al ser parte de un programa en coordinacion con el
Fideicomiso del Centro Histdrico, tiene su area de trabajo en el
denominado Poligono de Vizcainas, al sureste del Centro Historico
de la Ciudad de México.

Este poligono esta delimitado por las calles 20 de Noviembre,
Republica del Salvador, José Ma. 1zazaga y el Eje Central Lazaro
Cérdenas. Especificamente lamanzana que se intervendréa sera la
001-053. Ver planos de delimitacion de la zona de estudio y de la
manzana elegida.

La periferia de esta zona, al estar enmarcada por dos avenidas de
alta circulacion como lo son 20 de Noviembre y el Eje Central, tiene
un comun denominador que es la velocidad y el ajetreo que se
percibe al circular por ahi, acentuado atn mas por los comercios
tanto formales como informales. Sin embargo, conforme vamos
introduciéndonos en la zona hacia el oriente, el ambiente va
cambiando significativamente, ya que, a pesar de que sigue
habiendo comercio, éste se genera a ofra escala, el trafico
disminuye considerablemente, las calles se van haciendo mas
angostas, y afortunadamente en el dia, las plazas ofrecen ciertos
momentos de tranquilidad, sin embargo, siempre existe el peligro
de ser asaltado, lo que se agudiza mas en las noches, pues no
existe iluminacién adecuada, io que genera vandalismo y
drogadiccién en algunas de ellas.

Hay una estructura de espacios publicos muy importante que al
serrescatada, facilitarala integracion del proyecto a nivel urbano.
Es una zona en la que, por o menos en una parte, el proceso de
deterioro tanto de los inmuebles como del espacio publico no esta

L ELANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

tan avanzado. Esto se debe en parte a que el comercio nc la ha
invadido por completo aunque es un campo fértil. Hay una gran
cantidad de edificios abandonados que por esta condicién se
pueden intervenir.

Existen todavia en la zona muchos edificios histéricos, de gran
riqueza arquitecténica, debido a que se han demolido pocos
edificios, quizas porque en esta zona no se ha intervenido mucho
dinero. Esta densidad de edificios histéricos incrementa la
importancia de rescatar la zona y les incorpora a los nueves
edificios los valores dela zona.

Es una de las zonas en que se consideraimportante interveniry en
la gue en la actualidad no se estan llevando a cabo proyectos de
rescate como e la Merced, en Santa Maria la Redonda, etc.

SIMBOLOGIA
POLIGONOE DE ACCILN PRIOCUITARIA FROPUESTOS
B 6-PLAZA DE LA AGILITA
B 7- ALAMEDA
B 6. SAM JUAN-PUGIBET :
M G- HAN ANTONIO TOMATLAN
U 10 LA BOLEDAD i

EERMETRO "E"

L3 1-MONEDA

W 2-SANTO DOMINGO
T 3-GARIBALDI

BR 4,-BAN FRANCISCO
6 VIZCAINAL

-------- PERIMETRO "4 s

Imagen 34. Pbligonos'déiééci})n bfoptjéstosrbbr el Fideicomiso del Centro
Historico.
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1.2.2. Problemas Urbano -Arquitecfonicos

1.2.2.1. Caracteristicas y problemas de la Arquitectura
Moderna y Morfologia dei Centro Historico de la Ciudad de
Mexico,

El Centro Histérico de la Ciudad de México (el llamado perimetro A
gue corresponde a la Ciudad colonial) se nos presenta como una
unidad formal que permite diferenciario de cualquier otra parte de
la ciudad actuat. Es como un gran bloque compacto. Un enorme
volumen conformado por masas compactas agrupadas en
manzanas, sélidas y regulares, que se interrumpen tan solo para
dar lugar a espacios abiertos, claros y definidos, que se unen entre
si y con las masas construidas, obedeciendo a una estructura
heredada de la ciudad prehispanica y resignificada por la traza
colonial.

Su configuracion actuat no es, de manera alguna azarosa. Es el
producto de siglos de conformacion sobre patrones claramente
definidos y compartidos por la gran mayoria. Al recorrer hoy el
Centro Histérico, o al analizarlo con cuidado, pareceria que las
edificaciones y las plazas construidas a lo largo de siglos siguen
un mismo proyecto. Pareceria que de alguna manera el tiernpo
logré consolidar la idea de ciudad del fundador (de los
fundadores). Las excepciones son evidentes y saltan a la vista
como interrupciones o rupturas, como violaciones.

En su interior, las manzanas son también masas compactas
formadas por lineas de fachada continuas, alineadas sobre un
mismo parametro, en donde lainterrupcion, mas que laruptura, la
producen los vanos y la ornamentacion. Y cuando la manzana
desaparece es para dejar paso al espacio abierto, que es también
claroy definide, nuncaresidual.

Espacios abiertos, calles, manzanas y edificios que se relacionan
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entre si, siguiendo una estructura que los ordena y les da la
posibilidad de ia singularidad. Esta unidad y diversidad parece ser
posible gracias a la comprension de las “reglas” o “normas”
generadoras de esta fraccion de la ciudad, reglas que han
permitido a lo largo de siglos transformaciones vy
experimentaciones: una traza ortogonal, manzanas compactas,
masividad de las construcciones, alturas definidas y, en relacion
con la calle, espacios abiertos conformados, multiplicidad de
usos, capacidad de transformaciéon, coexistencia social y no
mucho mas.

El Siglo XIX

Durante casi cuatro siglos, la ciudad espanola fue creciendo y
consolidandose a partir de una estructura que retomo de la ciudad
original aguello que podia significar algo para colonizadores y
colonizados. La ciudad colonial llegd al siglo XIX sin apenas
exceder los limites de lo que hoy conocemos como perimetro Adel
Centro Histérico. Las otras zonas coloniales de la ciudad actual no
eran sino corazones de poblados mas o menos cercanos, que,
claramente configurados a fines de la Colonia, no pertenecian ala
manchaurbanade laciudad.

El siglo XIX introdujo en la ciudad transformaciones importantes.
De entre ellas quisiera senalar tres procesos que a mi juicio son
fundamentales para la comprension de la imagen actual de la
ciudad histérica; localizacién, cambio de escala y nuevos
modelos de crecimiento.

La separacion Estado-iglesia y, como parte de ella, la
desamortizacién de los bienes eclesiasticos dieron pie a la
refuncionalizacion vy la desintegracion de las edificaciones y
terrenos propiedad del clero. Como ya es sabido, los lotes se
fraccionaron y se ofrecieron a la venta a posibles compradores
laicos. Sin embargo, ne fue éste el Unico factor de cambio del
papel de la iglesia en la ciudad. Las transformaciones mas
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inmediatas se reflejaron en la desintegracion, cambio de uso y
cambio de rol {en la estructura de la ciudad) de los grandes
conjuntosreligiosos.

Los conventos, escuelas y hospitales fueron seccionados para
dar paso a nuevas calles, que racionalizaban la traza de ja ciudad
y que, parece, querian completar la reticula espafola, Otros mas
fueron clausurados © destinados a usos diferentes de los
originales. Demolicion de edificaciones religiosas y cambios en
sus usos otiginales, subdivision (y venta) de las propiedades de la
iglesia, lo mismo que la apertura de nuevas arterias, modificaron
no solo la fisonomia de las edificaciones originales, sino que
transformaron su significacion y su relacion con la ciudad. Con
este proceso, la ciudad incorpord a las edificaciones religiosas
como un elemento mas de su estructura. Empezaron a aparecer
calles en ef limite de sus fachadas; sus atrios y espacios exteriores
adoptaron un aire y un uso civil, por 10 que, a partir de entonces,
vieron acercarse poco a poco y hasta sus linderos a las
edificaciones civiles que albergaban las nuevas funciones. La
arquitectura religiosa empezé a formar parte de las lineas de
fachadas y de los usos dela ciudad laica.

Durante el siglo XIX vy los primercs anos del XX, la ciudad histérica
empezé a crecer también hacia arriba. Sin embargo, la elevacién
en altura no se dio a la manera de las torres aisladas que
proponian un nuevo modelo urbano, sino como un cambio de
escala paulatino que se integraba a la trama existente,
conservando la masividad de las construcciones y dando
continuidad a las lineas de fachadas de la ciudad coloniai. Las
nuevas intersecciones y ampliaciones sobre la edifica
preexistente empezaron a convertir a la ciudad colonial en una
ciudad de tres y cuatro pisos.

Las nuevas edificaciones se destinaron en gran medida a albergar
a las nuevas funciones de un pais que queria incorporarse al
mundo moderno. Asi, la ciudad histdrica se fue poblando de

edificios de departamentos, cedes de instituciones civiles, teatros
y clubes que igualando las alturas de las masas conventuales,
terminando de tejer la trama generada en la Colonia vy
convirtiéndose en fas nuevas referencias urbanas.

Al extenderse la ciudad durante esa época, se siguieron criterios
diferentes en funcién de la localizacion de los nuevos barrios y de
sus usuarios potenciales. Los barrios populares y las zonas mas
cercanas a la ciudad histdrica continuaron la traza reticular,
modificando en muchos casos, los patrones de lotificacién y los
modelos arquitectdnicos. Las colonias destinadas a la pequefiay
alta burguesia (localizadas al poniente de la ciudad) se
conformaron desde el principio como areas residenciales
destinadas a alojar casas aisladas, desplantadas sobre grandes
predios, y en general trataron de adoptar su traza a las nuevas
diagonales de la ciudad o bien adoptaron una traza organica e
irreguiar. La ciudad capital crecia, perono a manerade expansion
de fa ciudad colonial. Parte de ella respondia a un deseo de
construccion de unaciudad diferente.

La ocupacion y consolidacion de las nuevas areas fue un proceso
lento que transformé los proyectos criginales. Se trazaron nuevas
colenias y se dividieron sus manzanas. Sin embargo, la venta de
los terrenos vy la edificacion siguieron otra dindmica, que en
muchos casos dio lugar a nuevas parcelaciones e incluso a la
mezcla de tipos de edificios, estilos y pobladores. De hecho, gran
parte de la ciudad del sigio XIX alcanzaria su conformacion
definitiva ya en pleno siglo XX,
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El Siglo XX

Tratar de sintetizar aqui todo lo ocurrido durante el siglo XX en el
Centro Histérico de la Ciudad de México es una tarea casi
imposible, asi que intentaré, tan sélo, apuntar algunos ejemplos
significativos de las diversas maneras que tuvo la arquitectura de
este siglo de integrarse a este contexto historico tan cargado de
significacion.

Para ubicar el universo del que se estd hablando cuando me
refiero a la arquitectura construida durante el siglo XX en la ciudad
histdrica, habréa de mencionar que el Centro Histdrico ocupa una
extension de 8.1 Km? de los cuales 3.7 corresponden al perimetro
A. En este dltimo se localizan 1,157 monumentos mas dentro del
perimetro B. Tan sélo dentro del perimetro A (que comprende 219
manzanas y un poco mas de tres mil edificios), cerca del 60% de
las edificaciones fueron realizadas durante el siglo XX.

El seguir reconociendo esta zona como historica a pesar del
enorme volumen de edificios construidos durante este siglo nos
hace pensar que el contexto ha sido la dominante del disenoen las
nuevas edificaciones. Existen, desde luego, rupturas o intentos de
proponer ( o de imponer) nuevos modelos urbanos
arquitectonicos, pero el tiempo los ha colocado, ante la fuerza del
entorno, en el papel de excepciones.

Mientras en otras partes de la ciudad se empiezan a desarrollar,
durante los afios veinte, las propuestas del movimiento moderno,
en el Centro histérico la arquitectura sigue utilizando los modelos
de composicion clasica para la solucion de sus esquemas y de ias
plantas arquitecténicas. Es también durante esta época que surge
en la capital un movimiento que va a extenderse durante décadas
y que intenta la construccion de una arquitectura propia,
entendida como una arquitectura nacional. Este movimiento, que
en otros ambitos de la ciudad va a recurrir al neocolonial, el
neoindigenismo o las formas y los esquemas de la arquitectura

prehispanica, en el Centro Historico retoma los elementos de su
lenguaje, sobre todo los de la arquitectura virreinal; materiales,
colores, texturas, detalles ormamentales e incluso esquemas
compositivos. Pareceria que la localizacién desempefid, en este
caso, un papel que no podemos despreciar, y que la necesidad de
realizar obras nuevas dentro de un contexto tan cargado de
significado, llevd a muchos arquitectos a optar por la continuidad
frente a la posibilidad de innovacién. Lo que podemos afirmar, sin
duda, es gue esta postura, que en el Centro Historico se mantiene
presente hasta bien entrados los afios cuarenta, logro insertar
dentro de este contexto histérico obras (algunas de gran calidad)
que, respondiendo a su tiempo, contribuyen a la consolidacion de
laimagen dominante.

También durante esta etapa surgid una arquitectura mas moderna
que intentaba dar respuesta a los nuevos programas, mediante el
usc de las tecnologias del momento v la adopcién de ciertcs
“gestos” mas atrevidos. Es el caso, sobre todo, de los edificios de
oficinas con planta baja comercial ( como el excelente Edificio
Paris de Francisco Serrano, de 1906), en donde aparecen
manifiestas en fachadas las trabes del entrepiso y los grandes
ventanales, y de las tiendas de departamentos que, ademas de
utilizar estos mismos “gestos” en fachada, adoptaron plantas
libres y el uso del acero expuesto en sus interiores (recordemos &l
edificio La Mexicana de Genaro Alcota, de 1905, Telas Blanco de
Miguel Angel de Quevedo, de 1909, o el Palacio de Hierro de Paul
Dubois, de 1921). AUn en esta arquitectura, abiertamente
“moderna’, vemos un cierto deseo de integracion, manifiestoenla
presenciade los macizosy en el respeto al parlamentoy alanueva
altura propuesta por el siglo XIX.

La arquitectura racionalista también adoptd en el Centro Historico
de la ciudad caracteristicas propias. No fue éste el espacio de los
majestuosos “edificios de esquina” con los que el racionalismo
regald otras partes de la ciudad y son excepcionales aqui los




ejemplos de la “arquitectura naval', tan comunes en el
racionalismo latinoamericano. El primer racionalismo del Centro
Historico es generalmente discreto. Es masivo en el exterior y en
sus fachadas predominan las horizontales macizas.

En su mayoria, los nuevos edificios no se elevan mas alla de cuatro
niveles y cuando lo hacen senalan su relacion con las alturas
dominantes de la calle por medio de elementos horizontales
(marquesinas, cornisas, tramas en fachadas), o se remeten
francamente del parametro a partir de la altura de las edificaciones
colindantes. Podriamos decir que, mas que elevar la altura de la
ciudad historica, el racionalismo completd el proceso iniciado en
el siglo XIX de dotar al Centro histérico de unanueva escala.

En el disefo exterior de los edificios racionalistas, dominan las
horizontales que retoman la trama de las fachadas de la ciudad
colonial. Cuando existen grandes aberturas verticales, éstas se
tamizan por medio de balcones o recurriendo a un cambio de
material que evita la transparencia y refuerza la imagen de
horizontalidad. Resulta interesante ver como los edificios
abiertamente racionalistas en sus plantas y en la resclucion de su
volumetria y fachadas, haciendo un esfuerzo de integracion,
recurren en muchos casos a la utilizacion de materiales como la
cantera o el tezontle para reforzar las horizontales o para enmarcar
tos vanos vidriados.

En los interiores, 1o que domina son las plantas formadas por
unidades compactas (sean de oficina o de vivienda) unidas por
una esquina de circulaciones horizontales lo mas cortadas
posible, ndcleos de circulacion vertical, agrupacion de servicios
(sanitarios y cocinas) y espacios abiertos interiores destinados a
dotar de luzy aire alos locales interiores, corredores y escaleras.
Durante esta epoca, el patio interior que caracterizd a la
arquitectura colonial se traslada, en muchos casos, de la planta
baja al primer piso, como estructurador de la vida interna del
edificio.

Podriamos afirmar que una buena parte de los edificios
racionalistas del Centro Histdrico ( en ambos perimetros) supieron
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leer las reglas del entorno y contribuyeron a la conformacion
histérica de suimagen. No seria exagerado afirmar que, incluso en
zonas como la Alameda Sur, el racionalismo fue el lenguaje que
dio continuidad ala Ciudad Historica.

En la segunda mitad de la década de los afos cuarenta, et Centro
Histérico empieza a ser invadido por la nueva arquitectura
funcionalista. Son tres las actitudes de esta postura frente al
contexto histérico.

Una, que se emparenta con la arquitectura del primer racionalismo
y que pretende, sin claudicar en sus postulados, lograr un didlogo
con la ciudad preexistente, recurriendo a la horizontalidad, a la
presencia del macizo, a la utilizacién de los materiales, coloresy
texturas del entornoy ala reduccién (o disimulo) de las superficies
vidriadas. Es el caso de los edificios como el de Mario Pani y
Salvador Ortega en Venustiano Carranza 70y el de José Creixell en
Uruguay 82, en dende las superficies vidriadas son resueltas a
base de bloques de vidrio, trabajados como superficies
horizontales.




Una segunda actitud, desafortunadamente muy generalizada en
las zonas comerciales y méas deterioradas det Centro Histérico, la
constituye una arquitectura “pragmaética” de plantas libres y
fachadas independientes que reflejan (grosera mas que
funcionalmente) las funciones que se desarrollan en su interior.
Ejemplos de ello son una multitud de edificios de oficinas,
bodegas, bafios pablicos, talleres, etc, que no establecen dialogo
alguno con el contexto inmediato y que, a manera de “edificios
autistas”, se plantean como solucién funcional a problemas
internos del programa y del edificio mismo. La forma que adoptan
es la de masas independientes (en forma, materiales, alturas) que
van adoptando su formalidad por la suma de huecos y macizos
generados por el interior, o bien la de cajas regulares que se
muestran hacia la calle, a través de calles verticales y horizontales
resueltas con material “industrializado”.

Muchos de estos edificios envejecieron prematuramente y en la
actualidad forman parte de la imagen de deterioro del centro de la
ciudad. ’
Una tercera actitud mas radical pero no necesariamente mas
dafina para el Centro Histérico que la anterior, la constituye la
arquitectura Funcionalista de grandes torres vidriadas resueltas
como edificios aislados.
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La Torre Latinoamericana { del arguitecto Augusto Alvarez v el
ingeniero Adolfo Zeevaret, 1948-1956) es sin duda el primer
ejemplo para representar la arquitectura moderna que violenta el
Centro Histérico. Es una "torre” de 47 niveles de altura,
solucionada como edificio de vidrio aislado e implantada en el
borde mismo del Centro Histérico: la “Latino” es un simbolo de la
modernidad de un pais gue quiere incorporarse a toda costay a
toda prisa en el mundo contemporaneo. Pero no es, de manera
alguna, ni el Gnico ni el mas terrible de los ejemplos de esta nueva
actitud. La “latino” es una obra propia de la “otra ciudad” que se
desarrolla fuera del corazén histérice, de esa arquitectura para la
cual el Centro Histérico representa un espacio cerrado, que
impone sdlo limitaciones. Cabria apuntar que esta obra se
inscribe dentro de un movimiento que se estad generalizando
dentro de toda la ciudad y dentro de todas las grandes ciudades
del pals, y que esta convencido de que es ésta y no otra, la
arquitecturamoderna. Una arquitectura de corte internacional., de
la que no podemos abstraernos.

La fuerza de este edificio, como simbolo de una arquitectura que
“amenaza”’ al Centro Histérico, radica sobre todo en su
localizacién. La “latino” se desplantd en el borde de la ciudad
histérica, pero no en cualquier borde: lo hizo sobre un eje que liga
a la ciudad colcnial con la nueva ciudad, representada por el
Paseo de la Reforma (ahora modernizado por medio de grandes
torres de oficinas). Y representa por ello algo parecido a un pie
dentro de la ciudad histérica. El primer rascacielos de la ciudad (el
edificio de La Nacional de Ortiz Monasterio, realizado en 1230) se
quedd “del ofro lado” del Centro Histérico. La “Latino” dio el paso
siguiente y se introdujo dentro de la ciudad histérica misma, y con
ello se convirtié en un simbolo para los defensores de la etapa
heroica de la arquitectura internacional.
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Lo que se podria argumentar a favor del edificio del Augusto
Alvarez, enire otras cosas, es que intentd “armarse” a un contexto
mas inmediato. Su basamento retoma las alturas de las
edificaciones colindantes, se alined al parametro y es sélo a partir
de estas dos premisas, que se convierte en torre y se eleva en
altura. Pero tampoco se puede dejar de decir que este edificio
simboliza una nueva actitud, gue habra que repetirse durante mas
de una década en el Centro Historico, transformando unaimagen
construida durante siglos. Siglos de una historia accidentada que
mantuvo, sin embargo, la unidad del contexto, que viene a ser
violentado justo en un momento de “paz” y tranquilidad.

Durante los anes siguientes, y hasta la década de los ochenta, el
Centro Histdrico empieza a ser salpicade de edificios que
pretenden imponer sus leyes internas ala ciudad y las reglas de la
nueva ciudad al ndcleo histérico. El funcionalismo de corte
internacional invade el Centro Histérico con edificios que agreden
el contexta no solo por su alturay su exceso de vidrio, sino porque
ignoran abiertamente el sitio donde seimplantan.

Al revisar esta arguitectura en sy conjunto, parece claro que a
partir de los afios cincuenta un modelo de ciudad, implicito en la
arguitectura, rompid con la estructura circundante, violentando
sus reglas, y requirid (como lo habian hecho con anterioridad el
eclecticismo y las "vanguardias”) de nuevos espacios fuera de la
ciudad historica para expresarse. La arquitectura mexicana de los
cincuenta produjo obras de gran calidad y originalidad. Obras que
siendo modernas eran muy mexicanas, y todas, localizadas fuera
del centro de la ciudad. En el Centro Historico, esta arquitectura
produjo, en el mejor de los casos, algunas obras que se
incorporaron al tejido urbano en forma de grandes bloques
vidriados.

No podemos descalificar, sin embargo, toda la arguitectura
producida en el Centro Historico a partir de los anos cincuenta.
Durante esos anos, encontramos en la zona histérica ejemplos de
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una arquitectura que, sin renunciar a sus postulados, “inventd
nuevas alternativas para relacionarse con su entorno. Se trata de
una arquitectura que se propuso ser claramente contemporanea,
y que rechazd el mimetismo o la ruptura con las Unicas alternativas
posibles frente a la ciudad histdrica. Nos estamos refiriendo a
ejemplos como el Hospital de JesUs de Joseé Villagran (1941-44),
desplantado entre el antiguo hospital de Jesus y la apertura de la
avenida que conduce al centro de la plaza del Zocalo (20 de
noviembre), o al extraordinario Edificio Isamar de Enrique de la
Mora (1966), localizado al costado mismo de la Iglesia de la
Profesa. Ambas son ejemplos de cémo dialogar con el contexto y
de cémo pararse dignamente al lado de los monumentos, sin
dejar de ser moderncs y sin pretender ser mas grande que ellos.
En el Hospital de JesUs y en el Edificio Isamar, los arquitectos
supieron alejarse del monumento colonial justo lo necesario para
destacarlo, Se desplantaron a su lado y con un lenguaje propio
resolvieron las conexiones, los puntos de contactoy el didlogo con
el monumento, que en estos casos quiere decir didlogo entre
entidades que se saben diferentes.

Lamentablemente ésta no fue la actitud dominante durante los
afios cincuenta, como tampoco lo fue en el periodo que llega
hasta la década de los afios ochenta. En todos estos afnos
prevalecio6 la indiferencia, mas gque la ruptura o el didlogo. Tal
parece que, aprovechando que la ciudad tenia los ojos puestos en
los nuevos territorios arrancados del campo, 0 en l0s nuevos
“centros” de inversidon inmaobiliario, la arquitectura especulativa se
fue introduciendo en el Centro Histdrico, hasta transformar
amplios sectores de él. Sus bordes se fuercn llenando de edificios
insulsos que se desplantaron sin otro horizonte que los limites del
predio en que se construian y sin otro sentido que la exploracion
del suelo. Y sus calles interiores se fueron salpicando de
edificaciones que, bajo el pretexto de “responder” a una normativa
establecida por los organismos de proteccidn patrimonial, son




tramposamente pobres y atemporales.

En los dltimos diez o quince afos, una nueva actitud parece estar
presente en las intervenciones arquitecténicas en el Centro
Histdrico. Tal pareceria que después de agotada la etapa heroica
de la Escuela Mexicana de Arquitectura, y pérdida de todalafeyla
confianza de las seguridades que nos proporcionaron a la
arquitectura internacional, y el movimiento moderno, la
arquitectura contemporanea mexicana intenta responder
nuevamente a las demandas de su lugar y de su tiempo. Hemos
visto aparecer en la nueva arquitectura realizada en el Centro
Historico una actitud que lo reconoce como valioso y del cual
puede extraer elementos para sus propuestas.

Se puede identificar propuestas mas o menos logradas de una
arquitectura ambiental, en donde el lugar establece los
pardmetros de disefo de los exteriores, y que continlian una
tradicion local de esa arquitectura que pasa desapercibida pero
que forma parte indisoluble det ambiente construido. Tal es el caso
de alguno de los conjuntos realizados por Renovacion
Habitacional después de los sismos de 1985, del museo realizado
por José Luis Benlliure para albergar el mural Paseo de la Reforma
de Diego Rivera, el Edificio Condesa (en 5 de mayo y el callejon de
la Condesa), también de José Luis Benlliure, o las oficinas para
Banamex de Agustin Landa {en Isabel la Catdlica y Venustiano
Carranza). Encontramos también experiencias como una
arquitectura de didlogo (arquitectura dialogada como la llama
José Angel Campos), como el Museo del Templo mayor de Pedro
Ramirez Vazquez (que aparece como un modemo telon de fondo
para las excavaciones) o el polémico edificio para las oficinas de
Banamex de Teodoro Gonzélez de Ledn, que rodea por ambos
frentes al Palacio de los Condes de San Mateo (del siglo XVIi).

Recorrer la arquitectura del siglo XX en el Centro Historico de la
Ciudad de México nos lleva a reflexiones tanto sobre las verdades

categdricas de la histografia de la arquitectura mexicana, como
sobre las alternativas actuales de una arquitectura
latinoamericana, que, es obvio, no se ha agotado. Un anélisis
cuidadoso de sus obras nos descubre la existencia de una
arquitectura que no se plegd a los dictados de las corrientes
dominantes ni repitid las ceriezas de los movimientos
arquitectdnicos del momento, sino que experimentd en busca de
una arquitectura gue, perteneciendo a su tiempo, fuera tambien al
lugar en que se desplanta. Nos descubre una historia que no pasa
por la lectura de nuestros edificios a la luz de su fidelidad a las
vanguardias internacionales o locales, y que no puede construirse
exclusivamente através de la suma de individualidades.

Como conclusién, este recorrido por la arquitectura del siglo XX .en
ei Centro Histérico de la Ciudad de México nos ensefia que la
buena arquitectura no es la obra Unica, excepcional y de ruptura
que se desarrolié (muchas veces con gran calidad) en la ciudad
nueva. Es aquella eminentemente urbana cuyo propdsito es hacer
ciudad. Es una arquitectura sin arrogancia, una arquitectura que
na pretende imponer sus verdades, sino gque esta dispuesta a
dialogar, porque tiene algo que decir, y que es capaz de utilizar un
lenguaje claro y compartido.
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1.2.3. Insercion de Nueva Arquitectura en Centros Historicos.

Sila Ciudad es una Arquitectura.
Segun Ezio Bonfanti, los Centros Histéricos se deben reconocer los siguientes grandes bloques de interés:

1. El centro histérico como objeto de consideracion Socio - Cultural, en laintencién de hacerlo habitable (Util) procurando
mantener sus componentes poblacionales (1) y mejorando su confort. Presentauna dimensidn ideologica.
El centro Historico como problema Teecno-Constructivo, seglin una practica restauratoria o rehabilitadora de su
estructura fisica, para su puesta en valor, rescatandolo de sus procesos de degradacion progresiva.

2. El centro histérico desde su consideracién Urbanistica, propiciando la bhlsqueda de mecanismos de insercion en la

ciudad a la que pertenece, al tiempo que se favorece una reflexion tedrica sobre la continuidad entre ciudad antigua y
ciudad moderna.,

Hipotesis general de partida para el estudio de la ciudad, segin Aldo Rossi:

“Sin querer frazar ningUn cuadro de referencia para una historia del estudio de la ciudad, se puede afirmar que hay dos
grandes sistemas: el que considera la civdad como el producto de los sistemas funcionales generadores de su arquitectura, y
por ende del espacio urbano, y el que la considera como una estructura espacial. En los primeros, la ciudad nace del andilisis
de sistemas politicos, sociales, econdmicosy es fratada desde el punto de vista de estas disciplinas; el segundo punto de vista
pertenece mas bien alaarquitecturay ala geografia”. (2)

La acotacion del marco fisico de nuestro andlisis queda todavia mas delimitada si ademas recogemos la propia sugerencia rossiana de la
ciudad por partes:

“... por arquitectura de la ciudad se pueden entender dos aspectos diferentes; en el primer caso es posible asemejar la
civdad a una gran manufactura, una obra de ingenieria y de arquitectura, mds o menos grande, mds 0 menos compleja,
que crece en el tiempo; en el segundo podremaos referirnos a contornos mas limitados de la propia civdad, a hechos urbanos
caracterizados por una arquitectura propiay |...} por una forma propia”. {3)

La arquitectura de los centros historicos es, pues, la manifestacion formal de las particulares estructuras socio-econémicas funcionales- y
representa perfectamente los contenidos de las relaciones de poder que han venido dandose entre los distintos grupos sociales
organizados en la ciudad como unidad politica.

La consideracion de la ciudad como un lugar de produccion de rentas imposibilitara su mantenimiento como obra de arte segun la
produccién de Mumford La ciudad favorece el arte, es el arte mismo-.

“... por mi parte no crec en lafractura entre la ciudad y arquitectura moderna por un ladoy ciudad y arquitectura antigua por otro”. (4)




Cuando Bonfanti manifiesta eso, esta tomando partido en una cuestion de principios. Para el Movimiento Moderno la conciencia de habar
conseguido la censura histérica era un logre incuestionabie. Lo radicalmente original, lo que adquirié un caracter emblematico, por encima
de cualquier otro valor, seguin su propia autopromocion, era haber superado el determinismo propio de la continuidad histérica.

Posturas sobre las intervencionas en centros historicos:

Cuando se sefala que, ante el problema de como actuar constructivamente en los centros historicos, la arquitectura moderna se harevelado
manifiestamente incapaz de abordarlo con posibilidades de éxito, no puede deducirse la equivoca idea de que debiera renunciar a su
condicion de tal, entre otras cosas porque la relacién con el mundo circundante no puede ser una operacion de enmascaramiento o
imitacion: cuando existe ésta, se trata de un signo de insuficienciay debilidad cultural cuyos efectos no pueden ser sino negativos. (5)
Los proyectos para centros historicos se convierten en hechos totalmente autbnomos respecto a la forma total de ta ciudad y se enriquece
con contenidos especificos que contemplan alos aspectos creativos y solamente a éstos, (6)

.. la conservacion de los monumentos del pasado no es una simple cuestion de conveniencia o de sentimiento. No tenemos el derecho de
tocarlos. No nos pertenecen. Pertenecen en parte alos que los construyerony en parte alas generaciones que han de venir detréas". (7)
El interés por lo antiguo, y aun por lo viejo, es un elemento de la cultura ilustrada moderna, perfectamente observado por Riegl en E/ culfo
moderno alos monumentos y profundamente introducido ya en el tejido social de la burguesia decimondnica. Aigo que no pudo erradicar
la cultura del Movimiento Moderno en lo que arquitectura se refiere. Por muy moderna que sea una ciudad en las costumbres, sus
ciudadanos tienden a reconocerse a través de lo mas estable. Ademas, el habitante de la ciudad, sobre todo si ésta es de reducidas
dimensiones, adquiere unaidea de totalidad que le permite memorizarla sin dificuitad y homologarla como obra de arte:
“La imagen de la ciudad sigue siendo hoy la imagen de un objetfo real. Todos se refieren a ella como una realidad de
individualidad relativamente sdlida {...}. Por mucho que la ciudad se extienda, por muche que sus limites se hagan a veces
imprecisos, sigue siendo una realidad para sus habitantes". (8}

El centro se expresaasi como la perpetuacion de la formade laciudad através de su imagen.

Nueva Arquitecturay Razon Histérica.

“Aceptar la tesis de que los lenguaijes culturales deben ser considerados en su dimensién diacrénica implica (...) una concepcion activa y
dinamica de la historia. Significa que la historia no es asequible, no como algo que pueda ser saqueado, sino come algo que debe ser
transfarmado”. (9)
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Tal vez el problema de la integracién de los edificios modernos en el medic histérico se deba, en gran medida, al hecho de que esos edificios
no han podido envejecer dignamente. Pocas obras modernas han transitado por el tiempo manteniendo la lozania que se descubre en
edificios de hace varios siglos. Para la arquitectura de nueva construccion en centros histéricos es necesario plantearse, con eficacia
previsora, su propio proceso de envejecimiento de acuerdo con las caracteristicas del contexto. Proceso que no ha de evaluarse Unicamente
desde la consideracion fisica o material del producto. También hay que contar con el riesgo de envejecimiento figurativo prematuro,
especialmente latente en las arquitecturas nacidas al amparo de la superficial cultura de la imagen. Los nuevos edificios no pueden ser
escalones débiles en la cadena de acontecimientos formales o constructivos, de ahi que la calidad fisica, como expresion de la figurativa,
deba responder a criterios de durabilidad homologables, enlo posible, con los manejados en el pasado. (Imagen 35y 36).

Imagen 35. Adolf Rading, edificio de viviendas Florencia. imagen 36. Filippo Brunelleschi, cipula del Duomo,
y farmacia (1928), Breslau (hoy Wroclaw).
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Frente a la pusilanimidad con que hoy se enfocan ciertos problemas de intervencion en centros historicos, por parte sobre todo de las
administraciones locales, pueden defenderse, como lo ilustra la obra brunelleschiana, que toda ciudad necesita introducir elementos que
transmitan una tension significativa capaz de explicitar el sentido dinamico de la ciudad como organismo. Aqui radica la diferencia entre la
ciudad y cualquier objeto artistico construido. (Figura 2). '

Giorgio Gras dice que “no existe una arquitectura que niegue el pasado” y afiade que tampoco puede haber “una arquitectura que emerja sin
exaltar al mismo tiempo todo lo que ellamisma parece superar”. (10)

“De cualquier manera, sera una operacion violenta; pero su resuitado estara ligado a la capacidad de hacer nacer, del choque entre o
antiguo y lo nuevo, precisamente la relacion dialéctica que liga la historicidad y permanencia de los tejidos antiguos con los valores dei
presente, de lo cambiante, de lo arbitrario, delo energético, propios de la arquitectura y de laexistencia contemporaneas”. (11)

Abstraccion conta Figuracion,

La adopcion de materiales artificiales, en ocasiones altamente tecnificados, con pérdida de cuerpo matérico, a favor de formas desprovistas
de cuantos atributos distraigan su mera definicion como realidades esencialmente geométricas, favorece la idea de abstraccion. Por esta via
se promueve la confrontacién formal, dado que dichos materiales son empleados para introducir volimenes elementales en medio de la
riqueza figurativa de los cascos histéricos cumpliendo un papel nada silente.

{ os monumentos antiguos y modernos deben colocarse juntos y confrontarse. (12)

La Cuestién Tipolégica.

“ laciudad se convierte en algo donde los elementos y los fragmentos arquitectonicos dialecticamente opuestos coexisten uno junto al otro,
a veces contradiciéndose y a veces completAndose mutuamente, pero siempre enriqueciendo el tejido urbano y, por tanto, el tejido
intelectual de la ciudad”. (imagen 37). (13) , :

Imagen 37. Oswald Mathias Ungers,
Edificio para galeria de arte
(1986-88), Colonia.
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“El estudio analitico de la ciudad, con sus implicaciones topogréaficas, histéricas y formales, es una referencia disciplinar, de base, de la
arquitectura; el estudio de la tipologia constituye la parte central de las elecciones globales de un proyecto”. (14)
Aquellas construcciones que, como la Jonh Hancock Tower, renuncian a ser incorporadas a laformade la ciudad preexistente, al colocarse
en situacion de ser sdlo figuras destacadas sobre un fondo, desdefian una parte sustancial de su potencialidad artistica: la que sdlo se
verifica en su participacion en la ciudad como obra de arte. A elio se refiere sin duda Tafuri (15) cuandodice:
“Es intuir esconder la verdad: estas y otras muchas obras semejantes podran ser vistas como auténticas obras maestras; pero esta fuera de
duda que en su base esta el miedo a participar en un proceso que desemboca en el goce y en el consumo. Semejantes arquitecturas no
quieren ser consumidas, quieren impedir la realizacién de un goce distraido y, como consecuencia, no aceptan e desaparecer como
objetos; por el contrario, quieren restaurar un aura en toro a sf mismas. (Imagen 38). (16)

Imagen 38. .M. Pei y asociados, John Hancock
Tower (1973), Boston.
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Postura.
Arquitectura Contextual.

Entendemos por arquitectura contextual aquella que, sin utilizar los recursos de la mimesis superficial ni la analogfa directa, establece una
rara simbiosis con el contexto; prolongandolo o revalorizandolo mediante un esfuerzo de indagacion formal orientado desde el contexto el
conflicto entre laindividualidad de los objetos y las leyes establecidas en la construccion de la ciudad.

Hablamos de una arquitectura ambientalmente integrada, pero reconocible como perteneciente a su momento historico; esforzada en
establecer continuidades entre lo nuevo y lo viejo mediante una investigacion particularizada del lugar. No es antitipologica, pero responde a
impulsos culturales superadores de ia pequea culturalocal; no es antihistoricista, pero evita reproducir 1a historia; no representa una simple
mimesis, aunque pueda favorecer los nexos figurativos con el entorno. Se apoya siempre en una reflexion intelectual y en la observacion de
las leyes de formacién de la ciudad. La importancia radica en comprometerse con el principio de continuidad que estas intervenciones
procuran no es redundante ni homogeneizadora, pudiendo favorecer la presencia de elementos de excepcion que actlien como agentes de
una dialéctica reformadoray creativa.

NOTAS:

{1} Refinéndose a la demoiicidn de los edificios antiguos y al desalojo de las clases populares, Ezio Bonfanti dice: “Esta cueslion de fondo proyecta una siniestra somibra incluse sobre las intervencionas mas afostunadas:
fas casas de Moratti, la torre Velasca y pocas més. Ciertamenta es un arror esta supsrposicion de valoracionss, pero es un errof inevitable. £zio Bonfanti, “Arquitectura para los centros Histdricos”, en AA WV, Arquitectura
Racional, p. 216, Alianza Editorial, Madrid, 1979. Ed. Orig. Architettura racinale, Franco Angeli Editore, Milan. 1973,

(2) Aldo Rossi, La arquitectura de la ciudad, p. 65, Ed. Gustavo Gili, Barcelona, 1981. Ed, Orig. L'Architettura della Citta, Marsilio Editori, Padua, 1266.

(3) Aldo Rossi, op.cit., p. 70.

(4) Enzio Bonfanti, op. cit., P228.

(5) Aldo Rossi, "Arquitecturay ciudad: pasadoy presente”, en Para una arquitectura de tendencia, . 284.

{6) Giuseppey Alberio Samona, de la memoria dei proyecto, en AAVY,, Arquitectura racional, p. 98.

(7)John Ruskin, Las sietelamparas te la arquitectura, p. 229, Ed. Alta Fulla, Barcelona, 1987, Ed. Orig. The sevenlamps of architecture, Sunnyside, 1849,

(8) Raymond Ledrut, "Laimagende laciudad”, en AAVV, La significacion del entormo, p. 46, Coleglo Oficial de Arquitectos de Catalufia Y Baleares, Barcelona, 1972. Ed. Orig. del articule "L'image de la ville" en Espaces et
Societés, nam. 1, noviembre 1870.

{9) Alan Colgquhoun, Arquitectura moderna y cambio histoirico, p. 13.

{10) Giorgio Gras, La arquitectura como oficio y otros escritos, p. 161, Ed. Gustavo Gil, Barcelona, 1980,

{11)Manfredo Tafuri, Teorias e historia de fa arquitectura, p. 49.

{12) Daniels Vitale, “Antigue y modermo. abstraccion y forrmalismo en la obra de Terragni” en 2C-Construccidn de la ciudad, ndm. 20-21, noviembre 1982, p.4.

(13} Lisslotte y Oswald Mathias Ungers, “La cludadt humanista”, en A&V, nim.1, 1985, p. 20.

(14} Aldo Rossi, “introduccién al primer Seminarrio infernacional de Arguitecturaen Compostela”, en Proyectoy ciudad histdrica, p. 15.

(15) Tafuri cita concretamante el Yamanashi Building de Tokio y el Goverment Centre de Boston.

(16) Manfredo Tafuri, op. cit. P 127,

Construir enlo Construido. La Arguitectura como Modificacion.
De Gracia Francisco. Editorial NEREA, S.A., 1992.
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. ANALISIS
PRELIMINARES

I1.1. Normatividades v Regulaciones.

El Centro Histdrice “sufre” la intervencidn desarticulada de mas de
20instituciones de gobiernalocaly federal.

La falta de congruencia y unidad de accién administrativa y de
gobierno dificulta y no pocas veces imposibilita la gestion de los
mas elementales aspectos del orden urbano y de convivencia
social. '

II.1.1. Reglamento de Construcciones del D.F.
I1.1.2. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Cuauhtémoc.

Paraleto al desarrollo del proyecto, se revisan las normatividades
expuestas en el Reglamento de Construccién del Departamento
del Distrito Federal (RCDDF), y en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc (PDDU).

A continuacion se comentan los puntos relevantes en el desarrollo
de los proyectos de esta tesis. Se identificaron dos categorias:
imagen urbana e inmuebles.

Se podria jugar con ias alluras usandolas como articulaciones,

escalonamientos, separaciones, fuelles, etc., Siempre cuidando

las visuales.

no obstruir

] MINA

imagen Urbana

En cuanto a los usos de suelo establecidos para el Centro
Histérico en el PDDU en la zona de estudio, se identifican tres
clasificaciones: HM: Habitacional Mixto, CB: Centro de Barrio y
EA: Parques, plazasy jardines publicos.

El establecimiento de usos de suelo por zonas, tiene como aobjeto
ordenar en cuanto a funciones e imagen cada parte de a ciudad.
Sin embargo, en esta tesis se considera que cuando exista una
propuesta que contemple un uso de suelo distinto del que esta
planteado pero que contribuya a su desarrollo, debe existir
flexibilidad en el didlogo por parte de las autoridades
correspondientes, para que el proyecto se pueda lievar a cabo.

Cuando se restringen nimero de niveles de construccion, se trata
de garantizar que no se rebase la densidad de poblacion
establecida. Pero también es importante tocar este punto cuando
se habla de imagen. Para establecer la altura de los edificios, se
deberia llevar a cabo un estudio del perfil urbano, entendiendo que
para mantener cierta armonia no siempre es necesaria la
alineacion de alturas de un inmueble con otro o de toda una calle.
En algunos casos se podria jugar con las alturas usandolas como
articulaciones, escalonamientos, separaciones, fuelles, etc.,
teniendo el cuidado de que no se obstruyan las visuales
importantes.

Se considera importante hacer una distincion entre los niveles
construidos al pano de ia fachada y los construidos dentro del
predio. En lugares como el Centro Histérico, setiene que cuidar de
manera muy especial ia imagen de |as calles, ya que las alturas de
las calles suelen ser uniformes. Esto nos obliga a sacrificar en
ocasiones la densidad de construccion permitida en pos de la
imagen; al interior de los predios se podria rescatar, por lo menos
en parte, éste potencial perdido.
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Los edificios construidos al interior de la manzana no contaran en
la imagen de las calles, pero tendrén que estar disenados
pensando gue conformaran laimagen de la ciudad a otro nivel, las
azoteas.

Ellnmueble

Las dimensiones minimas que se establecen en el RCDDF para
los espacios habitables, de iluminacién, ventilacion vy
asoleamiento, son poco generosas, pensando que este
reglamento trata de garantizar una mejor calidad de vida para
todos. Estas dimensiones sirven como base parallevar acabo una
cierta cantidad de viviendas, pero no se preocupa por la calidad.
Los beneficiarios de estos parametros de “dimensiones minimas
de  habitabilidad”, son las empresas inmobiliarias y los
organismos gubernamentales que se encargan de la vivienda
(INFONAVIT), va que éstos les generan una mayor ganancia en
detrimento de unamejor calidad de vida.

11.1.3. Reglamentacién sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.

El Centro Historico de la Ciudad de México se encuentra en la
denominada por el INAH “Zona de Monumentos Arqueologicos,
Artisticos e Histéricos”. Por lo tanto, aqui se tratan algunos de los
aspectos que influyen en una intervencion arquitectonica en esta
zona de la ciudad y que estan establecidos por la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos
(LFMZAZH). Se identificaron dos niveles: imagen urbana e
inmuebles.

Imagen Urbana

En el capftulo IV de la LFMZAAH, que habla de la zona de
monumentos en los articulos 39, 40y 41 se define que unazonade
monumentos, ya sean arqueoldgicos, artisticos y/o historicos es el
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area que comprende varios de ellos, el Unico punto que hace
referencia a los elementos que influyen en la imagen urbana de
estas zonas es el articulo 42, en el gue se menciona Unicamente
que: "en la zona de monumentos, los permisos para la colocacion
de anuncios, mobiliario urbano, y demas agregados que puedan
afectar la imagen urbana, ya sean permanentes o temporales se
sujetaran a las disposiciones que al respectc fije esta ley y su
reglamento”. Lo importante seria que el INAH trabajara
conjuntamente con las autoridades y la comunidad en la imagen
integral, pavimentos y mobiliario urbano, que le den uniformidad a
la zona para ligar de alguna manera los espacios publicos dentro
de una estructura de barrios, cada uno con condicicnes y
caracteristicas distintas.

EllInmueble

En lo referente a intervenciones en edificios historicos, la ley
solamente habla de restauraciones. La poca flexibilidad y la
resistencia a intervenciones de otro tipo, dificultan el rescate de
edificios que tienen que ser intervenidos (por su estado) de
manera drastica.

Pensamos que los permisos de intervencién, no pueden ser
otorgados con los mismos criterios indistintamente. En cada caso
de deberia analizar caracteristicas tales como: estado flsico del
edificio, situacién en su contexto, composicion de fachadas,
propuesta espacial, calidad plastica, representatividad, etc.

Asi, se podrian analizar los casos particulares y permitir las
intervenciones adecuadas para cada caso.
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imagen 39. Plaza San Jeronimo.

Imagen 42. Interior y fachada de vivienda, iglesia Regina Coel.




II.2. Suelos y Sistemas
Constructivos.

Este estudio sobre sistemas constructivos, se
divide en dos partes. En la primera se hace un
andlisis de los sistemas utilizados desde la época
colonial hasta la arquitectura de principios de
siglo. Esto nos permitira entender cémo se
edificaron los edificios que conforman el Centro
Historico y resulta de gran utilidad para aquellos
casos en donde se propone reutilizar algun
edificio historico, que evidentemente supone una
reestructuracion. También servira para formular
criterios con base en los cuales se definan los
sistemas constructivos que se proponen para
estructuras nuevas. En la segunda parte, se hace
un andlisis de las caracteristicas del suelo y se
definen los sistemas constructivos base para
todos los proyectos.

I1.2.1. Antecedentes Historicos.
I1.2.1.1. Arquitectura Colonial.

Desplante de las estructuras: Cimentacion de
mamposteria compuesta por un mortero pobre
de lodo y cal, consistié en amontonar la piedra,
para consolidar un poco el fango y sobre esta
preparacion colocar una cimentacion normal de
mamposteria.

Cimentacién abase de vigas de madera hincadas

en el terreno fangoso a manera de pilotes; sobre
¢stos se colocaba una plataforma de piedra,
sobre la cual se desplantaba una plantilla de
mortero que servia de asiento a los muros que se
levantaban a partir de ésta. Cimentacién que
consistio en colocar una serie de vigas paralelas a
nivel de desplante de la cimentacion, con una
serie de travesarios colocados como durmientes
de ferrocarril.

1.2.1.1.1. Apoyos.

Se emplearon sobre todo los muros, los cuales
podrian ser de mamposteria, de canteria o el
mixto; cabe mencionar que la mayoria de estos
sistemas eran los mismos que los utilizados por
los indigenas antes de la llegada de los
espanoles. Los claustros se solucionaron
exclusivamente a base de contrafuertes vy
columnas, y las arcadas que se forman entre cada
uno de éstos no funcionaban estructuralmente
COMOo arcos, ya que no poseen ni dovelas ni
piedras caiculadas estereotémicamente.
Posteriormente, los arcos descansaron sobre
medias muestras adosadas a los contrajuertes, a
manera de impostas y se solucionaron con
sillares cortados estereotomicamente. Una
modalidad mas fue el claustro a base de arcadas
sin contrafuertes.
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imagen 44. Cimentacidn a bése de
vigas de madera incadas.

Imagen 45. Cimentacién de vigas
paralelas.
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I1.2.1.1.2. Cublertas.

Fueron tres los sistemas constructivos usados en cubiertas: la
vigueria horizontal con terrado que era similar alas empleadas en el
mundo indigena y cuya separacion entre vigas segufa dos
esquemas. entre viga y viga, viga o techumbre franciscanay el de
viga parada, viga acostada, la vigueria inclinada con armaduras de
maderay alfarjes, y las bovedas.

Debido a que aqui no se tocara el tema de las iglesias y es en éstas
donde mas se usan las clpulas, Unicamente se mencionara gue
durante el barroco se siguieron usando basicamente los mismos
sistemas constructivos; sin embargo, la arquitectura religiosa
necesitd una nueva forma de solucionar estructural y
espacialmente la cubierta de los cruceros, lo que llevo
necesariamente al uso de la ctiputa. Dos tipos de clipula fueron los
mas usados: el de canastay el de casquete,

11.2.1.2. Arquitectura Neoclésica Mexicana.

Las innovaciones fueron escasas en cuanto al uso de materiales y
de elementos técnicos empleados en la construccion. Uno de los
sistemas constructivos innovadores fue el utilizado en la
cimentacién de la Real Fabrica de Tabaco, que consistid en el
empleo de amplias bdvedas, déndole al edificio una estabilidad
mayor que la que algin otro sistema hubiera podido ofrecer, en un
tipo de suelo como el de la Ciudad de México.

Hasta mediados del siglo XIX todavia se tiene unaingenuafe enla
experiencia de los maestros de obras, una mai entendida
economia de honorarios profesionales y escasos avances
técnicos, tanto en el pais como en el extranjero, en lo referente a
cimentaciones y temblores. Existian conceptos erroneos sobre la
funcién del cimiento. Por ejemplo:

Los hacfan de gran alturay poco ancho envez de repartirlacargaal
maximo de superficie con un minimo de altura. Las mamposterias
de piedra y lodo transmiten al terreno, cargas de casi 40 toneladas
por metro cuadrado en lugares donde hoy consideramos 5
toneladas de reaccion.

Se construian generalmente con paramentos verticales y pocas
veces escalonados o piramidales.

11.2.1.3. Arquitectura durante el Porfiriato.

En el siglo XIX y principios del XX surgen nuevos materiales (hierroy
concreto armado) y procedimientos de construccion, aungue se
prolongan también las técnicas coloniales. Es tambieén en este
periodo cuando se empieza a tener conciencia de los dos grandes
problemas del subsuelo de la capital: el hundimiento del todo el
valle y su escasa resistencia. Se consider6 que la resistencia del
terreno para el disefo de cimentacion era de 6 toneladas por metro
cuadrado. Més tarde se adoptd un mayor margen de seguridad
tomando una reaccion de 5 toneladas. En esos momentos, no se
contaba con la tecnologia necesaria para establecer la resistencia
real.
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11.2.1.3.1. Desplante de las Estructuras.

Lorenzo de la Hidalga utiliza a mediados de siglo las plantillas de
cimentacién a base de capas de arena compactadas con un
emparrillado de cedro y/o con pilotes o estacas, también de cedro,
trabajando por friccion. (1841).

En 1858 se introduce el sistema Cavallari, el cual consistia en un
conglomerado de “mezcla hidréulica” y pedaceria de ladrillo,
apisonada en capas de unos 12 centimetros.

Otro sistema de cimentacion, introducido en este periodo como
consecuencia de la introduccién del hierro y el concreto a la
industria de la construccidn, fue el llamado de Chicago, el cual
consistia en un emparrilado de vigustas de fierro ahogado en
concreto, el cual no se sabe si recibia esfuerzos de compresion o
era solamente una proteccién contra el fierro; otra variante del
mismo procedimiento, consistia en un simple emparrillado de
hierro de 25 centimetros de altura aproximadamente, compuesto
con una espesa capa de pintura y colocado sobre un firme de
cemento de dos centimetros de espesor, base sobre la cual se
despiantaba la estructura total del edificio.

En edificios pesados, paulatinamente se fueron reemplazando
estos sistemas por otros mas légicos y economicos: zapatas,
plataformas de concreto armadoy pilotes.

i.2.1.3.1.1. Apoyos.

Se siguieron utilizando muros de adobe, tabigues de concreto,
escasamente de ladrillo y en abundancia de tepetate; en obras de
concreto armado contratadas a partir de 1903, se hicieron también
de este material en espesores variables desde 6 hasta 12
centimetros.

En caso de apoyos aislados, fueron usadas las columnas de hierro
colado, tanto aparentes como recubiertas.

En algunos casos los dinteles de acero permanecian también
visibles con ligeray delicada ornamentacion.
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11.2.1.3.1.2. Cubiertas.

Gracias a la incorporacion del hierro como nuevo material de
construccién se estructuraron las losas a base de vigas de
ferrocarril y béveda de ladrillo en dos capas y pegados por los
cantos (béveda catalana). La lamina se utilizé en ocasiones como
cimbra para las bévedas que, posteriormente se hicieron de
concreto armado con alambre.

I.2.2. Criterios Constructivos.

Es a partir de principios del siglo XX que la industria de la
construccion experimenta una transformacion sin precedente, de
materiales y sistemas constructivos. Esta transformacién se debe
en gran parte al avance de los estudios del comportamiento y
caracteristicas de los materiales, sistemas constructivos y tipos de
suelo.

Caracteristicas del suelo en el Centro Historico. Zona lll: fondo de
lago.

11.2.2.1. Estratigrafia.

Depdsitos areno-arcillosos o hmosos muy compresibles, de poca
resistencia, intercalados con pequefas capas de arena, su
profundidad es de hasta 30 metros.

Primera capa dura de 3 metros de espesor, construida por terreno
arcillo-limo-arenoso compacto y rigido, encontrandose
aproximadamente a 30 0 35 metros de profundidad.

Arcillas volcanicas de caracteristicas afines a las de la formacion
superior pero mas comprimida y resistente, con espesor de 4 a 20
metros.

Segunda capa dura de 4 metros de espesor de caracteristicas
afines ala primera,




Asl se va repitiendo esta alternancia de capas hasta los 500 metros
de profundidad, que es donde se encuentra la roca basaltica,
aunqgue obviamente la profundidad es directamente proporcional a
la compresibilidad y resistencia.

Granulometria. De 1a3.5mm.

.2.2.2. risticas Fi

Terreno suave con una resistencia de 2 a 5 toneladas por metro
cuadrado.

Contenido de agua entre un 50% Yy un 400%.

Resistencia a la compresién simple varia de 0.5 Kg/ cm cuadrado a
2.0 Kg/cm cuadrado.

Pérdida de presién hidrostatica del orden de 2.5 Kg/em cuadrado,
con una velocidad de hundimiento de 25 centimetros por afio en
promedio.

Relacidn de vacios variaentre el 1%y el 16%.

Abundamiento; entre el 15y 40%.

Nivel fredtico: entre 0.70y 2.0 metros.

Otra de las experiencias que vale la pena citar, es aquella gue se ha
tenido con las cimentaciones a base de pilotes, tan frecuentes en
los relativamente nuevos edificios de mucho peso, construidos
sobre todo en la zona de lago del Valle de México. Cabe aclarar que
aunque es hasta entonces que se utilizan los pilotes de manera
mdés racional, ya la cultura hispanica habia recurrido a este recurso
paracimentar sus edificios.
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11.2.2.3. Pliotes de Apoyo Directo.

La primera experiencia con pilotes de madera, fue el monumento a
la Independencia del Paseo de la Reforma, los cuales fueron
hincados hasta 40 metros de profundidad para apoyarse en una
capa resistente, pilotes de apoyo directo.

Ventajas: Debido a que se apoyan en la capa dura, su capacidad
no varia a la hora de un sismo, ya que no se censidera trabajo de
friccion.

Desventajas: Cuando el terreno desciende a causa del
hundimiento los pilotes son sobrecargados por la adherencia del
mismo en la superficie del pilote, situacion gue obliga aaumentar el
ndmero de pilotes para evitar la sobrefatiga, posible fallay colapso
delaestructura.

Otra desventaja es que, la construccion quedara levantada como
en columnas, bajando sdio el nivel del terreno a una distancia tal
que, pueda llegar a causar problemas de conexion a
infraestructura (agua, teléfono, gas, drenaje, banguetas, accesos
vehiculares, etc.)

{a Ultima y més importante desventaja es que pueden causar
danos a edificios vecinos (desplome) por el fenomeno llamado
“loma por adherencia”.

I1.2.2.4. Pilotes de Friccion.

En el periodo que va de 1908 a 1920, el ingeniero Rebolledo utilizé
la técnica de pilotes de Compresol (pilotes de friccion) en varios
edificios.

Ventajas: La cimentacion y peso de toda la estructura descendia
mas o menos a la misma velocidad que la capa superficial del
terreno, evitando asi que las capas de terreno se adhirieran a estos,
sobrefatigéndolos vy que hubiera problemas con la conexion a
infraestructura.

Desventajas: La adherencia o friccion en el momento de un sismo,

se perdia debido a la licuefaccidn del terreno al momento del
mismo, y como los pilotes no se consideraban apoyados en su
base, entonces el trabajo que realizaban eraminimo.

11.2.2.5. Pilotes de Control.

Buscando un sistema de pilotes que tuviera las ventajas de las dos
anteriores, eliminando sus inconvenientes, se han ideado varios
dispositivos que permiten este funcionamientoc mixto de pilotes y
gue se conocen con el nombre de pilotes de control.

Ventajas: La superficie del terreno ayuda a soporiar la carga del
edificio, ya que se puede regular que éste descienda ala par que el
terreno que se va hundiendo. Este descenso homogéneo permite
que fas arcillas ayuden a los pilotes a cargar por el fenémeno de
friccién o adherencia. También funcicna por sustitucion, ya que el
edificio va penetrando y sustituyendo el volumen desalojado por el
bombeo, evitando el efecto de la “loma por adherencia” y, por
tanto, que sobresalgan los edificios.

Desventajas; Casi siempre demanda utilizar parte del espacio dela
primera planta del edificio, en el alojamiento del mecanismo de
contral.
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I.2.3. Procedimientos constructivos a utilizar en el proyecto
arquitecténico de esta Tesis.

Proteccién a colindancias: En la mayoria de los casos debido ala
cercania con estructuras histéricas sensibles, se deberan tomar
medidas especiales. Se considera gue la mejor manera de
proteger las colindancias es utilizando ataguias, ya sean con
troque! 0 con apuntalamiento, que hagan el trabajo de muro de
contencién temporal y que ayuden a disminuir la transmision de
presiones a terrenos vecinos e impidan la entrada de agua en la
excavacion, Debido a que estos glementos trabajan como
cantiliver, deberan ser calculadas para soportar la flexion
producida por el empuje lateral de la tierra y no permitir &l
desplazamiento horizontal. El incado se podré realizar por medio
de martinetes de caida libre o hidraulicos.

Excavacién: Se determinarad el uso de medios mecanicos 0O
mixtos, segun las caracteristicas de cada predioy el volumendela
excavacion. Se recomienda como limite méaximo de la excavacion
4.5 metros, debido al nivel freatico y a la posible existencia de
vestigios prehispanicos. Si el edificio lo requiere, se evaluara la
posibilidad de una excavacion mas profunda, incrementando las
precauciones. '

Bombeo: El criterio general de bombeo para abatir durante la
excavacion el nivel de aguas fredticas, sera utilizar los tubos de
achique. Este sistema incluye la instalacién de pozos de filtracion
de unos .90 m de didmetro, instalando alrededor de la excavacion
tantos como sea necesario. Estos se conectaran por medio de
tuberias verticales de elevacion a una tuberfa principal a nivel de
terreno que est4 sometida al vacio por una unidad de bombeo. Se
decidié utilizar este sistema ya que tiene la ventaja de que el agua
exiraida estabiliza los lados de la excavacién, permitiendo
pendientes mas inclinadas en el reposo del material vy
disminuyendo el peligro de hundimientos del terreno circundante.

Cimentacién: Se propone a base de cajones de cimentacion,
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debido a que la losa de estos nos permite distribuir la cargaentoda
la superficie del terreno, dando a la subestructura una rigidez
suficients para compensar &reas locales de suelo mas débil o mas
compresible. Los asentamientos se reducen al méaximo al funcionar
el cajén con el principio de flotacion para reducir la carga neta
sobre el suelo.

La flotacién se consigue disponiendo una subestructura hueca de
tal profundidad que el peso del suelo eliminado al efectuar ia
excavacion se compensa con el peso de la superestructura y la
subestructura. Si como resultado de la mecanica de suelos y la
bajada de cargas el cajon de cimentacién no fuese suficiente, se
recurrird a un sistema mixto de cajén de cimentacion con pilotes.

La losa inferior del cajén de cimentacion se disenara para resistir
las presiones delterrenoy el aumento de lacarga en algun lugar del
edificio. Un factor de suma importancia es la necesidad de obtener
continuidad en la losa de la base para que exista el fendmeno de
flotacién.

Es necesario impedir que la subestructura flote (debido al agua
intersticial) y se incline (debido al hinchamiento del terreno
consecuencia de la liberacién de presion de sobrecarga antes de
que las cargas de la superestructura sean de magnitud suficiente
para impedir el levantamiento. Para evitarlo, durante la
construccion se mantendra el nivel freatico abajo del nivel de la
cimentacién por medio de bombeos.

El concteto que se utilizara para la cimentacién deberéd ser
puzolanico. La estructura subterranea bajo la capa freética debera
envolverse con una membrana impermeable. Esto se consigue

“con la apiicacion de la lamada impermeabilizacion de tres capas

de mastique asfaltico caliente sobre las superficies.

Apoyos: Se determind trabajar con estructuras a base de muros
de carga. En algunas ocasiones s utilizan estructuras mixtas, con
apoyos aislados, para resolver problemas especificos, como el
funcionamiento de la plaza en planta baja.
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Este sisterna logra distribuir las cargas en una superficie mas amplia. Sereducen tiempos de obray volumen de concreto colado en obra.
Lo mejor para un terreno flexible es una estructura rigida, y viceversa. Una vez definido el tipo de losa, se propone que los prefabricados

Se evitan las cargas puntuales. Los muros divisorios de los espacios  Sean de viguetay bovedilla.
delavivienda, nofuncionan. Como la vigueta y bovedilla trabajan en un solo sentido, ésta

Una vez definido el sistema de apoyos, se tiene como propuestainicial  compensa |as rigideces cuando se tienen mas apoyos en un sentido
utilizar el sisterna industrializado patentado con el nombre de gquéen otro.

Novamuro. Utilizando médulos de fadrillo Multes, ya que reciben las  Sus caracteristicas proporcionan aislamiento térmico y acustico. Se
cargas axiales y a la vez oponen resistencia a |0s movimientos ahorran importantes recursos por conceptos de mano de obra,
horizontales mediante “llaves de cortante”. También se proporen volimenes de concreto, eliminacidn de cimbra de contacto y uso de

médulos de ladrilio Vintex, que tienen la funcion de alojar en su interior cielos rasos para alojar instalaciones.

?
BRI

castillos ahogados reforzados con acero, asi como el paso de
instalaciones hidraulicas y eléctricas y la colocacion de apagadores y
contactos eléctricos.

Algunas de las ventajas de este sistema son: ,

Aligera el peso total del edificio debido a que su peso volumétrico es

e ent
o1 e
3 - i
Lo
o SR PR PR
= I
o

¢ mIrMEMNTYOR DEL EDIFICIO

menor que el de otros materiales, siendo basicamente la misma o von T e T CaR R ke an mica
resistencia a la cormpresion. Esto es importante en este terreno con tan oo g gy T MASTONAT

baja capacidad de carga.
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Aungue es mas caro que el tabique normal, se abaten otros costos:

disminuyen las dimensiones de elementos estructurales debido a la :
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Entrepiso: Se propone utilizar losas prefabricadas y aligeradas, il
combinandolas en algunas ocasiones con losas macizas. Las
ventajas de este sistema son:

Mediante el uso de losas aligeradas se disminuye la carga total del :

edificio, y debido a que son prefabricadas se asegura su resistencia. g Erniiane be o paon T Chirie BE 00 Timea
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imagen 48. Ejemplos de Cimientos.




En el siglo XIX y principios del XX surgen nuevos materiales y
procedimientos de construccion aunque se prolongan también
las técnicas coloniales. Encontramos conocimientos con base
cientifica en lo que se refiere a estabilidad y cdalculo como no
habian existido anteriormente en México, pero también una
ingenua fe en la experiencia de los maestros de obras, una mal
entendida economia de ahorro y, una gran ignorancia en lo
referente a cimentaciones y temblores, trajo serias
consecuencias.

Las afirmaciones de Hidalga de que la relacion entre carga

excesiva, terreno debil y cimiento angosto era la causante de

hundimientos en laiglesia de Loreto, el Palacio de Mineria y otros
edificios, fueron unanovedad en el siglo XIX.

A fines del siglo XIX se empieza a tener conciencia de los dos
grandes problemas del subsuelo de la capital: el hundimiento de
todo el valle y su escasa resistencia. El arquitectu Mariano Téllez
Pizarro fue el primero en Insistir sobre el hundimiento y sus
peligros.

En la arquitectura colonial se emplearon cimientos de
mamposteria en construcciones livianas, un emparrillado de
madera en edificios de peso intermedio (que equivale a las losas
de cimentacion actuales) y pilotes bajo el emparrillado en las
construcciones mas pesadas. Los tres procedimientos se
siguieron usando en el siglo XIX. Los de piedra, generalmente con
paramentos verticales y pocas veces escalonados o piramidales.
Persistian muchas veces entre los contructores conceptos
erréneos sobre la funcion del cimiento, pues los hacian de gran
altura y poco ancho en vez de repartir la carga al maximo de
supetficie con un minimo de altura.

En 1858 se introduce el sistema Cavallari en las cimentaciones.
Consistia en un conglomerado de "mezcla hidraulica” y pedaceria
de ladrillo, apisonada en capas de unos 12 centimetros. Resultaba
mas econdmico que la piedra, Los arcos y las bovedas invertidos,
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como cimiento, se emplearon pocas veces.

En el Palacio de Hierro, los arquitectos Hidalga emplearon un
sistema de rieles sobre los cimientos de piedra con el oficio actual
delas cadenas de reparticion (1889).

Imagen 49. Cimientes del Palacio de Hierro. Arquitectos Ignacio y Eusebio de
la Hidalga. México, D.F.

El Centro Mercantil, parece que fue el primer edificio en que se
empleé el procedimiento llamado “de Chicago” que consistia en
un emparrillado de viguetas de fierro ahogado en concreto (1896-
97).

En el monumento a la Independencia del Paseo de la Reforma, se
utilizaron los tradicionales pilotes de madera por primera vez
hincados hasta 40 metros de profundidad para apoyarse en una
capa mas resistente.
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En muros, se emplearon principalmente los materiaies coloniales:
la piedra, el ladrillo y adobe. Es extensivo a la primera mitad del
siglo XIX el escaso empleo que se hizo del tabique como material
estructural.
Hacia 1900 era comun el empleo de muros mixtos con hiladas
alternadas de canteria y tabique en la fachada y tepetate con
tabique enlosinteriores.
En la segunda mitad del siglo pasado se popularizan los tabiques
de concreto, algunos fabricados con la cara exterior
almohadillada. Los empujes horizontales ocasionados por vientos
y temblores, o bien los transmitidos por bévedas, se resolvian con
muros de mayor espesor 0 con pilastras. Las paredes de adobe 0
tepetate a veces se reforzaban con cadenas y pilastras de silleria.
También se dejaban empotradas en los muros vigas horizontales y
verticales formando un entramado. El problema se resolvid en el
siglo XX con esqueletos metalicos y después con cadenas de
concreto armado dentro del espesor de los muros.
El material mas empleado en columnas fue también la piedra. En
regiones con arcillas de buena calidad se llegaron a construir
pilares de adobe, pero generaimente la construccion de muros
econdmicos también de adobe se combinaba con pies derechos
de maderay en fa segunda mitad del XIX con pilares de tabique.
Como cerramientos de puertas y ventanas se utilizaron arcos
adovelados y dinteles, La mayor parte de los arcos fueron
semicirculares y de piedra; en el Porfirismo, de piedra o barro
cocido. Los dinteles se hicieron primero de pidra o maderay en el
periodo porfirista se generalizan los de fierro. Hasta 1890
predomina el arco, después el dintel es predominante.
Exceptuando las iglesias, el envigado fue el sistema de cubierta
comun hasta que se popularizd el fierro. Sobre las vigas se
apoyaban tablas o piezas de barro cocido y sobre éstas unterrado
o relleno ligero, como la arena de tepetate, y el material de
-recubrimiento del siguiente piso.

Imagen 50. Palacio del conde de casa Rutl. Arco en platabanda. Guanajuato,
Gta., antes de 1802,

En la segunda mitad del siglo XIX es frecuente el reemplazo de la
madera por otros materiales debido a su pudricién vy
combustibilidad. _

Las bovedas se utilizaron casi exclusivamente en iglesias. De las
iglesias abovedadas entre 1790 y 1915 la mayor parte tienen
clpula sobre tambor y bévedas de superficie cilindrica.

Las estructuras metalicas se emplearon en puentes antes que en
edificios.

Por 1881 se generaliza el empleo de rieles de ferrocarril o viguetas
en los techos, usando los mismos materiales que se
acostumbraba apoyar sobre las vigas de madera y ademas uno
nuevo importado, Ia lamina acanalada y cilindrica en el otro
sentido, que se apoyaba sobre los patines bajos de las viguetas.
Desde 1890 hasta la Revolucion, cientos de casas, escuelas,
asilos, hospitales, apartamientos y despachos se hicieron con
techos de vigueta y lamina acanalada curva.
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Los principales edificios de varios pisos realizados entre 1900 y
1910 con estructura de fierro fueron: El palacio de Bellas Artes, el
Legislativo, el Correo Central; la Secretaria de Comunicaciones; la
Mutua, en San Juan de Letran; el Comercio, en 5 de Mayo y
Bolivar, la Mexicana, en Isabel la Catolica y Madero; la Camara de
Diputados,

En esta década se emplean para la cubierta exterior, ademas de
los materiales tradicionales ya mencionados, estos otros: la teja
de fibrocemento, el cartén asfaltado, laminas de cobre, laminas de
zinc, hojas de pizarra, lamina galvanizada en mansardas, efc.

E! cemento se utiliza en recubrimientos antes que en el concreto
armad

Imagen 51. Columna del grupo escolar Porfirio Diaz (5 de Mayo y 20
Poniente). Puebla, Pue.

A fines del siglo se utilizaba el cemento principalmente en
aplanados, fabricacidén de mosaico y granito artificiales, relleno
sobre techos de lamina onduladay cimentaciones tipo Chicago.
En cuanto a recubrimientos, los mas empleados en muros fueron
el aplanado ylapiedra; enlos pisos, el ladrilloy la piedra.

En el porfiriato se generaliza el uso del vidrio no solo en las
ventanas sino en los aleros soportados por ménsulas de fierro y
aun en techos en forma piramidal o de boveda con los que
cubrieron muchos patios.
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11.3. CASOS ANALOGOS.

ARQUITECTURA NUEVA (MODERNA) EN CENTROS
HISTORICOS. '

Remodelacién de Azotea
Coop Himmelblau
Flakestrasse — Biberstrasse, Viena, Australia.

| a rehabilitacion de antiguas edificaciones puede estar planteada
desde el punto de vista del respeto o de la transgresion. El estudio
vienés Coop Himmelblau, encabezado por dos de los
representantes mas destacados del movimiento
deconstructivista, Wolf D. Prix y Helmut Swiczinky, ha apostado
claramente por la segunda opcién en este ejercicio arquitectonico,
capaz de transformar la azotea de un edificio tipico de la capital
austriaca en el insdlito y arriesgado escenario para la sede de un
gabinete de abogados. La audacia no se debe buscar solo en la
transformacion funcional, sino especialmente en la valentia con
que los arquitectos afrontan su obra, asumiendo una serie de
riesgos que afectan a factores contextuales, técnicos y
espaciales. En el primer aspecto, las modernas estructuras se
incorporan a un entorno tipoldgico tradicional, renunciando a
cualquier intento de integracion a través de dos claros objetivos:
modificar el paisaje urbano y proporcionar a la firma de abogados
unaimagen corporativa osada e innovadora.

En lo referente a las cuestiones técnicas, se han aprovechado las
estructuras del antiguo contenedor pero reforzadas mediante un
proceso de cimentacién consistente en un sistema de hormigon
armado y acero. Con esto se consigue repartir uniformemente el
peso de la nueva intervencién y se evita la transferencia de las
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cargas concentradas y laterales sobre las chimeneas o los muros
no armados. El armazén general, caracterizado por una
acentuada inclinacion, esta soportado por componentes
pretensados en voladizo, sobre los que se dispone el sistema
secundario de planos y vollimenes. La anarquica colocacién de
éstos tiene como objetivo la distribucion de entradas para un
mejor aprovechamiento de luz natural en los espacios interiores.
La operacién de actistalamiento se ha realizade mediante laminas
de vidrio térmico, curvadas para asumir la singular morfologia de
lacubierta.

Veriamina1.

Imagen 52. Fachada principal.

Cabe mencionar que este ejemplo sélo hace analogia en cuanto al
aspecto formal de lo que se pretende hacer en esta tesis, que es
proponer nueva arquitectura en el Centro Historico, teniendo con esto,
bases solidas y antecedentes reales para la propuesta. Pues encuanto a
funcidn no tiene nada que ver, pues mi tema es vivienda con comercio,
servicios y edificio de estacionamiento, reestructurando asf la manzana
001-053 del Centro Historico. En los ejemplos siguientes se describirén
analoges de este tipo v se incluird una tabla comparativa de estos y los
diferentes espacios con los que cuenta cada uno.
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X-Teresa
Centro de Arte Alternativo.
Antiguo Templo de Santa Teresa la Antigua.

Localizacion: Primo Verdad No. 8
Centre Histérico, Ciudad de México.
El siguiente andlogo en cuanto al aspecto formal es un buen
ejemplo de intervenciones contemporaneas en edificios antiguos
y de un uso intenso por grupos de jovenes de teda la Ciudad, que
asisten a presentaciones de arte de vanguardia nacional e
internacional.
El proyecto de rehabilitacion del edificio se desarroli6 a partir de
dos premisas: por un lado, transformar y crear los espacios y
equipos adecuados para la presentacion y escenificacion de
manifestaciones artisticas e innovadoras; por el otro, utilizar
elementos arquitecténicos independientes y autonomos de la
estructura original.
El Centro X Teresa se propone presentar eventos de muy diversa
indole, que segun el tipo de exposicion del artista pueden ser: obra
en piso, obra en muro y obra tridimensional. Estas nuevas
necesidades implican crear un espacio flexible en cuanto al modo
de soporte de la obra y a las posibilidades de circulacion del
publico. Para facilitar este trabajo se propuso eliminar todos los
elementos ajenos ala estructura original.
En lo que respecta a nuevos espacios del centro, el trabajo
arquitectonico tuvo tres frentes de actuacion. El primero fue la
adecuacion de los lugares destinados a exposiciones, Como son
la sala principal, la sala de exposiciones de pequefo formato, una
sala de exposicion que se ubico en la capilla actual, asi como los
espacios para las oficinas, todo ello se realizé dentro del edificio
existente, respetando su estructura original, mediante elementos
prefabricados y desmontables.

‘La nave secundaria se acondiciond como sala de exhibicion,
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mediante la instalacion de 16 elementos méviles, que podrian
disponerse de acuerdo con los requerimientos de cada artista.
Estas piezas son estructuras tridimensionales, realizadas en
aluminio, y cuentan con las instalaciones eléctricas necesarias
para que funcionen como soporte de la iluminacion. Asi mismo
podrdn ser recubiertas con mdltiples materiales, segun las
necesidades de cada obra.

Para mover estos elementos, se instalaron sobre el piso rieles
transversales a la nave, para ellos se construy6 un entarimado
que, ademas de nivelar el espacio, alojo los conductos de
instalacion eléctricay losrieles.

Fl sistema arquitectonico propuesto, es totalmente autonomo de
la estructura original, permite la manipulacion dei espacio,
ademas de proveerio de soportes para la iluminacion y para la
obra.

Verlamina2.
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Edificio de Oficinas Nationale — Nederlanden
Praga, Republica Checa, 1992/1995.
Arq. Frank Gehry.

Este ejemplo es el més representativo de como proponer
arquitectura contemporanea en Centros Historicos con una
tradicion arquitecténica de muchisimos afios como lo es Praga.
Este solar a orillas del rio Vitava, no lejos del teatro Nacional y de
otros importantes centros. El edificio que ocupaba antes el solar
quedd destruido accidentaimente por un bombardeo americano
durante la Segunda GuerraMundial.

El proyecto para este solar en esquina, contiguo a la plaza cuya
forma es algo inusual, consiste en la creacion de una torre gemela
que suaviza la transicion entre las dos calles, el tiempo que
supone un significativo punto de atencion urbano, La forma
caprichosa de esta pieza sirve para establecer un dialogo
apropiado con el entorno urbano en que se ubica el edificio.

Los elementos del programa se distribuyen en sus 5,000 metros
cuadrados de forma que se pueda aprovechar al maximo la
situacion privilegiada y la forma del edificio. En planta baja, con
acceso directo desde el paseo del rio y desde la plaza,
disponemos un café y 200 metros cuadrados de locales
comerciales, que se complementan con otros 200 adicionales de
tiendas en el primer piso. Las oficinas ocupan el resto de las
plantas. En su disefio se han respetado las indicaciones del
cliente. Los espacios situados directamente tras las torres se
destinan a usos singulares o salas de conferencias.

Por Ultimo, en el nivel superior del edificio, con espectaculares
vistas sobre la ciudad —entre las que se incluye el castillo- se
proyecta un restaurante de 120 plazas.

El alzado principal, el que daalrio, responde en texturas y escala a
los edificios vecinos. Sus ventanas escalonadas y sus bandas
horizontales dibujan una fachada ondulada acorde con las
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sinuosas lineas de las cornisas de estos edificios. Son paneles
prefabricados de hormigdn con acabado enlucido, muy comun en
laarquitectura de Praga.

Las torres —una de ellas articulada como un sélido volumen
cilindrico; 1a otra, una torre de cristal de forma ahusada- se apoyan
en un pértico de columnas, creando un scportal de acceso al
edificio. El exterior actla como pantalla de proteccion de las
oficinas situadas al otro lado.

En este proyecto, el disefio de modelos por ordenador en tres
dimensiones complementd los meétodos tradicionales de
documentacion, presupuestos y control de calidad. Este sistema
permiti6 que el procesc de disefio estuviera mas ligado a
cuestiones constructivas y tecnolégicas que cuando se basa s6lo
en los métodos informaticos convencionales normalmente
utilizados por los arquitectos. Es un método que sirve de apoyo al
proceso de disefic que se basa fundamentalmente en la
realizacion de modelos y maqguetas de estudio.

Verlamina 3.
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EDIFICIOS DE VIVIENDA EN CENTROS
HISTORICOS

Edificio Comercial y de Apartamentos en
Schiitzenmattstrasse

Basilea, Suiza. Concurso: 1984-1985. Proyecto: 1991,
Construcciéon:1992-1993

Herzog & De Meuron.

Se trata de una tipica manzana parisina, con un frente homogeneo
cerrado que recorre la calle, en el que existe un solar vacio de
forma alargada —de 20 metros de ancho y 150 de largo-, limitado
en algunas zonas sélo por una medianera, en otras por pequenos
edificios comerciales, y en otras, por muros contra incendios de 20
metros de altura; un trozo olvidado de Paris, aparentemente
apartado de la frenética actividad de la calle, descuidado durante
afos y lleno de maleza. Un Jugar romantico para residir
tranguilamente dentro de la ciudad.

Dado el contexto urbano sugieren dos edificios de apartamentos
separados: uno sobre la calle, que preserva la continuidad del
frente de la calle; y el otro en el patio. Los precedentes
arquitectonicos se basaron en dos residencias proyectadas en
Basilea. Hacia la calle: el Edificio en Schiitzenmattstrasse, con
su fachada de contraventanas de hierro fundido. Hacia el patio: el
edificio en el patio trasero de Hebelstrasse, con sus galerias de
madera y sus proporciones alargadas. Ambos tipos de edificios
han resultado eficaces en los Ultimos afos como alojamientos en
el centro de la ciudad, y parecian predestinados para estas
ubicaciones concretas del solar de la Rue des Suisses. Aunque
ambas son arquitecturas contemporaneas consiguen armonizar
con el entorno urbano tradicional.

El patio se transforma en jardin, un sitio destinado a convertirse en
“un remanso tranquilo, una especie de oasis al margen del ruido de
la calle. Aungue el principal énfasis se pone en conseguir paz'y
tranquilidad, también se crean areas separadas para atender las
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necesidades de los ninos y los aduitos que vivan agui. El jardin
tendra esa superficie uniforme de marga que se ve en muchos
lugares de Paris, y con la plantacién de islas de diferentes tipos de
vegetacion —arboles, setos, jardineras vy, posiblemente, un
estanque con nendfares u otras plantas acuaticas- se conseguira
un ambiente agradable.

El edificio en el Jardin.

El edificio de tres plantas, alargado, que limita al norte con las
medianeras, mira hacia el patio orientado al sur en el que se
proyecta un jardin, De esta forma, las enormes medianeras contra
incendios del norte quedaran fuera de la vista. Unicamente las
terrazas de la planta superior miraran hacia ambas direcciones
permitiendo contemplar los patios de las casas vecinas vy
estableciendo interesantes referencias espaciales.

La orientacion de todos los apartamentos hacia el jardin promete
unas condiciones de habitabilidad excepcionales, a las que se
anade el hecho de que los balcones de madera que recorreran la
fachada reforzaran la relacion individual entre el interior y e} jardin.
Estos balcones de madera le dan ala arquitectura un caracter muy
especial, intensifican la sensacion de vivir en un patio protegido
lejos del bullicio de la ciudad, a diferencia de lo que ocurre con el
edificioquedaalacalle.

Verlamina 4.
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El cerramiento de vidrio une lo nuevo y o antiguo en un edificio en
esquina aguda, dotandolc de una presencia urbana coherente. Al
mismo tiempo, la transparencia y la posicion variable de los
paneles de vidrio revela su configuracion como un conjunto de
dos volUmenes. Este cambio de apariencias es un rasgo
caracteristico de muchos edificios y proyectos de Herzog & de
Meuron.

Imagen 53. Plano de emplazamiento del estrecho solar medieval en un Veriamina 5.
extremo del Centro Histérico de la ciudad.

BASEL, SEXTION IV ..

Ampliacién y reforma de un edificio de oficinas y
apartamentos SUVA.
Basilea, Suiza. Proyecto: 1988-1990, construccién:

1991-1993. R
Herzog & De Meuron.

DR S —

Para ampliar la sucursal de SUVA en Basilea habia dos opciones:
demoler el edificio existente de fos afos cincuenta y construir un
edificio totaimente nuevo, o ampliarlo utilizando el solar contiguo a
la esquina. La conservacion del antiguo edificio generd la solucion
de un cerramiento de vidrio para cubrir tanto las partes nuevas 4
(oficinas y apartamentos) como las antiguas.

El sistema de cerramiento consiste en unas franjas horizontales de e

vidrio de diferentes cualidades fisicas y Opticas. Los paneles

transparentes a media altura de cada planta se manipulan Imagen 54. Plano de emplazamiento con la reforma (negro) v la ampiiacion.
individualmente y refuerzan el aislamiento acustico de las ventanas

existentes. Los paneles con imagenes serigrafiadas como

antepecho de las ventanas se manipulan por ordenador, mientras

que los paneles con vidrios prisméticos sobre las ventanas mejoran

el aislamiento del edificioy lo protegen del sol.
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Hipo - bloque. Distrito comercial multiuso.

Theatinerstrasse.

Munich, Alemania. Concurso: 1994, proyecto: 1995- ;
1996, construccion prevista en 1998-2002. 5
Herzog & De Meuron.

Mas que de cualquier otra ciudad alemana, Munich ha
conservado una tradicién clasica y clasicista, por o que entodala
ciudad se respira una generosa atmosfera al estilo italiano. Incluso
los edificios reconstruidos en las proximidades del hipo-blogue
después de laguerra se enmarcan en ese espiritu conservador.
Mientras que la propuesta presentada a concurso en 1994
presuponia la demolicion de la mayor parte de los edificios segdn
los requisitos del programa, en el nuevo proyecto de 1997 y 1998
se han conservado todas las construcciones y fachadas que dan a
las calles principales. Sin embargo, se crearan estructuras
totaimente nuevas dentro del blogue de distrito; una secuencia de
patios de diferentes medidas y formas, con tiendas, restaurantes y
cafeterias. Esos patios, con trazados y expresiones especificos,
se llevaran a cabo con la colaboracion de diferentes artistas, lo i i
que convertira el paseo por ta zona en una experiencia urbana
singular y versatil. El concepto de hipo-bloque se puede entender, i
por un lado, como el equivalente contemporaneo de los patios
historicos residenciales y, por otro, como unarespuesta europea a
las galerias comerciales americanas.

Verlamina 6.
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Céramique - Edificios de Viviendas y Oficinas
Maastrich, Holanda, 1990 / 1998.
Arq. Alvaro Siza.

El proyecto establece una conexion entre el conjunto urbano
Céramique v el casco historico de Wijk. Para ofrecer una mejor
respuesta a los diversos pardmetros, y procurar accesos visuales
entre la ciudad vieja y la nueva, se dividio el proyecto en tres
volumenes principales independientes: el bloque 6, enlacurvade
la avenida Céramique; el bloque 7, en Akerstraat; y el bloque 8, la
torre. Cada uno de ellos tiene caracter propio, aungue todos se
presentan juntos en un mismo plano. Las diferencias de nivel que
se dan en el terreno son absorbidas en los extremos mediante
escaleras y rampas. La plaza peatonal elevada pretende asumir
en el conjunto el papel de zona verde.

E! bloque 6 se destina a usos comerciales en planta baja, y a
viviendas en plantas 1% a 52 . La linea de fachada no discurre
paralela a la calle, sinc que dibuja una curva més suave, 1o que
propicia la creacion de una zona frontal elevada de tamafio
variable. La linea de fachada de la Ultima planta del blogue es
circular, mientras que la de las plantas inferiores es afacetada. El
juego que se establece entre estas facetas frontales, las logias y
las fachadas de las tiendas consigue crear una fachada dinamica.
En el lado que da a la Akerstraat se anade una extension de 45
grados para armonizar con el edificio del otro lado de la calle y con
la escala de los edificios de alrededor. En el lado noroeste la
fachada es curvada y austera, tanto en cuanto a su configuracion
como en cuanto a ta aplicacion de los materiales. El edificio esta
constituido con ladriflo rojo, carpinteria de color blanco y
harandillas de zinc.

En el proyecto de la torre se adopté la rotacién en el plano urbano
como principio basico de articulacién. Este volumen —consistente
en dos esbeltos bloques que se intersectan a modo de bisagra-
presenta una fachada noble en cada uno de sus lados, y su

1L ANALISIS PRELIMINARES

ligereza queda subrayada por el modo en que los bloques se
materializan separadamente. La parte izquierda es de zinc, conun
zdcalo de marmol blanco. La parte derecha es de marmol blanco
sobre una base de piedra naturat de color gris obscuro. Lazonade
encuentro entre los bloques es un corredor que da accesc a los
tres apartamentos de cada planta, con cerramientos a los lados
Norte y Sur a base de paneles de vidrio, para procurar una mayor
sensacion de transparencia. El zécalo, que ocupa dos plantas, se
destinara a funciones especiales de servicio.

Ver lamina 7.

Imagen 57. Plano de Ubicacion.
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Hypo — Bank Junghofstrasse, Edificio Comercial y de
Oficinas.

Frankfurt a. M., Alemania, 1994 / 1995 —

Herzog & De Meuron.

El edificio que proponen para la Junghofstrasse es
simultaneamente un desarrollo en bloque periférico y un objeto
independiente; un rascacielos pero tambien un barrio urbano.
Haciendo uso de todas estas tipologias familiares, el edificio
también introduce una solucién intercambiable para esta
ubicacion. El solar Junghofstrasse / Neue Rothofstrasse esta
situado en un area caracterizada por la implantacién de bloques
periféricos de seis plantas. Pero también se puede percibir una
clara estructura de barrio, que deberia ser reforzada en cualquier
desarrollo futuro.

El proyecto es un homenaje a este desarrollc de blogues, aunque
en clave contemporanea. A diferencia de las ordenaciones tipicas
de este tipo de bloques, el espacio publico urbanc ~es decir, la
calle, la plaza, el patio, etc.- no es fragmentado seguin un riguroso
alineamiento constructivo, sino que se integra en el nuevo edificio,
seglin un espacic transicional. El paseante recorre en una
sugerente sucesion espacial el gran vestibulo del banco, en
tiendas, y los espacios verdes llenos de hermosas plantas y
estanques. El interior publico del nuevo edificio es un bullicioso
espacio habitado, organizado segin el modelo de barrio urbano.

La variante proyectual més alta —de 17 plantas- introduce una
cualidad arquitectonica urbana diferente en este juego. La
implantacién del bloque periférico tipico de la zona se puede
combinar con la idea de un rascacielos siendo el tono mas y més
claro ligeramente hacia el ceste. A diferencia de los rascacielos
tradicionales, que presentan una imagen monumental de abjetos
“aislados e independientes en el espacio urbano exterior, este

1l ANALISIS PRELIMINARES

proyecto propone la concentracion del espacio urbano exterior
entre las partes altas y bajas del edificio, en un lugar rico desde el
punto de vista de la experiencia y atractivo desde el punto de vista
espacial.

Asi, en este proyecto, no se esta describiendo una torre, sino mas
bien un edificio alto con una gran densidad, que sera ocupado por
varias empresas con necesidades zonales diferentes vy
cambiantes. Esta diversidad en los inquilinos y sus identidades
puede ser leiday reconocida fuera, en la fachada del edificio. Enla
piel exterior, el acceso coman, que abarca varias alturas, se lee
como una superficie de vidrio cohesiva con disefos especificos
de letras, colores e iluminacién. Estos vestibulos como mosaicos
en el cielo, situados a cada lado del edificio, son al mismo tiempo
un significativo sello distintivo.

Ver lamina 8.

Imagen 58. Plano de Zonificacion
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WINTERTHUR, SUIZA, 1995

(Concurso en dos faces, segundo premio).
EDIFICIO COMERCIAL Y DE OFICINAS EN
WINTERTHUR.

El nuevo edificio se conecta con el inmueble comercial existente de
la EPA con cbjeto de limitar ia plaza de la estacion y configurar una
unidad urbana volumétrica y funcional (haciendo caso omiso de
cualquier reserva arquitecténica). Por ello se conserva la alineacion
urbana actualmente rota a mitad de parcela. El edificio de la
estacién levantado en 1859, situado en frente y aislado, no se ve
afectado por la operacién. Dado que los dos pasos peatonales
subterraneos han quedado tangenciales ala estacion, yanoresulta
necesario pasar por taquilla antes de subir a los trenes, la estacion
ha perdido casi por completo su funcién de acogida como puertaa
las vias. E! nuevo edificio asume la funcién de marcar y cubrir uno
de esos pasos. Lo resuelve mediante un enfatico voladizo. De esta
forma el edificio de la estacidn queda liberado de cualquier tipo de
anadidos. La nueva volumetria constructiva, que acomoda todos
esos pardmetros, no resulta facil de describir en términos
geométricos; en su complejidad permite respetar las
caracteristicas de los edificios existentes y clarificar el espacio
urbano.

Fl edificio propone una nueva estructura espacial que sea capaz de
cubrir las diferentes demandas comerciales y de oficinas. Al
exterior quedan articulados los locales comerciales mediante
grandes huecos, Interiormente una reticula de pilares, estructuray
ordena la sensacion de heterogeneidad que producen la
aglomeracion de tiendas. Al espacio interior se accede mediante
escaleras mecénicas, desde donde se domina el gran espacio
vacio prismatico y desde donde se pueden identificar y localizar los
diferentes comercios.

11 ANALISIS PRELIMINARES

La estructura portante es de hormigén y se dispone formando
diversas capas estructurales. Pilares de gran seccion situados en
el interior permiten sostener el inmenso voladizo que cubre el paso
subterraneo. Esta redeado por los muros de carga exteriores, que
ayudan a definir el espacio estructural.

Enlos pilares estructurales del interior y en el solado se emplea un
hormigdén oscuroy deslustrado, atono con los muros exteriores, de
hormigdn oscuro tratade al chorro de arena. De forma similar al
edificio de la EPA, las carpinterias son de perfiles de aluminio
dorado mate. Al combinarlo con un vidrio verdoso en barandillas y
pretiles, se consigue crear en el interior un cierto ambiente sensual.
Veriamina 9.
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1..3.1 Tabla comparativa

de ANALOGOS.

Intervencidn
a Nivel Manzana

Si

No

Si.

Si.

Si,

Si.

Caracteristicas

Frente homogeneo cerrado que recorre 1a
calle.

Limitado por pequefios edificios
comerciales,

Apartado de |a frenética ectividad de la
calle, descuidado durante afios y Heno de
maleza. Un iugar romantico para residir
tranquilamente deniro de la ciudad.

La conservacion de un antiguo
edificio generd |a solucion de un
cemamiento de vidrio para cubrir
tanto las partes nuevas (oficinas
y apartamenlos) come las anti-
guas,

Se han consarvado todas las
construcciones y fachadas que
dan a las calles principales. Sin
embargo, se crearén astructuras
totalmente nuevas dentro del
biogue: una secuencia de patios
de diferentas medidas y formas,
con tiendas, restaurantes y ca-
feterias.

Conaxién enire el conjunto
urbano Géramique y el casca
historico de Wijk. Para pro-
CUrer accesos visuales entre
la ciudad nueva y la vieja, se
dividio el proyecto en 3 voli-
menes principales indepan-
dientes: el blogue 6, an la

el bloque 7, en Akerstraal; y
el bloque 8, |a torre.

curva de la avenida Céramique;

El edificic es simultar

un desarrollo en bloque penféfico
¥ un cbjeto independiente; un
rascacielos paro también un ba-
relo urbano.

El provecto es un homenaje al
desarrolio de bloques periféricos,
aungue en clave contemporanea.

El edificio propone una es-
tructura espacial que sea
capaz de cubrir las dlfe-
rantes demandas comer-
ciales y de oficinas. Al ex
terior los locales comer-
ciales madianta grandes
huecos.

Esquema general
de Intervancion

Dado el contexto urbano se propuesieron
dos edificios de apartamentos separados:
uno sobre la calle, que presarva la conti-
nuidad del frente de la calle y el otro en

¢l patio.

Unlén del edificio antiguo con
el nuevo en forma de L, gene-
rando un patic compartido,

Bloques carrados da comercio
vincutados entre si mediante
patios, y un coreder que une
tado el conjunto.

Cada uno de los 3 blogues
tiene cardctar proplo, aunque
todos se presentan juntos en
un mismo plano.

ﬁuspuclo publico ubang (calle,
plaza, patic) no es fragmentado
Segan un riguroso alimeamiento
constructivo, sino que se intsgra
en el nueve edificio, segun un es-
pacio transicional.

EI nuevo edificlo s& conac-
1a con un inmuable comer-
cial existents para limitar
la plaza de la estacién y
configurar una unidad ur-
bana actualmente rota,

Argultactura
Contemporanea
que consigue ar-
maonizar con el en-
tormne urbano
tradicional.

)

8i.

El cerramiento de vidrio une lo
nuevo y Io antiguo en un edificio
en esguina aguda, dotandole de
una presencia urbana coherente,
La transparencia y la posicion
variable de los paneles de vidrio
revela su configuracidn como

un conjunte de dos voiumenes.

Si.

Los edificlos reconstruidos en
las proximidades dal hipa-blogue
después de le guerra se enmar-
can en ese espirilu conservador,
El concepto de Hipo-blogue, se
pusde entender como el equiva-
lente contempordnec de los pa-
lios histéricos rasidenciales y,
por otro, coma una respuesta
euwroped a las palerias comercia-
les amencanas.

Si.

En el lado que da & la Akers-
traat se afiade una extension
de 45° para armenizar con el
edificio del otro lado de la ca-
lie y con la escala de los edi-
ficios de alrededor, Fachada
austera en cuanto a aplica-
cion de materiales: ladrillo ro-
jo, carpinteria de color blanco
y barandillas de zinc

&

En la piel exterior, 8l acceso co-
mun, gue abarca varias alturas,
se lee como una superficie de vi-
drio cohesiva con disefios espe-
cificos de letras, colores @ ilymi-
nacion. Eslos vestibulos como
mosaicas en el cislo, son un sig-
nificativa selle dislintiva.

Si.

Mediante un enfdtica vola-
dizo e) anliguo edificio de
la estacion queda liberado
de cualquier tipo de afiadl-
dos. En su complejidad,

la nueve volumetria cons-
tructiva permite respetar
las caractaristicas de los
adificios existentes y cla-
rificar el espacio urbano.

Patlos

El patio se lransforma en jardin. Aunque
el principal énfasis se pone en conseguir
paz y tranquilidad, tamblén se crean
areas separadas para atender las nacesi-

Piantacién de islas de diferentes tipos de
vegetacion y un estanque de plantas
lacuaticas. Ambiente agradable.

dades de (03 nifios y adultos que vivan agui.

Se cred un solo patio compar-
tida para los dos edificios.

Fatios de diferentos medidas y
formas, con tiendas, restauran-
tes y cafeterias. Esos patios,
con trazados y espresiones es-
pecificos, se llavaran a cabo con
la colaboracion de diferentes ar-
tistas, lo que converlira el pasao
por la zona en una experiencla
urbana singular y versat.

La plaza pealonal elevada
pretende asumir en el conjun-
to el papel da zona verde.

rente sucesidn espacial st gran
veslibulo del bance, en tiendas, y
tespacios verdes llenos de plan-
tas y estanques.

I'E'Ipaseanta recofre en una suge- [Existe un gran espacio ve-

cio prismético desde don-
de se pueden identificar y
localizar los diferentes co-
mercios.

0 00000000 00000000 0 0 00
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Caracteristicas
del edificia (s).

Et edificio en el Jardin.
Edificia de 3 planias, alargado, limita al norie
con ias medianeras, mira al patic orientado
al suren el que se proyecta un jardin.

Las terrazas de la plante suparior parmitan
cantemplar los patios de las casas vecinas,
Oriantacion de todos los apartamentas hacia
el jardin, con cendiciones de habitabilidad
axcapcionales,

Los balcones de madera gue racorren la fa-
chada refuerzan la relacion ingividuai entre
el interior y el jardin. Intensificando la sen-
sacion de vivir en un patio protegido lejos
del bullicio dé la ciudad,

€l Edificio da fa Rue das Suisses.

Presarva la continuidad del frente de |a calle,
Ei sutit angulo que hace la fachada gue ha-
ce |a faghada parace una gran puena plaga-
ble que indica gue detras hay un patio y ofro
edificio i que se accede desde aqui.

Las coptraventanas moviles y plagables de
|a fachada la dan apariencia de dinamismo.

| sistema de cerramiento con-
siste en unas franjas horizonta-
les de vidrio de diferentes cuali-

|dades fisicas y épticas. Los pa-

netes transparentes a media al-
tura de cada pianta se manipu-
{an individualmente y refuerzan
¢l aislamiento actistico de las
ventanas existentes. Los pa-
neles con imagenes serigrafia-
das como antepecho de las ven-
tanas s& manipuian por ordena-
Los paneles con vidrios prisma-
ticos sobre las ventanas mejo-
ran el aislamiento del edificio y
lo protegen del sol.

Bloques comerclales de dos
nivelas, arliculados con una se-
e de juego de patios y una ar-
lerin general que alravieza

toda la manzana conectande
las calles que rodean a la man-
zana. Generando un corredor
comarcial y racreativo.

oque B,
Usos comercieles en PB y vi-
viendas en plantas 1a a 5a. L4
linea de fachada de la (tima
planta del bloguea as circular,
mieniras que las de las plan-
tas inferioras es afacetada.
Torre.

Dos asbeltos bloques que se
inlersectan a modo de bisagrg]
Fachada neble y ligera: mér-
mol blanceo con zinc, sobre
una base de pledra natural de
color gris obscuro, La zona ds
ancuentro entre los blogues
es un comedar que da acceso
a los 3 apartamentos de cada
plania. £l zogalo, que ocupa

2 plantas, se destinaré a fun-
ciones especialas de servicio.

A diferencia de los rascacieios
tradicionales, que presentan una
imagan monumental de objetos  |formando diversas capas
Jaislados e independientas en el |estruclurales. Pilares de
aspacio urbano exterior, este pro-|gran secclon situados en
yecto prapone la concentracion  |el Interior permiten soste-
del espaclo urbana exterior entre {ner el inmenso voladizo
ias partes allas y bajas del edifi- |que cubra el paso subte-
cio, en un lugar rico desde el pun-|rraneo. £std rodeado por
10 de vista de la expeniancla y muros de carga exterio-
atractivo desde el punto de vista {res, que ayudan a definir
espacial. El edlficio serd ocupado |el espacio estructural.

por vanas empresas con necesl- |En los pilares estructura-
dades zonales diferentes y cam- |les del intarior y en el se-
biantes. lado se emplea un hormi-
gon oscure y deslustrado,
a tona con ias muros ex
teriores, de ormigdn oscu-
ro tratedo al chorro de

La estructura portante es
da ormigon y se dispcne

arena.
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NLINSTUMENTACION

IIl.1. Programa de Vivienda.

Hi.1.1. Potencial de la Zona.

Como resultado del analisis anterior, se llegd a la conclusion de
que el centro esté subutilizado como espacio de la ciudad, esto
sin tomar en cuenta su rigueza arquitectonica, su valor histéricoy
significado social. Deben rescatarse lo méas pronto posible los
monumentos histéricos, los edificios abandonados vy
subutilizados, y la infraestructura existente desaprovechada y
deteriorada.

Es necesario que resurjan algunas actividades que cantrarresten
la fuerza del comercio y le den vida al centro a todas horas, y que
se fortalezcan las actividades culturales y recreativas.

Se plantea que es la vivienda la herramienta adecuada que
permitiré reintegrar todas las funciones que han abandonado el
Centro Historico.

lI.1.2. Generacién de Vivienda en el Centro Histérico.

De acuerdo con el escenario programatico de vivienda en la
Ciudad de México 1998-2020, la sociedad necesita producir un
millén de acciones de vivienda en un plazo de 15 anos para
resolver el problema de déficit de vivienda en el DF. Si esto no se
consigue, la ciudad se encontraré con una crisis habitacional tal,
que le resultara imposible adecuar su base economica y social a
las nuevas condiciones de funcionamiento y competitividad. En
este escenario se plantea que la vivienda debe ser el gje de un
programa de regeneracion urbana, cuyo fin sea precisamente
“adecuar a las condiciones mencionadas, partiendo de que la

vivienda es el Unico detonador que garantiza la reproduccuon
masiva del efecto catalizador.

Algunos de los espacios abandonados y subutilizados en el
Centro Histérico, representan una oportunidad para desarroilar
acciones de vivienda. Asi pues, aun cuando la demanda de
vivienda en el Centro Histdrico no existe, al mejorar sus
condiciones con una propuesta integral se abrira un panocrama
dentro del cual serd viable hacer una oferta de vivienda para
contribuir aresolver el problema del Distrito Federall.

Asumiendo que la vivienda funcionaréd como una herramienta de
integracion social que modificara la situacidon actual de la zona,
devolviéndole los atributos que le son propios: espacios de
convivencia, seguridad eimagen, etc.

No obstante la necesidad de repoblar y reconstruir las funciones
centrales de algunas delegaciones del Distrito Federal, éstas no
estan en condiciones fisicas ni econdmicas de ofrecer vivienda
convencional como o han hecho hasta ahora en la periferia. El
énfasis se debe hacer por el lado de la oferta, produciendo
vivienda nueva, pero principaimente haciendo evolucionar la
existente hacia esquemas mas eficientes en tamario, vida Util,
funcionalidad y relacion con la estructura urbana. La base
territorial no sera mas la tierra no urbanizada en la periferia o los
grandes predios baldiocs de tamafo reducido, los inmuebles
susceptibles de reciclar cualquiera que haya sido su uso original y,
sobre todo, el espacio tridimensional.

Es pricritaria la consolidacion de la funcién habitacional en el
Centro Histérico ya que la conservacion y aprovechamiento
racional del patrimonio construido no puede lograrse en un lugar
deshabitado.

i11.1.3. Poblacién a la que esta enfocada la oferta.

{a oferta de vivienda debe dirigirse a distintos niveles
socioeconémicos, fomentando la mezcla de clases y su
convivencia en los espacios publicos. Debido a que la poblacion



que reside actualmente en et Centro Historico es mayoritariamente
nacida dentro de la zona (70%), se deben fomentar las
oportunidades de permanencia para la poblacién arraigada que
puebla el centro Historico a costos bajos de reproduccion.

El programa delegacional de la Cuauhtémoc senala a la colonia
Centro como de ingresos medio y medio bajo, es decir, de mas de
tresy hasta siete veces el salario minimo.

Para los sectores de bajos ingresos se debe superar la brecha
entre los ingresos de la poblacion y los costos de rehabilitacion
con sistemas de crédito apropiados.

De acuerdo con ei fideicomiso del Centro Histdrico la poblacién
6ptima para la oferta de vivienda es: parejas recién
formadas, personas solas y extranjeros.

Se piensa gue existe una demanda no satisfecha de vivienda en
arrendaniento, por parte de ciertos sectores de ingresos medios,
gue un programa de vivienda integral deberia atraer a vivir en el
centro.

Esto responde en parte a la disposicion de vivir de acuerdo a las
condiciones culturales y recreativas que ofrece la zona y que la
hace atractiva para estudiantes y personas de edad avanzada.
Ademas de gue la estructura urbana, gue responde a comercio en
planta baja y vivienda en planta alta, hace que el parque
habitacional sea en su mayoria departamentos y no casas y que a
veces no haya la posibilidad de tener estacionamientos
particulares, lo cual anula a otros sectores sociales que no estaran
dispuestos a vivir en estas condiciones, sin embargo, con la
propuesta del edifico de estacionamiento se intentaré atraer a
estos sectores sociales.

Al atraer con la vivienda nueva a la poblacion de clase media, se
trata de garantizar que haya una inversion constante en el
mantenimienio tanto de los edificios como de los espacios
publicos y por tanto mejore la calidad de vida de lazona.

1L, INSTRUMENTACION

lil.1.4. Tipologia de Vivienda.

Antes de definir la tipologia de vivienda establecida en el proyecto,
se haré una breve recapitulacion de la evolucion de la vivienda en
la Ciudad de México durante el presente siglo, con el objeto de
resaltar los factores que influyen en la concepcion del espacio
habitable, constituyendo asi un marco de referencia que permita
tener un panorama retrospectivo.

Tipologias durante el porfiriato.

Las leyes de reforma sustituyen el viejo orden heredado en los
tiempos coloniales. Con la amortizacion de los bienes de laiglesia
se comenzd un mercado inmobiliario que fue el punto de partida
de lamodernizaciony expansion de la ciudad. Para dimensionarlo
que significo esta expropiacién en el problema habitacional, solo
as necesario mencionar que la iglesia era propietaria del 47.08%
del valor de la propiedad de! inmueble de la ciudad, sin incluir
diversos templos y conventos.

Entre 1858 y 1910 se crean més de treinta colonias dirigidas a
sectores diversos, de los cuales, las establecidas antes de

finalizar el siglo XIX se constituyen por lo general sin servicios.

basicos.

Ei régimen porfirisia motiva la consolidacion social de una nueva
forma de vida. La familia nuclear, perfectamente establecida como
principal soporte de la sociedad. En el seno de la familia se
demanda distinguir las jerarquias de los distintos integrantes, al
tiempo que la intimidad se convierte en un requerimiento
fundamental. En las clases pudientes se emplean arquitecturas
europeas para expresar un nuevo orden, omitir referencias del
pasado colonial y diferenciarse de la plebe.

Modernizacién de la metrépoliy vida doméstica.
Las nuevas colonias expresan las diferencias sociales.
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Casas de clase alta. Se retranquean las fachadas,
antecediéndoles grandes patios que permiten una mejor vista de
la fachada. Desaparece el patio central dando lugar a espacios
descubiertos en el perimetro del predio; los salones de recepcion
se vuelven el espacio mas importante y las escaleras son el
elemento que mas evoluciona.

Casas de clase media. Las fachadas siguen estando alineadas,
dandole unidad a las manzanas. Los patios dejan de ser el
espacio de convivencia, se convierten en ornamento. La vida
familiar se traslada a espacios mas intimos al interior de la casa.
Vecindades. Vivienda dirigida al proletariado. A diferencia de la
épeca colonial, los patios ahora son solo pasiltos de distribucién
de las viviendas. Los servicios eran comunitarios y se volvian poco
higiénicos. Se identifican dentro de este tipo, los cuartos redondos
de un solo espacio con o sin tapanco (8 — 12 m?) y las viviendas
con dos o tres habitaciones (35 -45mg2).

Esta evolucién se ve interrumpida por el movimiento armado de
1910. B} espiritu revolucionario traté de refiejar una nueva estética,
olvidandose del periodo de afrancesamiento porfirista.

En esta época cobra auge la construccion de modalidades
colectivas como los edificios de departamentos y privadas que se
vuelven mas accesibles a la poblacién que las antiguas casas.
Privadas. Casas alineadas a ambos lados de una calle privada.
Nos recuerda a las vecindades, pero con mejores condiciones de
habitabilidad.

Edificios de departamentos. A pesar de que en su exterior
podamos encontrar distintas soluciones plasticas, en su interior
los espacios siguen un mismo patron. Los locales
compartimentados sirven para funciones especificas, |a
instalacion de redes de electricidad y agua, en el interior del
edificio y la desaparicion de los antiguos patios en pos de
suntuosos vestibulos en los que comienzan a aparecer cada vez
mas frecuentemente los elevadores. Se empieza a experimentar
con la mezcla de usos, el edificio Ermita del Arquitecto Juan
Segura es uno de los ejemplos mas representativos de laepoca.
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Surge la preocupacion por garantizar un mejor nivel de vida a las
clases populares, aparece asi la idea de que la arquitectura en
serie, enla que el racionalismo experimenta sus postulados.
Vivienda Unifamlliar. Se reducen las dimensiones de los
espacios, evitando en lo posible la compartimentacion de estos
para dar una sensacion de amplitud. Se vuelve cada vez menos
accesible paralaclase trabajadora.

Vivienda Multifamiliar. Busca gue el conjunto de vivienda pueda
funcionar independientemente del resto de la ciudad. Para esto,
se contempla en el conjunto la aparicion de servicios bésicos y de
espacios semipublicos de recreacion.

La influencia del “American way of life” en ciertos sectores sociales
empieza a cambiar la concepcidn de algunos de los espacios de
la vivienda. Actualmente existen otras tecnologias, otros
problemas sociales y ofras condiciones que han modificado los
habitos de las personas. La propuesta de vivienda no puede
pretender volver a los modos de vida del pasado para que los
edificios histéricos funcionen como lo hacian originalmente, sino
que debe proponer imagenes contemporaneas que coexistan con
las antiguas para que asi se empiece a generar una nueva lectura
delos espacios enlaciudad.



Viviendas del Colegio de las Vizcainas.

Los cuartos-vivienda individuales tienen un tamafo promedio de
96 metros cuadrados. E! acceso a las viviendas es directo desde
la acera de la calle. En el primer piso, muchas personas tienen un
pequeno taller o comercio y en el segundo piso el cuarto se usa
como casa. En el interior se dispone de agua corriente pero no de
toilets ni de regaderas; los bafios son compartidos por todos los
habitantes; hay un grupo de 8 toilets hacia los lados oriental y
occidental delamanzana.

Caracteristicas de la Vivienda en Vizcainas:
Ingreso usuario: Bajo/ moderadamente bajo
Vivienda:

Tipo: Cuarto

Superficie: 51-100mz2

Tenencia: Rentalegal

Renta hipoteca: 20% o menos delingreso
Suelo/Lote:

Utilizacion: Privada

Tenencia: Legal: Propiedad

Vivienda:

Localizacién: Centro de la Ciudad

Tipo: En hilera/agrupada

Num. De Pisos: 2

Utitizacion: Multipie

Estado Fisico: Regular

Desarrollo de la vivienda:

Modo: Instantaneo

Constructor; Pequerno Contratista

Tipo de Construccion: Mamposteria/madera
Fecha: Ano de Construccion: 1734
Densidad: Personas/ha.; 233

ill, INSTRUMENTACION
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Viviendas Zona Vizcainas:

El Pasado

Modelo Original: “Vecindades" / Apartamentos de alquiler con
patio Central.

Caracteristicas fisicas: Cuartos alrededor de un patio central, 1-3
pisos, cuartos o apartamentos en hilera dentro del lote.

Densidad de la poblacién: Alta

Suelo / Disefio: La mayor limitacidn en el uso econémico del suelo,
debide a presiones sociales de los inquilinos, y a leyes de control
derentas.

Usuarios: Modelo Universal / Tradicional usado originalmente por
grupos de ingresos bajos y muy bajos.

El Presente

Modelo Mexicano: EI modelo fue importado a México por los
conquistadores espanoles desde el siglo XV, como un tipo de
vivienda para la familia extensa. Elevadas ganancias para el
propietario, especulacién con el uso de los apartamentos tierra,
baja inversidn en construccién y en servicios. En 1947 se prohibio
el modelo y se congelaron las rentas. Este sistema continda
construyéndose ilegalmente en la periferia de la ciudad.
Administracion; A cargo de administradores (porteros) que facilita
la administracion porque esta en manos de un solo individuo.
Usuarios: Grupos de ingreso bajo moderadamente bajo.

El Futuro

Fl Suelo: Permite densidades altas de pcblacion. Accesible a
grupos de ingreso bajo moderadamente bajo: muy buena
utilizacion del suelo.

EI modelo proporciona una maximizacién de la responsabiiidad
de los usuarios, minimizacién de las lineas de infraestructura. Los
 modelos construidos pueden mejorarse fécilmente en terminos de
seguridad, ventilacion, privacia, toilets, regaderas, instalaciones
de lavaderos, pavimentos, etc.
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En los proyectos de vivienda se autorizan 6 niveles (PB mas 5
niveles), siempre y cuando a partir del 5° nivel se aplique un
remetimiento.

Una vez que se defina la altura maxima del inmueble a construir,
las crujfas ubicadas hacia el interior del predio, podran tener una
altura mayor ala de lafachada principal.

Restauracion de la fachada norte del claustro de iglesia de San
Jerénimo.

Promocién de sitios de interés en la zona como: Ex - convento de
San Jerdnimo (Claustro de Sor Juana).

111.1.5. Tipologia Propuesta.

Se propone vivenda tipo LOFT. E! desarrollo de las
comunicaciones telematicas y su creciente importancia frente a
las relaciones sociales en presencia provoca que un ndmero cada
vez mayor de personas decidan trabajar desde su casa. Las
viviendas tradicionales estdn poco preparadas para ello. Su
distribucion, el tamano de las habitaciones y la prevision de
funciones responden principalmente a un programa de
dormitorio, cocina, saia de estar y servicios. Incorporar las
actividades laborales a la vivienda implica su radical
transformaciéon. No solo se necesita més espacio, sino que éste
debe ser mas flexible. Por otro lado, las familias compuestas por
muchos miembros son cada vez mas escasas. En las grandes
ciudades como Nueva York, Londres o Chicago (donde los lofts
se han desarrollado con mayor rapidez) el ndmero de familias de
una o dos personas supera al de familias tradicionales de tres,
cuatro 6 cinco miembros. Asi pues, no necesitan tantos
dormitorios y habitaciones privadas. En este sentido, el Ioft
representa la principal cualidad de las viviendas del futuro:
grandes espacios flexibles que pueden evolucionar en el
tiempo segun las necesidades de sus ocupantes. De hecho,
en arquitectura, el loft aparece como una de las formas mas
efectivas de reciclaje y reutilizacién: dos conceptos claves para el
siglo XXI.



1li.2. Programa de Estacionamiento

El Problema del
Particulares.
Suimportancia puede resumirse en los siguientes puntos:

Es un factor decisivo para el buen funcionamiento del Sisterna Vial
dela Ciudad.

Se trata de un problema de actualidad ~caracteristico de la época
motorizada- que al requerir una inmediata solucion,
frecuentemente ha provocado mayores y mas serios problemas:
en las zonas de gran actividad comercial la solucion parcial
aplicada representa uno de los maximes obstaculos para el buen
funcionamiento vial local.

Su influencia alcanza y repercute en la eficienciay el desarrollo de
innumerables actividades, podria decirse de todas, por ser el
automévil hoy en dia un elemento indispensable de trabajo.

Estacionamiento de Vehiculos

ElProblema del Estacionamiento en la Cludad De México.

Nuestra ciudad, exige una solucion para este grave problema,
tantc como cualquier otra ciudad en la actualidad. Pueden citarse
como ejemplos claros de la magnitud del problema,
independientemente de las observaciones que dia a diahacemos
los habitantes de esta ciudad, los proyectos de planificacion
elaborados para las ciudades de Zurci, Berlin, Hannover, La Haya,
Detroit, Forth Worth, entre otras, en donde tratandose de
entidades centralistas, grandes o pequenas, el problema mas
inmediato por resolver ha sido el de la organizacién y trazado de
rutas en el area urbana y considerado como siguiente el la
jerarquia, la facilitacion de llegar al centro comercial y de negocios
correspondiente. En todos los casos citados se resolvio mediante
anillos de circulacion continua, concéntricos, uno colocado en la
periferia de la ciudad o de la zona principal de habitacién (en
cuanto al monto de la poblacién), con ligas a través de las calles
transversales al segundo anillo que circunda al centro comercial,

al cual por sus pequefias dimensiones, se procura que no haya
acceso de vehiculos. Simultdneamente con esta solucion,
plantean la posibilidad de proporcionar por diferentes medios el
area de estacionamiento para los vehiculos. Simultaneamente
con esta solucién, plantean la posibilidad de proporcionar por
diferentes medios el 4rea de estacionamiento para los vehiculos
que ahi forzosamente deben acudir, aungque no penetrar.
Remontandonos a sus origenes, nos encontramos que el
problema del estacionamiento aparecié conjuntamente con el
primer vehiculo: necesidad de alojarlo. Sin embargo esto no
contstituyd entonces un problema; fue a partir del ano 1935
cuando principié a adquirir un caracter critico. Pueden resumirse
como causas que han provocado la gravedad alarmante del
problema, las siguientes:

Incremento desmesurado de vehiculos.

Planificacién general de la Ciudad, no adecuada para las
necesidades de la época. Debe tenerse en cuenta que la Ciudad
de México fue fundad hace aproximadamente cuatro siglos, y que
desde entonces su evolucion y desarrollo han sido fragmentarios,
contandose con soluciones de planificacién adecuadas para
satisfacer las necesidades —entre otras la de transportacion- de
cada época, pera gue en la actualidad resultan deficientes.

La disposicién reglamentaria vigente tendiente a resolver el
problema del estacionarmiento mediante el proporcionamiento del
area correspondiente causada por el uso de un edificio, es una
medida conveniente sélo en ciertas zonas de la Ciudad, en las
zonas de baja densidad de poblacion. Pero en los centros y
subcentros comerciales asi como en otras zonas con un
movimiento automovilistico semejante, no solo no se resuelve el
problema, sino se crea otro: la frecuencia de rampas de acceso y
salidaalos
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estacionamientos de cada edificio obstruye la circulacién de los
vehiculos, obliga a soluciones deficientes que menguan el buen
funcionamiento del local y exponen la seguridad de los
transelntes que circulan por las banguetas.

Enla Ciudad de México, el problema priva en toda su area aunque
solamente es en los nicleos comerciales y en los centros de
trabajo, 0 en los grandes conjuntos de espectaculos (deportivos
principalmente), en los que por las caracteristicas propias,
requiere un estudio especializado.

Situacion de los Estacionamientos en México.

En la década de 1940 a 1950, la Ciudad de México tenia pocos
vehiculos comparados con el volumen actual, pero ya habia
congestionamiento vial en el centro debido a la falta de buena
vialidad y de espacios de estacionamiento fuera de la via publica.
No hubo un solo edificio de estacionamiento pdblico hasta 1948.
El acelerado crecimiento del nimero de vehiculos de motor tomé
desprevenidos a quienes podian haber tomado decisiones
técnicas, economicas, legales y politicas para que se
proporcionaran los espacios necesarios.

En 1940 se habilitd en San Juan de Letran No. @ el primer lote de
estacionamiento de servicio publico en la ciudad. Le siguieron, en
1942 el de Balderas No. 47 y en 1946 los de Cuba No. 68 y doncel
es No. 42. El edificio de estacionamiento de servicio publico fue
construido en 1948 en Gante No.12, posteriores a éste se
construyeron los de Balderas No. 33y HumboltNo. 34.

Por decreto presidencial, el 31 de diciembre de 1949 se inicio la
operacidn del primer estacionamiento de servicio publico de
gobierno, siendo éste el del Palacio de Bellas Artes donde
funciond como lote hasta 1982, afic en que fue convertido en
jardin. En 1960 fa Ciudad de México alojaba 248,000 vehiculos de
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motor y contaba con 223 estacionamientos de servicio publico,
principalmente lotes, que respondian a una demanda creciente de
estacionamiento por gente dispuesta a pagar por el servicio. Esta
cifra aumentd a 376 estacionamientos de servicio publico en 1970
ya 1,219 en 1984. En este Ultimo ano la ciudad registraba 1
'977,000 vehiculos de motor, de estos estacionamientos, 251 son
edificios y 968; lotes con cupo de 78,119 y 140,622 espacios
respectivamente, lo que da un total de 218,741 cajones fueradela
calle.

Son Maiiy, 19484

Imagen ©1. Palacio de Bellas Artes - Ciudad de Mexico. 1969,

Ante el recrudecimiento del problema, en 1973 fue promulgada
una nueva Ley de Estacionamientos de Vehiculos en el DF.,, que
exigia que cada nueva edificacion proporcionase el
estacionamiento que requiriese. El Departamento del distrito
Federal (DDF) establecid una tabla de requisitos de espacios de
estacionamientos paradiferentes
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tipos de edificaciones en funcion del uso de! suelo. Contemplando
esta accion, el DDF inicié la construccion de edificios de
estacionamientos propiedad de la ciudad, unc bajo el parque
donde se encuentra el Monumento a la Madre, un edificio de dos
plantas y azotea en las calles de Dr. Lavista y Dr. Hernandez, y el
estacionamiento subterraneo bajo el edificic del Gimnasio
Guelatao, en La Lagunilla. Los tres edificios puestos en operacion
en 1975, tienen una capacidad conjunta de 1,436 espacios de
estacionamientos.

Imagen 62. Palacio de Bsllas Artes - Ciudad de Mexico. 1998, Vista Actual.
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En 1977 el DDF cred un organismo descentralizado denominado
Servicios Metropolitanos, S.A. de C.V,, que, entre otras, tiene la
finalidad de construir estacionamientos de servicio publico para
buscar un mejor equilibrio entre la oferta y la demanda de
estacionamientos. En 1980 fue derogada la Ley de
Estacionamientos de Vehiculos, tomando su lugar el Reglamentos
de Estacionamientos Publicos publicado en el Diario Oficial &l 23
de junio de 1980, Sin Embargo. La tabla de requisitos para -
estacionamientos permanece,

habiendo sido reformada y ampliada. Aparecié como Normas
para Estacionamientos de Vehiculos en el volumen 2 de la
publicacion Sistema de Normas de planificacion Urbana para el
DF, en 1982.

En Provincia, en La Gran Plaza de la ciudad de Monterrey, se tiene
un estacionamiento subterraneo de dos pisos y otro al
descubierto, con un campo conjunto de 950 cajones.

Finalmente, con respecto al aprovechamiento de espacios
pUblicos para estacionamientos, en Guadalajara fue construido el
primer edificio, siguiéndole Toluca, en el DF., Monterrey, Tuxtia
Gutiérrez, etc.

Imagen 63. Gran Plaza, Monterrey, Nuevo Leon Mexico, 1999. Vista Actual.
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Situacion de los estacionamientos en Europa.

En 1954 en el centro de Bema, Suiza, se construyo un
estacionamiento de dos pisos subterrdneos, en fa plaza de
Weisenkansplatz. En Milan, ltalia, se construy6 un notable edificio
lamado Silopark “fergo" que tiene once pisos subterraneos del
nivel de piso hacia arriba. La planta es eliptica y probablemente es
el estacionamiento con excavacion més profunda. La base de la
cimentacion estaa 27.00m bajo el nivel del piso.

En Madrid, Espanfa; los mayores estacionamientos del centro de
la ciudad son los de la Plaza Espana con capacidad para 878
cajonesy el de la Plaza Mayor con capacidad de 743 cajones.

Imagen 64. Plaza Espana - Madrid Espana, 2000. Vista Actual.
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Situacion de los estacionamientos en Estados Unidos

La creacién de organismos gubernamentales formados con el
propdsito especifico de fomentar la construccion de
estacionamientos de servicio publico es uno de los factores que
mas han contribuido a equilibrar la oferta y la demanda en ese
pais.

Posiblemente la primera plaza utilizada para estacionamiento se
construyé bajo la Union Square de San Francisco, California,
consta de cuatro plantas subterraneas. Le siguieron el
estacionamiento subterraneo de Pershing Square, construido en
1952 en Los Angeles California; y el que esté bajo el Grant Park, del
mismo arfio en Chicago, lllinois. Este Gltimo es de tres plantas y
capacidad

o A
A% Imagen 65. Union Square / South
g of Marke, Vista Aerea Actual.

Imagen 66, Grant Park / Chicago
llinois, 1998, Vista Actual.
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11l.3. Programa de Comercio / Plaza

Contexto Histérico (analogos).

A io largo de la historia de los espacios publicos para el
entretenimiento y la sociabilidad, dos necesidades esenciales del
ser humano, han sido de gran importancia en las ciudades. En la
calley la plaza, los espacios publicos tradicionales por excelencia,
los ciudadanos han podido realizar actividades de casi todo
género: social, econdmico, religioso, recreativo, politico, tanto a
nivel individual como colectivo, sin distincion social y sin mas
restricciones que las necesarias para el mantenimiento del orden
publico.

A partir de la revolucion industrial se generaron profundos
cambios tecnoldgicos, econdmicos, sociales y culturales que
incidieron sobre el modo de produccion del espacio construido,
desde la escala arquitecténica hasta la urbana, asi como en la
forma misma de vivir la ciudad. Al respecto, garcia Canclini (1996)
y Sennet (1990) afirman que en la época contemporanea existe
unatendencia a abandonar los espacios publicos tradicionalesy a
sustituirlos por diversos tipos de espacios privados (cines,
restaurantes, discotecas, centros nocturnos, parques de
diversiones, etc.) como lugares para las actividades sociales y
recreativas cotidianas, ademas de realizar éstas cada vez mas por
la via del consumo, principalmente por parte de los grupos de
mayor nivel socioecondmico; a este respecto, Garcia C. (1996)
sostiene que en la época actual lo publico tiende a disociarse del
espacio, 1o gue a nivel espacial significa o la desaparicion del
espacio publico (como tradicionalmente se le concibe), o al
menos el surgimiento de un nuevo tipo de espacio publico.

Sin embargo, entre los espacios publicos tradicionales y otros
espaclos como los centros comerciales por ejemplo, existen
diferencias de fondo que no pueden ser pasadas por alto,
referentes principalmente a sus efectos en el ambito urbano,
considerando en éste tanto su aspecto material como social.
“Cada civilizacién urbana se estructura de una manera particular
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en torno al comercio (...) Las formas visibles en el paisaje y los
comportamientos, del comercio como actividad, pueden
analizarse en términos de formas de sociabilidad” (Monnet, 1996,

pag.12)

Eisner (1993) afirma que el lugar para el intercambio de bienes ha
sido siempre un punto focal en laciudad.

Imagen 87, Chatal Uyuk. Plaza del Mercado.

En la antigliedad los artesanos y agricultores se reunian en un
espacio abierto bien localizado dentro de la ciudad para llevar a
cabo el trueque, en un evento periddico que se convirtio en el
mercado.

Imé\geﬁ 68.:Ago}a Griega. Ass0s.

Uno de los espacios publicos mas importantes de la antigiiedad




fue el agora griega, en donde se realizaban actividades de
caracter social, cultural, politico y comercial.

Sennett (1990) menciona que a partir de la dltima fase del
Renacimiento, en la época de la llustracién, los nuéevos espacios
de uso colectivo han mostrado una tendencia a localizarse en
locales cerrados, a relacionarse con el consumo y & desvincularse
de los espacios publicos tradicionales (la calle y ia plaza); lo
anterior, sefiala ha causado un cambio profundo en la forma de
conviviry de experimentar la ciudad.

Sin embargo, los conquistadores espafioles trajeron a America
modelos como el de la Plaza Mayor, y los andaluces recrearon la
tradicion de las calles comerciales (De Solano, 1987).

Imagen &9. Tianguis Prehispanico.

Una caracteristica fundamental de las actividades colectivas de
los pueblos prehispanicos es que éstas se realizaban al exterior
(De Solano, 1887--, Mangino, 1993), lo cual se refleja en el caso
del tianquixtli o mercado semanal.

Un rasgo comin a las plazas mayores espaiolas e
hispanoamericanas es laimportancia de la actividad comercial.
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Con respecto a las calles comerciales, en algunas ciudades
coloniales hispanoamericanas destaca también la concentracion
de comercios homoélogos o complementarios entre si en
determinados sectores o calles, lo cual se refleja en la antigua
nomenclatura: es asi como en la ciudad de México existian las
calles de Plateros, de Tlapaleros y de Meleros entre muchas méas
(Tovar, 1991).

Imagen 70. Plaza Mayor de Mexico - Zocalo -

A principios del siglo XIX se crearcn las galerias comerciales,
edificios disefados especificamente para albelgar un gran
numero de tiendas a fin de que el cliente pudiera encontrar una
gran variedad de productos en el mismos lugar. Siguiendo la
misma estrategia, algunas caliles comerciales fueron reservadas
para el transito peatonal, separandolo del ruido y el paso de
vehiculos, apareciendo asf los pasajes comerciales (Pevsner,
1976).

Imagen 71. Galerie d'Orleans.

87



El pasaje comercial fue introducido durante la segunda mitad de
aguel mismo siglo en las ciudades hispanoamericanas, en donde
a pesar de ser un modelo importado, se adapto bastante bien ala
trazay al medio urbano (Pergolis, 1985).

Al desarrollarse las técnicas de construccion, en las galerias y los
pasajes comerciales se utilizaron domos de hierro y cristal, dando
origen a un novedoso modelo arquitectdnico (Ramirez, 1993,
Pevsner, 1976); estos edificios fueron aumentando en tamano
hasta llegar a casos notables como la Galleria Vitorio Emanuelle

imagen 72. Cleveland Arcade.

Los centros comerciales, desde su aparicion, han debido
adaptarse a muy diferentes circunstancias urbanas, econdmicasy
sociales, asi como a los cambios en los patrones de consumo,
dando lugar a variaciones con respecto a sus caracteristicas
originales.

Parte de estas variaciones se han dado en razon de la localizacion
intraurbana del centro comercial. Habiéndose preferido el area
suburbana al principio, con el paso del tiempo en algunas
ciudades se han dado circunstancias que han favorecido la
realizacién de macroproyectos comerciaies en el area central
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(Eisner, 1993), entre ellos la elevacion de ios valores del suelo y
costos de construccién en las éreas periféricas, y la existencia de
proyectos gubernamentales de renovacion wbana. De esta
manera en lazona central se han desarrollado:

Centros Comerciales de disefio convencional, construidos en
manzanas con edificaciones deterioradas o predios baldios, o
Complejos de comercios con oficinas, hoteles, restaurantes, etc.,
basados en el concepto de las megaestructuras. (Sobre esta
(ltima variante cabe destacar que por su combinacién de
funciones, retoma el contacto con la calle como requisito clave).

Elementos Teéricos y Metodolégicos a Considerar en el
Disefio de una Plaza/Locales Comerciales.

Nivel Externo:

Localizacién intraurbana y rasgos distintivos de lazona.
Ubicacion en el conjunto urbano.

Pauta de desarrollo urbanoy grado de consolidacion.

Status y significados asociados (Imagen social delazona).
Estructura urbana.

Actividades o usos del suelo predominantes enlazona.

Vias principales y rutas de transporte.

Permeabilidad.

Legibilidad. Elementos de imagen: sendas, hitos, nodos, bordesy
distritos.

Nivel Interno

Aspectos Formales.

Concepto—Disefio.

Estructurainterna.

Accesibilidad y permeabilidad. Articulacion con la via publica:
ndmeroy ubicacion de los accesos; elementos aisiantes.
Elementos arquitectonicos y visuales.

Legibilidad. Medios de orientacion: Anuncios y rétulos, complejidad de la




Significacion.

Connotaciones y sistemas semanticos.

Percepcion —comparacion.

Bienestary comodidad.

Temperatura, ruido y comodidad en el area perimetral,
Confort térmicoy acustico.

Carga de infarmacion.

Aglomeracian.

Lugares de descanso.

Sociabilidad.

Actividades de esparcimiento en compafiia.
Disponibilidad de espacios de estar.

Habitos de convivencia.

Adaptabilidad.

Flexibilidad de la estructura y caracteristicas fisicas del centro
comercial para diferentes actividades o funciones.
Control,

Operacién y administracion.

Vigilanciay control de acceso.

Personalizacion.

Teorias Acerca de los Espacios Publicos Positivos.

Existen numerosas propuestas y estudios sobre las cualidades
positivas de los espacios urbanos. Para fines de este trabajo se
han considerado para su andlisis tres de ellos, que méas alla de los
aspectos meramente formales, han sido elaborados y
presentados con base en principios generales.

Teoria Normativa. La teoria normativa de Lynch (1985b) se base
en 5 dimensiones de rendimiento, que considera constantes
independientemente de la diferencia de epocas y culturas, y
susceptibles de dimensionamiento:

Vitalidad.
Sentido.
Adecuacion.
Accesoy
Control.

Teoria de las Dimensiones del Espacio Publico.

Este andlisis se basa en una perspectiva psicologicay social de la
relacion entre el hombre y el medio. Las tres pmcipales
dimensiones del espacio publico urbano son las necesidades, los
derechos vy los significados, con respecto a cada una de las
cuales, un buen espacio publico debe ser adecuado, democratico
y significativo:

Adecuado en cuanto se ajuste a las necesidades de los
usuarios de confort, descanso, encuentroy descubrimiento.
Democrdtico en tanto respeta los derechos espaciales de
otros grupos de usuarios.

Significativo en cuanto ayuda a formar en el observador un fuerte
vinculo simbdlico con su medio, su historia, su vida personaty el
mundo mismo.

Metodologia de Disefio de los Ambientes Adecuados.
Permeabilidad.

Variedad.

Legibilidad.

Adaptabilidad.

Caracterizacion visual.

Riquezay

Personalizacion.
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Comercio Establecido, Semifijo y Ambulante con su
Efecto en el Aspecto Urbano y el Patrimonio Edificado.
Uno de los fendmenos méas preocupantes que estan sucediendo
en el centro histdrico del Distrito Federal es la llamada “taxidermia
urbana”, pues, efectivamente, asi como en la taxidermia zooldgica
el animal tiene apariencia de vivo, cuando en realidad esta muerto,
es lo gue pasa con muchos monumentos vy edificios que con el
llamado “cambio de uso del sueio” parecen estar ahi, pero en
realidad ya estan muertos para la vida que fueron creados, pues
les han sido arrancadas sus entranas; asi sucede con tantas y
tantas casas en la ciudad que, por razones principalmente
comerciales, son alteradas gravemente que en realidad se les
mata, alegando “"necesidades de adaptacion”. Y mueren también
para el interés del visitante culto, a mas del habitante local, puesto
gue ya no se ve en ellas mas que primordialmente un contenedor,
mostrador y ofrecedor de indole comercial, al relegarse y ocultar,
sino es Que desaparecer, su calidad de patrimonio cultural
construido.

De esta manera, tras las fachadas originales, si es que no les
alteran los vanos, hay tan sélo galerones atiborrados con
mercancias de toda indole, mostradas sin el mas minimo buen
gusto; si la casa tenia cierta relevancia y ocasionalmente se le
perdona la "vida" a las arquerias de los patios, los muros son
suprimidos sin misericordia porque “estorbaban” para el negocio,

con lo que el edificio pierde sus condiciones espaciales que lo-

identifican en su geénero y funcion para los que fue creado; asi
gueda vive en apariencia, porque esté en uso, pero en realidad ha
sido disecado.

La excesiva explotacion de las areas rentables 0 aprovechables
también se ha manifestado por presion y condensacion l6gica en
la degradacion de las azoteas; la llamada “fachada horizontal”, a
donde se ha subido todo lo utilizable o desechable, pero sin

U INSTRUMENTACION

ninguna consideracion ni respeto a lo que debe ser la dignidad de
las perspectivas urbanas; puede decirse que constituye otra
forma de contaminacién dptica, mortal para la estética general de
la ciudad.

El ambulantaje. Epidemia de los Centros Histéricos.

El problema del comercio “subterraneo”, como le llaman al
ambulantaje, y que ojala de esta forma realmente se manifestara,
es decir, invisible, constituye en la actualidad una de las més
graves y deplorables presencias en los centros historicos.

Se le trata de disculpar politica y socialmente como producto
necesario de “crisis” econémica, que si en realidad esto es su
trasfondo y raiz, también es por falta de voluntad politica en las
autoridades y de justa organizacion social en la ciudadania, lo que
no acaba de solucionar el problema.

Pero en fin, no corresponde aqui discutir ni aclarar esta falsa o
falseada problemética, mas bien politica que econdmica aunque
interrelacionada, sino su presencia, degradante © no, positiva o
negativa, para el turismo consumidor.

El Centro Histérico de la ciudad de México, que posee patrimonio
histérico edificado con elevado interés turistico, es de absoluta
necesidad e impostergable aplicacion la existencia de una
reglamentacion especifica que impida la destrucciéon o
deformacién de este patrimonioy atienda, hasta en detalles, sobre
todo las singularidades locales del caso.
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Edificio de Vivienda Tipo Loft.

Zona comercial propuesta, la cual funcionara
como ancla hacia la manzana sobre la caile

5 de febrero, formando una especie de embudo
hacia la plaza interior, ia cual mantendra
un vinculo directo con la
Plaza San Jerdnimo y la calle
Isabei la Catdlica.

Plaza San Jerénimo -~

T

o
PR

.

Calle 5 de febrér\o‘h' Eal\llne\ .Mésonés

Edificio de Estacionamiento propuesto, el cual no se
desarrollara como proyecto arquitecténico pero se
contemplé en el plan maestro del desarrollo urbanc de
la manzana 001-053, destinada a abastecer de este
servicio al edificio de vivienda y no tan sélo a esta, sino
al poligono de vizcainas, asi como a la poblacién
flotante de la zona.

Inmuebles cuya intervencion se limita a reforzar
su estructura y acabados exteriores conservando la
imagen que actualmente tiene la manzana.




I1l.4. Acciones Estrategicas Complementarias.

La metodologia planteada anteriormente responde al objetivo
principal de arribar a proyectos arquitectonicos que inicien una
catdlisis que modifique directamente en su entorno.

Las acciones estratégicas que se proponen para reforzar la
influencia del proyecto en el entorno son:

1.- Es necesario crear un organismo que tenga el control legal de
todo el Centro Historico, ya que muchos de los problemas
burocrdticos que se presentan al actuar en este,'se deben a gue el
centro esta comprendido entre dos delegaciones que trabajan de
manera independiente; de esta forma, sus problemas se podran
legislar integraimente y en lo que se refiere a proyectos urbano -
arquitectonicos, se les podra dar un rfiejor seguimiento. Uno de
los problemas gue debe resolverse, es el de poner en regla todos
los papeles de propiedad de los inmuebles, ya que un gran
numero de estos estan intestados y no’se tiene identificado al
propietario legal. Esto provoca que la situacion de los predios no
se encuentre definida, lo cual imposibilita realizar una accion
arquitectonica que contemple’ fusionar o cambiar su regimen de
propiedad de privada @ condominio. De acuerdo con el
Fideicomiso del Centro Historico, de 100 inmuebles que fueron
apropiados para su intervencion solo tres estan en regla
juridicamente, lo que impidio trabajar en los otros 97.

2.- Las instituciones como &l INAH, INBA y CONACULTA tendran
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que flexibilizar sus reglamentos de intervencion, que
actudlmente restringen el lenguaje y la expresion
arquitectonica contemporanea. Esto ayudara a mejorar ‘la
calidad arfuitectonica de lo§ proyectos, en la medida en que
se les permita contribuir con todos sus atributos en la
conformacion de la imagen contemporanea del Centro
Historico. T

3.- Regular el comercio formal e informal y reubicar las
bodegas de la zona, delimitando sus areas de accion.
Dosificario gradualmente para poder recugerar espacios que
permitan intervenciones arguitectonicas. La recuperacion de
estos espacios a todos los niveles (edificios, calles y plazas)
sera vital pafa la realizacion de proyectos urbanos que intenten
modificar definitivamente laimageny el funcionamiento de una
zona determinada.

4.- Resolver el problema de las rentas congeladas que ha
anulado la rentabilidad de los inmuebles, y provocado una
ausencia total de mantenimiento por parte del propietario
como de los inquilinos. La abolicion definitiva de las rentas
congeladas permitira recuperar “una gran cantidad de
inmuebles que estan én un grave proceso de deterioro. Los
propietarios tendran un plazo para invertir en el rescate de los
edificios, despues’del cual, en caso de no hacerlo, deberan
venderlos ya sea al éstado (para que realice programas de
vivienda, cultura, servicios, etc.) 0 a particulares que invierten
para explotar su potencial.




5.- No es deseable ni seri viable expulsar a los sectores
populares enraizados profundamente en la estructura del
centro; por el contrario, debemos procurar que el Centro
Historico se beneficie de la vitalidad que brinda la presencia
popular, mejorando sus condiciones sociales, econoricas y
materiales de vida. En consecuencia, se debera sUbsidiar la
vivienda popular arraigada, y buscar otras opciones de
vivienda en las colonias vecinas.

6.- Debe haber una fuerte inversion por parte del gobierno en el
rescate de la infraestructura del Centro Historico, tanto a nivel
de espacios publicos como son de equipamiento, redes de
agua, sanitarias y electricas. Debe restaurarse la seguridad en
la zona, para volverla mas competitiva y atractiva para los
inversionistas nacionales y extranjeros,




ODELO D DSTC D . BRE DE 20
Madelo de costo: Vivienda |Edificio Edificio de Vivienda Tipo Loft $6,520.00
Superficie construida: 13,317.00{m? UNAM B $6,348.00
Estructura de acero 0.3 m3/m2 construido i ~ $7,300.20
Actualizacion de costo por m2 15% anual de incremento
Costo en 2002: $4,800.00 Costo en 2004 $7.300.20 )
DISTRIBUCION POR SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS N -
- - $/m2 (99) % Total $99|  $/m2 (02) Total § 02
1.0 Estructura $1,920.00]  40.00%| $25,568,640.00|  $2,920.08  $38,886,705.36
2.0 Acabados $1,056.00]  22.00%|  $14,062,752.00 $1,606.04|  $21,387,687.95 -
3.0 Instalaciones $576.00)  12.00% $7,670,592.00 $876.02]  $11,666,011.61
4.0 Complementos - $864.00  18.00%|  $11,505,888.00 $1,314.04|  $17,490,017.41]
5.0 Gastos grales. y org. $384.00 8.00% $5,113,728.00 $584.02 $7,777,341.07

T TOTAL $4,800.00] 100.00%| _ $63,921,600.00 $7,300.20]  $97,216,763.40
ANALISIS DEL SUBSISTEMA ESTRUCTURAL - ) ]
Componentes $/m2 (99) % Total § 99 $/mz2 (02) Total § 02
1.1 Trabajos preliminares $153.60 8.00% $2,045,491.20 $233.61 $3,110,936.43
1.2 Cimentacion $547.20|  28.50% $7,287,062.40|  $832.22)  $11,082,711.03| -
1.3 Superestructura $1,219.20]  63.50%|  $16,236,086.40 $1,854.25|  $24,693,057.90
SUMA '$1,920.00]  100.00%|  $25,568,640.00 $2,920.08|  $38,886,705.36
ANALISIS DEL SUBSISTEMA DE ALBANILERIA Y ACABADOS
2.1 Muros $506.88)  48.00% $6,750,120.96]  $770.90]  $10,266,090.22
2.2 Pisos $369.60{  35.00% $4,921,963.20 $562.12|  $7,485,690.78
2.3 Plafones ~ $21.12] 2.00%| $281,255.04 $32.12 $427,753.76
2.4 Acabados y cubierta $52.80 5.00% $703,137.60]  $80.30]  $1,060,384.40
25Det alb. Y acab. $105.60 _ 10.00% $1,406,275.20 $160.60|  $2,138,768.79

~ $1,056.00] 100.00%|  $14,062,752.00 $1,606.04]  $21,387,687.95

SUMA
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ANALISIS DEL SU_BS'STE_M@ INSTALACIONES - MLSTAUVENTACION
|
3.1 Sanitaria e hidraulica’ $116.20  20.00%  $1534,11840  $17520  $2,333,202.32]
3.2 Eléctrica y telefonica | $144.00 .25 00% ‘,,$f1_f,917,,64,e.oojr  $219.011  $2,916,502.90]
3.3 Alre acondicionado ]  $28.80  5.00%  $3& | $43.80  $583,300.58
3.4 Instalaciones esp. $0.00,  0.00% ~s0.00 $0.00|
3.5 Equipos especiales $288.00 50.00% $3,835,296.00 '$438.01]  $5,833,005.80] |
 SUMA $576. 00 100. 00%  $7,670,592.00 $876.02] $11,666,011.61 ]
ANALISIS DEL SUBSISTEMA DE COMPLEMENTOS ,
4.1 Areas exteriores ,_§§g.1_2 | 8.00%|  $920,471.04,  $1056.12]  $1,399,021 39
4.2 Aluminio ] | 47.00%,  $5,407,767.36.  $617.60|  $8,224,538.18|
4.3 Carpinteria y cerrajeria | 500%|  $575294.40]  $65.70|  $874,950.87
4.4 Herreria 10.00%  $1,150,588.80]  $131.40|  $1,749,901.74)
4.5 Accesorios de ornato ) © 7 200%  $230,117.760  $26.28)  $349,080.35
4.6 Vidrieria R ~$216. ool 2500%  $2,876472.00  $32851°  $4,374,754.35
4.7 Limpieza de obra _$25.92 3.00%  $345176.64 $30.42 $524,970.52)
4.8 Juntas constructivas $0.00 0.00% . $0.00 %000 $0.000
7 SUMA $864.00  100.00%] $11,505,888.00  $1,314.04  $17,499,017.41
HONORARIOS PARA DISENO AL ] SEPTIEMBRE DE 2004
Etapas: primera Género:Escuela bupeuor doDanza
Superficie construida: . 13317.00 ]
Costo m2 en 2002: ) $7,300.20 ; o
Costo total s/terreno: =+  $97,216,763, 40! .
“Partidas y elementos costo/m2 % . Total en pesos
0. Resumen T [Primera correceién I T
0.1 Estructura ) $2,815.06 40.00%| $37,488,154.02.
0.2 Albahilerfa y acabados $960.05,  22.00%  $12, 784,985.85
0.3 Instalaciones $2,034.000  12.00%  $27,086,778.00 T
0.4 Complementos $1,708.56.  18.00%  $22,75289352
0.5 Gastos grales. y org. $618.34, 8.00%|  $8,23443378
TOTAL $8,186.01,  100.00%| $108,347,24517 T




1, Estructura

1.2 Gimentacién

SU!VIA

1.1 Trabajos preliminares

1.3 ‘Supgr es,truuturd o

T'$225.20]  8.00%|  $2,000,052.32)
$802.20]  28.50%  $10,684,123.00;
$1,787.56  63.50%]  $23,804,977.80

$2815.08|

2. Albafilerfa y acabados |

100.00%;

2iMuos $460.82)  48.00%
2.2 Pisos $336.02°  35.00%|
2.3 Plafones $19.20 2.00%
2.4 _f\___cabadob y Lublerta o %48, 00, 5. OD%

2.5 Det. alb, y acabados T $96.01]  10.00%|

$37,488,154.02

6, 136793 21

$4,474,745.05]
 $255,699.72
| $639,249.29]

$1,278,498.50

SUMA .

4, Complementos -

~ SUmMA $960.05;  100.00%|
3. Instalaciones ] |
3.1 Sanitaria hidraulica )6.80.  20.00%
3.2Eléctrica y telefonica ~ $508.50  25.00%]
g .3 Aire acondicionado | ¢ 5.00%|

3.4Instalacionesesp. | $0. 0.00%|
3.5 Equipos especiales $1,017.00  50.00%

$12,784,985.85

$5,417,355.60
'$6,771,694.50

$1 354 338 90

$13,543,389.00

_ $2,03400

100.00%,

4.1 Areas exteriores
4.2 _Alumlmo

4.4 Herrerla

4.5 Accesorlos de ornato

4.6 Vldnerla

4.3 Carpinteria y cerrajeria

 $136.88 : B

$603.02,
$88. 43

8.00%
47.00%)
5.00%

T $17086

10.00%]

4.7 lepleza de obra

4.8 Juntas consiructwas

' 3 1 Licenmas

5 D Asesorias

"$27,086,778.00

$1,820,231.48,
© $10,693,859.95
$1,137,644.68.
$2,275,289.35,

5. Gastos generales

~ SuMA T

_$3417  2.00% $455,057.87
$427.14]  25.00%|  $5,688,223.38
$51.268  3.00% _  $682,586.81
$0.00 0.00% $0.00;
$1,708.56] 100.00%  $22,752,893.52
T $3092  500%  $411,721.69]
$37.10] 6.00%| $494,066.03
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5.3 Vigilancia _ ) $30.92 5.00%

o7

Valor total del terreno

$21,451,280.00

5.4 Financiamiento y seg. $120.85 21.00% $1,729,231.09,
5.5 Concursos contratistas $49.47|  8.00% $658,754.70
5.6 Sup. técnica y adm. $185.50 30.00%,  $2,470,330.13 ]
5.7 Imprevistos $154.59 25.00% $2,058,608.45
SUMA $618.34]  100.00% $8,234,433.78 “
Costo del terreno por m2 $4,000.00 -
m2 de terrenc 5,363

Resumen

Costo total de la Obra

$97,216,763.40

Costo del Terreno

$21,451,280.00)

Total

$116,668,043.40

Costo de Honorarios

$9,493,443.47

Gran total

$128,161,486.87




IV. ANALISIS DE
LA MANZANA.

IV.1. Entorno Inmediato

La manzana 001-053, se encuentra
ubicada al noreste del Centro Historico
de la Ciudad de Mexico,
especificamente en el limite sur del
perimetro A. Es considerada parte del
llamado “Poligono de Vizcainas”
(Poligono de accidn prioritaria
propuesto por el Fideicomiso del
Centro Historico), y pertenece al barrio
San Juan Moyotla (es el antiguo
cuadrante con la menor densidad de
patrimonio construido, razén por la
cual es mas susceptible a
experimentar intervenciones
arquitectonicas diferentes al contexto
urbano gue predomina en el Centro
Histérico).

IV.1.1. Ubicacién.

La manzana se encuentra limitada al
norte por la calle Regina, al sur, por la
Plaza San Jerdénimo, al Oriente por la
calie 5 de Febrero, y al poniente por
Isabel la Catdlica.

Iy, ANALISIS DE LA MANZANA

{V.1.2. Imagen.

La traza perimetral delimita a la
manzana en forma ligeramente
trapezoidal, pues no se logra la total
ortogonalidad. En la esquina formada
por la calle 5 de Febrero y la Plaza San
Jerénimo salen 3 inmuebles del perfil
de la fachada, formando una especie
de embudo hacia la plaza de San
Jeronimo.

En cuanto a la traza interior, es
interesante la ruptura total con la
ortogonalidad, pues antiguamente
corrian acequias, de ahi las formas
actuales, y que es precisamente de
donde se tomard base para la
propuesta global de estatesis.
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Imagen 74. Poligonos de Accién prioritaria propuestos por
el Fideicomiso del DF.

Imagen 73. Cicatriz de Manzana

Imagen 75

. Barrio de San Juan Moyotla, donde se ubica la
manzana 001-053




En general, la imagen de la manzana
hacia la ciudad y hacia su interior, esta
caracterizado por un deterioro
moderado, comparado con otras zonas
del Centro Histérico. £l perfil urbano no
es homogéneo, pues en la misma calle
hay inmuebles que van desde los dos
niveles hasta los siete, este aspecto es
mas notorio en las calles Regina y San
Jerbnimo. Existe una imagen
deteriorada por marquesinas,
anuncios, mantas y todo tipo de objetos
que auxilian a los propietarios o
arrendatarios de negocios
establecidos, en su afan mercantilista.
Afortunadamente en esta zona, el
comercio informal na se considera adn
de gran escala, pues éste existe sobre
todo en la parte norte del perimetro A, 1o
que ayuda a que no exista gran
cantidad de basura.

El aparcamiento de autos esta
parcialmente solucionado, pues existe
un lote que abarca precisamente tfodala
cicatriz que va de un lado a otro
atravesando totalmente la manzana,
legando de la calle 5 de Febrero hasta
isabel la Catdlica, sin embargo, las
cuotas que se cobran son altas,
considerando que existe gente que vaal
Centro a trabajar, y mas importante ain
Jla que ahi vive, por tal motivo dejan el
auto en la calle, reduciendo
considerablemente los espacios de
circulacion.

imagen 76. Vista de la Manzana 001-053
Esquina Isabel la Catélica y Regina

Imagen 77. Fachada Norte de fa Universidad
del Claustro de Sor Juana

Imagen 78. Vista aérea de Plaza de San
Jarénimo
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Imagen 79. Vista aérea de Estacionamiento que airaviesa la
manzana.

IV.1.3. Contexto Inmediato.
Plazas, edificios y ambiente.

La manzana 53, esta rodeada por una diversidad
de ambientes, que la hace propicia para explotar
cualquiera de ellos, ya que se encuentra muy
cercana a dos avenidas de alto flujo vehicular,
como son la av. José Ma. lzazaga y 20 de
Noviembre, caracterizadas por el bullicio, la
velocidad y el comercio tanto formal como
informal, también encontramos la Universidad del
Claustro de Sor Juana, aqui se genera otro tipo de
ambiente, sensaciones y necesidades acordes a
los universitarios, como el el arte, recreacion,
cultura, etc; y asi conforme nos acercamos a la
manzana en cuestion, el ambiente va cambiando,
pues se transforma la escala, en cuanto a flujo
vehicular, en cuanto a los usos de suelo, aqui
predomina la vivienda en plantas altas y el
comercio en las bajas, pero sin duda, lo que
acentla mas esta metamorfosis de ritmos, flujos y
sensaciones, eslaexistenciade la




Plaza de San Jerdnimo, marcando sus
limites con la fachada norte de la
Universidad y el Claustro de Sor Juana,
gue cabe mencionar, s& encuentra en un
estado muy deteriorado.

El actual desnivel que existe en esta plaza
es utilizado como ‘cancha de diversos
deportes” por los nifios y jovenes de la
zona, pues no cuentan con instalaciones
deportivas cercanas, |0 que contribuye a
deteriorar ain mas la fachada norte antes
mencionada.

Las fuentes y el area verde en la parte
oeste de la plaza es utilizada como zona
de recreacion tanto por nifios, adultos y
principalmente ancianos, sin embargo,
esto sélo se ve en el dia, pues a partir de
las 7 pm, esta zona se convierte en tierra
denadie.

Lafachada que limita al norte alaplaza es
orincipaimente de vivienda, salvo un
predio que es parte del estacionamiento
actual.

La calle Regina se caracteriza
principalmente por suuso comercial,
Como factor positivo dentro de su
contexto se encuentran:

Universidad def Claustro de Sor Juana
Templo de Regina Coeli.

Plaza de Regina Coeli.

Colegio de Vizcainas.

Plaza de Vizcainas.

Teatro de las Vizcainas.

Imagen 80. Plaza de San Jerénima y fachada
trasara de la Universidad del Claustro de Sor
Juana

b

'Imgen B2. Vista aérea del Colegio de
Vizcalnas
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Elementos Importantes del Contexto Inmediato:

Fuente del Salto del Agua.

Arcos De Belem y Eje Central Lazaro Cardenas.

Rodeada por el tréfico y los edificios modemnos, se erige esta
magnifica fuente y caja de agua que almacenaba el agua del
desaparecido acueducto de Belem. Este monumental acueducto
poseia 904 arcos, partia desde Santa Fe y pasaba por Tacubayay
Chapultepec, donde desaguaba parte de su caudal. Una discreta
ornamentacion de ranuras horizontales en el cuerpo, macetones a
manera de remates y gruesos almohadillados en el basamento,
permiten el lucimiento del frente, que exhibe una hermosa alegoria
barroca de las bendicicnes del agua. Se mezclan peces
estilizados, custodiando sendas columnas salomoénicas que
actGan como surtidores, con otros tres, montados par ingenuas
esculturas de nifos que se toman los brazos.

La fuente original fue terminada en marzo de 1779 siendo virrey
don Antonio Maria de Bucareli y Urzda. El monumento que hoy se
observa es una réplica del original, que se desmonto por su
avanzado grado de erosion.

Imagen 83. Acueducto de Chapultepec a fines del sigio XIX
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03

Templo del Salto del Agua.

Eje Central Lazaro Cardenas s/n.

iglesia barroca de pequefias proporciones que contrastan con su
bullicioso entorno urbano. Su pertada, de vigoroso trazo, destaca
la puerta principal, con arco mixtilineo y encuadrada por pilastras
con canaladuras quebradas. Llama la atencion la singular
distribucién de los nichos, dos en las esquinas y dos alos lados de
la puerta. Van rematados por un sol y unaluna, simbolos de Jesus
y de la Virgen respectivamente. En el intericr, de una sola nave,
conserva algunas pinturas, posiblemente del dltimo tercio del s.
XVIIL,

Plaza de las Vizcainas.

Alargada plaza, en el lado sur del Colegio de las Vizcainas. Su
reciente adecuacidn urbana, con sencillos andadores y areas
arboladas, permite apreciar en toda su magnitud las dimensiones
del antiguo colegio. La plaza formo parte de una serie de predios
en los que se establecieron algunos mercados durante el s. XV1.
Dichos terrenos sefalaban la esquina surueste de la primitiva
traza de la ciudad colonial, que también abarcaba una seccion del
viejo barrio indigena de Moyotlan, que los espafioles llamaron San
Juan.




Colegio de las Vizcainas.

Vizcainas, entre San Ilgnacioy Aldaco.

Monumental construccion de amplias proporciones que ocupa
una manzana entera. Sus cuatro largas fachadas, de estilo
barroco sobrio del s. XV, resaltan contra sus superficies de
tezontle los detalles decorativos de cantera en puertas y ventanas.
Las esbeltas pilastras rematan con ligeros pinéculos, prestando al
conjunto un sutil aspecto de verticalidad y elegancia. Funciona
aun como escuela. Se fabricaron accesorias de alquiler en tres de
los costados del edificio, para que las rentas ayudaran al
sostenimiento del colegio. Especialmente claras por la fachada
opuesta a la principal, son una particular solucién de este
inmueble, al combinar un peguefio local con una habitacién, de tal
modo que la entrada queda alineada con el balcon. Su funcién
“doble les dic el nombre de casas de tazay plato.
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Templo de Regina Coeli.

Regina, esq. Bolivar.

Ambientado por una plazuela arbolada y tranquila, se encuentra
este templo de solidas formas. Se cree que fue el segundo
convento de monjas de la ciudad. Los gruesos contrafuertes
proporcionan un sefalado ritmo vertical, en el que destacan la
bella cUpula y el esbelto campanario. Enla doble portada se vierte
el estilo barroco de gran sobriedad. Su interior mistico luce varios
retablos, admirablemente conservados con sus lienzos vy
escultutas barrocos del s. XVII.

Imagen 86. Templo de Regina Coeli.

Celda de la Marquesa de Selva Nevada.

San Jeronimo 24.
Edificio de finales del s. XVil!. M&s que una celda conventual, se

trata de una casa en plena forma, pues las monjas fabricaban sus
habitaciones de acuerdo al monto de la dote con la que
ingresaban a la comunidad. £l proyecto es de Manuel Tolsay de la
obra se encargé Esteban Gonzélez. Sdlo se conserva la fachada,
magnifico ejemplar del neoclasico, pues al pasar el edificio a
propiedad particular fue transformado su interior.
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Templo y Convento de San Jerénimo.

San Jerénimo, esq. Isabel la Catdlica.

Ambientado por una larga plaza que se adorma con jardines,
bancas y discretos edificios de estampa colonal, se erige esie
sdlido conjunto, sede de las monjas jerdnimas, quienes 1o
fundaronen 1585.

Templo: De severas proporciones, presenta gruesos
contrafuertes y leves molduras horizontales. Su dobie portada, de
extrema sobriedad, conserva en el nicha orente una sencilla
escultura de San Jerénimo. Su construccion se conciuyo en 1623y
actualmente se encuentra cerrado al pablico

Convento: Ocupa casi entera una manizana, st construceion
data también del s. XVII. El edificio he sido totalmente
transformado por las restauraciones efectuadas para convertirlo
en un centro cultural. Son notables su gigantesco pato y las
celdas que se dejaron al descubierto durante las excavaciones
realizadas en la restauracién. De algunas se descubrioron incluso
sus bafios. El centro cultural incluye una libreria y el templo
ocasionalmente se emplea como teatro, En fa Avenida JM.
lzazaga 108 estd el salon de la Plastica, avocado, como su
nombre lo indica, a exponer pintura, esculturay giafica.

Imagen &7, Fachada det Temolo de Se ke



Museo de la Indumentaria Mexicana Luis Marquez Romay.
José Maria lzazaga 80.

Inaugurado en 1985, ocupa la esquina suroeste del convento de
San Jerénimo. Extensa muestra de méas de dos mil trajes tipicos
mexicancs, que se exhiben de manera rotativa en exposiciones
temporales.

Museo de laCharreria.

José Maria lzazaga 79.

Pequeno pero interesante conjunto, construido en estilo barroco
sobrio. La edificacion primitiva data de finales del s. XVI, como
resultade de la creacion de un hospital y cofradia.

Edificio: Presenta una extrana apariencia, debido a que fue
mutilado para ampliar la calle de lzazaga. La discreta portada del
lamplo resalta en el ambito por su diminuta torre lateral y sus
sencillas formas decorativas de pilastras con canaladuras y un
rernate triangular sobre la ventana del coro, Por su dimension
miareciera una capilla, pues gran parte de la nave fue demolida. Se
~onserva buena parte de la arqueria del claustro, cuyos detalies
“rmamentales en arcos y pilastras son sobrios y discretos.

Imagen 88. Museo de la Charreria
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IV, ANALISIS DE LA MANZANA
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ANALISIS, GRADO DE INTERVENCION Y PROPUESTA %
DE CADA PREDIO DE LA MANZANA 001-053 Q=
L o
ISAEEL LA CHETOLICA 96 ESQL Cf SAN JERONIMO ; 85
Innueble no catalogado por el INHA. E’_-:' =8
O

Sup. Terreno: 423.58 m2
Sup. Predio: 392.80 m2

Sup. Libre:  30.79 m2
Sup. Construida: 2026.09 m2
Niveles: &

Uso suelo: Pb - Comercio
{er. A 50, Nivel: Vivienda

. KECU OUIMIENTS (CONDICIONES ACTUALES)

Este edificio no catalogado por el INHA, de 6 niveles, cuenta con una alturatotal de
19 metros. En general es un edificio relativamente nuevo, comparado con sus
colindantes. Construccion del siglo XX,  En planta baja su uso se destina a
comercio, y enlos demas pisos es vivienda de interés medio - bajo.

El edificio cuenta con una estructura de concreto armado. Tiene aplanados abase
de mortero de colores ocre. El lenguaje de este edificio manifiesta una época
distinta a la de sus vecinos, sin embargo, respeta las proporciongs de vanos, 10s
cuales son de 2 tamaros en proporciones:

1.5a1envertical, 2a 1 enhorizontal.

En la esquina del edificio presenta balcones, cuya canceleria es de aluminio y el
barandal de metal. Una referencia de que es un edificic actual es la textura del
aptanado y el color ocre, aunando a esto el acabado de ladrilio aparente en las
partes infericres de las ventanas de propaorciones verticales.

En la planta baja hay accesorias para el comercio y accesos a la vivienda. Estas
Gltimas puertas son de madera con detalles laterales de vitroblock.

Al estar este edificio en la esquina de la manzana y ser
parte del limite vertical de la plaza, considero que no
cumple su objetivo de ancla a los peatones de la calle
Isabel la Catélica hacia la plaza San Jeré6nimo mediante

los locales comercia

FRENTE FACHADA

Calle San Jerdnimo

Variacién de proporciones
envanos: 2aten
horizontal

Predominio de lineas
verticales _

Proporcién de vanos:
1.5a1 en vertical

]
Acabado de
ladrillo-
aparente

Cancelerla ____|
de aluminio

19.00 m

Aplanado
mortero color
ocre -

N

Accesorias
comerciales ________ .
Fachada Calle San Jerénimo

les .

Fachada Caile Isabel la Catodlica

Acceso a
viviendas.

Puertas de madera
con detalles laterales
de vitroblock




2~ DIAGNOSTICO

Edificio de estructura de muros mixtos, de tabique en las 3 primeras
plantas y de concreto prefabricado en los siguientes 3 niveles,
ambos con aplanado. En fachada existe tabique aparente como
recubrimiento en algunas zonas, los balcones cuentan con
mangueteria y barandales metalicos. Los entrepisos son de
concreto armado al igual que la cubierta. Trabes y columnas de
concreto armado de seccidn aproximada de 30 x 30 cm. El edificio
se adecua a la zona en cuanto a proporciones de vanos y altura
total. En cuanto a la calidad arquitecténica del inmuebie, no la '
considero buena, ya que, partiendo de que su época de Vistas laterales del edificlo
construccion es reciente (comparado con los edificios colindantes)

no presenta ninguna propusesta novedosa ni en materiales ni en

cuanto a abstraccion de formas. Presenta unidad de materiales de

acuerdo al contexto.

3-PROPUESTA

Remodelacion de este edificio y adicionar el predio colindante, gue actualmente es un estacionamiento. Conservando el mismo lenguaje en fachada,
pero con una propuesta contemporénea. El uso que se dara a este edificio seran los mismos con los que cuenta actualmente, que son: en la planta

baja comercio y en las plantas del Ter piso al 5to. Seran de vivienda tipo loft.

Se pretende aprovechar la estructura del edificio existente, asf como su cimentacion, pues no se agregara ningun nivel mas.

La parte inferior destinada al comercio, tendra accesos directos desde la plaza de San Jeronimo y la calle de Isabel la Catdlica hacia el interior de la
manzana, es decir, al corredor comerciai y sus descansos o ISLAS, que despertaran en el peaton la curiosidad de saber que es lo que existe después de.
El acceso hacia las viviendas se hard por el interior de la manzana delimitando perfectamente lo que seré la ZONA PUBLICA DE LA PRIVADA.

Este edificio tendré conexién con el edificio colindante de estacionamiento {(que tambien es parte de la propuesta), mediante puentes ligeros, gue al
mismmo tiernpo que serviran de vinculo entre estos dos espacios, enmarcard el acceso a la CICATRIZ DE LA MANZANA,

Este edificio también tendra conexién con los edificios colindantes al de estacionamiento, especificamente a sus azoteas, que en la propuesta serdn
terrazas ajardinadas, desde las cuales se podra dominar visualmente cierta parte del Centro Historico y servira de Jardin a los habitantes de este edificio.
Sin embargo, como se menciona en fa descripeion del concepto general de la manzana, no seran las Gnicas terrazas existentes en el proyecto, puesto
que en la zona de comercios, que es la colindante a la calle 5 de Febrero tambien existirdn algunas terrazas ajardinadas pero dedicadas exclusiva-
mente a los usuarios de los comercios establecidos dentro de la manzana.

Este edificio actualmente no cuenta con elevadores, sin embargo son parte de la propuesta.

CONCEFTO DE EDIFICIO:

Se pretende dar ligereza en cuanto a fachadas, y proponer materiales y formas contemporaneas en las fachadas interiores, ya que en las extericres
se pretende dar continuidad a las proporciones del contexto, pero hasta donde sea posible mimetizar en uno solo e lenguaje de la fachada interior
con la exterior. La ligereza antes mencionada se pretende lograr mediante elementos no masivos y levedad en el basamento del edificio, colocando
accesos al interior de la manzana generando asi PERMEABILIDAD entre las actividades y peatones del interior con el exterior.




SAN JERGHIAO SN

Sup. Terreno: 780.53 m2
Sup. Predio: -

Sup. Libre: 78053 m2
Sup. Construida: -

Niveles: -

Uso suelo: Estacionamiento
Clave Predio: 001-053.17

1. RECORCGCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

Este predio actualmente atraviesa parcialmente la manzana, ya que justo a la mitad de ésta
existen patios de dos viviendas. El uso que se le da es de estacionamiento, sin embargo, 108
requerimientos de la zona no se satisfacen con este poco espacio dedicado para tal fin. El
scceso a este estacionamiento es por la caile de Isabel la Catélica. Este predio esta delimitado
por las fachadas posteriores de las viviendas, cuyas alturas varian de los 2 hastalos & niveles.
El predio tiene una forma sumamente imegular en planta, por lo que dificulta ain méas el
acomodo de los pocos autos que ahi se estacionan.

Este predio es justo el CORAZON DE LA MANZANA, y al no responder
correctamente a las necesidades de estacionamiento de la zona, y mucho menos
alestar legalmente establecido, se hace factible la actuacion en el predio.

S S (R AR O

Abrir completamente este corazon de lado a lado de la manzana para generar el pasaje
comercial, dando una forma mas homogeénea y regular, cuyas limitantes verticales sean el
edificio de vivienda que se va a remodelar y el de estacionamiento, dicho pasaje estard
jimitado horizontalmente por las puentes gue conectan la vivienda al edificio de
estacionamientoy alas terrazas que estaran en los edificios contiglos.

Con esto se pretende generar angulos visuales desde la calle Isabel la Catélica y la & de
Febrero, y desde el interior de la misma manzana, propiciando con esto fachadas més
interesantes de las fachadas posteriores de los inmuebles colindantes en ia misma
manzana.

Este pasaje se vinculara con la Plaza de San Jeronima mediante los accesos comerciales y
una abertura que da directo aunaislainterna, cuyo propdsito sera presentar obras artisticas
creadas por los habitantes de los LOFTS y por los estudiantes de la Universidad del Claustro
de Sor Juana, 1o que seré un iman para la zona, y por consiguiente debera existir una mayor
seguridad.

47.13
Calle San Jerénimo
Frente Fachada

Barda de Tabique con aplanado de mortero

Frente Fachada
Calle San Jerénimo

Frente Fachada
Calle Isabel la Catdlica
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Sk LentONERO No. 56, San Jerénimo

Innueble catalogado por el INHA.
Sup. Terrano: 806.50 m2
Sup. Predio: 559.67 m2

Sup, Libre:  246.83 m2 25| i
Sup. Construida: 1117.44 m2 o
Niveles: 2 f /9468
Uso suelo: Vivienda ’ 4.34

4. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) &, —
El inmueble de 2 niveles cuenta con una fachada en buen estado, los interiores / “ ~
estin deteriorados, sin embargo es habitado por varias familias, ya que es una o
vecindad construida en el siglo XIX. El uso original era habitacion, y el actual es an o 16,26
habitacién con comercio. El edificio atraviesa la manzana en su parte central. Esta El'aelgat%::cj‘:rzzlmo
vivienda es habitada por clases populares. Forma parte de un conjunto de casas
semejantes gue comparten espacios arquitectonicos descubiertos y servicios. El Proporciones en ventana
dimensionamiento y nimero de locales obligan al desarrollo de diversas funciones Cantera 2 a1 en Vertical. — 1

domésticas en un sdlo local. Su partido en la planta baja se  compone de
accesorias con acceso directo a la calle; se conforma de un patio y una escalera,
gue en este caso No es central, sino que se encuentra al tando del inmueble, en
torno a los cuales se desarrollan las habitaciones a todo lo targo del predio. La
fachada presenta modificaciones en los vanos de la planta baja, el interior
piesenta agregados. En 1987 se restaur6 lafachada.

Accesorias . Acceso a Viviendas
Comerciales Puerta de madera

Las proporciones de los vanos que tiene en
fachada este inmueble (2 a 1 en vertical) se
conserva a lo largo del resto de frente de
manzana, en algunos casos también los
balcones se repiten, conservando proporciones
y materiales.




Estructura a base de muros de tabique, tezontle y
tepetate, recubiertos con aplanado color ocre por el
interior y fachada principal, en ésta dltima uso de
balcones con marcos de canteray barandales metalicos.
Entrepisos a base de vigas de madera de pino.
(Entablado). La forma de los entrepisos y cubierta es
plana franciscana. El ancho de los muros es de 65
centimetros.

Estado de la edificacion: La mayor parte de la estructura
esta deteriorada , sin embargo, sus acabados tanto
interiores como exteriores estan enbuen estado.

El edificio se adecua perfectamente al contexto en cuanto a alturas, proporciones
y materiales. Su calidad arquitecténica y unidad en materiales son adecuados al
lugar.

3-PROFPUESTA U

En este edificio se propone:
1 - Reubicar las viviendas de la Gltima parte del inmueble al edificio

parte en la que se propone el corredor comercial.

2.- Obras de consolidacion, encaminadas a recuperar la
capacidad de trabajo de la estructura, ya que estaen mal estadoyy 1T R B
3.- Limpieza general del imnueble, es decir, se procedera al L e
desalojo de escombros y basura acumulados en patios, locales, el
azoteas, pasilios, etc. |
4. Lo anterior con la finalidad de utilizar la azotea de este inmueble  ~wroms i
como terraza cuya funcién sea para albergar una cafeteria con T
una parte al aire libre, lo que dara desde aqui una vista de todo el
" corredordelamanzana.

Ventana

=T
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de vivienda que se propone en el edificio contiglio, ya que es la Entropsn

WiSTA EXTEAKIM

ALEADT

Frmarcamianics

Pasillo y Cscalara
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SAN JERONWIO 58

|nmueble no catalogado por el INHA.
Sup. Terrena: 417.50 m2

Sup. Predio: 322.60 m2

Sup. Libre: 94.81 m2

Sup. Construida: 968.06 m2

Niveles: 3

Uso suele: Vivienda

i RECUNOCINIENTO (UONWCIGNES ACTUALES)

El inmueble fue construido en 1987 con la finalidad de dar vivienda a los damnificados
que perdieron sus casas durante el sismo de 1985. Es una vecindad del sigio XX que
conserva las proporciones de los inmuebles contiguos, sin embargo su fachada es

simplemente una pantalla gue poco s€ conecta con el interior. Elacceso a esta unidad es

lateral, por un corredor comun a todas las viviendas, Este inmueble al no estar 5 {

catalogado por €l INAH hace maés factibles las propuestas de intervencion, como es la (j /

que se hace en esta tesis de este predio, lacual sé explicaraenelpunto 3 (propuesta). S
Frent8e'1l=23chada

Calle San Jerénimo

S DIAGHOSTICO,

Estructura a base de muros de tabique, con trabes y columnas de concreto armado,
aplanados interiores de concreto martelinado color rosa, ¥ por el exterior €s de mortero
color amarillo ocre. Entrepisos de concreto armado asi como la cubierta de azotea. E
estado de la oo_nstruccién en general es bueno, considerando su reciente construccion.
En cuanto a la adecuacion del edificio al contexto es buena por las proporciones y 1a
unidad en los materiales.

Al ser un edificio relativamenie Nuevo esta en buenas condiciones, tanto en fachada
como en su estructura.

S PROPUESTA

La propuesta para este predio es radical para el proyecto general, puesto que sé propone su demolicién total para abrir 'Wq;, [
paso y conectar las dos plazas, la existente, que es la de San Jeronimo y la que se propone en elinterior de la manzana, y e S

asi generar la antes mencionada permeabilidad entre el interior y el exterior. Reubicando la vivienda en la ampliacion del bine
edificio ubicado en la esquina de la manzana entre las calies San Jerénimo e Isabel la Catdlica. Al mismo tiempo & j
propone Ia construccion de la continuacion dé \a cafeteria antes mencionada, misma que funcionara como marco de -
antrada alaplazainterior de lamanzana, existiran puertas de acceso, éstoporel control de laseguridad. il

&= )
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Sk JERGMINO G

innueble catalogado por el INHA.
Sup. Terreno: 341.37 m2

Sup. Predio: 281.36 m2

Sup. Libre: 50.02 m2

Sup. Construida: $60.54 m2

Niveles: 2

Uso suelo: Vivienda

PADIAGNOSTICO.

Estructura a base de muros de
tabique, refuerzos en forma de
arcos en elinterior delinmueble.
Los entrepisos se muestran en el
siguiente esquema: (Vigueta y
concreto)

o e S
3 P

Fastiu

Se muestra también una comparacion de-los oo
enrmarcamientos mas comunes en esta épocay Enmaychmienio

conlos que cuenta el inmueble.

Adecuacion al contexto en cuanto a proporciones, - ) '
unidad en los materiales y su uso es bueno. 3-PROPUESTA

Interior del,edificio

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

El inmueble de 2 niveles cuenta con una fachada en buen estado, los interiores estan deteriorados, sin
embargo es habitado por varias familias, ya que es una vecindad construida en el siglo XIX y XX.. Los
materiales de construccion y los acabados de la fachada son los tipicos de la zona, éstos se desctibiran en
el diagnostico. Esta vivienda es habitada por clases populares. Forma parte de un conjunto de casas
semejantes que comparten espacios arquitectonicos descublertos y servicios. El dimensionamiento y
niimero de locales obligan al desarrollo de diversas funciones domésticas en un sdlo local. Su partido en la
planta baja se compone de accesorias con acceso directo a la calle; se conforma de un patio y una
escalera centrales, en torno a los cuales se desarroflan las habitaciones a todo lo largo del predio. Elinterior
presenta modificaciones en la parte posterior del patio. El inmueble es usado actualmente como casa de
huespedes.

R oy {

J,ui’iuw- it
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color ocre

PLATA

/

Tl dAMRAY BF GAUIRAA

Proporciones rectanguiares
2 a 1 en vanos verticales

EETEATRELE
A

IR

Bacanclz en Fachada

Como en el caso de los inmuebles anteriores
se propone fa limpieza de ia fachaday aZotea, |
ya que la estructura del edificio trabaja §
correctamente.
Se propone Utilizar la azotea para uso de ;
terrazas que sirvan a las viviendas, asi como a ¢
los comercios que se proponen en la parte |
trasera, sobre la cicatriz. ;
Tratamiento de fachadas interiores a la |
manzana conservando proporciones y altura |
con lenguaje contemporaneo.

10.
Frente Fachada
Calle San jerénimo

Aplanado Mortero

Cantera

suerede ofjged
an onETeY

~

elopell sp

AN Y T )

San jerénimo 60



1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) [ 2867
Sodd JER N0 G2 , ,r [ —
Epoca de construccion: siglo XVIIl y XIX, su uso original y actual es |

g‘;iﬁ:&ﬁféﬂﬂgﬁpor el INHA. habitacién. Su régimen de propiedad es privado. La planta baja del ;/ /
Sup. Predio;  780.60 m2 inmueble es del siglo XV!Il y el segundo nivel es del siglo XIX. Se conserva 5, 75/ |
Sup. Libre:  143.57 m2 : - . :

Sup, Conatruida: 1624.81 m2 el partx_do original del monumento. Preseptla un patio central al / |
Niveles: 2 descubierto, en torno al cual se desarrollan las viviendas. I30.88

Uso suslo: Vivienda

2-DHAUHOSTICO. —_— ]

29.49
Su fachada principal es de aplanado amarillo, los muros son de Frents Fachada
lacrillo, tezontle y tepetate, los entrepisos y la cubierta son de viga, Calle San Jerénimo
entablado, y la forma de entrepisos y cubierta es plana, franciscana.
Los muros presentan un espesor de 50 centimetros.

La calidad arquitectonica del inmueble es buena, ya que el gran patio
central dota de iluminacion y ventilacion suficiente a todas las
viviendas, en cuanto a fachadas las proporciones de los vanos se
adecuan al contexto en cuanto a alturas y unidad en los materiales.
Sin embargo uno de los vanos cuenta con un toldo que no concuerda
con el lenguaje general de lamanzana. Eledificio presenta detericro
en la estructura y en los acabados interiores, los exteriores se
encuentran enbuen estado.

Aplanado de Mortero

Proporciones Rectanguiares en venianas
-

2a 1en vertical

(RS B SR R
PR kj} UL ETA Acabado de cantera -~ Frente Fachada San Jerénimo
Como en el caso de los inmuebles
anteriores se propone la limpieza de la
fachada y azotea, ya que la estructura del
edificio trabaja correctamente.

Se propone utilizar la azotea para uso de
terrazas que sirvan a las viviendas, asi como
a los comercios que se proponen en la parte
trasera, sobre la cicatriz,

San Jerénimo 62




t. RECONOCIMIENTO {(CONDICIONES ACTUALES)

Edificio del siglo XVl y XIX, cuya estructura espacial se basa en
un patio central al cual se accede mediante un pequerio pasilio
que da a la puerta principal del edificio. En torno a este patio se
distribuyen las viviendas de esta vecindad. Al 20. Nivel se accede
mediante una escalera adosada al muro. Las viviendas que
estan justo frente al patio central, cuentan con un pasillo
porticado. Las condiciones generales del edificio son buenas,
sobre todo en cuanto ala estructura, sin embargo, los acabados

SAN JERORGRO ¢

Sup. Terreno: 372.73 m2
Sup. Predie: 271.99 m2

Sup. Libra: 100,74 m2
Sup. Construida: 538.25 m2
Niveles: 2

Use suelo: Vivienda

estan deteriorados.

cd gy ET pd R RE U 4 g g
SRR A W ]

Laestructura de este edificio es a base de muros de tepetate, ladrilio y tezontle, con aplanado de
mortero color amarillo ocre, y uso nuevamente de balcones con enmarcanientos de cantera,

canceleria de madera y barandal metdlico, el pretil cuenta con acabados de cantera en la

fachada principal. Los entrepisos son de viga, entablado. La forma de los entreplsos y de la

cubierta son planas, franciscanas.
Estado de
condiciones fisicas del edificio son
adecuadas, sin embargo, los
acabados estan tan deteriorados que

son la causa de insalubridades en el -

lugar. En 1987 fue restaurada la

fachada. Ancho de muros: .60 m. El- | 0
edificio se adecua al contexto en ™
unidad de materiales, proporciones| .

devanosy alturas totales.. ' -
Al o
" T T | — TN R
': . }W H 0 P %J E ﬁ “!" ‘i}& Puerta Lnmarcanmiento
Se propone la reparacion del edificio, esto comprende:
~ . . » . .
M“*"—-‘-‘—J" , remosamiento de pisos y recubrimiento con piezas de

t
“‘Wt
i
1
i

la edificacion: Las. 1~

caracteristicas iguales o similares a las originales;
cambio de elementos danados en entrepisos vy
cubiertas que no ameriten una revision estructural;
remamposteos y resanes en muros. Y reutilizacion de la
. azotea para convertiria en terraza ajardionada,

3088
30,11

San jerénimo 66
12.20

Frente Fachada
Calle San Jerénimo

Lineas de Cantera

Aplanado de Mortero

N

7.10m

Acabado de car;tera
Calle San Jerénimo

|
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SARK JERDHINO 63

Sup. Terreno: 425.66 m2
Sup. Predio:  356.04 m2

Sup. Libre:  69.61 m2
Sup. Construida: 1721.73 m2
Niveles: 4

Uso sueio: Habitacional
1, RECONOCIMIENTO (CONDIC!ONES ACTUALES)

Edificio no catalogado de 4 niveles, con una altura total de 15 metros. El acceso a este edificio es por ei edificio
colindante, es decir , no tiene uno propio. Cuenta con un patio central, en torno al cual se desarrollan las
viviendas. La altura de este edificio se dispara en relacién con los colindantes en la manzana, sin embargo,
esta dentro de los limites establecidos por los reglamentos. El color ocre de sus acabados son una muestra de
que el inmueble se construy® en épocas recientes, y sobre todo, su sistema constructivo.

CLBIAGHOSTICO

El edificio se construyd en la época independiente de Mexico (Siglo XIX), cuando por la influencia de materiales
y técnicas de procedencia extranjera, amplian la forma de construir en la Ciudad de México. La utilizacién de la
prefabricacion e industrializacién, sin olvidar por ello el empleo de los materiales y técnicas tradicionales
empleados en los siglos anteriores, muy probablemente la cimentacion sea de plataformas de concreto y
pilotes. En ia estructura se utilizé tabique, trabes y columnas de concreto armado. Aplanado de mortero. La
fachada principal del edificios se resume a dos muros ciegos, en medio de los cuales aparece el patio, y al
fondo otro muro con ventanas de proporciones 1 a 1 con canceleria de aluminio, sin enmarcamiento alguno
como en las fachadas de los demas edificios..Los muros colindantes a los demas predios, no cuentan con
recubrimiento alguno, tampoco en la fachada trasera, es decir, la que da al interior de la manzana. El edificio no
se adecua al contexto en alturas ni en formas de vanos, esto tal vez se debe a que la época de construccion es
diferente a todos los demas, sin embargo no hubo intento de integracion, su calidad arquitecténica tampocola
considero adecuada, ya que el patio pricipal actua como patio de servicio y da a la fachada principal de la
manzana por la calle San Jerénimo.

3-PRHOPUESTA

144
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Frente Fachada
Calle San Jerdnimo

15m
Aplanado de Mortero

Calla San Jerénimo

Como en el caso de los inmuebles anteriores se propone la limpieza de la fachada y azotea, ya que la estructura del edificio trabaja correctamente.
Se propone utilizar la azotea para uso de terrazas que sirvan a las viviendas, asi como a los comercios que se proponen en la parte tracera, sobre

la cicatriz.
intervencién de las fachadas colindantes vy la trasera.




SN JERONIMG T

Sup. Terrena: 287.24 m2
Sup. Predio: 287.24 m2
Sup. Libre: -

Sup. Construida; 700.06 m2
Niveles: 2

Uso suelo: Habitacional

1. RECONCCHIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

E

Inmueble sumamente deteriorado en cuanto a estructura, acabados, instalaciones.
Construccion del siglo XVIIl y XX, con accesorias en {a planta baja y viviendas en la alta.
Las proporciones de los locates comerciales son 1 a 1, asi como las viviendas que
corresponden a estos locales en la planta alta, mientras que existen dos viviendas
tanto en la planta baja como alta, cuyas proporciones son rectangulares. Cuenta con
dos pequenas bodegas que estan separadas de las viviendas y los locales

comerciales por el bioque de escaleras en formade U.

FoOiAGHOSTICO
Estructura a base de muros de tezontle y
piedra. Elaplanadoenfachadaes de color
guinda, las ventanas tienen cancelerias de ;>
maderay los enmarcamientos son doblesy - -+
de cantera. Las cornisas también son de .
éste Gltimo material, y tiene un nicho con
escultura de las Animas del Purgatorio y
cruces de tezontle. En el interior tiene ~
agregados del siglo XX. Se adecua al
contexto en proporciones de vanos  y o

alturas en ambas fachadas, existe unidad
enlos materiales.”

Ennucanicnis o Vi

J-PROPUESTA
generales al edificio, que comprenden remosamiento de pisos y

_‘_tota! o parcial de puertas y ventanas;, sustitucion total o parcial de

10.27m
chada
de Febrere

Frente Fgq
Calles

27.55m
Frente Fachada

Calle San Jerénimo
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Erdrepiso

Ventana

Se propone la consolidacion de la estructura, y reparacnones

recubrimiento total o parcial con piezas de caracteriaticas iguales o
similares a als originales; cambio de elementos danados en
entrepisos y cubiertas; remamposteo y resanes en muros; cambio

talaciones, sin afectar la estructura o fisinomia del inmueble y, en

AT i nj::ﬁnég
w neral, todas aquellas obras de caracter menor como apliucacion de San Jertnimo 10

pinturay aplanados.




§ DE FEBRERD 69.

Sup. Terreno: 252.50 m2 T 28.0m
Sup. Predio: 25250m2 T Tl
‘Sup. Libre: - & [
Sup. Construida: 505.00 m2 ! o
Niveles: 2 ;f’ g
Uso suelo: Comercial i £ _5
| g 38
L © g
e @
s e g K . B 0 F
1, RECOOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) 2784m —— | £8

Construccion de 2 niveles dedicado exclusivamente a comercio, en la planta baja son accesorias y en la alta bodegas.
El esquema espacial se reduce a un cuarto en ambas plantas comunicados por una escalera lateral. Presenta un gran
anuncio comercial en la parte superior, el cual es parte de la gran contaminacion visual que presenta la zona La
diferencia de niveles en este frente de manzana, asi como en la calle Regina hace evidente las diferentes epocas de
construccion de los edificios.

.DiAEHOSTICO 5.00m|3

Estructura a base de muros de mamposteria, marcos de concreto armado. En general se encuentra en buen estado. Alno
ser un inmueble catalogado por el INHA, su intervencidn se hace més factible. Existe adecuacion al contexto, ya que en la
zona abundan los locales comerciales de este tipo, que practicamente funcionan como bodegas lamayoria de ellos.

Se propone aumentar un nivel, de vivienda, para homogeneizar las alturas de esta fachada, respetando los lineamientos de disefio que se presentan
mas adelante, dando un lenguaje contemporaneo. Aprovechar la azotea de este nuevonivelenla creacion de terrazas.




5 DE FEBRERU 67.

. __2810m o
Sup. Terreno: 262.32 m2 mE I < §§
Sup. Predio: 210.19 m2 e 2
Sup. Libre:  52.13m2 _ — 2L8
Sup. Construida: 721.36 m2 2784m T T @ ;
Niveles: 3 5' g
i

Uso suelo; PB: Comercio
1er. Y 20, Piso: Habitacional

Aplanado cle mortero

1. RECGHUCIVIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

inmueble de 3 niveles no catalogado por el INAH. La proporcién en los vanos es de 2 a 1. En fachada existe un
gran marco de cantera. Los aplanados son de mortero rosa. En la planta baja existen dos accesorias Proparciones
comerciales y el acceso principal a las vivienda, que da directo a las escaleras. El inmueble se encuentra en  cuadradas |
buenas condiciones fisicas en cuanto a la estructura e instalaciones, sin embargo, los acabados, comoen la  envanos —
mayoria de los edificios de estamanzana y los alrededores se encuentran deteriorados.

Accesorias comerciales
PoDiACHKOSTICO Calle 5 de Febrero
Edificio con una estructura de muros de tabique y marcos de concreto armado. Entrepisos y cubierta tambien de
concreto armado. Instalaciones en buen estado, ya se menciond en el reconocimiento la condicion de la estructuray
los acabados. Su adecuacién al contexto se manifiesta en las alturas de vanos y proporciones en general, asf como en
launidad de los materiales.

3-PROVUESTA

Reparacion de acabados, tanto interiores como exteriores, aprovechamiento de azoteas como terrazas, ya sea para
uso comercial 0 ajardinadas.

Acceso a viviendas




1. RECONOGIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) |

5 OiF FESRERD 65 , ) ) e 97.60m
Epoca de construccion: sigle XVIIl, uso origina: Habitacién, usc actual: / T e e

vy Tenano: 335 4 2 Comercio. habitacion. Inmueble catalogado por el INHA, tiene un nvel de & g
Sup. Libre:  10.44 m2 proteccion 3. La planta se divide en tres partes en planta baja, una de dos E §§
ﬁ;\f-ﬁ;;ﬁtmida: 7195m2  |ocales comerciales, y junto a stos, un pasillo que comunica con el bloque de Lﬁ, o hEe
Uso suelo: PB: Comercio escaleras y el de servicios en la parte trasera, y €n planta alta, las viviendas. No s ——— | E@
ter. Piso: Habitacional cuenta con balcones, en fachada, la proporcién de los vanos es de 122y los Proporciones g

enmarcamientos de éstos son de cantera, con doble remate en la parts i rectanguaes

superior. puertesy + . Aplenado

DL DIAGROSTICO

Edificio con sistema constructivo diferente al de
los deméas inmuebles al menos an cuanto a
entrepisos se refiere, ya que se trata de vigas
metélicas y bovedas de ladrillo en dos capas
unidos con mortero, cal - arena 0 yeso; y muros i
de concreto. Las instalaciones se encuentran en 5
buen estado, sin embargo, los acabados estan |
deteriorados, esto es en cuanto al aplanado, ya o
que la cantera esta en buenas condiciones. Su
sstado de conservacion es B. Los vanos de la
fachada en planta baja fueron modificados,
locales comerciales cerrados y abandonados. El
patio se encuentra invadido por agregados, hay
construcciones nuevas tanto en su interior como

Dotaliy de Cublena

“Mortero

ventana

Enmarcaento da Yano

fMT mS A WHE B
ISR TIS

MAGEKA

en la azotea. Conserva un 70% de los muros
originales del siglo XVili en la planta alta. Existe
unidad en los materiales y proporciones en los
vanos.

L. P ROPUESTA

Este inmueble serd parte de la
entrada al pasaje comercial, por
o que se propone aumentar la
altura del Gitimo nivel, y asi crear la
puerta al corazén de la manzana.
Abrir accesos a estos comercios
nor |a parte del pasaje. Convertir P
todo el edificio en comercial. ; . :

by PR

¥ ok 4 4

S HGY#GA GE LapRiliy £ 008
CAPAL MRIFGCY CON MEATERD
LAL- AHEHA ©

<o WigA METALTUA
L]

Entrepiso

65 de Febrero 83, 85
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p————
5 DE FEBRERO 59. r
!
Sup. Terreno: 1513.34 m2 ! /
Sup. Predio: 64.31 m2 ‘Lg e gasam - IR
Sup. Libre:  1449.03 m2 S
Sup. Construida; 64.31 m2
Niveles: 0 e
Uso guelo; Estacionarniento. fe ¢
1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) 67.45m o A E;" 7
e i s
3 SR B
' & ic 5%
o (" g Q i ffg
o

Este predio actualmente se utiliza como estacionamiento y es, junto con el estacionamiento que esta
del otro lado de lamanzana, sobre la calle de Isabel la Catdlica, el corazén de lamanzana, los cuales
inicamente se separan por dos predios que estén en la parte central de la llamada cicatriz de
manzana. Dicho estacionamiento, al igual que el colindante, no satisface los requerimientos de la

zona, contribuyendo aestolaforma tanirregular que presenta este predio.

2-DIAGNOSTICO

Ese predio cuenta con una caseta de vigilancia y recepcidn vehicular. Las instalaciones de este
estacionamiento son sumamente bésicas. Sus limites verticales lo constituyen las fachadas
posteriores de los edificios de esta manzana, que en su mayoria son muros ciegos de acabados
aparentes, siendo el mAs comun el tabique. Las alturas de estos muros son sumamente

Calle 5 de Febrero

irregulares, ya que van desde los 19 alos 7 metros.

3-PROPUESTA
Este predio ser4 la puerta al corredor, se propone dejar la Planta Baja sin construccion alguna, y

asi crear el acceso, colocando un primer piso de comercios sobre este acceso, contribuyendo asi
aenmarcar laentrada al corazén de la manzanay a homogeneizar el perfil de este frente.




” A ! NI

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)  2sem 120
5 DEFEBRERO 57. Edificio construido en el siglo XIX, su régimen es de propiedad 355m gg 7
gﬁg- Erefde;?: 22%47-92; n;z privado. Del edificio original s6lo queda la fachada con los vancs f2m / 3 E
Sup. Libre: 2760 m2 modificados en la planta baja. El interior es una construccion g/ i€ “fcg: 8
2gp.lg9t129tm1da: f0486m2  NUEVa con un local comercial. El muro de colindancia norte 5’,"?/ ;% g8
Ug/oesuélo: GComercial limitaba con la acequia (que por esa manzana pasaba. I f § %?
- O -
2-DIAGNOSTICO
La fachada principal es : "
de aplanado color : : ‘ ;
blanco, los muros son it E ;
de tepetate y tabique, e 1 e | o Lo
los entrepisos son de AT e N Y
COnCE’etO aSi como |a BAARITE ©F FIHD P& 1< 7 M s ‘I *‘ L “ 1an
cubierta, la forma de los L | Iy |i H
entrepisos y de & e s S -
cubierta es plana. El ‘ i ,\ o P
ancho de muros es de | 7 armses |
40 centimetros. EM ,,% L1
estado de conservacion | PR e
de todo el inmueble es N
B. Se adecua al . ]
contexto en alturas,
ZANTA

proporciones de vanos
y existe unidad de
materiales.

Entrapisa

3-PROPUESTA

Este inmueble junto con el
anterior, sera parte de laentrada al
pasaje comercial.

- Aumentar la altura del Ultmo
nivel, y asi crear la puerta al
corazon de lamanzana.

- Abrir accesos de estos
comercios por laparte del pasaje.

L TEJAMAMIL EAPLAOA 4B ONE

L wida pE END OF RECEICH DY
20610 CMS,

. YIGA DE ARMASTRE TR 20110 hY

MUNE FE MAMRIETERIA

PE_TIEONTLE

WANZD € WEaEns

UEATARA DE UARLRS Enmarcamiento

CORTE

Ventana

5 do Fodrara 57




5DE FEBRERO 55. 1 RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

Sup. Terrano: 255.34 m2 ) .
Sup. Predio: 195.28 m2 Su época de construccion es del siglo XVIIly XIX, su uso
Sup, Libre: ~ 80.05 m2 original era habitacion, vy el actual es comercio con

Sup. Construida: 585.88 m2 . : o
Nioag ™ bodegas. Gran parte de la planta baja fue modificaday el
Uso suelo: Comercio - Bodega. patio ya no existe. En la fachada de 5 de Febrero hay una

cruz en relieve; en la de Regina hay un monograna de

luna. Eltercer nivel es posterior.

alie 5 de Febrara 55

rfente Fachada

G

5 de Febrero 55 2212m

2-DIAGNOSTICO

La fachada principal es de tezontle, aplanado rojo, los muros son de piedra, los entrepisos y la
cubierta de viga (entablado), la forma de entrepisos y cubierta es plana, franciscana. El ancho de
muros es de 70 centimetros. El edificio en términos generales esté en buen estado. Este edificio es
uno de los méas representativos de la manzana, ya que el uso de los materiales, formas y
proporciones, asi como el remate dentado que presenta en la parte superior son caracteristicos de &

esa épocade construccion,

£

3-PROPUESTA

Como en el caso de los inmuebles anteriores se propone la limpieza de la fachada y azotea, ya que

la estructura del edificio trabaja correctamente.
Se propone utilizar la azotea para uso de terrazas que sirvan a las viviendas, asi como a los
Fachada Calle 5§ de Febrero

comercios gue se proponen en la parte trasera, sobre la cicatriz.

Fachada Calle Regina




LLE A LN
1562

Frente Fachada
Calle 5 de Febrero

REGINA 51.
e 1887 m

Sup. Terreno: 419.37 m2

Sup. Predic: 48.27 m2 ‘
Sup. Libre:  371.10 m2 |
Sup. Construida: - m2 f
Niveles: 3

Uso suelo: PB: Comasrcial
1er. Y 20. Piso: Habitaclonal.

23.55 m

2130m

i
i

1. RECONOQCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) |
|

| |

| ssom

Inmueble no catalogado por el INAH. En planta baja existen locales comerciales y
dos accesos a las viviendas. Es una vecindad con un patio central comun a todas
las viviendas. Los pasillos que conectan los accesos al patio central estan muy mal
iluminados, debdo a que en general, las instalaciones de este edificio son muy
deficientes, asi como los acabados. En fachada, las proporciones de los vanos

son:enlater Plantade1a3yenla2a. dela2

2-DIAGNOSTICO
Calle Regina

Es un edificio con muros de tabique y aplanado gris, marcos, losa y cubierta de
concreto, asi como las escaleras, En fachada no existe uniformidad en los colores
de los comercios. Las ventanas no presentan enmarcamientos, su canceleriaes de
madera, las del 20. Nivel tienen balcones con barandales metdlicos. La adecuacion
al contexto sélo se cumple en la parte supetior del inmueble, ya que en la planta
baja, los acabados y colores de los comercios no armonizan con el resto de la

fachada.

3-PROPUESTA

Posibilidad de intervencién en la fachada trasera, ya que seré parte del limite vertical de la plaza comercial
instalaciones y acabados tanto internos como externos.

Reparacién de

Acceso a viviendas




Frente Fachada
Calle 5 de Febrero

REGINA 49. P 18350
Sup. Terreno: 453.00 m2 | ST
Sup. Predio: 13,18 m2 [ [
Sup. Libre:  439.83 m2 | |
Sup. Construida: 52.66 m2 | lf
Niveles: 2 l( f
Uso suelo; PB: Comercial | |
1er. Piso: Habttaclonal. ! |
| i
1. RECONOCIMIENTQ (CONDICIONES ACTUALES) El f
. . o |
Inmueble catalogado por el INAH, destinado en planta baja al & SE
comercio y acceso de las viviendas, y en planta alta es vivienda. / f 5
Cuenta con un patio central en torno al cual se desarrollan tanto f |
comercios como viviendas, cuya planta es basicamente rectangular, [
su régimen de propiedad es privado. Conserva el partido / ‘
arquitecténico original; en el interior presenta algunas Regina 49 | |
] i
! e i
18.46 m

modificacionesy agregados. En 1987, este inmueble fue renovado.

2-DIAGNOSTICO

El estado general de la construccion es
adecuado, en cuanto a estructura, instalaciones
y acabados. Las proporciones de los vanos y
accesorias son de 1 a 2, y algunas ventanas de
la planta alta rematan en medio punto. Los
muros de este edificio son de 40 centimetros de
espesor, hechos con tezontle y ladrillo. En
fachada presenta un acabado de tezontle y
cantera, los entrepisos son entablados de vigas,
y su forma es plana, franciscana. Adecuacion al
contexto en proporciones de vanos, alturas y
materiales. Resalta de manera negativa el toldo
comercial que presentaen la planta baja.

3-PROPUESTA

Intervencion de este inmueble aumentando un nivel de construccion,
para homogeneizar las alturas de este frente de manzana. Aprovechar la

azoteay convertirla en terraza ajardinada.

Acceso a viviendas




INI

154
Frente Fachada
Calle Regina

28.9Q m

REGINA 45,

Sup. Terreno: 733.10 m2

Sup. Predio: 89.08 m2

Sup. Libre:  644.02m2
Sup. Construida: 106.58 m2
Niveles: 6

Uso suelo: PB: Comerclal

1er, Al 5to. Piso: Habltaclonal.

17.86 m

© I
St f

1. RECONOCIMIENTO {CONDICIONES ACTUALES)

2575 m

Inmueble no catalogado por el INHA, cuya época de construccion es
del siglo XIX, su uso original y actual es habitacion en las plantas de la
primera a la quinta, y en planta baja comercio,, su régimen de

_1277m

propiedad es privado. Calle Regina 3

2-DIAGNOSTICO

Lafachada principal es de acabado de tezontle y cantera, los muros son de
40 centimetros de tezontle y ladrillo. Las proporciones de los vanos son de 3
a 1. El sistema constructivo es de losas y trabes de concreto armado. Este
edificio se adecua al contexto s6lo en cuanto a proporciones de vanos y
materiales, ya que en cuanto a su altura, ésta scbrepasa por mucho a los

inmuebles colindantes.

Acceso a viviendas

3-PROPUESTA

En este inmueble no se intervendra, Gnicamente se remodelaran los acabados exteriores.

Regina 45, 47 bis




1. RECONOCIMIENTO {CONDICIONES ACTUALES)

La época de construccion de este inmueble catalogado es del siglo XIX, su
Sup.Terreno: 479.97m2  uso original era exclusivamente habitacién, mientras que el actual

ggg'f{g‘g‘f” o035 me contempla también comercio, Los vanos en planta baja fusron
Sup. Construida: 78060 m2  modificados. En 1987 fue renovado.

Niveles: 2

Uso suela: PB: Comerclal

1er. Piso: Habltaclonal.

REGINA 39.

2-DIAGNOSTICO

Su fachada principal es de aplanado anaranjado y cantera, sus muros son de piedra, tezontle y ladrillo
con un ancho de 60 centimetros. Los entrepisos y 1a cubierta son de entablado de vigas y su forma es
plana franciscana. Se adecua al contexto en proporcion de vanos, altura total del edificio, formas tanto
interiores como exteriores y materiales de construccién y acabados. En cuanto a su estructura e
instalaciones esta en buenas condiciones, sin embargo, sus acabados estan deteriorados.

3.-PROPUESTA

{ Se propone aumentar 1 nivel de vivienda
para unificar las alturas de este frente de
manzana.

\ |
13.00m \\ :
y

V458 m

Regina 39




REGINA 31-bis. Frente Fachada
Calle Regina

Sup. Terrano: 250.37 m2
Sup. Predia; 175.56 m2 e, 1547 T
Sup. Libre:  74.82 m2
Sup. Construida: 351,11 m2 |
Niveles: 3 5
Uso suelo: Habitaclonal.

1251 m

28.07 m

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)

Inmueble no catalogado de 7.5 metros de altura, cuyo uso es exclusivamente habitacional. Las
proporciones de los vanos en fachada sonde 1.5 a2y enotras, de 1 a 5. Laentrada alas viviendas es una
accesoria ubicada en la planta baja. Cuenta con una corniza dentada al centro y en los extremos, 1o que 13.00m

imposibilita la construccién de algin nivel mas.

733m " -
Voo 175Em

2-DIAGNOSTICO

La fachada principal es de aplanado color beige, con cornizas y enmarcamientos de ventanas de cantera,
los muros son de tezontle y ladrillo, los entrepisos y la cubierta de entablado de vigas, y su forma es plana
franciscana. Adecuacion al contexto en cuanto a proporcién de vanos, altura total del edificio y materiales. El
estado del inmueble en cuanto a estructura, instalaciones y acabados es bueno.

3-PROPUESTA )
Calle Regina

No intervencion.




Frente Fachada

Calle Regina

e _1952m

REGINA 31.
/

Sup. Terreno: 250.37 m2
Sup. Predio: 176,55 m2
Sup. Libre:  74.82 m2
Sup. Construida: 351.11 m2
Niveles: 3
Uso suelo: Habitaclonal. _ ‘,.
33.40m ¢
!
/
f

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)
Inmueble no catalogado por el INHA, Su uso en planta baja es comercial, y en planta alta es
/{

/

habitacional. El acceso a las viviendas se encuentra en la planta baja, junto alas accesorias.
En el interior existe un patio en torno al cual se desarrollan las viviendas. La estructura, acabados &

instalaciones del edificio estan en muy mal estado.
1112m \\.‘

\ .
1o

2-DIAGNOSTICO
Su fachada principal es de aplanado color rosa, sus muros de tezontle y ladrillo, de 40 centimetros de espesor,

los entrepisos y la cubierta son de entablados de vigas, con forma plana franciscana. Su régimen de proteccion

es privado. Las proporciones delos vanos en fachadasonde 1al.
Adecuacion al contexto en cuanto a formas, proporciones, materiales y colores de acabados.

3-PROPUESTA
Consolidacién de muros y reforzar la estructura original, asi como instalaciones y acabados, ya que se propone

aumentar 1 nivel de vivienda y asi homogeneizar alturas en este frente de fachada.

“24.70m

- {157

26.07 m

Acceso a Viviendas
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Frente Fachada
Calle Regina

_2055m

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)
- ) 7

Inmueble catalogado por el INAH, cuya época de construccion es del siglo XIX,

f

REGINA 27.
Sup. Terreno: 1029.87 m2
e aesama su uso original era habitacional, sin embargo, actualmente es utilizada la planta
Sup. Construida: 100837 m2  baja como comercio. Su régimen de propiedad es privade. Los vanos de la
Niveles: 3 fachada en la planta fueron modificados. En el interior los patios estan /
Uso suelo: Habftacional. . . . . ‘ ,
parcialmente invadidos por agregados contemporaneos, En 1987, el inmueble /
/ ;‘
/ /
47.63m | !
f l33.40m
] /
/

fue rehabilitado.
f
' i

2-DIAGNOSTICO
La fachada principal es de aplanado amarillo, con enmarcamientos en ventanas y cornisas en cantera. Los

muros son de piedra y tezontle, los entrepisos de entablado de vigas y la cubierta de vigay ladrillo; la forma
de los entrepisos es plana franciscana, y la de la cubterta plana catalana. El ancho de los muros es de 60

centimetros. El enmarcamiento de los vanos en la fachada principal son diferentes alos de todalamanzana,
sin embargo se adecuan perfectamente al contexto en cuanto a forma y materiales, asi como también la
l . :\\

altura total del edificio.

3-PROPUESTA
Reparacién de fachadas, consolidacion de muros y estructura, v

reparacion de acabados, tantointeriores como exteriores.

e Rogina 27518
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Frente Fachada
ISABEL LA CATOLICA 92. Calle Regina
. 43.61m
Sup. Terreno: 1822.00 m2 [
Sup. Predic: 1810.56 m2 -
Sup. Libre:  11.44 m2 / j
Sup. Construida: 4190.52 m2 g E{ i
Niveles: 3 g8 B /
82 &)
La‘; a8 | ," 20.07 m

525 | !
£33 . f
* 42.64m RN

Uso suelo: Comercial,
!
t

21.78 m

1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES)
€
&
Y j

Inmueble no catalogado por el INAH, de 3 niveles en su fachada de la calle Reginay 4 porla de la
calle Isabel la Catdlica. Su época de construccién es del sigio XX. La parte del inmueble de 3
niveles, actualmente es una muebleria, y ia de 4 niveles son bafios publicos, La estructura de

ambas es abase de colunmas y losas de concreto armado.

2-DIAGNOSTICO
Edificio con estructura a base de losas, trabes y columnas de concreto
armado. Las 2 fachadas cuentan con una combinacién de dos materiales
no muy comunes en la zona: en la parte del primer nivel es azulejo color
gris obscuro, y en la parte alta es blanco. Este edificio no se adecua a!
contexto mas que en la altura total del edificio, ya que los materiales de los
acabados en fachada no armonizan con los de la zona, asi como tampoco

WAL

las proporciones de los vanos.

Fachada Calle Isabsl la Cattlica

3-PROPUESTA
Se propone la Rehabilitacion de todo el edificio, para convertirlo en un estacionamiento de 6 niveles. Siguiendo los lineamientos de disefio que se

describiran mas adelante.
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ISABEL LA CATOLICA 94

Sup. Terreno: 736.91 m2
Sup. Predio: 67.70 m2
Sup. Libre:  689.21 m2
Sup. Construida: 67.70 m2
Niveles: -

Uso suelo: Estaclonamiento.

FaChada

a

Frenta
Isabay |
Catg

i ——y
T

4713
1. RECONOCIMIENTO (CONDICIONES ACTUALES) Calle San Jerdnimo

Este predio actualmente atraviesa parcialmente la manzana, ya que justo a la mitad de ésta Frente Fachada
existen patios de dos viviendas. £l uso que se le da es de estacionamiento, sin embargo, los

requerimientos de la zona no se satisfacen con este poco espacio dedicado para tal fin. El ;

acceso a este estacionamiento es por la calle de Isabel la Catdlica. Este predio esta delimitado Barda de Tabique con aplanado de mortero

por las fachadas posteriores de las viviendas, cuyas alturas varfan de los 2 hasta los 6 niveles.
El predio tiene una forma sumamente irregular en planta, por lo que dificulta aun més el
acomodo de los pocos autos que ahi se estacionan,

2-DIAGNOSTICO | " Frente Fachada

, Calle 8an Jerdnimo
Este predio es justo el CORAZON DE LA MANZANA, y al no responder
correctamente a las necesidades de estacionamiento de la zona, y mucho menos
al estar legalmente establecido, se hace factible la actuacion en el predio.

3-PROPUESTA

Abrir completamente este corazén de lado a lado de la manzana para generar el pasaje =
comercial, dando una forma més homogénea y regular, cuyas limitantes verticales sean el Frente Fachada
edificio de vivienda que se va a remodelar y el de estacionamiento, dicho pasaje estara Calle Isabel la Catdlica
limitado horizontalmente por los puentes que conectan la vivienda al edificio de

estacionamientoy alas terrazas que estaran en los edificios contiglios.

Con esto se pretende generar angulos visuales desde la calle isabel la Catdlica y la & de

Febrero, y desde el interior de la misma manzana, propiciando con esto fachadas mas

interesantes de las fachadas posteriores de los inmuebles colindantes en la misma

manzana.

Este pasaje se vinculara con fa Plaza de San Jerénimo mediante los accesos comerciales y

una abertura que da directo a una isla interna, cuyo proposito sera presentar obras artisticas

creadas por los habitantes delos LOFTS y porlos estudiantes de la Universidad del Claustro

de Sor Juana, lo que sera un iman para la zona, y por consiguiente debera existir una mayor

seguridad.
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PROPUESTA

et

plso vivianda

vy pledra. Apisnado color guinda, cancelertas
de¢ reders, dobles enmarcamierntos de
canters a8l como las cornisas. En of 1n-

terior tierie aprenades del sigle XX.

acabados

Estructura y Materiales | Ade i D Unidad en
Inl contexto materiales
mercio T concrao ameds En esiructirs
1er, Al Sto. Nivel Aplanados de martaro v acabados interlores | Si Remodelacidn del edificio v adicionar el predic
Viviande color oore v ladrille aperente, v exteriores, colingants. Consarvando el misma lenguaje en
cancslaria da siuminio, pusrtas fachada, pero con una prapuesta contemporénes
dm madera con vitreblock. Elusa que s¢ daré g1 edificio saran los mismos
can las qua cuente acualmenta: en la FB comarcin
v en las planiesdel 1ar. Al Slo serdn de viviendn
Hipo LOFT.
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de etlacianamiento de la zone, v {verticales sean sl edificia de vivienda que se va a
mucho menos ai estar lagaiments delar v ol de i ¥ hor; N
establacido, sa hace factible & estard limitado por los puentas 4uie conectan la vivienda
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tezontie v tepetets. recubiertos al edlficio da viviends qima se propone en el sdificio contiguo,
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LINEAMIENTOS DE CONCEPTO A NIVEL MANZANA

A) ABRIR MANZANA YA FRAGMENTADA:

La propuesta de apertura de la manzana se basa en el rescate del antiguo
concepto de las acequias que atravezaban ciertas partes de nuestra ciudad, y la
manzana en cuestion es una de ellas. Esta apertura no sélo sera fisica
espacialmente, sino que estara dispuesta al INTERCAMBIO INTERICR - EXTERIOR
(actividades, flujo de gente).

Este concepto de RESCATE DE LA CICATRIZ DE LA MANZANA, creara estructuras
totaimente nuevas dentro del contexto: una secuencia de patios de diferentes
medidas y formas, con tiendas, restaurantes y cafeterfas. Esos patios, con trazos y
expresiones de arte alternativo generado, ya sea por los habitantes de los mismos
lofts o por los estudiantes de la Universidad del Claustro de Sor Juana, o que
convertira el paseo por la zona en una experiencia urbana singular y versatil,

E! paseante recorrera una sugerente sucesion espacial que invitara a descubrir lo
oculto o que no esta a simple vista en el recorrido.

La apertura propone una nueva estructura espacial que sea capaz de cubrir las
diferentes demandas de comerciantes, gente que habita en el lugar, estudiantes,
turistas, y gente que sélo deambula por la zona, y pretende cubrir la necesidad de
estacionamiento.

B) HACER QUE EL ESPACIO INTERNO GENERADO A PARTIR DE LA CICATRIZ, PRODUZCA
AMBIENTES DISTINTOS A LOS PERCIBIDOS EN EL EXTERIOR DE LA MANZANA. _
No se propone crear barreras fisicas como tales para diferenciar el espacio interno del externo il
eso se pretende mediante el manejo de nuevos materiales, espacios y sobretodo de los usos |
que existiran en el interior. Aqui existen dos puntos importantes: se generaran espacios
privados como lo son las viviendas, sin embargo existiran espacios publicos como el de la
plaza San Jerénimo que tendra permeabilidad en la cicatriz, sin embargo, éste se tornaré semi-
publico a determinadas horas, esto debido a la inseguridad que predomina en la zona, Esto se
lograra mediante limites y resguardos de seguridad.




eols}

C) GENERAR PERMEABILIDAD DE ACTIVIDADES EXTERIORES, PERO A LA VEZ CREAR
AMBIENTES PROPIOS, QUE SE PUEDAN FILTRAR HASTA LA PLAZA DE SAN JERONIMO, LA
CUAL, ACTUALMENTE SUFRE LOS ESTRAGOS DE LA INSEGURIDAD.

Se propone crear arquitectura permeable capaz de absorber pero también emitienco
constantemente de dentro hacia afuera. Esta permeabilidad no tan sélo serd en cuanto a
actividades, sino también en cuanto a proporciones, alturas imagen externa, pero de manefig
abstracta reinterpretar esas formas contextuales mediante propuestas contemporaneas. Q
haga sentir al pasente dentro de una célula con caracteristicas propias, que a la vez forma
parte de un gran organismo viviente (contexto).

Estas actividades seran comercio, a manera de aparadores, cafeterias ubicadas
especificamente en las ISLAS asentadas a lo largo del recorrido, y probablemente en las
terrazas ubicadas en las actuales azoteas de algunos edificios. Exposiciones artisticas durante
el recorrido asentadas principalmente en las islas. Los locales comerciales apareceran por las
naches, asi como la vivienda iluminados, propiciando asi nuevos ambientes (Luminarias a gran
escala).

También existira vivienda tipo LOFT, bésicamente para artistas, que seran los que se
encargaran de abastecer el recorrido de piezas artisticas junto con los estudiantes de la Y
Universidad. .
Existira la parte de servicios que dotard a la zona de un inmueble exclusivo para el s .
estacionamiento de vehiculog, con un radio de accidn suficiente para esta manzamgu Ios VIS“a'es
alrededores. Se pretende separar cada uno de estos elementos arquitectonicos pero que

convivan entre si.

D) ELRETOES COMO MEZCLAR Y HACER FUNCIONAR ESTAS ACTIVIDADES, LA CONEXION ENTRE PLAZAS (INTERIOR Y
EXTERIR) Y LA EXISTENCIA DE TERRAZAS EN LAS AZOTEAS.

En la manzana se propone una nueva estructura espacial que sea capas de cubrir las diferentes demandas comerciales, vivienda
y servicios. El edificio de vivienda ser4 el detonador de la manzana, ya que al atraer otro tipo de gente a esta zona, las actividades
en los espacios semi publicos y pdblicos cambiara. Tal edificio, al ser de vivienda tipo LOFT, en donde los habitantes disponen sus
horas de trabajo, en algunos casos nocturno, el edificio se mantendra iluminado, por lo que sera una LUMINARIA A GRAN
ESCALA para la zona.

Este edificio se conectara al edificio de estacionamiento, y a las terrazas que existiran en las azoteas, mediante puentes, l0s cuales
funcionaran como marco de acceso a la zona comercial. El pasaje comercial estara distribuido en dos niveles, los cuales
distribuiran a los usuarios a terrazas ubicadas en las azoteas de Ios edificios colindantes. Entre los espacios publicos, tales como
las plazas e islas existiran espacios semiptiblicos como el corredor comercial, que servira como limite entre lo publico y lo privado,
en este caso las viviendas y los locales comerciales. Las terrazas se consideran espacios semi-pliblicos, pues se accedera a ellas
a través de los espacios comerciales.




E) SE PROPONE QUE LAS FACHADAS INTERIORES DE LA MANZANA SIGAN PROPORCIONES Y ALT URAS
PERMITIDAS PERO CON UN LENGUAJE CONTEMPORANEQ QUE A LA VEZ DIALOGUE CON EL CONTEXTO
INMEDIATO. :

Las fachadas interiores no sélo se entenderan como un muro medianero o linea divisoria, sino como un eficaz
sostén de servicios, un grueso alveolar de llenos equipados y vacios, que dejan penetrar luz y aire, Agii se alojan
los elementos fijos del sistema para liberar el resto del espacio, recuperando asi la idea de loft como lugar de
“todos los posibles”.

En este sentido, el tratamiento de la fachada como una capa de “doble filtro" con cerramiento y carpinterias en su
cara interor y la recuperacién de un “ancho de transicién” interior/exterior (protegido mediante celosias, paneles o
persianas correderas) permite asegurar la presencia exterior de una membrana ligera destinada a sustituir la
tradicional pesadez y agresividad edilicia -sélidos muros por pequerios huecos- por una imagen evanescernte y
menos agresiva en el paisaje. Pieles técnicas, elocuentes y comunicativas méas gue muros agujerados. Pieles
colonizadas por elementos funcionales, capaces de alojar instalaciones y servicios; pero también capaces de
soportar incorporaciones mediadoras: manchas, erupciones, grafismos, manipulaciones, motivos coloristas y
fantasias destinadas a transformar el edificio, en un interface entre individuo y su medio.

E! blogue urbano proyectado por Van Gameren y Mastenbroek
contiene oficinas, un hotel, una comisaria de policiay viviendas
formandc parte de la transformacion de la orilla sur de la
ensenada de! IJ en Amsterdam. El blogue esta horadado por
cinco ranuras que permiten mantener los angulos visuales
principales de la zona. £t macizo y el hueso estan iguaimente
representados cn este conjunto, proyecto que los arquitectos

describen como una version cristalizada del modelo de pdlder
urbano, en el que se han atendido los deseos de todos.
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v i ' Parti

Lineamientos de diseno:

Materiales:

En cuanto a los materiales
gue se proponen como parte
de los lineamientos de
disefo, en los exteriores
son tezontle, concreto, acero
y cristal.

Formas:

Retomar las formas y
proporciones de esta
arquitectura, que confor-
ma nuestro coniexto, con
posibilodad de abstraerlas - [ Cw BB
hasta donde sea posible en

nuevas propuestas, siempre

y cuando las formas originales sean nuestro punto de partida.

Conservar el alineamiento de vanos y alturas de los frentes de manzana.

THR I LS



4. Criteri [tur

CRITERIOS DE ALTURAS

CRITERIO N o. 1
Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble
religioso con valor patrimonial, no podran rebasar la
altura de su pretil bajo. Dichos predios 0 inmuebles
deberan respetar el deslinde federal del inmueble
religioso con valor patrimonial.

CRITERIO N o . ;
Cuando el predio a desarrollar colinde con un mmueble
e , S NI HA con valor patrimonial con nivel de proteccién 1,2 ¢ 3
SN deberd tener la altura del inmueble con valor patrimonial

2

que sea mas alto.

CRITERIO N o. 3
Cuando existan dos o mas inmuebles con valor
patrimonial con niveles de proteccién 1, 2 6 3 en el
mismo lado de la acera, &l inmueble a desarrollar podra
tomar como altura maxima, la altura del monumento
inmueble mas alto, siempre y cuando la diferencia de
altura entre éstos no sea mayor a 1 nivel.




A

CRITERIO N o. 4
En los casos donde en el mismo lado de la acera no
existan inmuebles con valor patrimonial, se debera
tomar como referencia de altura méxima, la altura
promedio de los colindantes. En el caso en que la altura
referida sea menor a 4 niveles, se autorizan 4 niveles de
altura, con excepcién de los proyectos de vivienda de
interés social y popular, en los cuales se autorizan 6
niveles (PB més 5 niveles), siempre y cuando a partir del
50. Nivel se aplique un remetimiento determinado por la
aplicacién del Criterio No. 5 para determinar aituras en
Zona Histdbrica.

CRITERIO Noo . 5
Una vez que se defina la altura maxima del inmueble a
rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacion de los
criterios 1, 2, 3 6 4 segun sea el caso, las crujias
ubicadas hacia el interior del predio podran tener una
altura mayor a la de la fachada principal conforme a lo
siguiente: la altura se determinaré a partir del
paramento opuesto de la calle, a 1.50 m de aftura de!
nivel de banqueta, a partir de donde se traza una linea
imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la
ira. Crujia.
La altura resultante de las crujias ubicadas hacia el
interior del inmueble, debera armonizar con las alturas
de los inmuebles colindantes, ademas de que deben
plantear un tratamiento de las colindancias y murcs
c i e g 0 8




LINEAMIENTOS DE DISENOC

Esta seccion est4 encaminada a proporcionar las especificaciones que permitan materializar un proyecto de intervencién determinado entla manzana de
estudio.

La especificacién es un proceso técnico que precisa tanto los materiales como el procedimiento de ejecucion en cada parte de la obra a realizar. Esta se
hace en base a los trabajos que resultan del previo andlisis de un proyecto que contempla diversas acciones como las que se presentaron en las
propuestas para cada uno de los inmuebles, entre las cuales estan:

- Obras Preliminares: Son aguellos trabajos de limpieza y proteccién del inmueble que facilitan las obras posteriores y evitan dafios a los elementos
de! edificio,
- Obras de Liberacién: Consisten en el retiro de elementos agregados en el transcurso del tiempo que. de una forma u ofra, alterar el aspecto formal,
estructural o funcional delinmueble.
Estas obras estaran respaldadas por un proyecto de rehabilitacion y adecuacion, ademés de un andlisis de las afecciones estructurales que
puedan traer consigo los retiros.
- Obras de Consolidacién: Son acciones encaminadas arecuperar la capacidad de trabajo de una estructura o elemento.
Para su ejecucion se deberd contar con anélisis de los deterioros y sus causas y, de requerirse, un proyecto estructural.
- Obras de Limpieza, proteccion y desinfeccion. Son las acciones tendientes a eliminar o erradicar los deterioros y agentes que los
producen, protegiendo al elemento en cuestion. La forma de tratamiento dependerd de los dafios y causas gue los producen.
- Obras de Restitucion: Son las operaciones por medio de las cuales se sustituyen total o parcialmente los elementos perdidos o afectados a traves
del tiempo, si se poseen los datos de sus caracteristicas originales o, en su defecto, se utilizaran sustitutos gue solamente restituyan el trabajo
desempefiado por el original, sintratar de copiar oiguatar otros elementos.

1.-Obras Preliminares.

- Limpieza general del inmueble, Se proceder4 al desalojo de escombroy basura acumulados en patios, locales, azoteas, pasillos, etc.

- Estibayalmacenaije. Se elegiré el lugar adecuado para habilitar una bodega, donde sea factible guardar herramienta y equipo.
Paralelamente se seleccionaran los elementos constructivos, decorativos y de proteccion originales que se encuentren sueltos o dispersos dentro
delinmueble; se registrardn y estibaran para su posterior tratamiento y restitucion.
- Proteccién de elementos. Previo andlisis y evaluacidn de los valores arqwtectémcos y decorativos, se procedera a la proteccion de los
elementos expuestos a sufrir algun dafio ocasionado por los trabajos a realizar; segin el caso se utilizara enhuacalado, empapelado, plastico,
yaso, etc.

- Apuntalamientos. Después de estudiar la estabilidad del edificio, se procedera a apuntalar todos aquellos elementos que presenten un riesgo de
colapso o puedan ser afectados durante la obra; asimismo, se evitara causar deterioros en ja estructuray ornamentacion del inmueble.

- Dearcos. Se habilitara una cercha siguiendo el trazo del arco para recibir uniformemente las dovelas; esta estara apoyada sobre una viga madring,
sustentada por pies derechos (perfectamente contraventeados) que transmitiran al piso las cargas a través de arrastres.

- De enmarcamientos de puertas y ventanas; Se colocarén arrastres horizontales y pies derechos o troqueles en el interior del marco, acufandolos
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de tal manera que la carga se transmita uniformemente.

- De muros. Se colocarén arrastres que distribuyan uniformemente la carga del muro, apoyados en puntales que transmitan los esfuerzos a través
delascalzas y cufias al suelo.

- De entrepisos y cubiertas. Salvo excepciones extremas, se calocaran a todo lo largo del claro vigas madrinas, perpendiculares a la vigueria,
apoyadas sobre pies derechos contraventeados, debidamente calzadas y acufadas.

2.-Obras de Liberacion.

- Retiro de agregados. Previo af anélisis de la funcién estructural que desempefien los elementos, deberan retirarse, en primera instancia, aquellos
que afecten la funcionalidad y forma de los espacios originales para, posteriormente, hacerlo con aguellos gue tengan alguna funcidn de carga que
requisra de trabajos previos a suretiro.

o Demuros divisorios, Se retiraran los muros divisorios agregados de diversos materiales a base de cincel y maceta, con golpes rasantes para evitar
percusiones que puedan dafiar los elementos aledarios. En sl caso de ser estos de madera, lamina u otro material desmontable, deberantomarse
las precauciones necesarias a fin de no afectar los elementos alos que se encuentren sujetos por medio de empotres o amarres.

o De entrepisos o techumbres. En el casc de encontrarse losas de concreto armado a eliminar se procedera a apuntalar y realizar cortes de
fas mismas para su liberacién, evitando el golpeteo sobre ellas con marros, perforadoras neumaticas, rotamartillos, etc., ya que la
vibracion puede repercutir en la estabilidad de la estructura, recubrimientos y ormamentacion del inmueble. En el caso de ser estructuras
de madera o metal, éstas se desmoronaran cuidando de no afectar la estructura o recubrimientos en apoyos o empotres.

o Derellenos (en entrepisos y cubiertas). Se liberaré al acabado superior introduciendo un cince! fino por las juntas golpeando suavemente,
afin de retirar el recubrimiento sin provocar percusionss. Una vez terminada esta tarea, se colocaran puentes de madera, perpendiculares
al sentido de la vigueterfa, y se inclinaré el desalojo del relleno a base de pala sin punta (chata), incada de forma rasante (paralelamente af
suelo); una vez retirado la mayoria del material, se continuara con cuchara para evitar danar el soporte de este. Previa limpieza del area
con brocha, se desinfectard y protegera la madera en su lugar, restituyendo las piezas muy dafiadas, o se retirara totalmente si los danos
son mayores (desintegracion de lamadera por parasitos, humedad o ruptura en metales, por corrosion).

- Retiro de instalaciones (eléctricas, hidraulicas y sanitarias). En base al proyecto de adecuacion, se procedera a retirar todo tipo de
instalaciones aparentes que deterioren fisica o visualmente la integridad del inmueble, almacenandose aquellas que sean factibles de
reutilizar.

- Eliminacitn de aplanados en mal estado, Previa comprobacién de la ausencia de pintura mural o decoracion significativa, se retiran los aplanados
dafiados, a base de cincel y maceta, dando golpes rasantes a fin de no afectar la estructura ni las juntas de la misma, protegiendo previamente
pisosy otros elementos adyacentes que pudieran ser daftlados durante el trabaio.

- Liberacién de puertas y ventanas. Segun proyecte de adecuacion se retiraran las puertas, ventanas y herreria no originales o aquellas originales
{pravio registroy numeracién), que, por su grado de deterioro amerite su retiro para su restitucion o restauracion.




3.- Obras de consolidacién.

- Inyeccién de grietas en muros de mamposteria. Se retirard el material suelto para descubrir latrayectoriay dimensitn de la grieta. Se aplicard aire a
presién para retirar residuos del inferior y posteriormente se lavara con agua limpia, (siempre y cuando las mezclas no sean terciadas o de arcilla).

- Inyeccién en muros detabique. Se seguira el mismo procedimiento que para la inyeccion de muros de mamposteria; se recomienda un mortero de
cal-arenaen proporcién 1:1y 2% de cemento, para el restariado de la grieta.

- Inyeccién de muros de adobe. Al igual que en los casos anteriores, se retirara el material flojo o dafiado que se encuentre en la trayectoria de la
grieta, colocando varitas de madera, a manerade pasadores, y retacando ixtle, lechuguilla o pafa en trozos pequenos, revueltos con una mezcla
para surestafamiento. _

- Consolidacién por sustitucion de material, Para grietas en muro de tepstate, ladrillo o adobe, de ser posible, se repondran las piezas danadas o
sueltas a todo lo largo de la grita, debiendo ser éstas iguales o de similares caracteristicas a las originales.

< Rejunteo de sillares. Se litpiaran perfectamente las juntas de unién para extraer residuos o material suelto, sopleteando con aire comprimido y
tavando la zona por intarvenir: posteriormente se retacarén las juntas con mortero de cal-arena en proparcion 1:1.
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IX. CONCLUSION

Nuestra ciudad es un claro ejemplo de una dindmica urbana
que siempre ha rebasado todo esfuerzo por planificarla, una
ciudad que se ha desbordado de los limites “urbanamente
sanos”, una ciudad con muchos tiempos en su forma pero
que, sin embargo, no ha sabido entretejerlos y que, por lo
tanto, nos da la apariencia de una ciudad inconsciente y sin
memoria de su historia.

El mejor testigo de esta problematica es sin duda el Centro
Histdrico, en el cual se refleja una actitud social que lejos de
permitir que su morfologla del pasado se adapte a las
funciones del presente, motiva que la Arquitectura de la cual
se conforma, sea patoldgica, aislante y andmala para el
mismo centroy, por tanto, para la ciudad; esto debido a una
malentendida postura conservacionista, en la cual, todo
edificio histérico debe conservar intacta la forma derivada de
su antigua funcién, to cual estd bien para una “ciudad
museo”, pero no para una ciudad con la dinamica que
presenta la nuestra, debemos conservar los motivos
originales de su creacién pero utilizdndolos siempre como
elementos propulsores y no como sucede actualmente, que
sonmas bien lastres de su evolucion.

Resulta claro para todos que el Distrito Federal presenta
déficit de vivienda, y lugares de aparcamiento
debldamente registrados, pero esto no debe resolverse a
costa de las zonas de reserva ecoidgica y recarga de
mantos acuiferos, cuando las delegaciones centrales de la
capital tienen un enorme potencial desaprovechado y que,
ademas, cuentan con el equipamiento y la infraestructura
necesaria para el desarrollo de sus habitantes, es claro
también, quée la sociedad estd consciente de esta
problemética, lo qué no resulta claro es por qué no se ha
hecho nada para detener esta depredacion: de nuestras

CONCLUSIONES |

areas de reserva ecoldgica y la destruccion acumulativa del
Centro Histérico.

Existen ya intentos por parte de la iniciativa privada de darle impulso a
la generacion de vivienda en zonas histéricas, pero lamentablemente
la escala de estos proyectos no es suficiente para afectar, transformar
e impactar en un entorno tan deteriorado, por tanto, creo que ahoraes
tiempo de conjuntar la conciencia social, la voluntad politica-y los
recursos econdmicos necesarios para comenzar a revertir los efectos
de esta problematica, por medio de la generacion de un Megaproyecto
de gran escala que si transforme su entorno de manera inmediata y
definitiva antes que quedemos atados por una serie de hechos
imposible de relacionar con un sistemaurbano.

Finalmente, por medio de la arquitectura he explorado numerosas
ideas, las cuales pueden llegar a ser fuerzas poderosas, pero soloen|a
medida en que satisfagan las necesidades humanas especificas.

Me satisface profundamente vincularme con la problematica que
encierra el quehacer arquitecténico, y darme cuenta de gue en el caso
particular del Centro Histdrico, se debe tener la modestia vy la
honestidad de que arquitecténicamente no se pueden solventar todas
las carencias, hay muchos especialistas que deberian voltear la
mirada hacia el Centro Histérico y hacerio renacer.

En la Universidad he aprendido lo bueno, y a veces lo malo de gente a
la que admiro, entre lo bueno destaca la pasion hacia el trabajo, la
responsabilidad hacia él.

He aprendido que sélo trabajando, es decir haciendo arquitectura, se
puede superar el sentimiento de duday de impotencia.




Dije Impotencia porque aun en pleno siglo XXI, encontramos
desposelidos y mal vivientes viviendo en el mejor-de los
casos en cajas de cartén. Tai vez todo empez6 en Roma con
Rémulo y Remo o con el ptimero que, después de haber
cercado un terreno se atreviéd a decir: Esto es mio, y encontréd
gentes lo bastante ignorantes para creerle, y esto es el
comienzo de la sociedad civilizada. _

De la extrema desigualdad de las condiciones y de las
fortunas, de la diversidad de las pasiones y de los talentos,
se forman multitud de prejuicios tan contrarios a la razén
como a la virtud. En nuestros juicios de valor estético o
funcionales siempre debe predominar Ja razon sobre 10s
prejuicios y caprichos que nos auto imponemaos:

Como profesionista se debe tener plena conciencia de que
la arquitectura ya no puede seguir siendo un instrumento de
elite para enmarcar la diferencia entre las clases sociales,
debe ser mas bien una modesta, pero digna actividad con la
cual se debe servir ala sociedad.
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