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RESUMEN

Este es un trabajo de cardcter exploratorio que aborda ef tema de los corredores urbanos
como concentraciones de actividades desarroffadas de manera lineal que surgen de
manera espontanca en ef contexto urbanc.

Comunmente en la planeacion urbana se hace referencia a ellos como elemenios
homogéneos que deben ser objeto de una densificacion e inversiones privadas que los
identifiquen como componentes de una estructura de ciudad. Sin embargo no exisie en la
civdad de Mexico una diferenciacion de acuerde a su naluralezra, morfologia o
especializacion que sea parle de Jas forrulaciones anlericres

L} objetivo de este frabajo es la construccion de una fipologia de corredores, por su usoy
naturaleza, que permita una generalizacion def fendmenc y que al mismo tiempo
reconozea sus vanables sighificativas

La gran mezcia y heterogeneidad de usos sobre los corredores nos permiten concluir que
ef fenomeno de corredores es de una natureleza méas complefa que ef planearniento que
se formula en torno a eflos de manera normativa, y que son las varfables de tipo
morfofogico como la intensidad de uso, las gue en principio pueden hacer una distincidn
entre esios elementos.
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1 INTRODUCCICN

La aparicion espontanea de actividades comerciales y de servicios a lo large de
vialidades de trafico intenso ha acompafiado histaricamente la formacion vy
crecimiento de muchas ciudades. Dentro de este proceso, v en funcién del
sistema de transporte, la localizacion de estas concentraciones se ha alejado en
mayor o menor medida del centro urbano, a donde originalmente convergian, para
desarrollarse a lo largo de otras vias de comunicacién donde las fuerzas del
mercado v los nuevos puntos de accesibilidad local asi lo han permitido. Estas
concentracionas, llamadas corredaores, son pues uno mas de los elementos de la
geografia interna de una citdad,

Asociados a la existencia de corredores, existe una serie de usos dque por su
capacidad de pago pueden competir por las ventajas que otorgan estas vialidades.
E! comercio minorista, el comercio especializado, las oficinas privadas, las
instalaciones de investigacion y desarrollo o los servicios de entretenimiento y de
alojamiento son solo algunos de los usos que forman parte de estas
concentraciones (Wooldridge, 2002; Harstorn y Muller, 1994 en Knox: 1994),

A través de esta especializacion de uso, ademas de otras variables como
logalizacion, valor del suelo y accesibilidad, se ha logrado diferenciar una variedad
de tipos de corredores. Se puede hablar asi de corredores vecinales, corredores
centrales, corredores agro industriales, corredores de alta tecnologia, corredores
comerciales, corredores cosferos, corredores suburbanos, eic.

Como inguietud académica, identificar estos patrones, tanto en su estructura
interna como espacialmente, significa reconocer un elemento del atreglo territorial
urbano vy la posibilidad de explicar con mayor detalle la dindmica particular de
ciertos sectores de la ciudad.

Comec premisa normativa, diferenciar corredores por su naturaleza o rasgos
homogéneos significa potenciar en gran medida las posibilidades de su uso como
instrumentos de desarrallo urbano.

Para comprender las particularidades de los corredores es necesario investigar la
evolucion de su uso, su intensidad de uso, sus especificidades geograficas, sus
caracteristicas de mercado inmobiliario, su composicion socicdemografica, y quiza
aspectos mas subjetivos que tienen que ver con la imagen urbana o el uso de
espacics que favorezcan la cohesion social (idem)

Existen pocos estudios al respecto y en su mayaria, v de forma poco elaborada,
han sidc enfocados a la identificacion de corredores con fines de planeacion, a
través del disefio de esquemas integrales que consideran los corredores coma el
soporte y conexion entre centras y subcentros urbanos, mientras que los estudios
que abordan este tema desde una perspectiva no normativa son muy escasos
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No obstante, la caracterizacion de un fendomeno urbano que involucra aspectos
sociales y econdmicos, como es el caso de corredares, conlleva inevitablemente
el riesgo de no poder generalizarse para cualquier contexto y condiciones locales.

Bajo este supuesto, v ante la escasa informacion sobre el tema para nuestras
ciudades, surge la inquietud de indagar ;Cudl es la naturaleza de los corredores
en la ciudad de México? ;Cudles son las variables mas relevantes en la
conformacion de los corredores en la cludad de México? iEn funcidon de qué
variables pueden clasificarse estos corredores? ;Existe una diferenciacion de
funciones? ¢ Existe algin patrdn territorial de acuerdo al tipo de corredores?

Con un caracter exploratorio, esta investigacion presenta 1a construccion de una
tipologia de corredores a través de técnicas de analisis que nos permitan saber si
algunas de las variables de la estructura fisica del territorio urbano (usos,
intensidades, lecalizacion, accesibilidad) pueden hacer una diferencia entre
familias de corredores, y bajo este criterio, cuales corredores pueden asociarse
entre si,

Para Hevar a cabo e! estudio se consideré como unidad de analisis el Corredor de
Valor, concepto creado por la Tesoreria del Departamento del Distrito Federal y
que refiere un conjunto de predios colindantes con una vialidad pdbiica del Distrito
Federal con mayor actividad econdmica y mayor valor comercial del suslo
respecto al predominante en la zona (DDF, 2001). De un universo de 179
corredores se consideraron 104, en funcién de su valor, y bajo el supuesto de una
relacion inversa entre el uso habitacional y el valor del suelo, es decir, a mayor
valor del corredor mayor porcentaje de usos no habitacionales. Si bien este grupo
de corredores no constituye el universo establecido, si podemos afirmar que la
intencion de analizar actividades predominantemente no habitacionales sobre
corredores, se cumple de manera satisfactoria en esta seleccion

Este trabajo consta de cuatro partes. La primera tiene como objetivo principal la
identificacion de variables, y en el mejor de los casos, de criterios para caracterizar
corredores. Para ello se revisan las definiciones, tipos, factores y variables
asociados a la existencia de corredoras asi como los antecedentes en la ciudad de
México que puedan servir como referencia al caso de estudio.

En la segunda parte, después de exponer las variables que se van a tomar en
cuenta para agrupar corredores, se describe el métode de analisis v los resultadas
de un muestreo de uso de suelo realizado en mas de 30 ceorredores, como parie
de los trabajos para definir et drea de estudic

En la tercera parte se exponen los resuftados, y se hace en dos niveles de
analisis, uno, de resultados generales, donde se describe el comportamiento de
todos los corredares a fravés de mas de 10,000 observaciones que corresponden
al nivel predio, y cuyos resultados se describen en funcién del uso e intensidad de
usa con respecto a su localizacion. En el segundo apartado, se describen los
resultados obtenidos con relacion a la formacion de familias de corredores,

8]
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empleando esta vez el corredor de valor como unidad de analisis y analizando en
forma detallada, la corrglacidn entre variables, los grupos de variables asociados,
y posteriormente |a agrupacién de corredores por tipos, para hacer finaimente su
descripcion a fravés de sus variables significativas y caracterizacion.

Finaimente se exponen los aspectos mas relsvanies de este trabajo en un
apartado de conclusiones.

Esta tesis forma parte del Proyecto Reestructuracion Urbana y Mercado
Inmobiliario (RUMI), con sede en el Centro de Investigacién y Estudios de
Posgrado de la Facultad de Arquitectura de la UNAM, vy que es financiado por la
Direccion General de Asuntos del Personal Académico (DGAPA) de la UNAM,
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2 MARCO TEORICO DE REFERENCIA

2 1. Antecedentes y tipos de corredores

El objetivo de este capitulo es mostrar los principios y supuestos tedricos que
acompafian la existencia de corredores FEra deseable que este tema se
encontrara ampliamente documentado, pero existe poca informacion sobre ellos
entre los resultados de investigacidén publicados, sin @mbargo, ha sido en fa
planeacion urbana donde el origen, definicion, caracteristicas y tipos de corredores
han sido desarroliados con detalle Como instrumentos de planeacion los
corredoras se definen en funcidn de lo que estos deben ser, pero seran
mencionados aqui porque de acuerdo a sus autores, la definicidon de algunos
corredores es semejante a lo gue se observa en la realidad. Como formulaciones
tedricas ios corredores se definen en funcién de su contexto y principalmente se
asocian con la aparicidbn de concentraciones de actividades desarrolladas de
farma lineal, tamadas centros suburbanos. En este apartado se mostrardan ambos
puntos de vista asi como los factores asociados a ellos con el fin de tener una
base de inferpretacidn empirica.

En el contexto de ia dispersion urbana, favorecida por el uso del automovil y la
creciente provision de arterias urbanas y vias de alfa velocidad, asi como la
dispersion de actividades en el territorio como el comercio y el empleo, cada vez
mas lejos del Distrito Central de Negocios, las fuerzas de mercado han dado lugar
a la conformacion de aglomeraciones llamadas cenfros suburbanos (suburban
downtowns) {Fition, 2001: 141).

Estos centros contienen una diversidad de actividades con un fuerte componente
de empleo y comercio al por menor, desarrollados con una densidad mucho mayor
que la norma suburbana (Garreau, 1991 en Filion, 2001; 142} Algunocs centros
suburbanos crecen de manera tan rapida gue no se han incorporado como
jurisdicciones separadas (Harsthorn y Muller, 1989, en Knox, 1994:134), aparecen
en terrenos cerca de aeropuertos e intersecciones de carreteras; muchos de ellos
no tienen nombres oficiales que aparezcan en mapas de calles, guias, directorios
postales, 0 cuadros estadisticos gubernamentales, por lo que se les ha dado el
nombre de “ciudades encubierias” (stealih cities), invisibles administrativa y
politicamente, sin camaras de comercio propias, ni cortes de justicia o plazas
ptiblicas, sin embargo ellas son muy reales, con gran presencia tanto en 2l perfit
de la ciudad como en los valores del suelo (idem: 135).

Algunos centros suburbanos llegan a ser tan eficientes en términes funcionales
gue pueden restarie supremacia al CBD en términos de sus ventas de comercio,
de la cantidad de espacio de oficinas y el nimero de empleos gque contienen
{Harsthomn y Mulier, 1989, en Knox, 1994, 134).

Se han propuesto varios criterios para diferenciar tipos de centros suburbanos
{Sheer y Petkov, 1998; Fulion, 1986; Cervero, 1996 y Matthew, 1992 en Filion,
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2001: 143). primeramente puede hacerse una distincidn por su naturaleza, si
fueron planeados o no planeados; segundo, por ef usc de suelo previo a su
desarrollo, es decir si son el resultado de sectores urbanos redesarrollados o si se
han formado alrededor de grandes centros comerciales o sobre areas verdes;
tercero, una distinciéon de tipo morfoldgica, en funcion de la cantidad de espacio
que ellos ocupan y la densidad, es el caso de formas compactas en oposicion a
las formas alargadas; y finalmente, una diferenciacion por el nivel de dependencia
del trafico,

Dentro del criterio morfolagico, los gedgrafas Truman Harsthom y Peter Muller
(1989, en Knox, 1994:134), han identificado varias formas geométricas que los
centros suburbanos presentan, dependiendo en gran medida de |a conformacién
local de carreteras, vias de alta a velocidad, y suelo disponible para el desarrollo,
de esta manera ellos identifican dos formas principales: 1a forma compacta y mas
comun que son los Centfros nucleadaos {Nuclefated centers) y la forma lineal, que
son los Corredores {Corridors)

A su vez distinguen sub tipos de centros suburbanos vy dividen la primera categoria
en 5 clases de ceniros nucleados: centros comerciales regionales; centros
diversificados de oficinas; centros de uso mixto de gran escala; centros antiguos y
centros suburbanos especializados.

En la categoria de corredores ellos distinguen tres tipos:

Primeramente el Cotredor sobre vias rapidas suburbanas {Suburban freeway
corridor). Se desarrolla a lo largo de varias millas de alguna carretera de acceso
controlado y se delimita por pasos a desnivel a distancias cortas En el caso dei
eiemplo presentado (ver figura 1), se trata de un corredor con una extension de 7
millas a lo largo de la carretera inferestatal 494, cerca del Aeropuerto Twin Cities,
en la region de Minneapolis. El uso de este corredor paulatinamente se fue
transformando y finalmente se observa una mezcla que incluye establecimientos
de comercio y de negocios, una gran concentracidn de empleo, el centro de
entretenimiento nocturne mas concurmido v la concentracidn mas grande de
cuartos de hotel en [a regidn de Minneapolis.

En segunde lugar el Corredor comercial (Retail strip corridor). Mas pequefio que el
anterior, aparece alrededor de tiendas de venta al por menor especializadas,
restaurantes y establecimientos de comida rapida, venta de autos, franquicias de
servicios y grandes mueblerias,

Por altima distinguen los Corredores de alta tecnologia (High-tech corridors) Que
generalmente aparecen alrededor de instalaciones de investigacion y Desarrollo
{t&D), industrias no contaminantes y hoteles Las instalaciones de Investigacion y
Desarrollo ocupan terrenos que los desarrolladores  llaman “espacios flexibles”
(lexspace)}, que son estructuras aisladas con oficinas de “disefiador” en la
fachada, pero con espacios suficientemente amplios en la parte posterior para
usarse como laboratorios de 1&D, industrias pequefias o almacenes. Los
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complejos mas grandes de esta categoria son desarrollados en grandes
superficies con espacios de estacionamiento, grandes extensiones de area verde
disefiadas especialmente {que incluyen lagunas, cascadas, jardines y espacios
escultdricas), y una variedad de servicios e instalaciones, como centros de
acondicianamiento fisico, pistas de ciclismo y cafeterias (idem: 134).

Figura 1
Cambios de uso de suele en el corredor 1-494,
la aparicién de un *centro suburbano” en el area de Twin Cities

1-494 CCARIDGR LAND USES, 1953 1078
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La propuesta de Hartshorn y Muller es uno de los pocos trabajos gue hace una
distincion de corredores, pero esta tipologia es muy general y no se consideran
aspectos mas especificos como la naturaleza de cada tipo de corredor o las
mezclas de uso e intensidades (morfologia) Por ejemplo el correder comercial o
retail strip cortidor, recuerda las franjas comerciales o ribbons, propuestos por
Brian Berry (1971) hace algunas décadas dentro de la estructura del comercio al
por menor, donde se distinguen varias categorias d§ acuerde al numero vy tipo de
establecimientos comerciales sobre estas vialidades

independientemente de su especializacion de uso, por su naturateza y su funcién
los corredores parecen ser un elemento relativamente nueve en el arreglo
territorial, especialmente en las ciudades norteamericanas

Paul Knox (1291 en Carter, 1995141), ha identificado los corredores como unc
mas de una serie de elementos caracteristicos de lo que el llama formaciones
post-modernas, que incluyen “Desarrollos Multiusos”, “Desarrollos de usos
mixtes”, "Comunidades suburbanas planeadas” y “Corredores de alta tecnologia®
entre otros (ver Figura 2). Este autor afirma que patrones espaciales asociados
con estos elementos no encajan dentro de los patrones de sectores, de zonas, o
de mosaicos, y los conceptos de: fragmentacidn, muliinodalidad, fluidez, pluralidad
y difusian son mas evidentes que los conceptos de homogeneidad, nodalidad y
Jerarguia (Knox, 1991, en Carter, 1995)

Figura 2
Los nuevos elementos de la forma metropolitana:
el ejemplo de Washington, D C
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Fuente ¥nox Pauwl L {1894), Urbamzation, an mtroduchon of Urban
Geography, Prentice Hall, New Jersay

'Entre los tipos de franjas se encuentran: Calles de comercio tradicional, Artenas de comercio especializado,
Arterias urbanas y fas franjas con comercio y servicios onentados a la carretera (Berry, 1971)
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Para Carter (1995 141), la propuesta de Knox hace evidente una nueva geografia,
con una forma radicalmente diferente de aquella forma clasica de ciudad
narteamericana, explicada en diferentes grados de éxito paor las teorias de la renta
o teorias de movilidad residencial, con modelos que en su mayoria surgen del
periode entre guerras y que aunque fueron modificados después, Carter [as seiiala
como poco relevantes con refacion a la naturaleza de [a metropolis moderna

Las caracteristicas de esta mstropolis han llevado a Pierce Lewis (1883 en Carter,
1995; 141) a hacer una analogia de un sistema urbano con el sistema de galaxias,
donde los cenfros comerciaies, fos parques industriales y las subdivisiones
residenciales parecen flotar en ef espacio, y vistos de manera conjunta estos
elementos asemejan una galaxia de estrellas y planetas, atraidos entre si por una
atraccion gravitacional mutua, pero con grandes espacios vacios entre las
concentraciones,

Morfologicamente se ha dado el cambic (Levy, 1999), de un tejide urbano cerrado
a un tejido urbano abierto, fragmentado, heterogéneo y discontinuo con elementos
autonomos v dispersos, donde no hay una clara relacion entre los espacios
construidos y donde ha habido un cambio significativo en la escala, con la
aparicion de imponentes megaestructuras vy relaciones ente edificios que solo son
funcionales.

Siguiendo a Levy, la infraestructura del transporte, junto con la creciente demanda
de movilidad creada por los patrones post-industriales de emplec, han jugado un
papel determinante en este fenomeno morfoldgico {idem: 82)

Sin duda alguna el uso del auto en las ciudades norteamericanas ha sido un factor
determinante que ha favorecido la dispersion wrbana y ha dado como resuitado
junto con ofros factores, patrones como el galactico. Pero en ciudades
latinoamericanas esta dispersién parece no presentarse con tal magnitud y el
fendmeno de los corredores puede ser entendido bajo otro contexto

De acuerdo a Crowley, (1998: 127), se han propuesto algunos modelos de uso de
suelo de la ciudad latinoamericana (Barkers, 1970 ; Bahr y Mertins, 1976; Merins,
1981 en Crowley, 1998:127 ), y aunque tienen aigunas diferencias entre si, &l
considera que los rasgos estandar entre esos esquemas permanecen en ol
modelo propuesto por Ermnst Griffin y Larry Ford (1980, en Crowley, 1998), que
posteriormente se perfecciona en “Un Nuevo y Mejorado Modelo de Estruciura de
Ciudad Latinoamericana” (Ford, 1999:129-130) (ver Figura 3).
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Figura 3
Un modelo de estructura de ciudad iatincamericana

A WaW an} Inprovod
Model of Lrtin America® City Structare

B TRSIS CON
-ty FALLA DE ORIGEN

ek,
Sackm il i, s

—d
[T twmsttannn ST et Mgt Traat
o i Ve Mol

Ford Larry R {1998}, “A New and Improved Model of Latin Amencan Ciy Structure”,
The Ggographical Review, July 1966
htip fhawww geography unr egu/GRYssues/GR%20Yol%2086/GRIu /Ju)96%D 1 FordRN ht

Aunque este modelo se ha criticado por agregar demasiado cada uso de suelo
(Crowley, 1998.127), no deja de ser interesante para los fines de este trabajo la
existencia de efementos fineales que se originan en un centro (CBD) y se dirigen
hacia la periferiaz por un lado, una “espina” comercial que es bordeada por
“vivienda residencial de élite” y que finalmente remata con un centro comercial
(Malhy, por el otro 1ado, un eje industrial originade nuevamente en el centro y que
remata con un parque industrial (industrial park). Asimismo, existe un anillo
periférico que separa principalmente la zona de asentamientos espontaneos del
resto de la ciudad

En este esquema no aparece ef nombre de “corredor”, sino de “espina”, pero como
se ve a continuacion, los corredores en ciudades latinoamericanas parecen
ajustarse, con minimas diferencias, al modelo propuesto por Ford.

Los corredores tomados coma ejemplo pertenecen al estudio de la Regian Central
de Chile para el desarrollo de un plan de infraestructura de 20 afios a partir de
1992 (Echenique, 1994: $S97) Como propuestas de planeacion estos ejemplos
serian tratados en otro apartado, pero se considerd opaortuno hacerlo porgue de
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acuerde al autor, la definicién y caracteristicas de estos elementos corresponden a
los corredores que han surgido de manera espontanea tanto en Chile como en
otros paises (Echenique, 1994. $101)

En ese estudio, la estrategia incluye el desarrollo lineal de ciudades en tormo a fa
infraestructura existente, en forma de corredor, conectando los centros de
actividad existentes y propuestos

Primeramente se identifican los Corredores urbanos que tienen como funcién
conectar el centro metropolitano con el anillo  periférico, localizado
aproximadamente a 10 km. del centro (ver Figura 4) La estructura en torno al
corredor incluye 3 sistemas de transporte principales: una autopista de cuota, un
sistema de metro en los corredores de mucho trafico, y una avenida comercial con
prioridad al transporte publico. La avenida comercial apoyada en el sistema de
metro favorece las oficinas de alta densidad y otras actividades de negocios. Los
centros comerciales orientados al uso del auto cuentan con amplios
estacionamientos y estan localizados en la interseccion de la autopista y el
distribuidor Los desarrollos residenciales de densidad media y con espacios
abiertos, se localizan entre los principales sistemas de transporte

Figura 4
Ejemplo de carredor urbano
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Fuente Echerigue M H (1594), “Let 5 build in linas” rewisited, Ervironment and Planning 8
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Figura 5
a} Ejemplo de corredor suburbane; b} Ejemplo de corredar agromdustrial
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Después aparecen los Corredores suburbanos (ver Figura 35), que conectan el
anillo periférico existente con otro anilio orbital propuesto aproximadamente a los
15 km La estructura incluye tres sistemas de transporte: una carretera de cuota
con vialidades de servicio paralelas que dan acceso local, una via que da
preferencia al transporte publico y un sistema de tren suburbano para algunos
corredores. La autopista suburbana de cuota favorece el desarrollo de almacenes
y plantas y industriales, que incluyen almacenes comerciales de facit acceso a
autos y vehiculos de carga

También se identifican los Corredores agroindustriafes (ver Figura 5), que
cohectan las areas metropolitanas mas alla del segundo anillo Estos corredores
son soportados por una estructura de transporte gue incluye una carretera de
cuota con pasos a desnivel que dan acceso a cada pueblo, un tren suburbano con
estaciones en cada pueblo, y una carretera interurbana que conecta los pueblos
existentes, Se induce la localizacién de las industrias cerca de las intersecciones
de las carreteras y con facil acceso a los caminos y a fa oferta de mano de obra de
el pueblo El sistema local de autobuses utiliza las carreteras interurbanas y los
autobuses foraneos usan la autopista.

Ademas de estos corredores se proponen dos mas: los Corredores agricolas y los
Corredores costeros. Los primeros no tienen caminos de cuota paralelos debido a
que estos corredores generalmente se localizan en valles con poco trafico,
mieniras que los segundos contienen una carretera gue cotre paralela a la linea
costera, pero a cierta distancia de la costa; desde la carretera y de forma
perpendicular se proponean caminos de acceso a la playa, permitiendo el desarrollo
de instalaciones turisticas y vivienda en la playa.

De acuerdo a Echenigue (1994: $102), este plan es una racionalizacion de lo gue
en efecto ocurre espontaneamente, donde el usa de suelo sigue |a infraestructura
de transporte: los usos de alta densidad como las oficinas y otros servicios se
cancentran alrededor de las principales estaciones de transporte plablico, mientras
que los usos de baja densidad como los centros comerciales y las industrias, son
accesibles a través del sistema de vialidades principal (Echenique, 1994:5102).

A diferencia del primer planteamiento, estos corredores mas que elementos
aislados y con gran autosuficiencia, son elementos de articulaciéon y consecuencia
del sistema de transporte e inversiones localizadas a lo largo de vias principales
Con relacion a los corredores urbanos en el elemplo de la Regidon de Chile, estos
se describen de forma generaiizada como un solo tipo y rasgos homogéneos. Esia
afirmacion puede justificarse por el reducido ndmero de ellos (en el plan aparecen
6) o tal vez por el supuesto de una homogeneidad espacial, que es muy poco
probable.
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2 2 Factores asociados a la existencia de corredores

De acuerdo a Filion (2001:142), las fuerzas de mercade, con la minima
intervencion de la planificacion, son uno de jos factores que dan como resultado la
concentracidn de actividades en las localizaciones suburbanas mas accesibles.
Por otro lado, Harsthorn y Muller (1289, en Knox 1994; Filion, 2001. 142)
mencionan la predileccién de tales centros por localizaciones suburbanas de alta
accesibilidad, particularmente en el cruce de anillos periféricos, autopistas
radiales de alta velocidad v cerca de aeropuertos. En el caso de Latinoamérica, los
corredores urbanos son definidos y proyectados en funcidn de la accesibilidad
proporcionada por un sistema de vialidades y transporte, que tienen relacién con
el centro de la ciudad y que dan como resultado una mezcla de usos con
diferentes intensidades (Echenique, 1994: S88)

El mercado es definido por Miron (2000 en Bunting y Filion, 2000: 163) como el
espacio donde los compradores {el lado de la demanda) v los vendedores (del
lado de la oferta) interactdan para intercambiar bienes o servicios

Para el caso de la ciudad, Goodall {1977: 23) sefiala que existen tres bienes que
son ohjeto del comercio en el mercado inmaobiliario urbano: suelo, edificaciones y
localizacién. Asimismo considera que el mercado del suelo y las edificaciones
urbanas son la expresion de un comportamiento racicnal, pues tanto el espacio
como la localizacion son bienes econdmicos sujetos a las tensiones de oferta y
demanda. Es decir, que la configuracidn fisica de una ciudad, representada por los
espacios construidos, no es un proceso aleatorio, sino que es el resultado de la
hlsqueda por maximizar los beneficios, ya sea de individuos o de firmas.

Por el lado de la oferta Kivell (1993:14) sefiala tres factores que deben ser
tomados en cuenta. Primero, el efecto de la planeacién a través de la forma en
que las decisiones son tomadas para permitir o negar el desarrollo. Segundo, las
restricciones fisicas en la forma de cantidad de suelo o la presencia de una
barrera que puede limitar la actividad urbana; y tercero, y mas complejo, las
decisiones de compartamiento de los propietarios

La demanda, por otra parte, esta determinada por personas que compran o rentan
el suelo (Kivell, 1993:14), y aqui es necesario hacer una distincién de la demanda
en dos componentes {Goodchild and Munton, 1985, en Kivell, 1993:15), primero,
ia demanda por parte de los compradores cuyo interés prnncipal es el vaior
derivado de la utilidad o renta del momento; y segundo, la demanda per parte de
inversionistas que desean obtener una ganancia por el incremento derivado de
futuras expectativas.

Cada uno de los bienes de comercio que sefiala Goodall poseen caracteristicas
que en conjunto marcan la pauta de utilizacién del suele Para Kivell (1993:13) el
suelo, a diferencia de otras mercancias, posee caracteristicas muy complejas
entre las que destacan las siguientes:
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La existencia del suelo no tiene costo. Es decir, que el suelo puede considerarse
como un “regalo de la naturaleza”, aungue Kivell sefiala que en realidad existen
costos de infraestructura, desarrollo y otros.

Ei suelo también representa una oferfa fija, es decir, que el suelo no puede ser
producido; coma sefala el autor, la intensidad con la que se use el suelo pueds
incrementar la oferta en un momento dado Al respecto Hoch (en Perloff, 1973:68)
sefiala que esta alternativa también tiene limites, estos estdn mediados por el
cosio que representa la edificacion en altura, y que a partir de un  limite, son
mavyores que las ganancias obtenidas por ceder el uso de ese aspacio

Ademas de ser una oferta fila, ef suelc es inmadvil y permanente; pueds ser
dafiado o alterado pero en &l contexto urbano el suelo urbano es practicamente
indestructible

Finalmente, ef suelo es irremplazable, en términos de tamafio, configuracion, y
caracteristicas fisicas (idem: 15) .

Al ser fijo e inmovil, el suelo puede definirse en funcion de ofra caracteristica mas:
su localizacion

Para Goodall, la localizacidn es el factor mas importante en o gue respecta a la
utilizacidon de suelo con fines mercantiles. Puesto que la finalidad de la
concentracion urbana es la de facilitar contactos, la clase mas importante de
localizacion es la que implica ventajas de proximidad fisica, es decir, la calidad de
accesible que disfrute una localizacion (Goodall, 1977:148).

En un sentido general, la accesibilidad es una medida de localizacion relativa y se
refiere a la facilidad con la que un punto puede ser alcanzado desde otros puntos
{Morril, 1979: 40).

Siguiendo a Goodall, la accesibilidad valora fa facilidad con que pueden realizarse
contactos {Goodall, 1977: 149-152) y la define ademas, como una cualidad
relativa, ya gue depende de la naturaleza de los contactos que una actividad tiene
necesidad de establecer en el curso de su funcionamiento. Es decir, que de
acuerdo ai uso del suelo, se dependera en mayor © menor medida de una
localizacion accesible para lograr un funcionamiento eficiente Asimismo, el autor
habla de varias facetas de accesibiiidad:

R . 2 s .-
Prlmerament%, y bajo algunos supuestos™ existe una posicion de maxima
accesibifidad ~ en torno a la cual se establece un trazado basicamente concéntrico

? La cxistencia de un determinade sistema de transparte, v atribuyendo igual impartancia al accese desde un
emplazamiento dado a todos y cada une de los demas puntos del nuclea urbane {Geodall, 1977 150)

3 .. . .
De acuerdo a Richardson, la elaboracidn de modelos que intentan integrar fa economia del bienestar y la
economia urbana en un marco de equilibrio general, pertenece a la “Nusva Ecanomia Urbana”, originada en la
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de accesibilidad decreciente conforme aumenta la distancia con respecto a dicha
posicién, aungue elle se produzca con atenuaciones a lo largo de las rutas
principales de trafico (iderm: 150). Existe ademas, una accesibflidad iccal, que
poseen los focos mencres del sistema de transporte que repreducen a menor
escala la pauta concéntrica de acceso (idenr: 150-151)

En una forma similar Harvey (1887, en Kivell, 1993: 15), asocia la accesibilidad
general con el centro o CBD, considerado tradicionalmente como el punto mas
accesible y foco det transporte, del empleo v de la actividad comercial, asimismo
habla de la accesibilidad especial, originada por economias de aglomeracion,
como servicios comunes, oferta de empleo especializada y usos complementarios
para negocios o reputacion social para los habitantes

En el caso de los corredores, estos se definen mas en funcidén de una
accesibilidad general, pues estan asociados a tutas principales de transporie a
nivel urbano que conectan centros de accesibilidad local

La accesibilidad, sin embargo nunca es perfecta En la década de 1920 Robert M.
Haigh (1926 en Carter, 1995: 137), infroduce el término “costos de friccidn” para
referirse al impedimento que supone el espacio respecto de la accesibilidad
perfecta o inmediata, estos costos comprenden los gastos de transporte v las
rentas de emplazamiento (Goodall, 1977: 163). En ofras palabras, para vencer la
distancia entre dos puntos en la ciudad, irremediablementes existe un gasio en
transporte, y alternativamente, evitar el traslado y permanecer en un punto
accesible también tiene un costo, traducido en forma de renta. Por lo tanto, ef
emplazamiento tedricamente perfecto para cualquier actividad, serd aquel que
proporcione las caracteristicas de acceso al menor coslo de friccion (Haig, 1926
en Goodall, 1977: 163),

Para el caso urbano Goodall (1877: 159-178) argumenta que las rutas radiales
mas importantes son las que determinan la aparicion de franjas con valares mas
altos, siendo los terrenos situados en el foco {0 a su alrededor) del sistema de
transporte intraurbano, los que gozan de la maxima ventaja relativa

En México un ejemplo de este fenomeno es la distincion gue se hace entre
algunas vialidades vy el resto del area urbana, de aquellos valores del suelo que
sirven como referencia para determinar los impuestos a la propiedad {DDF,. 2001)

década de los setenta, centranda 1a investigacion en fos determinantes de los gradientes de equilibrio de los
alquileres y de la densidad, suponiende que la ciudad es circular y que todes los puestos de trabaje estan
Incalizados en un dnico lugar en el centro  {Richardson, 1978-223) De igual forma, al autor sefiala que las
supuestos monacéntricos impiden el examen de la evolucidn de los subhcentros (lid. 227) Cen relacion a esta
postura, Hoch ((Hoch, 1973:89-90) advierts que, a posar de que ¢l esquema menocénirico es madificado por
la red de transporte y existencia de muitiples centros, en general existe acuerdo en que ta distancia al centro
suministra primeras aproximaciones adecuadas a la reaidad empinica (Hoch, 1673 89-90) Resientemente en
la modelacion de ia ciudad, y particularment2 el caso de ciudades fatmoamericanas, aun se considera [a
preaminencia del CBD como glemento de organizacion geografica (Ford, 1596)

—_
wn
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Ei impacto que el sisiema transporte tiene sobre ios precios del suelo en efecto ha
sido demostrado a través de algunos estudios como los documentados por Dickey
{(1977:274), guien senala que para el caso de cinturones urbanos y autopistas
radiales, el precio en las inmediaciones de las vias aumenta considerablemente
después de la construccion del cinturdén y de las autopistas; de acuerdo a este
autor, en la mayaria de los casos, los precios del suelo que limitan con |la autopista
radial superan a los del suelo mas alejado de ella

En conjunto, los distintos niveles de accesibilidad, ademas de otros factores,
incluidos los histéricos, topograficos y caracteristicas especiales del sitio (Kivell,
1893 15), dan como resultade un patrdn de valores del suelo (Bourne, 1971) con
crestas gque se extienden de manera radial (suponiendo un punto de maxima
accesibiidad) a lo largo de la red de calles, con puntos de valor de suelo menores
a intervaios regulares, a lo largo de las crestas (ver Figura 6)

Figura 6
Patrén general de los valores del suele urbano
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FALLA DE ORIGEN

Fuerte. Bourne Larry S (1871), Internal Structurs of the Cily. Readings on
space and environment, Oxford Universdy Press, New Yark

Al ser un elemento que proporciona accesibilidad dentro de la ciudad y su entorno
inmediato {en el caso de los centros suburbanos) los corredores representan en si
un conjunto de emplazamientos que tienen una ventaja de localizacion relativa
sobre los demas, vy que propoercionan beneficios a sus propietarios a través del
pago gue reciben por ceder los derechos de uso del suelo

Como consecuencia del sistema de precios, en cualquier zona urbana el patron de

aprovechamiento del suelo sera el resultado de la competencia entre diversos
usos por ocupar los lugares mejor localizados (Goodall, 1977 158-160).

16
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Supeniendo la existencia de un punto de mayor valer (Ver Figura 7), seria el
comercio minorista uno de los usos que requiere mayor accesibilidad, y por tanto
el que esta dispuesto a pagar una mayor cantidad de dinero por ocupar esos
sitios, excluyendo los demas usos (idem: 158-160), en tanto que las industrias, que
reguieren otro tipo de accesibilidad — como la cercania a carreteras o vias de
ferrocarril -, podran localizarse en terrenos de menor valor, alejados del centro

Dentro de los tipos de corredores, el comercio al por menor, las oficinas, los
restaurantes, los hoteles y la venta de autos son los usos que mas se mencionan,
en tanto que el uso residencial es casi excluido, lo que estd indicando
efectivamente una competencia entre fos usos de mayor capacidad de pago por
los mejores emplazamientos

Figura 7
Precios de oferta del comercio minorista, de usuarios de oficinas comerciales y de usuarios
con fines residenciales, con expresion de las distancias respecto del centro urbano
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Fuente Goodall Bnan (1977), La sconomfa de las zonas urbanas, Coleccidn Nuevo Urbanisme,
Institito de Estudios de Administracion Local, Madrnd

Algunos actividades como las oficinas, ademas de requerir accesibilidad,
necesitan de una gran cantidad de espacio para sus actividades El elevado costo
del suelo y la poca existencia de lugares con esas ventajas dan lugar al
aprovechamiento maximo de la superficie del terreno a través de la construccion
en varios niveles, produciendo el fendmeno de la produccién en altura, gue puede
ser entendido en términos de infensidad de uso dei suelo.

Originalmente, quien propuso ia relacion entre la superfice de suelo urbano y la
intensidad de su uso fue Edwin Mills (1966 197-210) a través de la “Sustitiscion
Intraurbana de Factores” Mills (1966: 197-210) sostiene que fa naturaleza e
intensidad de uso del suelo varia enormemente de una ciudad a otra y de una
parte de la ciudad a otra, como resultado de una sustitucion de factores (tierra-
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capital}, que el autor considera come fla caracteristica mas dramatfica de la
estructura urbana

En otras palabras, si se considera la ciudad como un lugar de produccion
(Richardson, 1986:211), tres inputs o factores entran en juego. tierra, capital y
trabajo. Para estos factores se consideran los siguientes supuestos: la tierra, como
soporie de las actividades urbanas y con localizacianes diferentes, tiene un valor
gue varia grandemente de un fado a otro de la ciudad, pero el capital y el costo de
trabajo (salarios) se suponen constantes en el espacio intraurbano. Si supanemos
la existencia de una ciudad monocéntrica, el gradiente de valor del suelo
disminyira a medida que nos acerquemos a fa periferia (Richardson, 1986: 211).

Considerando de manera muy simple esta funcion de produccién y bajo los
supuestos anteriores (ver Figura 8), en la periferia de la ciudad podrian adquirirse
grandes superficies de terreno (S) a un precio del suelo muy bajo (P), con una
densidad de construccion igualmente muy baja. Conforme nos acerquemos a un
centro de actividad econdmica, los precios del suelo en proporcion a la superficie
del terrenc seran mas alios (P1); en el momento en que se decide comprar o
rentar este terreno, la sustitucién de factores capital por tierra comienza a tener
efecto Las oficinas centrales, por ejemplo, decidiran localizarse en terrenos muy
accesibles, que por su escasez y el deseo de sus propietarios por maximizar sus
ganancias, daran por resultado superficies de suelo pequefias con un elevado
costo por metro cuadrado. El nimero de trabajadores que requieren estas aoficinas,
obligara nuevamente a las empresas a invertitr una gran cantidad de capital para
localizar de manera vertical esta fuerza de trabajo (Richardson, 1986: 211), la
relacidn trabajoftierra sera muy alta.
Figura 8
Sustitucion de factores en la ciudad

CAPITAL
(Inversion en el precia del
suelo ¥ costos de
construceidn) P
L
Centro urbano TE@IS CGN
P
Periferia
S s TIERRA

(Cantidad de suelo en m2}

Fucnte:  Etaboracion propia basada en Richardson Harry (1988). Economia urbana y
regiorra!, Aliznza Editorial, 5. A | Madrid
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En el caso contrario se pueden tomar como ejemplo las industrias que utilizan
procesos de montaje lineales (Richardson, 1986: 211-212). A pesar de que estas
industrias invierten grandes cantidades de capital en equipo v mano de obra, Ia
proporcion entre la superficie que ocupan y el capital invertido, sigue siendo
mayor, ya que necesitan un terreno de grandes dimensiones para disefiar
eficientemente un edificio industrial de un solo piso (idem. 212).

Dentro de la critica y sugerencias al esquema de Mills (Brigham, 1965; Tiebout,
1961; Wiman, 1962) se argumenta que junto con &l lugar de mayor accesibilidad,
existen igualmente otros puntos muy accesibles cercanos z la red de transporte,
con sus respectivos efectos en el patrdn de valares del suelo, y con la posibilidad
de dar origen a otros centros en el espacio intraurbano.

Existen otras consideraciones con respecto a la intensidad de uso, por ejemplo,
que la productividad del comercio minorista estd mucho mas en funcion del
espacio en planta baja de que se dispone para efectuar las ventas, que del total de
la superficie de que se dispone (Goodall, 1977: 180), es decir, que algunas
actividades, por la forma como obtienen sus ganancias, no dependen de |a
utilizacion intensiva del suelo, sino del espacio en planta baja, como el caso del
comercio mingrista.

La intensidad de uso también puede ser resultado de factores mas subjetivos
como fa lucha por el "prestigio”, simbolizado por edificios altos (Meyerson, en
Hach, 1973). En el caso contrario, el fendmeno de encontrar edificios cantiguos de
diferentes alturas -con solo uno o dos nivelas en una zona de rascacielos-, puede
ser resultado del riesgd1 (Neutze, en Hoch, 1973: 94), o bien, de la falta de
mecanismos de mercado que presionen a favor de una utilizacion mas intensiva,
como podria suceder cuando los impuestos a la propiedad no reconocen el valor
derivado del potencial de desarrollo; también pusde darse ¢l caso de una baja
ocupacion en areas originalmente con potencial de intensidad pero donde fueron
congeladas y canceladas las opciones de redesarrofio e intensificacion como
consecuencia de la normatividad urbana.

El conjunto de estossfactores junto con lo que Goodall denoming “la vida
scondmica del edificio™, dan origen a un mesaico morfologico con estruciuras de
diversos tipos y que reflejan diferentes cantidades de capital invertido,

* Miron (2000:194 en Bunting y Filion, 2000}, considera el riesgn como une de los conceptos centrales para
entender por qué las ciudades exdsten y como el desarmolln inmobiliario ha evalucionacdo en décarlas recientes:
para Miron existen dos clases de riesgo, el primero tlene que ver con &l cambio inesperado de las condiciones
del mercado, v el que surge de 2 jiquidez. que el autor define como fa facilidad con la que un propietario
pueds encontrar un compradaor dispuesto & pagar un pracio justo dentro de un tiempo razonable

® De acuerda a Goodall {1977: 348) tadas las edificaciones sufren un ciclo conlinuo de cambio: Después de
s construidos pueden disfratar del mantenimiento y llegar a aumeniar su valor Posterdorments, hay una
clapa de depreciacion y quiza haya modificaciones al edificic para alojar nuevos ocupantes. Finalmente el
edificio s demolido y sustituido por otro. Cuando el costo de demolicion supera al de sustitucien y a los
beneficios esperados, el edificio puede permanecer en estadn de abandono
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2 3 La planeacion de corredares

La planeacidn urbana tipicamente ha considerado los corredores como ung mas
de sus instrumentos en el desarrollo de una zona urbana.

Se le ha dado el nombre de Ciudad Corredor a aguelia que dirige su crecimiento a
lo largo de corredores lineales donde el transporte publico de alta calidad esta
disponible, (Banister 1997 en Banister 2000: 120). Este esquema ya se planteaba
como una alternativa al desarrolle urbano desde la década de 1960 en Inglaterra,
tal ha sido su efecto que este instrumento de planeacion adn sigue vigente, con
algunas varianies y nombres diferentes, perc basicamente bajo el mismo
conceplo.

En 1967 la eficiencia del transporte y provisién de servicios de las ciudades
nucleares, o en forma de "mancha’ fue cuestionada por Lionel March {1967, en
Echenigue, 1994:395-5105), quien formula argumentos en faver det desarrollo de
ciudades fineajes, en opasicidon a las tradicionales ciudades nucleares.

Segun March, la ciudad nuclear o en forma de “mancha”, se puede ilustrar muy
bien a traves de dos esquemas. El primer diagrama es el de Federacion de
Ciudades Jardin, propuesto por Ebenezer Howard en 1888, donde un
agrupamiento de ciudades gravita en torno a una gran ciudad, y dg; forma similar
el segundo esquema, de lugares centrales de Walter Christaller, donde cada
ciudad sirve un drea de mercado hexagonalmente moldeada (ver Figura 9)

Figura 9
a) Agrupamiento de ciudades jardin propuesto por Ebenezer Howard;
b} Forma lineal del esquema de Howard, propuesta por March

Fuente: Echenigue M H (1984), “Let's build in lines” revisited, Environment and Pianrning B.
Planning and Design, 1994 Vol 21, pp §85-5105

® Cabe sefialar que Christaller no prapane un esquema para planear una ciudad, sino que elabora un modelo

general, pera emgpirico, del arreglo territorial
TESTS CON 20
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La alternativa propuesia por March era la construccion de ciudades lineales en el
borde de cada area de mercado, eliminando las ciudades nucleares tradicionales,
argumentando que la forma lineal era mas eficiente en términos de provision de
infraestructura y transporte {idem: S96).

Asimismo, March demostré gue en el desarrollo lineal también pedian alcanzarse
las mismas densidades urbanas que en la ciudad nuclear si la superficie del lote
para uso residencial se reducia a una quinta parte, todavia existia la posibilidad de
construir la misma vivienda con el respectivo espacio para un vehiculo, fa
propuesta consistia en la construccidn de una vivienda en dos niveles, usando el
tradicional disefne de vivienda semi-independiente  (ver Figura 10).

Figura 10
Variacion dae la densidad de acuerdo a la profundidad dei
lcte para el desarrollo lineal de viviendas

30

Fuente: Echenique M H (1994}, "Let’s build in lines” revisited Environment and Planning 8
Planning and Design, 1994 Vel 21, pp 595-5105

March demostrd (Echienique, 1994 596} que la densidad urbana y el uso de suelo
no estan necesariamente relacionados con una forma particular de traza urbana y
que las formas alternativas como la fineal, podrian hacer mas eficiente el usc con
la misma cantidad de suelo.

7 .. i - - o
Se refiere a la construccion de dos viviendas adosadas y disefiadas de manera que se pueda
lograr un ahorro en la distribucian de la infraestructura

TESIS CON | ~
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i

En realidad las ciudades desarrolladas en forma de "mancha “, no pueden ser
eliminadas magicamente y trasladar todo su desarrollo a los bordes de sus areas
de mercado (Echenigue, 1994: 396), pero la insistencia de preservar el esquema
tradicional a cualquier coste es bastante cuestionable, v pensar en soluciones
mixtas podria ser algo mas apropiado (idem); asi lo demuestra este autor en su
propuesta para la Reqion de Chile: un plan maestro concebido en forma lineal, que
ademas de concentrar desarrollos comerciales vy de servicios, tiene |la mision de
unir centros de actividad (iderm: S98).

En consonancia con la opinidn de Echenique, la creacion de corredares, en
combinacion con centros de actividad, se ha convertido en una de las soluciones
mas socorridas en las propuestas de desarrollo urbano planificado.

En Latinoamérica, quiza el ejemplo mas conocido de este esquema sea el Plan de
Ordenamiento de 1a ciudad de Curitiba, Brasil. En esta ciudad la estrategia fisica
ha sido desde 1970 (Devas y Rakodi, 1993: 159-1860), Ja localizacién de
desarrollos comerciales e industriales a 1o largo de cuatre corredores radiales a
partir del area central y que han sido desarrollados a lo largo de rutas principales,
en su mayor parte caminos existentes, y cuyo sistema de transporte tiene
estaciones a cada 400 metros, proveyenda de enlaces suburbanos y periféricos y
puntos de atraccion para la inversion comercial.

En el contexto canadiense, donde actualmente existe una preocupacién por
desarrollar propuestas efectivas de intensificacion suburbana (Filion, 2001: 157),
una estrategia que combine nodos y corredores de densidad residencial con
servicios de transporte eficientes, se piensa que podria ser mas efectiva que la
creacion aislada de nodos de densidad v usos mixtos (idem).

Localmente, cada Departamento encargado de la planeacién o consolidacion de
corredores define las caracteristicas y funciones principales de los corredores

Por mostrar algunos ejemplos, en algunas ciudades de Estados Unidos
(Wooldridge, 2002), los corredares, junio con los Cenfros, san definidos como los
elementos que pueden proveer una estructura para enfocar la infraestructura
pUblica y por lo tanto incentivar el desarrallo privado, con el fin de que fa vivienda y
el crecimiento del empleo inducido en estas areas pueda acortar o eliminar los
vigjes de autos, reforzar las conexiones peatonales vy los comercios de
canveniencia adyacentes a los vecindarios, ofreciendo lugares de empleo,
vivienda y entreienimiento

Otros Departamentos son mas especificos, como el Proyecto de Planeacion de
Corredores, en Austin, Texas {Wieters, 2001} donde se definen los corredores
como los caminos fisicos y culturales que unen a la poblacién entre si, y a esta
coh instituciones locales y destinos cotidianos.

Continuando con este ejempio, fisicamente definen lus corredores como derechos
de via publica de 1 a 25 millas de ilargo e incluyen las propiedades
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inmediatamente adyacentes, con una profundidad de un predio; ademas, los
corredores deben ser calles gue proveen de espacio publice para el vecindario,
acceso para peatones, vehiculos, transito y bicicletas, oportunidades de empleo, y
los servicios deseados por los residentes del vecindario.

Al parecer, en la planeacidn de corredores, la seccion puede ser variable. En ef
eiemplo se especifica un predio como la profundidad det corredor, en México la
seccion del corredor puede abarcar hasta 500 u 860 metros (DDF, 1983).

En adicion a las caracteristicas fisicas, se sefialan 5 indicadores de condiciones
de corredor se utilizan para indicar el potencial y las limitaciones que la planeacion
del corredor deberia tomar en cuenta, estos indicadoras son: longitud (expresada
en millas), volumen de trafico (expresado en vehiculos por dia), derecho de via
{expresado en pies), empleo (area zonificada para tat uso), y frecuencia de trafico
{nivel de servicio) (idem, 2001).

Como se puede ver, en este ejemple la accesibilidad vy la actividad econdmica son
claves para definir los corredores.

Con relacion a las tipologias, este Departamento es mas especifico al distinguir
usos sobre estas arterias, proponienda 5 tipos:

Corredores Centrales (Town Center Corridors). Incluye uso de suelo mixto que
atrae a la gente para cruzar la ciudad para propositos que incluyen
entretenimiento, negocios, compras © educacidn El corredor debe estar activo
tanto en el dia como en la tarde con una diversidad de emplec, comercio y areas
residenciales. ldealmente el Centro de la ciudad debe tener elementos
arquitectdnicos que ayuden a definir y crear espacios publicos memorables asi
como instalaciones peatonales detalladas, espacios publicos abiertos de gran
calidad o edificios significativos. Las tipicas mezclas de uso para corredores
centrales deberian ser; grandes complejos de oficinas, instituciones ptblicas o un
centro comercial. El corredor central deberia ser una arteria que soporte el
volumen de trafico y la frecuencia del trafico necesaria para servir el uso de suslo
mixto.

Corredores de Calles Principales (Main Street Corridors). Se caracterizan por la
presencia de actividad comercial v venta al por menor a lo largo del corredor,
contienen amplias aceras, calles arboladas, mobiliaric urbano vy ofras
comodidades. Los uscs de suslo  lipicamente incluyen usos residenciales
multifamiliares y condominios residenciales, barrios orientados al uso comercial y
venta al por menor, y servicios civicos tales como oficinas de gobierno, centros de
recreacion, oficinas postales, librerias v aunque no hay un uso especifico tal como
un centro comercial o un complejo de oficinas, el corredor mismo puede servir
como un destino. Debido a los usos del corredor, puede permanecer activo en la
tarde. El caracter de uso de suelo mixto del corredor debe estar orientado a servir
las necesidades de los barrios vecinos. Los corredores de calles principales deben
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ser arterias ¢ grandes vialidades colectoras que puedan soportar el volumen de
trafico v el transito frecuente requerido para promover fos negocios locales.

Corredores de nivel vecinal {Neighborhood Viflage Corridors). Incluyen una
diversidad de usos residenciales y estan tipicamente localizados en arterias
menores o vialidades colectoras que son méas estrechas, soportan menos rafico, vy
pueden ofrecer menos servicic de transtio frecuente que los corredores de calle
principal o os corredores centrales Permiten el flujo peatonal y de bicicletas como
un medio central de acceso. Los corredores de barrio fungen como la columna
vertebral del barrio, uniendo casas a tiendas, cafés, oficinas, parques, avenidas y
espacios publicos Las actividades comerciales en estos corredores estan muy
orientadas al barrio Estas son areas de distritos comerciales de pequefia escala
gue dan una identidad y caracter al area circundante, creando espacios de interés
local donde la gente puede sentirse comoda comprando ¢ paseando. Las
actividades peatonales estan principalmente dirigidas a lo largo del dia v la tarde
a temprana hora.

Corredores de entrada (Gateway Corridors). Deben ser motivo de orgullo e
identidad porque ellos proveen de entradas visuales a un area importante 0
conocida, como el centro de la ciudad. Ellos regularmente atraen visitantes a al
ciudad y pueden ser destinos en si mismos. Estos corredores proveen de un
placer estético. Ellos también pueden incluir las caracteristicas de uno 0 mas de
los otros tipos de corredores. Estos corredores son tipicamente arterias y pueden
no tener necesariamente el mismo nivel de mejoras peatonales como los
corredores gue estan mas orientados al barrio.

Corredores nuevos y “en proceso de planeacidn” (New Urban and “Planning in
Progress” Corridors) Estos correderes tienen €l potencial de convertirse en calles
peatonalmente amigables asi como tener una orientacion al transito donde
amplias aceras, calles arboladas, y el desarrollo de suelo mixio son posibles. Se
caracterizan por {ener suelo urbanizable y vacante donde el comercio, el uso
habitacional, el empleo, los parques v los usos civicos pueden localizarse dentro
de distancias peatonales de paradas de transitc. Estos son corredores donde los
espacios poblicos pueden ser el foco de atraccidn de las edificaciones v de la
actividad vecinal. Los usos de suelo a lo largo de tales corredores pueden ser
planeados para lograr los intereses y vision de los residentes.

Esta tipologia representa un avance con respecio a las demas al hacer una
distincidn de corredores intraurbana; considera aspectos muy importantes como la
jerarquia, el tipo de accesibilidad, las mezclas de uso y el proposito del corredor,
asimismo detalla aspectos como el "horaric” del corredor, y la imagen urbana.
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2.4, Los comredores urbanos en la Ciudad de México

De acuerdo a Terrazas (1988: 86), la concentracion de actividades urbanas
localizadas a lo [argo de ejes y generalmente sobre las vias de comunicacién, ha
acompanado el crecimiento de las ciudades mexicanas practicamente desde el
pericdo colonial. A lo largo del camino real que servia de acceso vy salida de las
ciudades, se ubicaban los comercios y los establecimientos de servicios, y era alli
donde el paso continuo de fos posibles clientes y usuarios apoyaban y aceleraban
el proceso de concentracion de equipamiento (Terrazas, 1988:86) Cuando se
pasa de la escala de una ciudad colonial a una metropali (ident.88), queda claro
que el funcionamiento del camino real no puede mantenerse, pero en el desarrollo
histdrico de ia estructura de la metropoli el fendmeno permanece, v de acuerdo a
Ramirez Kuri (en Delgado, 199%: 29), de manera muy importante.

Ramirez Kuri (idem, 29), afirma que durante la década de los noventa, el mercado
jugé un papei fundamental en la reorganizacién territorial de la ciudad de México,
impulsando una relativa descentralizacion al acercar servicios y comercio a zonas
habitacionales entorno a los sitios en desarrollo. Sin embargo, esfa reproduccion
de funciones y acfividades se ha concentrado fundamentalmente en los principales
gfes y cotredores urbanos hacia donde se ha expandido y desarrolfado el nicleo
cenifral de la ciudad (idem, 29).

A pesar de estos antecedentes, los estudios que se han hecho en México sobre
eles y corredores han sido muy pocos v se limitan a esitudios de valor v usos
especificos como el comercio y las oficinas a lo largo de algunos ejes de la ciudad.

Primeramente, la relacién entre ta accesibilidad y el precio del suelo, fue puesta a
prueba por Oscar Terrazas {1996: 61-62), en un estudio sobre el impacto
econdmica gue tuve la canstruccion de algunos Ejes Viales con relacidn al precio
del sueto.

De acuerdo al autor este estudio comprendio dos etapas, en la primera se realizd
una caracterizacion del conjunto de los Ejes Viales recién construides con el
objeto de identificar zonas especificas de analisis, resultandn ocho porciones de
Ejes (ver Cuadro 1),
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Cuadro 1
Diferencia enire precios comerciales y precios petenciales del suelo
en los Ejes Viales, 1881 (porcentajes)

Num Zonas Eje Vial MNombre Sobre Eje  Fuera de

zona Vial Eie Vial
1 Centro Eje Central Lazaro Cardenas -1 5
2 Condesa Eje 3 Sur Av Baja California -4 -8
3 Narvarle Eje 1 Poniente Av Cusuntémoc 35 35
4 Del Valle Eje 2 Poniente  Gabriel Mancera 48 33
5  Granjas México Eje 3 Oriente  Fco del Paso y Troncoso -128 20
& NuevaRosita Eje5 Sur Av. San Antonic -138 il
7 Guemero Eje 1 Norte Mosqueta 34 50
&  Tepilo Eje 1 Norte Heroe de Granaditas -2C -5

Fuente : Terrazas Revilla Oscar (1996), Mercancias Inmobiliarias, UAM-Azcapotzalco, México

Posteriormente se estimaron los precios potenciales del suelo que se esperaban,
en funcién de la inversién realizada en la construccién de dichos Ejes, estos
precios se compararon con los reales una vez concluidas las vialidades y se
obtuvieron las diferencias porcentuales (Cuadro 1).

los resultados son expuestos por Terrazas (1996.61-62) en fres puntos
principales

Primero, en las zonas 5 y 6, adn después de construidos los Ejes, la poca
infraestructura y servicios urbanos existentes entonces, imposibilitaron la
inmediata incorporacion de estos emplazamientos al mercado inmobiliario, y
tendria que pasar una década para que los precios comerciales se acercaran a los
potenciales.

En cambia (iden: 51-62), en las zonas 3, 4 y 7 el valor del suelo si se incrementé
inmediatamente al tener las condiciones inmebiliarias regueridas.

Finalmente en la zona de Tepito, las organizaciones de inquilinos y comerciantes
{idem: 61-62) impidieron que los propietarios de los terrenos captaran los
incrementes generados por la construccion de los Ejes, al aorganizarse en un frente
comdn para conservar las condiciones comerciales y habitacionales preexistentes

En este estudio son claros dos de los factores que Kivell {ver pag. 15) sefiala
como importantes por el lado de la oferta inmobiliaria Primeramente, la
intervencidn del Estado en la provisidén de infraestructura y servicios influyd sin
lugar a dudas en la incorporacién al mercado de las zonas 5 y 6 En segundo
lugar, las decisiones adoptadas por los propietarios en Tepite fueron irracionales
en el sentide de no maximizar sus ganancias, que fue el resultado de una presion

26



Usos y naturaleza de corredores urbanos en fa ciudad de Méxicor una propuesta fipoldgica

externa ejercida por los comerciantes e inquilinos, lo que demuestra en efecto, un
panorama mas complejo

Con relacidén al uso del suelo, Monnet (1991: 40-41) en un estudio sohre Ia
distribucion territorial del comercio en la Ciudad de México, sefiala que sobresale
ante todo una organizacion espacial en ejes que rige la distribucion de los
caomercios, aliheados en su mayoria segun la direccidn marcada por una
importante via de transito vehicular (Monnet, 1991; 40}

Monnet (1991: 40-41) distingue dos ejes comerciales mayores, que surgen de [o
que el lama el hipercentro comercial de la delegacion Cuauhtémoc. El primero de
ellos se dirige hacia el sur por la avenida Insurgentes hasta llegar a la Delegacion
Tlalpan; el segundo sigue la orientacién def Paseo de la Reforma v se dirige hacia
el poniente: tiene como origen la zona Rosa, se traslada al barrio de Polanco, y se
prolonga con las avenidas Horacio y Presidente Masarik. De acuerdo a Monnet
esta estructuracion del espacio comercial por gjes aungue con menor importancia,
se encuentra en casi todas las unidades territoriales.

El trabajo de Monnet es sumamente valioso en el sentido de proporcionar, como el
lo ha titulado. “una aproximacion a fas logicas de esfructuracion espacial”,
refiriéndose al uso comercial en el contexto de la Ciudad de México, La gran
inquietud que surge al revisar la investigacion de Monnet tiene que ver con los
usos que acompafan a estos establecimientos comerciales y el grado en que esos
usos se mezclan entre si de manera que esa estructura se siga reconociendo o se
puedan identificar otros patrones.

Con relacion al mercado inmaobiliario de oficinas, Angel Mercado (en Delgado,
1990: 131-193), distingue un panorama geografico en el que se encuentran los
siguientes ejes:

|_a avenida Reforma Centro, que se extiende a lo targo del Paseo de la Reforma vy
al este de la Av. Insurgentes, hasta Mariano Escobedo por el lado. oeste. De
acuerdo a Mercado, aqui se concentra una cantidad muy importante de edificios
con el mayor nimero de niveles, alojando principalmente bancos, compariias
aseguradoras, casas de bolsa, firmas de abogados y agencias gubernamentales
(idem:. 163)

Continuando por Paseo de la Reforma desde la Avenida Mariano Escobedo hasta
la interseccion de Prade Sur y Prado Norte se tocaliza el eje Polance Lomas, que
es considerado por el autor como el mas importante mercado de oficinas en la
ciudad de México por conservar el mas alio nivel de construccion con 456,000
metros cuadrados en 1995 (Mercado, 1099: 163).

El siguiente eje se extiende a [o largo de la avenida Insurgentes desde el norte de
la avenida Reforma hasta Petiférico Sur. Este es un eje que presenta una gran
heterogeneidad de servicios administrativos (publicos, privados, nacionales,
extranjeros) tanto en la parte norte como sur.
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Por dltimo, Periferico Sur, en el sector sur poniente de la ciudad, conformadoe por
Areas residenciales de alto nivel socicecondmico, un centro comercial y un area de
negocios creada para edificios de oficinas relativamente modernos (ider; 166).

Ei andlisis que Mercado hace de estos sectores de oficinas tiene que ver con el
espacio disponible en renta y sus respectivos precios por metro cuadrado. El
propdsito de mencionarlo aqui es documentar tanto la localizacién de esos ejes
como el uso y la intensidad de que son objeto. Como se observa, estos gjes
coinciden con la estructura propuesta por Monnet, pera cada autor los delimita
fisicamente de manera diferente y en funcién de usos distintos.

En el aspecto normativo, en la ciudad de México existen dos tipos de corredor los
Corredores de valor y los Corredores urbanos.

Un Corredor de valor es definido como un conjunto de inmuebles que por las
caracteristicas de usc al que se destinan, principalmente no habiftacional, ftales
como comercial, industrial, servicios, oficinas, entre otros, o mixtas —incluyendo
habitacional-), y cuyo frente o frenfes colindan con una vialidad ptblica del Distrito
Federal, se ha convertido en un corredor de valor con mayor actividad econdmica
y mayor valor comercial del suelo respecto al predominante en la zona (DDF,
2001: 281).

Cada uno de estos corredores posee un valer de suelo gue tiene por objeto servir
como valor unitario de referencia en la revision de avalQos y la determinacion de
valores de referencia para impuestos sobre la adquisicion de inmuebles y los
valores catastrales para el impuesto predial (DDF, 1997: 191} Estos valores sorn ef
resultado de fa investigacion exhaustiva, anélisis y ponderacion del mercado
inmobiliario, ef cual agrupa el grado de desarrollo urbano, socioeconémico ¥
preferencias de la poblacién por cada una de las diferentes colonias catasirales
(DDF, 1997: 191),

El segundo tipo es el Corredor urbano {DDF, 1983) que en combinacién con
ceniros y subcentros urbanos, apoyados por el transporte y 1a red vial, han sido
propuestos en el Plan de Desarrolic Urbano como los componentes de una
Estructura Urbana que constituye el “armazén fisico” del Distrito Federal y que
origina fa organizacion del desarrollo urbano (ver Figura 11),

# Una colenia catastral (DDF, 2001) es una zona de teritorio continuo del Distrite Federal, que comprende

grupas de manzanas o lotes Esta colonia tiene asignado un valor unitario de suelo que se exprasa en pesos
por metro cuadrado Este valor esta en funcion de la homogeneidad de caracteristicas y valor comercial,
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Figura 11
Ciudad de México: Estructura Urbana, Plan de Desarroilo Urbano versidn 1982
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Fuente: DDF {1983}, Plan Generai de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, Departamento dal Distrito Federat,
Secretaria de Obras y Servicios, Bireccion General de Planificacian. México

Este Plan {DDF, 1983), considera que la forma lineal de los corredores permite
conseguir una gran cobertura de toda la zona urbanizada para que se constituyan
en franjas que alojen las altas densidades de poblacion y las mayores
concentraciones de establecimientos de servicios y fuentes de frabajo, incluyendo
industrias no contaminantes.

Siguiendo con los lineamientos de este plan, la estrategia indica la conveniencia
de formarlos mediante la intensificacion del uso del suelo sobre el gje de aguellas
lineas de transporte colective (Metfro) Estos corredores se han seleccionado
tomandc en cuenta las altas densidades de poblacion existentes, la distancia
relativa entre unos y otros para equilibrar zonas de influencia, su funcién de enlace
de las Centros Urbanos vy su longitud. La forma de intensificar el use consistira en
desarrollar pequefios tramos de servicios, vivienda e industria mezclados a lo
largo del corredor mediante el sistema de transporte colectivo (idem, 1983).

Evidentemente estos objetivos coinciden en gran medida con los ejemplos
anteriores A diferencia del Plan de la region en Chile, no se habla de corredores
suburbanos o los relacionados con la industria y fa agricultura, y se definen solo
como corredores urbanos
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2.5. Conclusiones al marco tedrico de referencia

En tos apartados anteriores se han identificado conceptos muy valiosos y aspectos
comunes que son fundamentales para fratar de construir una tipologia de
corredores, y que tienen que ver con su definicidn, su contexto, y su naturaleza

Cuando son de naiuraleza espontanea, en las ciudades norteamericanas el
corredor es una concentracion de actividades aistada de las demas, relativamente
de reciente aparicion v puede llegar a tener un volumen de empleo y actividades
camerciales suficientes camo para competir con el Distrito Central de Negocios, lo
gue hace que en cierta medida pueda ser independiente En ciudades
latinoamericanas el corredor es parte del funcionamiento del area urbana y se ha
formado desde las primeras etapas de crecimiente de la ciudad, es un elemento
que puede ser radial con origen en el centro urbano y que une a este con &l
sistema de vialidades periférico.

Cuando son de naturaieza normativa o planeados, en ciudades norteamericanas
se planean de manera independiente 0 en conexién con centros de actividad. En
el caso de Latinoamérica los corredores que surgieran de manera espontanea se
intentan intensificar v a lo largo de ellos se da prioridad a los usos no
habitacionales para converiirlios en elementos de articulacion entre centros de
actividades; se conciben como elementos dependientes

En los que respecta a la tipologia de corredores, se encontraron varios criterios y
variables que podrian sintetizase y servir como base para este trabajo {(ver Cuadro
2)

Si tomamos como referencia la escala de accesibilidad se encuentran en primer
t&érmino los corredores que tienen como funcion principal ser la “columna vertebral”
del barrio o vecindario, contienen un uso predominantemente habitacional y el
comercio que contienan esta enfocado a las necesidades vecinales.

Cuando el comercio se especializa o cubre superficies mas grandes, se localiza en
vialidades con mayor accesibilidad y dan origen a los corredores orientados al
cOmercio.

La mezcla del comercio con servicios locales ¢ regionales da lugar a otro tipo de
corredor, que iguaimente requiere una accesibilidad general y agrupa los
corredores tipicos que se definen como "urbanos”.

Lejos del centro de al ciudad existen otros corredores que tienen como funcion

servir al trafico intenso, se ubican a lo largo de vias de alta velocidad y cuentan
con servicios de alojamiento, comercio y servicios.
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Finalmente se identificaron corredores de usos especiales, que generalmente se
locaiizan en areas suburbanas vy tienen como funcién favorecer usos industriales,

agricolas, instalaciones de investigacion, y desarrollos turistices.

Cuadro 2
Tipologias de corredores por caracteristicas principales

Tipo de carredor Ejemplos Funeian principal Lacalizacion Tipo de Usa de suelo Variabfes
accesibilidad consideradas
Orienlado al uso  Carredores de mivel veciaal Sendr como lmgolurma Arferias menores {.ocal Predamnaniemente * Usc de sue'n
habitacional [Neighboriond Village Corridors)  veriebral de un o validades hahitanional con s
vecindario unicndo colestoras comecial de lipo
viiendas a tiendas esirechas vocinal
cafés pargues, awenidas
Corredores nuevos y an procesn y espacios pUbhicos * Aecesivilided
ce plansacion (New Urban and
"Fianningin Progress” Gorridors)
Corredores Cormedor comercial fRefall Stdp  Soportsr el volumen de Avenides Gensrnl y lncal  Predomsnaniemente * Lengitud
dirigidos at Cornidon) Iréfico y el ransilo comercial y vents al
comercio frecuente para promawer PO e ety
fos neqocios lacales incluir use habilacional
Cwredores de Calles Principalas ©nmcnor proporcion | * Pracia del sueln
(Main Streef Cormidors)
Corredores Coredores whanes Prowecr do uso mixdo con Avenidas General Comercio serdcios | *Inlensidan de
dirigidos al use fires de negocios principales {edrinistratvos use
o compra educzion y pretesionalas de
entretenimiento Algunes aljamients
Corredores Centralas (Town coneclan & centro e la educatives) indusina
Canfar Cosridors} ciudad con vialiidades Inipina
Corredares de enfrat (Gafeway periféricas
GCordors)
Corretiores de valor
Corredoras Correthy subre vias répidas Proveer de vias de Alo largo de vas Zznaral Alojamiento sendcios y
dirigidos Al lréfico  suburbanas (suburban freeway comunicacion y sendcios de acceso camercio
cormidor) & trafico intenso contralado
Comedores suburbanes
Crirexlores de Coredares da alfa lecnologia Inducir usos especiales A lo fargo de General Industria desarralios
usos especiales  [High-tech cormidars) come instalaciones de autopistas lineas luristicos usos
invesiigaricn y caslerss y agricolas
Comegores sgricolas desarrolo resarrclos  careleras
wristicos uso agricola &
Corredares agoindusitales industrial
Corredores cosleros

Fuente. Elaboracion propia basada en tipoiogias de corredores existente:
DDF (1983), Plan General da Desarrofio Urbano def Distrito Federal, Departamento dat Distrito Federa! Secretaria ds Obras
y Servicios, Direccidn General de Planificacién, México
DDF (2001), Codiga Financiero del Distrita Federa!, Editarial Sista, Mexico.
Echenique M H (1884), “Let’s build in lines" revisited”, Environment and Planning 8. Planning and Design, 1994 Vol. 21, pp

595-5105

Harsthomn, T. A ¥y P & Muller (1989, en Paul Knox, (1894), Urhanizalion. An infroduction to Urban Geography, Prentice Hall,
Englewond Cliffs, New Jersey

Planning, Environmental & Conservatrion Servcies Department (2001}, Corrdior  Planning  Project of  Austin.
htip:/ww thegoodmancorp, com/faustin/corrdior. htm
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3 CONSTRUCCION DE LA TIPGLOGIA

La agrupacion por tipos de corredores en el Cuadro 2 es una idea muy general de
lo que hasta ahora se podria asociar a una propuesta tipoldgica, obviamente se
deben considerar otros factores, como el contexto local, para tratar de caracterizar
este fendmeno.

3.1. Variables consideradas

El abjetivo principal del Cuadro 2 mas que asociar tipos, es identificar las variables
gue se mencionaron en cada estudio para reconocer y definir los corredores. En
este sentido, se identifican 4 variables principales.

a) Uso de suelo

La primera de ellas es el uso del suelo, que en muchos ejemplos le da nombre al
corredor.

El uso de suelo como variable implica dos consideraciones en funcion de la unidad
v la escala de analisis: primero, la homogeneidad del uso de suelo puede
observarse en areas habitacionales o compiejos de grandes superficies, pero en
los corredores urbanos (que sera la unidad de analisis) dificilmente se observa un
uso de suelo homogéneo, Segundo, cada categoria de uso representa a su vez
otras categorias, lo que plantea la necesidad de reducir el detalle de Ia
informacion.

En México existen tipologias de uso de suelo con las cuales trahajan instituciones
gubemamentales como la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVD v
la Subtesoreria de Catastro y Padron Territerial; guizas por la finalidad de sus
objetivos estas categorias no guardan relacion entre si y sus calegorias tienen
diferentes niveles de agregacién. En el caso de la Subtesoreria de Catastro v
Padran Territorial e nivel de agregacion es muy grande, y por el contrario en &l
caso de SEDUVI, aunque presenta un nivel de desagregacidn mayor, no distingue
algunas sub categorias, como Ia distincidn de servicios pablicos de privados o el
tipo de comercio de productos manufacturados.

La clasificacion de usos en este trabajo esta basada en la tipologia propuesta por
Kunz® (coord., 2002), por ser un esquema disefiado especificamente para la
ciudad de México. Es importante mencionar que la tipologia original abarca el
universo y la complejidad de todas las variantes del uso de suelo que puedan
ohservarse en el drea metropolitana. Algunas de astas variantes no se tomaron en
cuenta debido a |las caracteristicas de [os corredores, como el caso del comercio

* Tinologias de Uso de Sueln para la Cludad de México, dotumento inégdito
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informal, que se observa sobre todo al interior de las zonas habitacionales y en
reducidos casos sobre vialidades de trafico intenso.

Como se menciond anteriormente, iremediablemente se redujo el detalle de la
infformacidn para poder generalizar tipos, perc al mismo fiempo se buscé una
escala intermedia que permitiera una interpretacidon con el mayor niimero de
elementos posible. La cantidad total de establecimientos que comprende cada
categoria, el tipo de inmueble que ocupan asi como algunos ejemplos, por su
extension se muestran en &l Anexo A, pero a continuacion se describen sus
generalidades.

Uso de suelo habitacional. Fue dividido en unifamiliar v plurifamiliar como
indicador morfoldgico de la intensidad de uso. El usc de suelo habitacional mixto
se considerd agui bajo dos distincienes: Unifamiliar con comercio y servicios y
Plurifamiliar con comercio vy servicios Un gjemplo del uso habitacional unifamitiar
mixto serta la vivienda con la tienda de abarrotes o un taller de reparacion en
planta baja.

Uso de suefo comercial. Dividido de acuerdo a su umbral, tipo de productos y
frecuencia de compra, se dividid en Regional, Local, Vecinal, y de Conveniencia.
También se hizo una distincidn del comercio especializado, que se dividid en
Tienda de aufoservicio especializada y Comercio especializado en calles. El
ejemplo de un uso comercial regicnal seria la plaza comercial tipo "Mall”, del cual
solo existe un nlmero reducido en la ciudad; v en el extremo estaria el uso
comercial de conveniencia, que podria ser la tipica tienda de abarrotes,
ampiiamente diseminada.

Uso de servicios. Dividido de acuerdo a su Umbral, que de manera creciente
puede ser Vecinal, Local, Regional, y Metropolitano. Dentro de cada umbral los
servicios vuelven a dividirse en funcion de su naturaleza de uso, que pueden ser:
servicios personales, téchicos, profesionales, de asistencia social, administrativos,
financieros, de hospedaje, de alimentacion, vy finalmente los servicios de
agrupaciones. Dentro del rubro de servicios es muy importante la distincion en
funcién de!l individuo o empresa que ofrece el servicio, que puede ser Privado o
Publico Por gjempla, una tintoreria, un restaurante de comida rapida o un taller
de reparacidn automotriz serian servicios vecinales personales porque se
encuentran dentro el radio de la zona habitacional o de trabajo y son soficitados
con cierta frecuencia, mientras que una embajada seria un servicio administrativo
con umbral metropolitano, ya que son Unicos en ia ciudad.

Uso industrial. Dividido en Industria local e Industria interior La primera se
desarrolla generalmente en pequefias naves construidas especialmente para tal
uso, pero tambien se pueden encontrar en accesorias {adosadas a al vivienda); su
presencia es muy comun en colonias para clases medias y populares, por ejemplo
los talleres de herrerias, canceles de aluminio y pequefias panificadoras. La
industria interior se refiere, como su nombre lo indica, ala que se localiza hacia el
interior de al ciudad, que pueden ser industrias medianas y grandes; algunas de
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astas industrias gozan de buena accesibilidad y se caracterizan por ser de gran
impacto, conocidas también como “industrias limpias”, localizadas en tugares con
buena accesibilidad e incluso en barrios habitacionales de buena calidad.
Ejemplos de industria interna son los laboratorios farmacéuticos o las
refresqueras

b) Accesibilidad

Esta es la segunda variable que se identifice. Tomando en cuenta el marco teodrico
se buscaron indicadores de accesibilidad fanto central como local. Para la
accesihilidad central se considerara la distancia al centro de la ciudad (Zacalo)
desde el centroide de cada unidad de analisis. Como medida de accesibilidad local
se considerara la capacidad de servicio del corredor, a través del nimero de
carriles.

c) Localizacidn

De acuerdo al marco tedrico fa localizacion es una caracteristica fundamental que
define un emplazamiento. De manera particular, en el esquema de Ford los usos
industriales y la representacién de la concentracién comercial se encuentran
diarmetralmente opuestos, lo que indica una diferenciacion de usos por localizacion
con respecto al centro urbano. Partiendo de este supuesto, se considerara la
localizacion del sector donde se encuentre el corredor, medido en grados con
ragpecto al centro de la ciudad.

d) Variables de morfologia
Intensidad de wuso. Para medir este fendmeno se considerard el promedio
aritmético del ndmero de niveles de cada unidad de analisis, donde estaran

incluidos todos los edificios, incluidos los espacios abiertos y dreas verdes.

Longitud del corredor: Representara fa longitud total del corredor expresada en
Kilémetras,

Numero de predios: El total de predios contenidos en cada corredor.

Longitud promedio de fos frenfes de predios. Expresada como 1a division de la
longitud del corredor Inum. de predios

&) Casos especiales

Con el objetivo de identificar algunas fases de la “vida econdmica de! edificio”
propuesta por Goodall, se definieron los siguientes indicadores:
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Nuamero de obras en consfruccion. La fase inicial del ciclo econémico dei edificio,
fque es un indicador de las decisiones de inversion que se estan efectuando en ef
corredor y gue dan cuenta de las ventajas de localizacion qgue el corredor
proporciona.

Predios en deteriorg y abandono. La fase final de la vida econamica del edificio
Demuestra gue en ef mayor de los casos es mayor el costo de reposicidon de la
estructura que las ganancias futuras que pueda reportar, por lo tanto la seccidn de
este corredor puede ne estar ofreciendo muchas vertajas de localizacion y no
existe competencia por ocupar estos lugares.

Numero de Predios baldios. Como un indicador del proceso de saturacion del
corredar.

En adicidn a los indicadores anteriores, la generalizacion de usos puede estar
obviando rasgos importantes que convienen tratarse por separado:

Estaciones de metro. Son servicios de transporte y su presencia puede reveiar, de
acuerdo al marco tedrico, la induccian de inversiones privadas e intensificacion de
uso por contar €on un setvicio de transporte colectivo.

Estacicnamientos y pensiones. Son servicios de encierro temporal de vehicutos.
Como indicadores de la intensidad de uso estos establecimientos son poco
relevantes, pero como indicadores de concentracion de vehiculos su presencia es
muy importante.

Considerando todas las variables el numero total es de 30, lo que en principic
plantea la dificultad de construir familias de corredores en una sola dimension, es
decir, utilizando pares de variables (por ejemplo distancia al centro v longitud del
corredar o altura promedio y numero de carriles) Por o que se requiere de un
método que contemple no dos variables, sino 30 en este caso.

Desde hace algunas décadas los métodos de andlisis de datos han probado
ampliamente su eficacia en el estudic de grandes masas de informacion: se trata
de métodos llamados “multidimensionales™ en oposicion a los métodos de
estadistica descriptiva que solo tratan una o dos variables a la vez, por lo tanto
permiten confrontar multiples datos, que es mas eficaz que su examen por
separado (Escafier y Pages, 1992).

De acuerdo a esios auieres, estos métodos extraen las tendencias mas
sabresalientes de datos demasiado numerosos para ser aprehendidos
directamente, los jerarquizan y eliminan los efectos marginaies o puntuales que
perturben la percepcion global de los hechos (idem), uno de estos métodos es el
Analisis de Componentes Principales.
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32 Método de analisis de datos

El Anélisis de Componentas Principales (ACF) se aplica a tablas bidimensionales
que cruzan individuos y variables cuantitativas (ver Figura 12), con el objetivo de
formar familias de variables cuyo %omportamiento sea concomitante, es decir,
variables que estén correlacionadas — (Kunz, 1988, 20).

Figura 12
La tabla de datos “individuos x variables cuantitativas”
Variabies
| k K
| .
Nonde:
X — Valor de la variable k en el individuo i
tndividios i Xit . [ = namero de individuos y conjunto de los

indlividuos.

K. - numero de variables y conjunto de las
variables

Fuerte: Escofier Brigitte y Jérome Pages (1882), Andfisis facloriales simples y muilhples, objetivos, métodos
interpretacidn, Servicio Editorial dg la Universidad del Pais Vasco, Bitbao

Con relacion a los individuos, lo que se trata de evaluar es su semejanza, y con
respecto a dos variables, aquello que se trata de evaluar es su relacién (Escofier y
Pages, 19582)

' La correlacian se refiere a la existencia de relacion lineat entre dos variables x e y. v et indicador numérico
de tal relacidn lineal &5 el poeficiente de corelacion de la muestra de rde x e y, que se define como:

Coeficiente de comelacidn muesiral’ =

Se asume gue el denominader en esta formula es distinto de cero, v el coeficiente de correlacion f tiene las
siguientes propiedades:

(1) -1 %5y

{2 r > 0 si y tiende a incrementar cuando se incrementa x, y y <0 s y tiende a disminuir cuanda
disminuye x

3 Cuanto mas fuerte sea la relacion lineal entre x ¢ y, r estard mas cerca de —1 o de 1; cuante méas

déhif sea la relacidén mas restara mas cerca de cero

{Lipschuiz y Schiller, 2000:23-24)
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Con relacién a los individuos, el ACP tiene como objetiva (idem) responder
preguntas como:

. ¢ Qué individuos son los que se asemejan?

. ¢ Qué individuos son los que se diferencian?

. ¢ Existen grupos homogéneoes de individuos? Y la pregunta mas importante:
. JSe puede poner en evidencia una tipelogia de los individuos?

Con relacion a las variables {(idem) se trala de responder a preguntas como:

. ¢ Qué variables aparecen refacionadas entre si?

. ¢ Cudles son las variables que son independientes?
. 2 Se puede evidenciar una tinologfa de variables?

. ¢ Existen grupos de variables relacionadas entre si?

Si la respuesta a la (ltima pregunta es afirmativa, habra un grupe de variables
sinteticas llamadas componentes principales, una especie de “representante” (la
sintesis) de un grupo de variahles relacionadas entre si (idem).

En el caso ideal (idem), se superponen ambas tipologias {(de individuos y
variables), es decir, que cada grupo de variables caracteriza a un grupo de
individuos y que cada grupo de individuos reune a los individuos tipicos de un
grupo de variables, pero la posibilidad de que esto suceda es muy baja.

En general se busca relacionar ambas tipologias, para ello se caracterizan las
clases de individuos por variables y asimismo se caracteriza un grupe de variables
relacionadas entre si por sus individuos tipicos.

Suponiendo la existencia de un espacio n dimensional determinado por las n
variables que se estan considerando, algunas variables pueden cecincidir en la
misma direccion, con otras variables, por lo que resulta conveniente considerar
esas coincidencias y a partir de un nuevo sistema de referencia representado por
n componentes, cada uno serd una dimension en la gue se agrupa la variacion
comin entre variables, es decir, familias de variables correlacionadas {Kunz, 1988:
20). La primera componente, entonces se ubicara en una dimensién tal que redna
la mayor cantidad posible de varianza en una sola dimension, la segunda,
independiente de la anterior, se ubica en la siguiente dimensidn que le permite
reunir el maximo de la varianza restante y asi sucesivamente hasta completar las
n dimensiones originales (ibid: 20).

Para |la construccion de la Tabla de datos “individuos x variables cuantitativas”, el
numero y tipo de variables ha sido definido desde el apartado anterior, los
individuos, por su parte, corresponden a los corredores vy se consideraran
iqualmente, en funcion del marco tedrica

[
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33 Definicion del Area de estudio

Como se recuerda, la localizacion de los corredores en la ciudad de México se
define en funcion de dos instrumentos normativos: corredores urbanos y
cotredores de valor, que al final de cuentas no deberian ser distintos

En el primer caso, los corredores urbanos son definidos en funcidén de sus
densidades, capacidad de conexion enire centros, longitud y distancia entre si
como para equilibrar zonas de influencia En este sentido los corredores urbanos
se definen mas en funcion de lo que deben sar.

De forma muy diferente, en la definicion de corredores de valor se considara una
variable que guarda una estrecha relacion con la naturaleza espontanea de los
corredores; sl valor del suelo.

La delimitacién de estos corredores de Valor comenzo a finales de 1980, cuando
la Tesoreria dei Distrito Federal, al estudiar la distribucién de los vaiores unitarios
de suelo en la Ciudad de México observd gue existian vialidades y nodos con
mayor valor de suelo que las areas contenidas por ellos, y se optd por la
separacion de dos unidades geograficas, la Colonja Catastral Tipo Area de
Valor', y la Colonia Catastral Tipo Corredor de Valor,"

Desde entonces, la actualizacion de la conformacion los limites de las colonias
catastrales tipo area de valor y tipo corredores de valer se sustentan en
informacion actualizada sohre las condiciones que presenten la infraestructura
urbana, los servicios publicos, equipamiento urbano, tipo y calidad de las
construcciones, edad, estado de conservacion y valor comercial (DDF, 1997 182),

Los Corredores de Valor designadeos por la Tescreria del Distrite Federal
actualmente son un total de 179, y por definicidon son un conjunto de predios cuyo
frente o frentes colindan con una vialidad publica del Distrito Federal, alojando
usos de suelo predominantemente no habitacicnales (DDF, 2001),

Existen 9 tipos de colonias catastrales tipo area de valor (DDF, 2001), pero no
existe una tipelogia similar para los Corredores de valor, y solo se indica su valor
unitario como reflejo del grado socioecondmico v preferencias de |a poblacién por
cada una de las colonias catastrales (DDF, 19897 191).

Si tomamos en cuenta el valor unitario de referencia del corredor con respecto a la
delegacion donde se localiza, podremos ver gue los carredores de mayor valor se
localizan principalmente en la delegaciones Cuauhtémoc y Miguel Hidalgo (ver

" La Colonia Catastral Tipo Area de Valor es un grupo de manzanas con caracteristicas similares en
infraestructura, equipamiento urbanc, tipo de inmuebles y dindmica inmobiliaria {DDF, 2001},

12 De acuerdn can ka entrevista realizada al Miro. Carlos Morales Schechinger,
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Grafica 1), mientras que los corredores de menor valor se concentran en las
delegaciones Azcapotzalco, Iztacalco, lztapalapa, y Venustiano Carranza.

Grafica 1
Ciudad de México: Corredores de valor por deleaacion
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Fuente: Secretaria de Finanzas, Tabtas de valores de referencia 2001-01

Para definir el area de estudio, y considerandoe los corredores de valor coma la
unidad de analisis, se hizo, como primer paso, un recorrido general schre
corredores de distintas delegaciones y con diferente valor unitario de suelo,

En este recorrido se observd que los corredores con menaor valor unitario de suelo
alojaban usos predominantemente habitacionales unifamiliares y con una
intensidad de uso de uno y dos niveles, con comercio y servicios de nivel vecinal
(pej. tiendas de conveniencia, servicios técnicos de nivel vecinal y talleres
mecanicos). Dentro de estos comedores existia una mayer dificultad para
considerar las variables sefialadas por el marco tedrico y se tomo la decision de
seleccionar s6lo aquellos corredores con uso predominartemente no habitacicnal
y con intensidades de uso que en promedio fueran mayores a 2 niveles,

Para definir la categoria a partir de la cual se tomarian los corredores de valor, se
hizo un muestreo aleatorio de uso de suelo en corredares de valor con valores
unitarios entre $1,000 00 y $3,000.00 (ver Cuadro 3).

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN|  »
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Cuadro 3
Usc de suelo habitacional en corredores
con un valor de referencia menor a $3,000.00
(porcentajes)
Numero de observaciones = 2,872

VALOR DE REFERENGCIA PORCENTAJE DE LSO
(pesos) HABITACIONAL®
1,764 00 34 45%
1,766 00 25 93%
1,885 00 55 56%
2,050.00 40 54%
2,165 00 46 22%
2,256 00 42 62%
2,376 00 85 36%
2,335 00 33 87%
2,428 00 85 93%
2,630 00 50 00%
2,690 00 29 15%
2,744 00 42 34%
224100 47 31%
2,869.00 52.32%

*Incluye uso habitacional con camercia y servicios

Fuente Elaboracion propia basada en levantamiento de campo La localizacion de cada corredor fue tormada de las
Tablas de valores unitarios de referencia de la Tesoreria del Distrito Federal 2001-01

En el muestreo se incluyeron mas de 30 corredores y un fotal de 2,872
ohservaciones (ver Anexo). Se encontré gue en general, casi todos los corredores
con un valor unitario menor a $3,000.00 inclulan usos predominantements
habitacionales {ver Cuadro 3} y con comercio y servicios que tenian un umbral
vecinal, al igual que una intensidad de uso menor a 2 niveles en promedio (ver
Figura 4)

Como se observa en el cuadro, en la mayoria de los corredores el uso
predominante es el habitacional unfiamiliar, incluso en los valores maximos; esta
es una condicion que difiere de la definicion misma de los corredores de valor. Al
parecer este es un factor que debera se tomado en cuenta en la distribucion de
uses para defninr la orientacion de cada tipo de corredor.
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Grafica 2
Intensidad de uso de suelo en corredores con un valor de referencia
menor a $3,000.00

90
a0 .
“ VALOR DE REFERENCIA
79
- - - $170000 A $102900
860 i
@ ——$2 00000 & $2499 00
W 50
a — 2 500 00 A $3 000 00
Q
g 404
kS
£ 30
£
20
10 - -~
-
o ; , . :
o 1A2 3A6 6A10 11A15 16 YMAS

NIVELES OE CONSTRUCCION

Fuente: Elabaracién prapia

También se analizd |z intensidad por rangos de valor {ver Grafica 2). En el eje
horizontal de esta grafica aparecen los rangos de niveles de construccion y en af
eje vertical aparecen los porcentajes de los aedificios construidos en estos rangos
Como se aprecia, el nimero de niveles construidos es mayor conforme aumenta el
valor unitario, ¥ es mas notoria esta diferencia entre el primer rango de corredores
{1,700.00 = 1999.00) y el segundo ($2,000.00 a $2,4995.00).

Es importante sefzalar que el incremento de intensidad del segundo rango
obedece a la presencia de edificios verlicales de uso habitacional con una
intensidad de uso mayor a 15 niveles, como es el caso de fa Unidad Nonoalco
Tlatelolco,

Tomando en cuenta estas condiciones, se decidid considerar los corredores de

valor con un valor de referencia mayor a $2,500.00, bajo &l supuesto de que el
uso habitacional disminuye en funcidn del valor unitario del suelo
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Finalmente, el area de estudio queda comprendida por 106 Corredores de Valor
(ver anexo).con un valor de referencia de suelo mayor a $2,500.00 y que
representan el 86.48% del total de corredores en la Ciudad de México (segun la
Tesoreria del Distrito Federal) y una longitud total de 172.1 km.

Algunos corredores del drea de estudio pertenecian a la misma vialidad vy tenian &l
mismo valor unitario, pero se locatizaban en el limite delegacional y originalmente
aparecian como dos corredores distintos. Para evitar sesgos en el anilisis de
datos, estos pares de corredores se tomaren como un solo corredor.

Recopilacidn de informacion

Ante Ia faita de fuentes de informacion actualizadas de uso del suelo e intensidad
de uso al nivel de predio, se hizo un levantamiento de uso de suelo del drea de
estudio durante el periodo de agostc a diciembre de 2001,

La referencia geografica que se usé fue la Guia Roff 2001, delimitando cada
corredor y etiquetando cada manzana con un niimero progresivo. Con esta clave
se capturd el use de suelo por predio correspondiente a cada manzana y se hizo
una base de datos en el programa Excel, con un {otal de 12,400 observaciones.
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4 RESULTADOS

De acuerdo al marco tedrico, y particularmente en las afirmaciones de Harsthorn y
Muller, una ftipologia de corredores en el sentido estricto implica una
especializacion de actividades cuya compatibilidad o complementariedad pemita
definir estructuras de uso de suelo faciimente identificables.

41  Resuliados generales

Dentro de los resultados generales se encontraron algunas caracteristicas y casos
especiales que por su importancia en los objetivos que aqui se persiguen,
merecen especial atencidn, y son fos siguientes

a} Uso dei suelo

En la definicion del area de estudio de este trabajo se trataron de seleccionar
corredores con uso de suelo predominantemente no habitacional, pero este uso
se ancontro practicamente en todos los corredores, ¥ a nivel general, la proporeion
de uso habitacional con sus variantes (unifamiliar y plurifamiliar con comercio y
servicios) representa el 46% del usc de suelo total en los corredores (ver Figura
13), lo que significa un factor muy importante en la interpretacién de los
resultados.

Figura 13

Distribucion de uso de suelo en tados los corredoras
{porcentaje)
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Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento de campo. La localizacién de cada corredor fue
tomada de las Tablas de Valores unitarios de referencia del Distrite Federal 2001-01
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Cuadro 4
Ntimero de predios per uso de suelo en todos los
corredores

Uso de suela Car}t‘
predios

Habitacional unifamifiar 1830
Servicios regionales 1,576
Servicios vecinales 1541
Habitacional pluri familiar con 1234
coTrercio y servicios
Habitacionst plun familiar a32
Comecio local 187
Habitacional unifarniliar con 628
COmarcio v servicios
Servicios locales 594
Comercio especiafizado en 343
calles
Comercio de corveniencia 261
Comerdio ragionai 170
Estacionamientos 152
industria local 130
Espacias ahiertos 108
Industria interior 104
Comeardo vecinal 74
Estaciones de metro 62
Predios baldios 56
Predios en deterioro 51
Obras en construccién 50
Servicios metropolitancs 43|
Predios sinuse 29
Tiendas de autosenvicio 18 Fuenie: Eleboracién propia basada en levanamierio de
especializadas campo. La localizacién de cada coedor fue tomada de las
Equiparierto 17 Tablas de Valores unilerdos de refersncla del Distrito
Bodagas 14 Faderal 200101
Total 10,811

Servicios vecinaies. El segundo en importancia. Este tipo de servicios representa
el 16% del uso total Las necesidades gue estos servicios cubren son muy
diferentes y esto favorece su localizacidn en todos los tipos de corredores, pero al
hacer una diferenciacién interna de los mismos se perderia generalidad en el
momento de agregar mezclas de uso de suelo

En la misma Figura 13 es notoria la presencia de los servicios regionales, que
estan conformados en su mayor parte por oficinas tanto publicas como privadas y
que representan el 16% del uso de suelo total En el extremo se encuentran el
comercio regional y el comercio especializado en calles, que por su naturaleza,
s6lo representan el 5% deal total
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b) Casos especiales

Al observar las frecuencias de cada variable se encontraron dos corredores que
tenian usos de suelo muy por encima de la media, lo que ocasionaba un sesgo en
la distribucién de las demas unidades de analisis, por o que se decidid separarios
de la base de datos y hacer su descripcion por separado. Ambos corredores
tienen la peculiaridad de ser muy especializados pero sumamente pequefios. El
primero de ellos es Av. de la Paz, de Insurgentes a Revolucidn, con 23
observaciones y especializado en servicios de restaurantes con umbral regional
Et segundo es Blvd. Adolfe Ruiz Cortines, de Insurgentes a Zacatepétl, con 4
observaciones, que incluye el centro comercial Perisur y servicios administrativos
y de alojamiento con umbral regional y metropolitano

¢) Otras variables

Hay algunas variables cuya presencia respondia a una localizacion aleatoria o
razones particulares y son las siguientes.

Predios baldios: Son solamente 56 predios {0.51% del total) v su localizacidén no
estd concentrada en algin corredor o delegacion en particular {ver Cuadro B-1
Anexo B).

Obras en procesc de consiruccion: Se registraron también muy pocos, solo 50
(0.46% del total), y a diferencia de la variable anterior, las obras en construccion
parecen concentrarse en algunos corredores como Av. Revolucién, Av,
Patrictismo y Eje Central {ver Cuadro B-2 Anexo B). En algunos casos fue posible
registrar el nimero de niveles proyectado, en este sentido destaca la Av Paseo de
los Tamarindos, -cerca del centro comercial Santa Fé-, con intensidades de uso de
13 v 11 niveles, lo que refleja en este corredor una demanda por el suelo vy una
saturacion en proceso.

Predios en deterioro v estado de abandono. Estan concentrados en fa delegacion
Cuauhtémaoc (ver Cuadro B-3 Anexo B), sobre todo en los corredores en torno al
centro histdrico, en donde algunos edificios incluso son mayores a 10 niveles. En
otros casos son viviendas semidestruidas ocupadas por poblacion de escasos
recursos.

Espacios ablerfos. Inciuyen plazas, parques, jardines y areas verdes Se
concentran iguaimente en la delegacidon Cuauhiémoc en forma de plazas vy
jardines {ver Cuadro B-4 Anexo B},

Eguipamiento  Incluye estaciones y subestaciones eléciricas, estaciones de
trasferencia de basura e instalaciones de infraestructura hidraulica Solo se
encontraron 17 predics de este uso y no se concentran en corredores o
delegaciones.
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d) Localizacion de los corredores

Con relacidn a la localizacion de los corredores se considerd fa distribucion de
dos variables, el uso de servicios regionales y la intensidad Con respecto al uso
se observa un patrén del nimero de unidades, decreciente con respecto al centro
de la ciudad (ver Figura 15). En lo que respecta a ia intensidad de uso, se
comporta de manera indistinta con respecto al centro de al ciudad, sin embargo,
para todas las edificaciones de 5 a & niveles, se cbserva un punto de mayor
intensidad ubicado aproximadametne a 4 kilometros del Zécalo, y el numero de
edificios con esta intensidad disminuye conforme se acerca a la periferia (ver
Figura 16), un patrén gue puede responder a los cambios de centralidad en el
tiempo.

Figura 15
Carredores da valar nimero de 2dificios usados como senvicios administralives sobre comadores de valor a partir dsl centro
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Fuente Elaboracidn propia basada en levantamisnto de campo. La incalizacion de cada comredor fue tomada de las
Tablas de valores unitarios de reteraencia de la Tesoraria del Distrito Federal 2001-01

Flgura 16
Corredores de vator intensidad de uso en edificios de 5 a 9 nivelss
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Fuente Hatrorzcion propa basada en levantamerrd de camgea. La lcealizactén de cada comredor fiue tomada e las
Tablas de valores witanos de referencia de ka Tesoreria del Cistrito Feders 2001-01
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4.2 Resultados del Analisis de Componentes Principales

La base de datos que se describe de manera generai en el apartado anterior
posteriormente se analizé usando el método de Componentes Principales,
empleando el programa estadistico SPSS, con los resultados que a continuacién
se describen

Correlacion entre variables

En general la refacion lineal entre las variables fue muy baja, lo que en principio
podria indicarmos mezclas de uso de suelo muy diversas y por ende la
imposibilidad de acotar o delimitar de manera rigida composiciones fijas de uso de
suelo. Quiza por el nivel de detalle de uso de suelo y la presencia de uso
habitacional en la mayoria de los corredores, las variables que mas se
retacionaron fueron las de tipo morfoldgico o de caracteristicas fisicas.

La correlacion entre el promedio del ndmero de niveles y los servicios regionales
fue de 0.625, mientras que los servicios metropolitanos, muchas veces ubicados
en grandes extensiones de suelo y en ocasiones alejados del centro de la ciudad,
se correlacionan con la altura promedio con un valor de 0.564

Por oftro lado, el valor unitario de suelo se relaciona ligeramente con el promedio
del numero de hiveles y la direccion del sector de los corredores, con valores de
0518 y 0573 respectivamente, lo que podria indicar, en una primera
aproximacion, la existencia de areas de mayor competencia por el espacio donde
puede observarse el fenémeno de la produccion en altura.

Las variables de usc del suelo con relacién al centro de la ciudad muestran
valores cercanos a cero, lo gue estaria indicando casi una completa
independencia con respecio a esta variable, es decir, no hay variacidn en la
composicitn de uses conforme neos alejamos del Centro. Sin embargo, el uso
habitacicnal plurifamiliar con comercio vy servicios en planta baja muestra una
relacién inversa de -0.532 con respecto al centro de |a ciudad.

Capacidad explicativa de los componentes

Para este caso, el total de la variacidn comlin entre variahles es explicado hasta Ia
componente numero 26 (ver Cuadro 5). Como puede verse, las primeras 8
componentes explican el 67.66% de la varianza total, y a partir de estas las
ganancias en variaciéh son poco importantes, estas componentes o menos
podrian considerarse para hacer Ia clasificacion, no obstante, fa relacién de cada
variable con relacién a las componentes (ver Cuadro 6) es muy importante antes
de decidir el nimero de componentes con las que se va a trabajar.
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Cuadro 5
Distribucion en porcentaje
de varianza explicada por campanente
¥ de varianza explicada acumulada

% de % acurmulado
Componente| varianza  |de la varianza)
explicada explicada

1 16.867 16.867
2 11.904 28.772
3 Q.105 37.877
4 7894 45711
5 6836 52406
53 5607 58013
7 5435 63.448
8 4218 67 867
9 3888 71.656
10 358 75.105
11 3198 78304
12 2.907 81.211
13 2.807 84018
14 2.291 86 309
15 2.149 88 457
16 1829 90 286
17 1.769 82 055
B 1611 93 666
18 1463 95129
20 1.317 96 446
21 1.085 97 531
22 0.933 98 464
23 0848 99.114
24 04886 99.6
25 0.368 99.968
26 3.25E-02 100

Fuente Efaboracion propta basada en laventamisnto de campo. La localizacién de cada comedor fue tomada de las
Tablas de valorss unitarios de meferencia de ja Tesorsria del Distrito Fedaral 2001-01
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Asociacion de variables por componente

Para conccer la naturaleza de cada componente se consideran las variables con
mayor grado de asociacion con respecte a cada componente, donde ios valores
que tienden a +1 ¢ —1 indican asotiacion directa o inversa, mientras que los
valores de cero indican independencia, de forma similar al nivel de correlacion

Ordenada fa matriz de variables-componentes de forma decreciente con respecto
a la componente 1 (ver Cuadro 6), se asocian de manera directa” el promedio de
namero de niveles, la localizacion del centroide del corredor, los servicios
regionales, el valor unitaric de suelo, la densidad de ocupacidn (long. Corredor /
num. predios} y los servicics metropolitanos. De manera inversa aparacen la
vivienda unifamiliar con comercic y servicios, la industria local y el comercic de
gconveniencia. Esta primera componente parece asociar una dimensién de
“intensidad de uso def corredor”, que ademas de serlo en el sentido fisico, lo es en
el sentido funcional, al relacionar inversamente actividades con umbrales de
servicio regional y metropolitano, y por el otro lado, actividades circunscritas al
radio de un vecindario, como es el comercio de conveniencia y la industria local, lo
que pareceria indicar que muchos de los corredores estudiados, no lo son en
realidad

La segunda componemnte asocia de manera directa el numearo de estaciones de
metro v los servicios de estacionamiento, y de forma inversa el uso habitacional
unifamiliar y la distancia al Zécalo. Como se menciona anteriomente, el
porcentaje de uso habitacional es muy grande y en algunos corredores mas que
en ofros. Esta componente muestra el gradoc de “"centralidad-especializacién
residencial”. Por un lado, areas sin vivienda, con estacionamientos y transporte
colectivo metro, y en el extremo, areas de uso habitacional alejadas del centro de
la ciudad, que siendo de tipo unifamiliar, excluyen la mezcla con e comercio ¥ los
senvicios, sin estaciones de transporte ni estacionamientos.

La tercera componente asocia de manera inversa el comercio vecinal con el uso
habitacional plurifamiliar con comercio y servicios. Esta puede ser nuevamente
una dimensidn de la “morfoiogia” del corredor, pues la disponibilidad de suslo para
comercio vecinal' en locales independientes es mayor en dreas mencs
densamente pobladas que eh areas donde estos usos tieneh que alojarse en la
planta baja de los edificios de condominics verticales. Ademas, la distancia ai
centro aparece asociada inversamente con este tipo de vivienda, 10 que parece
confirmar su [ocalizacién,

La cuarta componente indica la presencia de servicios vecinales, y en cierta
medida los asocia con los servicios regionales y el nimero de carriles. Esta
commponente parece asociar usos de suels complementarios, pues los senvicios
regionales, en su mayoria oficinas, generalmente estan rodeados de sucursales

' E1 comercio vecinal incluye mercados plbficos y la aglomeracidn espontanea de locales comerciales y de
servicios, donde tipcamente se encuentran tintorerias, bancos, estéticas, cadenas de comida rapida y en
ocasiones algunos servicios como escuelas de corrputacion o de idiomas
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bancarias, restaurantes de comida rapida, restaurantes familiares, o centros de
fotocopiado (servicios vecinales) Por ofro lado, la presencia de senvicios
regionales, complementados por los vecinales, tienen una relacion de asociacion
logica con el numero de carriles, que incrementa la capacidad de semvicio del
corredor

La componente ndmerc S relaciona de manera inversa ef uso habhitacional
plurifamiliar con el comercio regional. Nuevamente esta componente da una idea
de la “"densidad” del corredor a través de esta asociacion de variables. Ef comercio
regional, formado principalmente por centros comerciales, regquiere de grandes
extensiones de suelo que permitan la localizacién de tiendas de departamentos y
el espacio suficiente para la llegada y estacionamiento de vehiculos Estas
necesidades dan como resultado un contexto urbano inmediato de espacio abierto
y poca intensidad de uso, comao gjemplo Perisur, Plaza Galerias en Villa Coapa, v
aungue no se incluyd en aste estudio, el Centro Comercial Santa Fé.

El componente numero 6 indica la presencia del comercio especializado,
relacionado de manera inversa con el comercio de conveniencia y asociado
directamente con la longitud del corredor y el nimero de carriles. Si tomames
como ejemplo [a venta de autos como comercio especializado, sera l6gico suponer
que este mercado requiere una localizacion muy accesible y que ademas soporte
un volumen de trafico intenso, de manera que se pueda mantener cierla
frecuencia de ventas.

En estos 6 componentes se interpretan 21 variables de las 26 originales. Las
variables restantes no figuran de manera significativa en los primeros
componentes ni en los faltantes y ello puede obedecer a razones particulares:

. Son muy pocas observaciones, como las hodegas y las tiendas de
autoservicio especializadas ~Home Mart, Lumen, Office Depot-, con un total
de 14 y 18 predios respectivamente, de un fotal de 10,811.

® Son demasfadas observaciones y estan focalizadas indistintamente, es el
caso del comercio local v los servicios locales con 787 y 594 predios cada
uno, Estan localizados indistintamente porgque cubren necesidades muy
diferentes y pueden estar dirigidos a cualquier estrato, (colchones,
pastelerias, pinturas, autopartes, por nombrar solo algunos’) En lo que
respecta a servicios locales ocurre algo similar, como las clinicas {servicios
privados) vy los centros de salud (poblicos), laboratorios dentales,
gimnasios, Yy servicios educativos como las preparatorias (publicas y
privadas).

] Por ultimo, usos de suelo con caractetisticas especiales pero localizados
dentro de dreas habitacionsales, lo que impide diferenciarlos dentro de ia
generalidad, es el caso de la industria interior que se encontrd en los

? Una diferenciacién por tipo de comercio focal pedria ser de gran interés dentro de ofra escala de analisis
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corredores, que aungue ocupa grandes predios y en su morfologia es
faciimente identificable, esta rodeada de vivienda unifamitiar o plurifamiliar

Cuadro 6
Valores de las cargas de cada variable en las primeras 10 componentes

COMPCNENTES PRINGIPALES
VARABLES
1 2 3 4 5 i 7 g 9 0
N . 1 e
Brormatio num. Niveles 0.855] 0042 -0 064 -0 024 0193 0157 18| -0 125 0058 o012
Locabzacian del sector 0715 0o4e .0 29 0254 -0 227, G018 -021 01 047 G129
del comecal
Servicos regionales Q705 6as -0.603 0447 211 003 agi 02 -0y 00N
valor de referencia 0656 -0014 -0 143 -0 023 -0175 IRE agm)  -0080 027 0363
Longitad de! 0585 0138 0425 0117 o -022 514l -coOs0f  -00G3F 0129
Corredor/aum. predios
Senddos mefropuiancs G544 -on 085, -0 189 027 -0 301 0218 0963 0004 ooz
Uso habitacional 043 1235 -012 -3 269 052 -0 154 -00t a1g 0058 002
plurifarrifiar
N Carriles 002 0198 652 044 0.343 2416 215 6053 0015 -028
Estai onarmientos y B0 0.657 0256 g0 004 0.6 -0444) 0029 -0 297 0 0%
pensiones
Camercie regiona! ogat -{2 386 9.3 -0 044 -0 436 0142 -4 151 0178 aps AR
Estaciones de metro -0434 0667 021 - 064 0044 0a% -0378 0181 D15 -0224
Distancia @ Zocala -0 041 £.665 {1 545 19 0108 -0.275 oo ooz -007ef -0020
Tienda aunserdeio -0.042, 0281 0378 B 352 o178 0258 et 0245 a3274  -0064
especiaizada
Industria irterior 085 0183 9163 -0399 -0375 0084 0317 a4y 9263]  -0408
Lengitud det Comedor 1133 -0 309 GO 0208 i 0473 oMl 0118 0382 013
]
Llst hatitacions! -0.167, 0692 iz y 037 il 0059 0475 G020 o088 0051
unifariliar
Conercio especializads -0.167, -{1 168 0158 -0 156 0243 0295 306 018 -0 584; 0030
en cales
Senddios bcaes -(1.187, 0358 -017 0432 012 0058 -0 084 0388 61¥5)  0.157)
Corrercio vecing! -0.188 0377 0.649 -018¢ 0.13 0437  -00650 0243 015 a1
Usp habitacional -0212 0185 0672 -0172 ja=t] o318 n? Gt -0 063 o097
plurifarniliar con
cOTErCiay SerACios

Senddos vecinates 0247 0035 gate 0.699 -0 153 017 DA -0y -0181 0183
Correreio de praducing -0283 0481 1278 -0328 4241 0032 0638 -G224 00063 0ars
no dimenticios

Comrercio loca -1 346 29 0.246 013 -f1 343 861 0507 1 252 014 0183
Comerein de 0504 0212 0257 6173 0041 -0 445 0.364 04 -0 G003 G 028
conveniencia

Indiusta local 0507 002 -0 07 0093 0 357] 013 -0 245 -028 a1y 033
Liso hatitacional 0625 -0139 -0.256 o5 0 768 a1/ -nasep  -0179 017} 0182

unifarrliar con
cornercio y senicios

Fuente Elaboracion propia basada enievantarmisito de campe La locafizacian de cada correder fug tomada da las
Tablas de vakres unitarios de reforencia de lz Tescrerta del Distrite Federal 2601-01
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Caracterizacion de tipos

Para determinar la ubicacion de cada corredor en cada una de las dimensiones
explicada por las componentes se tomaron en cuenta los dates estandanzados o
scares de cada corredor, con respecto a las componentes, es decir, la ubicacion
de cada corredor con respecto a cada componente, expresada por desviaciones
estandar por arriba o debajo de la media

La cantidad de objetos con el que se trabaja en este caso es tal, que si se
consideran demasiadas componentes el nimero de combinaciones finales evitara
que se gane genheralidad y por lo tanto no se logre el objetivo prinsipal, por lo que
se decidio trabajar solo con las primeras cuatro componentes.

La primera componente se dividid en 6 grupos, tratando de guardar una relacion
entre e! nimero de rangos y la varianza explicada por cada componente, por io
tanto la segunda componente se dividid en 3 rangos, se optd considerar la cuarta
componente y no [a tercera debido a la refacion de ias varniables asociadas en ella;
el comercio vecinal parece no tener una ldégica especifica de lpcalizacién a
diferencia de los servicios vecinales, que consfituyen un uso de suelo
compfementario para los servicios regionales.

En [a primera componente se indicaron los rangos a fravés de numeros romanos
E! grupo I asocia los corredores de mayor intensidad, v asi sucesivamente hasta
llegar al grupo V, de corredores de menor intensidad; la presencia de uso
habitacional unifamiliar, indicado en [a segunda componente se midid a través de
3 rangos A, B, C, donde A indica el mayor valor, y finalmente la cuarta
componente se dividid en los rangos 7y 2.

Esto dic como resultade 12 tipos de corredores, que fueron caracterizados de
acuerdo a los valores promedio de todas las variables {ver Cuadro 7). Por ejemplo,
g} tipo I B significa que tiene valores altos en las variables signfficativas de Ia
primera componente, pero un valor intermedio en las vatiables significativas de la
segunda componente, es decir, su intensidad de uso es de las mas altas, pero su
localizacién no es tan central v cuenta con un porcentaje significativo de uso
habitacional unifamiliar.

Espacialmente, algunos tipes de corredores se agruparon (ver Mapa 1), como fue
el caso del tipo IV C, al cual pertenecen los corredores de Av. Universidad,
Divisian del Norte, Miguel Angel de Queveda y Tlalpan, en su tramo de Viaducto a
Morelos. Otro de ios tipos gue agrupo espacialmente varios corredores fue el 111 B,
representado por Av. Insurgentes, desde Pasec de la Reforma hasta Eje 10 Sur,
originalmente dividido en tres tramos La agrupacion espacial de corredores
parece evidenciar sectores de intensidad de uso de suelo homogénecs, o gue
deja la interrogante de averiguar si existe una correspondencia con la intensidad
de uso de las zonas internas a los corredores.
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Cuadro 7
Caracterizacion de tipos de corredores

TBRUPDT [ T GRuPON ] =TT [ GRUPOIV GRUPDY |
VARIABLES L I-C 1]-4 -5 IC 1IEA 18 ke T3 B INC N-A WoB
Habitacianal
etindis 704 1818 o0m RIS 910 Es} 288 2@ 2®| 2 4
i
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Habkaciond|
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ety s enicics e opg)  Gon 1e® 14| 1S u®m  amp wmw o 6% 88| wew H@
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P o om| om0 om| oo ot o] 1 a1 om| 2w 0 49
Comeree regional 22 ol 0% 1% 3m| ow 222 a1 om 12 19| 000 i¥rc
Comercia focal 423 0,08 i1s1] I 24| 735 B2 588 38 527 s41| w8 853
o arcio vacing a0 0,06 600 D45 048] 004 60 08 3w 0Es 048 22 06d
Emu.i:. oo 00| noo ae0 n4a 405 25 non| 308 264 1 EB4| a0a 4 B5
{Tiend 3 avtos endci
v g oool 80 om0 om  om ol A oos ox o ent
[Comarcle
s en 222 ooo|l oo tm ooe] ost 275 2m 1m0 212 em| 2@ 23
Serdols wonses 1268 el W@ 1571 BYB| 133 rer /M e HE| 4B NE 46
Senciar lonsies L] o6 E15 33 5% 849 663 233 a07 6827 415 455 ’m
Senvcies regionaies a0 212f est5 Bmx 19| w® 0 2 wmmwl ke 19 777 4s8 637
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Jrawtiaintanics 000 oo)f o000 0 ooof 503 124 00 142 £30 na4g  ono 28l
Fresios baidos 0.00 3pa|  ae2 0% o0y 000 0% 0x o= 05 o5l o008 00|
Construaniin o 303 154 015 00 GE3 03 0% Q00 05 Dasﬂ oo 029
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|Emincionar domtre a0 i 308 pon omal 440 o1z oml  zss 9.33 0| om 092
{Estaci e
isieiini pa0  om| 308  1es 08| 440 1g@ 078 3 1e3  gss) EE2 080
Mt B 10 am 53 &38| 3 405 358 7064 204 2488 205 213
O rader dal centrakie
e 175 155 176 BT T 133 s 119 M w45 8¢
Lo twgited d of Corredad
vt i 10t s 1m o 3w oom o el 165 ta i o0l o 18
Destanoia a) Zhcat
o 719 9ss 208 53 BED| 197 G624 Ay 13 552 am| 182 555
[N Coarl
amedis 7 6 12 7 5 7 7 & 7 7 5 9 &
lorgHudnum. Pracis
omate nu  ®wH| ww  me 56| we  ww 19w e 4x 1BE 125 124
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4 3. La intensidad como compenente fundamental de los corredores

La intensidad, como variable fundamental en el primer componente, se distribuye
de manera decreciente en los tipos de corredores (ver Grafica 3)

Grafica 3
Promedio de intensidad de uso por tipo de corredor
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Asociada con los servicios regionales, la altura promedio de estos corredores
revela areas de mayor competencia por el espacio. Estos niveles de intensidad
han sido tomados en cuenta para definir cada tipo {ver Cuadro 8) Los primeros
tres tipos tienen una infensidad promedio de 8.87 a 10.24 niveles, por lo que se les
considera como los de méxima infensidad de usa, mientras que en el extremo, los
ultimos dos tipos presentan una intensidad promedio de 2.07 a 2.14, por lo gue se
les denomino de bafa infensidad de uso.
Cuadro 8
Tipo de comedores sequn promedio de intensidad

Tipo de Prometlio
corredor intensidad de Rango
usa
B 887 Intensidad de uso maxima
ic 10 24
JIEY 9.03
532 Intersidad de uso aka =
IIC 540
TS ET TESIS CON
HiB 4.05 Intensidad de uso media 1
= FALLA DE ORIGEN
WA 3.04 3
WB 294
vC 248§
Va 2.07 Intensidad de uso baja
vH 2.14

Fusnte: Elaboracion propia
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4 4. | a ceniralidad-especializacion residencial en los corredores

Los valores promedio de usc habitacional unifamiliar en todeos los tipos de
corredores nos permiten afirmar que el uso habitacional unifamiliar es
independiente de la intensidad promedio {ver Grafica 4}

Como se observa en la gréfica, el porcentaje promedio de uso habitacional
unifamiliar no es inverse a [a intensidad de usoc Tedricamente se esperaria que las
areas de mayor intensidad excluyeran el uso habitacional unifamiliar como
resultado de un mecanismo de racionalidad econdmica, pero en los primeros tipos
de corredores el uso hahitacional unifamiliar llega a tener un porcentaje hasta del
25%, como sucede en el tipo I C

Grafica 4
Uso habitacional unifamiliar en todos [os fipos de corredor
{porcentaje)
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45 Propuesta tipolégica de corredores

A continuacion se describen los tipos de corredores identificados, Esta descripcion
esta en funcidon del usce de suelo predominante asi como las variabies
significativas en cada caso. Agul se mencionan solo los corredores
representativos de cada tipo, la relacion completa aparece en el Cuadro B-5, del
Anexo B.

Corredores de maxima intensidad de uso crientados a los servicios (I-B)

Estos corredores se localizan hacia el poniente de la ciudad. El numero de
corredores gue integran este tipo es muy reducido y solo se encuentran dos gue
son Blvd. Adolfo Lopez Mateos, en su tramo de Ejército Nacional a Paseo de la
Reforma, el segundo corredor es Andrés Bello, de Arquimedes a Paseo de la
Reforma. La intensidad de uso promedio es de 8 8 niveles y el uso predominante
en eslos corredores es el de servicios regionales En el caso de Andrés Bello,
aunque es muy pequeno, incluye servicios de alojamiento y una embajada Este
tipo de corredores contiene, junto con la categoria siguiente, el mayor porcentaje
de sewvicios metropolitanos; en el tipo | B estos representan el 4 23% del uso total.
Estan localizados hacia el poniente del centro v se localizan en sector con un
angulo promedio de 176 grados con respecto al centro de ta ciudad

Grafica 5
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo 1B
(porcentajes)
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Corredaores de maxima intensidad de usce con orientacidn hahitacional (I-C)

Estos corredores tienen una intensidad de uso promedio de 10.2 niveles, mayor
que el tipo anterior, perc con un uso predominanternente habitacional plunfamiliar.
En este fipo se ubican corredores de reciente creacion como Paseo de los
Tamarindos en Santa Fe. Otro de los corredores incluidos es Rubén Dario, que
aungue incluye un gran porcentaje de uso habitacional, incluye servicios
metropolitancs en forma de embajadas. Estos corredores se orientan hacia el
poniente y tienen una longitud promedio de 1.25 km, se encuentran a una
distancia promedio del Centro de 9 96 Km.

Gréfica 6
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo I
(porcentajes)
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Corredores centrales de maxima intensidad de uso orientados a servicios (11-A)

Por razén de su varianza con respecto a los demas (ver Anexo], este tipo lo
conforma un solo corredor que es Paseo de la Reforma, de Insurgentes a Puente
de Alvarado. Tiene una intensidad promedic de 9.0 niveles, el uso habitacional es
practicamente de cero, mieniras que el uso predominanie es evidentemente el de
servicios regionales con 66.15%. Su centroide se encuentra a 2.08 km del centro
de la ciudad y tiens una longitud de 1 52 km. La centralidad de este corredor se
reconoce por &l porcentaje de estaciohamientos y estaciones de metro, que ubican
este tipo en |a categoria 4 de fa segunda componente.

Grafica 7
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo IT A
(porcentajes)
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Corredores de alta intensidad de uso orientados a servicios y usos habitacionales
(11-B)

Tienen un promedio de intensidad de uso de 5.3 niveles y estan representados por
los corredores de: Paseo de las Palmas, Ejército Nacional, Paseo de la Reforma y
Mariano Escobedo. Esios corredores incluyen un gran porcentaje de uso
habitacional, pero los caracteriza una orientacidn hacia los servicios regionales en
un 3520% El inico corredor de este tipo ubicado hacia ¢l sur vy mas alejado as
Picacho Ajusco, pero con las mismas caracteristicas: un uso predominantemente
de servicios regionales y edificios de uso habitacional verticales.

Grafica 8
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo IIB
{porcentajes)
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Corredeores de alta intensidad de uso orientados al usc habitacional y comercio
regional (11-C)

A este tipo pertenece solo un corredor: Homero, en el tramo de Bivd. Manuel Avila
Camacho a Mariano Escobedo. Tiene un porcentaje de uso habitacional
unifamiliar de 26.34%, pero la presencia de servicios regionales en edificios
verticales le da un promedio de intensidad de uso de 53 niveles La presencia del
comercio regional en este corredor es muy importante y representa el 3 9%, va
que incluye tres centros comerciales distribuidos alo largo del corredor.

Gréfica @
Uso de suelo relativo para las variables sighificafivas del Tipo 11 C
(porcentajes)

A po—

%

Hasiazional Havkacknal Habitacioral Comercio tegiond Senisies vechale  Serviciof regioraes
unitamia [ prattan st con
comarcioy servcla

USO DE SUELO

Fuente FElaboracion propia basada en lovantamiento de campo. La locafizacion de cada corredor fue tomads de las
Tablas de valores unitsrics de referancia de la Tesoreria del Distrito Fedsral 2001-61

THSIS CON
FALLA DE ORIGEN| °




Usos y naturaleza de coredoras urbanas en la cudad do México: une propuesta fooksgica

Corredores centrales de intensidad de uso media (III A)

Estos coiredores se desarrolian principalmente de manera perpendicular a Paseo
de la Reforma hacia el norte y el sur, como lo son Florencia y Niza Otra vialidad a
la cual convergen es Eje Central, como Av. Hidalgo, José Maria [zazaga y Arcos
de Betén Tienen una intensidad media de 3 75 niveles y su uso predominante es
sl de servicios regionales, aunque es importante [a presencia de comercio local e
industria interior, que en su mayoria aparece sobre José Maria Izazaga en forma
de fabricas de ropa gue es vendida en fa planta baja de estas edificaciones.

Grafica 10
Uso de suelo refativo para las variables significativas dei Tipo 111 A
(porcentajes)
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Corredores de intensidad de uso media con orientacion a los setvicios (I B)

Los corredores caracterisiticos de este tipo son Presidente Masarik y Av
Insurgentes desde Pasec de la Reforma hasta Eje 10 Sur. Es importante sefalar
que ariginaimente Av. Insurgentes se incluyd en el analisis como tres tramos
separados (ver Anexo), sin embargo en gl ACP estos trames coincidieron en la
misma categoria, esto nos habla de la homogeneidad del corredor. En la mayor
parte de estos corredores se observan edificaciones de gran altura, pero la
presencia del usc habitacional unifamiliar es tal, - sobre todo en Presidente
Masarik - , que el promedic de intensidad disminuye hasta 4.05 niveles. Los
servicos vecinales aparecen sobre tode en forma de restaurantes y sucursales
bancarias como un uso complementario a los servicios regionales La localizacion
central de estos corredores permite la presencia de comercio regional y local. Es
significativa la presencia de todas las variantes del uso habtiacional excepto una:
el uso habitacional unifamiliar con comercio y sevicies, lo que ratifica gue el uso
plurifamiliar mixtc es un indicador morfolégico en el uso unifamiliar el suelo es
mixto sobre todo en corredores de menor valor unitario, mas el uso plurifamiifar
mixto respende a la falta de espacio de estas actividades, que deben alvjarse en
la planta baja de edificios habitacionales

Gréfica 11
Uso de suelo relativo para las variables significafivas def Tipo III B
(porcertajes)
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Corredores de intensidad de uso media con orientacién al uso habitacional
unifamiliar (111 C)

Este tipo de carredores es muy peculiar, eminentemente el uso predominante es
habitacional unifamiliar (3566%), lo que hace disminuir el promedio de su
intensidad a 3.5 niveles, pero estos corredores incluyen comercio regional Con
relacion a su localizacién algunos coinciden en el sector, es el caso de Horacio y
Arguimedes, que pertenecen a este tipo. Incluyen servicios regionales en un
15.76& y tienen una lengitud promedio de 1.65 Km., su distancia promedio al
centro es de 9.55 Km

Grafica 12
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo III C
(porcentajes)
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Corredores de intensidad de uso media ortentados al comercio local (IV A)

Con una intensidad preomedio de 3 niveles, estos corredores se caracterizan por
incluir un usc predominantemente comercial local en un 23.89% de uso total. En
su mayor parte convergen en el Centro Histérico. Estan representados por José
Maria Pino Suarez y Eje Central en dos tramocs: de Ricardo Flores Magén a
Judrez, y de Judarez a Fray Servando Teresa de Mier. De estos corredores destaca
Rayoén, de Aztecas a Allende, donde se ubica el conocido corredor comercial “La
Lagunilla”. La industria interior también se incluye en un 4.42%. La centralidad de
estos corredores también se refleja en el porcentaje de estacionamientos y
pensiones, asi como estaciones de metro con un 3 34% y 2 65% respectivamente

Grafica 13
Uso de suelo refativo para fas variables significativas del Tipo IV A
{porcentajes)
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Corredores de intensidad de uso media de uso mixio {IV B)

Este tipo de corredores representa casi et 25% de todos los corredores de este
estudic. Se caracterizan por una mezcla de usos con orienfacion habitacional y
habitacional mixto, servicios de umbral vecinal, tocal y regional. Incluyen comercio
local en un 6 27%. Este tipe de comredoras tiene una intensidad promedic de 2.94
niveles y una longitud promedio de 1.40 km. No tienen una localizacion particular ¥
la Av. Revolucion es el corredor representativo de este tipo. La distancia promedio
al centro es de 5 92 Kim.

Grafica 14
Uso de suefo relativo para las variables significativas del Tipo IV B
(porcentajes)
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Corredores de intensidad de use media orientados al uso habitacional unifamiliar
{IV )

Se localizan principalmente en el sector definido por las vialidades Insurgentes y
Calz. de Tlalpan. Tienen una intensidad promedio de 24 niveles y estan
orientados al uso habitacional unifamiliar, Los Companentes Principales unieron
avenidas que originalmente estaban divididas en varios framos (ver Anexo), es el
caso de Av Universidad, Division del Norte, Miguel Ange! de Quevedo y Tlalpan,
desde Viaducto hasta Moreios. Es importante [a presencia del comercio
especializado en calles en este tipo, con un porcentaje promedio de 6%; el
corredor representafivo de este tipo es Division del Norte, desde Av. Coyoacan
hasta Anillo de Circunvalacién, especializado en materiales y acabados para la
construccion

Grafica 15
Uso de suelo relativo para las variables significativas del Tipo IV C
{porcentajes)
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Corredores de baja intensidad de uso crientados al comercio (V A)

En este tipo solo existe un corredor, gue es Fray Servando Teresa de Mier, de
Anillo de Circunvalacion a Congreso de la Unidn Tiene una intensidad promedio
de 2.0 niveles y se caracteriza por la presencia de comercic especializado y
comercio local. Dentro del comercio especializado se encuentra la venta de
productos plasticos al mayoreo. Tiene una longitud de 0.57 Km. v su ceniroide se
locatiza a 152 km del centro. Por su ubicacion en la segunda componente, este
tipo de corredores es uno de fos que cuentan con mayor numero de estaciones de
transporte y estacionamiento

Grafica 16
Uso de suelo relalivo para las variables significativas del Tipo V A
(porcentajes}
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Corredores de baja intensidad de uso orientados al uso habitacional (VB)

Estos corredores se localizan principalmente hacia ef sureste y noreste de la
ciudad. Aunque se observa una gran mezcla de usos en este tipo, el uso
predominante es el habitacional unifamiliar con comercio y servicios. Estos
corredores incluyen tanto el comercio local como el de conveniencia. El porcentaje
de industria local tambien es significativo y aparece a través de talleres de
herreria, de aluminio, y otros  Los corredores representativos de este tipo son Eje
Central, de Dr. Rio de la Loza a Viaducto y Calz. De la Viga, de Fray Servando a
Viaducto Rio de la piedad Las mezcla de usos parece indicar que estos
corredores tienen una orientacion habitacional vecinal.

Grafica 17
Uso de suelo relative para las variables significativas del Tipo v B
(porcentajes;
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3. CONCLUSIONES

Las conclusiones se presentan de acuerdo al orden de los capitulos de este
documento Primeramente, se retoman aspectos del marco tedrico para referirlos
a la realidad del caso de estudio y a su correspondencia con la propuesta
tipolégica. Come segundo punto, se hace una breve evaluacidon de los resultados
obtenidos en funcion de la metodologia y los instrumentes de analisis empleados.
Finalmente, se subrayan los aspectos de esta investigacion que puedan ser
particularmente relevantes al tema de corredares urbanos en la ciudad de México,
y a las consideraciones de tipo normativo en tormo a ellos.

Los corredores urbanos y sus variables significativas

De acuerdo a las referencias tedricas, entre las variables mas importantes que
permiten diferenciar tipos de cotredores se encuentran las siguientes,
accesibilidad, valor del suelo, intensidad y usos.

Para el caso de la ciudad de México, la infensidad de uso resultd ser la variable
mas significativa en la diferenciacion de los corredores estudiados E! promedio
del niimero de niveles de los comredores, come variable de intensidad, se encontrd
estrechamente relacionada con los servicios regionales, y ademdas, con la
ubicacién del sector del corredor, lo que indica ta posibilidad de reconocer una
tendencia de estructura sectorial en funcion del uso e intensidad de uso con
refacién a los corredores.

En segundo lugar, los corredores pudiercn diferenciarse en funcién de ios usos
retacionados con la cenfrafidad La mayor o menor presencia del usc habitacional
unifamiliar, en oposicidn a usos como estaciones de transporte colectivo o encierro
termporal de vehiculos, resultdé ser un aspecto significativo en la dislincion de
corredores Dentro de este apartado es importante mencionar que el 46% del uso
total de corredores de valor es habitacional y habitacional mixto

Sin embargo, estos dos fenédmencs son independienies eptre si, es decir, la
centralidad es independients de la intensidad de uso vy viceversa: la localizacion de
estructuras verticales de mayor intensidad de uso no depende de la centralidad.

Con relacion a al estructura fisica de la ciudad, en un contexto diferente al
latinoamericano, el uso del auto es un factor que evidentemente favorece la
dispersion urbana y da como resultado junto con otros factores, patrones de
organizacicn espacial con elementos aislados como los corredores. Pero en
ciudades latinoamericanas esta dispersion parece no presentarse con tal magnitud
y en &l fendmeno de los corredores, la accesibilidad peafonal es un factor que
indudablemente contribuye a su formacién y conselidacion.

==
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Correspondencia con fas tipologias existentes

A lo largo de los corredares se reproducen en mayor o menor medida las ventajas
de localizacidn relativa, lo que da como resultado patrenes o tipos diferenciales de
uso e intensidad; algunos de estos tipos fueron identificados en este trabajo, pero
para e} caso el estudio, estos correspondieron solo de manera parcial

El grupo de carredores 1, I v 1T coincidieron con una de las caracteristicas
generales de Corredores Urbancs: vialidades de flujo vehicular y peatonal intenso
donde se desarrcllan oficinas que utilizan el suelo con una alta intensidad, pero
ademas, para &l grupo I el usc habitacional plurifamiliar se incluye de manera
significativa.

Particulamente el tipo [V A, por su porcentaje de comercio local, coincide con los
cotredores comerciales (Refail Stip Corridor), definidos en funcién de ventas de
comercio al por menor, y para la ciudad e México, localizados sobre todo en torno
al centro historico.

Los tipos IV ¥y V corresponderian con los corredores con orientacién habitacional
(Neighborhood Village Corridors), que incluyen una diversidad de usos
habitacionales vy fungen como la columna vertebral del barrio; contienen distritos
comerciales de pequefas escala y las actividades comerciales estidn orientadas al
barrio.

Otros fipos de corredores como los de Alta Tecnologia (High Tech Corridors), no
se identificaron en este estudio. En el caso contrario, consideramos gue una gran
cantidad de avenidas catalogadas como corredores, en realidad no lo son, en
razén de uha minima presencia de usos no habitacionates.

Aspectos metodologicos

Con relacion a las variables, se reconoce que la agregacién de usos para el caso
de comedores puede ser tratada a un nivel mayor de detalle en algunas
categorias, como sucede con los servicios vecinales o locales, que debido al
conjunto de necesidades que cubren podrian revelar con mas detalle la
orientacion de cada corredeor. En este sentido, las caracteristicas de construccion
la vivienda, mas que unifamitiar o plurifamiliar serian parte de este nivel de detalle.
Otro aspecto muy importante es la consideracién de variables de tipo
socioecondmico, que no se incluyd en este estudio pero gque puede ser de gran
utilidad para identificar las caracteristicas de la poblacién con los respectivos
patrones de uso

Con relacién a ta unidad de andlisis, la dificultad de segmentar y definir corredores
en este primer estudio condiciond el uso de unidades de analisis va establecidas,
que fue el caso de los corredores de valor designados por la Tesoreria del Distrito
Federal Como informacion de caracter institucional la localizacion v longitud de
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astos corredores tienen objetivos y razones particulares, pero aln asi se demostro
la pertinencia de su uso al observar la unidn de varios tramos originalmente
separados en el andlisis de componentes principales. La cantidad de corredores
que se consideraron en este estudio quiza rebasa la definicion y funcidn estricta
de corredor, pero esta condicion nos pemitié tener un margen para poder
reconocer los rasgos homogéneos y tener puntos de comparacién

Casos particufares en ciudad de México

Se logrd conccer la imponancia y efecto del uso del suglo residencial en los
corredores de Ciudad de México, lo que permitid entender con profundidad la
naturaleza mixta v poco intensiva de los mismos.

Como instrumentos de planeacion es notoria fa necesidad de consenso en la
definicion de corredores. Los corredores de vafor tratan de excluir el uso
habitacional mientras que los corredores urbanos inciuyen en realidad las altas
densidades habitacionales sobre los corredores. De acuerdo a los resultados de
este estudio ambas definiciones coinciden con la realidad

Considerar los corredores como elementos de articulacion entre centros de
actividad es una tarea que requiere anadlisis mucho mas compleios porque
involucra todo el sistema urbano. En este sentido la consideraciéon del transporte
junto con el uso del suelo y las densidades de demanda es fundamental para
identificar centros de atraccién y a partir de alli evaluar el potencial de los
corredores para senvir como elementos de apoyo Algunos corredores mas que
conectores entre centros pueden ser destinos en si mismos o atravesar centros de
actividad, otros pueden tener origen y no tener desting mientras que otros
simplemente se encuentran disperscs, cualidades gque modificarian su funcion
dentro de uh esquema general.

Conclusiones generales

La falta de mecanismos de mercado que presionen a favor de una utilizacién mas
intensiva del suelo, como podrian sar los bajos impuestos a la propiedad, no
reconocen el valor derivado del potencial de desarrolio; lo que ocurre con la baja
ocupacidn en areas originalmente con alto potencial de intensidad, pero que
fuersn congeladas y canceladas las opciongs de redesarrcllc e intensificacion
como consecuencia de la normatividad urbana.
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Tahla de usos de suelo”

Cuadro A-1

No Uso general| Clave*‘ Gategoria, Clave Tipo de t Clave Ejemplos Clave
i i Umbral aglomeracién ¢ |
: j inmueble, tipo de
} servicio, tipo de
! industria
1 |Habitacional | 01 |Unifamiiar [ No hay 00 |Casas habitacion gi0100
2 |Habitacional | 01 [Plurifamiliar a2 Mo hay 00 |Edificios de departamentos 010200
3 |Comercia 02 {Comercio de Q1 [Centralss de abaste | 01 Central de Abasto 020104
productos disefadas ex :
alimenticios profeso o bodegas
independientes
4 |Comercio 02 |Comercio de 02 Bodegas 01 .Bodegas en diversas areas 1020201
productes no :
alimenticios ;
i . H
35 |Comercio 02 |Regional 03 |[Plaza comercial tipo . 01 ;Perlsur, Plaza Satclite Mundo £ 1020301
"mal" con tiendas !
de departamentos
6 |Comercic 02 |Regioral 03 {Locales 02 |Mueblerias v cocinas 020302
independientes i
7 |Comercio 02 Jlocal 04 |Autoservicios cono 01 [Aurrera, Comercial Mexicana. Wall 1020401
sin aglomeracion Mart i
comergial
8 |Comercio 02 jLocal 04 |Locales 02 |Boutigues, Venta de ropa vy 020402
independientes accesorics personales, Comercio
especializado, Boneterias, telas,
pastelerias, Aparaltos
electradomesticos y venta de
camas y coichones, Equipo
electrénice, Autopartes v
accesonos para vehiculos, !
i Pinturas ¢ impermeabilizantes
R | venta de alfombras,
9 |Comercio 02 [vecinal 05 |Aglomeracion I 31 JAGRUPACION DE LOCALES 023501
esponianea de : COMERCIALES Y DE
i comercios en | SERVICIOS (dominos pizza
: locales ! bancos, tintorerias, escuela de
; ingles, gimnasios)
10 |Comercio 02 |Vecinal 05 |Mercado piblico 0z |Medelin, La Bola, Coyoacan, 020502
Jamaica
11 [Comercio 02 |Conveniencia | 06 [Locales 01 |VENTA DE ABARROTES 020601
Independientes COMESTIBLES Y COMIDA
ELABORADA SIN COMEDOR
PANADERIAS, GRANOS, |
MINISUPERS Y MISCELANEAS
papelerias, farmagcias y boticas |
12 |Comercio 02 |Conveniencia 06 02 |ferreterias. tiapalerias, materiat 020802
electrice & iluminacion
13 |Comercio {2 |Tienda de 7 |Tiendas con g1 |Homer Mait, Tolal Home, Office 020707
austoservicio cubiertas ligeras Depot
especializadz

! Basada en Kunz, Ignacio et al {2002), Tipologias de Usas de Suelo on la Ciudad de México, documento
ineditn
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[comercia

02

Comercio
especializado
en locales

08

Locales
|independientes

01

Equipo médice especializade,
Equipo ¥ accesorios para 1a
industria VENTA DE
MATERIALES DE
CONSTRULZCION Y
MADERERIAS,

acahadas para la construccion
venta de musbles para sanitarios,
pisos, accesorios para bafies,
VEMTA Y RENTA DE
VEHICULOS Y MAQUINARIA
(agendias de autos nuevos ¥
seminueveos, agencias de renta de
{autos)

020801

17

Servicins

03

Vecinal

01

Servicios
personales

SALAS DE BELLEZXA, PELUQUERIAS
LAVANDERIAS, TINTOTERIAS,
SASTRERIAS Y LABORATORIOS
FOTQGRAFICOS. Talleres de
reparacion automatnz fenteras
Fotocopias. Renta de videns,
"TALLERES DE REPARACION DE
MAQUINARIA, LAYADORAS,
'REFRIGERADCRES Y BICICLETAS,
GARITAS Y CASETAS DE VIGILANCIA
{publica)

‘030101

Servicios

03

WVecinal

01

Servicios educativos:
privados

02

Fducacion elemental: Guarderias,
jardines de nifios y escuelas para

nifins atipicos {servicios privados),
escuelas primarias

030102

Semvicios

03

13

Sarvicios

03

Vecinal

a1

Servitios educatives|
publicos '

03

Educacion elemental: Guarderias,
jardines de nifos y escuelas para

nifios atipicas, Escuelas primarias
(servicios publicos}

030103

Vedinal

o1

Servicios de
alimentacion

04

Alimentos y bebidas:Cafés, fondas
y restaurantes, incluye Sanborns

030104

Servicios

03

Vecinal

o1

Servicios de
organizaciones

05

Instituciones religiosas: templos y
lugares para culto

030104

20

21

Servicios

03

Vecinal

01

Servicios educativos:
privados :

06

ESCUELAS SECUNDARIAS Y
SECUNDARIAS TECNICAS
(privadas)

030106

Sericios

22

Servicios

Servicios

24

25

Servicios

03

03

03

03

Vecinal

01

Servicios educativos
nublicos

a7

ESCUELAS SECUNDARIAS Y
SECUNDARIAS TECMICAS
.{publicas}

030107

Vecinal

01

i
Servicios financieros|
i

ng

iSucursales bancarias y casas de
cambio

100101

Local

02

Servicios de salud
privado

01

CENTR0S DE SALUD, CLINICAS
DE URGENCIAS ¥ CLINICAS EN
GEMNERAL (privadao)

030201

Local

02

Servicios de salud
publico

o2

CENTROS DE SALLD, CLINICAS
DE URGENCIAS Y CLINICAS EN
GENERAL (pibtico)

030202

Servicios

a3

26

Servicios

Qa3

Local

Local

a2

02

Servicios
profesionales

3

Vetertnarias y iendas de animales,
Cenlras antirrabicos dlinicas y
hospitales veterinarios

036203

Sarvicios tdcnicos |
privados i

04

Laboratorios dentales, de analisis
clinicos y radicgrafias, Café
internet, Agencias de v por cable
(SKY, Direct TV), AGENCIAS
TELEFONCS PRIVADOS (Telcel,
luesacel),

030204
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Servicias

28

Servicios

&3

Local

Servicios !
admirislralivos :
publicos

05

JAGEMCIAS DE CORREOS,
ITELEGRAFOS ¥ TELEFONOS
|{publicos), CENTRALES
{TELEFONICAS ¥ DE CORREOS,
TELEGRAFCS GO ATENCION AL
PUBLICO (pdblicos) CENTRALES
TELEFONICAS SIN ATENCION AL
FURLICO [pilices), ENCIERRO DE
VEHICULOS, CENTRALES DE
POLICIA Y ESTACIONES DE POLICIA
J(piblicoy ESTACIGN DE POMBEROS

[030205

29

30

Servicios

03

03

Local

Servicios
personates

06

Opticas, CENTROS
COMUNITARIOS, GULTURALES
Y SALONES PARA FIESTAS
INFANTILES, CENTROS
DEFPORTIVOS PRIVADGS,
PUESTOS DE SOCORRO Y
CEMTRALES BE AMBULANCIAS,
SERVICIOS DE ALQUILER DE
ARTICULOS EN GENERAL,
MUDANZAS ¥ PAQUETERIA,
CENTROS NOCTURNOS,
DISCOTECAS Y BILLARES,
ACADEMIAS DE DANZA,
BELLEZA, COMTABILIDAD Y
COMPUTACION, escuelas de
imanejo, escuelas de idiomas,
‘GIMNABIOS ¥
ADIESTRAMIENTO FISICO,
ceniros depaortivos publicos,

030206

Lacal

02

Servicios de
alimentacicn

Q7

Cantinas bares cervercerias,
‘pulguerias vy video bares

030207

Servicios

03

31

Sendicios

a3

Local

02

Servicios cducalivos‘
privados i

|
i
|

08

ESCUELAS PREPARATORIAS,
INSTITUTOS TECNICOS,
CENTROS DE CAPACITACION,
CONALEP, VOCACIONALES,
TECNOLOGICOS,
UNIVERSIDADES, CENTROS DE
ESTUDIOS DE PCSGRADO Y
ESCUELAS NORMALES
(privados)

030208

Lacal

02

Servicios educali\.ros‘
publicos i

08

ESCUELAS PREPARATORIAS,
INSTITUTOS TECMICOS,
CENTROS DE CAPACITACION,
CCH, CONALEP,
VDCACIONALES,
POLITECNICOS,
TECNOLOGICUS,
UNIVERSIDADES, CENTROS DE
[ESTUDIOS DE POSGRADO Y
ESCUELAS NORMALES
{publicos)

030209

3z

Servicios

a3

Regional

33

34

Servicios

Regiona\

03

Senvicios
administrativos
publices

01

Oficinas poblicas

030301

03

Servicios
profesionales

02

Oficinas, despachas v consuitorios

030302

Servisios

35

36

Serviclos

Regional

03

Serv. Hospedaje

03

Hoteles, moleles y albergues

030303

Regional

03

Asistencia Social
arivada

a4

Asistencia secial: astos de
jancianos, casas de cuna y otras
iinstituciones de asistencia
“(privado)

1030304

Servicios

03

Regionat

03

Asistencia Social
publica

Q5

Asistencia social: asilos de
ancianos, casas de cuna y otras
jinstituciores de asistoncia
|tpublica)

030305

80
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7

Servicios

Regional

38

Servicios | 03

Reg'ibnal T

Senvicios
personales

06

CEMENTERIOS Y CREMATORIOS
AGENCIAS FUNERARIAS Y DE
INHUMACION, AUDITORIOS,
TEATROS, CINES, SALAS DE
{CONCIERTO Y CIMETECA, GALERIAS
DE ARTE MUSEGQS, CENTROS DE
EXPOSICIONES TEMPORALES ¥ AL
AIRE LIBRE, BIBLIOTECAS CLUBES
SOCIALES, SALONES PARA
BANQUETES, CENTROS DE
CONYENCIONES, CLUBES DE GOLF
¥ PISTA DE EQUITACION, BOLICHES
¥ PISTAS DE PATINAJE,

030306

03

Servicios de
agrupaciones

07

INSTALACIONES RELIGIOSAS,
SEMINARIOS Y CONVENTOS

030307

39

Servicios 03

Servicias 03

Metropolitano

I\aiétr-c_:politano

04

Servicios
administrativos

[i}]

REPRESENTACIONES
OFICIALES, EMBAJADAS v
OFICINAS CONSULARES,
ESTACION DE RADIO O
TELEVISION, CON AUDITORIO
ESTUDICS
‘CINEMATOGRAFICOS (TV
‘Azleca, Televisa)

030401

Senvicios

personates

az

ESTADIOS, HIPODROMOS
AUTODROMOS,
GALGODROMOS,
VELODROMQS, ARENAS
TAURINAS Y CAMPQS DE TIRC,
LIENZOS CHARROS ¥ CLUBES
CAMPESTRES, TERMINALES DE
TRANSPORTE URBANO Y
FORANEG (privadn),

030402

Servicios

Metropolitano

i
|
i
—

04

Servicios de satud
privados

03

HOSPITAL DE URGENCIAS, DE
ESPECIALIDADES, GENERAL Y
GEMNTRO MEDICO

10403

Sendcios 03

Metropolitano ‘

04

Servicios de sajud
publicos

04

HOSPITAL DE URGENCIAS, DE
ESPECIALIDADES, GENERAL Y
CENTRO MEDICO {publica}

030404

[ndustia

04

Local

01

tocsl

01

{Persianas, cortinas, decoraciones,
‘tapices, vestiduras, imprenta,
rétulos, cerrajeria, herrajes de
aluminio, closets, vitrales,
carpinteria, herreria, plomeria,
gléctrico, marcos, reparacion de
.pizles, reparacion de zapatos,
vidrios, espejos, canceles,
aluminio, puertas, acrilico, perfiles,
talleres de instalaciones cléctricas,
jservicio de tangues estacionarios,
!pianas, servicios de audio, talleres
e servicio a computadoreas y
sefvicios electranicas,

040101

industia | 04

Interior

0z

trterna

01

Laboratorio farmacéutico, industria
de cosméticos, refresguera o
industrai cervecera, alimentos
abiacos, textl, ropa y cueres,
madera y fabricacion de muebles,
editorial

040201

Pradios con
uso especial |

05

Baldio

01

Mo existe

00

Predios sin construccion

050100

Predios con = 05

uso especiat

En
construccién

0z

Mo axiste

00

Predios sobre los cuales |a
construccion esta en proceso

050200

Predios con | 05

50 especial |

S uso

03

No existe

00

Locales sinuso pera no
abandonados

050300
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48 |Predios con . (5  JAbandonado 04 |No existe 00 [Construcciones abandonadas. en {D50400
use espectal : Idelerioro Iotal no habitadas
| |
49 |Espacios a6 o 01 |Espacios abiertos: plazas y {60101
Abiertas parques, Areas verdes {jardines) |
|
50 |Servicio de 07 |Estacionesde ' 01 (ESTACIONES DEL + 01 [ESTACIONES DEL SISTEMA DE (070101
transporie metre SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTWVG,
TRAMNSPORTE TERMINALES DEL SISTEMA DE
COLECTIVO, TRANSPORTE COLECTIVD
TERMINALES DEL
SISTEMA DE
TRANSPQORTE
COLECTIVO
£1 [ENCIERRO 08 J1 "ENCIERRO Y C1 iEstacionarmientos publicos y 080101
Y MANTENIMIENTO ENCIERRO Y MANTENIMIENTO
MANTENIME DE VERICULOS v DE VERICULOS y grias
ENTCG DE grias {privado} (Pensiones) (privadn)
VEHICULOS
y grilas | : i
{privado) |
52 [Equipamient | 09 01 Estaciones y 01 {Estaciones y subestaciones 090101
o subestaciones eitclricas, estaciones de
| eléctricas, trasferencia de basura,
i estaciones de instalaciones de la DGCOH
! trasferencia de
basura, i
instalaciones de la
DGCOH i
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Cuadro A-2
Muestreo de Corredores de valor para definir 4rea de estudio
NLUM CLAVE CORREDOR DE A DELEGACION VALOR
CORREDOR CORREDOR REF. 2001
4 C-04-F TAXQUENA H ESC NAVAL MILITAR CAMAL MACIOMNAL COYOACAM +.784 00|
EJE 2 0TE
33 05N PASEQ DE LA REFORMA PUENTE DE AL VARARG MOSOLETA, CUALHTEMOC 1§ 788.00
NORTE
193 c-11-0 CALZADA MEXICO TACUBA  LAGO SAIMA LEGAREA MIGUEL HDALGO 1885 00
32 C-oa-M PASED DE LA REFCRMA CAMNAL DEL NORTZ MUSOQUETA CUALHTENMDC 2050 00
NORTE
G4 C-05-A CALZADA DE GUADALUPE RIQ CONSULADD CANAL DEL MORTE CUAUHTENDC 2 18500
EJE Z NCRTE
55 C-05-B MISTERIOS RIO CONSLLADO MANUEL GOMNZALEZ? CUALHMTEMOC 2 185 00|
£JE ZNCRTE
2 C-23-0 TLALPAN AHORRO POSTAL A0 CHURLBUSCO BENTO JUAREZ 2 165.00]
142 C-11-A CALZADA MEXICO TACUBA  MARIANG ESCUBEDQ AZCAPOTZALCO IGLEL HIDALGO 2 256 00|
148 C-11-K MARIANO ESCOBEDD EJERCITO MNACIOMNAL WARINA NACIONAL MISUEL HDALGO 2 2556 00
EE] [oR AT RIG DE LALOZA £ JE CENTRAL LAZAROD BUCARELI CUAUHTEMOC 2 255 B0}
CARDEMNAS
94 C-08-Cf DR VERTIZ ARCOS DE 8ELEN VIADUCTE MIGUEL CUAUHTEMOC 2 256 00
ALEMAN
102 C-CB-W AVENIDA CENTRAL EJE 3 E JE CENTRAL LAZARO CLUAUHTEMOC SUALHTEMOGC 2256 0O
SUR CARDENAS
a8 C-0e-K EIVISION DEL NORTE MUSEC GALLZ COYOACAN 2756 N0
112 C-07-53  CALZADA DE GUADALUPE  PASEQ ZUMARRACGA TALISMAN GUSTAVD A 232600
MADERO
106 G074 CALZADADE GUADALUPE  TALISMAN RIO CONSLAADO GUSTAVO A 2326 00
MADERO
17 C-07-L CANTERA, INSURGENTES NGRIE MISTERICS GUSTAVO A 2326 00
MADERQ
107 C-07-B MISTERIOS SUZKARD RIO CONSULACO GUSTAVOC A 2 326 00
MADERO
111 O-07-F ALFREDO ROBLES INSURGENTES NORTE CALZADA DE GUSTAVO A 2 326 00
DOMINGUEZ GUADARLUPE MADERO
A% C-04-A CANAL DE MIRAMONTES EJE PIRAMDE DE LA LUNA CALZADA DEL HUESD COYDASAN 233500
1 OTE.
o1 CnBd-M CALZADA DEL HUESD CANAL DE MIRAMONTES CANAL NACIONAL COYQACAN 233560
EJE 1 OTE
164 C4-G CALZADA DEL HUESO CANAE OE MIRAMCMNTES CANAL NACIONAL TLALPAN 233500
Bl C-ca-1. RICARDC FLORES MAGON  INSTITUTO TECNICO MARIANO AZJELA CUAUHTEMCS 2423 00|
INDLISTRIAL
33 C-03-M ERMITA IZTAPALAPAEJE8  TLALPAN PRESIDENTE ELIAS BENTO JUARFZ 2530 08
SUR CALLES
64 C-0G-K RIVERA DE SAN COSNE INSURGENTES CENTRO INSTITUTO TECKICC CUALMHTEMOC 2 59000
INDUSTRIAL
163 c-11-B REVOLUCION BEMJAMIK FRANKLIN 11 DE ABRIL MIGUEL HIDALGD 2 G902 0f|
104 C.06-Y  LAVIGA FRAY SERVANDO TERESA  VIADUCTO RIO DE LA CUALHTEMOC 2 744 0C
LE MiER FlEDAD
ifd C-15-K LA VIGA FRAY SERVANNIO TRRESA  VIADUCTO FIEDAD YEMNUSTIANG 274400
DE MIER CARRANZA
163 C-14-F INSURGENTES SUR BLYD ADOLFO RUIZ CONGRESO TLALRPAN 284100
CORTINES
A7 C-04-| ERMITA IZTAPALAPA EJEB  CIRCUITCINIERICR RIO LA VIGAEJE 20TE COYQaCAM 2 841 00
SUR CHURUBUSCO
137 coeN ERMITA IZTAPALAPA EIE B RIO CHURLBUSCD LA VIGA EIE 2 STE IZFAPALAPS 7 841 00
SUR
34 GCEN  TLALPAN WIADLCTO MIGUEL AL EMAN AHDRRO POSTAL RENITO JUAREZ 2969 00|
123 C-08-F TLALPAN VIADUCTORIODE LA SANTA AMITA IZTACALCO 2969 09|

2lEDAD

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Fuenta: Tabias de Valores de Referencia de ta Tesorer{a del Distrito Federal 2001-01
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Cuadro A-3

Area de Estudio

una propugsta tipoldgica

CLAVE CORREDOR TRANMO DELEGACION VALGR DE
CORREDO REFERENCIA
R . DE SUELGC
OE A
C-01-A AV, INSURGENTES BARRANCA DEL EJE 10 SUR AV ALVARD OBREGON 424200
- SUR MUERTO COMLEO
Ci31-B BLVD ADOLFO LOPEZ [SAN JERONIMO BLVDDE LA LUZ ALVARG OBREGON 331200
‘MATEOS
C-01-C AV, SAN JERONIMO  |REVOLUCION BLVD ADOLFO LOPEZ ALVARG DBREGON 312000
i MATEQS
C-01-D° TAV RIO MAGDALENA |[REVOLUCION SAN JERONTMO ALVARC OBREGODN 312000
‘CHYE  JAV. REVOLUCION TLACOPAC EJE 10 SURAVT ™™ ALVARC OBREGON 4,052.00
COPILCO
TTC01-F |CAMING AL DESIERTO | INSURENTES SUR |REVODLUCION ALVARGO DBREGON 4,052.00
DE LOS LEONES
C01-G |AV REVOLUCION BARRANCADEL ~ "[TLACOPAC ALVARD OBREGON 374500
MUERTO
C-01-H BLVD. ADOLFO RUIZ [8LYD. OE LAS CRICGUE ALVARC DBREGON 3,457 00|
‘CORTINES CATARATAS
C-01- [AV UNIVERSIGAD ‘RIO MIXCDAC MIGUEL ANGEL DE ALVARG OBREGON |~ 4,445 00
i QUEVEDD
C-01-1  jAV MIGUEL ANGEL DE INSURGENTES SUR [UNIVERSIDAD i+ ALVARQ DBREGON 4,052.00
QUEVEDO
C-01-K  |BLVD ADOLFORUIZ BLVDDE LALUZ CRICQUE ™ ALVARQ CBREGON 331400
CORTINES
C-01-L |AV DE LAPAZ INSURGENTES SUR [REVOLUCION "ALVARO OBREGDN 405200
| C-010M T |AV ALTAVISTA REVOLUCION DIEGD RIVERA ALVARQ OBREGON 405200
C-0i-N  |DIEGO RIVERA ALTAVISTA SANTA CATARINA ALVARO OBREGON 4,G52.00
C-01-0 |SANTA CATARINA DIEGO RIVERA 8LVD ADOLFO RUIZ ALVARD OBREGDN 405200
CORTINES
C03-A AV, COYOACAN VIADUCTO MIGUEL | DIVISION TEL NORTE BENITG JUAREZ 4,052 00
ALEMAN
¢-03-8 TCUAUHTEMOC EJE ¥ |VIADUCTO MIGUEL TUNIVERSIDAD BENITQ JUAREZ 358200
IPONIENTE ALEMAN
" C03C |UNIVERSIDAD EJECENTRAL RID MIXKCOAT BENITO JUAREZ 4,446 00
i LAZARC CARDENAS |
| CO3E  DIVIS UNIVERSIDAD ‘RIO CHURUBUSCD BENITG JUAREZ 3,749 00
C-03-F  [INSURGENTES SUR VIADUCTO MIGUEL BARRANCA DEI. BENITS JUAREZ 4,446 00
ALEMAN MUERTO )
C-83-5 [REVOLUCION 11 DE ABRIL BARRANCA DEL BENITG JUAREZ 4,052 0D
B MUERTO
-03-H |PATRIGTISMO i1 DE ABRIL RID MIXCOAC BENITO JUAREZ T 444600
C-03-1 'FELIX CUEVAS INSURGENTES SUR MARTIN MENALDE BENITO JUAREZ 444600
C-03-1  POPOCATEPETL UNIVERSIDAD " PROLONGACION UXMAL ™ BENITO JUAREZ 3,740 00
TE03K XOLAEJESUR T T|DIVISION DEL 'EJE CENTRAL LAZARO BENITO JUAREZ 4,052.00
: NORTE ‘CARDENAS
""E03L DR JOSEMARIA  |VIADUCTO MIGUEL [CUMBRES DE OFNITO JUAREZ T 345700
i WERTIZ ALEMAN ACULTZINGO
{" C03M ERMITA ZTAPALAPA  [TLALPAN " |PRESIDENTE ELIAS BENITO JUAREZ T 263000
! {EJE 8 SUR CALLES
; C3N SCALZ TLALPAN VIADUCTO MIGUEL [AHORRG POSTAL BENITO JUAREZ 2,965 00
i : ALEMAN
| C-03-0 EJE CENTRAL LAZARC|VIADUCTO MIGUEL  INDEPENDENCIAZTES BENITO TUAREZ 3,582 00|
] {CARDENAS ALEMAN 3UR
%’_c-'h'sfp {FELIX CUEVAS MARTIN MENALDT  [UNIVERSIDAD BEMITO JUAREZ 4,445 00
i """“' F 24200

C-03-0

DIVISION DEL NORTE

COYOACAN

UNIVERSIDAD

84

BENITG JUAREZ
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C-03-R 7 ISAN ANTONID IREVOLUCION TINSURGENTES SUR BENITO JUAREZ 4,052.00
C-04-B BLVD ADGLFORUIZ  NEURGENTES SUR |ZACATEPEIL COYOACAN 345700
iCORTINES )
" C-04-C TUNIVERSIDAD MIGUEL ANGEL DE PASED DE LAS COYOACAN T74500
j QUEVEDO FACULTADES
T G070 ‘MIGUEL ANGEL DE UNIVERSIDAD CALLE ALLENDE COYOACAN 405200
'QUEVEDD
C-G4E MIGUEL ANGELDE  'UNIVERSIDAD =~ [TECUALIPAN COYOACAN 4,446.00
|RUEVEDD )
G040 [CALZ TLALPAN PRIVADA S MORELOS COYOACAN ‘312000
"4 H  UNIVERSIDAD RIDMIXCDAC MIGUEL ANGEL DE COYOACAN 4445 00
' QUEVEDOD
"CH4T  |ERMITA IZTAPALAPA CIRCUITO INTERIOR |LA VIGA EJE 2 OTE COYOACAN ZB41.80
EJE B SUR RIQ GHURUBUSCO
TCO4TT CALZ TLALPAN ‘RIGTHURUBUSCC ™ PRIVADA 4 COYOACAN 3920 00
C-04-L" |DIVISION BEL NORTE |RIO CHURUBUSCO  |ANILLO DE COYOACAN 4446 00
: CIRCUNVALACION
~ C-04-NT IMIGUEL ANGEL DE . TLALPAN TECUALIPAN COYOAGAN 4 446 00
QUEVEDO ;
T 05°A T iPASEOQ DE LOS BOSOUES B FASEQS DELOS CUANMALPA 358200
ITAMARINDOS IPINONEROS LAURELES
T'CHEC [ANILLO DE 1HERCES DE FRAY SERVANDO CUAJHTEMOL 3.565.00
CIRCUNVALACION {GRANADITAS TERESA DE MIER
C-060  |FRAY SERVANDD ANILLO DE EJE CENTRAL LAZARD CUAUHTEMOT 1.038.00
TERESA DE MIER CIRCUNVALACION  |CARDENAS
C6€E  'CUAUHTEMOC EJE1 HUATABAMPO VIADUCTO MIGUEL " CUALHTEMOC T Ta4s5700
IPONIENTE ALEMAN
C-06-F  |INSURGENTES SUR  [PASEQ DE LA " VIADUCTO MIGUEL CUAUHTEMOC ™ 556400
REFQRMA ALEMAN
C'f6-G~ |AV. COYDACAN INSURGENTES SUR |[VIADUGTO MIGUEL CUAUATEMOC 3457 .00
: ALEMAMN
C-06-H |JOSE YASCONCELDS |CHAPULTEPEC BENJAMIN FRANKLIN CUAUHTEMOC 3,704.00
i EJE 4 SUR
G 0&1 ICHAFULTEPEG INSURGENTES SUR [ VERACRUZ CUAUHTEMOC £,564 00
C-08-] [PASEQDE LA {INSURGENTES RID RODANG ClialATEMOC 5,645 00
REFORMA {CENTRO
C05K  |RIVERA DE SAN INSURGENTES INSTITUTC TECNICO CUAUHTEMOC Z,650.00
COSME CENTRO INDUSTRIAL
C-05-L  |INSURGENTES NORTE IMANUEL CARPIO PASEGC UE LA REFORMA CUAUHTEMOC 5,664.00
CENTRO i .
C-06-M [PASEQ DE LA INSURGENTES TPUENTE OE ALVARADG CUALUHTEMOC 441900
REFORMA ICENTRO
G0N [RAYON EJETNORTE [AZTECAS ALLENDE CUAUHTEMOC 3,745 00
G060 |JUAREZ ‘EJE CENTRAL FASEQ [E LA REFDRMA CUALJHTEMOC 441900
LAZARD CARDENAS
" CN6-P |EJE CENTRAL LAZARO|IUAREZ FRAY SERVANDS CUAHTEMOC 4,892 D0
CARDENAS ; TERESA DE MIER
[ C08Q ISONORA CHAPULTEPEC INSURGENTES SUR CUAUHTEMOC 3,704 00
T C-05-R {HIDALGO VALERTO TRUJANG EJE CENTRAL LAZARO' CUATHTEMOC 4 419 00|
: ‘CARDENAS
| C-0e-5 |SANPABLOD ANILLO DE CORRED MAYOR CUAIHTENMDOC 3,665 00
"CIRCUNVALACION o o
G051 [JOSE MARIAIZAZAGA CORREOQ MAYOR  |EJE CENTRAL LAZARG CUAUHTEMGE 4,592 00
: ‘CARDEMAS
C-06-U  ARCOS DE BELEN EJE CENTRAL BUCARELI CUAURTEMOC 374500
LAZARO CARDENAS
C-06-W  CHAPUITEPEC BUCAREL] INSURGENTES SUR CUAUHTEMOC 3,704 60
“CL0EX T ALVARO OBREGON CUAUHATEMOC 370400

OAXACA

CUAURTEMOC

83
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C-068Y T |[CUAUHTEMOC EJE1  CHAPULTEPEC [ANTON;O MTANZA [ CUAURTEMOC 3457 00
|PONIENTE !
"¢%Z EJE CENTRAL LAZARD DR, RIO DE LA LOZA |VIADUCTO MIGUEL CUAUHTEMOC "4 03800}
‘CARDENAS IALEMAN :
P H . L - PO N —
C0F-A" 20 DE NOVIEMBRE PLAZADELA 'FRAY SERVANDO i CUAURTEMOGC 4,592 00
CONSTITUCION “TERESA DE MIER !
TC08-8" JOSE MARIA PINOG PLAZADE LA FRAY SERVANDO CUAUHTERMOT 459200
SUAREZ CONSTITUGION TERESA DE MIER
| C-05-C" BUGARELT PASED DE LA CHAPULTEPEL CUAUHTEMOC | 4,416 00
3 REFORMA ) o i o
080 |ROSALES PUENTE DE PASED DE LA REFORMA CUAUHTEMOC 374800
) ‘ ALVARADD ) ) i o
C-06°C  |EJE CENTRAL LAZARO[RICARDO FLORES | JUAREZ CUAURTEMOC - 499200
CARDENAS MAGON i ;
C-06-F [GUERRERC RICARDO FLORES  |HIDALGO ¢ TCDADHTEMOC 3,457.00
MAGON
"C-05G' |PUENTE DE INSURGENTES GUERRERU EIET ' CUAUHTEMOC 3.743.00
B ALVARADO CENTRO PONIENTE
CO6-H |HIDALGO GUERRERC EJE 1 WALERIO TRUIANO CUAUHTEMOC 4,419 00
| PONIENTE 1
C-05-  |MAESTRO ANTONIG ~— |PARQUE VIA PASEC DE LA REFORMA CUAUHTEMOC 3.749.00
CASO
[TGi06-r |PARQUE VIA MELCHOR OCAMPO [IGNACID M CUAUHTEMOC 5,564 .00
ALTAMIRAND :
TCO6K |SULLIVAN IGNACION M. INSUURGENTES GENTRO ;  CUAURTEMOC 5,564 D0
B ALTAMIRANQ o ] B ]
C-C6-P" |RIO TIBER MELCHOR OEAMPO [PASEQ DE LA REFURMA SUAURTEMGE 5,564.00
C-06-Q0° |[FLORENCIA PAYEODE LA [CHAPULTEPEG I CUAUHTEMOC "'5,564.00]
i REFORMA o ‘
G-08-R NIZA PASED DE LA CHAPULTEPEC [ CUAIHTEMOC 5,564 00
e REFORMA ] }
C-06-5" 'RIO RHIN MARNUEL PASEC DE LAREFORMA|  CUAUHTEMOC 5,564 00
VILLALONGIN 1 :
C-06-1"  SANANTONIO ABAD FRAY SERVANDO  [VIADUCTO MIGUEL } CUAUHTEMOG 4,038 00
: TERESA DE MIER  |ALEMAN |
| C-06-U'  SALAMANGCA CHAPGLTEPEC 'ALVARQ OBREGON TCUAUHTENMOC I A57 00
C06% |BALDERAS ~ PASEC DE LA ARCOS DE BELEN CUAUHTEMOC 4 475 00]
REFCRMA L o
C-06-X |DURANGO VERACRUZ {DAXACA CUAUATEMOC 3,457.00
c-06-y | |LAVIGA FRAT SERVANDD  WIADUCTO RIO DE LA CUAUHTEMGC 274400
TERESA DE MIER  |FIEDAD
c-08-7" " BAJA CALIFORNIA COAUHTENMOC BENJAMIN FRANKLIN CUAURTEMOC 3704.00
EJE 4 SUR
¢07-D  {INSTETUTO JUAN DE DICS BATIZ|CALLE COLECTOR 13 GUSTAVY A MADERO 3 120.00
POLITECNICO
| |NACIONAL B
C-07-E |MONTEVIDEQC MISTERIOS INSTITUTO TECNICO GUSTAVO A MADERD 3.120 00
INDUSTRIAL
c-07-H T [MONTEVIDED INSTITUTO TECNICG {EJE CENTRAL LAZARD | GUSTAVD A MADERG: 3,120 00
INDUSTRIAL CARDENAS :
TTO7K TICOMAN INSTITUTO TECNICO |INSURGENTES NORTE | GUSTAVC A MADERC | 312000
: INDUSTRIAL :
C-06F CALZ. TLALFAN VIADUCTO RID DE  |SANTA ANITA ZTACALCO 2,869.00
LA PIEDAD
C-09-N | ERMITA IZTAPALAPA RI0 CAHURUBUSED LA VIGA EJE 2 OTE TZTAPALAPA 284100
EJE B SUR
T C-10-A [SAN JERONIMO BLVD. ADCLFO TANTONIA MAGDALENA 3,314 00
ILOPEZ MATEOS : CONTRERAS
(:i6’" |PRESIDENTE ADCLFO SAN JERONIMO CAMING A SANTA MAGDALENA 331400
RUIZ CORTINES TERESA CONTRERAY
C-118 IREVOLUCION BENJAMIN 11 DE ABRIL MIGUEL HIDALGO 2 650 00
i FRANKLIN ;




Useos v naturaleza de carredores urbanos en la ciudad de México. una propuesta tipolbgica

:TERESA DE MIER

C-11-C PRESIDENTE MASARIK|MARIAND BLVD. MANUEL AVILA | MIGUEL HIDALGO T 785100
{[ESCOREDD CAMACHO
C-11-D  ‘RUBEN DARIO {SPENCER ' [ARQUIMEDES MIGUEL HIDALGO 7,314 00
C-11-E  BLVD. ADOLFO LOPEZ [EJERCITQ |PASEO DE LA REFORMA]  MIGUEL HIDALGG | 7314 00|
‘MATEOS INACIONAL
C11-F  PASED DE LAS "BLVD. MANUEL SIERRA GORDA Y MIGUEL HIDALGC 5,564 00
PALMAS IAVILA CAMACHO  |MONTARAS CALIZAS
£-11-1  JOSE VASCONCELOS |GHAPULTEPEC GOBERNADOR VICENTE|  MIGUEL HIDALGO 3,704 00
‘ EGLIA :
C-1-L MELCHOR OCAMPO  MARINA NACIONAL |PASEC DE LA REFORMA| MIGUEL HIDALGO 6,122 00
C-11-M  iEJERCITO NAGIONAL |MANUEL AVILA MARIAND ESCGBEDD MIGUEL HIDALGQ 7.951 00
,,,,,, |CAMACHO :
C-11-N  MARIANQ ESCOBEDO |EJERCITO "PASEOQ DE LA REFORMA]  MIGUEL HIDALGO 7,951 (0
i} ~ INACIONAL
C-11-P  ARQUIMEDES 'PASED DE LA EJERCITO NACIONAL MIGUEL HIDALGO 7.951 00
I . [REFQRMA. = . . .
C-11-0 'ANDRES BELLO |ARQUIMEDES PASEQ DE LA REFORMA|  MIGUEL HIDALGG 795100
C13-R HOMERQ 'BLVD. MANUEL MARIANG ESCOBEDC MIGUEL HIDALGO 7.951 00
AVILA CAMAGHD
"C-14-3  HORACIO ‘MOLIERE " [MARIANG ESCGBEDO | MIGUEL HIDALGO 7.951 00
C14-B  CALZADA DE CALZADA DEL 'LA VEREDA i TLALPAN 3,076 00
MIRAMONTES HUESQ
C-14-C  ACOXPA TRANCAS 'CALZADA DE i TLALPAN 3,076 0D
‘GUADALUPE :
| C14-D BLVD ADOLFORUIZ |ZACATEPETL ICAMINO A BANTA | TLALPAN 4,052 00
CORTINES TERESA ;
C-14-E  .BLVD. ADOLFORUIZ INSURGENTES SUR ZACATEPETL TLALPAN 3,457 G0
CORTINES i
C-14-F INSURGENTES SUR  'BLVD. ADOLFC RUIZ |CONGRESO TLALPAN 2,841 G0
‘ CORTINES
" Ci4-H PICACHO AJUSCO  BLVD. ADOLFO RUIZ ;SINANCHE T TLALPAN 4,052 00
ORTINES i
CA41 CUSPIDE LAHONDANADA ~ TALBORADA ORIENTE | TLALPAN T 345700
C-15B . ANILLO DE HEROES DE FRAY SERVANDO © VENUSTIANO 3,665 00
'CIRCUNVALACION GRANADITAS _TERESA DE MIER CARRANZA
" C-15:G FERROCARRIL DE  |GANAL DEL NGRTE |EMILIANG ZAPATA "VENUSTIANOD 3,665 00
CINTURA CARRANZA
C5-H  FRAY SERVANDO  AMILLODE " CONGRESO DE LA VENUSTIANG 3,865 00
'TERESA DE MIER _CIRCUNVALACION  UNION CARRANZA.
CA5K LAVIGA "7 IFRAY SERVANDO  (VIADUCTO PIEDAD T VENUSTIANO T 274400
CARRANZA

Fuente: Elaboracion propia basada en fas Tablas de Valores de Referencia de 1a Tesoreria del Distrito Federal,
2001-01
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ANEXO B



Usos vy raturalera e corredorss urhanos en la ciudad de Mexico. una propugsta finpolagica

Cuadro B-1
Numero de predios baldios per corredor y delegacion

COREDOR TE A DELEGACICN MM
PREDICS
BALDIOS

AV ALTAVISTA REVOLUCIGN DICGO RIVERA ALVARD OBREGON 1
AV UMV RS AL RIO MIXCOAC MISUEL ANGEL DE QUEVEDO ALVARD OBREGON 3
BLVD ADCLFC RINZ CORTINCS ALV DE LAS CATARATAS CRIOOLE ALVARD OBREGON 1
CAMING AL DESIERTO DE LOS LECNES  INSURENTES SUR REWOLUGICN ALVARG OBREGON B
RLVOLLICION TLACGPAC EJE 13 SUR AV COPILGO ALVARG OBREGCM g
EIE1IBLR REVOLLCION SAM IFRGNING ALVARC OBREGON 3
SAM JERGNIMO REVOLUCION BLYD ADOLFO LOPEZ MATLOS ALVARG OBREGON 1
NSURGENTES SR BARRANCA DEL WUERTO EJE 13 BUR AV COPILGO ALVARD OBREGON A
SURTOTAL 1a
SAH ANTONID REVOLUCION INGUIGENTES SUR SFMTO.JUAREZ 1
DIVISION UL NORTS COYOALAM UNVERSIDAD BEMITO JUAREZ 1
TLALPAN WIADUGTO MIGULL ALEMAN AHORRG POSTA! SENMTO HUAREZ 1
FELIX CUFVAS INSURGENTES SUR WMARTIN NEMALDE BEN 70 JUAREZ 1
INSLIRGENTES SUR MIADUCTO MIGHEL ALEMAN BARRANCA DEL MUERTO BENITO JUAREZ 2
UNIVERSIDAD EJE CENTRAL LAZARC CARDEMAY RICO MIXEOAC RENITO JUAREZ 2
CLAUH [EMOC FIE 1 FGNIENTE MIADUCTO MIGUEL ALEMAN URIVERSIDAD BEMITO JUSREZ 3
SURTOTA 11
DHVISION DEL NORTE RIQ CHURUBUSCO ANILD DE CIRCUNVALARIGN LOYOACAN L
TALPANM RIO CHURUBUSCO PRIVADA 4 COYDACAN 3
TLALPAN PRIVADA 4 MORELOS COYOACAN H
SUBTOTAL 9
PASEQ DL LA REFORMA INSURGENTES CENTRO PUENTE DE ALVARADO GUAUHTEMOC 3
SALAMANGA CHAPULIEPEC ALVARD GRREGON CUAUHTEMOC 1
SAM ANTONIO ABAD FRAY SERVANDO TERESA DE MIER VIADUCTO MIGULL ALCMAN CURUHTEMGK 1
GUERRERD RUCARDO MLORES MAGON HDALGD CUAURTEMOC 1
EJE CENTRAL LAZARO GARDENAS RICARDC FLORES MAGON BTV CUALHTEMOE 1
HONORA CHAPULTEREC INSURGENTES §UR CUAUHTEMOC 1
INSLRGENTES MORTE GENTRU MANLEL CARRIO MASED DE LA REEORMA CUAUHTEMOG 2
JOSE VASCONCELOS CHAPULTEPEG BENJAWIN FIANKLIN EJE 4 SUR CUAUHTEMOC 1
INSURGENTES SR PASEG DE LA REFORMA VIADUCTO MIGLEL ALEMAM CUAUHTEMOC 3
SUBTOTAL 3
PICACHO AFUSCO RV &D01FQ RIAZ CORTINES SHNAMCHE TLALPAN 2
INSURCENTES SUR BLYD ADOLFO RUZ CORTINES CONGRESO WALPAN 1
13V ADDRTE U7 CORTINGS ZACATEPETL CAMING A SANTA TERESA, TLALPAN z
SUETOTAL 5
TOFAL GENERAL =]

Fuente. Elaharacién propia basada en lavantamiento de camps La localizacian de cada corredor fue tomada de las Tablas de
valores unitarios ce referencia de 1a Tesorerfa del Distrito Fedaral 2001-01



Usas v naturaleza de corredores

Cuadro B-2

anos en fa cindad de México, urra propuesta tipofégica

Numero de obras en proceso de construccion por corredor v delegacion

M. DE DRRAS BN

§

CORREDCR DE A CELEGACIEN COMSREUGGION
INSURGENTES SUR RARRANGA DEL MLERTD £IE 16 SUR BLVARC GRREGON 1
EIE 10 SUR REVOLUCI Gy SAN IEROMMO ALVARD DEREGON 1
REVOLUCION BARRANCA DEL MUERTO TLACOPAC ALVARD CEREGON 1
Ay UNIVERSIDAD RO MXCOAT M. A DE QUENELG ALVARD QBHREGON 1
A ALTAVISTA REVOLUGESN DICGO RVERL AlvaRD OBREEON 1
SANTA CATARINA DIEGO RIVERA AEVD ADOLFG RLEZ CORTINES ALVARD OBREGOM <
REVOLUCIGN TLACOPAG EJE 10 SUR ALVARD CEREGON 4
SUBRTCOTAL 10
UNIVERSIDAD EJE CENIRAL RIO MIXGOAC SEMITO JUAREZ :
INSLIRGEMNTES SUR VIADUCTO MIGUTL ALEMAN BARRANCAS DEL MUERTO BEM TQ JUAREY i
XOLA EJE SUR DISION DEL NORTFE EJE CENTRAL RENTO UARET 1
JOISE MARIA VERTIZ VIADUCTO MIGLEL ALEMAM  GUMERES DE ACLLTANGG BINITO JUAREZ 1
ERMITA IZTAPALAPA TLALPAN PRESIDENTE ELIAG CALLES BEMITO JUAREZ 1
FELIX CUEVAS MARTIN MERALDE UNVERSIDAD UENITO JUARET 1
T ALPAN VIADUCTO MICLEL ALEMAN  AHORRO POSTAL BENITO JUAREZ 3
SATRIOTISME 11 DE ABRIL RIO MIXCOAG SENITO JURREZ 4

E CENTRAL VIADUGTO MGLUEL ALEMAN  INDEPENDENGIA £ JE 6 5UR BENITE JUSRES 6
SLBTOTAL 19
TLAL PAN PRIVADA 4 MORELOS COrOaCanN b
TLALPAR RIG CHURLBLISCO PRIVADA 4 COYOACAN 2
SUBTOTAL 2 |
SASE0 DE LOS TAMARINGCS __ HOSQUES DE PIRONEROS FASECS DE LOS LARELES CURIMALPA 2
INSLRGENIES SUR PASEO DE LA REFORMA VIADUCTO MIGUEL ALEMAN CUAUHTEMOG 1
INSURGENTES NORTE CENTRG  MANUEL CARPIO PASEQ DE LA RFFORVA CUAUHTEMOC 1
SONORA CHAPULTEPEC INSURCGENTES SUR CHIALHTEMCE 1
JOSE MARIA IZAZAGA CORRED MAYOR EIE CENTRAL CUALHTEMEC 5
%4E GENTRAL DR 8I0 DE LALOZA VIADUCTE MEGLEL ALEMAM CUALHTEMOC :
GUERRERO RICARDC FLORES MAGON HIDALGD CUAUHTEMOC 1
FUSNTE DE ALVARADGD INSLRGENTES CENTRO CUERRERAD £3E | FONIENTE CURUHTEMOC 1
PASED D LA KEFORMA INSURISENTES SUR RIC RODAND CUALHTEMOC 1
FASCO DE LA REFORMA INSURGEMTES CENTRO PUENTE DE ALVARADD CUALHTEMOE |
28 DE NOVIEMBRE PLAZADE LA CONSTITUGION  FRAY SERVANDO TERESA DL MER GUALHTEMOC 2
MAESTRO ANTONO GASO PARGUE VIA BASES DE LA REFORNMA CUA HTEROE 2
SUBTOTAL 13
HORACIO MCLIERE MARLANG ESCOSEND MGUELHDALGH [
INSLRGENTES SUR BEVD. ADGALFO RUZ CORTINES _ CONGRESG TLALPAN 2

TOTAL GZMERAL

50

Fuente Elaboracion propia basada en levantamiento de campo La lcalizacion de cada correder fue tomada de fas

Tablas de valores unitarios de referencia de ta Tesoreria del Disfrilo Federa! 2001.01

U]




Usos y naturaleza de corredores wrbanos on la cudad de México. una proplesta tpoldgica

Cuadre B-3

Numero de predics en deterioro y estade de abandone por corredor y delegacién

AU OE
CORRELROR DE A DELEGACION PREDIDS EM
DETERIORO

TLALFAM PRIVADA 4 MORELOS COVCACAN 1

1LALPAN RIO CHURUBUSEC PRIVADA 4 COYOACAN )
INBLRGENIES MANUES. CARPIO PASES DE LA REFCRMA CUNJHTEMOC 1
SCMORA CHAPULTEPEC INSURGENTES SUR Cuaur TEMOC i
CRAPLLTEFEC BUCARELI INSURGCENTES SUR CUALNTEMOS T
FLORENCIA PASED DE LA RCFCRMA LCHAPUL TEPEG GUALHTEZMCC 1
LA VIGA, FrRAY SERVANDO TERESA DE MIER. VIADUCTO RIQ DE LA PIEDAL CuaLHTCMES 1
BA1A CALIFGRNIA CUAUHTEMOC HEMJAMIN FRANKLIN £ JE 4 SUR CURLHTEMEC 1
RIVERA DT SAM COSME INSURGENIES SUH INSTITUTO TECHICO INDUSTRIAL CUALHTEMCC 2
2 1E CENTRAL JUAREZ FRAY SESVAMDO IERLSA DL MICR CUALHTEMCT 2
SAN PABLC AMILLO DE CIRGUNVALALION CORRED MAYOR CUALUHTERMGE 2
ALVARG OORCEOMN DAXACA CUAUATEMCE CUALHTEMUCG K
BUCARELI PASEQ DE LA REFORMA CHAPUL TEPEC CUAUFTTMCC 2
PUENTE DE ALVARADD INSURGENTES CENIRD GUERRERQ EIE | PONENTE CUALUHTEMCC 2
EALNMERAS PASEQ DE LA REFORMA ARCOE DE BELEN CUALEITEMOC 2
INSURGENTES SUR PASEQ DE LA REFURMA WVIADUSTO MIGUEL ALEMAN CUALUHTEMOC 3
ARGOS DE BELEN EJE CENTRAL BLUCARELI CUAUHTEMOG 3
JOSE MARIA PING SUAREZ  FLAZA OE LA CONSTITUCION FRAY SERVANDD TERESA DE MFR CUAUHTEMOS 3
EJE CENTRAL DR RIC DE LA LOZA WVIANUCTO MIGLEL ALEMAN CUAUHTEMOG 4
GUERRERD RICARGO FLORES MAGCON HECALED CUAUHTEMOC 5
SUBTOTAL a8
REVOLUCICN BEMIAMIN FRANKLIN 11 0E A8RIL MIGUEL HIDALGD 1

MELCHOR DCANPO RAARINA NACIOMNAL PASEQ DE LA REFORMA MIGLEL HIDALGO 2
INSURGEMNFLS SUR BLVD ANCLFO RU CORTINES CONGRESO TLALPAN 1

FERROCARRIL Di- CINIURA  CAMNAL DEL NORTE FRILIANG ZAPaTR VERUSTIANOG CARRANZA 1

TOTAL GENERAL 47

Fuenle Elaboracion propia basada en levantamiente de campo La localizacion de cada corredor fue tomada de las
Tablas de valores unitarios de referencia de la Tesoreria dal Distrito Federal 2001-01
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Cuadro B-4
Numero de espacios abiertos por corredor y delegacion

nF i GELECACICN
SAMJERGHD I VABO PR T B
ALITIA SAHGA CATAHIMA '
RLUCLEEH HLUD, ADAFU LOPEL MR 1EUS 2
INSURGENTES SR RS .
ELVD OC LA A2 cmocuc >
1L ARTENTES SR FATAINCA DEL M. EMIC EXE 135474V COPRCT 1
| SUSTSTAL . 12
covoaca: VADLETOMEIFL ALFIH SHUISIRIDE. HORTF '
Driasion AC CHIAIBIAGO '
InrSLAGERTES SUR HRKAANCA UEL MLERID '
X0LA CIC SUR Ete GEHINAL [ |
JCSE MamA WERE CUMBHES DE ADLLIAMAY BEHTO JLARFY ]
ERT=1 UHRTRICAD HEHTO JLARe '
orasica WINERSIDAD OEH T JA: '
s ANTIRD INSURSENTZS SR BENTO J s >
FEwL LI FaRTANCA DEL MEERT? OEMTO I LARET ¥
AR IO MG fEMT0 1 IARCE :
sLaTCTA, W
AL ANGEL D2 GLEVEGE NVERZIDAD CALLE ALENDR '
Uil Y E RSILAEY HIOIHECORG MGLEL #NCEL DE OLEVEDND 2
TLRLPAH RO CHURUBWE D FLvACA 3 k]
A1 T ERGINVALLGION  HEROGES DE CRANDADITRS FRY SEFVANDO TZRESA £2 WER 1
FRAY SERVAMDO TERFEA D B KA1 63 NE SIRGIHVALASHH EEGENTRAL :
HSURGENEE ELR PASEDIDE L ARFOAMS MVARLETOMGUE, ALEWH 1
2UyIPa 1E SAN LUSNE ISURGERIES 30l IHE TNLTD FECHIC [HELETALW g
WTRAL LAZARD CARDLMNAS  JUGPEZ FRAY SERWAMDD FERESA IER
VALERIO |RUJAMC BB CENTHAL
AHILOOC CIRCIMALAIOH CORREC MATOR
Bl IHSLRGENILS 517 .
ISHRCERTES CENTSG UZARER EJE | POMENTE B
st ARG R FRAV SERVAMIS TERERA NE MFR  VIADLOTAMC!ZL ALEW:
SALAMBHCR CHRVTEFED NUNAR: DRRELTED
" NGURRGENTE S NORIE CEMTRD MAMEL CARFIO PASEDDE LA REFORMA 2
O 2 AR IZAZAGA CCRFEUMATOR EdE CENIFAL 2
ARCOS DE BELEN B CanAL BUCARE 3
ALuAR0 CBRECON cavace, CLUMEMCE >
BELENE DR IDE LA L2 VIACLOTOMIZEL S.CWN 2
. OGE WAR:A FIRDSLARST. PLIZLOE Lk SOETTRICION FPA~ LETMNEG TERESA OF MIER 4
FICURDA FLORFS bteoH AmAEz 4
FICARER FLERES MARDH anaLan :
AT AL AN NSKIENTES CENTRO :
PASED DE LA REFLHVA ARUGS UL BELER z
LJE CENTRAL SAYEU DR LA HEF DRMY k)
E CHAPLLTEREC NI RGCNTES SR 1
s HTEY CHAPLLEFSC ANTCEAD 11 8728 3
PARCLE W LA CC AP CHATIDN, ALTANITAMD 3
L8 ZALIHGRRAA CUALSTEMOC AEHPAMIN FRARGLN EJE 4 S CURLITEMOS a
1 T ; =
HNTDWISED 1% CENTAAL LATARD CARTENAS CLSTMOL MTERD 1
'TCOMAH INGUMUENTEE RCATE z
IEsRCaTNATIONAL M TN SEONEDD MISUEL HEALGO '
MARLHO FREORRTO EJERZITO RACIORAL PASED DE LA NLFTAMA UAEL HEALSD 1
ARULNEDES FASEC 7% LA REFCAAL [ TN M SOl MIBLCE ITALGD 1
ANGRE5 SELLE PHGUIVEDES PASEDOE L REECAMA AMTLEL AZALGO '
FEgOUEIN BEAUAMIMERANKLI O AR L a2AL30 2
“PRESITEHTR WASARIL MARIAN 10 HIVD MANLEL AL TN 3
eLs-C et ARIBS So8I0RR PASEDDE La REFOAMA mEL AL 2

Fuente Elaboracidn propia basada en levantamianto de campo. Lz lcalizacién de cada corredor fue lomaca de las
Tablas de valores unitarios de referencia de Ia Tesorerfa del Distrita Federal 2001-01

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




Usos y naturaleza de corredores urbanos en la ciuded de México; una propuesta fipoldgica

Caracterizacion por tipo de corredor segun scores de los

Cuadro B-5

primeros § componentes

93

CORREDOR DESDE HASTA PESC DE CADA CORREDOR £N CADA GOMPONENTE
COMP 1] COMP 2] COMP 3! COMP 4; COMP 5! COMP 6 clve
BLVD. ADOLFO FJERCITO NACIONAL |PASED DE LA 2141 025 035 08si 004 022 18
LOPEZ MATEOS o REFCRMA : e
ANDRES BELLO ARQUIMEDES PASEQ DE LA 395 003l 032 122 173 -317] 1B
REFORMA ‘
PASEQ DE LOS BOSQUES DE PASEOS DE LOS | 237 118 05t 197 2980 4183 -C
TAMARINDOS FINONEROS LAURELES : L. |
RUBEN DARIO SPENCER ARQUIMEDES 275 -1.03] D21, -185 161, 145 IC
FASED DE LA INSURGENTES PUENTE DE 186: 128 -002 1632 016 04| N-A
REFORMA CENTRO ALVARADO ‘
RIO TIBER MELCHOR QCAMPO  |PASEO DE LA 101 o119 081 os4| -068 007 (B
_ REFORMA
ROSALES PUENTE DE PASEO DE LA 112 075 113 080l 072, DI1sI-B
ALVARADO REFORMA | -
PASEQ DE LAS BLVD MANUEL AVILA [SIERRA GORDA 123 020 089 c48| 078 078 B
PALMAS CAMACHO ¥ MONTARAS
S . CALIZAS I
|EJERCITO MANUEL AVILA MARIANO 12680 Dad’ 086 008 041 124 11-B
NACIONAL ICAMACHO ESGOBEDC . : .
MARIAND EJERCITG NAGIGNAL [PASEQ DE LA t42{ 009 -0B9 018 070 083 118
ESCOREDG REFORMA |
PARQUE VIA MELCHOR OCAMPO  [IGNACIO M 146 081 027 069  -0E9 008 H-B
B (ALTAMIRANO [
JUAREZ EJE CENTRAL LAZARD PASEC DE LA 156 043 010 D94 <103 -G40; 4B
CARDENAS REFORMA . . )
PASEQ DE LA ‘INSURGENTES SUR  ;RIO RODANO 182 c &1 013 227 031 102) 1B
REFORMA ; o
SULLIVAN IGNACION M. (INSURGENTES 099 033 108 012 -01B ¢.65( Ii-B
— |ALTAMIRANQ CENTRO .
PICAGHO AJUSCO  |BLVD. ADOLFO RUIZ  |SENANCHE 117, 017 232 077 157. -1.64| II-B
CORTINES L - : R
MELCHOR OCAMPO |MARINA NAGIONAL  |PASEO DE LA 145 033 0500 045 101: 108} 1B
REFORMA
HOMERO BLVD MANUEL AVILA |MARIANO 101 -0t  -023 043 o4 182] 11C
CAMACHO ESCOBEDQ
PUENTE DE INSURGENTES GUERRERQ EJE || o10r 120 130 o04) 012 053 Ill-A
ALVARADO CENTRO PONIENTE : - .
BALDERAS PASEQ DE LA ARCOS DE 034 171 013 oet| 065l 061ILA
REFORMA BELEN )
FLORENCIA PASEQ DE LA CHAPULTEPEC 047 126: -058 1700 -1350 132 11-A
S REFORMA L. .
NIZA PASEC DE LA CHAPULTEPEC 058 124 031 140  -130] -066 It-A
— . REFQRMA . ]
HIDALGO guerreno EJE CENTRAL 039 284 117 051 027 029 1-A
! LAZARO i
CARDENAS o :
JOSE MARIA CORREQ MAYOR EJE CENTRAL 001 163 03z 133 -1.36 047 -A
1ZAZAGA LAZARO
CARDENAS ) .
ARCOS DE BELEN  |EJE CENTRAL LAZARO:BUCAREL} 0 44 161 038, -003 026 035(11-A
CARDENAS
INSURGENTES SUR |BARRANCA DEL EJE 10 SUR AV 007 052 107 227] -D24:  0S0|I-B
MUERTO COPILCO i
PASEOQ DE LA VIADUCTO ot 038 096 103 013 123008
REFORMA__ MIGUEL ALEMAN
CHAPULTEPEG INSURGENTES SUR  [VERACRUZ 021 0.41° 0.B3 0.57 1.13] IH-B
INSURGENTES SUR [VIADUCTO MIGUEL  [BARRANCA DEL 034, 026 224 014 1.48{ -8
ALEMAN MUERTC ] ]
DURANGO VERACRUZ QAXACA 044 019 084 007. -030] 03818
BLVD. ADOLFO RUIZ |ZACATEPETL CAMIND A av7| 080 175 071 079 -086 HILB
CORTINES . SANTA TERESA ! : ‘
JOSE CHAPULTEPEC BENJAMIN Q04 023 085 015 034 D60 {18
VASCONCELDS FRANKLIN EJE 4 i
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0.26:

TSR ! : ;
Fe{ix CUEVAS NNSURGENTES SUR MARTIN ! 605 -045 027 03717 095 C.00| 0B
MENALDE ; | i
{SAN ANTONID IREVGLUCION TNSURGENTES [FEE 067 D4E 071 027 02313
SUR ;
POPOCATEPETL UNIVERSIDAD PROLONGACION | 030 : 147 -001 0.04[ 1B
UXMAL : :
RIC RHIN T AANUEL VILLALONGIN |PASED DE LA .42 047 082 024 059 -032(lB
__ REFORMA R
CUAUHTEMOC EJE TIHUATABAMPO VIADUCTO 644, o018 053] 104 0.2 -149] BB
PONIENTE MIGUEL ALEMAN | o
20 DE NOVIEMBRE [PLAZA DE LA FRAY : 0450 060 038  -fea 2z 104 1R
CONSTITUCION SERVANDO !

o TERESA DE MIER :
PRESIDENTE MARIANG ESCOBEDO |BLVD. MANUEL 058 -043] 037 002 108 0.45 11-B
MASARIK AVILA CAMACHO
PRESIDENTE SAN JERONIMD CAMING A 065 134 267 132 1.85 158 1I-G
ADOLFO RUIZ SANTA TERESA :

CORTINES L !
CAMING AL INSURENTES SUR REVOLUCION 4.31 083 117 -023  -187 D18/ 11-C
DESIERTO DE LOS
EONES o )
AGRACIO MOLIERE MARIAND 686l 089 ©70| D73 098 HE: 1NN
ESCOBEDO :
ARGUIMEDES PASEQ DE LA EJERCITO oss -133 037 072 099 PEIES
REFORMA NACIONAL : :
RIVERA DE SAN INSURGENTES SUR [INSTITUTO 8 140 D18 033, 074  -D&1[IV-A
COSME TECNICO
INDUSTRIAL 1 )
EJE CENTRAL RICARDG FLORES JUAREZ 056 130 081 079 G627 -083|IV-A
LAZARC CARDENAS [MAGON -
RAYON EJE I NORTE [AZTECAS ALLENDE el 472 358 208 1.56 0 76[1V-A
FRAY BERVANDD  [ANILLO DE EJECENTRAL -0 38 200 056] -1.12 142 0 30[TV-A
TERESA DE MIER  ICIRCUNVYALACION LAZARO :
; CARDENAS : s
JOSE MARIA PING PLAZA DE LA FRAY 030! 181 73500 274f -158 0.59[IV-A
SUAREZ CONSTITUCION SERVANDO i
TERESA DE MIER ~
EJE CENTRAL JUAREZ FRAY 024 122 062 082 188 J 55 IV-A
LAZARO CARDENAS SERVANDO
TERESA DE MIER
INSTITUTO JUAN DE DIOS BATIZ CALLE : 084" 039 060 087 060] 019 IV-B
FOLITECNICO : COLECTOR 13 i
NAGIONAL
REVOLUCION TLACOPAC £JE 10 SUR &Y 078 054 128 124 -0.21 000 IV-B
COPILCO :
REVOLUCION BENJAMIN FRANKLIN 11 DE ABRIL B8 015; 115 063] -0.21
MIGUEL ANGEL DE  [INSURGENTES 5UR  |UNIVERSIDAD 04| w081 Nilv7) 032 o711
QUEVEDO a .
FELIX CUEVAS MARTIN MENALDE UNIVERSIDAD 056 [EE 106 014" poo!
URIVERSIDAD MIGUEL ANGEL & PASEOQ DE LAS -0 51 039 0.93 046 [
QUEVEDD FACULTADES ] o
BUCARELI PASED DE LA CHAPULTEPEC 48 osd| 166 010, 042
__IREFORMA :
CUAUHTEMOC EJE 1{CHAPULTERPEC ANTONIO M a7 026] 144 034 047
PONIENTE LJANEA
HEVOLUCION BARRANCA DEL TLACOPRAL 0200 031 0.29 084] -0886
MUERTO
AV UNIVERSIDAD  |RIO MIXCOAG MIGUEL ANGEL 427 008 092 069 00
i DE QUEYEDOQ
SAN JERGNIMO REVOLUCION BLVG. ADCLFO H95 055 758 0.66 018] -T15]IV-B
LOPEZ MATEQS
MAESTRO ANTONIO |PARQUE VIA PASEODELA EiER] 051 EKL 043] -003] -0235[1IVB
CASO REFORMA :
SALAMANCA :CHAPULTEPEC ALVARD -0 014 O34 G 53 189 074IIV-B
OBREGON ; i
CHAPULTEFEC BUCAREL INSURGENTES T00; 007 0 027
SUR ;
INSURGENTES MANUEL CARPID PASEO DE LA Tz 033 076 D48 0.8 087]IvV-B
NORTECENTRO REFORMA | ;
ALVARD OBREGON [0AXACA CUAUHTEMOC 052 oos 24 0.05 V-8B
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COYOACAH WVIADUCTOMIGUEL  [DIVISION DEL 089 007 -132] 048] 015 -1.13|V@3
(ALEMAN NORTE i
SAN ANTONIO ABAD (FRAY SERVANDO VIADUCTO 035 032] -D60] 027 065 076: VB
i 3 “TERESA DE MIER MIGUEL ALEMAN :
CUALHTEMOC EJE 1T:VIADUCTO MIGUEL  UNIVERSIDAD -0 31 043 -049 028 0721 T 098{IV-R
POMIENTE _ ALEMAN R B ) A
SOMORA CHAPULTEPEC INSURGENTES 013 -p3n B2 wgTe 072 n025(IVAR
SUR
KGR EIE SUR DIVISION DEL NORTE |EJE CENTRAL 011 08 G880 £73 [FR] 083 VB
: LAZARO !
~ CARDENAS i :
GUERRERO RICARDO FLORES HIDALGO -0 05 033 090, -0&8 051 -0 08 V-B
) . MAGON _ ) - _ i
COYDACAN INSURGENTES SUR  VIADUCTO H65] 02477083 118) 030 [FRETA:]
IMIGUEL ALEMAN : I
INSURGENTES 8UR [BLVD ADGLFORUIZ  CONGRESD el T A B 184 D64 013 W-C
CORTINES
MIGUEL ANGEL DE ™ [ FLALPAN TECUALIPAN 7] -086] -08b 006 072 004 054 WNC
QUEVEDD i N : . .
TLALPAN RIQ CHURUBUSCO  [PRIVADA 4 077 -i33 008 0.25 690 092 V-C
GALZADA DE ‘CALZADADEL HUESG JLAVEREDA 076 08 223 139 G386 154/ 1V-C
MIRAMONTES ' ! ;
UNIVERSIDAD EJE CENTRAL [AZARO RIDMIXCOAC | 036 Ded 0100 (54 120 226 N-C
) e {CARDENAS . : - i R [
PATRICTISMO 11 DE ABRIL RIO MIXCDAT B27 108 023 040 045 142 V-G
DIVISION DEL RIO CHURUBUSCC  |[ANILLO DE 00 Tos2 0.05 003 ['E:Y4 024 VC
NORTE CIRCUNVALACIO
N H
[SAN JERCNIMO BLVD ADOLFG LOPEZ -ANTONIA [ D76 157 068 043 -0ad[ 119 Ve
. IMATEOS S — . I
MIGUEL ANGEL DE ~ {UNIVERSIDAD ITECUALIPAN 071 07s; 082 -040]  UB9) 024 VG
QUEVEDD | ;
£JE CENTRAL VIRDUCTO MIGUEL  [INDEPENDENCIA Oe0] 086 0800 035 052 0.76[VC
LAZARD CARDENAS |ALEMAN ‘EJE & SUR
TLALFAN PRIVADA 4 MORELOS 051 142 047: -0.85 -003] -D19W-C
DIVISION DEL COYOACAN UNIVERSIDAD T 03 w077 T 0540 0@ g7 180 V-G
NORTE . ; i
JOSE MARIA VERTIZ VIADUCTO MIGUEL  |CUMBRES DE 028 085 076 -138 025 046 V-C
ALEMAN ACULTZINGD ]
DIVISION DEL UNIVERSIDAD RIG 027 406 032, 119 118 222[1W-C
NORTE CHURUBUSCO
AV, ALTAVISTA REVOLUCION — DIEGO RIVERA 019]  -748, 226 084|347 014G
EJE10 SUR 77 IREVOLUCION SANJERONIMG ™ 017 -103 0Z3[ " 00h 012" 1esliv-C
SANTA CATARINA - DIEGO RIVERA BLVD ADOLFO 007, 25 B4 -zD3| 261 -015 IV-C|
RUIZ CORTINES .
BAJA CALIFORNIA ~ [CUAGHTEMOC BENIAMIN | 006 0Oa&s 0801 082 012 0.26| V-G |
FRANKLIN EJE 4 |
SUR
FRAY SERVANDO  TANILLO DE CONGRESO DE A1 741 108 -i61 083 230 VA
TERESA DE MIER. CIRCUNVALACION LA UNION : ; ;
MONTEVIDEC INSTITUTO EJE CENTRAL | -T54] 0470 002 484 D12 -078] VA
POLITECNICO LAZARO |
NACIONAL CARDENAS ;
ERMITA IZTAPALAPA ' RID CHURUBUSCD — |LAVIGAEJEZ 153 013 -1.0% 026 083 159 VB
EJE 8 3UR QTE :
ACOXPA " TRANCAS CALZADA DE T35 029 158 057 088 206 V-B
- . GUADALUPE | i
MONTEVIDEQ MISTERICS INSTITUTO -133 030 081 068 61z -0 96[ Vg |
POLITECNICO :
- |NACIONAL .
TICOMAN NSTITUTS INSURGENTES A28 D4z 014 040 050l 143, V-B
[POLITECHICO NORTE ;
i NACIONAL
EJE CENTRAL DR RIQDELALOZA |VIADUGTO BIEE S I IS T 040 038 -028 v
LAZARO CARDENAS MIGUEL ALEMAN ‘
REVOLUCION 11 DE ABRIL BARRANCADEL T 7" 102 — 041 "-0.48 102 R3] 055 V-B |
- ; o MUERTO '
TLALPAN VIADUCTO MIGUEL  |AHORRO 101 01 077 017 089 027 VB |
- ALEMAN POSTAL !
FERROCARRIL DE  [CANAL DEL NORTE EMILIARD 87037 oM -0 78 272 004 VB
CINTURA N ZAPATA i i
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LA VIGA ’ TFRAY SERVANDO VIADUCTO IO BEZ) 077 goo]" noen- 108 085 VB
TERESA DE MIER DE LA PIEDAD . :

'SAN PABLD ANILIODE 7T CORRED MAYOR] 145 096 048] 404 -0yl 085 v
CIRCUNVALACION : i . ‘

|ANTLLED DE THEROES D& FRAY -1.38) 064 081 TT4n 007 XA

|CIRCUNVALACION  {GRANDADITAS SERVANDD

; o TERESA DE MIER : o

{DIEGO RIVERA ALTAVISTA SANTA 103 D024, Ood| no4] 255 786/ VB

i CATARINA ;

Fuente; Elaboracion propia

9o




