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INTRODUCCION,

E! presente trabajo de investigacion esta basado, tamo ¢n la prictica del Derecho Registral como de
la aplicacion del mismo, resalta la importancia que tiene actualmente, é| Registro Pblico de la
Propiedad, asi como la actualizacién y modernizacion del mismo, ya que tiene una gran
poblacién a su alrededor y es el principal por estar en la capital de la Repiblica Mexicana, siendo
su objetivo principal ¢l de proporcionar publicidad a los actos juridicos que son regulados por el
cadigo civil.

E! registro es una consecuencia de lo que algin dia se cre6 solo para saber, si un bien tenia un
gravamen o hipoteca sobre el mismo. Y siendo el origen més remoto, la compraventa que realizé
Abraham en el antiguo testamento, en la que sélo eran testigos los hititas y toda aquella persona
que entraba a la ciudad, dando asi la publicidad de la venta realizada.

En Espafia por ¢l afio de 1764, se creo ¢l Oficio de hipotecas y con la conquista paso a
aplicarse en la Nueva Espafia. Conjuntamente, con las Instituciones de los sefiores Fiscales
de Hacienda, en la que ¢l rey podia saber el tipo de trafico de inmuebles asi como saber
que tipo de cargas tenfa cada propiedad.

Posteriormente entraron varias reformas pero no es hasta el afio de 1871 cuando entro en vigor el
cddigo civil det Distrito Federal y Territorios de baja California, con el cual se implementé
propiamente el Registro Pablico de la Propiedad.

Estableciendo que ¢l sistema era totalmente nuevo adaptado para hacer mas seguros los
contratos y menos probable la ocultacion de los gravimenes y demas condiciones de los
bienes inmuebles. El Registro Publico de la Propiedad en México, adopta el sistema
Declarativo, por o que solo da publicidad a los actos juridicos que se inscriben en el
mismo y no Constitutivo, sistema que como lo veremos mis adelante que algunos paises
utilizan en la actualidad.



Posteriormente el 8 de agosto de 1821 bajo el gobierno del presidente Venustiano Carranza
s¢ llevo a cabo la centralizacion del Registro Piblico de la Propiedad, en el Distrito
Federal, por fo que se expidid el primer reglamento del mismo.

Asimismo se reformé el codigo civil el 3 de enero de 1979 el cual transformd y actualizo
en gran parie al Registro Piblico de la Propiedad, y este a su vez se abroga por el del 6 de
mayo de 1980, y éste por el reglamento vigente de fecha 6 de agosto de 1988.
Actualmente el Registro Piblico de la Propiedad, es uno de los més completos ya que no
s6io da publicidad a los actos que por disposicion legal asi lo requieren, si no que da
seguridad juridica. Utilizando los medios mads avanzados, en tecnologia de computo asi
como de informética, teniendo un programa de actualizacidn, al personal que labora en el
propio tegistro. Pero aun asi el registro tiene grandes problemas de atraso en cuanto a la
agilizacion del tramite de inscripcion. El presente trabajo de investigacién procura,
reforzar  los programas que se aplican en aquellas dreas conflictivas, actualizando el
sistema de folios para un mejoramiento en el servicio que presta el Registro Piblico de la
Propiedad, lo que facilitaria una mayor seguridad juridica, para todos aquellos actos que
por disposicion oficial deben de inscribirse en él.

El presente tmbajo de investigacion propone la actualizacion y modemizacién de las
diferentes 4reas del Registro. Como son el 4rea de Certificados de gravmenes asi como
las 4reas de inmuebles, tanto en la inscripcion  de un documento, comeo la inscripcién de
un certificado de libertad de gravamen, o de una copia certificada de un asiento registral
sea de libro o de folio.

Siendo Oficialia de Partes la puerta de entrada al Registro para la tramitacién de un
documento, veremos la propuesta para el mejoramiento y actualizacin del sistema de
computo que actualmente utiliza. Ahorrando en tiempo que generalmente se utiliza en cada
drea para la obtencién del antecedente registral para poder calificar dicho documento.
Asimismo, la digitalizacién del asiento registral de cada folio que se ocupa en la
inscripcion de un documento. Dicha digitalizacidn podra realizarse en cada area sea tanto
de inmuebles como el dres de Certificados o propiamente en el drea de folios, reduciendo
en tiempo considerablemente, logrando la actualizacién del registro en cada una de sus
diferentes areas que lo componen.



CAPITULO PRIMERO

LOS SISTEMAS REGISTRALES UNIVERSALES.

1.1- LA BIBLIA

El principio de un sistema registral, como hoy lo tenemos  mno fue nada fécil y tardo
mucho tiempo, podemos mencionar que el mas remoto de los origenes lo encontramos en la
Biblia, es aqui donde por primera vez se da publicidad 2 la transmisién de dominio, lo
encomramos enel libro del GENESIS', capitulo 23 versiculo 16 al 18.

“ Entonces Abraham se convino con F frrm y peso Abraham a Efron el dinero que dijo,
en presencia de los hijos de Het, cuatrocienios siclos® de plata de buena ley entre
mercaderes. Y quedo la heredad de Ffrén que estaba en Macpela al Oriente de Mumre,
lu heredad con la cueva que estaba en ella y todos los drboles que hubla en la heredad y
con todos sus contornos. * Podemos decir que es una de las transmisiones de propiedad
mas antiguas que encontramos en la Biblia.”

1.2. - EGIPTO:

Aqui podemos encontrar a dos clases de oficinas registrales, la BIBLIOZEKE® demosion
logon, que es archivo de negocios, en donde se encontraban las declaraciones, hechas cada
catorce afios, las cuales servian de base para la recaudacion de impuestos.

Y la ENKTESON SIBLIOZEKE, que es el archivo de Adquisiciones, regidas por
funcionarios similares a nuestros registradores, y los BIBLIOFILAKES, los cuales
intervienen ¢n la contratacién inmobiliaria y en la transmision de derechos, los
Bibliofilakes, tenian 1a facultad de calificar los documentos, como tambien comprueban las
declaraciones presentadas por los interesados, en las compraventas adquisiciones, herencias
y cancelacionegs. Por o que tienen gran similitud con los registradores de nuesiro registro.

* 1. Santa Biblia Antigua Versidn, revividn de 1960, Edit, Publicaciores Espatolay
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*2. - Un siclo de plata eguivale a 14.4 gramos de plata, Sonta Biblia, Antigua Versién de 1960, Efit, Publicaciones Espafolar. pay,
1891,

*3. - Gonzdder Martinez Jerdnima, Estucdior de derecho hipotecario Expadol v civil, Ministerio de justicia, Mactrid 1994, pag, Ht



1.3 -GRECIA:

En esta civilizacion encontramos ¢l concepto de publicidad de las transmisiones
inmobiliarias, que en la forma de realizarse eran piblicas y se efectuaban bajo ciertas bases
que variaban seglin e tiempo y el lugar.

La publicidad se complementaba en un primer término, con una testificacion de la
transmisién de la propiedad hecha por los vecinos del lugar, los cuales eran llamados para
tal efecto y por lo cual recibian una moneda en pago, y en segundo término por la
intervencion del “Mremom™ quien era una especie de notario o archivero estatal.

La operacién quedaba perfeccionada mediente promulgaciones hechas en voz alta o
carteles expuestos en lugares piblicos, anuncios que hacian a la transmisién inatacable
previo el transcurso de cierto plazo y con la intervencién de la autoridad en su doble papel
de testigo y autorizante del acto. En algunas regiones ya existian los registros que se
llevaban por indices de inmuebles v de contratos, los cuales podian ser consultados para
saber los gravamenes y de las enajenaciones practicadas.

Las inscripciones que s¢ hacian eran concisas y contenfan la clase de operacion, a situacioén
del predio. el precio pagado y el nombre de las personas que intervenian en el acto; el
magistrado era la persona indicada para hacer las inscripciones, o en su caso rechazar las
que consideraba como nulas.

En otras regiones de Grecia, esta forma de publicidad se aplicaba a los gravimenes de
garantia como 1a hipoteca, que era inscrita en piedras o tablas de madera {lamadas ** Horot”
que eran colocadas sobre los predios vy que podian contener una o més hipotecas

Los datos fundamentales que contenian era la naturaleza de la operacion, el importe de la
deuda, el nombre del acreedor, ¢l nombre del deudor y la fecha de 1a constitucion de Ja
hipoteca.

Es discutible si la colocacién de los “horoi” era elemento constitutivo de Ia hipoteca o si su
ausencia era inicio de la libertad de cargas o gravimenes.

En mi opinién este tipo de sistema registral adoptado por Grecia no daba una seguridad
juridica, y se presta para actos fraudulentos principalmente para personas que no son
nativos del lugar.



]
1.4-ROMA:
En e! derecho Romano la transmision de la propiedad se otorgaba por actos exteriores
que daban una publicidad limitada, no existia un registro que protegiera los derechos de
terceros, es decir, para llevar a cabo una transmision de propiedad se requeria de actos
extra contractuales.
Podemos decir que es ¢l antecedente de nuestro dereche propiamente dicho, pero en esta
época y en este derecho no habia un registro que protegiera a los terceros adquirientes de
buena fe, mencionaremos dos periodos principales.

£l periodo cldsico Justinianeo, asi como el periodo posterior a éste el cual es también
conocido como el Derecho Romano Moderno, basado en las pricticas junistas y en los
estudios de los posglosadores hasta el afio de 1804 afio en el que se promulgo el codigo de
Napoledn.

A.- EL PERIODO CLASICO.

En este periodo encontramos tres formas de transmitir la propiedad.
1. - LA MANCIPATIO.

2, - IN JURE CESSIO.

3.- LA TRADITIO

1. - LA MANCIPATIO: Es un procedimiento comercial, practicado sélo por ciudadanos
Romanos, transmitia la res mancipie la cual se realizaba frente a cinco testigos y se
utilizaba una porta balanza, y un trozo de bronce®. El adquiriente como simbolo de precio
golpeaba uno de los dos platos de [a balanza con ¢! trozo de bronce y al mismo tiempo
pronunciaba una férmula solemne afirmando que hacia suya la cosa, y si era mueble esta
tenia que estar presente y en caso de que fuera inmueble habia que simbolizarlo con una
teja por ejemplo.

2. - IN JURE CESSIO: Mas que un registro es un juicio ficticio, e! enajenante y el
adquiriente, comparecian ante el pretor del tribunal y en las provincias ante el presidente.
Gayo lo Ilama un legis Actio. La Tradittio’, era la entrega fisica de la posesion de la cosa
enajenada con la intencion de transmitirla y el adguiriente de adueiiarse de la cosa.

*4. - Castan Tobehas, Derecho Civil Espafiol, vomin y formal Vol. 1 Toma I Meadrid, Instimto Editorial Reus, 1964, pag. 188,

'S-ﬁ:ﬁ el antiguo Dereche Romano se consideraren varios tipos de wraditio, traditio brevi manw v longa mamu, fingida o ficticia, real v
timbddlica

La wraditio brevi mam.- Se caracterizo porque no habia desplamamiento moterial de la cosa, puesto gue ol que odguiria, vo l ienia en
xu poder por otro tiulo.

La traditic longa manw.- No kabia entrega material de la cosa, simplessente 3¢ sefalaba o una Jistancia.
La traditio fingide o flctiticia.- Era wvn modo o fonna derivattvo de adguirir ¢l Domirio cundo eran enregadey ks cosas.
cancreigmente habalndo, sino las que lo represemiaban, por ejemplo, la entrega de lay laves o como ocutre en muchos cotos e auesiros
Jlus, la entrega e los Hiulos.

Lo traditio real. Es la conocida como entrega “de mano a mano " tratdndose de cosa muebles. En cuanto a los inmuehies es una forma
de adquirir el dominio a trawés de Ia toma de posesién respectiva.

Le traditic simbdlica.- En realidad, ex equiporable o Ja fingida o ficticia en la forma en la hemos referiio.



3. - EL Derecho Romane Moderno:

En esta ultima etapa del derecho Romano, la forma de adquirir el dominio se habia
transformado y se crearon varias formas de adquirir la propiedad, entre otras la Constituto
Posesorio, la cual se conocia como una nueva forma de la transmision de la propiedad.
consistia en una cliusula por medio de la cual el adquiriente recibia la posesién juridica y el
enajenante manifestaba conservar la posesién por cuenta del adquinente, tambien utilizaba
la cldusula vendidit et tradidt. Que es vendido y entregado.

Las formas de transmision de dominio fue muy variada y por periodos, teniendo un
constanie cambio dependiendo 1a forma del gobierne que tenia Roma, con cada emperador,
hasta la caida del imperio Romano.

Asi que sus formas de transmitir el dominio de la cosa 6 res se concretaron con la
publicacion y aplicacién del cadigo de Napoleén. Cabe mencionar que los derechos para
poder vender asi como para adquirir un bien, siempre tenian la preferencia los ciudadanos
Romanos, por lo que tambien se creo un derecho extranjero para aquellas personas que no
eran onginarias de Roma.

Al respecto Luis Carrat y Teresa concluye®:

“ En Roma no hay publicidad ni menos registro, por eso fue un sistema de clandestinidad
de inmuebles.”

por otra parte Bernardo Pérez Fernandez del Castillo menciona’:

“En ¢l Dereche Romano la transmisién de la propiedad se otorgaba por actos exteriores que
daban una publicidad limitada, no habia un registro que protegiera a los terceros
adquirientes”

%7, - Pérez Ferndndez del Castifio Bernardo, Fudit Pornia, Quinta edicidn, Mixice 1993.pag 4.

*6. - Carral y de Teresa Luis. Derecho Notarial y Derecho Regivral, editorial Porrita, décima edicidn, México 1988, pag 22



1.5. -ALEMANIA:

LA GEWERE Y LA AUFLASSUNG. Estas son las formas de transmitir la propiedad.

LA GEWERE. Esta formada por dos aspectos: La entrega al adquiriente y la deposicién
o abandono por parte del enajenante.

EL AUFLASSUNG. Esta podia ser judicial o extrajudicial, la primera al igual que el in
jure cessio, era como un juicio simulado, el adquiriente demandaba al enajenante la
entrega de la cosa, éste se allanaba a la demanda y el juez resolvia a favor del actor
entregandole judicialmente fa posesion del inmueble.

En la extrajudicial la transmision es a través de un contrato, que se perfecciona con la
inscripcion correspondiente, en el libro territorial. A este sistema en la actualidad lo
CONOCEIMOS COmO registro constitutivo, los registros se llevan por distritos y en etlos se
inscriben las fincas v derechos reales, sobre aquellos inmuebles que no pertenecen a los
bienes piblicos.

El registro de una finca o derecho real sobre un inmueble, se realiza en el folio, que es un
folder especial para cada finca, €] cual contiene, la descripcion del inmueble, el domicilio y
la superficie: a cada folio se le van agregando el namero de hojas como sean necesanas
como se vayan ocupando.

Se abre un folio cuando:

I. - Por primera vez se inscribe una finca o se constituye ung persona moral.
2. - Si la finca tiene su propio folio y este se agrupa con otros se cancela y se abre uno
nuevo para la siguiente mscripeion.

Podemos ver que el sistema registral utilizado en Alemania es el Constitutivo, por lo que si
no se inscribe é] titulo o contrato en el sistema registral este no produce derechos frente a
terceros.

1.6, - SUTZA.

En varias regiones o cantones suizos, el sisterna registral ¢s muy parecido al sistema
aleman. Pues se lleva el registro por el sistema de folio real, y tienen un sistema
Constitutivo.



En todas las inscripciones de inmucbles se exige un plano oficial, para lograr una
concordancia con la realidad, se requiere det consentimiento del duefio de la finca para que
pueda efectuarse algiun cambio, sobre la finca y, para cancelar una hipoteca, basta la firma
del acreedor en ¢l libro registral para que pueda extinguirse dicha carga

Para Luis Carral y Teresa menciona®;

* Se presume que los sistemas registrales Aleman y Suizo, son los sistemas que prestan
mayor eficacia al trifico juridico”

1.7. - ESPANA:

Podemos mencionar que en el derecho espafiol estdn las bases del sistema registral actual,
asi como de nuestro derecho civil. La noticia més remota de dar publicidad a los censos
que tiene una finca, la podemos encontrar en la solicitud que hicieran en el afio de 1528
don Carlos y doita Juana, en las cortes celebradas en Madrid.

"Suplicamos a V.M. mande que todos los censos y tributos que se hicieren que los que asi
los vendieren, o los escribanus ante quien pasaren sean obligados después de hechos los
contratos y de Hevarlos ante el escribano del consejo del lugar, donde no pasare de treinta
dias para que alli se sepa lo que se censa y tributa, serd esto que ninguno venda mds de
una ve: lo que quisiere...”

En 1539 las cortes de Toledo propusieron a Don Carlos I la organizacion de un Registro de
Censos Tributos ¢ Impuestos.

“ Suplicamos a V.M. mande que en cada ciudad, villa o lugar donde hubiere cabeza de
Jurisdiccion haya una personu que tenga un libro en que se registren todos los contratos y
quie no registrandose conforme a ello ni por ellos. Sea obligado a causa del vendedor v que
el registro no se muestre a ninguna persona si no que el registrador pueda dar fe, si hay o
no tributo o venta anterior a pedimento del vendedor”

*K.- € 'urral y e Terexa Luiv Op, Cita, pug 235
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Esta practica no tuvo una aplicacién real, pues no obstante la falta de registro en ¢l oficio
de hipotecas por parte de tos vendedores, provoco muchos fraudes, por to que al intentar
vender un bien acudian a los tribunales y estos siguieron aceptando los titulos no
registrados.

En 1548 y 1555 se insistio en su cumplimiento, ante las cortes de Valladolid y
posteriormente en el consgjo de las Indias, hasta que, para poder vender tenian que estar
registrados todos los actos sobre un bien inmueble para saber que tipo de carga tienen y
dar una seguridad a los nuevos adquirientes de buena fe.

De esta manem el rey podia saber sobre el trafico de inmuebles, asi como que tipo de
cargas tenian, por lo que podemos decir que el Oficio de hipotecas es el antecedente del
Registro Piblico de la Propiedad. en el cual se inscriben todos los actos o contratos que por
ley deben de inscribirse, dando seguridad juridica frente a terceros, & diferencia de otros
sistemas registrales el nuestro es Declarativo, o sea, que la falta de inscripcion, del
documento no cancela la validez del acto, pero no producird efectos frente a terceros.

1.8. - FRANCIA:

En Francia, la aplicacién del derecho era diferente en los tiempos feudzles y monarquicos:
se diferenciaron tambien por regiones el  Norte con gran influencia germanica, realizaba
de 12 transmision de la propiedad por medio de la Gewere y la Auflassing;, v el Sur
continud con las costumbres del derecho Romano, transmitiendo la propiedad con la
Tradittio celebrada en formas diversas segin el tiempo y el lugar. En el periodo
revolucionario, entrd en vigor la ley del 9 de messidor del aflo 111 el cual denominaron
Cadigo Hipotecario, que ordenaba la inscripcion  de hipotecas y creaba la cédula
mpotecaria, prohibiendo las hipotecas en forma tdcita.

Posteriormente entro er vigor la ley 11 de Brumario del afio VII denominada ley
hipotecaria la cual seftalaba la inscripcion integra de los documentos trasiativos de dominio
y la inscripcién de un fragmento o extracto cuando se trataba de hipotecas.

El sistema es el de folio personal, que se aplica a la transmision de propiedad intervivos y
establecid la inoponibilidad del acto, por parte del Registro Piblico de la Propiedad por lo
que sf un acto o contrato se inscribe en el Registro Piblico de la Propiedad y este es
contrario a la ey o falso producird sus efectos por haberse inscrito en el mismo y solo
podrd cancelarse o modificarse por disposicion judicial, segin se advierte en diversas
disposiciones del propio codigo.



8

El codigo Francés o de Napoledn de 1804, no tiene un apartado especial sobre el Registro
Piblico de la Propiedad, pero lo trata en diversas disposiciones en el siguiente sentido:

E! orden de las hipotecas entre si.

El modo se hacer la inscripcidn de los privilegios de hipotecas.

La cancelacion y reduccion de las inscripeiones.

Los efectos de los privilegios y hipotecas contra terceros detentadores.

De la publicidad de los registros y de la responsabilidad de los conservadores.

El gobierno francés, organiza una gran encuesta recogida més tarde en el aflo de 1844, por
el guarda sellos Martin Du Nord, y sirvié de informacion a los redactores de la ley
Hipotecaria de 1855, la cual tuvo las siguientes caracteristicas:

A) Continud con el folio personal, por lo que subsistieron las hipotecas generales, por
no tener un registro basado en la unidad basica, el cual es la finca, el principio de
tracto sucesivo como el de legalidad se fue entorpeciendo gradualmente.

B) Mantuvo el principio de inoponibilidad del acto no inscrito frente a terceros que no
fueran parte.

C) E! registro era una dependencia del Ministerio de Hacienda, déndote una
caracteristica tributania,

Como vemos e} Registro Piblico de la propiedad, en México, tiene diferentes principios,
utiliza el folio Real para cada inmueble, matiene el principio de inoponibilidad del acto no
inscrito, y el registro no pertenece a Hacienda si no que es una dependencia independiente
perteneciente al Estado.

1.9 AUSTRALIA

Este sistema es también conocido como Acta Tomrens, debido a su creador Sir Robert
Torrens, de origen Irlandés nacid en York en 1814, posteriormente se traslado al sur de
Australia en et afio de 1840 en donde fue director de aduanas, fue integrante del primer
consejo, tesorero y registrador general en el aflo de 1852°

*Q. Pérez Fernander del Castiflo Bermardo, Derecho Registral, Edit, Porrua, Quinta Fdicion, México 1993,
pog. 8
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En el derecho Inglés todo inmueble en Australia es propiedad de la corona por lo que un
particular debe obtener la concesién de 1a corona, para adquirir un bien inmueble.
Una vez inmatriculada la finca, se procede a expedir un titulo o certificado por duplicado.

Uno de los ejemplares se archiva en el registro y el otro sc entrega al titular del bien
inmueble, por lo que la inscripcion en el registro tiene efectos Constitutivos, ya que no
tiene efectos juridicos frente a terceros si no esta inscrita en el registro correspondiente y el
acto propiamente dicho no vale.

En este sistema se tienc ¢l registro a base de un folio real para cada inmueble y en forma de
extracto y no a base de 1a transcripcién integra del titulo. Este sistema es conocide como
Sustantivo, pues la inscripcion o inmatriculacion de un bien inmueble en el Registro
Piblico de la Propiedad, es ¢l elemento esencial pam la adquisicion de la propiedad, a
diferencia del sistema Declarativo en el que no es necesario la inscripcion  para que tenga
fuerza legal ét titulo o contrato.

1.10- LOS SISTEMAS REGISTRALES.

Clasificacion de los Sistemas Registrales.

Los sistemas registrales tienen como propésito comin, dotar de publicidad y de seguridad
juridica, a la propiedad inmobiliania, asi como proteger a los que de buena fe, se atienen a la
apariencia juridica de la situacién de los bienes raices, ya que la clandestinidad de las
operaciones sobre bienes inmuebles, 1a inseguridad juridica vy 1a desconfianza que existia en
el derecho Romano, subsistié durante varios siglos después en todo el mundo, lo que
demenitaba considerablemente el valor de los bicnes inmuebles, ocasionando la usura
desmedida en los prestamos por falta de seguridad en las garantias reales sobre bienes
inmuebles.

A los Sistemas registrales los podemos clasificar en tres tipos atendiendo directamente a
los efectos de la inscripcion:

A) El Sistema Registral Sustantivo.
B) El Sistema Registral Constitutivo.
C) ElSistema Registral Declarativo.
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1.10.1. El Sistema Registral Sustantivo

El sistema registral Sustantivo, se adquiere por medio de la inscripcion del acto o contrato,
en el registro publico de la propiedad, s un elemento de existencia o esencial para adquirir
el dominio de los bienes inmuebles.

1.10.2. -El Sistema Registral Constitutivo.

En este sistema registral constitutive, el dereche nace con el contrato o acto juridico y para
su perfeccion es necesaria la inscripcidn en el registro Publico de la Propiedad, esta
inscripcion tiene el cardcter de obligatoria, es una especie de Tradittio.

La cual tiene las siguientes caracteristicas:

1. - Conserva la idea del titulo y el modo, es decir, que existe por un lado la causa de la
adquisicion que se da en el contrato, y por la otra, la forma de transmision que se realiza
por medio de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

2. - La existencia de una gran semejanza, entre el catastro y el Registro Piblico, permite

una mayor exactitud en la descripcion de Ia finca dentro del folio real.

1.10.3. - Ei Sistema Registral Declarativo.

En el sistema registral declarativo, la transmisién de la propiedad se verifica por mero
efecto del contrato, sin necesidad de Ja Tradittio ni de la inscripcion en el Registro
Pablico de la Propiedad
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CAPITULO 11

LOS PRINCIPIOS REGISTRALES

Por principio podemos entender como el primer instante del ser de una cosa. Profundizando
un poco més, principio es la razén que sirve como fundamento para discutir cualquier
asunto.

Filosoficamente, es ¢l enunciado iégico y metafisico, es un punto de partida.

Juridicamente, hablando es una norma no legal supletoria de ella y esta constituida por
ia doctrina y aforismo que gozan de aceptacion de jurisconsultos y tribunales.

Entrando ¢n materia, ¢! Lic. Carral y de Teresa nos dice que los principios registrales, como
¢l los denomina principios Hipotecarios, como se les conoce en Espafia por la ley
hipotecaria, constituyen un fundamento y la fuente inspiradora de todo sistema registral, ya
que son indispensables, pues las fincas y los derechos inscritos, asi como sus titulares
tienen que someterse a ellos para poder producir los efectos deseados que sehan previsto.
Efectos de los cuales ¢l més importante es la creacion de una situacion de privilegio de
oportunidad y de verdad registral.

Son los principios registrales los que confieren al sistema de registro su cardcter cientifico
y logico, pemmitiéndole alcanzar sus finalidades ordenadamente, ademés no son reglas de
aplicacion directa si no postulados que ilustran y explican las leyes que forman el sistema
de lenguaje registral.

Ramon Maria Roca Sastre menciona'®:

“ Los principios son orientaciones capilares, las lineas directrices del sistema y el
resultado de la sistematizacion o condensacion del ordenamiento juridico registral.”

*{0. - Rocu Sastre Rumédn Afarta, Derecho honobiliario, Edit, Barcelona Expedta, 1948
Pog. 241
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En la declaracion segunda de la carta de Buenos Aires'', establece que:

* Los principios de derecho registral son las orientaciones fundamentales que informan
esta disciplina v dan la pauta en la solucién de los problemas juridicos planteados en el
derecho positivo”

De los criterios anteriormente descritos podemos desprender como conclusidén que los
principios en materia registral, son todas aquellas orientaciones supletorias constitutivas de
las normas sobre las que descansa el derecho registral. Fijando los carecteres propios de
cada institucidn, conteniendo los elementos validos o complejos que del mismo se derivan
y siendo las bases y presupuestos de todo sistema registral, por lo que los efectos y
alcances de los registros dependen de ellos, es decir, los principios registrales son aquellas
lingas dircctrices que rigen la aplicacidn dc los preceptos juridicos. Estos principios
registrales nos sirven de guia para la prictica de la funcion registral, asi como para resolver

de una manera mas ¢oncreta un caso  determinado, por lo que cada principio que se aplica
forma parte de la inscripcion en el registro.

Los Principios Registrales son:

A.- Principio de Publicidad.

B.- Principio de Legitimacién

C.- Principio de Rogacion,

D.- Principio de Consentimiento.

E .- Principio de Prelacion o Prioridad.
F.- Principio de Calificaciéon.

G - Principio de Inscripcion,

i1:- Principio de Especializacion.

1.- Principio de Tracto Sucesivo.

11 Satung: Enrique Hocia un Nuevo Régimen inmobifiario en la Repeblica, Argentina, Edicion 1942, Cordoba
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A. - E Principio de Publicidad.

Este principio se realiza a través de la propia inscripcion del acto o contrato, en el Registro
Publico de la Propiedad ya que el mismo registro revelara la situacién juridica de cada
inmueble. Por lo que cualquier persona sea o no parte del acto o contrato, tiene derecho a
solicitar informacion sobre el bien inmueble del que se trate, aqui se materializa el sistema
declarativo que adoptd el registro piblico para dar publicidad a los actos o contratos que
s¢ inscriben en €|,

Este principio lo podemos examinar desde el punto de vista Formal'?> y Materia

La publicidad Matenal esta especificada en el cédigo civil en los siguientes articulos:

Articulo 3007 “ Los documentos que conforme a este cidigo sean registrales y no se
registren no producirdn efectos en perjuicio de terceros”

Articulo 3009 “ El registro protege los derechos adquinidos por terceros de buena fe una
vez inscritos, aunque despuds se anulen o resuelva el derecho del otorgante, excepto
cuando la causa de nulidad resulte claramente del mismo registro, lo establecido en este
articulo no se aplicard a los contratos gratuitos ni a actos que se ejecuten u otorgen
violando la ley.”

La pubticidad formal, es la que se da cuando obtememos del Registre Pablico de la
Propiedad las constancias de los asientos registrales, asi como de poder consultar
personalmente los libros y folios para constatar dichas inscripciones.

*12. - lex cua arviculo 3007, codigo civil D.F.61 Edicién, Edii, Porrua, pag, 522

*13. - [hidem articulo 3009,



B. - Principio de Legitimacién:

El principio de legitimacion es también conocido como el de exactitud registral, es uno de
los mas importantes en la actividad registral, porque ¢s ¢l que da certeza y sepuridad
juridica sobre la titulanidad de tos bienes y su transmision.

-Luis Carral y Teresa menciona':

* Lo legitimo es lo que esta conforme a las leyes que es genuino y verdadero, es
legitimudo lo que ha sido contemplado o beneficiado con una presuncion de existencia
integridad, exactitud que le concede mayor eficacia juridica “

Podemos clasificar a la legitimacion en atencion a los efectos que produce el acto juridico,
como es la esfera juridica del actor y [a esfera juridica ejercida por un tercero.

La esfera juridica de! actor, es cuando hay coincidencia entre el derecho protegido y la
realidad de hecho, verbi gracia vende el verdadero duefio.

Cuando un acto juridico eficaz se ejecuta por un autor que no goza de la titulanidad del
derecho del que se trata, la tey legitima ese acto basado en la apariencia juridica.

L.a apariencia juridica existe cuando 1a ley para proteger al tercero de buena fe le da valor a
una situacién juridica que se contrapone con la realidad.

La legitimacion nace con la anotacién en et registro, por lo que mientras no se pruebe la
inexactitud de lo inscrito frente a lo real, prevalece lo que se encuentra inscrito.

Lo inscrito es eficaz y crea una presuncién juris tantum'® de que el titular aparente es el
real pero si se trata de actos en los cuales s afecte ¢l interds de un ajeno, la presancion se
vuelve juris et de jure'®, en proteccion a los adquirientes de buena fe, presumiendo que un
derecho inscrito existe y pertenece al titular registral

*14 -Carral » de Yeresa Lais Derecho Notarial y Regivtral, Edit, Porrua México [958
COwinta Edicion. Pag, 251

*13.- Presuncion “Juriv tantum " o perfeccionadora, exclusivamente de la ley.

*18.- Presuncidn “Juris et de jure” o convalidante



C.- Principio de Rogacién:

Este principio esta estrechamente ligado con el consentimiento, ya que en la mayor parte
de los casos, la inscripeion en el Registro Publico de la Propiedad de un acto juridico o
contrato  debe de ser hecha por el titular registral o a instancia de parte, pero nunca de
oficio, ya que ¢s potestativo solicitar la inscripcion o cancelacion de los derechos reales,
gravamenes o limitaciones va sea por la parte legitimamente interesada o por un fedatario
autorizado para ello como es un notario publico, un corredor, o un juez. "

Al efecto el articulo 3018 del Cédigo Civil del Distrito Federal menciona:

“La inscripcion o anotacion de los titulos en el registro publico pueden pedirse por quien
tenga interés legitimo en el derecho que se va a inscribir o anotar, o por el notario que haya
autorizado la escritura de que se trate.

Hecho el registro sera devuelto el documento a quien lo presenté, con la nota de quedar
registrado en tal fecha y bajo tal nimero”

Cabe mencionar que ¢l tiempo gue se tarda el Registro Publico de la Propiedad, en registrar
un documento es de 30 a S0 dias hdbiles, esto tomando en cuenta que la constancia del folio
real se encuentre en su lugar cuando sea solicitada, posteriormente en el 4rea de inmuebles
al realizar la inscripcion turnard la hoja que se utilizo al drea de digitalizacion para que se
capture la inscripcion en la computadora y se anexe la hoja original al folio y este se
archive en el 4rea de folios. Lo que en los proximos capitulos, especialmente en el tercero
lo veremos.

*I7.- In fe Piblica siempre debe constar en forma documental, ia tiene y crea el Estado con el fin de brindar seguridad puridica.

*18.-tex cita articulo 3018, Cédigo Ciil para el DD.F. Edis, Porrug, 61° Edicion, México,pag, 525
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D. - Principio de Consentimiento:

Este principio es muy importante ya que es necesario el consentimiento del titular registral,
para que sc cancele su inscripeion y se haga una diferente a favor de otra persona y cuya
finalidad debe constar en escritura piblica, conforme a lo establecido en el articulo 3031
de! codigo civil para el Distrito Federal'”, de otra forma sélo se podrd corregir una
inscripeion a través de un procedimiento judicial,

Articulo 30317 pura que el asiento pueda cancelarse por conocimiento de las partes este
debe constar en escritura publica.”

Inclusive quien aparece inscrito en el registro como titular, es protegido a fin de que sin su
consentimiento no se haga ningin cambio en su inscripeién y para poder rectificarla por
algin error de concepto”, se requiere el consentimiento de todos los interesados €
inclusive en el supuesto de un procedimiento judicial, en el que se pretende conseguir la
correccidn, se debe de oir al titular registral y darsele la oportunidad de alegar y promover
en juicio

Articulo 3026 Cuando de trute de errores de conceptos de los asientos practicados solo
podran rectificarse con el consentimiento de todos los interesados. ™
(Al efecto el Articulo 75 Reglamento del Registro Pblico de la Propiedad®’ menciona)

" Los errores de concepto en los asientos solo se rectificardn con forme a lo previsio en el
articulo 3026 del cédigo civil y mediante la presentacién del documento regisirado, si este
Juese correcto, o del que lo rectifique si el error se debiese a la redaccion vaga, ambigua o
inexacta del tindo registrado.”

Como podemos ver sélo a peticién del interesado o del que tenga derecho, en el asunto
podra solicitar del Registro Pablico, cualquier registro y cualquier aclaracion o rectificacion
del mismo, exhibiendo en cualquier caso los documentos oniginales para poder realizar o
solicitado.

*20.-1hidem articulp 30726,
*19. - Lex cila articulo 3031 del codig civil, para el [).F.

*21.- Lee cita orticulo 75 del Reglamento del Regisiro Publico de la Propiedad. Edit Porrua, 81 Edicién, México, pug 618



17

E. - Principio de Prelacién o Prieridad:

Este principio lo considero fundamental porque nos da una seguridad juridica, misma
que proporciona directamente el Registro Publico de la Propiedad.

Dicho principio es el que da preferencia a la inscripcién que tuvo lugar con antelacién es
decir primero en tiempo y que no es aquella cuyo documento inscribible se present6 antes
para su inscripcion, esta preferencia ¢s cuando la inscripcién se puede obtener a través de
los avisos preventivos

Siguiendo un principio de derecho, de que primero en tiempo es primero en derecho, de
acuerdo con ello podemos decir, que el que es primero en registro es primero en derecho.
Esta preferencia en cuanto & la inscripcion se puede obtener a través de los avisos
Preventivo previstos en los articulos 3013 y 3016 del Cédigo Civil.

Cuando hay derechos iguales presentados para su inscripcién, opera este principio. La
preferencia entre derechos reales sobre una finca u otros derechos se determinaran por la
prioridad de su ingreso al registro para su inscnpcion, cualquiera que sea la fecha de la
constitucion del documento, asi, la prelacion que hay entre los diversos documentos
ingresados al registro se determinard por la pn'on'dad en cuanto a ta fecha y numero de
entrada ordinal que le corresponda. En este pnncnplo no sbdlo existen los avisos
preventivos, si no tambien las anotaciones preventivas®, y en cada formato de solicitud de
entrada y tramite con que obligatoriamente se presenmta cualquier documento para su
inscripcién en el registro, se le asigne un nimero de entrada por riguroso orden progresivo,
anotando la fecha y hora de presentacién a fin de garantizar la prelacion de los
documentos presentados y siendo este un medio de contro! de los mismos en todo el
procedimiento de inscripcion.

*22.- Los avisos preventivos estin establecidos en los articulos 3013 v 1016 del cidigo civil para el Distrits Federal, son puestos en el
Regtstro Pablico de la Propiedad, por el certificado de libertad de grawimenes dando el primer oviso preventivo, el cuul liere una
dwracica de 30 dia, o partir del dic de su ingreso, esie certificade menciona. sl ¢l bmmueble tiene un gravimen o kipoleca alguna y
queda anolado en el aviento regisiral  ante que notario y que tipo de aclo juridico se esta efechiando avi como los nombres de las
persanas que iniervienen.,

El segunda avise preventive, s¢ de o es firmada la escritura en la notaria, ef notario tiene la abligacién de dar el yegundk
avize tenlendo este un nmpo de duracidn de 60 diass cerrando el regisiro para cualquier otre acle juridico que se quisiera inscribir en
el mimne follo real, garantizando la prelacitn de fos documento gue se ingresat al registro para su inscripckin

*2)-lax anotaciones preventivas, estdn esiablecidas en el articulo 3043 del Cadigo C'M!pum &l Distritg, Federal v consisten en In
anolacion drlwdemat:lmnlm‘vmalapvpirdaddebkms bles o ala , declaracien, modificacidn, de cualquier
derecho real sobre oquellos. Ii.- lay de K idas para exigir el cumplimiento de coniratos preparatovios o para der forma
legal del octo o contrato concertado, cuank lmga por objem irzmuebles o derechos reales sobre los mismos. 11~ las providencias
Jjuditiales que ordenen el secuestro o prohibart la encjenain de bienes inmuebles o derechos reales. IV.- los tirlos presentados af
Registro Piblico y cuya inscripeidn hava side denegada o suspendida por el regisirador. V.- el decreto de expropiacién v de ocupacion
tempordl y declaracion de limitucién de dominio, Je bienes in dles. V1.- lay resoluciones judiciales en materia de ampavo que
ordenen ki suspencidn provisional o definitiva, en relocide con bienes nxcritos en el Reglstro Piiblico.,
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F.- Principio de Calificaci6n:

Este principio es también denominado de legalidad por que es la facultad atnbuida al
registrador para examinar los documentos que se presentan para su inscripcion, el
registrador dictaminara no sélo si es un documento susceptible para inscribirse, si no que
también si el acto o contrato retne los requisitos de ley para su inscripcion, en case de no
reunir los requisitos se suspenderd o denegara la inscripcidn del documento hasta que se
subsane el impedimento y se pueda proceder a la inscripcion.

En tal caso el registrador tomard la respectiva nota de presentacion en el folio, para poder
dar la prioridad o 1a prelacién, estando en lo establecido por los articulos 3013* y 3016
del Codigo Civil para el Distrito Federal®

Los acuerdos de suspensién o denegacion se dictan en el ejercicio del principio de
calificacion, se notificara al interesado por medio de la publicacién del documento en el
boletin registral, que es la gaceta oficial del Registro, teniendo diez dias habiles para su
aclaracidn correspondiente en el drea juridica.

Cabe mencionar gue actualmente los 10 dias que tenemos para aclarar un documento son
dias naturales y no habiles como lo seflala ¢l articulo 36 del reglamento del registro, y el
documento se aclara en la misma drea de inmuebles, en caso de no quedar aclarado o
subsanado, el documento se tumaré al drea juridica para su aclaracion, teniendo dicz dias
hébiles para subsanar el documento, en caso de que quede aclarado ef documento se tumara
de regreso al drea de origen para su inscripcion correspondiente.

En caso de no subsanarse el documento el interesado podrd oponer el recurso de
inconformidad, ante la negativa del registrador y de ser confirmado el dictamen del
registrador, por el director del registro, podrd reclamar ente el Triburntal de to Contencioso
Administrativo del Distrito Federal o bien ante un juez de lo civil, para que en caso de que
proceda la inscripcion, el documento conservara la prelacién desde la fecha en que se
ingresd el documento al registro. Y como altimo procedimiento podemos ampararmos.

S24.- Jvx cita articulo 3013 del codigo civil para el D.F.

*25.~ Ihidem. Articulo 3018,



G. - Principio de Inscripcion:

En este principio se realiza la materializacion de los actos de enajenacion o gravamen o
limitacién de dominio, sobre los derechos reales de un inmueble, el registrador realiza la
inscripcion en los asientos registrales sean de libro o de folio, dando asi los efectos
juridicos de publicidad frente a terceros que otorga la ley para cada inscripcién en el
registro, estando en lo establecido por el sistema declarativo que opto el Registro Publico
de la Propiedad en México, en nuestro sistema registral se inscriben titulos bajo un punto de
vista formal y el punto de vista material.

Desde el punto de vista Formal:

A - Testimonios de Escrituras o Actas Notariales.

B.- Resoluciones y providencias judiciales que consten de manera autentica.

C .- Documentos privados con firmas autenticas, ratificadas por notarios, por €l
Registrador, por un juez o por un corredor piblico en términos de ley.

Desde el punto de vista formal:

A.- Actos o contratos por los cuales se crean, declaren, reconozcan, adquieran, modifiquen,

limiten, grave o extinga el dominio posesion originana y demas derechos reales sobre un
inmueble.

B.- Los contratos de arrendamiento de inmuebles por un periodo mayor de seis afios
teniendo un anticipo de rentas por mas de tres afios.

C.- Las demandas y providencias judiciales que pueden tener trascendencia directa sobre un
derecho real, como son las fianzas, el decreto de expropiacion por causa de utilidad piblica
o de ocupacion temporal que afecte a un inmuseble.
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H.- Principio de Especializacién

Este principio tiene como propdsite determinar con precisién los bienes, objetos de la
inscripeion, sus titulares asi como el alcance y contenido de los derechos

Para ¢l licenciado Guillermo Colin Sinchez:*

“Se trata no de un principio propiamente dicho si no de requisitos indispensables para la
inscripcion del acto juridico, de lo contrario tuviésemos que elevar al rango jerdrquico de
principio registral u todo lo exigido por el reglamento para el registro de las vperaciones
previstas por dicho ordenamiento juridico”

L - Principio de Tracto Sucesivo

Como su nombre lo indica por este principio no puede un misme derecho rezl estar inscrito
a ta vez en favor de dos o mas personas, salvo cuando sean copropietanios, por lo que para
hacer una inscripcién en un asiento registral debe de haber una que le anteceda y se van
cancelando para que haya una sucesién continua de cada inscripcidn.

El Cédigo Civil para el Distrito Federal reglamenta el principio de tracto sucesivo en sus
articulos:

Articulo 30197 "Para inscribir o anotar cualquier titulo debers constar previamente inscrito
o anotado el derecho de la persona que otergd aquel o de 1a que vaya a resultar perjudicada,
por la inscripcién a no ser que se trate de una inscripcion de inmatriculacion”

Articulo 3020™ “Inscrito o anotado un titulo podré inscribirse o anotarse otro igual o de
anterior fecha que refiriéndose al mismo inmueble o derecho real, se le oponga o sea
incompatible™

*26.-Sdnchez Cotln Guillerme, Procedimiento Registral, Edit, Porria, segunda Edicion, Mévico, pay 82.

*27 - Lo cile anticulo 3019 del Cadigo Civil para el Distrito federal

24 - Ihidem Lex cita articulo 3020}
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Este principio rige también para los asientos de presentacidn, ya que si esta vigente todavia
uno de tales asientos que se oponga a la inscripcion principal que se trata de hacer, sélo
dara lugar a la practica de una anotacidn preventiva, por lo que se tomard su rango de
preferencia de acuerdo al nimero de entrada y fecha en que se presento el documento para
sut inscripcion.

En caso de que 1a nota de presentacidn llagar a caducar o 2 cancelarse y no liegara a
extinguirse por su conversidn oportuna, en la correspondiente inscripcién principal, se
realizara la inscripcion del documento que dio lugar a la nota de presentacion cuando este
fuere ingresado al registro para su inscripcién, aun cuando presentaran otro documento
antes que el que debia estar primero.

Siguiendo este principio, las anotaciones en cada folio se relacionan unas con ofras, para
manifestar 1a mencionada sucesion ininterrumpida, razén por la cual las inscripciones
registrales existentes se extinguen en cuanto a terceros, cuando se lleva a cabo a favor de
otra persona el registro de la transmisién de! dominio o del derecho real inscrito.

Actualmente este principio se lleva a cabo en el folio reservado para cada finca o persona
moral de la que se trate, y sélo tiene como excepeion que ta inscripcion que se vaya a hacer
sea una inmatriculacion, por lo que al no estar inscrite en el registro no se ticne
antecedente registral del mismo.

De acuerdo con este principio cada anotacién que se realice de un documento en el folio
real se relaciona una con la otra para manifestar el tracto sucesivo™, razén por la cual las
inscripciones registrales existentes se extinguen cuando se lleva a cabo una nueva
inscripcién a favor de otra persona, dando asi el historial juridico de cada finca,
proporcionandoe la proteccion juridica de los derechos adquiridos frente a terceros.

o e e

*28.-El troclo sucesivo es i relocidn que hay de un propiesario de wn bien mueble v ol acted, independ) de
propietarios haya tenido uno propiedad
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La Codificacién del Registro Piiblico de la Propiedad en México

México Colonial:

Durante la colonia se crearon en México los oficios de Hipotecas, mismos que habian sido
establecidos en Espaiia desde mediados del siglo XVIIL, y en los cuales se anotaban los
actos constitutivos de hipotecas, de censos y de otros gravamenes reales, asi como la venta
de inmuebles gravados con cargas, de tal suerte que ta publicidad relativa a los bienes
raices resultaba muy limitada sélo a dichos actos y no daba a conocer la situacion juridica
completz de los inmuebles.

Los antecedentes del registro Piblico de 1a Propiedad en México, datan de! viejo derecho
espafiol, basado en las siete partidas, Novisima Recopilacion, Ley 6, Titulo 16, libro 10,
Cédula del 10 de marzo de 1768, pragmatica del 16 de abril de 1783 e instruccién de la
Real Audiencia de México de 23 de mayo de 1786, Cédula de 25 de enero de 1789, circular
de 25 de enero de 1816 y Decreto de las cortes de 20 de mayo de 18217

Es por lo anterior, que se puede asegurar que la legislacién espafiola regia la vida juridica
de México.

Los oficios de hipotecas se crean en México a través de las disposiciones de la Instruccidn
de los sefiores Fiscales de Hacienda aplicables a la Nueva Espafia en el aflo de 1784,

Los oficios eran publicos, aunque restringidos a las transacciones de inmuebles,
especialmente gravdmenes e hipotecas, todo lo cual procuraba un indice considerable de

publicidad con vistas fundamentales a proteger mis que al derecho de propiedad,
seguramente al derecho del acreedor hipotecario.

Las disposiciones que regulaban los oficios de hipotecas constaban en 27 puntos cuyo
contenido a grandes rasgos cran los siguientes:

*29. - (‘olln Sdnchez Guillermo, Procedimiento Registral de la Prapiedod, Edit, Pornia, S.A. Segunda Edicion, México, pag 21y 22
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1. - Se tendrin por creados los oficios de escribanos anotadores de hipotecas en todas las
ciudades y villas de la Nueva Espafa, con las caracteristicas de ser vendibles y
renunciables, distintos de los escribanos de Ayuntamiento.

IL.- En los deméas pueblos y cabezas de jurisdiccion, los oficios de anotadores’® estaran
unidos a las escribanias pubhcas

I11.- Los oficios se deberdn valuar, pregonar y rematar por la superintendencia general de
hacienda.

IV.- Se dictaban providencia para el registro, mientras se establecfan los escribanos
anotadores.

V.- Se prevé que cuando vacase el oficio de escribano anotador, los justicias diesen cuenta
al virrey, y se hiciesen cargo de los libros, y de registrar, tomar razon y anotar los
instrumentos como jueces receptores’

V1.- Los escribanos anotadores v justicias receptores tendran un libro o los que fueren
necesarios para llevar los registro, por separado, en relacion con cada uno de los pueblos de
su distrito para que, de acuerdo con ello, se llevasen a cabo las anotaciones
comrespondientes, mismas que debian hacerse por afios, facilitando de esa manera su
consulta. Si los bienes raices estuviesen ubicados en distintos pueblos, distritos o partidos,
el instrumento en que constara la hipoteca se registraria en cada uno de ellos.

VII.- Los escribanos remitirdn los instrumentos que contengan hipoteca especial de bienes,
los reconocerd, registrard y tomara la razén el escribano anotador dentro de 24 horas, y
dentro de 3 dias st el o los instrumentos fueren antiguos y anteriores a las cédulas reales
dictadas, de no cumplir incurrian en la pena de privacién de oficio.

VIIL.- El instrumento que se ha de exhibir en el oficio de hipotecas es el original, es decir la
primera copia otorgada por ¢l escribano o juez receptor, hecha excepeion de pérdida o
extravio, caso en que s¢ presentari una copia.

*A0.- don oficior de anoiadores ermt los encargados de anotar en ¢l registro lox actos juridicas realizador por lat escribanas o por el
Jmez de primera instancia

*31.- lay escribarriar piblicas erdn lo que hay en dia son las nolarias phblicas. E ando su_funds legal n los artfeulos 1y if
de la ley dei Notariado para el Distrite Federal. y en el articulo 121 de ta Constitucion Politica de los Esiados Unidas Mexicanos.
drticuto 1 “la Juncién noiarial es de orden piblico. en el Dumro Federal corresponde af Ejecutivo de la Unidn eferceria por conchucto

del Departamento del Distrito Frdeml vl coal d su desempefio a particulares. licenciados en Derecho, medionte lo
exprdlcidndepmm respectiva. "
Articulo 10 “Noiario es un licenciado en Derecho invesiide de fe p facultado para icar y dar forma en los ¥rminos de ley a

oy inalrymentoy en giee se consignen los actas y hechos juridicos... “Rios Hz!!;g Jorge, la Prictica del Derecho Notarial, Edit McGraw-
hill, 1*Edicidn. México 1995, pag 22, 30

*32 -is jueces receptores sz preseniaban are ellos los vitulos por el interesado paro poder demandar a la parte que no cemple con fo
paciada en el caso de una kipoteca.
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IX .- La anotacion ¢ toma de razén contendria los siguientes elementos:

Fecha del instrumnento, nombre del escribano o juez receptor ante quien se habia otorgado,
calidad del contrato, nombre de los otorgantes y su vecindad.

Si se trataba de una compraventa, hipoteca fianza u otro gravamen, era necesario sefialar los
bienes raices gravados o hipotecados, con expresién de sus nombres, ubicacion y linderos,
para tal efecto se consideraban bienes raices los siguientes:

Casa, heredades y otros inherentes al suelo, censos, oficios y otros derechos perpetuos que
admitieren gravamen o constituyeran hipotecas.

X .- Dado lo anterior, s¢ podria en el instrumento presentado pam registro, lo siguiente:

Tomada la razon en el libro de hipotecas de la ciudad, villa o pueblo tal, al folio tantos en el
dia de hoy, y concluiria con la fecha, la nota mencionada debfa estar autorizada con la
firma completa.

Los jueces receptores firmarian con testigos de asistencia.

Posteriormente se devolveria el instrumento a la parte interesada, para exhibirlo al
escribano originario para anotar en ¢l protocelo estar tomada la razon.

XI.- Presentado un documento en donde constara la redencion del censo o la liberacion de
1a hipoteca o fianza, seria indispensable remitirse al libro en donde constara la obligacién o
imposicién, para dejar constancia marginal de estar extinguida la carga.

XI1.- El oficio de hipotecas a través del anotador podrd efectuar alguna apuntacion
extrajudicial de las cargas que constaren en sus registros.

XI11.- Para facilitar la consulta de los libros, seria obligado que existiera un indice o
repertorio general por orden alfabético y demds, a continuacién constaria el folio del
registro referente a la hipoteca, persona, parroquia o territorio de que se tratara, por ende,
por esos medios podria encontrase la noticia de la hipoteca que se buscara.
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XIV.- En México, Nueva Veracruz y Guanajuato se pagaria al escribano anotador, por el
registro de escrituras $ 1.00, igual cantidad se cubriria por las cancelaciones y notas
marginales.

XV.- En todos los partidos foréneos se pagarian 5 reales™ por el registro de cada escritura,
por cancelaciones $ reales, por los testimonios 5 reales por cada partida, y si no existia
ninguna 2.5 reales, por el registro de titulos 2 granos por foja.

XVI1.- Todos los escribanos y justicias en su caso, ante quienes se otorguen escrituras en
que s¢ hipotequen bienes raices, deberdn hacer en los instrumentos la advertencia de que se
ha de tomar fa razon dentro del término de 6 dias, si el otorgamiento fuese en donde reside
¢l anotador, v dentro de un mes, si fuese fuera del partido distando 100 leguas™, so pena de
privacion de oficio, y pago de los daflos ocasionados.

XVIE.- Todos los escribano enviarian a los justicias de los partidos una matricula de los
instrumentos de que constara el protocolo del afio en que hubiese habido hipotecas
especiales, con el objeto de que el escribano anotador guarde la lista original en la
escribania del ayuntamiento de aquellas que correspondieran a su partido, para que, a través
de ese indice anual, estuviese el escribano anotador en aptitud, de reconocer si habia
alguna omision respecto al registro de algin documento que debia haber sido anotado.

XVIIL- Los libros de registro se han de guardar precisamente en las casas de
ayuntamiento, y no habiéndolas, en las casas reales, como los documentos de oficios
piblicos, y a su perdida, extravio o robo serdn responsables no solamente los escribanos
anotadores, sino también, la justicia y regimiento a quienes se har cargo en la residencia.

*33 Ei real era une moneda que v wtilizo en el siglo pavado el cucl temia an equivalente de

*3M.- La kgua e3 arno antigua wnidod de medicion de distneia cade legua equivale a - M2y



26

X1X .- Para castigar los excesos, delitos, omisiones o descuidos del escribano anotador en ¢l
uso y ejercicio de su oficio seran jueces a prevencion el ordinario del territorto, el justicia
del partido y aquel ante quien se presente el instrumento.

XX.- De no registrarse dentro de  los tiempos sefialados las escrituras e instrumentos
piblicos en que se hipotequen sefialada especial y expresamente bienes ralces, no hardn fe
en juicio ni fuera de €l para el efecto de perseguir las hipotecas, ni para que se entiendan
gravadas las fincas contenidas en el instrumento cuyo registro se haya omitido, y los jueces
y ministros que contravengan, incurran en las penas de privacion de oficio y de dafios.

XXI.- Las escrituras susodichas que se hayan otorgado antes de la publicacién de las
cédulas reales, se registraran antes de presentarse en juicio para el efecto de perseguir las
hipotecas o fincas gravadas.

XXIL- Solo se registraran y tomardn razén de la escrituras e instrumentos en que haya
hipoteca, expresa, especial y seflalada de bienes raices.

XXHIL.- La toma de razon y registro de los instrumentos indicados ha de ser en una clausula
general y precisa en ellos.

Los cuatro puntos restantes, tratan de la impresion y circulacidn de las disposiciones
referidas.’

Posteriormente el 30 de junio de 1789 se mando publicar, por abandono, en 1a ciudad de
México v en los demis lugares de la Nueva Espafa, la aprobacion sobre las providencias
que debian adoptarse para la creacidn de oficios de anotadores de hipotecas, para que los
intendentes y justicias, la real audiencia, la real sala del crimen, el sensor general, los de la
capital, quedaran entendidos de esta determinacién.

3.1 - Pérez Ferndeddez del Castitlo Bernardo, Kdis, Porria. Quinta Edicién, México 1995, ap cita pag, 24.25.26.27.28.
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México Independiente

La legislacion positiva espafiola, leyes de las Indias y demds decretos, cédulas reales, ete,
dadas durante la colonia, continuaron aplicindose en el México independiente, tal como lo
dispuso el reglamento politico del imperio mexicano, del 18 de diciembre de 1822.

El primer parrafo del articulo 2° establecia:

Quedan, sin embargo, en su fuerza y vigor las leyes, 6rdenes y decretos promulgados
anteriormente en el territorio del imperio hasta el 24 de febrero de 1821, ¢n cuanio no
pugnen con el presente reglamento, y con las leyes, drdenes y decretos expedidos, o que se
expidieren en consecuencia de nuestra independencia.™

Con el movimiento de independencia se fueron dictando nuevas leyes y decretos que
paulatinamente separaron al derecho espafiol del mexicano.

Con la independencia €] régimen politico de la repiblica, fluctio entre el federalismo y el
centralismo.

Cuando se establecié el federalismo, la legislacidn registral fue local y cuande fue

centralismo las disposiciones registrales fueron generales y de aplicacion en todo el
territorio nacional

Durante el periodo presidencial de Don Antonio Lopez de Santa Ana, se dicto el 20 de
octubre de 1853, una ley y arancel sobre el oficio de hipotecas, que seguian en manos de
particulares ya que se remataban por el Estado al mejor postor.

*15.- Pérez Ferndndez del Castiflo Bernardo, op cita, pag 31.
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México Contemporineo:

El presidente Don Benito Judrez y con ¢! todos los precursores de la reforma, centraron las
bases necesarias para que entre otros asuntos, se reconociera abicrtamente que 1a propiedad
del suelo, no habfa de ser, en adelante, un privilegio, sino un derecho que debe ejercerse en
funcion de los intereses colectivos, y en garantia de ello, las instituciones de la recién
restaurada repiblica, tendra que encuadrarse necesariamente, dentro de los moldes de la
legalidad y el derecho.

En tal virtud y aprobado por el congreso de la union por decreto de 8 de diciembre de 1870,
entrd en vigor el | de marzo del1871, el denominado Codigo Civil det Distrito Federal y
territorio de Baja California, con el cual se implement6 propiamente el Registro Pablico de
la Propiedad en México.

Este Cédigo en su exposicién de motivos relativa al registro Publico de la propiedad,
manifestaba a grandes rasgos:

Que ¢! sistema era completamente nuevo, adaptado para hacer més seguros los contratos y
menos probable la ocultacién de los gravAmenes y demds condiciones de los bienes
inmuebles.

Se establece, dejando a los posteriores reglamentos administrativos toda la parte mecanica,
para que derivado de las experiencias, pueda ser objeto de progresivas reformas.

El capitulo 1 contiene las disposiciones generales:

El capitulo i trata de los titulos sujetos a inscripcion, sefialando que no serd necesaria la
inscripcion de los titulos cuando el interés no llegue a $ 500,00. Por no ser justo al
aumentar los gastos en negocios de tan poco cuantia, sin embargo no se prohibia.
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El capitulo TI contenia las reglas generales.
£l capitulo TV dictaba las reglas para que ¢l registro se considere legaimente extinguido.

De este modo el Codigo de referencia primero en su genero dentro de nuesira tegislacion
mexicana y de indudable influencia del derecho Espafiol, per lo que respecta a la ley
hipotecaria de 1861, adopta el sistema registral declarativo™

Este codigo en su capitulo IV, se referia a la obligacion del registrar las hipotecas e
indicaba que ésta, solo producia efectos juridicos a partir del momento que fuer inscrita.
Estos registros se llevaban a cabo en los libros de los oficios de hipotecas, teniendo para
esos fines a la ubicacién de los bienes hipotecados, para cuyos efectos, el acreedor debia
presentar el titulo original.

Con ellos se dio pauta para que de igual forma fueran inscribibles los demas actos

juridicos que trasmitian o modificaban la propiedad de los inmuebles, como lo eran, las
donaciones antenupciales, hipotecas, las cuales garantizaban los intereses de los menores o
incapacitados en los casos de aseguramiento de alimentos.

El cardcter pliblico se dio por claridad ya que era una obligacioén parz el encargado de los
oficios de hipotecas, permitir la consulta de los registros a cualquier persona, ademis de
poder expedir los certificados que le fueran solicitados sobre libertad o existencia de
gravamen de un inmueble.

El presidente Don Benito Judrez con fecha 28 de febrero de 1871 expidio el Reglamento
del titulo XXIII del Codigo Civil para el Distrito Federal y de la Baja California, constando
de 86 articulos repartidos en 5 titulos denominados:

*36.-Medal Sinchez Ramon, Edit, Porria, México, op, cit, pag, 538
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Titulo Primero “De las oficinas del Registro Piblico, de sus empleados y de los libros que
en ¢llas deben llevarse™.

Titulo segundo “De los titulos sujetos a inscripcion”™.

Titulo Tercero “De la reforma y efectos de |a inscripeidn™.

Titulo Cuarto “De la ratificacion de los actos de registro™.

Titulo Quinto “De la publicidad del registro™.

Este reglamento ordené se instalara la oficina denominada “ Registro Publico de la
Propiedad”, en la ciudad capital, Tlalpan y la capital del territorio de Baja California, el
cual dependia directamente del ministerio de justicia, ya que éste iba & proporcionar los
libros comespondientes para los efectos de las inscripciones, los oficios de hipotecas se
consideraron como seccion segunda, también se contemplaba el nombramiento del personal
y los requisitos para ser director del Registro Piblico de a Propiedad.

El personal para prestar el servicio en ]a ciudad capital estaba integrado por:
- Un Director

- Oficiales encargados de las secciones.

- Escribantes.
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El personal para Tlalpan y el territorio de baja California era un director y un solo
encargado para las secciones.

Los requisitos para ser director del registro eran:

Ser abogado con 8 afios de experiencia en la profesion.
No haber sido procesado y ser de notoria probidad.

Los mismos requisitos se exigian para los oficiales, a excepcién de los afios de servicio
unicamente se requerian 4 afios.

En este reglamento se fijaron las obligaciones del director y de los oficiales.

Cabe sefialar que primero fue la oficina del Registro Publico de la Propiedad en la Ciudad
de México y luego 1a de Tlalpan y posteriormente, al irse creando los juzgados de primera
instancia, funcionaron a cargo de los jueces respectivos los registros publicos de la
propiedad de Azcapotzalco, Xochimilco, Coyoacan y Tacubaya.

Posteriormente entré en vigor €l Codigo Civil del Distrito Federal v territorio de Baja
California det 31 de marzo de 1884 el cual comenzé a regir el 01 de junio del mismo alo, ¢l
cual sigue casi textualmente al Cédigo Civil de 18707

El titulo vigésimo tercero de este Cdodigo se denmominaba “ del registro publico de la
propiedad” y regulaba la institucion en 4 capitulos llamados:

Capitulo Primero *“Disposiciones generales”

Capitulo segundo “De los titulos sujetos a registro”

*37.- Pérez Ferndande: del (astillo Bernardo, ap. cit, pag, 44
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Capitulo Tercero “Del modo de hacer sujetos a registro”

Capitulo Cuarto “De 1a extincidn de las inscripciones”™

En su articulo 3213 se referia a la existencia de un reglamento especial que establecera los
derechos y obligaciones de los registradores, asi como las férmulas con que debe
extenderse el registro, sin embargo este reglamento, no se legé a expedir, continuando
vigente el del 28 de febrero de 1871

El Registro Pablico de la Propiedad estaba integrado por cuatro secciones:

1.- Registro de titulos trastativos de dominio de los inmuebles o de los derechos reales,
diversos de la hipoteca, impuestos sobre aquettos.

2.-Registro de hipotecas.

3 -Registro de Arrendamiento.

4 .- Registro de Sentencias.

Durante el gobierno del presidente Venustiano Carranza se ltevo a cabo la centralizacién
del Registro Piblico de la Propiedad en el Distrito Federal, concentrandose los érganos
jurisdiccionales encargados del registro en sus funciones especificas, expidiéndose el 8 de
agosto de 1921 el Reglamento det Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, el
cual en su capitulo primero s¢ refiere al registro en general y al personal de la oficina, se
establece un director general, 4 jefes de la seccién 1%, 2°, 3° y 4*, oficiales auxiliares,
escribientes, asi como los requisitos que debian reunir los mismos.

1.- Director.- ser abogado con 5 aflos de practica en la profesion o en la judicatura, ser de
reconocida probidad y no haber sido sentenciado en causa criminal.

2.- Jefe de secciones.- reunir los mismos requisitos que el director, con excepcion de la
practica profesional que debia ser por lo menos de tres ailos.
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3. Oficiales auxiliares.- no se requeria que fueren abogados, ser de reconocida probidad,
acreditar un examen prictico ante uno de los jefes de seccibn, tener conocimientos
generales de los titulos notariales y sobre las inscripciones registrales.

Cabe mencionar que las obligaciones del director y los funcionarios son las mismas a que
se reficren los reglamentos anteriores. Asimismo, acfualmente no hay noticia de que se
haya practicado un examen a un registrador.

En cuanto a las 4 secciones también se dieron algunos cambios:

1.- Seccién Primera, destinada al registro de titulos traslativos de dominio de inmuebles y
derechos reales diversos de las hipotecas impuestas sobre ellos.

2.- Seccibn Segunda, se destinaba al registro de hipotecas y embargos.

3.- Seccion Tercera, era para el registro de amendamientos y para actos referentes a la
beneficencia privada.

4.- Seccion Cuarta, destinada al registro de sentencias, cédulas hipotecarias, secesiones,
participacion de bienes hereditarios y en general a todas las resoluciones judiciales.

En cada seccién existia un cuaderno de “Documentos Cenerales™ para coleccionar los
oficios recibidos del gobiemo y de autoridades judiciales.

Tenia derecho a solicitar el registro, quien transmitia o adquirfa el derecho, o bien el
representante legal.

Solo eran inscribibles las escrituras piblicas, sentencias y providencias judiciales
certificadas.

Se dio la misma definicion de titulo anotada en el reglamento de 1871.

T;ufnbién se inscribian los documentos expedidos por autoridades competentes quienes
hicieran fe por si solos y sirvieran de titulos, y las certificaciones judiciales en las que por
convenio de las partes se constituian derechos reales sobres bienes determinados.
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Por primera vez surge en este reglamento la oficialia de partes, ya que esta repartia en
forma directa los titulos a las secciones respectivas.

Con el tiempo se constituyé un departamento de entradas, donde el encargado era un oficial
auxiliar, los documentos entraban sellindose con la fecha y hora de su presentacion,
numerindolos progresivamente y se encontraban en libros de entrada para después pasar a
revisidn a la direccion y ubicarlos en la seccion correspondiente.

Posteriormente en el afio de 1928 se llevd a cabo un proyecto de Cadigo Civil, €l cual fue
aprobado y entro en vigor ¢l 1 de octubre de 1932,

En la parte correspondiente al registro piblico de la propiedad presenta grandes avances en
materia de prescripcion, informacién de dominio e inscripcion de posesion, asimismo,
aumentaron los actos y contratos que deben registrarse, se simplifico la manera de hacer el
registro,

Prevée que la falta de registro de los actos o contratos por los cuales se adquiere, transmite
o modifica, grava o extingue ¢l dominio de los derechos reales sobre bienes inmuebles,
hace que no produzca ringin efecto juridico.

La organizacion del registro piblico de la propiedad se regul6 en el libro cuarto, tercera
parte, dividido en 6 capitulos, conteniendo 46 articulos.

Capftulo primero.- “De las oficinas del registro™

Capitulo Segundo.- “De los titulos sujetos a registro y de los efectos legales del registro™
Capitulo Tercero “Del modo de hacer el registro y de las personas que tienen derecho de
pedir la inscripcion”

Capitulo Cuarto - “Del registro de las informaciones de dominio™
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Capitulo Quinto.- “De las inscripciones de posesion”

Capitulo Sexto.- “De la extincion de las inscripciones”

El 18 de julio de 1940 se expide un nuevo reglamento, un ordenamiento juridico que
integra al Registro Publico del Distrito Federal, con el personal y requisitos siguientes:

1.- Director.- Ser abogado con titulo legalmente registrado y por lo menos 5 afies de
practica profesional en el notariado, en judicatura o en cualquier dependencia
administrativa, ser de reconocida probidad y buenas costumbres, y no haber sido condenado
en caysa criminal.

2.- Registradot - ser abogado con titulo legalmente registrado y por 1o menos tres afios de
practica profesional en el notariado, en la judicatura o en cualquier dependencia
administrativa, ser de reconocida probidad y buenas costumbres, y no haber sido
condenado en causa criminal.

3.- Controlador.- tener buenas costumbres, practica en las relaciones de la oficina en un
periodo no menor de 3 afios, ser de reconocida probidad y no haber sido condenado en
causa criminal.

4 -Jefe de seccion administrativa.- tener conocimiento de las labores de oficina por un
periodo no menor de 5 afios, ser de reconocida probidad y no haber sido condenado en
causa criminal.

5.-Oficial.- ser de absoluta probidad y tener buenas costumbres, acreditar un examen ante el
director o alguno de los registradores, tener conocimientos generales sobre titulos
inscribibles y su forma de hacer las inscripciones y una practica no menos de 2 aftos dentro
de la oficina.
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En este reglamento se establecen obligaciones y facultades del director como las siguientes:

1.-Vigilar €l comportamiento de las prescripciones del Codigo Civil en materia de registro
y el reglamento.

2.-Resolver dudas a los registradotes en caso de inconformided vy decidir sobre la
inscripcién de los titulos presentados.

3 .- Suplir personalmente cualquier seccion.

4.-Autorizar con su firma los certificados que se expidieran de dates o de inscripciones que
hubieran en los libros del registro.

5.- Autorizar todas fas anotaciones que hayan sido puestas al calce de los documentos.

6.~ Designar las distintas secciones y las obligaciones de los registradores.

7 - Distribuir las funciones de los controladores y oficiales.

8.- Revisar tos titulos presentados y las inscripciones practicadas siempre que lo estimara

conveniente.

Reformas del 3 de enero de 1979 al Cédigo Civil para el Distrito Federal:
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El 3 de enero de 1979 se publican las reformas al Cédigo Civil para el Distrito Federal, en
materia comun y para toda la Rep(blica en materia federal, entrando en vigor al tercer dia
de su publicacion, Reformé y adicioné los artfculos, 1,550, 1,553, 1,554, 1,556, 1,557,
1,558, 1,559, 1,560, 1,564, 1,594, 1,596, 2,310, 2,313, 2,852, 2,853, abrogando todo el
titulo referente al Registro Piblico de la Propiedad.

Las caracteristicas principales de las reformas fueron:

1.- El sistema tradicional a base de libros queda sustituido por un instrumento denominade
“Folio Real”, facilitando la inscripcién de fincas en el folio y no de titulos como se venia
haciendo, de tal suerte que en un solo documento se puede conocer la situacion de la finca,
quién es su titular, los gravimenes y las anotaciones preventivas.

También se establecid el folio para los bienes muebles y las personas morales.

2.- El depésito de los testamentos olégrafos se difirid del Registro Publico de la Propiedad
al archivo de Notarias.

3.-Se cred el boletin registral pidblico, para dar toda la informacién relacionada con el

proceso registral.

4.- Finalmente se instituyd un procedimiento para erradicar la clandestinidad de la
propiedad, conocido como procedimiento de inmatriculacion administrativa, concurrente
con la informacién de dominio seguida ante los tribunales, difidendo su regulacion al
reglamento del registro piblico.

Este reglamente a diferencia del anterior no ha sufrido cambios con respecto a los
requisitos de sus integrantes, pero si en cuanto a sus secciones, abniéndose 4 més que son:

5.- Secci6n de boletin, publicaciones y estadisticas.

6.- Seccion de implementacion técnica
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7 .- Seccion de coordinacion y actividades culturales, sociales y de difusion

8.- Seccion de biblioteca y archivo.

Posteriormente surgi6 el reglamento del Registro Piblico de la Propiedad de 1979, el cual
tuvo una efimera existencia, pues fue publicado y entré en vigor el 17 de enero de 1979 y
derogado por el de 6 de mayo de 1980, el cual a su vez es abrogado por el actual
Reglamento del Registro Piblico de 1a Propiedad del 6 de agosto de 1988, consta de 118
articulos divididos en 3 titulos denominados.

“De las disposiciones generales”

“Del sistema registral”

“Del Procedimiento registral™.

Dentro de las disposiciones de este reglamento se establece que ¢l Registro Piblico de la
Propiedad es la institucién mediante la cual el gobiemo del Distrito Federal proporciona ¢l
servicio de dar publicidad a los actos juridicos que, conforme a la ley, precisan de este
requisito para surtir efectos ante terceros, encomendandose a este desempeiio de la funcién
registral con ameglo 2 lo provenido en ¢l Cadigo Civil para el Distrito Federal en matena
comiin y para toda la Republica en materia Federal.

Como podemos ver la Codificacion de las diferentes leyes que se aplicaron desde la
conquista hasta la actualidad, han dado una gran complejidad a la estructura actual del
Registro Pablico de la Propiedad, estando siempre actualizado por los cambios que vivimos
hoy en dia, y siendo la principal por estar en ia capital de Ia Repiiblica.
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CAPITULO 111

La Estructura Propia del Registro Piblico de la Propiedad.

Podemos decir que ¢l Registro Piblico de la Propiedad, es una institucion encargada de
prestar un servicio publice, el cual consiste en dar publicidad juridica al respecto de un
inmugble, asi como de actos juridicos sobre muebles, limitaciones y gravdmenes, como
también de la existencia y constitucion de personas morsles, asociaciones y sociedades
civiles,

En el Distrito Federal, el registro Publico de la Propiedad, depende orgnicamente de la
Coordinacion General luridica, y en los Estados de la Repablica dependen del ejecutivo
local, a través de sus respectivos Organos que por lo general es la Secretaria General de
Gobiemo.

3.1.-LA fundamentacién de la existencia del Registro Piiblico de 1a propiedad:

Sin duda alguna los fundamentos de la existencia del Registro Pablico de la Propiedad, son
la publicidad vy la seguridad juridica, como medios para combatir la clandestinidad, algo
muy contrario a la publicidad.

La necesidad de la publicidad quedo manifestada por la clandestinidad de las cargas y de
los gravdmenes que recalan sobre los inmuebles, que fue tal que se hacia imposible
conocer la verdadera situacion de éstos,

Inicialmente el registro surgié como una finalidad meramente administrativa con la mira de
llevar una cuenta a cada titular, pero posteriormente se convirtio en un registro con miras a
la publicidad, por lo que en un principio solo era para saber el trafico juridico que habia y
posteriormente para proteger el mismo trafico de inmucbles frente a terceros.

El conocimiento de la historia y de Ia situacion juridica de cada inmueble, para la
adquisicién de dominio v para la constitucién de gravamenes y demas desechos reales, se
logra s6lo a través de 1a publicidad v ésta, a su vez, depende de la seguridad juridica, de que
son validas tales operaciones y que posteriormente, no van a ser atacadas por

causas desconocidas en ese momento,
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Ya que sin necesidad de remontarse hacia atrds para analizar una a una las operaciones
que ha tenido una finca y poder solo revisar ia anterior estando en el principio de tracto
sucesivo dando una seguridad juridica del que el inmueble pertenece al dueflo que lo esta
vendiendo, evitando posteriormente problemas con un tercero que lo reclame.

La publicidad registral tiene como fin llevar ¢l conocimiento a los terceros del hecho
publicado, todas estas cosas hacen ver la significacion y la importancia que tiene el
Registro Piblico de la Propiedad para la plena eficacia de diversos contratos y su
oponibilidad a los terceros que no intervienen en la celebracién de los mismos.

3.2 .-La Relacién entre el Derecho Registral, ¢l Derecho Civil y el Dereche Notarial:

Al derecho Registral, se l¢ llama de muchas maneras, algunas de ellas son:
Derecho Hipotecario, Derecho inmobiliario y Derecho Registral Inmobiliario.

El menos adecuado es el derecho hipotecario, Hamado asi en Espafla por la ley que lo
regula, y su reglamento se ltama Ley y Reglamento Hipotecarios, pero como ¢s de
entenderse, el Registro Piblico de la Propiedad, abarca esa materia y un campo mas amplio
ademas como lo vimos en la Codificacién anterior el principio fue en las leyes espafiolas.

Tampoco es adecuado denominarlo Derecho Inmobiliario pues hay muchas materias sobre
inmuebles que estdn fuera del registro piblico, que pertenecen individualmente al derecho
Civil.

Derecho Registral Inmobiliario, se acerca més a lo que se quiere connotar, pero como el
Registro Publico de la Propiedad incluye no sélo Inmuebles y los derechos reales sobre
ellos, que es lo basico, si no tambien algunos dercchos sobre bienes muebles, no es lo mds
adecuado denominarlo asf, pero sin embargo por excepcién viene a ser lo mds apropiado.

El derecho registral es una parte del derechio civil creado para la proteccién de los derechos.
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Luis Carral y de Teresa cita a Roca Sastre menciona™;

“ E] Derecho Registral es un desenvolvimiento de una parte del derecho de las cosas y mis
concretamente, de los modos de adquirir y perder la propiedad, estableciendo un conjunto
de normas que tienden a formar un ordenamiento sistemdtico diferenciando al derecho
Civil.”

El Derecho Registral y el Derecho Notarial. Estan intimamente ligados entre si, y estos a su
vez se encuentran también estrechamente unidos al derecho Civil, con lazos peculiares, por
distintas causas y diversas formas.

E! derecho notarial, como un derecho adjetivo, ya que es un derecho para el derecho o
forma para la forma, da al derecho civil (derecho sustantivo la norma que regula derechos v
deberes de caricter subjetivo) la forma de ser, asi como la forma notarial también es una
especie de publicidad pero limitada.

E! derecho civil, es una norma sustantiva que regula el nacimiento de los derechos
subjetivos, considera la forma como una de las causas de validez o de invalidez de los
actos juridicos; contempla al negocio juridico de frente y a fondo al considerar conveniente,
que en determinados casos reunia ciertas formalidades externas, establece que si estas
faltan, el contrato puede ser invalido, pero se ve que cuando habla de formalidad, se refiere
a ellas como una cosa ya hecha, por ejemplo, una escritura Publica. No es el Cédigo Civil
el que la define, éste le corresponde al Derecho Notarial, que es un derecho adjetivo, es
decir un medio para lograr un fin.

El derecho Notarial, puro no estudia al acto juridico, si no sélo al instrumento pablico que
es el que contiene al acto juridico.

Es por lo anterior que el Derecho notarial, sirve al derecho civil y le proporciona moldeada
y delimitada esta forma. De la que vagamente habla el derecho Civil, (Escritura Piblica) y
que en cambio el derecho Notarial s¢ encarga de presentarla concreta, precisa y solida.
Conocida como instrumento pablico.

*38.- Carral y Teresa Luis. op. cita. pag 212
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El derecho Registral sirve al derecho Civil, pues hace posible y facilita la publicidad que
deben de revestir ciertos actos juridicos o ciertas situaciones o status cuya naturaleza asi lo
requiere, para la debida seguridad juridica del acto o contrato.

La relacion o dependencia que existe entre el derecho Civil, el derecho Notarial y el
derecho Registral, es distinta de la interdependencia que existe entre el derecho notarial y
el derecho registral, pues estos persiguen una misma idea, que es la seguridad juridica; pero
¢so no pueden ni deben estar enteramente separados, existen entre ¢llos vinculos vy
dependencia reciproca, asi come cieria continuidad que va del derecho notarial hacia el
derecho registral, que los ligan fuertemente.

En nuestro sistema registral, al ser declarativo y no constitutivo, el derecho subjetivo nace
por el consentimiento de las paries, extra registralmente y ante el notario. Ya nacido y
precisado el dereche, va en forma de testimonio o de escritura publica al registro, para ahi
recibir 1a pubiicidad que el derecho exige del acto.

En consecuencia, el notario necesita tomar en consideracion las disposiciones legales del
registro publico, para que el acto que autorice sea perfecto, pues su perfeccién no se logra si
no hasta que queda debidamente registrado.

3.3 - Definicién de Derecho Registral:
Para - Jerdnimo Gonzalez y Martinez.

“Fx un conjunto de normas que regulan los derechos reales inscribibles, determinan los
efectos de las acciones personales contra terceros por la anotacién y fijan el especial
alcance de las prohibiciones u disponer.”

Para José Luis Pérez Losada es:

“Regula todo lo relativo a la registracion de los actos de la constitucion, transmisicn,
modificacion y existencia de los derechos reales sobre las fincas™
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Para Ramén Maria Roca Sastre es:

“Aquel que regula la constitucion. transmision, modificacion v extincion de los derechos
reales sohre bienes muebles, en relacion con el registro de lu propiedad asi como las
gurantias estrictamente regisirales”

Para.- Giménez Amau:

“Es un conjunto de normas a que debe sujetarse la constitucion, madificacion v extincion
de los derechos reales sobre bienes inmuebles. ™

En mi opinién personal:

“ El derecho Registral es un conjunto de normas de derecho publico, que regulan el
funcionamiento y ordenamiento del Registro Piblico de la Propiedad, asi como todos
aquellos actos juridicos o contrates que conforme a la ley deben de inscribirse.”

3.4. Las funciones del Registro Publico de ia Propiedad:

Para poder mencionar las funciones propias del registro debemos estar  a lo establecido en
el reglamento interno del Registro Piblico de la Propiedad, sefialando las funciones del
director general asi, como de cada una de las partes que conforman esta institucion.



3.5.- Son funciones del Director General del Registro:

1. - Recibir, calificar ¢ inscribir los documentos y otros actos juridicos que le
encomienden las leyes,

2. -Expedir las constancias y certificaciones de las inscripciones y documentos que
aparezcan €n los archivos.

3. - Conservar y actualizar los registros de inscripcién y los archivos.

4. -Promover programas y métodos que contribuyan a la mejor aplicacion y empleo de los
elementos técnicos y humanos del sistema registral, para la mejor eficacia del mismo.

Por lo que el Director General se auxiliarda para el mejor desempefio de abogados
registradores, de un drea juridica y demds que sean necesarias para su funcionamiento
conforme al manual de organizaciéon que expida el Jefe de! Departamento.

Por lo que podemos decir que el Registro Publico de la Propiedad esta formado o dividido

en cuatro dreas.

A .- Una Direccion General.

B.- De Registradores

C.- Area Juridica.

D.-y las demds que scan necesarias.
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De la Direccion General tas funciones propias del Director:

Estas funciones corresponden al Departamento del Distrito Federal, pero son realizadas a
través del Director General.

1.- Ser depositario de la fe piblica registral para cuyo pleno egjercicio se auxiliard de los
registradores y demas servidores publicos de la Institucion:

IL.- Coordinar y controlar las actividades registrales asi como promover politicas, acciones
y métodos que contribuyan a la mejor aplicacion y empleo de los elementos técnicos y
humanos del sistema para ¢l eficaz funcionamiento del registro.

HI.- Participar en las actividades tendientes a la inscripcion de predios que no estén
incorporados al sistema registral, asi como instrumentar los procedimientos para la
realizacién del mismo.

IV .- Girar instrucciones tendientes a unificar criterios, que tendran caracter obligatorio para
los servidores publicos de la institucion.

V.- Resolverd los recursos de inconformidad que se  presenten en los términos de este
reglamento.

V1- Permitir la consulta de los asientos registrales, asi como de los documentos
relacionados que obren en el archivo del propio registro.

VII.- Expedir ias centificaciones y constancias que le sean solicitadas en los términos del
codigo y del reglamento interno del registro.

VHI- Encomendar a los abogados encargados de! drea juridica, la representacién de la
Institucion, para que la cjerzan en aquellos casos controvertidos en que la misma sea

parte.

[X.- Proporcionar a la unidad administrativa competente del Departamento, la informacion
que deberd publicarse en ia Gaceta del registro, como las que sefiale el reglamento y demés
ordenamientos aplicables.



3.6- Los Registradores Auxiliares:

E! registrador auxiliar s el servidor publico auxiliar de la funcién registral, que tiene a su
cargo examinar y calificar los documentos y autorizar los asientos que sean ocupados en
cada inscripcién, y las siguientes funciones:

1. - Realizar un estudio integral de los documentos que le sean turnados para determinar
la procedencia de su registro segin resulte de su forma y contenido, como de su legalidad
en funcién de los asientos registrales preexistentes y de los ordenamientos aplicables.

2. Dictaminar la cantidad liquida, con estricto apego a las disposiciones aplicables para
determinar el monto de los derechos a cubrir.

3, - Dar cuenta a su inmediato superior de los fundamentos y resultados de la calificacion.

4. - Ordenar bajo su estricta vigilancia y supervision, que se practiquen las inscripciones
en los asientos comespondientes, tanto de libro como de los folios, autorizar cada una de
las inscripciones con su rubrica.

5. -Cumplir con las demés disposiciones legales aplicables, como las instrucciones que les
transmita el Director General, materializando asi el principio de legalidad y de inscripcidn.

Yo pienso que el auxiliar registrador, al calificar un documento o escritura piblica, el cual
fue hecho por un especialista en la materia del derecho, tanto del Derecho Notarial como
del derecho registral, por lo que no hay que dudar de la fe que el notario deposita en cada
instrumento y en ocasiones el propio registrador no alcanza a comprender el potencial que
encierra la escritura en s y en la mayoria de los casos lo turna para su aclaracion en el
4rea, y a veces solo es para que se le explique e} alcance del documento, retrasando la
inscripcién del mismo, esto si tomamos en cuenta que el tiempo que tarda en quedar
registrado un documento por lo general es de 60 dias naturales contando con que el folio
haya estado en su lugar a la hora de ser solicitado, al ser turnado para su aclaracion se
prolonga mucho mas el tiempo que tardard en inscribirse.
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Hov en dia e! Registro Publico de la Propiedad realiza programas de actualizacion y
modernizacion para los abogados auxiliares registradotes, para poder estar al nivel que se
requiere en una actividad como la de calificar los documentos para su inscripcion
preporcionando asi la publicidad que se necesita frente a terceros ajenos.

3.7.- DEL AREA JURIDICA:

De esta area podemos decir que es un Area especializada, ya que esta representa al Registro
Pablico de 1a Propiedad, en todos los casos en que sea parte, asi como en aquellos que
aparezca como autoridad responsable, como también en el procedimiento de la
incorporacién de los predios (no incorporados que se desean incorporar al registro) por
medio de la inmatriculacion, en sus diferentes formas las cuales veremos mas adelante.

El 4rea juridica conoce también de los asuntos que les turnen las diferentes areas del
registro. por lo general son del area de inmuebles, una vez calificado el documento v si no
reane los requisitos el registrador turna al drea juridica el documenio para que sea
subsanado y se pueda proceder a la inscripcién del mismo, puede ser la calificacion del
drea juridica la confinmacion. modificacion o revocacién de las determinaciones
suspensivas o denegatorias de los registradores.

En caso que la calificacion del drea juridica sea confirmando la del registrador, el
documento se turnara a oficialia de partes salida sin registro, donde ¢l interesado podrd
pasar por su documento, realizando el pago de derechos correspondientes por tal concepto,
y retirar su documento de oficialia.

Y en caso de que la calificacion de! juridico sea modificando © revocando las
determinaciones suspensivas o denegatorias, se turnara el documento al registrador
ordenando su registro, conservando la prelacion que tenia desde el dia en que ingresé al
registro.

Hoy en dia al drea juridica no recibe directamente los documentos, si no gue €stos son
aclarados en la misma érea de inmuebles, v s6lo se turnan al area juridica cuando no esta
de acuerdo alguna de las partes con la calificacion del registrador o por que ¢l tiempo para
conseguir los antecedentes se ha terminado y tendriamos que aclarar ¢! documento en ¢l
area juridica.
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Al no haber subsanado el documento en el drea de inmuebles, se tuma una relacion al
subdirector del area inmobiliaria y este tendrd que dar una solucion, y en caso de no estar
de acuerdo con ella el documento se turnara al area juridica para su calificacion final.

En esta area el documento puede ser subsanado o de lo contrano el documento se turnara
satida sin registro, pero en caso de que se aclare el documento setd devuclto al drea que lo
turne y se inscribira respetando la prelacion que tenia desde un principio.

El drea juridica ¢s tambien la encargada de autorizar, previo el procedimiento normal, la
reposicion de algdn asiento registral que por estar mutilado o el folio este en custodia se
lenga que revisar y reponer. Para tal caso el interesado tendré que proporcionar al registro
sus documentos originales para poder iniciar cualquier tramite sea de reposicion de un folio
o de una partida de libro o para la liberacion de un folio en custodia.

Cabe mencionar que gran parte del total de los folios en custodia que hay actualmente estin
en custodia estan sin tener algiin motivo, y solo fueron destinados a custodia por un error,
solo saldran de custodia hasta que el interesado se presente a realizar un tramite y se entere
que su folio o partida de libro esta en custodia, teniendo que presentar sus antecedentes
onginales para poder liberarlo, o para peder reponer alguna inscripcién que no aparezca en
los asientos registrales.

Actualmente el area juridica se encuentra localizada en el segundo piso del edificio central
que conforman al Registro Pablico de la Propiedad.

3.8. - El Sistema Registral:

El sistema registral se integra por un registro inmobiliario, por un registro mobiliario y por
un registro de personas morales, asimismo el reglamento del registro sefiala que los

asientos que se originen por las solicitudes y documentos se practicaran en los siguientes
fohios:
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1. - Folio Real de Inmuebles,

2. -Folio Real de Muebles.

3. -Folio Real de Personas Morales.
4. -Folios Auxiliares.

5. - Folio Mercantil,

Debemos entender que en el folio auxiliar se inscriben las subdivisiones de predios y la
constitucion de un régimen de propiedad y condominio. Por lo general estos registros
nuevos se desprenden de un folio original o folio matriz en donde estd inscrita la
propiedad, los folios auxiliares tendrén una numeracién progresiva.

En los folios se practicaran los siguientes asientos:

I. - Notas de presentacion.
2. -Anotaciones preventivas.
3. - Inscripciones.

4. - Cancelaciones.

1. - Las notas de presentacién tendran su prictica en la tercera parte del folio, la cual
contendra, fecha, hora y se¢ le asignara un nimero de ingreso. deconformidad a lo
establecido por el articulo 3016% del cadigo civil.

Articulo 316 ... ('uando vayu a otorgarse una escritura en lu que declare, reconozca,
adquicra, transmita, modifigue, limite, grave o extinga la propiedad o posesién de un
bien o cualquicr derecho real sobre los mismos, o que sin serlo sea inscribible, el notario
o uttoridad unte guien se haga el otorgamiento deberd solicitar un certificado  sobre la
existencia  de gravdmenes en relacion con la misma. En dicha solicitud  surtirdn los
efectos de aviso preventivo ... " La nota a que se refiere este articulo deberd estar inscrita
en un plazo no mayor de 24 horas, a partir de su ingreso al registro, éstos deberan estar
firmados por el registrador que practico dicha anotacion

39 Lox ik artiewdo 30406, Codigo Civl £L.E pag. 524,
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Las inscripeiones dependiendo el acto o contrato se inscribirdn en la primera parte del folio
y las hipotecas, cancelaciones o alguna limitacidn se inscribirdn en la segunda parte del
folio.

3.9 - La Solicitud de Entrada y Trimite:

El procedimiento registral se inicia con la solicitud de entrada y trémite®, que es e
formato de presentacion, esta formado por original y tres copias, las cuales tendran un
doble objeto de servir como instrumento para dar efectos probatorios en cuanto a la
prelacion de! documento, y como medio de control de los mismos a los que acompafara
en las distintas fases del procedimiento, en dicha solicitud tendrd los siguientes datos;

1. - Nombre del Solicitante.

2. - Ubicacion del inmueble y la identificacion del mismo o en su caso la denominacion o
razén social de la persona moral del que se trate.

3. - Naturaleza del acto. ( pricticamente es que es lo que se va a registrar)

4. - Observaciones.

Esto para estar de acuerdo a lo establecido por el articulo 32 del reglamento del registro
plblico de la propiedad que menciona.

“El servicio registral se inicia ante ¢l registro piblico de la propiedad con la presentacion
de la solicitud por escrito y documentos anexos, conforme al formato que establezca la
direccion general, debiendo enumerarla y sellarla para los efectos del articulo 18 de este
reglamento™"'

Esta solicitud se ingresa por oficialia de partes comiin y se le agregarin los siguientes
datos.

*40.- ver el capitulo de anexos von ot mimero cera
*41.-lex cita articulo 32 del Reglamemo del Registro Piblico de lo propiedad. Edit, Porria, Meéxico, 1996
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1. - Namero de entrada det documento por riguroso orden progresivo, segin el area a [a que
corresponda. La numeracidn s¢ inicia cada afio del calendario, sin que por ningin motivo
este permitido emplear para documentos diversos el mismo nimero de entrada, salvo que
sean varios documentos con el mismo nimero.

2. - La fecha y hora de presentacién.
3. - Area a la que se turne €l documento.

4. - Nombre del registrador, fecha de calificacidn del documento y, en su caso, la causa de
la suspension o denegacion de la inscripeion.

5. - Observaciones.

Es importante seilalar que estos datos se le agregaran al documento durante todo el
procedimiento registral.

3.10.- Los Folios Reales:

En cuanto a la modernizacion y actualizacion del sistema de folios, podemos mencionar las
ventajas, que ofrece este sistema, en relacion con el anterior sistema de libros, pues su
confiabilidad facilidad de manejo e individualidad lo hacen idéneo para lograr los
propdsitos registrales.

La reforma legal que tuvo a cargo el estudio del proyecto no omitid la garantia de
audiencia, que estd prevista en el articuto 8° de nuestra Carta Magna. Esta es muy clara al
respecto y sefiala que:

“Los funcionarios y empleados publicos respetardn el ejercicio del derecho de peticitn,
siempre que ésta se formule por escrito de manera pacifica y respetuosa, pero en materia
politica sélo podran hacer uso de ese dereche los ciudadanos de la Repiblica.” En otros
términos se otorga constitucionalmente fa oportunidad a los nacionales por nacimiento o
naturalizacién para ser escuchados via el recurso administrativo en materia de proceso
registral de la calificacion que se requiere de un documento.

La comision que tuvo a su cargo el estudio y el andlisis del nuevo sistema, estuvo
consciente de la extremada urgencia, que hebia para suprimir todos aquellos actos y
formas que durante mucho tiempo habian caracterizado al proceso registral, sin dejar de
considerar sus ventajas y obviamente sus defectos no solo de administracion Yy
organizacion, asi como también de teoria juridica.
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La necesidad de instrumentar las inscripciones y anotaciones en una serie de volimenes
como los que se empleaban para esos propositos, actualmente estarian provocando enormes
e infinitas desventajas y obstaculizarian las garantias sobre la seguridad registral.

Podriamos asegurar que el sistema anterior era demasiado complicado y plagado de
complejidades, que los libros de consulta se convertian en un verdadero trabuco por su
dificil manejo, teniendo en esta forma demasiados inapropiados y desaires, pero en fin eran
otros tiempos y otras circunstancias, podriamos decir que ¢l sistema de libros fue bueno en
su tiempo.

Ei articulo 118 del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad*’, menciona que

* La finca es la unidad bésica registral” esto quiere decir en términos de derecho registral,
que ¢l registro de la propiedad inmobiliaria se estara realizando abriendo un folio real o de
derechos reales, por separado para cada una de las fincas,

Actualmente esta nueva concepcion del folio abre al Registro Publice de la Propiedad, toda
una época de innovaciones, por lo que al ser un sistema nuevo viene a resolver los
problemas que pricticamente se presentan tanto problemas viejos y nuevos problemas,
provocados por las grandes presiones de la descontrolada explosién urbana, ya que siendo
el Registro Piblico de la Propiedad exclusivo del Distrito Federal y siendo este la Capital
de la Republica Mexicana.

La aceptacion del folio Real y la introduccion de los medios electronicos y los sistemas de
computo, vienen a dar un nuevo aire al registro asi como actualizarlo. Pero este nuevo
sistema de folios como la tecnologia aplicada a los mismos fines, no vendrd a
desnaturalizar la esencia juridica de los principios registrales donde tienen su base legal y
tradicional el registro piblico de la propiedad en México.

Con la introduccion del folio Real, se reafirma sisteméticamente a la finca como la unidad
bésica registral, ésta adquiere su individualizacién, aun cuando hubiere concurrencia de
dominio, como lo es un régimen en propiedad en condominio, su historia registral y la que
adquiere a partir de que es creado un folio para un inmueble, asi como ¢! nombre del
adquiriente, la ubicacién y demas sefias individuales de cada inmueble.

*42.- lex cita nrticulo 118 del Reglamento del Regisiro Prblico Je la Propiedad,
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Los principios registrales se podran aplica mejor en ¢l sistema de folios, ya que éstos
siempre estaran en cada inscripcion, y posteriormente cuando se utilice nuevamente el folio
tendrin una continuidad en cada inmueble que sea vendido, hipotecado, gravado o dado en
garantia_

El folio Real constituye indudablemente, un eje fundamental del sistema de registro que se
ha implementado en el Distrito Federal, substituyendo al tradicional sistema de inscripcion
en libros que va resultaba elevadamente dilatoria, habia casos en que tardabs aifios ia
formulacién de documentos para su inscripcion. Aunado a ello, por lo menos
economicamente, ¢l sistera a base de libros resultaba demasiado costoso por 12 utilizacién
de mucha gente dindose a la tarea de ejecutar todos los trimites que implicaba ¢l proceso
registral de los afios pasados.

E! Folio Real es un resultado de la evolucion del fendmeno institucional pubtico y
privado, y como se ha dicho por las fuertes presiones de la explosién demografica y por
ende de la gran explosion suburbana e interurbana provecada a su vez por el
ensanchamiento de los nuevos conglomerados urbanos a través de la apertura de los nuevos
fraccionamientos, luego es légico que los procedimientos y métodos de registro sean
obsoletos en la actuatidad®

El folio Real trae aparejados los siguientes hechos en forma simultdnea para efectos de
darle 1a verdadera expedicidn a los documentos registrales.

- Intensificar la centralizacion del servicio y por consecuencia desvincutarlo de la funcién
jurisdiccional.
- Mecanizarlo basta donde la funcién y sus necesidades lo requieran.
- Contar con el personal calificado y especializado tanto en sistemas de computo como de
- nuevos programas propios del registro piblico de la propiedad.
- Pugnar por 1a adaptacion de espacios que estén dotados de todas las instalaciones y
Equipos de trabajo.

Por lo que el folio real esta desarrollado de la siguiente manera:

El reglamento menciona que el folio es la hoja o conjunto de hojas destinadas a contener
los asientos de presentacion y la hoja o las hojas en que se practiquen las inscripciones y
anotaciones relativas a los actos o contratos...” Esto de acuerdo a lo establecido por el
articulo 21 del Reglamento de Comercio, y €l articulo 21 del Reglamento del Repistro
Publico de la Propiedad que seflala:

“43.-Pracedimicnto Jr reforma al sistemu. México, 1979, Registro paiblico de lo propiedad. pap 42y Progresiva.
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“ 1a finca, el bien mueble o persona moral, constituye la umidad bésica registral, el folio
numerado y autorizado es et documento que contiene sus datos de identificacién asi como
los actos juridicos que en ellos incidan.”

El folio en su caratula describira la unidad bdsica y sus antecedentes y en las subsecuentes
partes las operaciones que se pretendan inscribir, las hojas que integran el folio tendrén
los apartados necesarios para que ordenadamente se anote el nimero de entrada, fecha,
clave de 1a operacién y la rubrica de! registrador.

Al comenzar a utilizar cada folio se le daré el nimero progresivo que le comresponda; dicho
namero servird de guia para los efectos de su ordenacién en los archivos y serd ¢l niimero
registral del bien inmueble, mueble o persona moral que se trate.

La caratula del folio tendrd espacios separados por lineas horizontales y casillas apropiadas
para contener:

1. - E! rubro Departamento del Distrito Federal Registro Piblico de la Propiedad.

2. - La autorizacion. Se autoriza el presente folio real, para los asientos relativos a ia finca
cuyos datos registrales y de identificacion se describen a continuacién, fecha de
autorizacion, sello y rubrica del servidor piblico que autoriza.

3. - Numero registral o de matricula que serd progresivo ¢ invariable y numero de cuenta
catastral si la hubiere (por lo general en el folio no se anota la cuenta catastral)

4. - Antecedentes registrales{con esto opera el principio de tracto sucesivo)

5. - Tratandose de bienes muebles:
A.- La descripcion del mismo.
B.- La ubicacion,
C.- La denominacién.
D .- La superficie,
E.- Rumbos, medidas y colindancias
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6. - Tratandose de personas morales debe de contener los datos esenciales de las mismas,

En cuzanto a la estructura del folio la primera parte es para las inscripciones de propiedad, la
cual se dividira en dos columnas, la de la izquierda del ancho necesario para contener los
datos de los asientos de presentacion y la derecha de mayor proporcién servird para las
inscripciones que conforme al coédigo deberdn practicarse, cada una de las cuales serd
rubricada por é] registrador esta parte del folio real es de color amarillo.

En la segunda parte del folio real, se inscribirén los gravAmenes o limitaciones, se dividira
en la misma forma que ¢l amerior y servird para la inscripcion de gerantias reales como
de limitaciones de propiedad, también se inscriben las cancelaciones de hipotecas, asi
tambien ira rubricado por el registrador, esta parte del folio es de color rosa.

En cuanto a la tercera parte del folio, teniendo un formato igual a los anteriores se
destinara a las anotaciones preventivas, como de las resoluciones judiciales, las cuales serin
igualmente autorizadas por el registrador rubricando cada uno de los asientos que se
inscriban, esta parte del folio es de color verde.

En caso de que las hojas del folio fueren insuficientes para contener los asientos a inscribir,
podrén agregarse hojas del mismo tipo correspondiente numerdndolas progresivamente y
sefialando al final de la anterior en que hoja continua.

En cuanto a los folios de bienes muebles, se llevard con el sistema de folios de tibros para
los cuales se contard con una serie de libros que contendré 300 folios los que serin
numerados en forma progresiva, hecha la inscripeion en el folio relfativo, el cual expresard
las caracteristicas del mueble y la operacion consignada debers invariablemente 1levar la
anotacién correspondiente al nimere de entrada, clave de operacién y la rubrica del
registrador.

Una vez mencionadas las partes del folio, nos lleva a la pregunta ; Qué actos se inscriben
en cada una de las partes del folio? Por lo que enumeraremos los siguientes actos:
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Entre los actos destinados a ocupar la primera parte del folio se consignan.-
1. - La enajenacidn, en las que se sujeta la transmision de la propiedad.

2. - Las ventas con reserva de dominio.

3. - Los fideicomisos en los que e! fideicomitente no se reserve expresamente la propiedad
del bien fideicomitido.

Entre los actos destinados a ocupar la segunda parte del folio estan:

1. - Los contratos de arrendamiento, subarrendamiento, o cesion de arrendamiento

2. - Los fideicomisos en los cuales el fideicomitente se reserve expresamente la propiedad
del inmueble fideicomitido.

3. - La prenda de frutos pendientes y la de titulos inscritos en el registro publice en los
términos de los articulos 2857 y 2861 del codigo civil para el Distrito Federal.

4. - La constitucién del patrimonio familiar.

En Ia tercera parte del folio se inscriben:

i. - Los avisos preventivos.

2. - Las resoluciones judiciales.

Como comentario personal, vemos que el folio esta compuesto de tres partes homologas,
cada una tiene un color diferente, hoy en dia para el ciudadano normal que solicita ver un
folio no lo puede ver, ya que el registro extiende una constancia del folio o sea una copia
del mismo, por lo que las nuevas generaciones de estudiosos del derecho ne tendrén la
oportunidad de conocer fisicamente un folio real.
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E1 folio Real no daria los resultados esperados si no se contara con un sistema de cémputo
¥ un proceso de digitalizacién de datos para mantener actualizado dicho sistema, el trdmite
asi considerado en toda esa secuencia, exige fluidez, racionalizacién y oportunidad de
tiempo. Sélo asi se satisfarian las elevadas demandas de este servicio piblico, sin un
detrimento de la esencta juridica constitucional.

3.11. - El drea de Certificados:

En esta area se ingresan los certificados de existencia o inexistencia de gravdmenes, los
avisos preventivos, asi como la solicitud de una copia certificada del asiento registral sea
de libro o de folio.

El certificado de existencia o inexistencia de gravimenes ampara un periodo de 20 afios a
la fecha sobre la finca de la cual se trate, con la presentacion del mismo se anofa el primer
aviso preventive el cual tiene una duracidn de 30 dias naturales, los cuales se podran
prorrogar 90 dias mds con la presentacién del segundo aviso preventivo, ; Por que? El
certificado ampara 20 aftos desde el momento de solicitarlo para atrés.

Porque la ratio legis menciona que es el doble del plazo necesario para la prescripcion
negativa, es ¢! tiempo que marca la ley, por lo que cualquier derecho o anotacién anterior se
debe :ddar por extinguido, tratdndose de limitaciones o gravidmenes y no sobre derechos
reales.

Aqui e! problema mas comin es que al solicitar Ia constancia del folio para poder contestar
¢l certificado, no esta en su lugar o flega incompteto el folio, por lo que se vuelve a solicitar
dicha constancia, tardando més tiempo el certificado en ser contestado por lo que se ha
iniciado un programa de digitalizacion de folies para poder dar una mayor agilidad a la
contestacion del certificado o la copia certificada, dando wuna actualizacién y
modemizacion al drea de certificados que s una pieza ¢sencial del Registro Piblico de la
Propiedad.

*44.-Rios Hellig Jorge, La Practica del derecho Noarial, Kudite, McCGraw HIl, México, 1995 pag. 253
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Cabe mencionar que e! aviso preventivo a que se refiere el articulo 3016 del codigo Civil,
corre su tiempo al momento de la presentacion del certificado de libertad de gravamen y no
cuando es contestado, por que hay ocasiones en que el certificado tarda en ser contestado
mas de 30 dias naturales y el aviso preventivo se vence antes de que sea utilizado ¢l
certificado respectivo.

Por lo que genera grandes controversias y problemas con los interesados ya que no pueden
firmar su operacion sea de compraventa y mucho mis cuando hay una garantia
hipotecaria, por que tiene que estar vigente el aviso preventivo para mayor seguridad
juridica.

3.12. - El érea de Inmuebles:

El drea de inmuebles es propiamente donde se inscriben los actos juridicos como son la
compraventa, las hipotecas las fianzas, e! fideicomiso y las resoluciones judiciales entre
otras. El drea de inmuebles esta dividido en seis 4reas cada una con un ndimero
determinado de notarias a su cargo, como también se encuentran las notarias de toda la
Repiblica Mexicana,

Hay un 4rea denominada de embargos, 1a cual esta localizada en el segundo piso frente al
area juridica, en ésta se inscribe todo lo relativo a las resoluciones y providencias judiciales,
para lo cual se presentan dos copias de la sentencia que dicte €l juez, esta se ingresa
previamente por Oficialia de partes, conjuntamente con el formato de entrada y tramite, los
cuales serdn capturados en la computadora y posteriormente serdn turnados al area que les
corresponde, aqgui el registrador procedera a calificar el documento, teniendo un plazo de
cinco dias habiles, para determinar si cumple con las disposiciones legales(cabe mencionar
que no siempre se cumple con el plazo pues hay ocasiones en que las 4reas estan saturadas
y provocan que el registrador se atrase en realizar la calificacion correspondiente al
documento.)

Para realizar dicha calificacion el registrador solicitard la constancia del folio o de libro
donde este registrado el antecedente del acto o contrato que se pretende inscribir, y por lo
general las constancias tardan un lapso de 3 a 5 dias habiles, para que este la constancia del
folio o libro en el drea correspondiente.
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Realizada fa calificacidn, el registrador turnara el documento con las inscribidoras para su
inscripcion en el asiento registral correspondiente, en caso de que al ser calificado se
encuentre con que no cumple con los requisitos el documento se tumard para aclaracion con
un periodo de 10 dias habiles contados a partir de su publicacién en el boletin registral.

En caso de no ser aclarado se procederd a la suspension en los casos de omisidén o efectos
subsanables, y la denegacién de la inscripcion cuando sen efectos insubsanables. Por lo
que se turnara al drea juridica para su aclaracién y en caso de no ser aclarado ] documento
se turnard salida sin registro por un periodo de 30 dias habiles para que ¢! interesado pueda
retirar su documento de Oficialia de partes, si no se retira ¢l documento de oficialia de
partes en el periodo antes mencionado se remitira al Archivo General del Departamento.

En caso de que el documento cumpla con los requisitos sera inscrito en el asiento registral
correspondiente, postetiormente el registrador revisaré la inscripcidn y rubricard la misma
y lo turnard a firma del Director General, posteriormente se publicara en el boletin registral
tramite agotado, s¢ turnaré a oficialia de partes para que el interesado pueda recoger su
documento debidamente inscrito, firmado y sellado.

3.13.-La Inmatriculacién Administrativa:

Uno de los aspectos mds importante, que por su trascendencia merece ser tratado en un
apartado especial, es lo relativo a la inmatriculacion.

En efecto, una vez analizado el sistema original registral vigente en el Registro
inmobiliario, vislumbramos algunos aspectos del procedimiento actual, no pudiendo
analizar cada acto juridico en particular pues el estudio individualizado serfa objeto de
muchas otras tesis, es necesario vincular este procedimiento especial que refleja una salida
ad-hoc a tos complejos problemas del mundo registral, y establecer al mismo tiempo su
conexién con el sistema que se encuentra vigente; veamos ahora estos aspectos.

Al abordar el tema de la inmatriculacién, como en algunos otros apartados del Derecho, la
primera inquietud que aparece en el expositor es elegir la perspectiva para su examen



o analisis, asi como las herramientas técnicas que han de utilizar en su investigacidn,
dependiendo de la viz que se elija, y el acierto en el empleo de los métodos que se adopten
se lograran descubrir diversas y distintas facetas de esta institucion juridica, aungue con
posterioridad puedan conjugarse todas ellas en una vision integradora, para alcanzar un
concepto total y definitivo de aquella.

En este orden de ideas, podriamos intentar un acercamiento desde la mira exclusiva de su
evolucién histérico — doctrinal, pero a fuerza de ser sinceros, el resultado seria limitado ¢
incompleto para nuestros propdsitos a pesar de la validez que desde el punto de vista
tedrico pudiera tener en un monento determinado, No negamos que la comparacion
intelectual que ofrece matices interesantes y resulta imprescindible para la correcta
apreciacion de cualquier tépico juridico, pero hemos de admitir que nuestra posicion, lo
escaso del material bibliografico y documental sobre el tema, nos obliga a cercarnos mis al
espiritu del legislador y a su producto que de la norma positiva, que a la fundada.

Debemos tratar de esclarecer un punto, que ha constituido una controversia, nos referimos a
la definicion del concepto de inmatriculacion, si nos atenemos a la definicion etimoldgica,
que entre paréntesis, puede ayudar a esclarecernos a si mismo, diremos que inmatricular
viene de dos palabras latinas, in y matrixicis, in, aqui en este caso, €5 una proposicion
privativa, que equivale a non, es decir no, Matricula es una palabra derivada de matrix que
significa matriz y ésta a su vez vienc de mater igual a madre, luego la palabra
inmatriculacion significa no matriculacion, es decir una cosa que no esta matriculada,*

La definicion real de inmatriculacion es aquel hecho, por el cual un bien mueble o
inmucble, ésta inmatriculado, o sea no tiene una matricula. Una casa esta inmatriculada
equivale a decir que esa casa no estd registrada en un documento Oficial que se denomina
Catastro, vy el cual constituye en una lista madre donde estén anotadas todas las casas que
son propiedad privada o puablica y sefiala con los nombres a sus verdaderos dueftos.

*45.- Colin Sanchez Cuitlerme, UCirculares de la Direccion del Registro Piblico de la Propiedod, pag. 84 a 95, Ldil, patria, Mévico.
1973
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Algunos tratadistas en derecho Registral opinan que la palabra inmatriculacién es un
barbarismo y que, por lo tanto, ¢ término correcto es matriculacién.

Otros sefialan que el término inmatriculacién es un neologismo juridico, que fue
introducido por la Ley Hipotecaria Espafiola. Esto quiere decir que ¢l legistador Espaiiol
de aquel tiempo no fue afortunado y ha provocado hasta la fecha muchos problemas
semanticos.

Desde hace muchos afios matricular ha significado inscribir, esto quiere decir que, se
matricula una nifia en la escuelg, los aviones, los buques y ain los coches se inscriben,
unos en el registro Mercantil que les corresponde y anteriormente en el Registro Federal de
Automéviles. Las mismas empresas industriales y comerciales tienen un registro federal de
Causantes y un Registro en la Camara respectiva solo €sto es una matricula.

Asi dichas las cosas, no hay duda que la matriculacién es un término positivo e
inmatriculacién es un término negativo, dado que , como decfamos anteriormente, €l prefijo
latino, que en este caso es preposicion, denota privacién o negacion. En otras palabras, lo
inmatriculado es toda cosa que no estd matriculada, en donde podemos inferir que si una
finca no tiene matricula o registro en el catastro, o libro madre (matriculacién) entonces
estd inmatriculada y lo que procede es la matriculacién.

A pesar de todo esto, este término errdneo o barbarismo se ha consagrado y adaptado y
teniendo un significado “lato sensu” diremos que , se da a entender por inmatriculacidn, el
acto, por el cual se inscriben, en el Registro Publico pertenecientes a cualquier entidad
federativa, a las personas, cosas, actos y derechos, haciendo publica la existencia de los
mismos, a fin de que produzca determinados efectos. En sentido “stricte dictac”, la
inmatriculacién es el proceso inscripcional por el cual una finca se incorpora al sistema
registral en el registro publico de 1a Propiedad.

La ya abierta aceptacién de este inveterado término equivoco de gran trascendencia
negativa. Por que generalmente se confunde el simple acto de matricular o inscribir un bien
o un derecho a través de la serie de formalidades procesales, dindose el caos de que, aln
personas diversas en derecho, soliciten el registro de una inmatriculacién. Es mas el Cédigo
Civil del estado de México da legitimidad al ya generalizado barbarismo, el articulo 2870
establece.

“Para inscribir o anotar cualquier titulo deberd constar previamente inscrito © anotado el
derecho de la persona que otorgd aguel o de la que vaya a resultar perjudicada por la
inscripcion, a no ser gue se trate de una inmatniculacion.

46 articulo 2870 del Chddigo Civil para el Extudo de México, Edit. Pornia, México 1994, pag 299
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Esta absoluta confusion, por ende tiene alcance de proporciones insospechadas, en virtud de
esa erronea interpretacion que deriva en situaciones equivocas sobre las disposiciones
sustantivas y adjetivas que sobre la materia existen en el Cédigo Civil del estado de
México.

Siguiendo las ideas del tratadista Guillermo Colin Sanchez, el cual menciona lo siguiente:
“La forma sistematica de las disposiciones contenidas en los ordenamientos legales sobre
fa materia, dificulta la cabal comprension del tema en cuestion™’ de aqui expondremos
ciertas conclusiones que han cobrado validez tales como:

Las informaciones de dominio y de posesion son especiales del género “informacion ad
perpetuam” instituido por el Codigo de Procedimientos Civiles para et Distrito Federal, en
el capitulo V titulo Decimoquinto.

Las informaciones de dominio pueden realizarse con o sin la presentacion del titulo, es
decir. La exhibicién del titulo no cambia la naturaleza de la informacién.

3.13.1.-La Regulacién Legal de la Inmatriculacibn:

El 3 de enero de 1979, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion, el decreto que
reforma, adiciona y deroga diversos articulos del Codigo Civil para el Distrito Federal, en
materia com(n y para toda ta Repablica en materia Federal, en v1gor por lo que hace al
Registro Publico de fa Propiedad, al tercer dia de su publicacion.®®

*47.-Colin Ndncher Guillermo, Circulares de la Direccidn del regisiro piblico de la Fropiedad, Edil. Patria, México, pag. 84 a 93

*48.- Diario ()ficial de la Federacion del 3 de enero de 1979, México,
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Conformada asi nuestra legislacion, corresponde a los numerales del 3046 al 3056 inclusive
del propio cuerpo legal, el tratamiento normative de la inmatriculacion, que se practicard
conforme alo disponen las diversas fracciones del precepto enunciado en primer témmino.

[.- Mediante informacién de domtnio;
11.- Mediante informacion posesoria;

HI.- Mediante resolucién judicial que la ordene y que se haya dictado como
consecuencia de la presentacion de titulacidén fehaciente que abarque sin
interrupcion un periodo, por menos de 5 afios;

V.- Mediante la inscripcion del decreto publicade en el Diario Oficial de la Federacion

V.- Mediante la inscripcién de contrato privado de compraventa autenticado en los
términos del articulo 3005 fraccién 1T acompafado del certificado de no inscripcion de la
finca y de un plano de la misma,

Ahora bien, 1a tramitacion se verificara conforme a las disposiciones legales que se siguen
¥ que para mejor compresién enunciaremos en seguida:

3.13.2.-Informacién de Dominio.

Regula su tramitacion ¢l articulo 3047 del Codigo Civil cuyo texto menciona lo
siguiente;

“El que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y en las condiciones exigidas para
prescribirlos y no tenga titulo de propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defectuoso,
si no estd en el caso de deducir la accidn que le concede el articulo 1156, por no estar
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad los bienes a favor de persona alguna, podré
demostrar ante el juez competente que ha tenido esa posesion, mediante la informacidén
respectiva en los términos que establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles, a su
solicitud acompaflari precisamente un certificado del Registro Piblico que demuestre que
los bicnes no estdn inscritos y otro relativo al estado actual de 1a finca en el catastro y en los
padrones de la Direccién del Catastro e Impuesto Predial.



La informacion se recibird con citacién del Ministerio Publico, del Registrador de la
propiedad, de los colindantes y de la persona que tenga catastrada 1a finca a su favor o a
cuyo nombre se expidan las boletas del impuesto predial.

Los testigos deben ser, por lo menos tres, de notorio arraigo en el lugar de la ubicacion de
los bienes a que la informacion se refiere. No se recibird la informacién sin que
previamente se publique la solicitud del promovente por tres veces, de tres en tres dias, en
un periédico de amplia circulacién y en el boletin del Registro Publico.

Comprobada debidamente la posesién, el juez declararh que el poseedor se ha convertido en
propietario, en virtud de la prescripcion y tal declaracion se tendra come titulo de propiedad
y serd protocolizada e inscrita en el Registro Piblico de 1a Propiedad.

Todos estos incisos o fragmentos no tienen una intencidn mas que el de sentar las bases
incuestionables para el promovente prescriptor y bases para el registrador, para no crear
circunstancias notoriamente ilegales, hasta no asegurarse que no existe inscripcion
coexistente o previa a la promovente. Esto refleja ya la verdadera evolucién del derecho
prescriptivo per parte de las autoridades det Registro Piblico de la Propiedad en el Distrito
Federal.

3.13.3.- Informacién Posesoria.

La parte esencial del articulo 3048 del Codigo Civil, vigente, menciona que:

“El que tenga una posesion apta para prescribir, de bienes muebles no inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad, a favor de persona alguna, ain antes de que transcurra el
tiempo necesario para prescribir, puede registrar su posesidn mediante resolucién judicial
que dicte el juez competente, ante quien le acredite del modo que fije el Codigo de
procedimientos civiles™

*49.- lex cita articulo J043 del Cedigo Civil para el Distrito Federal, México, 1992
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La presentacion del escrito de posesién, en la forma que establece el Cédigo de
procedimientos Civiles suspendera el curso del expediente de informacion, si éste estuviere
ya concluido y aprobado, debera ¢l juez poner la demanda en conocimiento del Registrador
para que suspenda la inscripcidn y si ya estuviese hecha, para que anote dicha demanda.

Esto estd evidenciando las providencias apelantes que un duefio anterior al dueito
prescribente puede interponer al curso ya efectuado o por efectuar de un derecho registral
de un bien inmueble poseido por la via de la prescripcion positiva. El articulo 3050 del
Cdodigo Civil vigente, es complementario con el anterior y et articulo 3052 del citado
Cédigo es altamente requisitorio para el promovente prescribiente y orientard su gestion
de acuerdo a los siguientes requisitos.

1.- Que acompafie a su promocion ademas de la titulacidn, certificado del registro Piblico,
que acredite que el bien de que se trata no estd inscrito, las boletas que comprueben que el
predio estd al corriente en el pago del impuesto predial:

2.- Que se publique la solicitud de inscripcién en el boletin del Registro Pablico, y en un
periédico de mayor circulacién, por tres veces, en ceda uno de ellos, con un intervalo de
diez dias.

3.-Que se cite a los colindantes, & las personas que figuren en los padrones de la Direccion
de Catastro e Impuesto Predial como causantes, asi como el poseedor, cuando exista; y

4.-Que transcurra un plazo de treinta dias a partir de la dltima publicacion sin que haya
oposicidn.

5.-Si hubiere oposicidn se suspendera el procedimiento, ésta se substanciard conforme al
Cédigo de Procedimientos Civiles.



Son debidamente claros los requisitos, de tal manera que si éstos no se cubren, desde el
punto de vista sustantivo y adjetivo no se realiza el derecho registral, y en ese caso, puede
existir defecto sustantivo y adjetivo que pueden invalidar derechos de nueva inscripcién o
de una inscripcion originaria.

3.14.- Inmatriculacién por Decreto.

Respecto de esta forma de inmatriculacion prevista por nuestra legislacion Civil sustantiva,
cabe seflalar que la Gnica prevision es la minifestada por el texto de la fraccién 1V del
articulo 3046 del Codige Civil vigente, que hemos venide comentando, no sucede como los
otros casos, que ademas de la enunciacion que se hace es este numeral, mas adelante
veremos que existen preceptos que establecen, de manera especifica, la forma y modo de
tramitacion.

Hemos de decir entonces, en descargo del propio legistador, que el texto del Codigo Civil
resulta suficiente para entender cabalmente su sentido, por lo que es innecesaria mayor
explicacién en las palabras de la ley. Por o que mencionamos:

En primer lugar, el decreto es auténomo, es un acto de autoridad por el que faculta
expresamente a 1aley y a los drganos correspondientes, en el caso del poder Ejecutivo,
razon por la cual resultaria inadecuada la determinacién de cualquier otra autoridad para
sancionar o dar formalidad a dicho decreto, cuya expedicién motivé a su vez el
cumplimiento de diversas formalidades previstas por la ley de expropiacion,

En segundo término, en mi manera especial de pensar, que en el caso el legislador atendid
también a la naturaleza que tenia hasta el momento de emitirse el decreto, los bienes que se
pretenden ingresar al registro, esto €s que obligadamente debe tratarse de bienes de dominio
del poder piblico, trdtese de uso comiin o de Jos destinados a un servicio piblice, compete
a éste recordar el cambio de destino y en consecuencia, su ingreso al dominio privado de
los propios organos del Estado.
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En tratdndose de los bienes de uso comiin, ei tratamiento de los mismos no reviste mayor
problema, pues la propia ley los declara inalienables e imprescriptibles, por cuya virtud el
Estado no los pueda transmitir ni los particulares hacerlos objetos de prescripeidn, ya que
10dos ellos pueden aprovecharse de los mismos, y en consecuencia de la cual, se encuentran
fuera del comercio o de la apropiacion privada y resufta remoto, si no imposible, que
accedan al Registro Piblico.

Nos inquietan sin embargo, dos cuestiones que merecen nuestra atencién aunque sélo sea
para reflexionar tedricamente sobre ellas; en el caso de los bienes destinados a un servicio
publico, podriamos aseverar que no se encuentra lejana la posibilidad de incurrir en una
doble inscripeidn, conforme al siguiente planteamiento, que nos sirve de ejemplo.

Supongamos que la Federacién es propictaria, a titulo particular de un edificio y en
consecuencia ha realizado 18 inscripcién comrespondiente ¢n su favor, con posterioridad, la
propia autoridad decide mediante un acto formal, destinar el edificio a un servicio piblico,
puede suceder entonces que ese acto, como suele acontecer, no sea inscrito en el Registro
Piblico como una limitacién que hace ¢l edificio inalienable e imprescriptible ,
continuando por muchos afios esa situacion juridica del inmueble, Mas adelante una nueva
administracion considera conveniente desafectar del servicio pablico al citado inmueble, se
expide ¢ decreto y se realiza una nueva inscripcion, no obstante prevalece la amerior. La
autoridad administrativa no esta exenta de cometer alguna equivocacién y puede corregirse
en los términos del articulo 128 del Reglamento det Registro Piblico de la Propiedad, para
mantener la continuidad del historial juridico de la finca de que se trate, cumpliendo con
¢llo el principio de tracto sucesivo que reguia la funcion registral.

Otra cuestién, tambien vinculada con la naturaleza de los bienes sujetos a inmatriculacion
por esta via, surge cuando nos referimos a los bienes ejidales o comunales, como estaba
con la anterior ley, en la cual no podrian entrar 2l dominio privado, actualmente los ejidos
son vendidos a particulares lo que nos hace suponer que por decrete podrian entrar al
dominio piblico y posteriormente el Estado lo fraccionaria para poderlos vender en un
programa especial.
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3.15.-La Inmatriculacién Administrativa

Particular interés reviste la intencidn del legislador, al haber incluido en la reforma a fa
legislacién civil, 1a inmatriculacion administrativa, de cuyo seguimiento procedimental se
encarga el Registro Pablico de la Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en la fraccion L
del articulo 3046 del Cédigo Civil vigente el cual dispone:

La inmatriculacion por resolucion administrativa se obtiene:

1) Mediante 1a inscripcién del decreto por el cual se incorpora al dominio publico federal o
local un inmueble;

2) Mediante la inscripcién del decreto por el que s¢ desincorpore del dominio pablico un
inmueble, o el titulo expedido con base en ese decreto

3) Mediante la inscripcion de un tituto fehaciente y suficiente para adquinr la propiedad de
un inmueble, en los términos del anicalo 3051 de este Codigo.

4) Mediante la inscripcién de la propiedad de un inmueble adquirido por prescripeion
positiva, en los términos del articulo 3052 del presente codigo, y

® Mediante la inscripcion de la posesion de buena fe de un inmueble, que reuna los
requisitos de aptitud para prescribir, en los términos del articulo 3053 de este cédigo.m

A este respecto debemos también citar los articulos como son el 3053 y 3054 hasta el 3068
del Cddigo Civil para el Distrito Federal, que se refieren a los requisitos que sefiala el
Reglamento del Registro Pablico de la Propiedad, como son det 106 y demas relativos de
dicho Reglamento, con respecto a los antecedentes registrales de los que pueden carecer vy
de las ctrcunstancias en que fa inmatriculacién puede ser incancelable

La mecénica establecida que supone la inmatriculacién de un bien inmueble es segin ei
Reglamento:

I.- Su nombre, Nacionalidad y Domicilio.
IL.- El titulo documental correspondiente al inmueble que se pretende inmatricular.

IIL.- La ubicacidn, medidas, colindancias, superficie y demds datos que permitan la plena
identificacién del inmueble de que se trate.

*30.- Lex cita articulo 3046 del Codigo Chil para el Distriio federal, Edit. Porria, México, 1992
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3.16.- Los Efectos de la Inmatriculacién Frente a Terceros.

El Codigo Civil sefala que una vez de que se requisita y se firma una escritura en donde se
adquiere, transmite, modifica, o extingue la propiedad o posesion de bienes inmuebles, el
Notario que dé su autorizacion tendrd gue proporcionar el aviso preventivo en el que se
haga constar que la finca, a que se refiere, ha transmitido o modificado en su dominio, o se
han constituido, transmitido o modificado o extinguido el derecho real sobre ella. Ademas
se indicarin los nombres de los interesados en la operacion, la fecha de la escritura y la de
su firma, la indicacién del nimero, tomo seccién en que estuviera inscrita |a propiedad en
el Registro.

Luego el registrador al tener el aviso del Notario, hard 1a anotacién preventiva al margen
de la inscripcion, si dentro del mes siguiente a 1a fecha en que hubiere firmado la escritura
se presentare el testimonto respectivo, su inscripeién surtird efectos contra terceros desde
la fecha de la anotacion, efectuada en forma preventiva, la cual ya estard indicada en el
registro definitivo. Si el testimonio se presenta después, su registro sdlo surtirt efectos
desde la fecha de su presentacion.

Ahora bien, si ¢l documento en que consta alguna de las situaciones 0 circunstancias que
hemos sefialado en el parrafo anterior, tuviera un cardcter privado, deberd darse aviso a las
autoridades,( registrador, Autoridad Municipal o Juez Civil, ratificando la autenticidad de
fas firmas y de la voluntad de las partes) pasa que ¢l susodicho aviso surta los mismos
efectos que el dado por ¢l Notario.

Como se podra observar, hemos hablado de titulos o documentos que ya tienen un asiento
registral, en donde inscriben la nota preventiva indicando a todo el mundo o terceros que
se va a celebrar o se celebrd un acto juridico, precisamente para evitar las dobles ventas u
otro tipo de actos frandulentos.

Sin embargo, como podré darse publicidad de la celebracion de un contrato privado sin
antecedentes de registro que es uno de los casos tipicos de inmatriculacién, el Cédigo Civil
y el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad no sefialan la manera de hacer del
conocimiento de los terceros la futura o ya celebracion de dicho acto. Como sugerencia se
propone que mediante la adecuacién legal necesaria la actual seccién del boletin y
estadistica publique la futura ejecucion y que esta publicacién haga las veces de aviso
preventivo.
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Asimismo que sea un requisito necesario para todo procedimiento de inmatriculacién. En el
caso de la Hamada inmatriculacion administrativa ante et Director del Registro Pablico de
la Propiedad, se pueden llenar ciertos vestigios de la sugerencia antes propuesta.

Cuando el director del registro lo estime necesario podra también ordenar la publicacion del
extracto por otros medios.

Represando a nuestra idea central de los efectos del Registro frente a terceros,( esto es en
general, no tan s6lo en la inmatriculacién) encontrames una regla o principio muy
importante que por supuesto también es aplicable a la inmatriculacion.

El Registro protege los derechos adquiridos por terceros de buena fe, una vez inscritos
aunque después se anulen o resuelva el derecho del otorgante, exceptoe cuando la causa de
nulidad resulte claramente del mismo registro. Lo establecido en el articulo 3009 del
Cédigo Civil, no se aplicara a los contratos gratuitos, ni a actos o contratos que se ejeculen
u otorgen violando la ley.

Podemos determinar primero que todo acto celebrado entre las partes, siempre y cuando
no sea nulo, surtird efectos frente a terceros.

Segundo, que un tercero de buena fe adquiera algin derecho Real, éste surtird efectos
frente a terceros.

3.17. - Ei Recurso de Inconformidad:
El recurso de inconformidad procede de acuerdo a lo establecido por el asticulol14 del

Registro Pablico de 1a Propiedad:

"procede el recurso de inconformidad contra las resoluciones del Registro publico de la
propiedad que se suspendan o denieguen el servicio registral™'

*51.- Lex cita Articulo | 14 del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad. Edit. Pornia, México, 1997.
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Los documentos que son turnados al érea juridica pare su calificacion y confirman la
resolucion  suspensiva o denegatoria del registrador el interesado podrd manifestar su
inconformidad a través del recurso de inconformidad, éste se ingresara con un escrito
dirigido al Director,

El cual se turnard al drea juridica para su calificacion, teniendo un plazo para interponerio
de 5 dias habiles contados a partir del dia en que tuvo conocimiento del mismo. { Por lo
general al turnar ¢l documento a aclaracion en el drea juridica tenemos 10 dias habiles y al
no aclarar el documentoe el abogado registrador, turna el documento a oficialia de partes,
salida sin registro, para que el interesado lo retire) asi que el recurso se interpondria antes
de que ). documento sea rechazedo.

Si al resolver el Director fuere favorable al quejoso la resolucién, se notificard al
registrador que calificd el documento y se le devolverd para su inscripcién, en caso
contrario ¢l documento se & puesto a disposicion del interesado en Oficialia de partes
salida sin registro.

En caso de no estar de acuerdo con la calificacién del Director General.
El articulo 118 del Reglamento del Registro Publico de la propiedad, dispone
“El mismo procedimiento se seguird en lo sustancial, cuando los interesados objeten la

cotizacion de los derechos de registro o cuando el registrador rehiise practicar la
ratificacién de algiin asiento por considerarla infundada™

Como instancia adicional el interesado puede acudir al tribunal de lo Contencioso
Administrativo de) Distrito Federal, como también al juicio de amparo.

*52- .Articulo 118 del Reglamento del Registro Piblico de ta Propiedad, México, Edit, Pormia, 1997
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3.18.- Diversos Aspectos que Impiden el Desarrollo de un Sistema Actualizado.

Con honestidad deberiamos opinar que €l Registro Pablico de la Propiedad, mds que mal
legisiado y reglamentado estd mal organizado y carente de formas instrumentadas de
gran agilizacion que permita el verdadero funcionamiento que se apegue a las feyes
existentes hasta el presente.

Podemos constatar que existe un gran abandono en diversas areas del registro, un estado
deplorable de los fibros y con carencia de un sistema de organizacion y métodos con un
presupuesto restringido y muy limitade. Lo que podria ocasionar una mala organizacion e
inseguridad juridica en lo registrado y consecuentemente la falta de publicidad que
garantice seguridad al tercero registral o al legitimo propietario del bien que debid ser
titulado de acuerdo a los principios registrales.

De ahi que los esfuerzos que se han implantado en el registro pablico de la propiedad en la
actualizacion y modernizacion tanto del personal como de las técnicas empleadas asi como
de los equipos de cémputo, buscan dar una mejor seguridad juridica a lo registrado como
al propictario de un bien inmueble.

A) Legales e Institucionales.

De lo anterior se desprende, que la ley sustantiva como to es el Cadigo Civil y la adjetiva o

reglamentaria deben contener la fundamentacion que nos permita agilizar de acuerdo al
crecimiento de la poblaciéon y a la dindmica que esto representa en materia de trafico
inmobiliario, el contar con una legistacién efectiva que como piedra angular sirva de apoyo
para que a su vez sea mas accesible la inscripcidn de la propiedad inmobiliaria ante la
institucion Registral, permitiendo el que la inscripcion o el registro de la propiedad
inmueble no queden sustraidos de la segurided juridica que el Estado brinda a los
particulares para una mejor convivencia, en beneficio de la sociedad y ain del propio
Estado, ya que por un lado el particular goza del beneficio de 1a seguridad juridica.
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Por la detencién de un bien determinado y por el otro al quedar incorporade como bien
de dominio privado, al contar su inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad el
interesado podra obtener otros beneficios como lo es el crédito por ejemplo.

B} Econdmicas:

En las nuevas condiciones econémicas y de administracion publica en que se desarrolla ¢l
Estado Mexicano, a través de la legislacion que nos rige actualmente se ofrece a los
particulares el beneficio para que tenga a su alcance desde el punto de vista juridico
econémico el procedimiento de inmatriculacion de bienes inmuebles, et cual puede ser
jurisdiccional o administrativo, obteniéndose en este dltimo ciertas ventajas que por las
dimensiones de la propiedad sujeta a registro y el costo de la operacién mediante el
contrato privado de compraventa asi como la posesién dentro de los limites, resulta
bastante atractiva para todos aquellos poseedores que no cuentan con los medios
econdmicos para acudir a la via jurisdiccional para legalizar sus propiedades, y contar
con el beneficio que otorga la Institucién Registral, de dar seguridad juridica y la
correspondiente publicidad a lo registrado.

Por otra parte al regularizar la situacion juridica de la propiedad en el Distrito Federal,
resulta beneficioso para todos al incorporar al régimen registral la propiedad, la cual crea
una derrama fiscal a través del sistema de impuestos prediales, para cubrir los elevados
costos del gasto social, que comprenden obras y servicios publicos.

El gobiemo requiere de dinero, y la (nica forma de lograrlo es de que la ley sustantiva y
adjetiva se apeguen de manera que se pueda regularizar la propiedad privada, pudiendo
determinar  la fluctuacion econdmica de la propiedad, asi como las estadisticas necesarias
a través del valor v las operaciones que realicen en tomo a la propiedad.

Cabe mencionar que dentro de los ingresos que obtiene ¢l Gobiemo del Distrito Federal
por concepto de derechos de inscripcién es una cantidad muy elevada para el presupuesto
que se le destina la Registro Pablico de 1a Propiedad.
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De ahi que no se pueda tener un sistema mas actualizado si los costos de estos son
elevados v esto significa tanto para la actualizacién de los programas como para la
capacitacion del personal, que no se realizan constantemente.

En mi opinién ya que la entrada de dincro por el Registro Publico de la Propiedad es
bastantc grande deberian de destinar un mayor presupuesto para poder mantener al
registro actualizado y pueda estar en competencia con los diferentes registros del mundo.

C) Sociales y Culturales:

La necesidad de adecuar el sistema de la propiedad inmobiliaria [egal y econémicamente
se hace necesario tanto social como culturalmente hablando, por estas razones, el marco
complicado de obligaciones y derechos del gobierno con gobernados y de estos con aquél,
crean situaciones de orden general como en los servicios postales, agua, comrespondencia
profesional, etc. asi como las relaciones requieren capacidad juridica de tos gobernados
con las instituciones oficiales y privadas.

Sin omitir las relaciones de convivencia cultural, para poder tener una mejor cultura que
sepa que el derecho registral podrd, con la ayuda de todos y el entendimiento de los
mismos, dar una mejor seguridad juridica para los bienes reales de nuestra propiedad.
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CAPITULO 1V

LA METODOLOGIA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Hemos hablado de 1a estructura propia del Registro Piblico de la Propiedad, asi como de
los diferentes sistemas registrales y los principios que se aplican en la funcién registrai,
sobre todos aquelios actos o contratos que requieren de una seguridad juridica y una
publicidad frente a terceros.

En este capitulo hablaremos sobre los distintos métodos y su aplicacién en la materia
registral, tendriamos que mencionar las distintas escuelas y sus postulados sobre el método
y la metodologia de la ciencia del Derecho, asl como cual seria la metodologia que utiliza
el registro mexicano.

Entrando en materia hablaremos que la metodologia de la ciencia del derecho es muy

espinosa y tendriamos que sefialar brevemenie algunas consideraciones  acerca del
método.

Cabe mencionar que etimolégicamente el método se compone de dos palabras griegas:

1.- Meta --- que significa a través,

2.- Odos --- que significa camino.

Para Rafael Bielsa menciona:
“La metodologia. por definicién es el estudio de los métodos y una diciplina fitosofica.”
En sentido Estricto:

Es el procedimiento ldgico del espiritu para conocer conceptos y valores, y analizarios con
un fin determinado

*33.-81ELSA RAFAEL. Metodologia Juridica. Edit, Castellvi S.A. Santa fe Argenting, 1961, pag, 4.
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El maestro Ramon Bandanes menciona al respecto:

“El método no esotra cosa que las directivas seguidas por el espiritu?ara penetrar en
un objeto cualquiera del conocimiento humano y llegar a hacerse duefio™*

El maestro Fix Zamudio menciona:

“Si por el método cientifico entendemos todo procedimiento adecuado para llegar a obtener
el conocimiento sistematico de un fendémeno natural, objetos matematicos o productos de
1a cultura, asi como la utilizacion de la practica de dicho conocimiento™

En mi opinién puedo decir del método:

Es un camino, es un procedimiento para lograr el conocimiento cientifico de un fenémeno

determinado.

Podemas ver que la historia de la ciencia del Derecho, nos habla de que son cuatro los
métodos fundamentales, y que bien se pueden denominar clasicos y son:

1.- El Andlisis.
2.- La Sintesis.
3.- La Induccién.

4.- La Deduccién,

*34.- Bandanes (iasset Ramon, Melodologia del Derecho, Bosch Casa, Edit, Barcelons Espata, 1959, pag, 7.

*55.. Fix Zamudio Héctor, Metodologia, D fa ¢ frvestigacidn Cientifioa. Edir, Porvde, México 1984, pag. 26.
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4.1 -Empezaremos por hablar del Anlisis:

El anilisis, es el método por excelencia de las ciencias naturales, por el que de un
fenomeno determinado se realiza a través de la descomposicién de sus elementos.

En cuanto al analisis el maestro Badenes Gasset seflala:

“El desarrollo de este acto mentalmente analitico se compone en un primer grado, en un
andlisis elemental, consistente en una descomposicion de las formas aparentes del objeto, y
en segundo lugar, de un analisis casual, que consiste en la relacion de las partes del objeto a
sus condiciones casuales. Y un tercer lugar en un andlisis légico, existente en un doble
acierto de! hecho contemplado relacionado con su entrecruzamiento logico.”

Estas graduaciones del acto del pensamiento analftico convergen igualmente a las ciencias
naturales y a las det espiritu.

4.2.- LA SINTESIS:

Podemos afirmar que este método es contrario al método analitico. La sintesis obviamente
es una consecuencia del andlisis, que conduce a una consecuencia sistematica y concreta,
cabe mencionar que ni el método analitico ni el sintético por si solos pueden lograr el
conocimiento de un objeto determinado, y que ambos son necesarios en la utilizacién para
la investigacién de un caso concreto y conjuntamente con otros métodos especificos para
cada ciencia en particular.

4.3.-LA INDUCCION:

A este método lo podemos clasificar, como el modo de razonar, que consiste en obtener de
lo particular o mayor aiin de los hechos particulares, tomar una conclusién general.

“36.- Badenes Giasset Romdn, op. cita, pag, 26
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Para los mismos efectos ¢l maestro Badenes menciona:

Por la induccidn, a mas de tener un valor légico, este método sirve esencialmente a
procedimientos diferentes.

En primer lugar busca a través de una profunda utilizacién de los métodos analitico y
sintético, es una interpretacion particular, ddndole a éste un valor hipotético, por el cual se
va a desarrollar una consecuencia positiva. Y estos resultados que consigue la induccién,
se traducen en preceptos generales, los cuales no son més que leyes.

4.4.- LA DEDUCCION:

Es ¢l método deductivo o racional es el que utiliza el racionamiento filoséfico o
sistemdtico, en otras palabras es el llegar de una verdad general al conocimiento de la
verdad particular, al respecto Bandenes, lo califica como el dominio que en las ciencias
espirituates, reviste la llamada deduccién analitica ya que la calificacién juridica, es un
enjuiciamiento que descansa en el andlisis que se haga del tipo juridico, encontrando la
definicién determinada del derecho para 1a aplicacion al hecho.

En cambio el tratadista Argentino Emesto Borga, define lo siguiente:

“Define a la ciencia en general, como la sistematizacién en conceptos fundamentales de lo
esencial de la realidad aprehendida inmediatamente segin un princigio director v de
acuerdo con este eriterio, la ciencia det derechoe consistiria, en la sistematizacion de los
conceptos fundamentales obtenidos del conocimiente de la materia juridica. A través de
un principio rector, que no serfa otra cosa, sino ¢l método apropiado para el objeto juridico
es decir el método de! derecho.”™’

*57.-Fix 2 dio Héctor, Metodologia, Docencia ¢ Investigacion. Cientifica, Bdit, Porria, México 1984, pag, 20



L.a ciencia del Derecho la apariencia es una de las mas elevadas y de las mds necesarias,
nobles, del conocimiento humano, pues sin la existencia de su objeto, es decir sin el
ordenamiento juridico, no seria posible ninguna otra actividad individual o colectiva,
podriamos incluir tanto la investigacién de la naturaleza, asi como de los objetos
matematicos.

La ciencia tienen por objeto constatar los datos de la naturaleza y de los hechos, por que
al emplear la técnica y el método se logra la constnuccion juridica de un hecho determinado.

Podemos mencionar que la ciencia utiliza los siguientes datos:

1.- Los datos reales o estrictamente naturales, estos estin constituidos por las circunstancias
del hecho, estas pueden ser derivadas de la naturaleza fisica o de la moral del hombre, asi
como las condiciones econémicas en que vive la sociedad.

2.- Los datos histéricos, estos son los resultados de 1a evolucién a que han estado sometide
es0s mismos datos reales.

3.- Los datos racionales, los cuales estin integrados por los principios de la razdn, estos
son postulados de derecho natural y a su vez son derivados de la naturaleza humana,
teniendo un carcter universal.

4.- Los datos ideales, estos estdn formados por las aspiraciones y tendencias, con una
direccion a seguir, persiguiendo el constante progreso del derecho positivo.

Por lo que podemos decir que la técnica es el auxilio de la ciencia, los resultados de una
elaboracion cientifica del derecho, son demasiado generales para que puedan servir por si
solos a la fluidez cambiante y multiforme de la vida, siendo la técnica, ia que viene a suplir
las diferencias ¢ insuficiencias, adaptando preceptos generales universales, a fines muy
concretos y precisos.



En las ciencia sociates a las que pertenece el derecho, dado su caracter complejo, el
problema del método se complica, v no existe un método propiamente determinado para
poder reducir a leves tos productos conscientes o inconscientes de la actividad del hombre,
sea como individuo ¢ en un conjunto social, dado que la variedad e implicacion de fos
fenomenos es tal que un razonamiento seguro parece imposible. En el seno de las ciencias
sociales se dan todas las variedades metodoldgicas que se sintetizan en la deduccion y la
induccion.

Aqui podriamos realizar una distincion entre teoria y técnica del derecho.

A la teoris, le corresponde elaborar los métodos universales validos del pensamiento
juridico, asi como ¢l concepto y la idea det derecho como los conceptos o juicios juridicos
fundamentales.

En cambio la técnica, opera siempre con una finalidad limitada, le corresponde exponer el
contenido de un orden juridico, histéricamente dado por un medio de forma, tiene que
dominar los principios superiores pero condicionado a la practica exclusiva, para subsumir
los casos juridicos concretos.

Por lo que podriamos decir que la técnica, es un escaldn intermedio entre 1a teoria juridica y
ta practica juridica. La cual tiene tres reglas, y son las siguientes:

A.- Se debe de tener una nocién exacta de los problemas tedricos de la filosofia  del
derecho.

B.- Se debe saber que técnica es 1a que se va a implementar; y

C.- La pericia practica para llegar a una conclusion juridica tanto para subsumir el caso
bajo el derecho formal, asi como pama elegir el principio fundamental para lograr ¢l fin
deseado.

En este sentido podemos hablar del dogmatismo o conceptualismo juridico de la escuela
histérica de la jurisprudencia de intereses y de la escuela de la exégesis del realismo
juridico y de las escuelas socicldgicas.
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La labor de 1a teoria debe de completarse con la practica, por que si bien este se haya en
contacto mas directo con los hechos, el otro dispone de los métodos mas adecuados para Ja
sistematizacion y ticne una mayor libertad de criterio.

Podemos decir, que s¢ utiliza ¢l concepto de método més como delimitacion que como
técnica juridica, puesto que esta no puede ser mas que una sola para todas las disciplinas,

las cuales en su conjunto integran la ciencia del derecho. En realidad no podemos decir o
afirmar que exista una metodologia adecuada a cada una de las ramas del derecho.

4.5.-Principales Escuelas metodolbgicas del Derecho:

Entre las corriemtes doctrinales mds relevantes sobre la metodotogia del derecho, podemos
mencionar a las siguientes:

[.- El lusnaturalismo.

11.- La Escuela de la Exagesis.

I1L.- E! Realismo Juridico.

IV.- La Escuela Formalista y Soctolégica.

Estas escuelas son las mas representativas de las diversas tendencias del pensamiento
juridico, por lo que haremos algunas reflexiones sobre ellas, sin embargo debido a la
profundidad del tema y a su extensidn nos es imposible agotarlo por la misma
complejidad del tema.

A).-El derecho natural, se concibe originalmente como una facultad innata del individuo, ya
que segun Ulpiano, el derecho natural es el que la naturaleza da o ensefia a todos los
animales (superiores) en cuanto a seres €n algin sentido social.
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Es un derecho que se funda en la naturaleza misma, parece tener la virtud de la armonia vy
la obligatoriedad espontinea. De aqui se caricter axiomdtico, pues el derecho natural lo
concibe 1a recta razon; Razon que sostienen los juristas de la escuela natural del siglo
XVII

La teoria del derecho natural, es una teoria dualista pues segin ella existe un derecho
natural al lado de un derecho positivo. La teoria del derecho natural, se pregunta sobre el
fundamento de la validez del derecho positivo, en ¢uanto si un orden juridico positivo es
vilide y porque, a esta pregunta el derecho natural da una respuesta categorica, es decir
incondicionalmente, considerando que fugse véalido ese orden, por que su contenido es
conforme al derecho natural y en consecuencia justo, ya sea que no es valido por que su
contenido es contrario at derecho natural.

El derecho natural o iusnaturalismo, esta presente a lo largo de toda la historia de la
filesofia del derecho, como la respuesta a la exigencia macional de la existencia de una
justicia absoluta, y para evitar caer en el absurdo de hacer depender 1a verdad vy la justicia
de la voluntad, sesteniendo la existencia de reglas naturales de la convivencia humana.
Estén las cuales estan fundadas en la misma naturaleza del hombre, como un conjunto de
reglas universales y necesarias para Iz vida social, por lo que al ser el derecho el reglamento
de la vida social, resultaria completamente irracional que tuviese fines contrarios a los
naturales de la vida humana.

No obstante la multitud de criterios con los que se ha estudiado al iusnaturalismo y la
enorme cantidad de teorias que han surgido en tomo a é1, hay en comin en cada una de
ellas la idea de una justicia objetiva. El tratadista, Garcia Maynes menciona al respecto:

“De que el derecho vale y consecuentemente obliga, no porque la haya creado un
legislador humano, o tenga su origen en cualc}uiera de las fuentes formales, sino por que la
bondad o justicia intrinseca de su contenido.™®

* 38 Ciarcia Mavnes Eduardo, Filosofin Jel derecho, 3*edicidn, Edis, Porria, México 1980, pag, 506,
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Los principios supremos del derecho son inmutables ya que se fundan en las exigencias
ontologicas de la naturaleza humana, la que per necesidad es inmutable, esto es para que €l
hombre pueda ser un “ser historico” es necesario que cuente con un niicleo permanente,
que sustente el cambio y que viene a ser precisamente su naturaleza, en la que tienen su
fundamento los principios de derecho natural, los cuales al ser aplicados al caso en concreto
son afectados por la historicidad adecudndose a la circunstancia histérica en la medida de
su determinacion.

En otras palabras, el principio permanece, es el mismo, por gjemplo, la proteccién de la

vida, lo que cambia son las circunstancias, el momento histérico en que se apliquen sea en
la paz, 1a guerma ¢ el grado de civilizacién.

El derecho natural, nos ensefia un orden fundamenta! dejando a fa libertad humana la
eleccion de los medios de educacion, de 1a adecuacién del principio a Ia circunstancia que
se realiza por medio del acto de la voluntad, el cual posteriormente, en un tiempo
determinado y en un lugar determinado, se convierte en derecho positivo, sin mas limites
que los sefialados por la naturaleza, siendo asi la correcta o incorrecta adecuacion de la
norma de derecho natural a 1a circunstancia inscrita en el derecho positivo.

B) La Escuela de la Exépesis:

En esta escuela el principal expositor es el maestro francés, Bonnecase, el cual menciona
varios postulados y son:

1. El culto al texto de la ley.

2.- El predeminio de la intencion del legislador sobre el alcance literal del texto.

3.- La doctrina, estadista consistente en 1a proclamacion de la omnipotencia del legislador y
en la creencia de su infabilidad.

4.- El espiritu metafisico.

5.- El respeto a las autoridades y al precedente,



Este método llega al maximo del positivismo, pero carece de consideraciones sociologicas
o econdmicas,

C) El Realismo Jaridico:

En esta escuela el maestro Francesco Camelutti, y menciona que el jurista despliega su
actividad o los principios a los cuales se debe de ajustar el proceso de observacion,
elaboracion cientifica asi como los instrumentos y resultados.

En el realismo juridico, las reglas juridicas se inducen o se deducen y para conocerlas nos
bastan los sentidos y a su conocimiento séto se puede llegar a través de ta observacion y de
la elaboracion de los actos. Por lo que para poder aplicar ¢l realismo juridico es suficiente
ajustar el proceso de observacién a los siguientes principios:

1.- El principio de la realidad, aqui es preciso observar directa e inmediatamente el
fendmeno juridico.

2.- El principio de la Institucionalidad, podemos mencionar que el Codigo no es mas que
una cara de la medalla y la otra esta constituida por los actos humanos, sean buenes o
malos.

3.- El principio de la unidad del Derecho, aqui el derecho se presenta como una sola e
inmensa institucién, y por la exigencia de la limitacion humana, la unidad de la ciencia se
compone por la pluralidad de los actos y asi ta unidad de la institucion se resuelve en la
pluralidad de los institutos.

Cabe mencionar que las distintas disciplinas particulares se integran en un todo unitario,
por lo que hace al proceso de elaboracién cientifica, una vez obtenido la imagen de los
fenémenos juridicos ha de acudirse a la comparacion de los diversos institutos de un
mismo ordenamiento, es decir una comparacion interna frente a la externa, la cual es
admitida por el derecho comparado.
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Teniendo una clasificacién, en cuanto a la separacién y distribucion de los diferentes
objetos, distribuidos en grupos homogéneos.

Por gjemplo a la recomposicién mediante la cual €s por obstruccion de las especies se
logran obtener los géneros, mientras la especie es un fendmeno, el género es ya un
concepto.

Siguiendo esta teorfu realista del derecho, Leén Duguit menciona:

No incluye el razonamiento deductivo como medio de investigacion, pero tal concepcion
seria vilida siempre que se den determinadas condiciones como:

1.- Que el dato de partida sea un dato directamente observado.

2.- Que las consecuencias a las cuales conduzca sean comparadas por la observacion.

3.- Que de no dar un resultado afirmativo a dicha provacion, sea abandonada, y en tanto las
conclusiones obtenidas no tienen valor més que el de puras hipétesis.”*

D) La Escoela Formalista o Teoria Pura del Derecho:

Clasicamente tendriamos que hablar, de la teorla de Hans Kelsen, en su teoria del derecho
la cual representa, el més grandioso intento de la fundamentacién de la ciencia del derecho.

Para Kelsen habria que eliminar la ciencia del derecho en cuanto & todos los elementos que
son extraflos.

Esta escuela no toma en cuenta ningin ¢lemento socioldgico o psicolégico. Como mingin
elemento ¢tico o politico. La teoria del derecho la cual significa en muchos aspectos una
corriente renovadora de los estudios juridicos, al utilizar €l método juridico, se refiere en
realidad més que a la instrumentacién para alcanzar el conocimiento del derecho, una
delimitacion del objeto del conocimiento al cual se pretende su aislamiento respecto de
otros resultados obtenidos.

*53.-Hadenes Ciasset Ramdn, op, cita pag 184



El punio de partida a que se refiere Kelsen, es la distincion entre juicios del ser y jucios del
deber ser, por lo que la ciencia del derecho no tiene que ver con la conducts fictica de los
hombres, sino solamente con lo juridicamente preceptuado.

Por esto no es una ciencia de hechos como la sociologia sino una ciencia de normas, su
cbjeto no es lo que es, o lo que sucede, sino un complejo de normas, su carécter cientifico
solo esta garantizado, si se limita a su misién y si mantiene puro su método, de toda mezcla
de elementos ajenos a su esencia, como lo seria la sociologia y la psicologia, asi como
estar fuera de las influencias del dogma, ya sea de naturaleza ética o religiosa.

Siendo un conocimiento pure no tiene por que perseguir fines practicos, solo asi se puede
aludir el reproche de estar al servicio de cualesquiera, sean intereses, pasiones, perjuicios
econémicos o ideoldpicos, solo asi puede ser una ciencia. La teoria pura del derecho no se
encarga de los contenidos, si no de la estructura légica de las normas juridicas, a la cual
examina el sentido, la posibilidad y los limites de un enunciado juridico, como la clase y el
modo de su realizacion.

Una norma juridica dice Kelsen, que no vale porque tiene un contenido determinado, sino
porque ha sido creada de un modo determinado, legitimado en ultimo término para una
norma fundamental determinada.
Por lo que todo el contenido arbitrario puede ser derecho, en este supuesto no existe una
conducta humana, que como tal, en virtud de su contenido, estuviere excluida de ser
contenida en una norma juridica.

Por lo que dada la importancia det derecho y de 1a sociologia juridica, indica que, las
familias, las corporaciones, el alquiler, el préstamo, eran ya relaciones juridicas antes que
los juristas romanos, hubieren realizado su primera generalizacién. Siendo que la sociologia
del derecho, busca las fuerzas propulsoras de las instituciones juridicas.

Por lo que podemos decir, que de acuerdo con la ciencia juridica que sea objeto de
estudio, la investigacién tendrd Que ser preponderantemente tedrica o pragmatica,
utilizando los difercntes métodos para poder obtencr unos mejores resultados.
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4.6.- La Metodologia del Derecho Registral:

Para hablar de la metodologia del derecho registral, tendriamos que hablar de la autoromia
del derecho registral y en consecuencia de su metodologia, seflalaremos las caracteristicas
que deben de reunir, asi como su aplicacién a los preceptos que rigen la vida del derecho
registral mexicano.

Iniciaremos mencionando que la autonomia del derecho se da cuando, cada una de las
diferentes ramas del derecho reine una autonomia didictica, una cientifica y una
legislativa.

La Autonomia Didéctica:

Esta reside en los temas que estudian y que han adquirido en ¢l campo de la ciencia
juridica cierta relevancia, hablando de la materia registral, esta se engloba dentro del campo
del estudio del derecho Civil y del derecho Notarial.

La Autonomia Cientifica:

Apunta a considerar esta caracteristica al orden juridico que estudia al denomtnado derecho
registral, el cual estaria formado por un sistéma propio, con sus propias definiciones,
principios y peculiaridades en su aplicacidn e interpretacién.

La Autonomia Legislativa:

Seria cuando esta rama del derecho contara con ordemamientos legislativos propios,
dictados por la autoridad y no solamente con las disposiciones reglamentarias, con o que se
podria decir que una rama del derecho es auténoma.

En México, respecto a la legislacién en materia registral tendrfamos que hay nueve
entidades Federativas, que tienen leyes sobre el Registro Piiblico de la Propiedad y son:
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Baja California, Coahuila, Chihuahua, Durango, Nuevo Ledn, Querétaro, San Luis Potosi,
Tamaulipas y Veracruz.

Y tienen un Reglamento Interno del Registro Publico de la Propiedad los siguientes
Estados:

El Distrito Federal, Guanajuato, Guerrero, Hidalgo, Jalisco, Estado de México, Michoacan,
Morelos, Nayarit, Puebla, Oaxaca, Sinaloa, Sonora, Tabasco, Tlaxcala, Yucatin y
Zacatecas.

En caso especial tenemos a Quintana Roo, aqui se regula la Institucion de} Registro Publico
de la Propiedad, solo con las disposiciones del Cddigo Civil, ya que carece de una ley o
Reglamento sobre la misma.

En el Estado de Chihuahua, su Codigo administrativo contiene un apartado especial sobre
el Registro Publico de la Propiedad. Cabe mencionar, lo particular de la legislacidén en los
diferentes Estados del Norte del Pais.

Todos a excepeion del Estado de Sonora, le dan tal importancia al Registro Piblico, que
tienen leyes para su organizacién y funcionamiento del mismo.*

En cuento a los estudios, que sobre el Derecho Registral, se han publicado estos no han
alcanzado ¢l nivel académico y el desarrollo que en otros paises tiene esta materia del
derecho. En nuestro pais apenas se han iniciado los estudios sobre la materia registral
inmobiliaria, y se ha publicado ma4s informacién sobre los mismos, pero son pocas las obras
de derecho repistral como pocos los autores que se adentran en la investigacién del
derecho inmobiliario.

De lo anterior podemos mencionar que la materia registral en nuestre pais, no tiene un plan
general de estudios  sino solamente se estudia algo someramente en la universidad y en ta
materia de Derecho Notarial, pero no se ensefla separadamente y auténomamente de esta.
Por lo que resulta dificil el entendimiento de este derecho asi como la practica del mismo.

*34.- Dato obienido en la Biblioteca del Registro Prublico de la Propiedad del Distrite Federal, Direccion de Normatividad v Desarrollo
Regisiral. recopilocién de Leyes y Regl de lon Registro Piblicas de los Fstados.




Por 1o que hace a s autonomia cientifica es muy aventurado manifestar que ¢! Derecho
Registral es autébnomo y como tal reline sus caracteristicas, y mas ain el de otorgarle la
autonomia didactica, cientifica y legislativa al derecho registral mexicano.

En Meéxico, a pesar de la sistematizacién y modemnizacién de que ha sido objeto en
nuestros dias la materia registral, estd no ha alcanzado el desarrollo que actualmente
solicita el pafs, pues aun hasta la fecha resulta sorprendente, que en la administracién
piblica Federal, no se tenga un recuento de cuantos Registro Piblicos se tienen, y éstos no
estén a la altura de los Registros extranjeros, ya que den un servicio pronto y expedito al
usuario que lo solicita.

En consecuencia la materia registral ha sido insuficientemente tratada, y excepcionalmente
s¢ han realizado algunos estudios sobre la materia registral inmobiliaria y sobre las
personas morales, pero el resto de las estructuras del Registro Publico, han sido ignoradas
por cl derecho provocando el atraso técnico y tecnoldgico sobre las mismas.

Para poder hablar del método o procedimiento, base de la teorfa general dei método
juridico, nos cuestionariamos sobre, si la aplicacidn del derecho es una actividad idgica.
En principio, la aplicacién det derecho fue concebida como una actividad meramente
l6gica, esto a la manera tradicional del silogismo, teniendo una premisa mayor, la norma
juridica, y una premisa menor, el hecho o acto, y no podia faltar una conclusion o sentencia.
Sin embargo, pues muchas de las veces sucede, para algunos registradores el caso puede
ser subsumido con la misma correccidn logica, bajo proposiciones juridicas diferentes y en
ocasiones contradictorias; y asimismo se observa que no se encuentra en ¢l derecho
positivo ninguna proposicion juridica adecuada para el asunto en concreto.

Siendo aqui cuando el registrador se encuentra desarrollando el proceso juridico de la
calificacién registral, pasan en su mente diferentes fases al manejar la norma juridica y
someterla a un problema juridico, por lo que al pensar la mejor via al aplicar el criterio
juridico para la resolucién del caso en concreto, toma en cuenta que el derecho por su
naturaleza es intrinseca y tiene una tendencia natural hacia su realizacién.

Por cllo frente a la concepecion puramente légica, muchas escuelas modernas contemplan la
actividad del jurista o del juez, como una tarea de individualizacién, realizacion y
elaboracion del derecho siendo este algo que se podria decir personal.



A grosso modo veremos los pasos que tiene que seguir ¢l profesional del derecho Registral
en la aplicacion del mismo, el cual debe de manejar con conocimiento sobre el Derecho
Civil, el Derecho Mercantil, el Derecho Fiscal y tener conocimiento sobre el Derecho
Notarial, por mencionar algunas ramas de la ciencia juridica.

La calificacion registral deviene, en un proceso juridico muy minucioso por parte del
legistador, ademas, siendo este un principio que rige la actividad registral, el registrador al
realizar el estudio integral de los asuntos, revisa la forma, el contenido y la legalidad de los
mismos y decide bajo su responsabilidad, la procedencia o improcedencia del registro del
mismo.

El registrador de la propiedad inmobiliaria para poder cumplir con las formas que la ley le
impone en la calificacion integral de los documentos, se sujeta a las disposiciones que
sobre el Registro Publico establece el Cadigo Civil vigente del Distrito Federal y en el
Reglamento del Registro Pdbiico de la Propiedad del Distrito Federal, de aqui que el
registrador calificard ¢l documento tomando en cuenta lo siguiente:

La legalidad extrinseca de los documentos a registrar, en este sentido, est4 obligado a
calificar que los derechos de la prestacién del servicio se hayan cubierto y estén acorde a
lo establecido en al legislacién fiscal correspondiente y poder constatar si efectivamente el
acto a registrar encuadra dentro del supuesto, por el que el uswvario o la notaria pago los
derechos correspondientes.

Por lo que respecta a la legalidad intrinseca de los documentos a registrar el registrador
calificard el acto juridico y tomard en cuenta;

A.- Si es registrable ¢l acto, por que ingresan a la Institucién documentos a los cuales el
registrador deniega la inscripcion por no ser registrables, en virtud de referirse a actos no
conternplados en la ley con ese caricter, sociedades cooperativas o por no ser registrables,
por set bienes fuera del Distrito Federal.

B.--Si no es contrario a derecho. Existen casos en que el registrador suspende o deniega el
registro de un documento, por no cumplir con las disposiciones legales aplicables al acto,

por ejemplo la sentencia que ordena la adjudicacién de un bien inmueble sin protocolizarse
ante notario.



9t

C.- Si el Documento no esta alterado, en muchos casos se suspende o deniega el registro
por estar notoriamente alterado ¢l documento, por ejemplo, los oficios de  autoridades
judiciales en el que se altera su contenido para que coincidan con los antecedentes
registrales o el titular registral, € incluso en las escrituras en las cuales se altera algin dato.

D- Si cumple ¢l documento con los requisitos establecidos por la ley que rige el acto
juridico, por estas causas e! registrador debe de conocer las distintas leyes relacionadas con
el acto juridico a registrar.

El Cédigo Civil vigente para el Distrito Federal, seflala la  responsabilidad para los
registradores para el caso de que pudiesen darse imregularidades en la calificacion
registral, y al efecto sefiala:

“Los encargados y empleados del Registro Publico, ademas de las penas aplicadas
por los delitos en que puedan incurrir, responderdn, civilmente de los dafios y perjuicios
que ocasione en el desempefio de sus funciones” y que “Las sentencias firmes que resulten
incluirdn la inhabilitacién para el desempefio del cargo hasta que sea pagada la
indemnizacién de dafios y perjuicios que en su caso cc.'wres;:;)onda"’5

Dentro del proceso de la calificacion registral, el registrador realiza un andlisis técnico
juridico que implica la revision especializada de los actos a registrar, encuentra que
algunos revisten cierta importancia y trascendencia por sus caracteristicas particulares y
peculiares, en tal virtud se enfrenta a diversas opciones de interpretacién, la norma
registral objetiva que va a aplicar al asunto en concreto, admite varias posibilidades de
interpretacién y en consecuencia, el sentido de la norma registral para algunos
registradores puede encuadrarse en una interpretacién extensiva, restrictiva o literal, de
tal suerte que el acto es objeto de controversia en cuanto a la procedencia o
improcedencia de su registro, no obstante el servidor publico al presentdrsele esta situacion
decide en algin sentido, fundando y motivando su resolucién, para la inscripcion del acto
en el registro Publico.

*55- Lex citu articulo 3003 y 3004 del Cinligo Civil para el Distrito FrJeral, Edit, Porria, México 1997,
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Por su propia naturaleza el Derecho Registral tiene una gran movilidad y las normas que
inciden en este como lo es el Derecho Fiscal, se transforma permanentemente, debido a su
intervencion en el mismo, debido fundamentalmente al desarrollo socioecondmico que
sufre ¢l Estado y la sociedad.

Por lo que estariamos de acuerdo con Federico Von Savigny, el cual sefiala:

“El derecho evoluciona y se transforma constantemente, porque el derecho se desarrolla
en el tiempo, que lo modifica y transforma, con entera y completa independencia de
las voluntades individuales y de acuerdo con las diversas manifestaciones del
espiritu  popular. Cada tiempo deberda encaminar su actividad a examinar,
rejuvenecer y mantener fresca la materia nacidza por obra de una necesidad interna.”

4.7-Cancelacién de los Asientoy del Registro Ptiblico de la Propiedad:

Como hemos podido ver a lo largo del presente trabajo de investigacién sobre el Registro
Piblico de la Propiedad en México, se ha hablado de la estructura misma del registro asi
como ¢l método que se ocupa en él. Ahora hablaremos de una de las funciones que integra
el procedimiento registral, y que es la cancelacion de los asientos registrales.

4.7.1.-Entrande en materia empezaremos por mencionar et concepto:

“La cancelacién es el acto procedimental a través del cual se anula y deja sin efecto
parcial o totalmente una anotacidn o una inscripcién, por haberse transmitido o
extinguido un derecho, entodo o en parte (nicamente.”

58- by cira articelo 3045 del Cédigo civit para el Distrite federal, Edit, Porriio, Mévico 1997,
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Al respecto Ramon Sanchez Medal nos dice:

“Son asientos que se practican o por resolucion judicial o por voluntad de las partes
se anotan en aquellas de las tres paries centrales del folio donde haya sido inscrito
el dominio o [a posesion, o se haya inscrite la hipoteca, gravaimen o limitacion de
dominio o se haya asentado la inscripcion preventiva a  que respectivamente, se
refieran y tienen por objeto hacer constar directa y expresamente que se extinguid o
dejé de surtir efectos otra inscripcidn anterior,”

Por lo que seran objeto de cancelacion las inscripciones o asientos, las anotaciones, las
notas de presentacién y las propias cancelaciones.

El efecto extintivo de la cancelacion respecto a una determinada inscripcion principal
de dominio o posesion de otro derecho real, se produce automaticamente, sin necesidad
de una asiento especial de cancelacion, por 1a sola transmisién del dominio o posesién o
del derecho real por su titular inscrito a favor de otra persona,

Tambien el efecto extintivo con respecto a una determinada anotacion preventiva se
produce automdticamente, sin la necesidad de un asiento especial de cancelacién, por la
conversidn de dicha anotacién preventiva enla inscripcion principal a la que tienc por su
misma finalidad.

Igualmente el efecto extintivo con respecto a una anotacion marginal puede producirse
automdticamente por la transformacion de esa nota marginal de presentacién en la
inscripcidn principal.

La cancelacion puede dejar sin efectos otra cancelacion antetior, bien sea por que se
aprecie error manifiesto o por mandato de autoridad competente, en cuyo caso, el asiento
erréneo 0 indebidamente cancelado recupera su vigencia, subsistiendo con tedos sus
efectos legales.

En los asientos de cancelacion hay que tener bien presente el principio del consentimiento,
ya que por regla general se requiere del consentimiento del titular de una inscripcion
para que €sta sea modificada o cambie a favor de un tercero y ain en el caso excepcional
de cancelacion por mandato judicial debe de oirse en juicio y darse oportunidad de defensa
al titular inscrito en el registro.
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En otro aspecto este mismo principio explica y justifica por que, ain tratindose de la
cancelacion de inscripciones ordenadas por la autoridad -judicial, tales como los
embargos, las cédulas hipotecarias, las inscripciones preventivas de demanda y otras, es
suficiente el consentimiento auténtico del acreedor, que frecuentemente se hace constar
en escritura publica, para que se practique ia cancelacién comrespondiente, sin  necesidad
de un mandamiento judicial que lo ordene.

Al respecto el articulo 3031% del Cédigo Civil para el Distrito Federal menciona:

“Para que el asiento pueda cancelarse por consentimiento de las partes, esta deberd constar
en escritura publica.”

Las cancelaciones segin anuien en todo o en parte los efectos de una inscripcién o
anotacidn, serdn totales o parciales.

Para el efecto el articulo 3033 del Cddigo Civil para el Distrito Federal menciona:

S¢ podra pedirse y debera ordenarse en su caso la cancelacién total:
1.- Cuando se extinga por completo el inmueble objeto de la inscripcion;
2.- Cuando se extinga, también por completo, el derecho inscrito o anotado.

3.-Cuando se declare ia nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho la inscripcién o
anotacion,

4 - Cuando se declare la nulidad del asiento.

5 - Cuando sea vendido judicialmente el inmueblte que reporte el gravamen en el caso de
lo previsto en el articulo 2325;y

*$8 lex cita articulo 304} del Codigo ctvil para el Distrito Federal, Edis, Porria, México 1997,
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6.- Cuando tratindose de cédula hipotecaria o embargo hayan transcurrido dos aiios

desde la fecha del asiento, sin que el interesado haya premovido el juicio comrespondiente.

Por otro lado vemos también se cancelan los asientos parcialmente en los siguientes casos:

.- Cuando se reduzca el inmueble objeto de 1a inscripcién o anotacion preventiva; y

I1.- Cuando se reduzca ¢l derecho inscritc o anotado.

Las cancelaciones serdn pedidas y en su caso ordenadas, en el primer caso por el titular
del derecho real inscrito o anotade y en el segundo caso por el érgano jurisdiccional o la
autoridad judicial competente.

4.7.2.-Las cancelaciones segin el caso, podrin practicarse:

A) De oficio, por el registrador.

B) A peticién de parte.

C) Por consentimiento de los interesados.

D) Por resolucitn judicial.

4.7.3.-De oficio por el registrador.

1.- Los avisos preventivos a que se refiere el articulo 3016 del Cédigo Civil, para el Distrito
Federal, cuando sea inscrite el testimonio que dio origen al aviso.



2.- Las anotaciones preventivas cuando se conviertan en inscripcion definitiva.

3.- Las anotaciones marginales practicadas en el libro o en un folio destinado al registro de
la propiedad de bienes inmuebles, como consecuencia de una inscripcién hecha en el
libro o folio destinado a gravamenes o limitaciones de¢ dominio.

4 - Las inscripciones refativas a compraventas con reserva de dominio, cuando se inscriba
el testimonio en que conste el cumplimiento de la condicién suspensiva y la adquisicién
del pleno dominio, sobre el bien de que se trate.

5.- Las anotaciones marginales que aparezcan en los libros del registro de la propiedad
como referencia a alguna inscripcion practicada en los libros del registro de Comercio,
cuando esta Ultima sea cancelada.

6.- Las inscripciones de titulos de propiedad o cualquier otro derecho real sobre
inmuebles a favor del que enajena, cuando se inscriba el titulo a favor del que adquiere.

4.7.4 -Se cancelan a peticién de parte:

1.- Las inscripciones relativas a derechos temporales o vitalicios, cuando el interesado
acredite el cumplimiento del plazo o el fallecimiento del titular, siempre que en su
caso, estén cumplidos los requisitos fiscales.

2.-Las inscripciones relativas a gravamenes, cuando sea vendido judicialmente el
inmueble gravado y s¢ proceda & la inscripeién del testimonio correspondiente.

3.- Las inscripciones de cédulas hipotecarias o embargos, siempre y cuando el jucz del
conocimiento, certifique que han transcurrido dos afios sin que el interesado haya
promovido el juicio correspondiente.

4 - las anotaciones preventivas, cuando haya operado la caducidad.
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5.- Las inscripciones de hipotecas voluntarias o de prenda, a peticion del acreedor, hecha
constar en la forma que establezca la ley.

6.- Las inscripciones de fianzas convencionales, a peticion del acreedor o en su caso, del
fiador, cuando su obligacién se extinga por cualquiera de las causas que sefiale la ley.

7.- Las inscripciones de crédito de habilitacién o avios refaccionarios, a peticion del
acreedor.

8- Las inscripciones de mandatos, en los casos de revocacion hecha constar
fehacientemente,

4.7.5.-Se cancelariin por consentimiento de Ias partes:

1.- Las inscripciones de asociaciones civiles y de sociedades civiles o mercantiles, salvo
en el caso de quiebra:

2.-Las inscripciones relativas a los fideicomisos.

3.- Las inscripciones de convenios entre particulares.

4.- Las inscripciones de emisién de obligaciones de crédito que han de cubrirse con el
producto de la emisora y el representante comin de los obligacionistas.

3.- Las inscripciones de emision de certificados de participacion, por acuerdo de la
institucién emisora y el representante comun de los tenedores.



98

4.7.6.-Se cancelardn por mandato judicial:

1.- Todas aquellas inscripciones y anotaciones que se hayan practicado, en cumplimiento
de un auto o de una sentencia judicial.

2.- En general, ¢n todos los casos en que por mandato expreso de la ley, se requiere la
intervencién del juez o autoridad competente para decretar la nulidad de ta inscripcion
o anotacion que haya de cancelarse,

4 8.- Modificacién o rectificacitn de los asientos del Registro Pablico de la Propiedad.

Esta modificacién o rectificacion de los asientos registrales, es parecida a la cancelacion
de los mismos y son:

A) Por voluntad de las partes.
B} Por resolucién judicial.
C) Por eror de concepto.
D) Por error material.

Los asientos de rectificacion son registros que se anotan cuando existen discrepancias
entre el titulo v la inscripcion, bien sea por un error material o por um eror de
concepto.



4.8.1.- Por voluntad de las partes:

Para poder anotar estos asientos de rectificacién  hay que respetar el principio del
consentimiento, ya que es necesario la conformidad de todos los interesados, cuando
se trate de corregir errores de concepto, no asi por fo que toca a los errores materiales
que pueden enmendarse de oficio 0 a peticién del interesado.

4.8.2.- Por resolucién judicial:

A falta del consentimiento de todos los interesados, como hemos sefialado en el parrafo
anterior, sblo la autoridad judicial puede ordenar la practica del asiento de rectificacion,
sin, embargo en este supuesto ha de oirse y darse la oportunidad de defensa al titular
registral, para que alegue lo que a su derecho convenga.

4.8.3.- Error de concepto:

Se denomina error de concepto cuando por una equivocacion se afecta el fondo del titulo
0 acto inscrito, cambiando el sentido o el contenido del mismo.

Para el efecto el articulo 3025 del Codigo Civil para el Distrito Federal establece:

“Se entenderd que s¢ comete error de concepto cuando al expresar en la inscripcion
alguno de los contenidos en el titulo se altere o varle su sentido porgue el
registrador se hubiere formado un juicio equivocado de! mismo, por una errénea

calificacién  del contrato o acto en el consignado o por cualquiera otra
circunstancia”

*59.- lex cita articwlo 3025 del Codigo Civil para ei Distrito Federal, Edit, Porria, México, 1997,
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Las rectificaciones a los errores de concepto sélo se podrén rectificar por el
consentimienio undnime de los interesados que estén en el asiento registral.

A falta del consentimiento unanime de los interesados, la rectificacién sélo se podra
realizar por resolucién judicial.

4.8.4.- Error Material:

Hay error material, cuando se trata de una equivocacién de palabras, nombres o cifras en
que se incurrtd al hacerse una determinada inscripeion, sin trascender al contenido o
sentido de ésta,

El error material lo tiene definido el articulo 3024% del Cédigo Civil que a la letra dice:

“Se entenderd que se comete error material cuando se inscriban unas palabras por otras, se
omita la expresidn de alguna circunstancia o se equivoquen los nombres propios o las
cantidades al copiarlas del titulo sin cambiar por eso el asiento general de la inscripcién ni
el de alguno de sus conceptos”

Estos se podrén rectificar de oficio o a peticion del interesedo, cuande pueda
comprobarse con base en el texto de las inscripciones con los asientos ermrineos que estén
relacionados.

Cabe mencionar que en cada una de las rectificaciones anteriores es necesario que el
interesado presente su documento original para poder estar a lo solicitado, esto es una
disposicion de la nueva administracion del 4rea juridica.

Por razones de seguridad, para corregir una inscripcién mal hecha, aunque se trate de
simples errores materiales y con mayor razoén si se trata de errores de concepto, hay la
necesidad de practicar una nueva inscripcién o asienio de rectificacion, no pudiendo hacer
la enmienda a base de tachar, raspar, entrerrenglonear o por otro medio parecido.

*60.- lex cita articule 47 del (digo Cvil para el Disirito Federal, Edit, Porriia. México 1997,
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4.9.- La Reposicién de los Folios Reales en el Registro Pilblico de la Propicdad:

En cuanto a la reposicion det Folio Real el jurista Sanchez Medal menciona:

“No acontece lo mismo en nuestro actual sistema de registro, porque el ilamado Folio
Real, no solo carece de los efectos constitutivos o sustantivos de las inscripciones
en ellos que caracterizan el sistema registral germénico y al australiano, sino que ni
siquiera aprovecha las ventajas del orden y  seguridad antes indicadas que ofrece el
Folio Real en el Registro Espafiol, porque segin la reforma de 1979 los folios son solo
hojas dispersas o cartones sueltos, que ficilmente se pueden, traspapelar o desprender v
facilmente también se¢ pueden adulterar, modificar o reemplazar.

Es mids la posibilidad de extravié o de alteracién de los folios aumenta si se considera
que cuando un folio resulta insuficiente para contener todas las inscripciones registrales
de una finca, se agregaran hojas del tipo comespondiente  numerindolas
progresivamente y sefalando al final de la anterior que la hoja continda, tal como lo
previene el articulo 27 del Reglamento del Registro“, convirtiendo asi al folio en un
manojo de hojas sucltas, que pueden unirse o desprenderse u ocultarse facilmente segun
convenga

En nuestro pafs, propiamente hablando en el Distrito Federal, ocurre con cierta
frecuencia la situacién de que los folios Reales en poder del Registro Publico de la
Propiedad, que amparan las inscripciones de propiedad de inmuebles del Distrito Federal
y demaés derechos reales sobre estos se extravian.

Para lo cual los Notarios Piblicos o los propios interesados, al querer obtener la
constancia del folio Real y al manifestarles que no se encuentra en el archivo y no esta
digitalizado, el Registro Piblico de la Propiedad por conducto del encargado de la
Direccién de Acervos Registrales (4rea de Folios), informa que solicite el tramite al cual
se le conoce como “Reposicion de Folio Real™

6 /.- Sdnchez Medal Ramén, op, cil, pag 440.
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Al solicitar la reposicion del folio Real, el Registro, vuelve a hacer una btsqueda
minuciosz y al no encontrarlo, expide, un nuevo folio con la leyenda “Dejando a salvo
tos Derechos de terceros.” Ostentando un sello de reposicion.

Esta situacion de extravio debe ser responsabilidad absoluta para mi del Registro
Publico de la Propiedad, toda vez que los particulares que acuden al mismo a solicitar
informacién no tienen acceso directo a los mecanismos de digitalizacién o incluso a
los mismos folios, pero en la prctica el Registro Publico de la Propiedad, no dala
debida seguridad juridica al llevar a cabo 1a reposicion de los folios Reales, ni se hace
mucho menos responsable de los dafios ocasionados por lo que implica la reposicion del
folio.

Astmismo quiero sefialar que en el Reglamento respectivo no se hace referencia ala
situacion del extravio de los folios, sino unicamente a la situacién de reposicion de
los asientos registrales, sea por su destruccién o mutilacion.

Por lo anteriormente expuesto, pienso gue es muy riesgosa la practica de la reposicion de
folios Reales que se realizan en el registro, en virtud de que el procedimiento de
reposicion de folios reales, no es riguroso, ni completo, ya que sblo es tratado en dos
articulos del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, el articulo 79 vy el
articulo 80 del citado ordenamiento,

El articulo 79 menciona®® al respecto:

“Procede la reposicion de los asientos registrales, cuando por su destruccion o
mutilacién se haga imposible establecer el tracto sucesivo entre los efectuados y otros
posteriores.

La reposicién se hara s6lo con vista de los documentos que dieron origen a los asientos
y por solicitud de la parte interesada o por orden judicial.

Dado los supuestos indicados, con vista de los informes rendidos por las 4reas
responsables, se levantard acta circunstanciada y en su caso, se procedera a la reposicion
solicitada™

*62.- lex cita articulo 79 del Reglamenio del Regisiro Piiblico de la Propiedad, Edis. Pormio, México, 1997
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En cambio ¢l articulo 80 al respecto® dice:

“Los folios en que consten los asientos rcpuestos deberan ostentar el sello de la
conclusion del procedimiento de reposicién.” no da ningin tipo de certeza, por
consiguiente, la situacion juridica real de los inmuebles que se consignen en dichos
folios, esta entre dicho, por lo tanto la reposicion de los folios reales no ofrece la debida
seguridad juridica para garantizar ¢l trafico inmobiliario, ni mucho menos ¢l crédito
personal,

Podemos decir que si bien es cierte que en el aticulo 79 del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad, en su segundo parrafo dice que “La reposicion se hard sélo con
vista de los documentos que dieron origen & sus asientos y por solicitud de la parte
interesada o por orden judicial, también lo es que eso no quiere decir que los
documentos presentados para la reposicidn, sean todos los documentos registrados que
existan, podrian haber anotaciones preventivas u otras inscripciones que la parte
interesada tuviera especial interés en ocultar, por eso el texto de los folios ¢s claro al
decir que “Se deja 2 salvo los derechos de terceros que pudieran temer respecto  del
inmueble.”

Yo pienso que el procedimiento para la reposicion del folio a parte de ser muy tardado es
muy delicado v peligroso, va que los preceptos que rigen el procedimiento no dan una
mayor seguridad juridica sino sole la leyenda de que se dejan a salvo los derechos de
terceros, en el caso de que un acreedor no se entere de la reposicion del folio este podra
vender libre de todo gravamen o volver a dar en garantia el inmueble, y s6lo se enteraria la
parte afectada hasta que tenga interés de saber como esta registrado su documento.

Por lo que estaria bien se reforme el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Federal, asi como el Codigo de Procedimiento Civiles en su parte conducente.

3. fex cita articulo 80 de! reglamento del Regisiro Pablico de la Prapiedad del Distrito Federol, Fdit, Porria, AMéxico. 1997
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Dentro del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, se debe de crear un
capitulo exclusivo que establezca ¢l procedimiento para llevar a cabo la reposicion de
los folios reales que se hayan extraviado, destruido o mutilado. Asimismo se
establezca en este la responsabilidad al Director del Registro Pablico de la propiedad, por
& extravio, destruccion o mutilacién de los asientos registrales en este caso el Folio Real.

Pero también se deberia de establecer alguna responsabilidad a la parte interesada o al
titular registral afectado que  solicite la reposicion del folio. Para eliminar la
inscripcion que s¢ hace mencion en los folios, que a la letra dice; Se deja a salvo los
derechos de terceros que pudieren resultar perjudicados con la presente reposicion”, ya
que el propio registro protege los derechos adquiridos por terceros de buena fe.

Como he mencionado anteriormente es necesario que los asientos que contienen los
respectivos folios, observen el principio registral de tracto sucesivo para que haya
continuidad de los propios asientos, con el fin de otorgar una mayor seguridad juridica al
trifico de inmugbles,

4.10.- La Fundamentacién de los Recursos en el Derecho Mexicano:

Como sabemos ¢l articulo 107 fraccion TV de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, establece que en materia administrativa, el amparo procede ademas
contra resoluciones que causen agravio no reparable mediante algin recurso, juicio o
medio de defensa legal, no serd necesario agortar éstos cuando la ley que los establezca,
exija para otorgar la suspension del acto reclamado, mayores requisitos que los que Ia

ley reglamentaria de! juicio de amparo requiera come condicion para decretar esa
suspension,
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Se discute en la doctrina si el derecho de peticion consignado en el Articulo Octavo
de nuestra Carta Magna, se puede considerar como un recurso administrativo ya que
éste articulo obliga a funcionsrios y empleados piblicos a respetar el derecho de
peticién siempre que se formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa.

Este derecho, la Constitucion, lo reserva solamente a los ciudadanos de la Repiblica, la
doctrina considera  que este derecho de peticién no ¢s propiamente un recurso
administrativo, ya que no obliga a la autoridad administrativa a revisar sus actos, por
ello la Suprema Corte de la Nacion, ha resuelte que:

No es propiamente un recurso administrativo, pues la autoridad ante quien se interpone
no esta obligada mis que a dar respuesta por escrito y en breve plazo al peticionario,
pero no tiene la obligacidon de enterar al nuevo andlisis del acto juridico.

Respecto de los principales recursos administrativos que se contemplan en nuestra
legislacién, podremos mencionar los siguientes:

1.- Recursos Ordinarios que se pueden interponer en lo general, contra cualquier acto o
motivo ante la misma autoridad que dictd la resolucién que agravia al particular, su
fundamento se encuentra en lo establecido por los articulos 104 y 107 fraccion cuarta,
de la Constitucion, y se consideran de esta naturaleza la revocacion, la reposicion, la
oposicion o la reclamacidn, estos recursos agotan la via administrativa y abren el
procedimiento judicial o el proceso comtencioso administrativo.

2.- Recursos Ordinarios que pueden interponer ante el superior jerdrquico de la autoridad
que dicté la resolucién que agravie al particular, éstos recursos no agotan la via
administrativa.

3.- Recursos especiales que pueden interponerse ante un organismo edministrativo
especial o distinto al que dicté la resolucién y puedan agotar o no la via administrativa.
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4.11.- Los Efectos gue Produce la Interposicién del Recurso.

En el campo de la doctrina administrativa, vemos que la interposicion de un recurso
administrativo, no produce la suspension de la ejecucidn del acto administrativo
impugnado, excepto cuando el ordenamiento juridico disponga expresamente que el
recurso planteado produzca efectos suspensivos, o bien cuando la administracién, ya
sea de oficio 0 a peticién de parte interesada, disponga la suspencién de la ejecucion
del acto impugnado, en consideracién a circunstancias  especiales que la autoricen y
justifiquen.

Por lo anterior debemos considerar que la interposicion  de los recursos se produce
cuando la actuacién de Ia autoridad Administrativa, lesione los intereses de los
particutares, esto es cuande no se circunscribe al marco de legitimidad dentro del cual
debe actuar, o cuando actuando con aparente legalidad excede o no alcanza los
presupuestos juridicos que se sefialan para su actuacién y como consecuencia lesiona el
interés de los particulares.

La regla peneral es que los actos admimistrativos no suspenden su ejecucion, la
excepion se otorga cuando estima que dichos autos una vez ejecutados pueden causar
perjuicio a la colectividad.

4.12.-Los recursos que hay en Materia Registral;

En nuestro idioma es una de los mds ricos en cuanto a interpretacion y acepciones en
cuanto a la palabra, una misma palabra ya sea de uso doctorat o en el uso comin puede
tener muchos significados, de aqui la aplicacidn que les demos acada una de ellas.

Para los estudiosos del derecho, en las distintas Instituciones o Universidades, en las
practica diaria del derecho oral, escuchamos hablar de los recursos o medios de
impugnacion o quizas hasta los hemos utilizado, a manera de iniciar ¢l tema de los
recursos en el derecho Registral, comentaremos acepciones o conceptos de la terminologia
de acuerdo al tema.
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De acuerdo con el Diccionario Razonado de Legislacién y Jurisprudencia de, Joaquin
Escriche, con respecto al recurso menciona lo siguiente:

La accion que queda a la persona  condenada en juicio para poder acudir & otro juez, en
solicitud de que se enmiende el agravio que cree habérsele hecho.

Ademéas de la apelacion, siplica o segunda saplica y los recursos ordinarios y
extraordinarios, efa muy conocido el recurso de injusticia notoria y el de fuerza.

El Recurso de Injusticia Notoria.- Este recurso tiene lugar cuando se violan de un modo
manifiesto en el proceso las formas sustanciales del juicio en la dltima instancia o por
ser el fallo dado en ésta, contra ley expresa.

El recurso de injusticia notoria y segunda siplica, nos menciona que el primero tenia lugar
respecto de Jos fallos ejecutoriados, en juicio cuya primera instancia se hubiese seguido
ante et juez inferior y el segundo cuando en tribunal Superior habia conocido en primer
grado en virtud del privilegio que se lama caso de Corte y tenfa lugar contra ejecutorias
de las audiencias y del Tribunal Especial de Guerra y Marina.

También tenemos el Recurso de Retencién de Bulas, el Supremo Tribunal de Justicia tenia
la facultad de hacer que sc les prestasen las bulas, breves y rescriptos apostélicos, para
examinarlos y concederles el pase o retenertos con amreglo a las leyes, asi como examinar
tambi¢n y dar o negar el pase a las preces que se dirigian a Roma, en aquellos casos en
Que para tal efecto debian presentarse al Tribunal Supremo con amreglo a la ley.

El recurso de nulidad en el Comercio™,. Este tenia lugar en contra de sentencias dadas con
violacién de la forma y solemnidad, que prescriben las leyes, o en virtud de un
procedimiento en que se haya incurrido en algin defecto, de los que por expresa
disposicion de derechos anularen las actuaciones.

*4.- Diccionurio Razonado de Legiviocion v Jurisprudencia, por Don Jomquin Escriche, Nueva Edicion, Madvid,
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En cuanto a los recursos que diriamos que son utilizados en el Registro Piblico de la
Propiedad tenemos:

El Recurso Contenciosos Administrativo, es el que se interpone contra las resoluciones
de la administracidn, activa que retinen determinadas condiciones establecidas en la
ley, Para tal efecto estaremos a lo establecido en ¢l articulo 114 del Reglamento del
Registro Piiblico de la Propiedad, que menciona:

“Procede el recurso de inconformidad contra las resoluciones del Registro Piblico de la
Propiedad, que suspenda o deniegue el servicio registral™.

En un caso especifico se seguird el procedimiente que anteriormente he sefalado en el
capitulo tercero de la Estructura Propia del Registro.

El recurso de Aclaracidn, es el que se interpone para obtener del sentenciador que
explique ¢} pronunciamiento que se nota de oscuro o deficiente.

Cabe mencionar, que cuando el registrador al calificar una escritura piblica o un contrato
que s¢ debe inscnbir en el propio registro, al revisar y que el documento tenga alguna
deficiencia el registrador turnard el documento para su aclaracion, pero en e caso de que el
interesado directamente solicite al registrador la aclaracién del documento sin que este lo
haya turnado para aclaracion, lo puede hacer con fundamento en el articulo 8° de la
Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos.

Estando obligado a realizar dicha aclaracién, sin que se tenga que realizar mds trimite que
el de solicitarlo por escrito y en caso urgente serd verbal y en todo momento deberd
mostrar los antecedentes originales con los cuales pretenda realizar dicha aclaracion.

Por lo general siempre se realiza mediante escrito dirigido a la dependencia en cuestion.

El Recurso de Amparo, €l estatuido por algunas Constituciones modernas europeas y
americanas, para ser tramitado ante el un alto tribunal de Justicia, cuando los derechos
asegurados por ley fundamental no fueren respetados por otros tribunales o autoridades.
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Como ultima instancia al haber interpuesto el recurso de inconformidad por la calificacion
del documento a la cual no estamos de acuerdo y al ser calificado por el Director del
Registro plblico de la Propiedad. nos queda como excepcion, la interposicion del recurso
de Amparo, siendo este un ampare Directo en contra de la resolucién de! Dircctor dul
Registro.

4.13.- El Catastro en México:

Como hemos hablado en si de todos los sistemas, principios y registros, asi como de las
funciones especificas de cada una de ellas ahora hablaremos del sistema catastral que hay
en México, siendo este un modo de registro que esta literalmente ligado al Registro
Publico de la Propiedad, en ciertos casos o casi en los principales como veremos.

Iniciaremos hablando del origen historico, que es a partir de 1a fundacion de la Gran
Tenochtitlin el 18 de agosto de 1325, los Aztecas emprendieron la conquista de los
territorios y empezaron a imponer tributos. Antes de lallegada de los espafioles el auge
de Tenochtitlin se manifestd, entre muchos otros aspectos, en el amplio aparato
administrativo de su gobierno.

Entre otras funciones tenian & un Cihuacoat], que es equivalente a lo queenla
actualidad seria, un secretario de Hacienda, y 2 un Huecalpisque, similara lo que hoy
serfa un Tesorero General, bajo cuyas ordenes se encontraban numerosos recaudadores y
personal que desempefiaba funciones semejantes a las que hoy cumplen los expertos en
varias disciplinas

Enla época de la colonia una vez concluida la guerra de la conquista, Hernan Cortés
encargd a Alfonso Garcla Bravo, el trazo del primer plano de la ciudad de México.

Con este colaboraron Bernardino Vazquez Tapia y dos ayudantes aztecas, en esta forma se
realiza la conocida Traza de Cortés, cuando la ciudad de México contaba con treinta mil
habitantes.

El segundo plano de la ciudad de México fue levantado por Don Juan Gémez de
Trasmonte en el afio de 1628, cuando 1a urbe tenia 69 mil habitantes.
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En la época Independiente, se inicio el Catastro en el Distrito Federal, mediante el
Reglamento de Leyes sobre la formacion del Catastro, de fecha 22 de diciembre de 1896.
Y en el afio de 1917 se expide la ley de Hacienda del Gobierno del Distrito Federal donde
se establece ei predial como una contribucién, y en 1953 en el Distrito federal, se
modifica la ley de Hacienda de 1942, dando vida a un nuevo Catastro cuyas bases son
fiscales y estadisticas.

En 1970 cuando en el Estado de México, se adopta e implania el Catastro, surgen
innovaciones y el programa concebido para este afio estaba destinado a registrar vy
procesar mds de 650,000,00 parcelas urbanas en 450 ciudades y poblados de 121
municipios, teniendo como base juridica la ley del 31 de diciembre de 1970,

El cimulo de necesidades urbanas cobré mayor relieve en esos afios, fecha en que
mencionamos inicia la estructura orgénica de la dependencia estatal, la cual vendria a
realizar todas las inscripciones que hoy conocemos como el Registro Publico de la
Propiedad, siendo el organismo que presentard el conocimiento reat y pleno de los bienes
inmuebles.

En los primeros 20 aflos, ha habido la necesidad de adecuar el marco jurldico vy la
estructura administrativa, sin lugar a dudas a requerido un mayor nivel de informacién y
precisidn, a fin de contrarestar el acelerado asentamiento humano.

Ha requerido también de una  amplitud de funciones vy la incorporacion de
procedimientos técnicos, que resuelvan con eficacia el problema urbano que se presema
en la actualidad,

El sistema catastral que se disefid en un principio para la entidad, comprendid varios
trabajos  sobre métodos y precedimientos, tanto de cartografia, valuacion, control y
compilacién de informacion administrativa, asi como ¢l proyecto de una nueva legislacion
fiscal y presupuestal.

Encontramos la regulacién juridica del catastro en el articulo 36 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que en su apartado primero dice: “Son
obligaciones del ciudadano de la Repiblica inscribirse en el catastro de la Municipatidad
manifestando la propiedad que el mismo tenga.”
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Como vemos taembién en el ordenamiento Federal en el Articule 121 establece que en cada
Estado de la Federacion se darf fe y crédito de los actos piablicos, registros y
procedimientos judiciales de todos los otros. El Congreso de la Unién por medio de leyes
generales, prescribird la manera de a probar dichos actos, registros y procedimientos, y ¢l
efecto de ellos, estan sefalados enla fraccion 1T que los bienes e inmuebles se regirén
por la ley del ltugarde suubicacién,

Si tomamos en cuenta que el articulo 36 de la Carta Magna menciona que todos los
ciudadanos, mexicanos deben de informar sobre sus bienes esto no es exclusivo de los
mexicanos, sino también de los extranjeros que residen en nuestro pais.

Por otra parte el Articulo 121 en su fraccién I tiene un profundo sentido federalista y
atiende al principio de territorialidad de la ley. Con este marco legal cada uno de los
Estados de la Repiblica han regulzdo en su Constitucién Politica local, Ia existencia de la
funcién Catastral.

Tambien lo encontramos noermado en el articule 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, este ordenamiento regula el municipio libre y dispone que el
ayuntamiento se haga cargo de los servicios propiamente municipales con el curso de
los Estados cuando fuere necesario, o bien coordinindose y asociandose entre si, para
tener una mayor eficacia de la prestacion de servicios piblicos, por lo que los municipios
edministran  libremente su hacienda formada de las contribuciones y otros ingresos
establecides por la ley a su favor, fundamentalmente sobre la propiedad inmobiliaria.

Retomando el ordenamiemo vemos que la Nacién Mexicana, ha sufrido fuertes
sacudimientos sociales incentivados por la posesion de la tierra, tal es el caso de la
Revolucion de 1910, movimiento campesino que bajo el lema de “Tierra y Libertad”,
tenia la finalidad de lograr una reforma agraria fundamentada en el pensamiento de que
“La Tierra es de Quien la Trabaja”.

Es por eso que el Constituyente de 1917,retomé los ideales revolucionarios e incluyé en el
texto del articulo 27 de nuestra Carta Magna, el régimen de la propiedad de la tierra y
aguas, norma que consagra uno de los principios fundamentates de! Estado Mexicano.



112

Es asi como surgen las instituciones de plena juridicidad como lo es la figura de la
propiedad en todos sus sentidos y modalidades, el sistema de registracion con sus diversas
modalidades, asi como al inventario de la propiedad raiz que es del catastro, cuyo objeto es
procurar al erario, los recursos econdmicos que necesita para satisfacer el requerimiento de
servicios publicos, a los ciudadanos.

Podriamos tener como concepto de Catastro, como un instrumento de accion del Gobierno
que tiene el propoésito de obtener recursos econdmicos para la realizacién de diversos
fines det Estado.

Pero sin un destino especifico aparente, por que o que actualmente se vive ya no se sabe si
conviene pagar el impuesto catastral o no, por lo que nunca se ha caracterizado por la
simpatia o aceptacién por parte del piblico que en términos generales desconoce su
estructura y significado, si bien de este iltimo lo que prevalece es el concepto vulgar de lo
que se considera como un instrumento de perjuicio a la economia familiar.

La cierto es que hoy en dia ¢l catastro superando la idea original con la que fue concebido,
dado sus grandes avances tecnologicos se ha convertido en un elemento de progreso
para las comunidades debido a las diversas aplicaciones que se le han encontrado en la
gjecucion de las obras pablicas y en la organizacién gubernamental, de tal manera que
como et Registro Piblico de la Propiedad, y desde su campo de accidn, se le debe de
considerar como un instrumento  de certidumbre en torno a los derechos relacionados con
la posesién y la propiedad de inmuebles y por contrapartida de las obligaciones que estos
generan a cargo de sus titulares o detentadores.

Por lo que en el sentido mds usual el témmino catastro se refiere a la inscripeion oficial de
la localizacion, extension, tenencia, propiedad y valor de un inmueble, para obtener
un conjunto de registros o padrones relativos a las actividades para la identificacion,
registro y valuacion de los bienes inmuebles de una entidad territorial.

El catastro responde a la necesidad del Estado de saber el nimero y calidad de bienes
inmuebles, en donde estin ubicados, y cuanto miden, detallando en forma precisa los
predios vy sus construcciones, los recursos naturales y los usos del suelo.
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4.13.1.- Las Tendencias de Catastro en la Actualidad:

En las dltimas décadas ¢l Estado ha presentado los indices de crecimiento de poblacidn
mas alta en América Latina, basta con sefialar que anualmente la poblacion de la entidad
crece con una tasa superior al 5% muy por encima de la media nacional, Existen dos
zonas como Chalco o Ecatepec que han registrado tesas de crecimiento hasta del 15%
anual, de las més altas en el ambito mundial, E1 66% de este crecimiento se origina por
las comientes migratorias provenientes de otras Entidades Federativas.

Por otro lado el 87% de la poblacién vive en zonas urbanas, entan soloel de la
superficie, lo que define al estado como eminentemente urbano. Algunos centros
poblacionales han crecido de maners exhorbitante tal es el caso del Valle de Chalco,
Coacalco, Tultitldn, Metepec, Ecatepec.

Estos fenémenos demogrificos han generado un incrementc de la poblacién y
concentracion desmedida de asentamientos humanos, cuya caracteristica implica la
generalizacion de procesos que no estdn controlados, asi como de ocupacidn y utilizacién
del suelo como tambien de proporcionar mds servicios piblicos que a este paso el estado
no esta en la posibilidad de brindar los necesarios.

El catastro en su tarea de localizar, identificar, valuar y registrar la propiedad raiz en la
entidad, se encuentra ante el reto de ser mas eficiente, esto s debe ser mis veraz,
oportuno y atender mayormente las cargas de trabajo.

Por lo anterior en la entidad existen tendencias que constituyen parte de los programas
basicos  del desamrollo del sistema catastral, v son la introduccién de innovaciones
técnicas principalmente en la automatizacién de procedimientos y el cambio det sistema
de tributacion, para poder dar un mejor servicio tanto a los contribuyentes como para la
obtencién de mayores ingresos a través de impuestos para el gobierno.
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CAPITULO V

Propuesta para el mejoramiento de la Inscripcién de un documento en el
drea de inmuebles.

En este capitulo veremos el procedimiento registral de una escritura publica tomaremos
como ¢jemplo una compraventa, desde el momento de pagar los derechos en las cajas de 1a
lesorerfa  hasta la inscripcién en el drea correspondiente, asi tambien mencionaré la
propuesta que a mi parecer seria lo mas apropiado, para el mejoramiento del
procedimicnto registral mexicano.

Como ya lo mencionamos anteriormente el documento o acto que se pretende inscribir
debe de llevar los formatos autorizados por la direccion del Registro Piblico de la
Propiedad que son la solicitud de entrada y trdmite (original y tres copias) y pagar los
dereches en las cajas de la tesoreria, el formato contendra los siguientes datos:

1. - El nombre del propietario.

2 - La direccion del inmueble.

3. - En caso de ser sociedad, la denominacion o razén social.

4, - El antecedente Registral.

5. - El acto a inscribir(en este caso una compraventa)

6. - El pago de los derechos correspondientes.

Posteriormente presentar ¢! documento en oficialia de partes para su ingreso, aqui se
captura la boleta de entrada y tramite en la computadora, para que posteriormente sea
wrnado el documento al é4rea que le corresponde, €n este caso serfa a un Area de inmuebles

dependiendo la que le corresponda de acuerdo al namero de notaria, en donde se tramito la
operacion, en este caso la compraventa,
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Propuesta:

Intercalare la propuesta conjuntamente con el procedimiento por lo que veremos el
procedimiento normal y lo que yo propongo para el mejoramiento y actualizacion del
procedimiento Registral de un documento, en este caso la compraventa.

Al presentar el documento de compraventa por oficialia de partes para su ingreso, aqui se
captura la boleta de entrada y trimite en la computadora, la cual deberd estar conectada al
sistema de folios y digitalizacion para poder obtener en ese mismo momento la constancia
del asiento registral, para el caso de que el antecedente sea de folios.

En caso de que el antecedente registral sea de libros se turnard como se acostumbra a)l area
para posteriormente solicitar la copia del antecedente de libros.

Pero en el caso de que sea un folio real el antecedente se anexara la copia del mismo para
que pueda ser turnado al area que le corresponde con la constancia interna del folio.

Trimite normal:

Tumado el documento al area de inmuebles correspondiente. el abogado registrador
solicitard por medio de una lista, los folios que va a ocupar, dichos folios tardardn en llegar
un lapso de 3 a 5 dias habiles, pudiéndose tardar mas tiempo, llegados los folios el
registrador procedera a calificar el documento tardando de 2 a S dias habiles. Una vez
calificado el documento lo turnard con las inscribidoras para que realicen la inscripcion en
¢l folio correspondiente. Esto ¢n caso de que el documento cumpla con todos los requisitos
de ley y no sea tunado el docurnento para aclaracién en ¢l drea.

Propuesta:

Turnado el documento al drea de inmuebies y con la constancia anexa del folio Real, el
abogado registrador procederd el mismo dia a calificar el documento tardando un tiempo de
2 a 5 dias habiles, calificado el documento lo turmard con las inscribidoras para su
inscripcion, habiendo ahorrado hasta este momento un lapso de tiempo de hasta 5 dias
habiles.

Esto ¢en caso de que el documento cumpla con todos los requisitos de ley y no sea turnado
para su aclaracién en el drea.
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Trémite normal:

Las inscribidoras regresaran al abogado registrador el documento inscrito en un periodo de
2 dias hdbiles, esto si no tienen atraso por que si se atrasan tardarian entre 5 y 10 dias
habiles, una vez registrado, el registrador revisard la inscripcion y si todo esta bien
rubricard la inseripeién y lo turnard para la firma del Director General,

Posteriormente serd publicado en el boletin registral como trdmite agotado, poniendo a
disposicidn el documento en oficiatia de partes por un término de 30 dias habiles.

Propuesta:

Al ser turnado para su inscripcién las inscribidoras tardarén un tiempo de 2 dias en la
inscripcion del documento, lo devolverian al sbogado registrador, este revisard la
inscripcion y si esta bien rubricard todas las inscripciones que se realizaron.

Posteriormente tumard el documento para ia finma del Director y serd publicado en el
boletin registral como trdmite agotado, y se pondrd a disposicién de! interesado en oficialia
de partes por un termino de 30 dias habiles.

Trimite normal:

Las hojas de inscripcion se agrupan y se turnan al drea de folios para que se digitalicen y
queden grabadas en el sistema de computo y posteriormente las hojas originales se anexan
al folio original y se archivan para su conservacién, por lo general este procedimiento tarda
de 30 a 60 dias hibiles, y eso si no se perdieron las hojas de inscripcion.

Por lo general es un gran problema, porque al tardar tanto tiempo en que las hojas anexas se
capturen y digitalicen v puedan anexarlas al folio que les corresponde, si por alguna
necesidad necesitan comprobar la inscrpecidn con un  certificado de libertad de
gravimenes, este no podrd ser contestado hasta que la iltima inscripcién aparezca en el
folio, ocasionando grandes problemas al interesado.
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Propuesta:

Las hojas de folios que se utilizaron en el drea de inmuebles se deben de procesar en un
sistema de computo en la que cada area digitalice tas propias hojas que utilizo, los folios se
capturaran el mismo dia que inscriben el documento, para poder prevenir cualquier error,
posteriormente turnar las hojas de inscripcion directamente al archivo de folios para su
agrupacién con el original, reduciendo asi el tiempo de digitalizacidn a sélo 2 dias.

Asi en caso de tener que solicitar un certificado de libertad de gravémen este podra ser
contestado al dia siguiente en que el documento sali¢ de trAmite agotado, conteniendo la
iiltima operacidn que se inscribio en el asiento registral del Folio Real.

Por o que al estar actualizados en la digitalizacion de los asientos registrales podremos
estar actualizados tanto en el area de inmuebles como en el drea de cerificados, y
podremos siempre tener lo dtimo es cada inscripcion. Dando asi una mejor seguridad
juridica y podremos reducir la carga de trabajo que tiene e! Registro Publico de la
Propiedad.

Trimite normal:

En caso de que el antecedente registral sea de libro se solicitard la copia del mismo para
poder seguir con el procedimiento normal, una vez que el registrador tiene la constancia
del libro procedera a materializar ¢l folio Real que se le asigno a sea finca, con el cartén
nuevo, procederd a trasladar 1a historia al folio v inscribird el documento, rubricando cada
una de las inscripciones hechas en el folio. Para que posteriormente se turne el documento
para la fima del Director General y sea publicado en el Boletin Registral como trémite
agotado, donde el interesado podra retirar su documento debidamente inscrito.
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En cuanto al folio se turnard al area de folios pam su digitalizacién correspondiente esto
tomara un tiempo de 20 a 30 dias habiles, para que aparezca el foho digitalizado y
archivado en su lugar correspondiente. Por lo que en este periodo es muy dificil poder
obtener una constancia del folio actualizada, y esperando que las hojas de inscripcion no se
traspapelen o se pierdan o de lo contrario tendriamos que iniciar posteriormente la
reposicion del asiento registral del Folio.

Propuesta:

Para el caso de que el antecedente registral del documento sea de libro, se solicitard la
constancia del mismo y se procedera a meterializar €] folio, va materializado en el carton
nuevo, el Registrador procederd trasladar la historia del libro al folio e inscribira el
documento.

Una vez inscrito o revisard y rubricara en todas y cada una de las inscripciones realizades
para turnarlo a firma del Director General y posteriormente sea publicado en el Boletin
Registral como trimite agotado, donde el interesado podré pasar a retirar su documento
debidamente inscrito.

Como el folio real es nuevo, es mucho mejor que en la misma 4rea de inmuebles se
digitalice el folio con las inscripciones recientes y posteriormente sea tumado al archivo
de folios para su guarda, 1o que nos permitiria ahorrar por lo menos 20 dias habiles para que
el folio nuevo este digitalizado y se pueda solicitar una constancia en donde aparezca lo
altimo en cada folio, evitando que se pierda en ese lapso de tiempo.

El presente trabajo de investigacion actualiza no sdlo el procedimiento registral sino que
también el sistema de computo, procurande siempre la actualizacién y modernizacién del
registro, para poder garantizar un mejor servicio en el que un tramite no se tarde tanto
tiempo. Cumpliendo con el fin para el que fue creado, dar una seguridad juridica y uma
publicidad frente a terceros a todos los actos o contratos que se inscriben en él.
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Ya que siendo ¢l Registro Piblico de la Propiedad el unico en el Distrito Federal y
teniendo el mayor nimero de usuarios debemos estar siempre preparados para dar un
mejor servicio al usuario asi como a las inscripciones que practica el propio registro para
que pueda ser ejemplo a los demas Registro Piblicos de la Propiedad que hay en toda la
Repiblica Mexicana como tambien en los diferentes Registros que hay en el mundo y

pueda ser competitivo.

Como hemos visto el procedimicnto registral ocupa una serie de principios los cuales son
necesarios para dar una seguridad juridica para cada uno de los actos o contratos que se
inscriben en ¢, asi como un procedimiento registral que dia con dia se tiene que
actualizar, proponiendo nuevos métodos para la inscripcion de los documentos, como la
actualizacion del procedimiento de digitalizacion de los folios ahorrando el tiempo de
digitalizacion considerablemente hasta en un 80% del tiempo que regularmente se tardan
en estar digitalizados y archivados, en su correspondiente 4rea de folios.

En cuanto al drea de inmuebles esta no tendria un rezago ya que todos los documentos
estarfan si no en calificacion, en inscripcién y no esperando que se les turne el antecedente
para proceder a su calificacion normal.
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CONCLUS]IONES

1. — La necesidad detectada en la antigiedad de dar publicidad a los actos de adquisicién
de bienes persiste en la actualidad ¢ independientemente de! sistema registral que se
adopte la publicidad de estos actos juridicos tiene como fin la proteccion del adquinente
y del tercero ajeno.

2. — El objeto del Registro Publico de la Propiedad es la publicidad y la seguridad juridica,
de todos los actos y documentos que se inscriben en él.

3. — Desde el punto de vista de 12 eficacia juridica en la inscripeién, los sistemas son el
Sistema Registral Sustantivo adoptado ¢n Australia, el Sistema Registral Constitutivo
adoptado en Alemania, y el Sistema Registral Declarativo adoptado en  Francia.

4. -Por lo que se refiere &l  documento donde se instrumentd con mayor amplitud el
registro pablico de la propiedad, puedo decir que fue el Codigo Civil de 1870 en donde se
dieron las bases de su organizacion, integracién y su funcionamiento, aunque se busca dia
con dia el perfeccionamiento en la materia registral.

5.-Los procedimientos de inscripcion son insuficientes y deficientes para producir una
plena seguridad juridica en la contratacién inmobiliaria. En el sistema actual mencionado
no esta previsto el principio de especialidad, y aun cuando tiende a reducirse, ¢n las éreas
en que subsiste aumenta la ineficacia del registro mediante el aumento de los actos sujetos
a registro.

6. - El Registro Publico de la Propiedad en e Distrito Federal en cuanto a los efectos de la
inscripcion adopta el sistema declarativo, dando una publicidad registral a todos los actos o
contratos que se inscriban en ¢, respetando la autonomia que tiencn los contratos o actos
Juridicos por si mismos.



121

7- Se requiere una constante preparacion técnica de capacitacion y actualizacién del
personal y de la modernizacidon del equipo, para dar un mejor servicio.

8. - En cuanto a las diversas corrientes del pensamiento juridico las cuales trata la
metodologia del Derecho, vemos que existe un gran esfuerzo intelectual por darle él
cardcter de cientifico que requiere ya que el registro utiliza, si no todos, varios métodos
para la mejor aplicacién del Derecho Registral.

9. -En nuestro sistema registral todas las inscripciones, anotaciones y cancelaciones se¢
matenalizan a través de las constancias asentadas en los folios reales correspondientes,
por lo que cada nuevo registro se realiza en el folio y no en el libro como otiginalmente se
inscribia.

10. - El sistema de folios implantada en ¢l Distrito Federal y muy recientemente, en el
Estado de México sustituye al tradicional sistema de libros, por medio de este sistema se
pretende que todo el historial juridico de cada finca, bien mueble o persona moral
quede contemplado en el mismo folio, a fin de evitar 1o que ocurria en el sistema anterior
en el cual e historial s¢ dispersa en una serie de libros.

11. - Desde el punto de vista personal el sistema de folios adoptado por el registro de
nuestro pafs es bueno, pero tiene grandes deficiencias al momento de digitalizar una
inscripcion, por lo que la propuesta contenida en el presente trabajo de investigacion
otorga mayor agilidad al procedimiento de digitalizacién del folio, teniende como
resultado una mejor calidad de servicio, asi como la obtencién de informacién veraz y agil
en cada folio digitalizado que sea consuliado.

12.- Considero que en cada 4rea de inmuebles y de certificados debe de tener el equipo
necesario para poder digitalizar las constancias de los folios, lo que dard como resultado la
actualizacién y modernizacién del procedimiento registral, manteniendo veracidad del
folio real, pudiendo asi cumplir con la finalidad del registro.
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A NEXDOS

En este apartado veremos los diferentes tramites que se realizan en el Registro Publico de
la Propiedad, asi como los requisitos que deben contener cada uno de ellos.

Cabe mencionar que encontrarcmos formatos que no son exclusivos del drea de
Inmuebles, si no que son del drea de Comercio, en los diferentes tramites que se inscribir
¢l en Registro Publico de Comercio.

En cuanto a los derechos sefialados en cada uno de los anexos, su vigencia es sélo hasta
el 31 de diciembre de 1998.
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ADJUDICACION POR HERENCIA

lREQUIS]TOS

00 ~)

1.
2

ESCRITURA PUBLICA (ARTICU L0 2320 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE. .
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ADJUDICACION POR HERENCIA -
d. ANTECEDENTE REGISTRAL {LIBRO O FOLIO) 54
%

. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL

PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE 50 aure
LA PROPIEDAD)

. IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES (ISAl, ARTICULO 157 DEL CODIGO

FIANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL}.

. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL

DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).

. AYALUO BANCARIO (ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIEROQ).
. PAGO DE DERECHOS
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS{ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIEROQ DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS ] [DESS04.00 A §5,045.00
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MENU BORIEBLES  P.MORALES  COMERCIQ  MUEBLES  CERTIFICADOS FOLIDS
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[ ~_ ADJUDICACION PORREMATE _

REQUISITOS _ e il

1. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO ! FEDERAL)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ADJUDICACION POR REMATE
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO)

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD)

. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANOQ Y 62
FRACCION V1 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

. AVALUO BANCARIO (ARTiCULO 159 DEL CODIGO FINANCIERO).

. PAGO DE TRASLADO DE DOMINIO (1SAl, ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERQ).

. PAGO DE DERECHOS

. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

00 ~J O LA £

EPAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REC REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 ¥ 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA i

[COSTO DE LOS DERECHOS J‘—IDE §504.00 A $ 5,045.00

ATRES MPRIMIR

& 4 o

INMUEBLES F.MORALES MUEBLES CERTIFICADOS FOLOS

MENL
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AMPLIACION DE, HIPOTECA, SUSTITUCION DE DEUDOR, ACREEDZSR CONVENIO
_ MODIFICATORIO (MOD]FICAC[ON DE HIPOTECA)

{REQU]SITOS

1. EL DOCUMENTO DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA EXCEPTQ EN LOS CASOS DE
CREDITO REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AVIO (ARTICULO 3005 FRACCION I DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

2. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LA NATURALEZA DEL ACTC JURIDICO A REGISTRAR : AMPLIACION DE HIPOTECA,

SUSTITUCION DE DEUDOR, ACREEDOR, CONVENIO MODIFICATORIO (MODIFICACION
DE HIPOTECA)

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIOY)

3. DEBE CONSTAR INSCRITA PREVIAMENTE LA HIPOTECA QUE SE PRETENDE
MODIFICAR (ARTICULO 3019 DEL COI}[GO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

4. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULQ 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

5. PAGO DE DERECHOS

6. INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

ADELANTE

[PAGO DE DERECHOS ’ ’ —

FAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA 1 TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIQ, EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESQ EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32, 213 FRACCION 1,217
FRACCION ] Y 2I8 DEL C()DIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA

COSTO DE LOS DERECHGg_ lDE $504.00 A $5,045.00,5 316.00 Y 5 148.00 RESPECTIVAMENTE
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REQUISITOS

1. OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO (ARTICULQ 3005 FRACCION I DEL CODIGO
CIVIL, 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO)
2. COPIA CERTIFICADA DE LA DILIGENCIA DE EMBARGO POR DUPLICADO (ARTICULOS 546
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES Y LOS CITADOS EN EL NUMERO 1).
3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. UBICACION DEL INMUEBLE, O DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL
C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ANOTACION DE EMBARGO
d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DEL FOLIO
i REAL, O NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO YOLUMEN, SECCION (ARTICULO 18 Y 19
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

5. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULOS 3015 aopiaume
DEL CODIGO CIVIL, 20 DEL CODIGO DE COMERC!O Y 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO),

4. PAGO DE DERECHOQS. R
s

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. LOS
DERECHOS SE PAGARAN DE ACUERDO A LA CANTIDAD SENALADA EN LA DILIGENCIA DEL
EMBARGO. S1 SE EMBARGAREN VARIOS INMUEBLES PARA RESPONDER POR LA DEUDA, SE
PAGARA POR EL REGISTRO DEL PRIMERO LA CUOTA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 213,
FRACCION I INCISO b) DEL CODIGO FINANCIERO Y POR CADA ANOTACION EN LOS DEMAS FOLIOS
REALES, LA CUQTA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 217 FRACCION V DEL MISMO COBIGO
(ARTICULO 32 DEL CITADO CODIGO FINANCIERO).

[TIEMPO DE RESPUESTA =

|COSTO DE LOS DERECHOS ~[DES 50400 A S 5,045.00
X &
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~ ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA ;

[REQUISITOS . = ]
1. OFICIO POR DUPLICADO DEL C, JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO DE LA DEMANDA 1

(ARTICULQS 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL, Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EN SU CASO 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUSLICO

DE COMERCIO). |
2. COPIA CERTIFICADA DE LA DEMANDA POR DUPLICADO (MISMO FUNDAMENTO LEGAL. i
3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : j
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. UBICACION DEL INMUEBLE, O DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR. :
d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DEL FOLIO
REAL, MERCANTIL O DE PERSONAS MORALES (ARTICULOS 18 ¥ 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2) DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO).
4, PAGO DE DERECHOS.

5. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS PORLA  E
VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE LA OFICIALIA DE PARTES ({ARTICULO 21 DEL ]

REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO). ADELATE

[PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F,
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERQ)

[TIEMPO DE RESPUESTA |3 DIAS HABILES ]

[COSTO DE LOS DERECHOS |5 504.00 -

ATAAS WPRIMIR

COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS Fouos
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AS__O_C]AC!ON EN PARTlClPACION

T, EL CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION POR nupucwo RATIFICADAS LAS
FIRMAS ANTE JUEZ, REGISTRADOR O NOTARIO, O CORREDOR PUBLICO, EN CUYAS
CLAUSULAS CONSTE QUE SE INSCRIBIRA EN EL FOLIO MERCANTIL EN QUE ESTE
REGISTRADO EL ASOCIANTE, QUE EL BIEN APORTADO RO PERTENECE EN PROPIEDAD AL
ASOCIANTE (ARTICULOS 257 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES, 25 Y 26
DEL CODIGO COMERCIO Y 32 FRACCION Y1l DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE

! COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. EL NOMEBRE DEL COMERCIANTE ASOCIANTE.
c. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR CONTRATO DE ASOCIACION EN
| PARTICIPACION
d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO Y
VOLUMEN EN QUE ESTA REGISTRADQ EL COMERCIANTE ASOCIANTE (ARTICULO 2t
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).
3. PAGO DE DERECHOS.
ADEWNTE |

|
[REQUISITOS —
i

4, INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
YENTANILLA DE COMERCIOQ DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUUBLICO DE COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.OF.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESG EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

[TTEMPO DE RESPUESTA _ ~[F DIAS HABILE

(COSTO DE LOSDERECHOS T .
& =
ATORG WP RIVIR

COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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ARRENDAMIENTO FINANCIERQ DE INMUEBLES

[REQUISITOS

1. CONTRATO POR DUPLICADO, RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS CONTRATANTES Y DE LOS
TESTIGOS, ANTE NOTAR10, CORREDOR PUBLICO O CUALQUIER OTRO FEDATARIO PUBLICO.
(ARTICULO 25, TERCER PARRAFQ, DE LA LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y
ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITO)

2. ANEXAR EL CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES DEL
INMUEBLE, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD (ART. 3016 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 PRIMER PARRAFO DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE, LA PROPIEDAD)

3. ANEXAR EL CERTIFICADO DEL USO DEL SUELO EXPEDIDO POR EL REGISTRO DEL
PROGRAMA DIRECTOR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLQ URBANQ Y VIVIENDA DEL
DEPARTAMENTQ DEL DISTRITO FEDERAL (ARTICULO 22 Y 74 DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL D.F. ¥ 63 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

PROPIEDAD)
]

ADCLANTE

4. ANEXAR EL COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO DE ADQUISICION DE INMUEBLES
ENTERADO POR LA ARRENDADORA FINANCIERA CUANDO ADQUIRIO EL INMUEBLE OBJETO
DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. {ARTICULO 157 FRACCION | DEL CODIGC FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL). EN CASO DE QUE EL DOCUMENTO CONSTE LA CESION DE
DERECHOS O QUE EL INMUEBLE LO ADQUIERA PERSONA DISTINTA AL ARRENDAMIENTO,
TAMBIEN SE ANEXARA EL COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO (ARTICULO 157

FRACCION XII DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)
5. COMPROBANTE DEL PAGC DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA ENTERADO POR EL YENDEDOR

DEL INMUEBLE (ARTICULO 15 DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION Y 15 DE LA LEY DE
IMPUESTOS SOBRE LA RENTA).

6. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
d4. EL NOMBRE Y DOMICILIO DE LOS SOLICITANTES.
b. LA NATURALEZA DEL ACTOQ JURIDICO A REGISTRAR : CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
¢. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE.
7. PAGO DE DERECHQS,

= =

ATRAS ADELANTE

8. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE INMUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD
DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

i P
|PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHQS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
|TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 FRACCION I INCISO b) DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
|FEDERAL)

!

COSTO DE LOS DERECHOS _[DE S 504.00 A 5 5,045.00 SEGUN EL MONTO DEL CONTRATO
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ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

[REQUISITOS ) T
T.

CONTRATC DE ARRENDAMIENTO POR DUPLICADO, Y RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS
OTORGANTES Y DE LOS TESTIGOS (ARTICULOS 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL Y 33
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTQ JURIDICO A REGISTRAR : CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE.

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NOMERO DEL FOLIO REAL O DEL ASIENTO,

FQJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD

DE ENTRADA Y TRAM]TE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTiCULO 19 DEL REGLAMENTO *
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

ADELAHTE

[FPAGO DE DERECHOS -

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGOQ DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 2]3 FRACCION 1 DEL CODIGO FINANCIERO)

[COSTO DE LOS DERECHOS -
DE ACUERDO AL MONTO DEL CONTADO ALGUNOS DE LOS CASOS: DE $ 504.00 A S 5 045.00

2. CONTRATO CELEBRADC POR UN PERIODO MAYOR DE SEIS AROS O

b. QUE EL CONTRATO CONSTE QUE SE HA ANTICIPADO LA RENTA POR UN MONTO MAYOR DE
TRES ANOS (ARTICULOS 3642 FRACCION Il DEL CODIGO CIVIL

i S
ATRAS OMPRIMIR

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FoLIOS
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ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES O HABILITADOS PARA ALMACENES |
GENERALES DE DEPOSITO EN QUE EL BODEGUERO HABILITADO O SU GARANTE
AFECTA INMUEBLES PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES CON EL
ALMACEN

[REQUISITOS

|. DOCUMENTO EN QUE SE "HAGA LA AFECTACION, POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS
FIRMAS DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE ANTE JUEZ, NOTARIO O CORREDOR PUBLICO O
LA COMISION NACIONAL BANCARIA (ARTICULOS 17 FRACCIONES 11 Y Il DE LA LEY
GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL CREDITOQ, 3005 FRACCION
1Y 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE , DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL.
€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : AFECTACION DEL INMUEBLE A
FAVOR DE LOS ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : %
NUMERO DEL FOLIO REAL., MERCANTIL O DE PERSONAS MORALES, O
NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION. (
ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).
3. PAGO DE DERECHOS
4, INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.{(ARTICULOS 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

ADELANTE

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 FRACCIONES 1 INCISO IJ)
Y I DEL CODICO FINANCIERC DEL DlSTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA [10 DIAS HABILES B
|COSTO DE LOS DERECHOS |EN BASE AL MONTO DE S "S04.00 / A $ 5,045.00
i
-
ATRAS IMPRMIR
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__APEOY DESLINDE . _ |

I

{REQUISITOS K

. PROTOCOLIZAR LAS ACTAS DE LA RESOLUCION JUDICIAL DONDE CONSTE LA i

JURISDICCION VOLUNTARIA (ARTICULO 78 DE LA LEY DEL NOTARIADO). |

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE,

C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : APEQ Y DESLINDE

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) ;

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES {ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL ;ﬁ’l‘{ .
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE 4prime ‘
LA PROPIEDAD) :

. CROQUIS DEL PLANO DONDE CONSTE EL INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION. :

. PAGO DE BERECHOS

- INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[« RV -8

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS5 DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIQ. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 ¥ 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL),

[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS

1
L

”DE $ 504.00 A 5 5,045.00

ATEAS MPFRIMIR
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[ ] APOR_TA_(?IONﬁDEL INMUEBLE

[REQUISITOS = B

1. CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 Y 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
4. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : APORTACION DEL INMUEBLE
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) s
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL M
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE  ,ypuume
LA PROFPIEDAD)
4. IMPUESTO SQBRE ADQUISICION DE INMUEBLES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
(ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERC DEL DISTRITO FEDERAL).
5. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANOC DEL

DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).

6. PAGO DE DERECHOS
7. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS - =

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRQ PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TTEMPO DE RESPUESTA

— e

{COSTO DE LOS DVEﬁECH-(iSL V' — [DES504.00 A 55,045.00 ]
=
& -
ATRAS

DJAPRIMIR

=

EEE] ;% \
MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS

3 _‘-v"»

INMUEBLES
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SOLICITUD DE BUQUEDA DE ANTECEDENTES REGISTRALES POR
INDICES

[REQUISITOS

1. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. UBICACION DEL INMUEBLE O LA DENOMINACION, O LA RAZON SOCIAL DE LA
PERSONA MORAL, O EL NOMBRE DEL COMERCIANTE DEL QUE SOLICITA LOS DATOS
DEL REGISTRO( ARTICULOS 3001 DEL CODIGO CIVIL, 30 DEL CODIGO DE COMERCIO, 90
PARRAFO SEGUNDO DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
43 AL 47 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO)
. CROQUIS DE LOCALIZACION.
. CARTA CATASTRAL (LA CUAL ES SOLICITADA EN TESORERIA DEL D.D.F., DIRECCION DE
CATASTRO).
. TRASLADO DE DOMINIO (EN CASO DE SER POSIBLE).
. ANTECEDENTES REGISTRALES DE UN VECINO.
. INGRESAR LA SOLICITUD POR LA YENTANILLA DE CERTIFICADOS,

L b

O Lh b

[PAGO DE DERECHOS

PAGO EN LAS CAJAS DE TESORERIA DEL D.D.F. EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL
SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUDDE 773

ENTRADA Y TRAMITE {ARTICULOS 32 Y 226 FRACCION DE LA | A LA IV PEL CODIGO m‘{
FINANCIERO)

ADELANTE
TIEMPO DE i ;
RESPUESTA 15 DIAS HABILES

N STLA BUSQUEDA SE SOLICITA ATRAVES DE LIBROS $ 504.00
ggﬁ{g#g;‘os |(ARTICULOS 32 Y 213 PRIMER PARRAFG DEL CODIGO FINANCIERO DEL
' DISTRITO FEDERAL)

NOTA IMPORTANTE : ELSOLICITANTE PEBE PRESENTAR CROQUIS DEL LOTE Y MANZANA DEL
PREDIO. 51 LO DESCONOCE, ACUDIR A LA CALLE DE TALAVERA 28 ESQUINA REPUBLICA DEL
SALVADOR 191, COL. CENTRO. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, REORDENACION URBANA.

gk =7
£ | =]

P.MORALES COMERCIG MUEBLES CERTIFICADOS FQuIOs




ASUNTO: Se solicita bisqueda de Antecedentes Registrales.

C. LIC. RAUL CASTELLANO MARTINEZ BAEZ

DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DEL D.F.

PRESENTE.

Por medio del presente escrito vengo a solicitar a usted de la manera més atenta se sirva
realizar la investigacién de ANTECEDENTES REGISTRALES, respecto del inmueble
ubicado en la calle
, htmero , lote , manzana
, nombre del predio

, colonia

delegacion

Con las siguientes medidas y colindancias:

SUPERFICIE:

AL NORTE:

ALSUR:

AL ESTE:

AL OESTE:

Forzosamente se manifestara el lote y manzana del predio solicitedo y al presentar el escrito
anexar croquis de tocalizacién de toda la manzans donde se ubica el inmueble objeto de la
busqueda,

NOTA: PROORCIONAR ANTECEDENTES REGISTRALES DE UN VECINO PARA
QUE SE LE PUEDA REALIZAR MAS EXHAUSTIVAMENTE LA BUSQUEDA DE
ANTEDEDENTES REGISTRALES.

ATENTAMENTE

NOMBRE Y FIRMA

México, D,F,, a de de199__ .
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D DE BUSQUEDA DE ANTECEDENTES REGISTRALES POR

SOLICITU B
PANTALLA |

[REQUISITOS !

1. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : ,
a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE !
b. UBICACION DEL INMUEBLE O LA DENOMINACION, O LA RAZON SOCIAL DE LA
PERSONA MORAL, O EL NOMBRE DEL COMERCIANTE DEL QUE SOLICITA LOS DATOS
DEL REGISTRO( ARTICULQS 3001 DEL CODIGO CIVIL, 30 DEL CODIGO DE COMERCIO, 90
PARRAFO SEGUNDO DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y |
43 AL 47 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO) ‘
2. INGRESAR LA SOLICITUD POR LA VENTANILLA DE CERTIFICADOS.

I
b
H

€
H
i
H
¥

A e — —_— - . [pp— [ . —

[PAGO DE DERECHOS _ — J

PAGO EN LAS CAJAS DE TESORERIA DEL D.D.F. EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EL |
SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE %

ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 216 FRACCION I1ti DEL CODIGO FINANCIERO)

ADELANTE !

TTEMPO DE = ]

RESPUESTA 24 HORAS L |
SOLICITUD DE BUSQUEDA MEDIANTE SISTEMAS DIGITALIZADOS $ 94.00

Cgﬁ;gl?gsl‘os i (ARTICULOS 32 Y 226 FRACCION 111 DEL CODIGO FINANCIERO DEL

D o I DISTRITO FEDE_:_RA!.) . ]

NOTA IMPORTANTE : LA BUSQUEDA POR PANTALLA SE RECOMIENDA $i SE TIENE CONOCIMIENTO
DE ALGUNA OPERACION TRAMITADA DE 1979 A LA FECHA SOBRE EL PREDIO EN CUESTION.

INMUEBLES P, MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOUO$
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SOLICITUD DE BUSQUEDA DE NUMERO DE FOLIO REAL AUXILIAR

sREQUISlTOS
1. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : EN EL CASO
DE SUBDIVISION DE UN INMUEBLE:

. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

. UBICACION DEL INMUEBLE

. EL NUMERO DEL FOLIO MATRIZ Y,

. LA FRACCION : NUMERO, LETRA O PUNTO CARDINAL DEL PREDIO SUBDIVIDIDO.
EN EL CASO DE CONDOMINIO :

LO SOLICITADO EN LOS INCISOS 2),b),c) Y ADEMAS:

EL NUMERO DE LA CASA, DEPARTAMENTO, OFICINA, DESPACHO, LOCAL O

ACCESORIA DEL QUE SE REQUIERE SABER EN QUE FOLIO AUXILIAR QUEDO
REGISTRADO.

o o

nn

2. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE.
C PARTICULARES: EN LA YENTANILLA DE OFICIALIA DE PARTES.

C GESTORES: EN LA VENTANILLA DE OFICIALIA DE PARTES DE PROGRAMAS SECTORIALES Y
DELEGACIONALES DE VIVIVENDA

3. CUANDO EL INTERESADO NO PROPORCIONE EL NUMERO DEL FOLIO MATRIZ SE DEBE |
INGRESAR LA SOLICITUD POR LA VENTANILLA DE OFICIALIA DE PARTES DE CERTFIFICADOS. |

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICQ DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE.

TIEMPO DE _ ,
R_ESI_}‘.JESTA | DE 10 A 15 DIAS HABILES

3)CUANDO EL INTERESADO NO PROPORCIONE EL NUMERO DE FOLIO
|MATRIZ CAUSARA DERECHO POR $ 420.00 (ARTICULO 226 FRACCION IV DEL
COSTO DE LOS |CODIGO FINANCIERO PARA EL DISTRITO FEDERAL. b) CUANDO EL ]

{INTERESADO PROPGRCIONE EL NUMERO DEL FOLIO MATRIZ NO CAUSARA
DERECHOS IDERECHOS PORQUE EL REGISTRADOR NO RELACIONO EN EL DOCUMENTO
EL NUMERO DEL FOLIO AUXILIAR QUE LE CORRESPONDIO A CADA
FRACCION, LOTE O UNIDAD PRIVATIVA,

. g N B e -
= el (T S
| ST

INWUEBLES P. MORALES COMERCIQ MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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CAMBIO DE DOMICILIO AL O DEL DISTRITO FEDERAL DE CUALOUIERA DE LAS ‘

SOCIEDADES MERCANTILES QUE NO REQUIEREN OTORGARSE ANTE FEDATARIO
PUBLICO.

[REQUISITOS

1. ACTA DE ASAMBLEA POR LA QUE SE DECIDIO EL CAMBIO DE DOMICILIO Y LA
MODIFICACION DE LA CLAUSULA CORRESPONDIENTE DE LOS ESTATUTOS SOCIALES, POR
DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE FEDATARIO PUBLICO (ARTICULGS 2 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO, 3005 FRACCION HI DEL CODIGO
CIVIL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICOQ DE LA PROPIEDAD), S1 EL CAMBIO
DE DOMICILIO ES DE UNA SOCIEDAD MICROINDUSTRIAL O DE ACTIVIDAD ARTESANAL SE
REQUIERE EL VISTO BUENO DE LA SECRETARIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL
(ARTICULO 19 DE LA LEY FEDERAL PARA EL FOMENTO DE LA MICROINDUSTRIA Y LA
ACTIVIDAD ARTESANAL).

2. EN EL CASO DE QUE LA SOCIEDAD CAMBIE SU DOMICILIO AL DISTRITO FEDERAL SE
REQUIERE : EL ACTA DE LA ASAMBLEA POR LA QUE SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD CON EL
SELLO DE REGISTROQ PUBLICO DE COMERCIO DEL DOMICILIO ANTERIOR Y LOS DEMAS
DOCUMENTOS REGISTRADOS, ¢ BIEN UNA COPIA CERTIFICADO DE LOS ASIENTOS
REGISTRALES EXPEDIDA POR EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIQ EN QUE TENIA SU
DOMICILIO LA SOCIEDAD.

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR CAMBIO DE DOMICILIO. :
" 4. PAGO DE DERECHOS, ADELANTE

5. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIOQ).

[PAGO DE DERECHOS -
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLQ DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESQ EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y

TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
|FEDERAL)

[TTEMPO DE RESPUESTA ] — |3 DIAS HABILES .
{COSTO DE LOS DERECHOS [I$504.00 A S 5,045.00 -
=
& e
ATRAS BAPRIMIR

NMRIEBLES
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| "CANCELACION DE CEDULA HIPFOTECARIA _

[REQUISITOS R P

T" . a. PRESENTAR EL OFICIO DEL JUEZ ORDENANDO LA CANCELACION,
b. O MANIFESTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE QUE YA ESTA CANCELADO

EL ASIENTO REGISTRAL DE LA HIPOTECA QUE ORIGINO LA CEDULA (ARTICULO 83
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. 2.- ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE , DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL.
C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE ANOTACION
DE CEDULA HIPOTECARIA.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DEL

‘ FOLIO REAL., MERCANTIL O DE PERSONAS MORALES, O NUMERO DEL ASIENTO, FOJA,
TOMO, VOLUMEN Y SECCION.

e. EN EL CASO SENALADO EN EL INCISO 1b), ANOTAR EL DATO EN EL CASILLERO DE
"OPBSERVACIONES" (ARTICULO {9 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

PROPIEDAD).
3. PAGO DE DERECHOS 7R
4. INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA g

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULOS 19 DEL oo
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PRIMER PARRAFO DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA (5 DIAS HABILES
[COSTO DE LOS DERECHOS I ]
2 =
ATRAS MPRIMIR

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS rouos
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CANCELACION DE CREDITO REFACCIONARIO O DE HABILITACION O
AVIO OTORGADA POR UNA INSTITUCION DE CREDITO :

[REQUISITOS
I. PUEDE SOLICITARSE :

a. POR ESCRITO POR DUPLICADO Y RATIFICADA LA FIRMA ANTE LA COMISION
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, REGISTRADOR, NOTARIO, CORREBQR PUBLICQ,
(ARTICULOS 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRTITO FEDERAL Y 33
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTQ
DEL REGISTROQ PUBLICO DE COMERCIO).

b. POR OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO LA CANCELACION DEL CREDITO (ARTICULOS
3005 FRACCION 1 Y 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 2 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE )
b. LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL O EL NOMBRE

DEL COMERCIANTE.
B

ADELARTE '

¢. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE CREDITO
REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AViO
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL COMERCIANTE O SOCIEDAD MERCANTIL : NUMERQ
DEL FOLIO MERCANTIL O EL NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO Y YOLUMEN DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO EN QUE ESTA REGISTRADO. (ARTICULO 21 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).
3. PAGO DE DERECHOS.
4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITLD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO .(ARTiCULOQS 3015 DEL CODIGO CIVIL, 20 DEL
CODIGO DE COMERCIO Y 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCLO).

[PAGO DE DERECHOS -~ .
) P24,
ATRAS ADELANTE

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERYICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERiA,DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIC. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 217 FRACCION VI DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA — ~  [DIASHABILES

COSTO DE LOS DERECHOS I|DI:'. $ 504.00 A § 5,045.00

& &

ATRAS IMPRIMIR
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CANCELAC ON DE CREDITO REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AVIOCON
GARANTIA HIPOTECARIA INMOBILIARIA OTORGADO POR UNA INSTITUCION DE
CREDITO

[REQUISITOS
1. PUEDE SOLICITARSE :

a. POR ESCRITO POR DUPLICADO Y RATIFICADO LA FIRMA ANTE LA COMISION
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, JUEZ COMPETENTE, REGISTRADOR, NOTARIO O
CORREDOR PUBLICO, EN QUE EL REPRESENTANTE DE LA INSTITUCION DE CREDITO
SOLICITE LA CANCELACION DEL CREDITO Y EN CONSECUENCIA DE LA GARANTIA
HIPOTECARIA.(ARTICULOQ 3005 FRACCION 1l DEL CODIGO CIVIL Y 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

b. POR OFICIO DE UN JUEZ SOLICITANDO LA CANCELACION, (ARTICULO 3005 FRACCION
1 Y Il DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE,

b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
Y LA UBICACION DEL INMUEBLE HIPOTECADO.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE HIPOTECA.,

d. LOSDATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLI1O {(&q
REAL.(ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRC PUBLICO DE Y
COMERCIO).

3. PAGO DE DERECHOS, R

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE QOFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO ANEXO (ARTICULQ 19 DEL REGLAMENTOQ DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PAGO DE DERECHOS

[FAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REG]STRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO
DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 217 FRACCION VI DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA ~ |polAsHABiLES

[CQ§T_0 DE L_QS DERECHOS . —__[s504.00 A 5504500 __“_
& &
ATRAS IMPRIMIR

INM.IEBLES P.MORALES COMERCIO MUESLES CERTIFICADOS FoLIgS
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CANCELACION DE CORRESPO

NSALIA MERCANTIL
[REQUISITOS !
1. ESCRITO POR EL QUE SE REVOCA LA CORRESPONSALIA MERCANTIL O POR EL QUE SE
RENUNCIA A SER CORRESPONSAL, POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS
(ARTICULOS 2 Y 29 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
4. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL
DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR ; ANOTACION DE EMBARGOx)
€. EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O NUMERO DEL ASIENTOQ, FOJA, TOMO
YOLUMEN, DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO EN QUE ESTA REGISTRADA LA
CORRESPONSALIA MERCANTIL (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO)
3. PAGO DE DERECHOS,
ADELANTE

4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIQ DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULOS 3015 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 20 DEL CODIGO DE COMERCIO Y 19 DEL REGLAMENTQ
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD, EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 223 FRACCION 1i DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TTEMPODERESPUESTA 3 DIAS HABILES _

[COSTODELOSDERECHOS _ — —  sseao0 B
= -
ATRAS IMPRIMIR

S E® & o

1NMUEBLES P. MORALES COMERCI0 MUEBLES CERTIFICADOS fouos
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1 " CANCELACION DE DEMANDA _
}REQU]S]TOS T —

1. OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO LA CANCELACION DE LA ANOTACION PREVENTIVA DE
DEMANDA. (ARTICULO 3005, FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
84 FRACCION 1 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD) EN EL QUE
CONSTEN LOS SIGUIENTES DATOS :
a. NUMERO DEL EXPEDIENTE
b. ANTECEDENTE REGISTRAL EN QUE ESTA ANOTADA LA DEMANDA Y
¢. NOMBRE DEL TITULAR REGISTRAL.
2. 2- ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICSTANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE O EN SU CASO, LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL
DE LA PERSONA MORAL.
€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE LA
ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NOMERO DEL
FOLIO REAL, DE PERSONAS MORALES O MERCANTIL, O NUMERO DE LA PARTIDA,
FQJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO} .
3. PAGO DE DERECHOS. ]

Ry
4. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE LA OFICIALIA DE PARTES o
LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO ( ARTICULOS 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[FAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTOQ DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO
DEL CODIGO FINANCIERD DEL DISTR]TO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

13 DIAS HABILES

[COSTO DE LOSDERECHOS ' I
—
& =
ATRAS vPRIMIR

ey o N
MENLU V

INMUEBLES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIDS
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[CANCELACION DEL DERECHO REAL DE USO Y DEL DERECHO REAL DE
HABITACION

rREQUlSlTOS
1. CASCOS EN QUE PROCEDE : |
a. POR FALLECIMIENTO DEL USUARIO O DEL HABITACIONISTA : PRESENTAR LA COPIA |
CERTIFICADA DEL ACTA DE DEFUNCION (ARTICULOS 1038 FRACCION 1, 1053 Y 3005 '
FRACCION 1 Y 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33 Y 84 DEL
REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

. POR YENCIMIENTO DEL PLAZO POR EL CUAL SE CONSTITUYO (ARTICULOS 1038
FRACCION 11 Y 1053 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 84 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DEL DERECHO
REAL DE USO O DEL DERECHQ REAL DE HABITACION POR FALLECIMIENTO O POR
VENCIMIENTO DE PLAZO.

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL O DEL %

o

ASIENTO, FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTICULO 19 DEL :
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. AOEANTE
3. PAGO DE DERECHOS

4, INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD )
DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

[PAGODE DERECHOS - I
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.DF.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 220 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITQ FEDERAL)

{TIEMPO DE RESPUESTA !

{COSTODELOSDERECHOS —__ — — ——— —— [pwow
& =

=

ATRAS IMPRIMIR

Bl

COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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| — CANCELACIONDE EMBARGO
|

[REQUISITOS
1.” "a. OFICIO DEL JUEZ INFORMANDO QUE HAN TRANSCURRIDO MAS DE. DOS ANOS DESDE
LA FECHA DEL ASIENTO SIN QUE EL INTERESADO HAYA PROMOVIDO EN EL JUICIO
CORRESPONDIENTE ( ARTICULO 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, 2 Y 84 FRACCION | DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
DE COMERCIO) O,
b. OFICIO DEL JUEZ O DE LA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA, O DEL INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, SOLICITANDO LA CANCELACION DE LA ANOTACION
DEL EMBARGO (ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL REFISTRO PUBLICO DE COMERCIO).
2. 2.- ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE Q DENOMINACION, O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE LA
ANOTACION DE EMBARGO, Y

R4

.
ADELANTE

d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INVMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DE
FOLIO EN QUE ESTA REGISTRADO EL INMUEBLE O LA PERSONA MORAL O DATOS DEL
ASIENTQ, FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION ( ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICG DE COMERCI10).

3. PAGO DE DERECHOS

4. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON EL OFICIO (ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS = S
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCI0. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGQO CONSTARA

IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213 FRACCIONES IV Y V
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL),

[TTEMPO DE RESPUESTA

<I3 DIAS HABILES
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‘COSTO DE LOSDERECHOS T — I
ATF!ASK ADENYE

LOS DERECHOS QUE DEBEN PAGARSE SON :

a. EN EL CASO DE CANCELACION DE LA ANOTACION DEL EMBARGO POR ORDEN JUDICIALO A '
PETICION DE LA AUTQRIDAD ADM C[ﬁsmnw,a Y DEL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO
SOCIAL $42800— . :

b. EN EL CASO DE LA CANCELACION DE EMBARGO A PETICION DE LA AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA SE APLICA EL ART. 213, PENULTIMO PARRAFO DEL CODIGO FINANCIERO,
ES DECIR, SE PAGARAN LOS DERECHOS POR ANOTAR, EL EMBARGO SEGUN LA CUOTA
ESTABLECIDA EN EL ART. 213, FRACCION 1V PARRAFO SEGUNDO DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL, A MENOS QUE EN EL OFIGIO SOLICITANDO LA CANCELACION SE
EXCEPTUE DEL PAGO DE ESOS DERECHOS, TAMBIEN SE PAGARAN LOS DERECHOS POR
CANCELACION $ 504.00.

= o

ATRAS IMPR IMIR
nvﬂm Elern

W & 9 @

MEHY INMUEBLES  P.MORALES  COMERCIO  MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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~ CANCELACION DE FIANZAS T

[REQUISITOS

1. ESCRITO DE LA AFIANZADORA, POR DUPLICADO Y RATIFICADA LA FIRMA DEL !
REPRESENTANTE ANTE LA COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS, NOTARIO O
CORREDOR PUBLICO..(ARTICULO 31 PARRAFO V Y VI DE LA LEY FEDERAL DE
INSTITUCIONES DE FIANZA, ART. 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO

FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE FIANZA
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DE FOLIO REAL O DEL ASIENTO,
FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION.
3. PAGO DE DERECHOS.
4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL ESCRITO POR LA VENTANILLA
DE INMUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES.

ADEWAHTE

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PRIMER PARRAFO DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

|m DIAS HABILES
{s 504.00

[TIEMPO DE RESPUESTA
[COSTO DE LOS DERECHOS

ATRAS BAPRMAR

& =

MEKU INMUEBLES
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CANCELACION DE HIPOTECA

1
Lo _
{REQUISITOS
| 1. QUE SE ENCUENTRE PREVIAMENTE INSCRITA LA HIPOTECA QUE SE PRETENDE CANCELAR.
| (ARTICULO 3019 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL)
2. DEBE COSNTAR EN ESCRITURA PUBLICA O DOCUMENTOQ PRIVADO ANTE FEDATARIO
PUBLICO (ARTICULO 3005 FRACCION 1 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
3. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE HIPOTECA
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) i
4. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y M DEL REGLAMENTO DEL REGISTROPUBLICODE o0
LA PROPIEDAD)
5. PAGO DE DERECHOS
6. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
i SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.{ARTICULO 20 DEL
] REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

S | T—

PAGO DE DERECHOS | —
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITG FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR

IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 217 FRACCION VI DEL )
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). o

[TIEMPO DE RESPUESTA i
JCOSTO DE LOS DERECHOS ~ . _|[PESSssa00
] =7
=
MPREAR

I W

& =

v ki o
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" CANCELACION DE HIPOTECA POR ORDEN JUDICIAL

REQUISITOS

1. OFICIO DEL JUEZ EN EL QUE CONSTE ;

a. LOS DATOS DEL DOCUMENTO POR EL QUE SE OTORGO EL CREDITO,

b. LOS ANTECEDENTES DE REGISTRO : NUMERO DE FOLIO REAL O NUMERO DE
ASIENTOQ, FOJA, TOMO Y VOLUMEN DE LAS SECCION SEGUNDA ( ARTICULO 3005
FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
. LA UBICACION DEL INMUEBLE
LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE HIPOTECA
. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DE FOLIO REAL O DEL ASIENTO,
FQJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION.(ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
3. PAGO DE DERECHOS
4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL ESCRITO POR LA VENTANILLA
DE INMUEBLES DE QFICIALIA DE PARTES. (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTC DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD) : »’:‘ﬁ“‘
N

ADELANTE

e oW

[PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 217 FRACCION VI DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

TIEM PO DE Rl_ES_ljl{ESTA - |3 DIASHABILES -
|COSTO DE LOS DERECHOS L jss0400
& =

ATRAS IMPRIMIR

& o

MENL INMUEBLES  P.MORALES  COMERCIC  MUEBLES  CERTIFICADOS FOLIOS




152 A 27
CANCELACION DE LA RESOLUCION JUDICIAL EN MATERIA DE AMPARO QUE
ORDENA EL REGISTRO DE LA SUSPENSION PROVISIONAL O DEFINITIVA

[REQUISITOS ,

1. OFICIO DE LA AUTORIDAD JUDICIAL SOLICITANDO LA CANCELACION DE LA RESOLUCION |
POR LA QUE SE REGISTRO LA SUSPENSION PROVISIONAL O DEFINITIVA (ARTICULO 3005
FRACCION ! DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE LA
RESOLUCION EN MATERIA DE AMPARO QUE ORDENO EL REGISTRO DE LA 1
SUSPENSION.

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL O DEL ASIENTO,
FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTICULOQ 89 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

3. PAGO DE DERECHOS,
ADELANTE I

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE LA OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

[PAGO DE DERECHOS

[PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERQ DEL DISTRITO
FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA

ICOSTO DE LOS DERECHOS S 504.00
ATRAS IMPRIMIR

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS

IHMUEBLES
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| ] CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO

|REQUISlTos — b ~

T. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3005 DEL cOmco CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERALY).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE RESERVA DE
DOMINIO
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIQ) sy
3. ACREDITAR PERSONALIDAD DE LOS REPRESENTANTES (5! LOS HUBIERE) hy
(ARTICULOS 2554 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION 0 0ure
VI DE LA LEY DEL NOTARIADO).
4. QUE SE ENCUENTRE DEBIDAMENTE REGISTRADA LA CONDICION SUSPENSIVA (ARTICULO
2312 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
5. PAGO DE DERECHOS
6. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.{ARTICULOS 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

{PAGO DE DERECHOS -

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 220 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA -
[COSTODE LOS DERECHOS . —___ [szi000 _
(=L
=
BARRIMIR
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| “'CANCELACION DE LA SUSPENSION DE PAGOS
[REQUISITOS
1. OFICIO DEL JUEZ QUE DECLARE CONCLUIDO EL PROCEDIMIENTO DE SUSPENSION i

(ARTICULO 428 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSIONES). l
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : (ARTICULOS

428 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSION DE PAGOS, ART 3005 FRACCION Il DEL cODIGO |
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ART. 2 Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD).
a. ELNOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O LA RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL,
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE LA
SUSPENSION DE PAGOS.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL COMERCIANTE O DE LA SOCIEDAD MERCANTIL.
3. PAGO DE DERECHOS.
4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL ESCRITO POR LA VENTANELLA
DE COMERCIO DE OFICIALSA DE PARTES.

[FAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLC DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTiCULOS 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA _ BDiAsHABILES

[COSTO DE LOS DERECHOS T

Ry Flnn o

MEHU INMUEBLES COMERCIO  MUEBLES  CERTIFICADOS FoUOs
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SECUESTRO O PROHIBAN LA ENAJENACION DE INMUEBLES

[R'EQUISITOS

1. OFICIO DEL JUEZ ORDENANDO LA CANCELACION (ARTICULO 84 FRACCION 1 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE LA ORDEN
JUDICIAL QUE ORIGINO EL REGISTRO DEL SECUESTRO O LA PROHIBICION DE
ENAJENAR EL INMUEBLE.

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERQ DEL FOLIO REAL O DEL ASIENTO,
FOJA, TOMO, YOLUMEN Y SECCION (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTG DEL REGISTROQ
PUBLICO DE LA PROPIEDAD,

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE MUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD
DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

ADELANTE

[PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 FARRAFO PRIMERO DEL CODIGC FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

[TTEMPO DE RESPUESTA

lCOSTO DE LOS DERECHOS

|
1’3 504.00
|
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WPRIMIR
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_CANCELACTON DEUSUFRUCTO

i
[REQUISITOS
1. CAS0S EN QUE PROCEDE:

a. POR FALLECIMIENTO DEL USUFRUCTUARIO : PRESENTAR LA COPIA CERTIFICADA
DEL ACTA DE DEFUNCION (ARTICULOS 1038 FRACCION | Y 3005 FRACCION 1 Y 11 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 82 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

b. POR VENCIMIENTO DEL PLAZO POR EL CUAL SE CONSTITUYO (ARTICULOS 1038
FRACCION 11, 1040 Y 1041 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 82 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE. ‘

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DE USUFRUCTO |
POR FALLECIMIENTO DEL USUFRUCTUARIO O POR VENCIMIENTO DEL PLAZO. “

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NOMERO DEL FOLIO REAL O DEL ASIENTO,

FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTiCULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO |
PUBLICOQ DE LA PROPIEDAD. |

1
i
———— e - P p——
¥,
|

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD
DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

[PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 ¥ 220 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

COSTO DE LOS DEjREi:‘I_{_O_S_ - . ~[5210.00
= =

ATRAS IMPRIMIR
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{ CANCELACION (USO, HABITACION ARRENDAM]ENTTT CIVIL SERV DUMBRE)

[REQUISITOS . e

| DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA ¥ EN FL CASO DE CANCELACION DE USO Y
HABITACION EL ACTA DE DEFUNCION DEL TITULAR DEL DERECHO. TAMBIEN PUEDE
CANCELARSE POR ESCRITO PRIVADO ACOMPANADO POR LA RESPECTIVA ACTA DE
DEFUNCION. EN CUANTO AL ARRENDAMIENTO CTVIL PUEDE CANCELARSE POR ESCRITO
PRIVADO CON RATIFICACION ANTE EL NOTARIO DE LAS FIRMAS(ART},CULO 3005 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION (USO,
HABITACION, ARRENDAMIENTO CIVIL, SERVIDUMBRE)
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO © FOLIO)
. PAGO DE DERECHOS P
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA apeuans
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
) REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
|

o Ly

|[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL URICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

[TTEMPO DE RESPUESTA TS DIAS HABILES

{COSTO DE LOS DERECHOS [§504. nu A 55 045 00
& 5
ATRAS BAPRIMIR
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"7 CANCELACION DEL PATRIMONIO DELAFAMILIA™ - 7~ 7 i

REQUISITOS

1. PROCEDE LA CANCELACION EN LOS DOS CASOS SIGUIENTES :

a. CUANDO SE PRESENTE AL REGISTRO EL OFICIC DEL JUEZ DE LO FAMILIAR
ORDENANDO LA CANCELACION DEL PATRIMONIO DE LA FAMILIA. (ARTICULO 742
PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL) Y,

b. CUANDO SE EXPROPIE EL INMUEBLE SUJETO AL PATRIMONIO DE LA FAMILIA.
{ARTICULO 742 PARRAFO SEGUNDG DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL)

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CANCELACION DEL
PATRIMONIO DE LA FAMILIA.

3. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL O DEL ASIENTO, FOJA,
TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD).EN CASO SENALADO EN EL INCISO 2}, EL REGISTRADOR, CON BASE EN EL
DECRETO EXPROPIATORIO, CANCELARA DE OFICIO LA INSCRIPCION DEL PATRIMONIO DE

i LA FAMILIA,

ADELANTE

PAGO DE DERECHOS.

INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO.(ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

e

IPAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDADR Y DE COMERCIQ. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
'IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 221 FRACCION Il DEL
|{CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

'TIEMPO DE RESPUESTA - B " |[SDIASHABILES

‘COSTO DE LOS DERECHOS S ___(sz000

=
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“SOLICITUD DE CERTIFICADOS DE INSCRIPCION

(REQUIS[TOS
1. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. UBICACION DEL INMUEBLE O LA DENOMINACION, O LA RAZON SOCIAL, O EL NOMBRE
DEL COMERCIANTE QUE SOLICITA LOS DATOS DEL REGISTRO.

€. ANTECEDENTES DE REGISTRO:

® NUMERO DE FOLIO REAL DE PERSONAS MORALES O MERCANTIL O NUMEROQ
DEL ASIENTOQ, FOJA, TOMO, VOLUMEN, Y SECCION EN EL QUE SE ENCUENTRA
REGISTRADO EL INMUEBLE PERSONA MORAL O EL COMERCIANTE DEL QUE SE
SOLICITA EL CERTIFICADO DE INSCRIPCION.

d. ACTO JURIDICO A REGISTRAR: EXPEDICION DEL CERTIFICADO DE INSCRIPCION.
(ARTICULOS 2001 DEL CODIGO CIVIL, 3¢ DEL CODIGO DE COMERCIO, 88 Y 90 AL 93 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICQ DE LA PROPIEDAD, 46 Y 47 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. PAGO DE DERECHOS. ?
3. INGRESAR LA SOLICITUD POR LA VENTANILLA DE CERTIFICADOS DE LA OFICIALIA ADELANTE
DE PARTES.

o —PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.E.

UBICADA EN EL EDIFICIQ DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO

DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y

"l;gAgllTE (ARTICULOS 32 Y 215 FRACCION PRIMERA DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
DERAL)

|TlEMPO DE RESPUESTA - [‘)E 10 A 15DIASHABILES

[COSTO DE LOS DERECHOS _|s_ 504.00 L
il
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CONSOLIDACION DE PROPIEDAD

[REQUIS]_TOS N

1. IMPUESTO SOBRE ADQUSICION DE BIENES INMUEBLES (ARTiCULO lS? DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERALY).
2. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN (ART &acute;CULO 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA
EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
POR EXTINCION DEL USUFRUCTO, SI ES POR MUERTE ANEXAR ACTA DE DEFUNCION.
A PETICION DEL INTERESADO.,
ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. NOMBRE DEL COMERCIANTE O DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR :SUBDIVISION DE INMUEBLE
d. PAGO DE DERECHOS.

il

Y|

§

4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS POCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL
REGLAM ENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

{PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EL SELLO DE

HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32,Y22 FRACCION JDEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[ITEMPO DE RESPUESTA o

COSTO DELOS bﬁERECHOSﬂ [DE ACUERDO AL VALOR DEL INMUEBLE DE $ 504.00 A § 5,045.00

7

v——
ATRAS

MMPRIMIR

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOUO%
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CONSTITUCION O MODIFICACIONES A LOS ESTATUTOS DE
ASOCIACION CIVIL O DE SOCIEDAD CIVIL

[REQUISITOS

1. DOCUMENTO POR EL QUE SE CONSTITUYA LA ASOCIACION CIVIL O LA SOCIEDAD CIVIL,0 '
DOCUMENTO EN EL QUE CONSTEN LAS MODIFICACIONES POR DUPLICADO Y RATIFICADAS '
LAS FIRMAS DE LOS OTORGANTES (ARTICULOS 2670 AL 2735, 3005 FRACCION F Y 11 Y 3071 AL i
3074 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 71 Y 73 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. PERMISO DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES SOBRE LA DENOMINACION O
RAZON SOCIAL DE LA ASOCIACION CIVIL O DE LA SOCIEDAD CIVIL (CIRCULAR DE LA
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES DE FECHA 14 DE OCTUBRE DE 1949) ESTE
PERMISO SOLO SE REQUIERE PARA LA CONSTITUCION O CAMBIO DE RAZON SOCIAL O
DENOMINACION.

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : ‘

a. EL NOMBRE Y DOMICIL!O DEL SOLICITANTE. y

b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION DE REFORMAS !
DE LOS ESTATUTOS O DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CIVIL O DE LA ASOCIACION
CIVIL, SEGUN EL CASCO (ARTICULC 19 DEL REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE

LA PROPIEDAD). @
[,

1|
L !
ADELANTE |

. PAGO DE DERECHOS.

. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE PERSONAS MORALES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 3015 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICC DE LA PROPIEDAD)

L -

[PAGODE DERECHOS .

PAGAR LOS BERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F. |
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. ELSELLODE |
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESQ EN LA SCLICITUD DE ENTRADA Y ‘
'Fl_'gsg‘lRlTE (ARTICULO 32 ¥ 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO !

AL) |

[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS ~ [s30400

ATRES BAPRIMIR

Reesmmac Fann

Byl
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“CONSTITUCION Y MODIFICACION DE SOCIEDADES
MICROINDUSTRIALES Y DE ACTIVIDAD ARTESANAL

[REQUISITOS

1. PRESENTAR POR DUPLICADO EL CONTRATO POR EL QUE SE CONSTITUYO O SE MODIFICO
LA SOCIEDAD, EN EL QUE CONSTE EL VISTO BUENQ DE LA SECRETARIA DE COMERCIOQ Y
FOMENTO INDUSTRIAL, RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS SOCIOS ANTE EL REGISTRADOR
(ARTICULOS 16 DE LA LEY PARA EL FOMENTO DE LA MICROINDUSTRIA Y LA ACTIVIDAD
ARTESANAL, 3005 FRACCION 11l DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 2 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO Y 16, 17 Y 18 DEL CODIGO DE

COMERCIO).

NOTA : VER FORMATO DE LOS REQUISITOS PARA LA RATIFICACION DE FIRMAS ANTE EL
REGISTRADOR.

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO SOLICITANTE.

b. EN CASO DE QUE SE TRATE DE REGISTRAR MODIFICACIONES A LA SOCIEDAD
PROPORCIONAR EL NUMERO DE FOLIO MERCANTIL EN QUE ESTA REGISTRADA LA
SOCIEDAD.

a. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION O s
MODIFICACION DE LA SOCIEDAD MICROINDUSTRIAL O ARTESANAL m
(ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO) ADEATT

3. PAGO DE DERECHOS

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA E PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS

'PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, UBICADAS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO.EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO HA DE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213, FRACCION I, INCISO C)
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA [3pias HABILES -
COSTO DE LOS DERECHOS |s 504.00 $ 21.00 POR RATIF]CAC!ON DE FIRMA
ATRAS IMFRIMIR

INMUEBLES P, MORALES COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOUOS




RESPONSABILIDAD LIMITADA DE INTERES PUBLICO

REQUISITOS K

[T AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL (ARTICULOS 1
A 3 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE INTERES PUBLICO).

2. ESCRITURA PRIVADA DE CONSTITUCION O MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE LA
SOCIEDAD POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE JUEZ COMPETENTE,
REGISTRADOR, NOTARIO O CORREDOR PUBLICO {ARTICULQS 3005 FRACCION 111 DEL
CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL, 34 DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. EN CASO DE MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA CONSTITUTIVA SE ANOTARA LO
SIGUIENTE : LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD Y EL NUMERO DEL FOLIO
MERCANTIL EN QUE ESTA REGISTRADA (ARTICULOS 2 Y 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

. PAGO DE DERECHOS.

. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE

ENTRADA CON EL DOCUMENTO (ART{CULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO).

b

ADELANTE

[PAGO DE DERECHOS

(FAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESDRERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTS. 32 Y 213 FRACCION 1 INCISO c) DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TTEMPO DE RESPUESTA __ {3 DIAS HABILES — ~
[COSTO DE LOS DERECHOS 25512(#193 ENS gl?-'é,fggsc UNEL MONTO DEL CAPITAL O DEL

MUEBLES CERTIFICADOS FoLIOS




164 A 39

TONDE SOCIEDADES COOPERATIVAS

[REQUISITOS _

T, ACTA CONSTITUTIVA m-: LA SOCIEDAD, POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE.
NOTARIO, CORREDOR PUBLICO, JUEZ DE DISTRITO, JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA EN LA
MISMA MATERIA DE FUERO COMUN, PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO O DELEGA DO
MUNICIPAL (ARTICULO 12 ULTIMO PARRAFO Y 13 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES
COOPERATIVAS, 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANGTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. ELNOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. EN CASO DE MODIFICACION AL ACTA CONSTITUTIVA, LA DENOMINACION O RAZON
SOCIAL DE LA SOCIEDAD Y EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL EN QUE ESTA
REGISTRADA.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR :CONSTITUCION © SEGUN SEA EL
CASO, MODIFICACIONES A LOS ESTATUTOS DE SOCIEDAD COOPERATIVA.EN EL CASO
DE MODIFICACIONES A LOS ESTATUTOS, EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL EN QUE
SE ENCUENTRA REGISTRADA LA SOCIEDAD {ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO D
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO |
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

[PAGO DE DERECHOS

[PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESCRERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y ‘
TRAMITE (ARTICULOS 32, Y 223 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO [

FEDERAL).

[TIEMPO D RE PUESTA
COSTO DE__I:(_)S DERECHOS ]DE $ 504. 00 A S 5 045 00 SEGUN EL MONTO DE CAPITAL

2 =

s B

WENU RDSIEBLES  P.MORAES  COMERCIO  MUEBLES  CERTIFICADOS FoLIOS




165 A 40

COMPRAVENTA

[REQUISITOS
I. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 PEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE,

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : COMPARVENTA

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO)

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL {532
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE i
LA PROPIEDAD)

. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y 62
FRACCION V1 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

. AVALUO BANCARIO {(ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIEROQ).

. PAGO DE TRASLADQ DE DOMINIO (ISAI, ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERO).

. PAGO DE DERECHOS

. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTQ DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERC1O. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERQ DEL DISTRITO FEDERAL).

ITIEMPO DE RESPUESTA

SO~ ChLn =3

|DE $ 504 00 A $5,045.00




166 A 41
COMPRAVENTA DE INMUEBLES EN CONTRATO PRIVADO |]

1{REQU]S]TOS |
I. EL CONTRATO, POR DUPLICADOQ Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE JUEZ, REGISTRADOR O
NOTARIO.EN EL CONTRATO DEBE CONSTAR :
a. LOS NOMBRES DE LOS CONTRATANTES.
b. LA UBICACION, SUPERFICIE, LINDEROS Y COLINDANCIAS DEL INMUEBLE OBJETO DE
LA COMPRAVENTA,
€. LA RATIFICACION DE LA FIRMA DE LOS CONTRAYENTES Y DE LOS TESTIGOS CON LA
FIRMA Y SELLO DEL JUEZ, O DEL FEDATARIO (ARTICULOS 3005 FRACCION 111 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
d. COMPROBANTE DFEL PAGO DE IMPUESTO DE ADQUISICION DE INMUEBLES O EL
CORRESPONDIENTE A LA FECHA EN QUE SE CELEBRO EL CONTRATO (ARTICULO 156
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). '
€. COMPROBANTE DEL PAGO DE IMPUESTOQ SOBRE LA RENTA O DEL
CORRESPONDIENTE, EN LA EPOCA EN QUE SE CELEBRO EL CONTRATO (ARTICULO 74
DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA).
=

ADELANTE

2. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
c. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONTRATO PRIVADO DE .
COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOL1O REAL., 0 NUMERO
DEL ASIENTO, FOJA, TGMO, YVOLUMEN Y SECCION. (ARTIiCULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
3. PAGO DE DERECHOS
4. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTICULO 19 DEL N
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

R
¥ ?h
ADCLANTE

PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIG REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213 FRACCION I INCISO a)
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

Iﬁo DIAS HABILES '

[COSTODE LOS DERECHOS [N BASE AL VALOR DEL AVALUO DE$ S04.00A $5,045.00

e &

ATRAS B R DR
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COMPRAVENTA DE MUEBLE SUJETA A CONDICION RESOLUTORIA O
CON RESERVA DE PROPIEDAD

[REQUISITOS ™ T

1. EL CONTRATO POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS CONTRATANTES Y DE
LOS TESTIGOS ANTE JUEZ, REGISTRADOR G NOTARIC (ARTICULOS 2310 FRACCION 11 Y 111,
2312 Y 2313, 3005 FRACCION 1Y 11,3069 ¥ 3070 DEL CODIGO CIVIL ¥ 33 Y 67 AL 70 DEL
REGLAMENTOC DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).EN EL CONTRATO DEBEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES DATOS :

a. LA NATURALEZA DEL MUEBLE, SUMARCA, MODELO, SERIE, TIPO, NOMBRE DEL
FABRICANTE Y TODAS LAS DEMAS CARACTERISTICAS QUE LO IDENTIFIQUEN
PLENAMENTE,
. EL NOMBRE DE LOS CONTRATANTES,

QUE LOS BIENES ESTEN FACTURADOS Y SE ENCUENTREN EN EL DISTRITO FEDERAL

. EL PRECIO Y LA FORMA DE PAGC

EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD O LA CLAUSULA RESOLUTORIA Y,

. ENSUCASOQ, LOS INTERESES Y DEMAS CONDICIONES DEL CONTRATC (ARTICULO 1940,
3069 Y 3070 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 67 Y 69 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD). PR

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : P

2. EL NGMBRE Y DOMICILIC DEL SOLICITANTE.
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR COMPRAVENTA DE

MUEBLE SUJETA A CONDICION RESOLUTORIA O CON RESERVA DE PROPIEDAD, SEGUN
EL CASO.

3. PAGO DE DERECHOS.

-mp oo

ADENTE

[PAGO DE DERECROS T

[PAGAR LOS DERECHOS POR EI.SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGQO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y

TRAMITE (ARTICULO 32 ¥ 213 FRACCION | INCISO a) DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA
COSTO DE LOS DERE’C’HOS |DE § 504.00 SEGUN EL PRECIO DEL MUEBLE
=
o] &
M R W R
]

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS




168 A 43

[ , ~ COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

IREQUISITOS gt e —

1. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 DEL CODIGO CIVILPARAEL DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : COMPARVENTA CON RESERVA

DE DOMINIO

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) e

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL %‘
PARA EL DISTRITO FEDERAL)

. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO Y 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
AVALUO BANCARIO (ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIERO).
PAGO DE TRASLADO DE DOMINIO (ISAI, ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERQ).
. PAGO DE DERECHOS
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS{ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

ADEWANTE

o+

PN

[PAGO DE DERECHOS____

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORI’:‘.RIA DEL
DEPARTAMENTQ DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 ¥ 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[FTEVFO DE RESFURSTa —

[COSTO DE LOS DERECHOS - ||DE $504.00A$504500
2 &
ATRES WR

MENU

MUEBLES CERTIFICADOS FOLIDS




{[PAGO DE DERECHOS _
{PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERJA DEL D.D.F.

L 169 __has _
CONSOLIDACION DE PROPIEDAD ;

REQUISITOS |

1. IMPUESTO SOBRE ADQUSICION DE BIENES INMUEBLES (ARTICULO 157 DEL CODIGO }
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). i
. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN {(ART&acute;CULO 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA
EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD). -
. POR EXTINCION DEL USUFRUCTO, S! ES POR MUERTE ANEXAR ACTA DE DEFUNCION.
. A PETICION DEL INTERESADO.
. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. NOMBRE DEL COMERCIANTE O DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR :SUBDIVISION DE INMUEBLE
d. PAGO DE DERECHOS.

Lo (o]

5

4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA QFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD)

QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESQ EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y i
TRAMITE g_ARTiCULOS_M + ¥ 222 FRACCION | DEL COD!E_O FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). |

[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DELOS DERECHOS Alm'. ACUERDO AL VALOR DEL INMUEBLE DE $ 504,00 A § 5,045.00

ATRAS MPRIMIR

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS




1730 A 45
| CONSTITUCION O MODIFICACIONES A LOS ESTATUTOS DE = |
1 _ ASOCIACION CIVIL O DE SOCIEDAD CIVIL

[REQUISITOS |

1. DOCUMENTO POR EL QUE SE CONSTITUYA LA ASOCIAC]ON CIVIL O LA SOCIEDAD CIVIL,G
DOCUMENTO EN EL QUE CONSTEN LAS MODIFICACIONES POR DUPLICADO Y RATIFICADAS
LAS FIRMAS DE LOS OTORGANTES (ARTICULOS 2670 AL 2735, 3005 FRACCION 1Y 111 Y 3071 AL
3074 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 71 Y 73 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. PERMISO DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES SOBRE LA DENOMINACION O
RAZON SOCIAL DE LA ASOCIACION CIVIL O DE LA SOCIEDAD CIVIL (CIRCULAR DE LA
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES DE FECHA 14 DE OCTUBRE DE 1949) ESTE

. PERMISO SOLO SE REQUIERE PARA LA CONSTITUCION O CAMBIO DE RAZON SOCIAL O

i DENOMINACION.

3. ANOTAREN LA SQLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

i a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

! b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION DE REFORMAS

DE LOS ESTATUTOS O DISOLUCION DE LA SGCIEDAD CIVIL O DE LA ASOCIACION

CIVIL, SEGUN EL CASO (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE

LA PROPIEDAD). ;

4. PAGO DE DERECHOS.

5. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE PERSONAS MORALES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 3015 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PAGODEDERECHOS ]

PACAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F, I

QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
;ESQRTE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO

(! AL)

[TIEMPO DE RESPUESTA _ N
HCOSTO DE LOS DERECHOS — [504.00 |
(=
ATRRS MPRIMR

R Flone

INMUEBLES P, MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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“CONSTITUCION Y MODIFICACION DE SOCIEDADES | ;
MICROINDUSTRIALES Y DE ACTIVIDAD ARTESANAL .

e

1R_EQUlSlTOS i
1. PRESENTAR POR DUPLICADO EL CONTRATO POR EL QUE SE CONSTITUYO O SE MODIFICO 1
LA SOCIEDAD, EN EL QUE CONSTE EL VISTO BUENO DE LA SECRETARIA DE COMERCIO Y ]
FOMENTO INDUSTRIAL, RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS SOCIOS ANTE EL REGISTRADOR |
(ARTICULOS 16 DE LA LEY PARA EL FOMENTO DE LA MICROINDUSTRIA Y LA ACTIVIDAD !
ARTESANAL, 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 2 DEL H
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO PE COMERCIO Y 16, 17 ¥ 18 DEL CODIGO DE
COMERCIO). .

NOTA : VER FORMATO DE LOS REQUISITOS PARA LA RATIFICACION DE FIRMAS ANTE EL
REGISTRADOR.

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO SOLICITANTE. !

b. EN CASO DE QUE SE TRATE DE REGISTRAR MODIFICACIONES A LA SOCIEDAD
PROPORCIONAR EL NUMERO DE FOL10 MERCANTIL EN QUE ESTA REGISTRADA LA
SOCIEDAD.

8. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION O
MODIFICACION DE LA SOCIEDAD MICROINDUSTRIAL O ARTESANAL
{(ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO)

3. PAGO DE DERECHOS

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA E PARTES LA SOLICITUDDE |
ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS(ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[FAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, UBICADAS EN EL REGISTRQ PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO.EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO HA DE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213, FRACCION 1, INCISO C)
{DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA [ DIASHABILES ]
|COSTO DE yos DERECHOS . [{ 210.00 $21.00 POR. RA'II_FICAC[ON DE FIRMA B ;
ATRRS FPRMMR

(¥

U -
INMUEBLES P, MORALES COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FoLOS




CONSTITUCION Y MODIFICACION D1
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE INTERES PUBLICO |

[REQUISITOS

e —_ PR p—— [— [ —

1. AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL (ARTICULOS 1
A 3DE LA LEY DE SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE INTERES PUBLICO).

2. ESCRITURA PRIVADA DE CONSTITUCION O MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE LA
SOCIEDAD POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE JUEZ COMPETENTE,
REGISTRADOR, NOTARIO O CORREDOR PUBLICO (ARTICULQS 3005 FRACCION 111 DEL I
CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL, 34 DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y2 |
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO0). ;

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

! a, NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

! b. EN CASO DE MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA CONSTITUTIVA SE ANOTARA LO |

SIGUIENTE : LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD Y EL NUMERO DEL FOLIO ;

MERCANTIL EN QUE ESTA REGISTRADA (ARTICULOS 2 Y 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO). i
. PAGO DE DERECHOS. i
. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA CON EL DOCUMENTO (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO iy I
PUBLICO DE COMERCIO).

[V

{PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR £L SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL !

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE |
|LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR |
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTS. 32 Y 213 FRACCION 1 INCISO ¢} DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TWMP D'E'_RE'—SPUEET—A '[7 DIAS HABILES . __H__J

|DE § 504.00 A § 5,045.00 SEGUN EL MONTO DEL CAPITAL O DEL
[COSTO DE LOS DERECHOS [X{;3iEn70 £ SU CASO, !

e e o . H— e —

ATRAS BMPRIMR

& %

INWUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOUOS
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{ CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[REQUISITOS —

1. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 4DELA LEY SOBRE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
t CONDOMINIO).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) 28
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL, @
PARA EL DISTRITO FEERAL). ADELATE
i 4. CONSTANCIA Y AUTORIZACION CORRESPONDIENTE (ARTICULO 3 Y 4 FRACCION I

DE LA LEY SOBRE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO).

. DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES (ARTICULO 4 FRACCION 111 DELA LEY
SOBRE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO).

. DESCRIPCION DE CADA DEPTO. O VIVIENDA{ARTICULO 4 FRACCION IV DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO)

. YALORE INDIVISOS DE CADA UNO DE ELLOS {ARTICULO 4 FRACCION V DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO).

. CARACTERISTICAS DE LA POLIZA DE FIANZA (ARTICULO 4 FRACCION VIII DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO).

. REGLAMENTOQ GENERAL (ARTICULOQ 4 FRACCION IX PARRAFO SEGUNDO DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO).

. AVALUO BANCARIO (ARTICULO 15 BEL CODIGO FIANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

. PAGO DE DERECHOS

. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESFONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULOS 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

b — O o o | o v

— s m—

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFIC1O DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 222 FRACCIO,N 111 DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TTEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS _ [5316.00 POR CADA DEPARTAMENTO O VIVIENDA
2 =
ATRAS IMPRIMIR

I}MJEBLES

MUEBLES CERTIFICADOS FoLos
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|
[REQUISITOS

—_CONSTITUCION DE USUFRUCTO

‘{T‘O‘ﬁ_O‘SPA_ E DERECHO!

1. CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTICULD 78 DE LA LEY DEL NOTARIADO).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CONSTITUCION DE USUFRUCTO
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOL10)
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD)
. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y 62
FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)
. IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES (ARTICULO 157 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)
PAGO DE DERECHOS
INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

Ne &

- o

|

{PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE

{LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
iIMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE {ARTICULO 32 Y 213 DEL CODICGO
|FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

fTIEMPO DE RESPUESTA |

; COSTO DE LOS DERECHOS ,|DE $504.00 A § 5,045.00 DE ACUERDO AL VALOR DEL INMUEBLE

|
4

MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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CORRESPONSALIA MERCANTIL

[REQUISITOS

1. EL CONVENIO DE RESPONSALIA MERCANTIL, POR DYPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS |
(ARTICULOS 19 FRACCION 1l DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO,
3005 FRACCION il DEL CODIGO CIVIL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

. NOMBRE DEL COMERCIANTE O DE LA SOCIEDAD MERCANTIL

. LA NATURALEZA DEL ACTOQ JURIDICO A REGISTRAR :CORRESPONSALIA MERCANTIL

. LOS DATOS DE REGISTRO : EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O NUMERO DEL

ASIENTQ, FOJAS ,PARTIDA, TOMO Y VOLUMEN DEL LIBRO DEL REGISTRO DE
COMERCIO (ARTICULOQ 2] DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

3. PAGO DE DERECHOS.

Lo op

ADELANTE

4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO |
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

{PAGO DE DERECHOS ' X

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.O.F,
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32, Y 223 PARRAFQ PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERQ).

{TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS ‘ $316.00
1R =
=
ATRAS IMPRIMIR

B O O

@ B

INMUEBLES F. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIDS
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‘ SOLICITUD DE CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD DE INMUEBLES
REQUISITOS = =

PAGAR EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D. F, UBICADAS EN EL REGISTRO PURLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIQO, LA FORMA PREVALORADA DEL CERTIFICADO (ARTICULO
215 FRACCION 111, DEL CODIGO FINANCIEROQ),

C ANOTAR EN LA FORMA PREVALORADA EL NOMBRE COMPLETC Y LOS APELLIDOS PATERNO
Y MATERNO.

C INGRESAR POR LA VENTANILLA DE CERTIFICADOS DE LA OFICINA DE OFICIALIA DE
PARTES

[PAGO DE DERECHOS

PAGO EN LAS CAJAS DE TESORERIA DEL D.D.F. UBICADAS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.,

[T]EMPO DE RESPUESTA - _ |pE2DIASHABILES o
COSTO DE LOS DERECHOS B s 84.10
Vi =
2
ATRAS BFRBAR

INMUEBLES P.MORALES COMERCIO MUESLES CERTIFICADQS FOUO0s
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"CERTIFICADO DE USO DE SUELO Y RECONOCIMIENTO DE DERECHOS
ADQUIRIDOS

{REQU]SITOS

I. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO O EL CERTIFICADO DE DERECHOS ADQUIRIDOS
EXPEDIDO POR EL REGISTRO DEL PROGRAMA DIRECTOR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
(ARTICULOS 71 Y 72 DE LA LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

4. EL NOMBRE Y DOMICILIC DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : USO DEL SUELO, Y
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL,, O NUMERO
DEL ASIENTO, FOJA, TOMOQ, YOLUMEN ¥ SECCION. (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
3. PAGO DE DERECHOS Rl

1,
o

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA ,ocounc

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTICULO 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPLEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORER]A DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITQ FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213 PRIMER PARRAFO DEL
cODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA ] - o
[COSTODELOSDERECHOS =~ = . [350400 N
7 z

—f
ATRAS bAPRIMIR

MENU INMRIEBLES P.MORALES COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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SOLICITUD PARA OBTENER LA CERTIFICACION DE HOMONIMIA

EN CERTIFICADOS DE NO PROPIEDAD

EL INTERESADO PODRA SOLICITAR LA CERTIFICACION DE HOMONIMIA CUANDO EN SU CERTIFICADO DE NO
PROPIEDAD SE MENCIONE UNO O MAS FOLIOS REALES EN LOS CUALES APAREZCA SU NOMBRE COMO
TITULAR REGISTRAL DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD.

PARA ESTO DEBERA CUMPLIR CON LOS SIGUIENTES REQUISITOS :

A.- COPIA DE LA SIGUENTE DOCUMENTACION COMO MINIMO.

1.- * ACTA DE NACIMIENTO.

2.- CONSTANCIA O RECIBO OFICIAL DE DOMICILIO A NOMBRE DEL INTERESADO

PUEDE SER: LUZ TELEFONO. BOLETA PREDIAL VIGENTES, LICENCIA DE CONDUCIR,O EN SU CASO
TRAMITAR EN LA DELEGACION CORRESPONDIENTE AL DOMICILIO, UNA CONSTANCLA DE RESIDENCIA. LOS 3
PRMEROS COMPROBANTES PUEDEN SER A NOMBRE DEL CONYUGE.

NOTA: S NO CUBRE ESTE REQUISITO NO SE PODRA TRAMITAR EL HOMONIMIO

3.- IDENTIFICACION OFICIAL VIGENTE CON FOTOGRAFIA.
4.- REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

5.- ACTA DE MATRIMONIO EN CASO DE SER CASADO

B.. DEBERA OTORGAR UNA CARTA RESPONSIVA EN LOS TERMINOS QUE SE MENCIONA EN Et. FORMATO
QUE ESTA INSTITUCION LE PROPORCIONA ( ANEXA).

ADVERTIDO EL INTERESADO DE LAS PENAS QUE INCURREN QUIENES DECLARAN FALSAMENTE ANTE
AUTORIDAD FUBLICA CON FORME A LO QUE ESTABLECE EL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN
SUS ARTICULOS 247, FRACCION 1 Y 249 FRACCION 11, QUE A LA LETRA DICE:

ARTICULOS 247. SE IMPONDRA DE DOS MESES A DOS ANOS DE PRISION Y MULTA DE DIEZ A UN MIL PESOS.
1.- AL QUE INTERROGADO POR ALGUNA AUTORIDAD PUBLICA DISTINTA DE LA JUDICIAL EN EJERCICIO DE
SUS FUNCIONES O CON MOTIVO DE ELLAS FALTARE A LA VERDAD.

ARTICULOS 249.- SE CASTIGARA CON PRISION DE TRES DIAS A SEIS MESES Y MULTA DE DOS A CINCUENTA
PESOQS.

II- AL QUE PARA ELUDIR LA PRACTICA DE UNA DILIGENCIA O UNA NOTIFICACION DE CUALQUIER CLASE O
SITUACION DE LA AUTORIDAD, OCULTE SU DOMICILIC O DESIGNE OTRO DESTING O RIEGUE DE CUALQUIER
MODO EL VERDADERO
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C. LIC. RAUL CASTELLANO MARTINEZ BAEZ

DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL

PRESENTE.

C.

POR MEDIO DE ESTE ESCRITO, VENGQ A MANIFESTAR VOLUNTARIAMENTE ANTE ESTA AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA. ADVERTIDO DE LAS PENAS EN QUE SE INCURREN QUIENES DECLARAN FALSAMENTE
CONFORME A LO QUE ESTABLECE LOS ART. 247 FRACC. §l DEL CODIGO PENAL DEL : D.F. QUE EL (LOS)
INMUEBLE (5) UBICADO (S) EN:

USO EXCLUSIVO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

PARA LSO DEL INTERESADO
INSCRITO (S) EN EL REGISRQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN EL {LOS) FOLIOS (S} REAL (ES) No. (3) .

NO ES DE Mi PROPIEDAD, RAZON POR LA QUE DESDE AHORA ASUMO CUALQUIER RESPONSABILIDAD QUE
DERIVA CON MQTIVO DE LA CERTIFICACION DE HOMONIMLIA DE FECHA DE LIBRANDO
DE TODA RESPONSABILIDAD AL TITULAR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL
DF.. Y A CUALQUIER TERCERQ QUE PUDIERA RESULTAR AFECTANDO CON LA EXPEDICION DEL
CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD CON No. CON FECHA DE SOLICITUD.

POR LO ANTERIOR EXPUESTO, ¥ CON FUNDAMENTOC EN EL ART. 8 CONSTITUCIONAL. A USTED €. DIRECTCOR
GENERAL DEL REGISTRQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE PIDO:

UNICO POR EXPEDIR A MI CONSTA EL CERTIFICADO DE NO PROPIEDAD, SOLICITANDO CON LA PROTESTA
AQUI VERTIDA.

MEXICO., D.F., A DE DE 199

ATENTAMENTE.

FIRMA
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[~ CREDITO REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AVIO CON |
| GARANTIA HIPOTECARIA OTORGADA POR UNA INSTITUCIONDE |
CREDITO I

REQUISITOS _ o —

T. CONTRATO POR DUPLICADO, RATIFICADAS LAS FIRMAS DE LOS OTORGANTES ¥ DE LOS |
TESTIGOS ANTE NOTARIO, CORREDOR PUBLICO O JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA
(ARTICULOS 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 66 FRACCION I DE LA LEY DE
INSTITUCIONES DE CREDITO Y 321 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE
CREDITO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
Y LA UBICACION DE LOS INMUEBLES DADOS EN GARANTIA.

. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : CREDITO REFACCIONARIO O DE
HABILITACION O AViO O GARANTIA HIPOTECARIA QUE INCLUYA INMUEBLES.

d. LOS DATOS DE REGISTRO : NUMERO DE FOLIO REAL MERCANTIL EN QUE ESTE
REGISTRADO EL COMERCIANTE O LA SOCIEDAD MERCANTIL Y NUMERO DE LOS
FOLIOS REALES EN QUE ESTAN REGISTRADOS EL OLOS INMUEBLES.

3, PAGO DE DERECHOS @l

| 4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA oAt

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO (ARTICULOS 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO)

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA 1 TESORERIA DEL

|DPEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PYBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIOQ. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 FRACCION I, INCISO b) |
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL) |

e — e e e
TIEMPO DE RESPUESTA po DIAS HABILES o
COSTO DE LOS DERECHOS [I-:N BASE AL MONTO DEL CREDITO DE $504.00 A § 5, 045 0w
4 (=7
@ =]

ATRAS MMPRBJAR

O

INWEBLES MUEBLES CERTIFICADOS Fouos
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[SOLICTTUD DE COPIA CERTIFICADA DE UN FOLIO REAL, DE PERSONAS,
MORALES O MERCANTIL O DE UN ASIENTO DE UN LIBRO DE l
REGISTRO. !

REQUISITOS .
T. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS : ‘
a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. UBICACION DE LA FINCA : NUMERO DE LOTE Y MANZANA O EL NUMERO DE
UBICACION Y LA CALLE , LA COLONIA O BARRIO, PUEBLO Y LA DELEGACION ; O LA
DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA ASOCIACION CIVIL, SOCIEDAD CIVIL O
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA ; O LA DENOMINACION O RAZON SOCJAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL O EL NOMBRE DE LA EMPRESA O DEL COMERCIANTE.
€. EL ANTECEDENTE REGISTRAL : NUMERQ DEL FOLIO REAL, DEL FOLIO DE PERSONAS
MORALES O DEL FOLIG MERCANTIL, O EL. NUMERG DEL ASIENTO FOJA, TOMO,
VOLUMEN Y SECCION S1 EL ANTECEDENTE ES AUN DE LIBROS
d. NATURALEZA DEL ACTQ JURIDICO QUE SE SOLICITA : EXPEDICION DE COPIA
CERTIFICADA (ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO) 1z
2. PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO. @
3. INGRESAR LA SOLICITUD POR LA VENTANILLA DE CERTIFICADOS ADEANTE

[ PAGO DE DERECHOS

PAGO EN LAS CAJAS DE TESORERIA DEL D.D.F. UBICADAS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERC!O. DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE(ARTICULOQS 32 Y 215 FRACCION VI DEL CODIGO
FINANCIERO).

{TIEMPO DE RESPUESTA [PE5SABDIASHABILES
STO DE LQ DERECHOS |S 420.00
& =
ATRAS IMPRIMIR

MEHU INMUEBLES ~ P.MORALES  COMERCIC  MUEBLES  CERTIFICADOS FOLIOS




" DACIONENPAGO

[REQUISITOS

T. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL) |

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

. EL NOMBRE ¥ DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DACION EN PAGO.

. ANTECEDENTE REGISTRAL (FOLIO O LIBRO).

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTiCULO 3016 DEL it

CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO 3
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

4. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANQ Y 62 FRACCION V] DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL)

. AVALUO BANCARIO (ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

. PAGO DE TRASLADC DE DOMINIO (ISAl, ARTICULO 157 DEL CODIGO
FINANCIERO

. PAGO DE DERECHOS

» INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCLIMENTOS.(ARTICULOS 20 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
FUBLICO DE LA PROPIEDAD).

|[PAGO DE DERECHOS

an o

ADCLANTE

o Lh

=]

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
EMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

|TIEMPO DE RESPUESTA
|COSTO DE LOS DERECHOS [EN BASE AL MONTO DE $ 504.00 A § 5,045.00

ATRAS

.
@ .“ ‘?

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FoUOs
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DECLARACION DE QUIEBRA

IREQUISITOS

1. EL OFICIO DEL JUEZ ORDENANDO INSCRIBIR LA SENTENCIA EN QUE SE HAGA LA
DECLARACION DE QUIEBRA (ARTICULO I5, FRACCION V11 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y
SUSPENSION DE PAGOS Y 3005 FRACCION [ DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL}

2. LA COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA EN QUE SE DECLARA LA QUIEBRA, POR
DUPLICADO.(ARTICULO 15 FRACCION V11 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSION DE PAGOS,
3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DECLARACION DE QUIEBRA,

d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMERO DE FOLIO MERCANTIL O DEL ASIENTO,
FOJA, TOMO, Y VOLUMEN DEL REGISTRO DE COMERCIO EN QUE SE ENCUENTRA
(I;EJ(I:E!IS}LﬂADO EL COMERCIANTE O LA SOCIEDAD MERCANTIL DECLARADO EN

4. PAGO DE DERECHOS.

IPAGO DF DERECHOS

PAGAR LDS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LASCAJASDE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUSLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL. PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PRIMER PARRAFO DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

fTIEMPO DE RESFUESTA — [OIASHABILES
[COSTODELOS DERECHOS [DE 5 504.00 A § 5,045, 00 7 -
= =
=
ATRAS BPRIMIR
=R

&

MENU IMWJEBLES P, MORALES  COMERCIO  MUEBLES  CERTIFICADOS FOLIOS
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I - ' "DEMANDA _ —

[REQUISITOS B —

. OFICI0 DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO DE LA DEMANDA. (ARTICULOS 3005
FRACCION 11 Y 3043 FRACCIONES 1Y 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA DEMANDA POR DUPLICADO (ARTICULOS 3005 FRACCION 11, 3043
FRACCIONES 1 Y Il DEL CODMGO CIVIL PARA EL ISTRITO FEDERAL, 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPEEDAD Y 2 Y 33 FRACCION 1) DEL REGLAMENTO DEL

REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO.)
3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE , DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ANOTACION PREVENTIVA DE
DEMANDA.

d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DEL
FOLIO REAL., MERCANTIL O DE PERSONAS MORALES, O NUMERO DEL ASIENTO, FOJA,
TOMO, VOLUMEN Y SECCION. (ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE

COMERCIO). piic |
4. PAGO DE DERECHOS. m

ADDIANTE

5. INGRESARPOR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTICULO 1% DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS

{PAGAR LO5 DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADOQ EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE .(ARTICULOS 32 Y 213 FRACCION | INCISO b)
DEI.. CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

10 DIAS HABILES

I | —

500

[TIEMPO DE RESPUESTA
[COSTO DE LOS 5 DERECHOS

paritel
et
ATRAS

MUEBLES

INMUEBLES P.MORALES
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DEPOSITO DE FIRMAS

[REQUISITOS

ESCRITO DEBE CONSTAR :

CREDITO)

3. PAGO DE DERECHOS.

ENTRADA Y TRAMITE

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DEPOSITO DE FIRMAS.

. LOS DATOS DE REGISTRO DE LA SOCIEDAD ANONIMA : NUMERO DE FOLIO
MERCANTIL O DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, Y YOLUMEN

1. ESCRITO POR DUPLICADO, RATIFICADA LA FIRMA DEL REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL ANTE EL JUEZ, REGISTRADOR, NOTARIO O CORREDOR PUBLICO.EN EL

a. LA FIRMA AUTOGRAFA DE LOS ADMINISTRADORES QUE CONFORME AL CONTRATO
SOCIAL DEBAN SUSCRIBIR LOS TiTULOS DE LAS ACCIONES Y LOS CERTIFICADOS
PROVISIONALES DE LA SOCIEDAD ANONIMA O LA FIRMA AUTOGRAFA DEL
REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA EMISORA.

b. ELNUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O EL NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO,
VOLUMEN DEL LIBRO DE COMERCIO EN QUE ESTA REGISTRADA LA SOCIEDAD
ANONIMA. (ARTICULO 125 FRACCION VIII DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES
MERCANTILES, ART. 209 FRACCION X DE LA LEY GENERAL DE INSTITUCIONES DE

=

ADELANTE

4. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213 PRIMER PARRAFO DEL
CODIGO FINANCIERC DEL DISTRITO FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA [7Dias HABILES
|COSTO DE LOS DERECHOS fs 504.00 ]
&l =
=
ATRAS BMPROGR

MERU INMUEDLE

COMERCIO MUEBLES

CERTIFICADOS

fOLIOS
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186 A 61
REQUISITOS PARA DEVOLUCION

REQUIS]1TOS GENERALES PARA LA SOLICITUD

SOLICITUD DE DEVOLUCION ( POR SEXTUPLICADO )

IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE EN QUE CONSTE SU FIRMA CUANDO
ACTUE A NOMBRE PROPIO O EN SU DEFECTO LA DE SU REPRESENTANTE -
LEGAL, ASI COMO EL DOCUMENTO CON EL QUEACREDITE LA PERSOHALI--
Dag { COPIA LICIBLE )}

DOCUMENTO EN EL QUE CONSTE EL PAGO MOTIVO DE LA DEVOLUCION.

REQUISITOS ESPECIFICOS:

IHPUESTO SOBRE TENENCIA C US0O DE VEHICULOS
FORMATO DE SOLICITUD DE DEVOLUCION TODO EN ORIGINAL
Y 13 COPIAS.
" TARJETA DE CIRCULACION { COPIA LEGIBLE )

IMPUESTO PREDIAL

" DOCUMENTO QUE LO ACREDITE COMO PROPIETARIO DEL INMUEBLE
CUANDO NO EXHIBA BOLETA A SU NOMBRE EXPEDIDA POR TESORE
RIA { COPIA LEGIBLE } -
. RESOLUCION Y/O SENTENCIA EMITIDA POR AUTORIDAD COMPETEN
TE EN LA QUE SE DETERMINE EL IMPUESTO CORRECTO -

IMPUESTC SOBRE NOMINA.

" NOMINA COPIA LEGIBLE
HOJA DE TRABAJO EN LA QUE SE DETERMINE EL PAGO CORRECTQ
Y LAS CAUSAS QUE ORIGINAN LA DEVOLUCION, FIRMADA POR EL
REPRESENTANTE LEGAL.

CONTRIBUCIONES DE MEJORAS.

" OFICIO EMITIPO POR LA DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION
¥ OPERACION HIDRAHULICA
" RESOLUCION Y/O SENTENCIA INSTADA POR AUTORIDAD COMPETENTE

DERECHOS POR EL USO SUMINISTRO ¥ APROVECHAMIENTO DE AGUA.

" COPIA DE LA BOLETA FREDIAL EMITIDA POR LA TESORERIA
" + DOCUMENTO QUE LO ACREDITE COMO PROPIETARIO DEL INMUEBLE
’ EN QUE SE UBIQUE LA TOMA, O EN SU CAS0, CONTRARTO DE =
ARRENDAMIENTO.

DERECHOS DE CONTROL VEHICULAR )
" TARJETA DE CIRCULACION ( COPIA LBGIBLE )
DERECHECS DE REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

- PICTAMEN EMITIDO POR EL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y DEL COMERCIC.
" RESOLUCION Y/0 SENTENCIA EMITIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE

MULTAS ADMINISTRATIVAS NO FISCALES.

" FORMATO DE SOLICITUD DE DEVOLUCION EN ORIGINAL Y 13 COPIAS
- RESOLUCICN Y/O SENTENCIA DICTADA POR AUTQRIDAD COMPETENTE.

ESPECTACULOS PUBLICOS,

" DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
ESPECTACULOS PUBLICOS.

. AVISO DE EMPADRONAMIENTC O ACTUALIZACION DE IMPUESTO
SOBRE ESPECTACULOS PUBLICOS ( COPIA LEGIBLE )
- OFICIO DE AUTORIZACION DEL EVENTO EMITIDO POR LA ---

DELEGACION ( COPIA LEGIBLE }
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188 A B3
DEPOSITO DE INFORME ANUAL FINANCIERO DE LAS SOCIEDADES
ANONIMAS

tREQUlS]TOS

1. ESCRITO SOLICITANDO EL DEPOSITO, POR DUPLICADO Y RATIFICADA LA FIRMA DEL ,
REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD ANONIMA ANTE JUEZ REGISTRADOR, CORREDOR O |
NOTARIO (ARTICULO 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 |
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL, |
REGISTRO PUBLICO DE COMERCI(Q),

2. COPIA AUTORIZADA DEL INFORME ANUAL FINANCIERO (ARTICULO 177 DE LA LEY
GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES).

3. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL f

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DEPOSITO DE INFORME ANUAL
FINANCIERO.

d. LOS DATOS DE REGISTRO :EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O NUMERO DEL
ASIENTO, FOJAS \PARTIDA, TOMO Y YOLUMEN DEL LIBRO DEL REGISTRO DE @

COMERCIO (ARTICULO 2| DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

ADELANTE |

. PAGO DE DERECHOS.

- INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUUMENTOS POR LA
VENTANILLA DE COMERCIO DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

LA

[T’AGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN "LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D-F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32, Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
|FEDERAL}.

[TIEMPO DE RESPUESTA_ _ e
|_COSTO DE LOS DERECHOS - T Esam
ATRAS IMPRIMIR

INMUEBLES P, MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS Fouos$
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| DERECHO REAL DE USO O HABITACION

[REQUISITOS
l. DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTL.CULO 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICC A REGISTRAR : DERECHO REAL DE USO O

HABITACION
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) T
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES(ARICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL Y
34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD) ADELANTE

4. PAGO DE DERECHOS

5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE L.A PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO

DEL DISTRITO FEDERAL). _
TIEMPO DE RESPUESTA ) (15 DIAS HABILES
[COSTO DE LOS DERECHOS [s 504.00

= &
= & O

ENMUEBLES P. MORALES COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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"DILIGENCIA DE APEO Y DESLINDE

REQUISITOS — T .

1.  OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO LA INSCRIPCION (ARTICULQ 932 DEL CO DIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, 3005 FRACCION | DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA RESOLUCION JUDICIAL PE LAS DILIGENCIAS DE APEO Y
DESLINDE, POR DUPLICADO (ARTICULOS 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL Y 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
C. LANATURALEZA DEL ACTQ JURIDICO A REGISTRAR : DILIGENCIAS DE APEO Y
DESLINDE.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL., O NUMERO
DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, VOLUMEN ¥ SECCION. (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPLEDAD).
4, PAGO DE DERECHOS
5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTICULO 19 DEL T
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD), %

ADELANTE

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTOQ DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

|TIEMPO DE RESPUESTA 'I‘“ DIAS HABILES

|COSTO DE LOS DERECHOS |$ 502.00

T Neesmoc Henn
p B A

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO WUEBLES CERTIFICADOS Fouos
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| DISOLUCIONY APLICACION

[REQUISITOS

1, ESCRITURA PUBLICA {(ARTICULO 2320 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DISOLUCION ¥ APLICACION
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) ;
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL %}
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE  pimc
LA PROPIEDAD)

4. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANOC DEL
DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).

. AVALUO BANCARIO (ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIERO).

. PAGO DE DERECHOS

. INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICEALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

-~ Ch LA

PAGO DE DERECTHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLC DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA
[COSTO DE LOS DERECHOS [DE $504.00 A 5 5,045.00
1 =
A s
ATRAS IMP R B R
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DISOLUCION DE SOCIEDAD COOPERATIVA

[REQUISITOS

T. ELACTA DE LA ASAMBLEA POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE NOTARIO,
CORREDOR PUBLICO, JUEZ DE DISTRITO, JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA, PRESIDENTE
MUNICIPAL, SECRETARIO O DELEGADO MUNICIPAL, O LA RESCLUCION JUDICIAL
EJECUTORIADA QUE DECLARE LA DISOLUCION POR DUPLICADO (ARTICULOS 66 DE LA LEY
GENERAL DE SOCIEDADES COOPERATIVAS, 3005 FRACCION 11 Y 11l DEL CO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DISOLUCION DE LA SOCIEDAD
COOPERATIVA

d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMERO DEL FOLIQ MERCANTIL EN QUE SE
ENCUENTRA REGISTRADA LA SOCIEDAD (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR LA SCLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO
DE LA OFICIALIA DE PARTES.(ARTICULO 21 DEL REGLAMENTOQ DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO).

{PAGO DE' DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESCRERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESQ EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32, ¥ 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO

FEDERAL).
[TTEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS

[s s04.00
(=7
; e/
ATRAS IMFRIMIR

ENY 1NGJEDLES P_MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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DISOLUCTON

REQUFTOS .

1. PARA SOLICITARSE SE REQUIERE :
a. EL OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO DE LA DISOLUCION (ARTICULOS 12
DE LA LEY FEDERAL PARA EL FOMENTO DE LA MICROINDUSTRIA Y LA ACTIVIDAD
ARTESANAL, 222 PARRAFO TERCERO DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES
MERCANTILES, 3005 FRACCION 1l DEL CODIGO CIVIL Y 2 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIG), O
b. EL ESCRITO EN QUE LOS SOCIOS ACUERDEN LA DISOLUCION, O LA MANIFESTACION
DEL ORGANO DE ADMINISTRACION, POR ESCRITO ¥ RATIFICADAS LAS FIRMAS
(ARTICULOS 12 DE LA LEY FEDERAL PARA EL FOMENTO DE LA MICROINDUSTRIA Y LA
ACTIVIDAD ARTESANAL, 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL, 33 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICOQ PE COMERCIO).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
4. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DISOLUCION DE SQCIEDAD

MICROINDUSTRIAL O DE ACTIVIDAD ARTESANAL- 7
d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMEROQ DEL FOLIO MERCANTIL EN
QUE SE ENCUENTRA REGISTRADA LA SOCIEDAD (ARTICULO 21 DEL ADEANTE

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).
3. PAGO DE DERECHOS.
4. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE LA
OFICIALIA DE PARTES DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS

[FPAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.0.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 FARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERQ).

|[COSTO DE LOS DERECHOS

50400

&

ATRAS
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DISOLUCION DE SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
INTERES PUBLICO

|REQUISITOS
1. PARA SOLICITARSE SE REQUIERE :

4. EL OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO DE LA DISOLUCION, (ARTICULOS 12
FRACCION 111 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
INTERES PUBLICO Y 229 FRACCIONES | A IV DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES
MERCANTILES), O

b. EL ESCRITO EN QUE LOS SOCIOS ACUERDEN LA DISOLUCION, O LA MANIFESTACION
DEL ORGANO DE ADMINISTRACION, POR ESCRITO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS
(ARTICULOS 229 AL 232 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES, 3005
FRACCION 11 Y 111 DEL, CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

ADELANTE

. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
. LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : DISOLUCION DE SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE INTERES PUBLICO.
d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NOMERO DEL FOLIQ MERCANTIL O EL NUMERO DEL
ASIENTO, FOJA, TOMO, Y VOLUMEN DEL LIBRO DE COMERCIO EN QUE SE ENCUENTRA
REGISTRADA LA SOCIEDAD (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).
3. PAGO DE DERECHOS.
4. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIOQ
DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO.)

-~ >

ATHAS ADSLANTE

o

{PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITG

FEDERAL).

[COSTO DE LOS DERECHOS
[s 504.00

A &

ATRAS IMPRIMIR
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1. OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO (ARTICULO 3005 FRACCION If DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 2 DEL, REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCI0.}

2. COPIA CERTIFICADA DE LA DILIGENCIA DE EMBARGO POR DUPLICADO (ARTICULO 546 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DSITRITO FEDERAL, 3005 FRACCION 11 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRQ PUBLICO DE COMERCIO).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE , DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA

MORAL
! Gl
i

ADEUANTE

- LANATURALEZA DEL ACTC JURIDICO A REGISTRAR : ANGTACION DE EMBARGO.

- LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NUMERO DEL FOLIO
REAL., MERCANTIL O DE PERSONAS MORALES, O NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, !
VOLUMEN Y SECCION. ( ARTICULOS 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICQ DE COM ERCIO)

4, PAGO DE DERECHOS.

5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULOS 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

[= N~

[PAGO DE DERECHOS -
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL it
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO.

g

T
ATRAS

'FBIAS HABILES

[TIEWPODE RESPUESTA

COSTO DE LOS DERECHOS ? E :455(.)3600 A

LOS DERECHOS SE PAGARAN DE ACUERDO A LA CANTIDAD SENALADA ENLA
DILIGENCIA DE EMBARGO, 51 SE EMBARGAREN VARIOS INMUEBLES PARA
RESPONDER POR LA DEUDA, SE PAGARA POR EL REGISTRO DEL PRIMERO LA
CUQTA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 213, FRACCION 1 INCISO b) DEL CODIGO
FINANCIERO PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR CADA ANOTACION EN LOS
DEMAS FOLIOS REALES LA CUOTA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 217 FRACCION
V DEL MISMO CODIGQ (ARTICULO 32 DEL CITADO CODIGO FINANCIERO PARA EL
DISTRITO FEDERAL).
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ENAJENACION DE INMUEBLES EN CONTRATO PRIVADO

[llEQUlSlTOS L S o

}. SON LOS MISMOS QUE LOS ANOTADOS EN EL PROYECTOQ DE FORMA DEL CONTRATO DE
COMPRAYENTA, QUE YA ESTA ELABORADO Y TURNADO AL DIRECTOR GENERAL Y A LOS
DIRECTORES DE AREA PARA SU CORRECCION,

2. ADEMAS DE LA COMPRAVENTA (ARTICULOS 2223 AL 2326 DEL CODIGO CIVIL) EXISTEN LOS
SIGUIENTES CASOS DE ENAJENACION O TRANSMISION DE PROPIEDAD :

a. PERMUTA (ARTICULOS 2317, 2327 AL 2331 DEL CODIGO CIVIL).

b. DONACION (ARTICULOS 219 AL 231 AL 234 Y 2332 AL 2383 DEL CODIGO CIVIL).

€. ADJUDICACION POR HERENCIA (ARTICULOS 2317, 1767 AL 1787 DEL CODIGO CIVIL Y
864,866 AL 869 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES).

d. ADJUDICACION POR REMATE {ARTICULOS 565 AL 598 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES Y 2317 DEL CODIGO CIVIL).

€. DACION EN PAGO {ARTICULOS 2063, 2095 Y 217 DEL CODIGO CIVIL).0[) RENTA
VITALICIA (ARTICULOS 2317,2774 AL 2791 DEL CODIGO CIVIL).

ADELANTE

3. OTRO MEDIO DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD ES LA PRESCRIPCION, CUYO PROYECTO DE
FORMA TAMBIEN SE HA ENVIADO AL DIRECTOR GENERAL Y A LOS DIRECTORES DE AREA.

[PAGO DE DERECHOS

{[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHO [DES504.00 A $5,045.00

ATRAS DMFRIMR

P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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INSCAIPCION CON FORME A LOS ARICULOS 107 Y 110 DEL
AFSGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEOAD Y DE COMERCICO
CEL GOBIERNO DEL D. F. ¥ ARTICULO 122 FRACCION III A Y B DEL CODIGO

DE PROCEDIMIENTOS CIVILES

1.- ESCRITO DE PETICION CONTENIDO, DESCRIPCION DEL INMUEBLE, CALLE,
MANZANA, SUPERFICIE, MECIDAS, COLINDANCIAS Y NOMBRE DEL PREDIO
RUSTICO.

2.- QORIGINAL ¥ COPIA DEL PLANO AUTORIZIADO Q EXPEDIDO POR LA SUBTESO-
RERIA OE CATASTRO DE LA TESORERIA DEL DISTRITO FEDERAL. (Nifios =
Heroes y Dr. Lavista, Col. Doctores). .

3.— EN SU CAS0, ORIGINAL Y COPIA DE LA BOLETA PREDIAL CON LA SUPERFI-
CIE RESPALDADA POR LA TESORERIA DEL DISTRITQ FEDERAL.

4,- EN SU CAS50, ORIGINAL Y COPIA DEL DOCUMENTO POR VIATUD DEL CUAL SE
ADQUIRIO EL INMUEBLE CONTRATO PRIVADO, SECION DE DERECHOS, DONA-~
CION, ETC.,

S5.— ORIGINAL Y COP_ A DEL OFICIO EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE LA RE-
FORMA AGRARIA EN EL DISTRITO FECERAL, QUE INDIQUE QUE LA PROPIEDAD
NO ES EJIDAL O COMUNAL. (20 de Noviembre 19% primer piso, cerca
de la Plaza de Tlaxcuaqgque)

6.~ ORIGINAL Y COPIA DEL OFICIC EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE LA CON-
TRALORIA ¥ DESARROLLO ADKMINISTRATIVO, EN EL QUE SE INDIQUE GQUE EL
INMUEBLE NQ FORME PARTE DEL PATRIMONIO INWOBILIARIO DE LA FEDERA-
CION, {(Tejocotes N*. 164, Col. Del Valle).

7.— ORIGINAL Y COPIA DEL OFICIO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL wee—-
GOBIERNO DEL ODISTRITO FEDERAL EXPEDIDOO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROQPIEDAD Y DE COMERCIO.

8.- ORIGINAL Y CQOPIA DE LA CONSTANCIA DE USO DEL SUELG, ALINEAMIENTOS
Y NUMERC OQOFICTAL EXPEDIDO POR LA DELEGACION PCLITICA DEL D. F., =
DONDE SE UBICGUE EL PRAEDIO, O EN SU CASC ESCRITC DE SOLICITUD A ——
DICHA AUTORIDAD.

@.~ CRAOQUIS DE LOCALIZACION.

10.= PAGQO POR CONCEPTO DE OERECHOS POR CADA PERIODO DE CINCO ANOS ===
APARTIR DE 1871, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULS 21SOFRACCION IV
CEL CODIGQ FINANCIERO DEL GOBIERNO DEL DISTRIYO FEDERAL.

1T1.- NOTA: ELTRAMITE ESTARA A CARGQO DEL INTERESADO, QUIEN UNA VEXZ IN-
TEQRADO EL EXPEDIENTE, LO ENTREGARA EN EL AREA DE CERTIFICADOS,
PRIHER PISO PREVIO PAGO DE DERECHOS EN LAS CAJAS DE LA TESORE--

REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DEL OFICIO DEL PATRIMONIO
INMOCBIL.IARIOP DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

1.— ESCRITO DE PETICICN. (8 copias).
2.~ SI SE TIENE, DOCUMENTC POR YIRTU DEL CUAL $E ADQUIAIQ EL INMUEBALE,;
CONTRATO PRIVADO, CESION DE DERECHOS, DONACION, ETC...(8 copias).

3.~ BOLETA PREDIAL (& copias) SI LA TESORERIA LA GIRA,
4.=- CROQUIS DE LOCALIZACION. (8 copias).
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EXTINCION DE ASOCIACIONES CIVILES

REQUISITOS ) ' T

1. ACTA DE LA ASAMBLEA DE ASOCIADOS POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE
JUEZ, REGISTRADOR O NOTARIO, O EL OFICIO DEL JUEZ EN QUE CONSTE LA EXTINCION DE
LA ASOCIACION (ARTICULOS 2685, 2686, 3071 FRACCION | Y 3005 FRACCIONES I, 11 Y 11 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 Y 71 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA RAZON SOCIAL O DENOMINACION DE LA ASOCIACION CIVIL.

C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR: EXTINCION DE LA ASOCIACION
CIVIL

d. LOS DATOS DE REGISTRO DE LA ASOCIACION CIVIL : EL NUMERO DEL FOLIO DE
PERSONAS MORALES O EL NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO Y SECCION
{ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

3. PAGO DE DERECHOS.

AQTLANTE

4. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE PERSONAS MORALES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOQS (ARTICULO 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

[FAGO DE DERECHOS T
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y

|/TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGQ FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

$ 504.00
1

J

|cosro DE LOS DERECHOS

ATRES BJPROMR

COMERCID MUEBLES CERTIFICADOS FOLUOS
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FIANZA

]REQU]SITOS

_ POLIZA POR DUPLICADO, RATIFICADA LA FIRMA ANTE FEDATARIO O ANTE LA COMISION
NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS : EN LA POLIZA DEBE CONSTAR EL ANTECEDENTE
REGISTRAL DEL INMUEBLE OTORGADO COMO GARANTIA Y EL MONTO DE LA OBLIGACION
GARANTIZADA (ARTICULOS 2850 AL 2855, 3005 FRACCION 1}) Y 3043 FRACCION VI DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 30 Y 31 DE LA LEY FEDERAL DE
INSTITUCIONES DE FIANZAS)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
. LA UBICACION DEL INMUEBLE
. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ANOTACION DE FIANZA
. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DE FOLIO REAL, NUMERQ DEL
ASIENTO, FOJA, TOMO, VOLUMEN ¥ SECCION {ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
. PAGO DE DERECHOS
. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD). @

O O

oV

ADCLANTE

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADQ EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 217 FRACCION I DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

|T1EMPO DE RESPUESTA _ ||0 DiAS HABILES
|COSTO DE LOS DERECHOS |s 316. oo - -
iy =
:
ATRAS WPROAR

B N ;

: & < oo
& o
MENU MUESLES  CERTIFICADGS Fouos




FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
[REQUISITOS 200 475

1. DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA DEBE ESPECIFICARSE EN CLAUSULAS CUAL ESEL
INMUEBLE O INMUEBLES QUE SE AFECTAN EN FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
(ARTI,CULO 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICC A REGISTRAR : FIDEICOMISO DE
ADMINISRTACI&acute;N

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) YIS
. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES(ARICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL Y @
34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD) ADEANTE
. PAGO DE DERECHOS
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS{ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

{PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR

IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA
[COSTO DE LOS DERECHOS

(¥ ]

b

[I5 DIAS HABILES

[s 504.00 A § 5,045.00
= z
: —
ATRss IMPRIMIR
X g'j'g )
& = &
MEHU s

TNMUEBLES P, MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADQS FoLIos
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[ FIDEICOMISO DE GARANTIA

[REQUISITOS

1. DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA EL ACTO JURIDICO MATERIA DE REGISTRO ES
DECIR, DEBE SENALARSE MEDIANTE CLAUSULAS QUE INMUEBLE O INMUEBLES SE ESTAN
AFECTANDO EN FIDEICOMISO DE GARANTIA, ASI COMO LA CONTRAPRESTACION DEL
MISMO. (ARTI,CULO 346, 347,350 Y 353 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE
CREDITO y 3005 DEL C()DIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

2. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : FIDEICOMISO DE GARANTIA
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIQ) 4]
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CO_DIGO CIVIL @
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL. REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE ADELARTE
LA PROPIEDAD)
. PAGO DE DERECHOS
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

o

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

|T1EMPO DE RESPUESTA ] ] |15 DIAS HA BILES

[COSTO DE LOS DERECHOS j IDE $504.00 A $5,045.00 _
'\'Q =/
=]
ATOAS MPERDAR

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS

WENU INMUEBLES
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FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO

|REQUISITOS

1.
2.

(V5 )

[ Y

ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3005 FRACCIO N | DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL).
ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : FIDEICOMISO TRASLATIVO DE

DOMINIO.
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) ’Y'

. ACREDITAR LA PERSONALIDAD DE LOS REPRESENTANTES S1 LOS HUBIERE

(ARTICULQ 2554 DEL CODIGO CIVIL DEL DISTRITC FEDERAL Y 62 FRACCION VI DE  ,paurc
LA LEY BEL NOTARIADO). ‘

. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAYAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL DEL

DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

. PAGO DEL IMPUESTO DEL ISA1 (ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO

FEDERAL).

. AVALUO DEL INMUEBLE OBJETO DE OPERACION (ARTICULO 159 DEL CODIGO FINANCIERQ

DEL DISTRITO FEDERAL).

. PAGO DE DERECHOS (ARTICULO 222 FRACCION Il DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO

FEDERAL)

. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULOS 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGA

R LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

TIEMPO DE RESPUESTA

STO DE LOS DERECHOS {s 50.4.00 a § 5,045.00 DE ACUERDO AL VALOR DEL iNMUEBLE

e =
ATRAS P RIMIR

D O

MUEBLES CERTIFICADOS FOUIO0S

MENY UDMJEBLES  P.MORALES
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FUSION DE INMUEBLES

[REQUISITOS -

I. OFICIO DE LA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA QUE OTORGA LA AUTORIZACION PARA
FUSIONAR DOS O MAS PREDIOS CONTIGUOS, TODOS PROPIEDAD DE UNA SOLA PERSONA O
DE LOS MISMOS COPROPIETARIOS DE TODOS LOS PREDIOS {ARTICULOS 36 Y 37 DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, 945 AL 948 Y 3005 FRACCION | DEL
CQDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 58 DEL RECLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

a. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
b. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

¢. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

d. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : FUSION DE INMUEBLES.

2. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL., O NUMERO DEL
ASIENTO, FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION. (ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

3. PAGO DE DERECHOS

4, INGRESAR POR LA VENTANILL_A CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA, DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTICULO 19 DEL TR
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD). %}

ADEUANTE

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 222 FRACCION 1l DEL
CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA . [0DIASFABILES -
[COSTO DE LOS DERECHOS __'_ " [§ 376,00 POR CADA PREDIO QUE SE FUSIOND. )
23 =z
e
ATRAS MPRIMIR
N 1 oo o
23 G B
il e ke -led

MUEBLES CERTIFICADOS FOuUOos
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FUSION DE SOCIEDADES COOPERATIVAS

[REQUISITOS

1. ACTA DE LA ASAMBLEA, POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE NOTARIO,
CORREDOR FUBLICO, JUEZ DE DISTRITO, JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA, PRESIDENTE
MUNICIPAL, SECRETARIO O DELEGADO MUNICIPAL (ARTICULOS 17, 19, 35 ¥ 36 DE LA LEY
GENERAL DE SOCIEDADES COOPERATIVAS Y 29 FRACCIONES DE LA | A LA [1] DEL
REGLAMENTQ DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. ELNOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD

¢. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : FUSION DE SOCIEDAD
COOPERATIVA

d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL EN QUE SE

ENCUENTRA REGISTRADA LA SOCIEDAD {ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

3. PAGO DE DERECHOS

4. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE LA
OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO i
DE COMERCIO.) %1

ADEUANTE '

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F,
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y

TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PARRAFO PRIMERQ DEL CODIGO FINANCIERQ DEL DISTRITO
FEDERAL).

JCOSTO DE LOS DERECHOS

|’s 504.00

B OF O

INGUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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] HIPOTECA
IREQUISITOS
1. EL DOCUMENTQ DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA EXCEPTO EN LOS CASOS DE
CREDITO REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AVIO (ARTICULO 3005 FRACCION | DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE,
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : HIPOTECA
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) L
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAYAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL @l
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE ,op it
LA PROPIEDAD)
4. PAGO DE DERECHOS
5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

{FAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

|C0STO'D_E._!JOS DERECROS e "‘|m:rs 504.00 A $ 5,045.00

AT &
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B ~ INFORMACION DE CONSTRUCCIONES

REQUISITOS
1. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3005 FRACCIO N | DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : INFORMACION DE

CONSTRUCCIONES.

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) !
3. LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBIDAMENTE AUTORIZADA (ARTICULO 72 DEra
FRACCION Il DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL). ADEANTE

4. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTiCULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
DEL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).

5. PAGO DE DERECHOS
6. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE

ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS(ARTICULOS 20 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTC DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE {(ARTICULOS 213 DEL CODIGO FINANCIERQ

DEL DISTRITO FEDERAL).
{TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS = [DES 504.00 3 § 5,045.00
K (=7
7 —
BPRBMIR

ATRAS

Reevmec flpnw

P & Gy

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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INFORMACION DE DOMINIO PROTOCOLIZADA B

[REQUISITOS

1. CONSTA EN ESCRITURA PUBLICA{ARTICULQ 3005, FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL)
2. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR: INFORMACION DE DOMINIQ
PROTOCOLIZADA
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (FOLIO O LIBRO)
. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
. COMPROBANTE DE PAGO DE IMPUESTO i1SAI (ARTICULO 157 DEL CODIGO FINANCIERO DEL
DISTRITO FEDERAL).
. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANQO Y 62
FRACCION V1 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).
. AVALUO BANCARIO DEL INMUEBLE OBJETO DE OPERACION (ARTICULO 159 DEL GODIGO
FINANCIERQ DEL DISTRITO FEDERAL).
. PAGO DE DERECHOS.
. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD

DE ENTRADA ¥ TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS (ARTiCULO 20 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

=l v R W

IPAGO DE DERECHOS
PAGO EN LAS CAJAS DE TESORERIA DEL D.D.F. EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL
SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE @

ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO)

[TIEMFO DE RESPUESTA

' C(Y_STQ'DE LOS QERECH'OS [PES504.00 A 5 5,045.00 DE ACUERDO AL MONTO DEL AVALUO

ATRAS

&3l

MENY

INMUEBLES F. MORALES MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS




208 A 83

ERVENCION CON ffARACTER DE GERENCIA

NT
DE UNA INSTITUCION DE CREDITO

[REQUISITOS
1. OFICIO DE LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE YALORES (ARTICULO 143 DE LA LEY DE
INSTITUCIONES DE CREDITO)
2. ANOTAREN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA DENOMINACION DE LA SOCIEDAD
¢. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : LEVANTAMIENTO DE
INTERVENCION CON CARACTER DE GERENCIA
d. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO : EL NUMERC DEL FOLIO MERCANTIL EN QUE SE
ENCUENTRA REGISTRADA LA SOCIEDAD (ARTICULO 21 Y 29 FRACCIONES DE LAT A LA
HIDEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICQ DE COMERCIO).
3. PAGO DE DERECHOS,
4, INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE LA
OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO s
DE COMERCIQ.) '@;

ADELAHTE

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERYICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 ¥ 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO

FEDERAL).

[COSTO DE LOS DERECHOS
is 504.00

OMPRIMIR

B <

MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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‘MATRICULA DE COMERCIANTE

[REQUISITOS
1. ESCRITO POR BUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE JUEZ COMPETENTE,
REGISTRADOR, ROTARIO O CORREDOR PUBLICO.

EN EL ESCRITO DEBE CONSTAR

EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL COMERCIANTE,
LA CLASE DE COMERCIO Y OPERACIONES A QUE SE DEDIQUE
FECHA EN LA QUE VAYA A COMENZAR O HAYA COMENZADO SUS OPERACIONES, Y
LAS LICENCIAS RESPECTIVAS (ARTICULOS 21 FRACCION I A IV DEL CODIGO DE
COMERCI0, 3005 FRACCION 111 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 2°
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO Y 33 DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL 16 AL 119 DEL CORIGO DE
COMERCIOQ)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
4. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JUR{DICO A REGISTRAR : MATRICULA DE vy
COMERCIANTE. {N&
| 3. PAGO DE DERECHOS ADELANTE
4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE OFICIALIA DE PARTES LA |
SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS . (ARTICULO 21 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

anws

W

PAGO DE DERECHOS

[PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIC REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIOC. EL SELLC DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
"IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32, 219 Y 223 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

|'_I‘IEMPO DE RESPUESTA _|[7Dlas HABILES

COSTO DE LOS DERECHOS — [§21.10 POR CADA RATIFICACION DE FIRMA Y DE § 316.00

ATHAS BMPRMR

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS

MERNU
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MODIFICACTON AL CONDOMINIO

[REQUISITOS

1. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 4 FRACCION IX DE LA LEY SOBRE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDCOMINIO).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIC DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : MODIFICACION AL
CONDOMINIO.
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) azag
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL '
DEL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA ADELANTE
PROPIEDAD).
. AUTORIZACION DE LA MODIFICACION AL CONDOMINIO (ARTICULO 3 DE LA LEY SOBRE EL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITQO FEDERAL).
. TABLA DE VALORES E INDIVISOS RESULTANTES DE LA MODIFICACION
. PAGO DE DERECHOS (ARTICULO 222 FRACCION 111 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)
. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.{ARTICULOS 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD).

-] v L

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR L.OS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTOQ DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

[COSTO DE LOS DERECHOS A  [F316.0

& &

ATRAS MPRIMIR

B O OO
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J 1 O DE HABILITACION O
AVIO CON GARANTIA HIPOTECARIA OTORGADA POR UNA
INSTITUCION DE CREDITO

[REQUISITOS "

T. ESCRITO POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS DEL REPRESENTANTE DE LA \
INSTITUCION DE CREDITO ANTE LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, JUEZ !
COMPETENTE, REGISTRADOR, O NOTARIO 0 CORREDOR PUBLICO, POR EL QUE SE
MODIFICA EL CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA INMOBILIARIA EN CUANTO AL
PLAZO, INTERESES, GARANTIA SUBSTITUCION DE INSTITUCION DE CREDITO ACREEDORA,
SUBSTITUCION DE DEUDOR, ETC, QUE NO CONSTITUYAN NOVACION DE
CONTRATO.(ARTICULOS 2213 AL 2213, 3005 FRACCION I Y 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a, EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE DADO EN GARANTIA. \

€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : MODIFICACION DEL CREDITO |
REFACCIONARIO O DE HABILITACION O AVIO CON GARANTIA HIPOTECARIA
INMOBILIARIA OTORGADO POR UNA INSTITUCION DE CREDITO.

d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO )
REAL.(ARTECULO 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA ety
PROFIEDAD). ADELANTS -

3. PAGO DE DERECHOS. |

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE |
ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO.(ARTICULO 20 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[FAGO DE DERECHOS !
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERYICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTIICULOS 32 Y 218 DEL CODIGO i
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERALY). .

[FIEMPODERESPUESTA _________[loDiAsWABILES
COSTODELOSDERECHOS —— "~ "[sa860

i

ATRAS

COMERCIO MUIEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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r MODIFICACION DE FIDEICOMISO DE GARANTIA
[REQUISITOS

1. DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA EN DONDE SE HAGA CONSTAR LA MODIFICACION
AL FIDEICOMISO DE GARANTIA. (PLAZO, MONTO, ETC., ARTIi,CULO 350 DE LA LEY GENERAL
DE TiTULOS Y OPERACIONES DE CREDITO y 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : MODIFICACION DE
FIDEICOMISO DE GARANTIA

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) A

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CO_DIGO CIVIL 'ﬁl
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE ADEWANTE
LA PROPIEDAD)

4, PAGO DE DERECHOS

5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[FPAGO DE DERECHOS

[PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
{DEPARTAMENTO DEL DISTRITQ FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
{LLA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, EL SELLO DE HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 213 DEL CODIGO FINANCIERO
|DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA |15 DIAS HABILES
[COSTODELOSDERECHOS ~ ~ [DESS504.00AS5504500 -
N =
& =
ATRAS MPRMIR
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{REQUISITOS _

—_—r — —— = |

T. CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3320 ¥ 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : MODIFICACION DEL
FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO

d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO} ]

3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL @
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE  4ppiaure |
LA PROPIEDAD) |

4, PAGO DE DERECHOS i

5. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA |
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL i
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[FAGO DE DERECHOS
FAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL |
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIOQ. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO i
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). i

{TIEMPO DE RESPUESTA

i n e — e N —
COSTO DE LOS DERECHOS L e|D£sso4.oqA $504500
2] =
=]
ATRAS MPRIMR
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[ NOMBRAMIENTO DE INTERVENTOR GERENTE DE UNA INSTITUCION
DE CREDITO

T o

1. EL OFICIO DE LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES (ARTICULOS 21 FRACCION
VII'Y 141 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA INSTITUCION DE CREDITO
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : NOMBRAMIENTO DE
INTERVENTOR GERENTE.

LOS DATOS DE REGISTRO: EL NUMERQ DEL FOLIQ) MERCANTIL EN QUE ESTA
REGISTRADA LA INSTITUCION DE CREDITO (ARTICULO 2t Y 29 FRACCIONES DE LA 1 A
LA Il DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

3. PAGO DE DERECHOS.

4. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO 770
DE LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO )
PUBLICO DE COMERCIO.)

[PAGO DE DERECHOS B
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO RECGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EL. SELLO DE
HABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 PRIMER PARRAFO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL).

[COSTO DE LOS DERECHOS
,IS S04.00

neevm Elon s
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PRENDA CIVIL
1

|REQU]SITOS
1. ESCRITO POR DUPLICADO Y RATIFICADAS LAS FIRMAS ANTE JUEZ, NOTARIO O :
REGISTRADOR.EN EL ESCRITO DEBE CONSTAR : :
a. QUE SE TRATA DE UNA PRENDA CIVIL ‘
b. QUE LA PRENDA VA A QUEDAR EN PODER DE UN TERCERO O EN PODER DE UN MISMO
DEUDOR,
¢. QUE SE IDENTIFIQUE EL MUEBLE DADO EN PRENDA : SU NATURALEZA, MARCA,
MODELQ, SERIE, TIPO, NOMBRE DEL FABRICANTE Y DATOS QUE SIRVAN PARA |
IDENTIFICARLO DE MANERA INDUBITABLE..
d. EL TIEMPO Y FORMA DE PAGO Y, EN SU CASO, EL IMPORTE DEL CREDITO
GARANTIZADO CON LA PRENDA. (ARTICULOS 2856,2859,3069 Y 3070 DEL CODIGO CIVIL |
PARA EL DISTRITO FEDERAL, ARTICULOS 67 ¥ 69 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATQS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : PRENDA
3. PAGO DE DERECHOS & ‘
4. INGRESAR LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS POR LA apeuawts
VENTANILLA DE MUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES. |

1

[PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHGS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTOQ DEL DISTRITQ FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 FRACCION 1 INCISO a)
DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA _ [7 DIAS HABILES

EN BASE AL MONTO DE LA PRENDA DESDE $504.00 HASTAS |
[COSTO DE LOS DERECHOS {<0,247 _ }

& &

ATRAS MFRMIR
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[ T PERWUTA _
[REQUISITOS

T CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 2320 ¥ 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR ;: PERMUTA
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) k)
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE o paurc
LA PROPIEDAD)
4. IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES (1SA), ARTICULO 157 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

5. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL

DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD).

6. PAGO DE DERECHOS
7. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUGBLICO DE LA PROPIEDAD).

IPAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS FOR ELSERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIQ. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA

COSTO DE LOS DERECHOS T [pEssmw A $5,045.00
T &
5 —
ATRAS IMPRIMIR
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COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FoLIOS

INWUEBLES
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PRESCRIPCION POSITIVA

REQUISITOS

1. "OFICIO DEL C. JUEZ ORDENANDO LA INSCRIPCION DE LA SENTENCIA (NO SE REQUERIRA EL
OFICI0 S1 EN LA SENTENCIA SE ORDENA SU REGISTRO).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA POR DUPLICADO, INCLUYENDO EL AUTO EN QUE
CAUSA EJECUTORIA (ARTICULOS 1157 Y 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD}

3. COMPROBANTE DE PAGO DEL iMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES (ARTICULO
156 FRACCION viiI DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

4. COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.NOTA : NO SE REQUIERE ESTE
COMPROBANTE EN LOS SIGUIENTES CASOS :

a. CUANDO EL TiTULO EN QUE SE BASO EL JUICIQ SEA DE FECHA ANTERIOR AL 1° DE
ENERO DE 1982 PORQUE ES A PARTIR DE ESA FECHA CUANDO SE GRAVO LA
PRESCRIPCION. (ARTICULQ 104 DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION VIGENTE ;
ANTES DEL PRIMERO DE ENERO DE 1982) !

b. CUANDO EN EL JUICIO CONSTE QUE SE DEMANDO LA PRESCRIPCION PARA PURGAR |
VICI0S DE LOS ACTOS POR MEDIO DE LOS CUALES SE ADGUIRIERON LOS
BIENES (ARTICULO 127 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA.)

5. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR EL REGISTRO DEL PROGRAMA
DIRECTOR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA (UBICADO EN
VICTORIA NUMERO 7 PLANTA BAJA, ESQUINA CON EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS).

6. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS:

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE,

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE

€. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : INSCRIPCION DE SENTENCIA DE
PRESCRIPCION POSITIVA, Y

d. LOS DATOS DEL REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL O NUMERO
DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, YOLUMEN Y SECC]ON CORRESPONDIENTE (ARTICULOS 18 |
¥ 19 DEL REGLAMENTOQ DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

7. EN EL CASO DE QUE EL INMUEBLE OBJETQ DE LA SENTENCIA DE PRESCRIPCION POSITIVA |
SEA UNA FRACCION DEL PREDIO QUE ESTA REGISTRADO CON UNA SUPERFICIE MAYOR, -
DEBERA ANEXARSE EL PERMISO DE SUBDIVISION EXPEDIDO EN LA DELEGACION EN QUE SE '
UBICA EL INMUEBLE (ARTICULOS 37 Y 38 DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO URBANQ .
DEL DISTRITO FEDERAL}

8. PAGO DE DERECHOS.

9. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE INMUEBLES DE OFICIALIA DE PARTES LA SOLICITUD DE
ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS .(ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO |
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD). !

ATRAS

PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO EGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO
DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO, DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 213 FRACC]ON 1Y 11 DEL CODIGO FINANCIERO DL DISTRITO FEDERAL).

FI'IEMPO DE RESPUESTA [10 DIAS HABILES

ICO TODE LOS DERECHOS |EN BASE AL VALOR BEL AVALUO.DE § 504 00 A S 5,045, 00
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~ PROVIDENCIAS JUDICIALES QUE ORDENEN EL SECUESTRO O
PROHIBAN LA ENAJENACION DE INMUEBLES O DERECHOS REALES.

[REQUISITOS

1. OFICIO DEL JUEZ SOLICITANDO EL REGISTRO (ARTICULO 3005 FRACCION 11 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA PROVIDENCIA (ARTICULOS 235 AL 254 DEL CODIGO CIVIL DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, 2539 AL 2545 Y 3005 FRACCION !l
DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

¢. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : SECUESTRO O PROHIBICION DE
ENAJENACION.

d. DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL O EL NUMERO DEL
ASIENTOQ, FOJA. TOMO, VOLUMEN Y SECCION (ARTiCULO 19 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. e

4. PAGO DE DERECHOS. e
5. INGRESAR POR LA VENTANILLA DE MUEBLES DE LA OFICIALIA DE PARTES LA

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS ANEXOS (ARTICULO 19
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

ADELANTE

[FAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL)

‘cosm DE LOS DERECHOS $ 504.00

¥
LI¥GW)

MPRBAR

B W

INWRJEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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RATIFICACION DE FIRMAS ANTE EL REGISTRADOR

[REQUISITOS

1. PRESENTAR EL DOCUMENTO POR DUPLICADO EN QUE OBREN LAS FIRMAS DE LOS QUE
INTERVINIERON, INCLUYENDO LA DE LOS TESTIGOS (ARTICULQS 3005 FRACCION 11l DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO |
DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DE LOS SOLICITANTES.

b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : RATIFICACION DE FIRMAS
{ARTICULQ 19 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCLO)

3. PAGO DE DERECHOS.

4. CON EL DOCUMENTO POR DUPLICADO Y LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL
SELLO DE LA TESORERIA, LOS INTERESADOS SE PRESENTARAN AL AREA JURIDICA
EN DONDE EL ENCARGADO DE LA MISMA SE CERCIORARA DE LA AUTENTICIDAD DE
LAS FIRMAS QUE OBRAN EN EL DOCUMENTO, DE LA VOLUNTAD DE LAS PARTES DE O
CELEBRAR EL ACTO JURIDICO CELEBRADO NO YA EN CONTRA DE LA LEY. 8] ADSUNTE
PROCEDIERE, FIRMARA Y SELLARA EL DOCUMENTO POR DUPLICADO (ARTICULO 3005

FRACCION {11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 2 DEL CODIGO DE
COMERCIO).

[PAGO DE DERECHOS — — A

F’AGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL'D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADOQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULO 32 Y 219 DEL CODIGO FINANCIEROQ DEL DISTRITO FEDERAL)

ICOSTO DE LOS DERECi‘IOS ISZ!.OO POR CADA l-"lRMA RATIFICAD-A

MENU INMUEBLES  P.WORALES  CCOMERCI0  MUEBLES  CERTIFICADOS FoLOs
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RECTIFICACION DE ASIENTOS

[REQUISITOS —

1. PRESENTAR EL DOCUMENTO REGISTRADO EN EL QUE CONSTE LA NOTA DE REGISTRO, LA
FIRMA DEL REGISTRADOR Y EL SELLO DEL REGISTRO.(ARTICULOS 3023, 3024 Y 3027 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 50, DEL 74 AL 78 DEL, REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y 42 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.

b. LA UBICACION DEL INMUEBLE O DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA
MORAL, O NOMBRE DEL COMERCIANTE.

C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : RECTIFICACION DE ERROR EN
EL ASIENTO REG!STRAL.

d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE O DE LA PERSONA MORAL : NOMERO DEL
FOLIO REAL, DE PERSONAS MORALES O MERCANTIL O NUMERO DEL ASIENTO FOJA,
TOMO, VOLUMEN Y SECCION.(ARTICULOS 18 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE

COMERCIO),

ADELANTE

3. INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON EL DOCUMENTO.

[PAGO DE DERECHOS

NO CAUSA DERECHOS LA RECTIFICACION POR TRATARSE DE UN ERROR COMETIDO POR EL
REGISTRADOR.

[TTEMPO DE RESPUESTA — [PODIASHABILES

INO CAUSA

[COSTO DE LOS DERECHOS

& =

ATRAS IMPRIMIR

e & YW o
MENU WJERLES CERTIFICADOS FOLIOS
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REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO

[REQUISITGS
1. COPIA CERTIFICADA DE ACTA DE MATRIMONIO CON LAS CAPITULACIONES
MATRIMONIALES ANEXAS, EXPEDIDA POR EL REGISTRO CIVIL CON MAXIMO DE 15 DIAS DE
ANTICIPACION (ARTICULOS 21 FRACCION X DEL CODIGO DE COMERCIO, 2 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO Y 3005 FRACCION 1 Y 3012 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL)
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
2. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD EN QUE SEA SOCIO EL CONYUGE
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : REGIMEN PATRIMONIAL DEL
MATRIMONIO
d. EL DATO DE REGISTRO : NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O EL NUMERO DEL
ASIENTO, FOJAS, TOMO, Y VOLUMEN DEL REGISTRO PUBLICC DF. COMERCIO EN QUE
ESTE REGISTRADO EL CONYUGE COMERCIANTE O LA SOCIEDAD EN QUE ESTE
REGISTRADOQ COMO SOCIO EL CONYUGE. (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRQ PUBLICO DE COMERCIO) ; mg

p
[ X
.:?:sz“

ADELANTE

3. PAGO DE DERECHOS

4. INGRESAR LA SOLICITUD CON LOS DOCUMENTOS POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE
LA OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO).

PAGO DE DERECHOS
PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO HEGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32 Y 221 FRACCION 111 DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

[TIEMPO DE RESPUESTA [oDAsHABILES
[COSTO DE LOS DERECHOS ~3i00"

o
[

ATRAS

COMERCIO MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS




IREQUISITOS

PUBLICO DE COMERCIO,

PROPIEDAD).

3. PAGO DE DERECHOS.

COMERCIO.)

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
2. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE
b. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : RENUNCIA O REVOCACION DE
COMISION MERCANTIL. LOS DATOS DE REGISTRO DEL CONTRATO DE COMISION
MERCANTIL: EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O DEL ASIENTO, FOJA,
TOMO Y VOLUMEN DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO (ARTICULO 21
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

1. ESCRITO POR DUPLICADO RATIFICADA LA FIRMA ANTE EL REGISTRADOR JUEZ, NOT&RIO

O CORREDOR PUBLICO EN EL QUE CONSTE :
a. LOS NOMBRES DEL COMITENTE Y DEL COMISIONISTA,

b. EL ANTECEDENTE DE REGISTRO DE LA COMISION MERCANTIL : NUMERO DEL FOLIO

MERCANTIL O NUMERO DE ASIENTO, FOJA, TOMO Y VOLUMEN DEL REGISTRO

¢. LA RENUNCIA DEL COMISIONISTA O LA REVOCACION POR PARTE DEL COMITENTE
(ARTICULOS 29 FRACCIONES DE LA 1 A LA 11 Y 32 FRACCION V| DEL REGLAMENTO
DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO Y 33 DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

by .—g
YU 20

ADEWANTE

4. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE LA
OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE

PAGO DE DERECHOS

FEDERAL).

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICOQ DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32, ¥ 213 PRIMER PARRAFO DEL CODIGO FINANCIERO PARA EL DISTRITO

[COSTO DE LOS DERECHOS

S 504.00

m\h (=
[ -
ATRAS IMFRMIR

WENU IHMSEDLES

COMERCIO

MUEBLES

CERTIFICADOS
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REVOCACION DE LA DECLARACION DE SUSPENSION DE PAGOS

L e o . - — — P [ — e e m

1. OFICIO DEL JUEZ ORDENANDO EL REG]STRO DE LA DECLARACION QUE REVOQUE LA
DECLARACION DE SUSPENSION DE PAGOS (ARTICULOS 428 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y
SUSPENSION DE PAGOS Y 29 FRACCION 11 PEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCI0).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA DECLARACION DEL JUEZ DE DAR POR CONCLUIDO EL
PROCEDIMIENTO DE SUSPENSION (ARTICULOQ 428 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSION DE -
PAGOS, 3005 FRACCIONES 1 Y 11 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRTITO FEDERAL, 33 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 Y 29 FRACCIONES 1 Y 11 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIOQ DEL SOLICITANTE

b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL

¢. LANATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : REVOCACION DE LA !
DECLARACION DE SUSPENSION DE PAGOS

d. LOS DATOS DE REGISTRO : EL NUMERO DEL FOLIO MERCANTIL O DEL ASIENTO, FOJA,
TOMO Y VOLUMEN DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO (ARTICULO 21 DEL

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO). é\t\ ;
: =
4. PAGO DE DERECHOS. ropwat
5. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTQ POR LA VENTANILLA DE CpM ERCIODE LA
OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO0.)
mm = ma e — e eim = e JR— e ——— s - e e e e —— e — —
[ PAGO DE DE ﬁECHOS

PAGAR [0S DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.DF.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL, REGISTROQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
JHABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
ITRAMITE (ARTICULOS 32, ¥ 213 PRIMER PARRAFQ DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO i
FEDERAL) i

e . P L e
[COSTO DE LOS DERECHOS _ 1
[soage - -
ATRAS DMPRIMIR
& 5
MENU

MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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REVOCACION DE LA SENTENCIA DE LA DECLARACION DE QUIEBRA

[REQUISITOS _
1. OFICIO DEL JUEZ ORDENANDO EL REGISTRO DE LA SENTENCIA QUE REVOQUE LA QUIEBRA

(ARTICULO 23 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSION DE PAGOS, 3005 FRACCION 11 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 2 Y 29 FRACCION 11l DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO).

2. COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA, POR DUPLICADO, QUE REVOQUE LA QUIEBRA
(ARTICULOS 23 DE LA LEY DE QUIEBRAS Y SUSPENSION DE PAGOS, 3005 FRACCIONES 1 Y 11
DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, 33 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y 2 Y 29 FRACCIONES 1 Y Il DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIO).

3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

b. EL NOMBRE DEL COMERCIANTE O LA DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL

C. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : REVOCACION DE LA
DECLARACION DE QUIEBRA (ARTiCULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE COMERCIQ), @

. PAGO DE DERECHOS, ADELANTE

. INGRESAR LA SOLICITUD CON EL DOCUMENTO POR LA VENTANILLA DE COMERCIO DE LA

OFICIALIA DE PARTES (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCI0.)

B

[PAGO DE DERECHOS ' i

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
HABERSE EFECTUADOQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESQ EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
TRAMITE (ARTICULOS 32, Y 213 PRIMER PARRAFO DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO 1
FEDERAL})

[COSTO DE LOS DERECHOS

[S 504.00 .
kY > 5
b —J
ATReg MPRIMR

INMUEBLES P. MORALES COMERCIO MUEBLES CERTIFICADDS FOU0S
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r — — SERVIDUMBRE — - 1

|[REQUISITOS :
1. OFICIO DE LA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA QUE CONSIGNA DICHA SERVIDUMBRE , O BIEN |
CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3005 FRACCION | DEL CODIGO CIVIL PARA EL |
DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a, EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : SERVIDUMBRE
d. ANTECEDENTE REGISTRAL {LIBRO O FOLIO) A, 1
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES (ARTiCULO 3616 DEL CODIGO CIVIL e
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICODE  ,pumre
! LA PROPIEDAD)
1 4. PAGO DE DERECHOS |
5. INGRESAR POR LA YENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA |

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 20 DEL ‘
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

[PAGO DE DERECHOS _

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
|DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLC DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PRIMER PARRAFO DEL |
CODICO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL). !

- - - - [P |

[[EMPO DE RESPUESTA §

]COSTODE LOS DERECHOS [PE s 50400 A 5 5,045.00 '
7 =
ATRAS MR

B W e

MUEBLES CERTIFICADQS FOLIOS
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SUCESION JUDICIAL

REQU]S]TOS

_ CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL)

1. OFICIO DEL JUEZ DE LO FAMILIAR SOLICITANDO EL REGISTRO.
2. COPIA CERTIFICADA POR DUPLICADO DE LA RESOLUCION JUDICIAL EN QUE CONSTEN LOS
SIGUIENTES DATOS :
a. EL TESTAMENTO O EL AUTO DECLARATORIO DE HEREDEROS,
b. EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA DEFINITIVO,
¢. EL INVENTARIO EN QUE CONSTE EL INMUEBLE. (ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).
3. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : ANOTACION PREVENTIVA DE
SUCESION.
d. LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE : NUMERO DEL FOLIO REAL, O DEL ASIENTO
FOJA, TOMO, VOLUMEN Y SECCION.(ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO

PUBLICO DE LA PROPIEDAD). ’;ﬂﬂl

4. PAGO DE DERECHOS, ADELANTE
5. INGRESAR POR LA YENTANILLA DE INMUEBLES LA OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS.(ARTICULO 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

IPAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO CONSTARA
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTiCULOS 32 Y 221 FRACCION IV DEL

TIEMPO DE RESPUESTA |s DIAS HAB_ILES

[COSTO DE LOS DERECHOS |7s‘5074.ooi - ‘
&
ATRAS DFRIMIR

& o

MENL} INMWUEBLES P. MORALES COMERCIC MUEBLES CERTIFICADOS FOLIOS
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! SOCIEDAD CONYUGAL

[REQUISITOS - T o ;

1. COPIA CERTIFICADA DE ACTA DE MATRIMONIO CON LAS CAPITULACIONES
MATRIMONIALES ANEXAS, EXPEDIDA POR EL REGISTRO CIVIL CON MAXIMO DE 15 DIAS DE .
ANTICIPACION (ARTICULOS 3005, FRACCION 1, 3012 Y 3026 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL). !

2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :

. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE

. LA UBICACION DEL INMUEBLE.

. LANATURALEZA DEL ACTO JUIIDICO A REGISTRAR : SOCIEDAD CONYUGAL.

- LOS DATOS DE REGISTRO DEL INMUEBLE QUE VA AFECTARSE AL PATRIMONIO DE LA ,

FAMILIA : NUMERO DEL FOLIQ REAL., O NUMERO DEL ASIENTO, FOJA, TOMO, I

VOLUMEN ¥ SECCION. (ARTICULO 21 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD).

3. PAGO DE DERECHOS. %

an g

ADELANTE !

4. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS. (ARTIiCULO 19 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

i

[PAGO DE DERECHOS

D Ty — —

|PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL D.D.F.
QUE ESTAN UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. EL SELLO DE
JHABERSE EFECTUADQ EL PAGO DEBE CONSTAR IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y
[ITRAMITE (ARTICULO 32 Y 213 PARRAFO PRIMERQ DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
I{FEDERAL)

[TIEMPO DE RESPUESTA | _[ODIASHABILES |
[COSTODELOSDERECHOS (2000 _
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TRANSMISION DEPROPIEDAD EN EJERCICIO DE LA OPCION TERMINAL DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

[REQUISITOS
I. ESCRITURA PUBLICA (ARTICULO 3005 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).
2. ANOTAR EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE LOS SIGUIENTES DATOS :
a. EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL SOLICITANTE.
b. LA UBICACION DEL INMUEBLE.
€. LA NATURALEZA DEL ACTO JURIDICO A REGISTRAR : TRANSMISION DE PROPIEDAD
EN EJERCICIO DE LA OPCION TERMINAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERQ,
d. ANTECEDENTE REGISTRAL (LIBRO O FOLIO) ,
3. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES {ARTICULO 3016 DEL CODIGO CIVIL m
DEL DISTRITO FEDERAL Y 34 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA ABELANTE
PROPIEDAD).

4. ACREDITAR PERSONALIDAD DE LOS REPRESENTANTES (S1 LOS HUBIERE) (ARTICULOS 2554
DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y 62 FRACCION VIII DE LA LEY DEL
NOTARIADO).

. AVALUO BANCARIO DEL INMUEBLE OBJETO DE OPERACION (ARTiCULO 159 DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITC FEDERAL).

. ACREDMTAR PAGO DE IMPUESTOS 1SAI E ISR (ARTiCULO 157 DEL CODIGO FINANCIERO DEL
DISTRITO FEDERAL)

. CERTIFICADO DE ZONIFICACION (ARTICULO 74 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANQ Y 62
FRACCI&acute;N VI DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL).

. PAGO DE DERECHOS

. INGRESAR POR LA VENTANILLA CORRESPONDIENTE DE OFICIALIA DE PARTES LA
SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE CON LOS DOCUMENTOS(ARTICULOS 20 DEL
REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD).

=N TN - S v ]

[PAGO DE DERECHOS

PAGAR LOS DERECHOS POR EL SERVICIO REGISTRAL EN LAS CAJAS DE LA TESORERIA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL UBICADAS EN EL EDIFICIO DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO. EL SELLO DE HABERSE EFECTUADO EL PAGO DEBE CONSTAR
IMPRESO EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE (ARTICULOS 213 DEL CODIGO FINANCIERO
DEL DISTRITO FEDERAL).

{TIEMPO DE RESPUESTA

{COSTO DE LOS DERECHOS |DE 504.00 A § 5,045.00 j
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