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OBJETIVO:

Conacer el marco fiscal que reguia a los contratos de arendamienta
financiero, desde el punto de vista der arrendador como del arrendatario,
asi como, identificar su reglamentacion que envuelve a cada elemento
del contrato para su mejor aplicacién dentro de este dmbito.
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INTRODUCCION

El arrendamiento financiero €S uno de los medios mas comunes de
financiamiento en Ja adquisicion de activos en Ia actualidad, ya que
permite mediante el Pago de rentas durante un plazo determinado, ¢|
tener derecho al final del mismo, a través de un pago adicional, 7 |a
opcion de compra del bien objeto del contrato.

Debide a las caracteristicas especiales de este tipo de financiamiento,
existe una serie de disposiciones legales que regulan sy otorgamiento es
por ello que en ef presente trabajo se expondra lo relativo a las distintas
leyes que regutan dentro de un ambito fiscal al contrato de arrendamiento
financiero,

Dentro del primer capituio conaceremos ia definicion de este confrato,
sus elementos , asf como sus modaiidades del mismo, en ia que destaca
el arrendamiento neto, el arendamiento global, el arrendamiento total y
e arrendamiento ficticio,

Ademés de que para poder llegar al marco fiscal vigente, aplicable al
amendamiento finaciero, es (til conocer las distintas etapas legales por
las que ha pasado esta importante operacién de financiamiento, por lo
que es {ambién parte del capitulo uno dicho analisis.

En un segundo y tercer capitulo se analizars el marco fiscal aclival del
arendamiento financiero,como Io es dentro del Cédigo Fiscal de la
Federacion, la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la Ley del Impuesto al
Valor Agregado, la ey del Impuesto al Activo; y para finalizar se tratarg
un caso practico de la aplicacién de estas leyes con respecto a este tipo
de contratos.



TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CAPITULO 1. GENERALIDADES

1.1, ANTECEDENTES FISCALES

Desde el surgimiento de la figura del arrendamiento financiero en
México, a principios de la década de los sesentas, las autoridades
fiscales han tenido distintos criterics de gravamen para este contrato,
tanto para el arrendador como para el arrendatario. En un principio,
debido a la diversidad de criterios promulgados por las auforidades
fiscales para normatizar &f contrato de arrendamiento, se tomo o inscrito
en el Cadige Civil, pero debido a las opiniones que se visualizaban en
esta clase de convenios, fue imposible iograr una unificacion de dichos
criterios.

Debido a ia importancia creciente del arrendamiento en los afics
subsecuentes a su surgimiento es en abril de 1966 que se da la primera
manifestacion del control fiscal de este contrato por pare de las
autoridades fiscales, a través del Criterio No.13 de la Direccion General
del Impuesto Sobre la Renta, dependiente de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pubiico.

Las autoridades fiscales tratan de implantar un criterio de caracter
general que regulara las operaciones de este fipo de contratos
fundamentada en la legislacion vigente en ese enfonces y que consistia
esencialmente de los siguientes puntos:



|. Las operaciones en contrato de arrendamiento financiero, el arrendadar
deberia darles el trato de venta en abonos, en virtud de la opcion que
tenian los arrendatarios de comprar ¢ vender los bienes objeto de la
transaccion final de los plazos pactados.

ll. En consecuencia, las arrendadoras podian optar entre considerar el
total del precio que arrojase la suma de las prestaciones pactadas como
ingreso del sjercicio, o en su defecto, acumular aquellas que reaimente
hubiese cobrado y con deduccién del costo que les correspondian en
ambhos casos.

M. Si por alguna razén, existiese incumplimiento por parte del
amendatario, los bienes objeto del contrato se incorporarian a los
inventarios del arrendador en las circunstancias.

IV. Si al término de los plazos convenidos el bien era enajenado a un
tercero, ambas partes deberian acumular proporcionaimente el ingreso
que les correspondiese,

V. Los arrendatarios tenian la opcién de deducir en forma anual el
importe de todas ias rentas y al finalizar los plazos pactados la cantidad
simbblica a cubrir para ser propietaric del bien, o en su defecio,
considerar el importe total def contrato como el costo de adquisicion y
realizar la depreciacion de conformidad con lo establecido para los
demds activos.

En esas reglas promulagadas per el fisco federal en relacién al criterio
No.13, ofrecia para el arrendatario la ventaja de que en base a la
duracion del contrato, se beneficiaran con una especie de "depreciacion
acelerada”, por ofro lado las consecuencias de tipo juridico diferian para
el arrendador y amrendataric, ademas la autoridad fiscal equiparaba al
arrendamiento financiero con la operacién mercantil denominada ventas
en abano, tales situaciones perjudicaban al fisco, al tener en mabas
partes del contrato, fuertes deducciones come resultado de dicho
contrato.



Tres afios més tarde, el 23 de septiembre de 1969, las autoridades
revocaron dicho criterio argumentando que:

. Su aplicacion era contraria al sistema de depreciacion en materia de
Impuesto Scbre la Renta y afectaba el control de una de las deducciones
mas importantes.

Il Tratandose de contratos de arrendamiento con opcién a compra, se
procederia a otorgar al contrato las mismas consecuencias juridicas tanto
para el arrendador como para el amendatario, por lo consiguiente se
establecié que el primero podria deducir unicamente la depreciacion de
fos bienes arrendados y el segundo el valor de las rentas pactadas, en
los términos que establece ia Ley del impuesto Sobre la Renta.

Aunque las arrendadoras realizaron diversas gestiones para que se
oforgara un fratamiento diferente al estipulado en la revocacion , las
autoridades fiscales ratificaron el oficio de revocacion def criteric No.13,
el 3 de junio de 1970 asi como las reglas especificas para la opcion a
compra. Dicho oficio contenia las siguientes determinaciones:

- Era obligacion del arrendador, en tanto que no se transfiriese la
propiedad dei bien, calcular la depreciacion para efectos de la deduccitn
correspondiente de acuerdo con lo sefialade con e articuto 21 de Ia Ley
del Impuesto Sobre la Renta.

- Ademas, acorde con el articuio 18 del propio ordenamiento, en ef caso
de ser diferente el precio declarado y el estipulado per la SHCP cuando
el primero no corresponda al del marcado, se considerarfa ingreso
acumulable a la diferencia.

- Y que al vender el bien en un costo inferior a los de mercado o su
costo, dicha accién contradecia a lo estipulado por [a propia ley.



La opcidn de la enajenacion del bien sé vio como parte independiente del
contrato y por consiguiente esta operacion deberia ser a precio de
mercado, porque en caso contrario, la diferencia serfa ingreso
acumulable para el arrendador. Estas circunstancia [imitaron ef objetivo
de la operacién de arrendamiento, en que el amrendador mediante el
cobro de las rentas durante un plazo inicial forzoso, recupere su inversion
y obtenga un rendimiento; y que por ofro lado, el arrendatario en base al
pago de dichas rentas, obtenga al final del contrato la propiedad dei bien
objeto de! mismo, por consiguiente si una vez terminado el convenio era
necesario pagar a precio de mercado el importe del activo fijo, la
transaccion perdia totaimente su finalidad, debido a que el costo se
incrementaba desproporcionalmente.

Es en 1974 cuando se incorpora el arrendamiernto financiero a ia Ley del
Impuesto Sobre la Renta, estableciendose asi los lineamientos fiscales
especificos inherentes a dichas operaciones. La autoridad, al reglamentar
las operaciones de arrendamiento dentro del marco del Impuesto Sobre
la Renta, devolvié ai arrendamiento su escencia al reccnocer que el
arrendamiento es un crédito de bienes, en donde la empresa arrendadora
mantiene la propiedad del activo y el arrendatario lo posee fisicamente y
lo emplea en la realizacién de sus actividades, obteniendo de esta
manera una utilidad.

Las reformas més recientes en cuanto a esta ley consistieron en suprimir
el procedimiento inscrito en el articulo 48 y dercgar el articulo 49 , el
primero especificaba el método para calcular €l monto original de la
inversion por parte del arrendatario y el segundo establecia la manera de
deducir a diferencia entre el total de pagos y el citado monto original de
la inversion.



La titima reforma es aplicable al articulo 15 del CFF especificande lo que
para efectos fiscales significa amendamiento financiero. En este sentido,
desde el punto de vista del arrendador, debemos recordar que hasta el
afio de 1987 1a opcion de acumulacién del ingreso que se contemplaba
en la ley, se referia en la percepcion efectiva del ingreso, en lugar de la
fecha de exigibilidad. En relacisn a este punto existe una regia dentro de
la Resolucién Miscelanea que contempla que en el caso de 10s contratos
que se hubieran celebrado hasta e! afio de 1987, los ingresos derivados
de los mismo se continuaran acumuiando en funcion a la percepcion
efectiva del ingreso.

Por otro lade, desde el punto de vista del arrendatario, las disposiciones
existentes en el articulo 48 de LISR hasta 1990 en relacién con ia
determinacion det monto original de la inversicn y los intereses, eran
Causa de imporiantes distorsiones. Dicha metodologia consistia en
determinar un porcentaje, acorde al nimero de afios del convenio y [a
tasa de interés aplicable y multiplicarios por el total de pagos convenidos
para el término forzoso inicial del contrato, cifra que se despreciaria de
acuerdo & los procedimientos y porcentajes establecidos para ios deras
activos fijos. En la actualidad dicho articulo determina que el arrendatario
considerara como monto original de Ia iversion, la cantidad pactada como
valor del bien en el contrato de! arrendamiento financiero.

Esta modificacion es de suma importancia puesto que ai implicar el
articulo 48 de la LiSR vigente hasta 1990, existia diderencia entre el
precio del bien objeto def confrato y el monto original de la inversion, la
desigualdad entre ambas cantidades se presentaba debido a que los
cuadros del citado articulo fueron calculados planeando capitalizacién de
intereses en forma anual, en tanto que, en la practica, el cdlculo de dicha
cepitalizacién es en forma mensual, por consiguiente, el monto originaf de
fa inversion resultaba siempre ser inferior al precio real del bien y en
consecuencia, 1a parte depreciable era menor.



En ocasiones, el procedimiento establecido por la ley en aspectos
fiscales diferia mucho de Ia realidad de las operaciones, tanto desde el
punto de vista del importe que se consideraba como monto original de la
inversion sujeto a un régimen de deduceion por depreciacion, asi como Ia
aplicacion de los intereses, la cual no era clara en cuanto si correspondia
claramente el concepto devengado.

Otra desventaja se presentaba en el csiculo del Impuesto al Valor
Agregado, debido a que existian diferencias entre las cantidades def
arrendador y del arrendatario, puesto que mientras el primero lo
calculaba partiendo dei precio def bien, e segundo jo hacia en base al
monto original de la inversion provocande interpretaciones erréneas y
dudas tanto para la empres arrendadora como para el arrendatario.

Con las reformas fiscales introducidas a partir del afio de 1 991, las
distorciones y desventajas anteriores quedaron eliminadas al hacerse
ghora referencia especifica al valor dei bien objeto del contrato y alos
intereses por el financiamiento concedido, en los terminos estabiecidos
con los contratos respectivos.



TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

1.2. CONCEPTO, ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS.

1.2,1. CONCEPTO

En los principios de la operacion, el contrato de arrendamiento financiero
fue un contrato especial, agrupado dentro de los contratos innominados,
por ser una operacién que entremezcla dos figuras legales: el
arrendamiento de bienes y la adquisicion de Tos mismos.

En la época actual, este contrato esta incarporado en la legislacion, ya
que esta reglamentado, expresamente, dentro del Cddiga Fiscal de fa
Federacion,

Pero ¢qué es el arrendamiento financiero?, el arrendamiento financiers
&s un contrato por medio del cual se obliga a una de las partes
{arrendador) a financiar la adquisicién de un bien, mueble o inmuebie,
durante un plazo previamente pactado e imevocable para ambas partes,
que formara parte del activo fijo de ofra persona, fisica o moral. Al final
de dicho plazo, el arrendatario debera ejercer alguna de las tres opcicnes
siguientes:

a) Transferir la propiedad del bien objeto de! contrato mediante el pago
de una cantidad determinada, que debera ser inferior ai valor de mercado
del bign en el momento de ejercer la apcian.

b) Promrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual los pagos
seran por un monto inferior al que se fljo durante el plazo inicial del
contrato.



¢) Obtener parte del precio per la enajenacén a un tercero del bien objeto
del contrato,

La otra parte del contrato (el arrendatario) se obliga a pagar las
cantidades que por concepto de rentas se estipulen en ef contrato, ya
ejercer alguna de las tres opciones ya antes mencionadas.

El propio Cédigo fiscal de ia Federacion define dentro de su articulo 15 af
arrendamiento financiero que a la letra dice:

"Para efectos fiscales, arrendamiento financiero es el contrato par el cual
ina persona se obliga a otorgar & otra e uso o goce temporal de bienes
tangibles a plazo forzoso, obligandose esta Uitima a liguidar, en pagos
parciales como contraprestacion, una cantided en dinero determinada o
determinable que cubra &l valor de adquisicion de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios y & adoptar al vencimiento del
Contrato alguna de ias opciones terminales que establece la ley de [a
materia,"

Este concepto en general coincide ampliamente con el articulo 25 de la
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, que
es quien regula estas actividades. Y es dentro de sy articule 27 que hace
alusion a las opciones terminales de! contrato que anteriormente ya se
mencionaron.

En el contrato de arrendamiento, el arrendatario podra adoptar alguna de
las opciones terminales de acuerdo a sus intereses, siendo responsable
por los dafios vy perjuicios en caso de incumplimiento, sin que ia
arendadora financiera pueda oponerse al gjercicio de dicha opcion.



Para ef arrendatario ¢l contrato de arrendamiento financiero es una fuente
adicional de financiamiento externo, ya que a través de &l obtiene bienes
de capital sin tener que efctuar erogaciones considerablemente fuertes en
el momente de su adquisicién, y si a hacer pagos periddicos cubriendo e
capital e intereses estipulados en el contrato hasta su terminacién.
Mientras que para el arrendador su funcién consiste en apoyar
econdmicamente al arrendataric para que éste adquiera ios bienes de
capital que requiera, a cambio de recibir una renta periédica y obligatoria,
que cubre el costo del equipo, mas el costo de financiamiento, mas ta
utilidad de ia arrendadora durante {a vigencia del contrato.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

1.22. ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

De o anterio se desprenden los elementos que participan en un contrato
de arrendamiento financiero y los cuales se dividen en tres grandes
grupos:

A) Personales:

- El arrendador; es el que se obliga a conceder el uso o goce
temporal de los bienes solicitados por el arrendatario, y que son
propiedad tegal del primero.

- Ei arrendatario; es la perscna fisica 0 moral que tiene derecho al
uso o goce de los bienes solicitados por &, que son propiedad dei
arrendador, y que a cambio se obliga: a cubrir una renta periodica
previamente convenida; a responder por los perjuicics que ef bien
arrendado sufra por cuaiquier motivo; y a utilizar el bien conforme a la
naturaleza del mismo y del contrato que lo ampara.

B) Reales:

- Todos los bienes muebles o inmuebles, que pueden usarse sin
consumirse, son susceptibles de arrendarse, excepto aquélios que la Ley
expresamente prohibe.

- E! mortto total de {a operacién o valor total del contrato, que es la
suma de dinero gue el arrendatario se obliga a pagar al arrendador a
cambio del uso o goce temporal del bien objeto def contrato.



- La amrendataria podra otorgar a la arrendadora uno o varios
pagarés cuyo imporie fotal sea igual al valor total del contrato, con
vencimientos iguales a los pagos periddicos del contrato y nunca
posteriores al término del mismo.

C) Formales: ‘

- Bl contrato que ampara la operacién debers hacerse por escrito,
invariablemente. (Art.15, C.F F., parrafo 1)

- El contrato deber# ratificarse ante 1a fe de un notario o corredor
publico y podra ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio.



TRATAMIENTO FiSCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.2.3. CARACTERISTICAS

Los aspectos caracteristicos relevantes de este contrato son:

- El plazo inicial es forzoso & imevocable para ambas partes.

- El monto de las rentas pactadas durante ef plazo inicial forzoso debe
tener caracteristicas definidas, de acuerdo con el Cadigo Fiscal de fa

Federacion,

- Se determina una opcidn de compra al término del contrato, por un valor
menor al de mercado del bien arrendado.

- Se tiene la opeibn de seguir arrendando el bien despues del plazo inicial
forzoso, en cuyo casc las rentas serdn inferiores a las originaies.

- Se cuenta con fa opeidn de enajenar &l bien a un tercero y de participar
de dicha enajenacion.

- Se estipula en el confrato cual de ias dos paries cubrira los costos de

mantenimiento, impuestos, derechos y demés gastos que genere el
conptrato.

13



TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.3. MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIEROQ,

Dentro del mercado de arrendamiento financiero existen diversas
modalidades:

A) Arrendamiento Neto

En este amendamiento el arrendatario cubre todos los gastos gensrados
en la adquisicion y utilizacion del bien arrendado, como son ios gastos de
instalacién del equipo, impuestos y derechos de importacion en su caso,
seguros de dafios, mantenimiento, etc.. Un ejempio de este tipo de
contrato seria el arrendamiento de equipo industriai,

B} Arrendamiento Giobal

En este centrato el arrendador cubre al proveedor del equipo o a
empresas relacionadas con el mismo, todos los gastos de mantenimiento,
seguros, impuestos y derechos de importacién, gastos de instalacion,
efc., los cuales los incorpora af costo de adquisicién del equipo para que,
a fravés de las rentas periddicas y de alguna de las opciones disponibles
al finalizar el pazo inicial forzoso, dicho cosio sea repercutidc al
arrendatario y recuperado por ia arrendadora. El ejemplo mas comin en
esta modalidad es el equipo de computo sofisticado y de alta tecnologia y
valor.

C) Arrendamiento Total

Esta modalidad permite al arrendador recuperar el costo total del activo
amendade, adicionado por el interés que le es refativo por el capital
invertido en el confrato, a través de las rentas periddicas pactadas
durante el plazo inicial forzoso del contrato,



D} Arrendamiento Ficticio

Ei arrendamiento ficticio es una operacidn inversa al arrendamiento
financiero normal, ya que a través de este una empresa industrial o
comercial vende todos sus activos fijos o parte de ellos a ung
arendadora profesional, fa cual establece un contrato de arrendamiento
financiero por los mismos bienes con el propietario original de los
mismos. De esta forma el arrendatario, quien no requiere de nuevos
activos fijos, obtiene recursos financieros frescos adicionales para operar,
ya que al vender a ia arrendadora sus activos, obtiene de ésta e valor
comercial de los mismos en efectivo v de forma inmediata, Con este
procedimiento, nunca pierde la posesion de sus activos fijos, asi como
tampoco la propiedad, simplemente se modifica la figura legal de
propiedad de dichos bienes.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIEROC.

1.4 ARRENDAMIENTO PURO Y ARRENDAMIENTO FINANCIERO.,

Es necesario hablar del arrendamiento puro ya que existen muchas
similitudes con el arrendamiento financiere, y para poder hablar de sus
similitudes y diferencias en necesario conocer la definicion de dicho
arrendamiento.

Se entiende por arrendamiento purc aquel en el que:

"E| arrendador, otorga el uso o goce temporal de un bien por un plazo
determinado al arrendatario, el que se obliga a pagar periédicamente por
ese uso 0 goce, una renta determinada sin que convengan en ningun
caso las opciones terminales del arendamiento financiero. Al término del
perfodo del contrato el objeto del mismo se devuelve a las disponibilidad
del arrendador.

Se pactan rentas periodicas en pago del uso que se hace del bien sin
incluir intereses implicitamente.”

Podria considerarse que el contrato de arrendamiento financiero es una
modalidad del contrato de arrendamiento puro, los pagos parciales de
este tipc de confratos se asemejan a las rentas de un arendamiento
puro, y el hecho de no tener que hacer un pago anticipado o enganche lo
acerca méas aln a esta operacion. Sin embargs con ef transcurso del
tiempo, las diferencias entre ambos contratos han crecide y las
variedades de arrendamiento financiero han surgido.

En la vida préctica existe confusion entre el contrato de arrendamiento
financiero y el de arrendamiento puro, pues al lievar ambos la palabra
"arrendamiento” se asimila uno en el otro, con lo que se cae facilmente
en errores de interpretacion y aplicacion fiscal. A continuacion se
presentan las similitudes y diferencias de estos contratos:
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- Se enfregan en ambos contratos bienes del activo fijo para que un
tercero haga uso de ellos.

- En el arendamiento financiero se pactan rentas pericdicas en las que
se incluyen capital e intereses, y en algunos casos, gastos de
mantenimiento y otras partidas; mientras que en el arrendamiento puro se
pactan rentas periodicas en pago del uso que se hace le bien, sin incluir
intereses impiicitamente.

- En el arendamiento financiero, por lo generai, son bienes susceptibles
de depreciacion y terrencs, los que se incluyen; mientras que el
arrendamiento puro pueden ser bienes depreciables o no.

- Fiscalmente, el arrendamiento financiero tiene un tratamiento especifico
tanto para ei arrendador como para el arendatario; mientras que en el
arrendamiento puro, tanto el arrendador como el arrendatario estan
sujetos al régimen comin de tratamiento fiscal.

- A través dei arrendamiento financiero se crea una fuente de
financiamiento para el arrendatario, ya que sustituye la contratacion de
otros pasivos para la adquisicion de equipo. Y el amendamiento puro, es
especificamente, una fuenie de financiamiento ya que evita que los
arrendatarios inviertan en la adquisicion de inmuebles, u otros activos
fijos asignando estos recursos a ofras necesidades.

- Por la magnitud y responsabilidad de las operaciones, en el
arendamiento financiero son sociedades anénimas las que arriendan
equipo y con grandes capitales para hacer frente a sus obligaciones y
contratos; en ef arrendamiento purc no necesariamente implica un gran
volumen de operaciones, por lo que no en indispensable que sea una
soiedad anbnima la arrendadora, ni que tenga grandes capitales de
respaldo, pues sus obligaciones no son fuertes, a excepcion de algunas
empresas.
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- En el arrendamiento financiero, se pacta en el contrato una opcién de
compra para el arrendatario, al finalizar la vigencia inicial de Ia operacion,
asi como dos opciones adicionales. Mientras que en el arrendamiento

puro no se pacta opcién alguna en ningdn momento, dentro det cuerpo
del contrato de arrendamiento.

- El arrendamiento financiero es un contrato irrevocable durante sy
vigencia inicial, la que a! llegar a su término puede acabar con la relacion
entre ambos contratantes, o bien, prorrogar durante un tiempe cierto
adicional. Y en el arrendamiento puro, también es un contrato irrevocable
durante su vigencia, pero en este puede ser prorrogado voluntariamente
por ambas partes, después de su terminacion.

- En el arrendamiento financiero, e! arrendatario tiene derecho af uso dei
activo y el arrendador tiene el tituio legal de propiedad dei bien, mismo
que es transferido al arrendatario al hacer efectiva la opcién de compra,
mientras que en contrato de arrendamiento puro, &l arrendatario también
tiene derecho al uso del activo y el arrendador tiene el titulo legal de
propiedad del bien, mismo que nunca es transferible al arrendatario como
efecto de este contrato.

Una vez analizado Ias similitudes y diferencias del arrendamiento puro y
el arrendamiento financiero, es preciso sefialar las ventajas y desventajas
del arrendamiento financiero.

Ventajas:

- El financiamiento es por el 100% del valor del bien (sin considerar los
€gresos por la concertacion),

- No se requiere realizar erogaciones fueries.
- Financiamiento a iargo plazo.

- Obtener liquidez al vender activos fijos propiedad de la empresa y
continuar utilizandolos por medio del arrendamiento.



Desventajas:
- Generaimente se tiene un costo de capital mas alto.

- Se debe cumplir e plazo inicial forzoso del conirato, en caso de requerir
canceiar el convenio se debera cubrir una prima.



TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CAPITULO 2

MARCO FISCAL ACTUAL DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA

2.1. MARCO FISCAL DE LA LISR DEL ARRENDADOR

La fegisfacién que rige en la actualidad respecto del contrato de
arrendamiento financiero es clara, ya que tanto para el srrendador come
para el arrendatario se expresa el tratamiento fiscal que deberén
contemplar en este tipo de confratos.

En cuanto al arrendadar, en el articulo 16 de fa Ley del impuesto Sobre Ia
Renta, se establece ia fecha en que se deben considerar obtenidos Jos
ingresos, siendo la fraccién il en la que se habla de los ingresos
obtenidos por éste y que a la letra dice:

"IHl. Tratandose de la oblencion de ingresos provenientes de contratos de
arrendamiento financiero, asi como de la prestacion de servicios en la
guée se pacte que [a contraprestacin se devengue periddicamente, los
contribuyentes podrén optar por considerar como ingreso obtenido en el
gjercicio el total del precio pactado, o bien, solamente la parte del precio
exigible durante el mismo."

De ese mismo articulo en el parafo cuarte siguiente a la fraccion Il nos
dice:
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“Cuando el contribuyente hubiera optado por considerar como ingreses
obtenidos en el ejercicio Unicamente la parte del precio pactado exigible
o cobrado en el misme, segin sea ef caso, y enajene los documentos
pendientes de cobro provenientss de confratos de arrendamiento
financiero 0 de enajenaciones a piazo o los dé en page debera considerar
la cantidad pendiente de acumular coma ingreso abtenida en el ejercicio
en el que realice la enajenacion o dacidn en pago.”

Por lo que el arrendador tiene dos opciones para calcular ios ingresos
fiscales de su gjercicio:

A) Considerar el valor total de los confratos realizados durante un
gjercicio como ingresos dei mismo; o bien,

B) Considerar como ingreso !a proporcion exigible durante el ejercicio a
fos arrendatarios de cada contrato, es decir, las rentas vencidas durante
el ejercicio fisca! de que se trale, por la totalidad de los contratos
vigentes, seran consideradas come ingresos def arrendador,

Sea cual fuere Ia opcién que se ejerza, la deberd aplicar a 1a totalidad de
los contratos realizades. Solo podra cambiar 2 opcidn de acumulacion de
los ingresos por una sola vez antes de que franscurran cinco afios como
minimo desde el ditimo cambio siempre y cuando se encuentre dentro de
los supuestos que marca el articulo 10 det Reglamento de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta; las posteriores, tendrg que pedir auterizacicn a
ias autoridades correspondientes,

Respecto del costo aplicable a los ingresos acumulables de los
arrendadores, en ¢l articule 30 de la Ley del impuesto Sobre la Renta se
menciona:

“Los contribuyentes que celebren confratos de arendamiento financiero y
apten por acumular como ingresos en el gjercicio solamente la parte del
precio exigible durante el mismo, calcularan la deduccidn a que se refiers
ta fraccion 1l del articulo 22 de esta Ley por cada bien, conforme a fo
siguiente:
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L

Al término de cada ejercicio, el contribuyente calculara el porciento que
representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el contrato de
arrendamiento financiero que corresponda, respecto del total de pagoes
pactados por el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como los pagos
pactados, no incluirén los intereses derivados del confrato de
arrendamiento.

.

La deduccion a que se refiere Ia fraccion Il del articulo 22 de esta Ley que
§¢ haréd en cada ejercicio, por los bienes objeto de confratos de
arrendamiento financiero a que se refiere este articuio, sera la que se
obtenga de aplicar el porciento que resulte conforme a ia fraccién | de
este articulo, al valor de adquisicién actualizado del bien de que se trate.
El hien de que se trate se actualizard multiplicando por el factor de
actualizacion correspondiente al perfodo comprendido desde el mes en
ue se adquirid el bien y hasta el Gitimo mes de la primera mitad del
gjercicio en que se acumulen los ingresos derivados de estos contratos.”

De acuerdo con la opeidn de acumutacion de ingresos que haya ejercido
el arrendador, serd el procedimiento de deduccién del costo de los
mismos, ya que como se hace mencion en el articulo anterior, se hace
referencia al articulo 22 fraccion 1) de la Ley, en la que se legisia sobre el
costo de los bienes y servicios otorgados:

a) Si se acumula la tolalidad de los ingresos de los contratos celebrados
durante ef ejercicio, se deducira fa totalidad del costo de {os mismos.

b} Si se acumula el imperte de las rentas vencidas durante el ejercicio, se
aplicara el costo proporcional de ias mismas, de acuerdo cen el

pracedimiento del articulo 30 de la Ley.

En ambos casos se actualizarg el valor del bien con base en el arficulo
30delalLiSR.
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Prosigulendo con el marco fiscal del arendamiento financiero,
conoceremos cual es el tratamiento fiscal que debe darse a los intereses
provenientes de tos contratos de arrendamiento financiero. A partir del 1
de enero de 1991 dicho tratamiento debera ser el inscrito en las reglas
generales, en los articulos 7-A y 7-B de la LISR.

E! ariculo 7-A, en su tercer parraio menciona fo que considera como
interés:

"En ios contratos de arrendamiento financiera se considerara interés la
diferencia entre el total de pagos y el monto originat de fa inversion.

Cuando los créditos, deudas, operacionss o el importe de los pagos de
los contratos del arendamiento financiero se ajusten mediante la
aplicacion de indices, factores o de cualquier otra forma, se considerara
el ajuste como parte del interés devengado.

El articulo 7-B, en las fracciones !, 1l y V determina lo siguiente:

"Las personas fisicas que realicen actividades empresariales y las
personas marales, determinaran por cada uno de los meses del ejercicio,
fos intereses y {a ganancia o pérdida inflacionaria, acumulable ¢
deducibies como sigue:

. De los intereses a cargo, en los téminos del 7-A de esta Ley
devengados en cada uno de los meses del ejercicio, se restara el
componente inflacionario de la totatidad de las deudas, inclusive las que
no generen intereses. El resultado serg &l interés deducible.

Cuando el componente inflacionaric de las deudas sea superior a los
intereses devengados a carge, ef resultado serd la ganancia inflacionaria
acumulabie. Cuande Ias deudas no generen fintereses a cargo, el imporie
del componente inflacionario de dichas deudas serd la ganancia
inflacionaria acumulabie.
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IIl. B} componente inflacionario de los créditos o deudas se calculara
multiplicando e! factor de ajuste mensual por la suma de! salde promedio
mensual de fos créditos o deudas, contratados con el sistema financiero o
colocados con su intermediacion y el saldo promedio mensual de los
demds créditos o deudas.

Para los efectos del parrafo anterior, el saldo promedio mensual de los
créditos o deudas coptratados por e! sistema financiero sera la suma de
los saldos diarios del mes, dividido entre et nimero de dias que
comprenda dicho mes. El salde promedio de los demds créditos o
deudas sera la suma del saldo al inicio del mes y el saldo al final dei
mismo, dividido entre dos. No se incluiran en el célculo del saido
promedio los intereses que se devengen en el mes.

Para calcular el componente inflacionario, los créditos o deudas en
moneda exiranjera se valuarén a (a paridad existente £n el primer dia del
mes.

Para los efectos de esta fraccion, se entenderéa que el sistema financiero
se compone de las instituciones de crédito, de seguros y fianzas, de
almacenes generales de depésito, arrendadoras financieras, sociedades
de ahorro y prestamo, uniones de crédito, como empresas de factoraje
financiero, casas de bolsa, casas dde cambio y speiedades financieras
de objeto fimitado, que sean residentes en México o en ! extraniero.

V. Para los efectos de la fraccion |ll se considerarén deudas entre ofras,
las derivadas de los contrates de arendamiente financiero, de
operaciones financieras derivadas de deudas, las aporiaciones para
futuros aumentos de capitai y los pasivos y reservas del activo, pasive 0
capital que sean o hayan sido deducibles. Para los efectos de este
articuio, se considera que las reservas se crean o incrementan mensual
mente y en la proporcion que representen los ingresos del mes del total
de ingresos en el gjercicio.”

Es importante aclarar que solo el importe principal pendiente de pagar se
considera deuda.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2.2. TRATAMIENTO FISCAL DE LISR DEL ARRENDATARIO.

Para el caso del arendatario, lo que la LISR regule es el procedimiento
de deduccidn de los contratos de arrendarmiento financiero. Es el articulo
48 de la Ley el que plantea todo el procesa inicial, que a ta letra dice:

"Tratandose de contratos de arrendamiento financiero, el arrendatario
consideraré como monto original de la invresién, la cantidad que se
hubiere pactado como valor del hien en el contrato respectivo.”

"Articulo 49 derogado.”

En ia Ley del ISR, vigente hasta el 31 de diciembre de 1980, se
calculaban tas preporciones anteriores con una tabia, la cual consideraba
distintas tasas de interés y plazos.

Con las reformas a dicha Ley, vigentes a pariir del 1 de enero de 1991,
se deraga el articulo 49, el cual explicaba el tratamiento de deducihilidad
gue se le debia dar a la diferencia entre el valor de adquisicién y el monio
fotal det contrato.

Al deragarse diche articulo, este procesa no se aclara, por lo que queda a
la interpretacién del cliente la forma de deducir la parte no capitalizada
del confrato, misma que se debera seguir deduciendo durante la vigencia
originalmente contratada, fal y como se haria con 108 intereses
devengadas en un crédito bancario.

De acuerdo con fo anterior, la aulcridad esta considerando las rentas y el
monto original del contrato de arrendamiento financiero de dos formas:
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a) Una parte se considera integrante del active fijo del arrendatario,
sejeta a los porcientos de depreciacion fiscal marcados en los articulos
44 y 45 de la Ley, calculada esta proporcion de acuerdo con el valor del
bien o monto original de !a inversién. Cabe aclarar que, como
consecuencia de la reforma fiscal vigente a partir def 1 de enero de 1962,
la deduccitn de los automéviles aun cuando hayan sido adquiridos por
medio del arrendamiento financiero, deberan sujetarse a los requisitos de
deduccién marcados eén el articulo 46 fraccién il de la LISR,

b} Una segunda parte, complemento de {a anterior para llegar a la
totalidad de las rentas pactadas, se le considera cargo financiera del
contrato por la adquisicion del equipa capitalizado, cargable a resultados
(amortizable) derante la vigencia inicial forzosa dei cantrato.

El articulo 50 complementa lo anterior, en cuanto a que regula {a forma
de deducir los pagos hechos al final del contrato, segin la opcian ejercida
al final del mismo:

"Articulo 50. Cuando en los cantratos de amendamiente financiero, se
haga uso de alguna de sus opciones, para la deduccion de las
inversiones relacionadas con dichos contratas, se observara (o siguiente:

[

Si se opta por transferir la propiedad de! hien objeto del contrato
mediante el pago de una cantidad determinada, o bien, por prorrogar el
contrato, por un plazo cierto, el importe de (a opcidn se considerard
complemento del monto original de la inversion, por lo que se deducira el
porciento que resuite de dividir ef importe de la opcion entre el ndmero de
aflos que falfen para determinar de deducir el monto original de fa
inversion,
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i,

Si se obtiene participacidn por la enejenacion de los bienes a ferceras,
deberd considerarse como deducible fa diferencia entre fos pagos
efectuados y las cantidades ya deducidas, menos el ingreso obtenido por
la participacion en la enajenacion a terceros.”

En cuanto a la fraccidn [l del articulo anterior, es recomendable que al
vender el bien a un tercero, el precio del activo fijo sea el del mercado,
Se considera que la opcién de comprar a un precio simbalico al témino
del plazo forzoso es exclusiva del arrendatario; si éste no es el caso, Ia
operacion podria hubicarse dentre dei contexto def articulo 64 de la LISR.

La dispesicidn relativa al tratamiento aplicable cuando se apte por la
deduccion inmediata de inversiones, se encuentra regulada en los
articulos 51 y 51-A; en elios se establecen los porcentajes aplicables por
todo tipo de bien y fas reglas a cumplir para tener derecho a ejercer esta
opcion, de entre estas mencionaremos las siguientas:

a) La eliminacion de a alternativa cuando se frate de mobiiiario y equipo
de ofigina, autornoviles, camiones de carga, tractacarmiones, remolques 0
aviones;

b} Unicamente los bienes gue se utilicen por primera vez en el pais y,

¢) La posibilidad de hacerla efectiva, solo traténdose de inversiones que

se utiticen permanente mente al magen de las dreas metropoiitanas y de
influencia dei Distrito Federal, Guadalajara y Monterrey.
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TRTMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2.3. FUENTE DE RIQUEZA EN MEXICO POR ARRENDAMIENTO
FINANCIERO.

Et articulo 155 de la LISR grava los ingresos que persiban los residentes
en el extranjero, con motivo de contratos de amrendamiento financiero,
estableciendo que se estara sujeto al impussto, cuando {os bienes objeto
del conirato se uiilicen en México, o en ef caso de estabiecimientos
permanentes o bases fijas en el pais de residentes en el extranjero, éstos
deduzcan los pagos correspondientes.

En este sentide la Ley establece como base del impuesto, sdlo los
intereses que se oblengan por el financiamiento del bien,
congruentemente con la carga impositiva establecida para ias intereses
pagados a bancos exiranjeros, fa Ley contempla una fasa del 15% de
impuesto apticable a estos ingresos.

Oftros articulos de interés para ef arrendatario con respecto a fa LISR, son
el 24 y 46.

E! ariticuio 24 establece los requisitos para las deducciones, sefialando
que deberan ser estrictamente indispensables para los fines de la

actividad def contibuyente.

Por su parte el articulo 46 indica las reglas a cumplir para la deduccion
del las inversiones.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CAPITULO 3

DISTINTAS LEYES QUE AFECTAN AL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

3.1 MARCO FISCAL DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.

Actualmente, es en el CFF en donde se engloban las reglas establecidas
y conceptos generales que regulan las operaciones de arrendamiento
financiero, En ef Diario Oficial de la Federacidn, publicado el 31 de
diciembre de 1981, se reformé integramente el CFF. Entre ias reformas
que se aplicaban al arrendamiento financiero se encuentra el articulo 15,
en el cual se estiputaba la reglamentacion sobre este tema, definiendo o
que significa este 1ipo de contratos en lugar de hacerio en la LISR, tal y
como se habia hecho hasta 1980, esto fue con la intericion de darle un
caracter mas general de aplicacion a las disposiciones relativas, respecto
de otras leyes fiscales especificas.

Ademas de definir en su arifculo 15 fo que para efectos fiscales significa
el contrate de arrendamienic financiero se menciona, que el contrato
respective deberé celebrarse por escrito y consignar expresamente &
vator del bien objeto de la operacion v Ja tasa de interés pactada o en su
caso la mecéanica para determinarla.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

3.2. MARCO FISCAL DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

La LIVA reglamenta al amendamiento financiero, en el articulo 4,
estabieciende la mecénica a seguir por €l contribuyente para acreditar e}
IVA que se le hubiese trastadado, asi como los requisitos gue se deberan
cubrir para tener derecho al acreditamiento.

Dentro de los inscritos en el siguiente articulo destacan los siguientes
puntos:

"El acreditamiento consiste en restar e impuesto acreditable, de la
cantidad que resulte de aplicar 2 los valores sefialados en esta Ley, la
tasa que corresponda segin sea el caso. Se entiende por impuesto
acreditable un monto equivalente al del Impueste al Valar Agregada que
hubiera sido trasladado al contribuyente y ¢ propio impuesto que ét
hubiese pagado con mativo de la importacion de bienes ¥y servicios, en ¢f
mes o en el ejercicio al que coresponda.”

Para los efectos de esta Ley, se consideran estrictamente indispensables
las erogaciones efectuadas por el contribuyente que sean deducibles
para los fines del ISR, ain cuando no se esté obligado al pago de éste
Gitime impuesto. Tratandose de erogaciones practicamente deducibles
para fines del ISR, Unicamente ser4 acreditable el impuesto trasiadado en
la proporcién en que dichas erogaciones sean deducibles para fines def
citado impuesto,

En et articulo 12, parrafo Il de la LIVA, el cual habla de ias bases del
impuesto en las enajenaciones del bien, establece que:
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"En las enajenaciones a plazo en los términos del CFF, se podré diferir
et impussto de conformidad con el Reglamento de esta Ley. Tratandose
de arrendamiento financiero, el impuesto que podra diferirse en los
términes del Reglamento de esta Ley, sera ef que cormesponda al monto
de los pagos por el concepto de intereses.

El gravamen caiculade conforme al monto ariginal de {a inversion debera
ser pagado a ia firma def contrato, puesto que es la fecha en la cual el
arrendador lo trasladar. A partir de ese momento es posible acreditar
dicha cantidad, mieniras que el correspondiente a los intereses se cubrira
conforme a la exigivilidadd de ias rentas y en consecuencia a partir de
ese momento serd acreditable,

Del mismo modo el articulo 25, en el Il y iil parrafo det RLIVA, hace
alusion a la forma que se puede diferir este impuesto en las operaciones
de arrendamienio financiero.

"Articuto 25, tratandose de arrendamiento financiero, se podra diferir el
impuesto que comesponda al monto de los pagos por concepte de
intereses conforme estos sean exigibies.

Lo dispuesto en este articulo seré aplicable siempre que para efectos del
Impuesto Sobre la Renta el contribuyente opte por considerar como
ingreso acumulable el que efectivamente le hubiere sido pagado
conforme a lo dispuesto en et articulo 16 de Ia LISR.

31



TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

3.3. MARCO FISCAL DEL IMPUESTO AL ACTIVO,

Dentro del Reglamento al Impuesto al Activo, & articule 5-A considera
que las bienes tomados en arrendamtiento financiero forman parte del
valor def activo del arrendataric en el ejercicio de que se trate, fos bienes
gue sean objeto de este tipo de contratos, en los téminos del CFF.

Para los activos fijos objeto de contratos de arrendamiento financiero, el
arrendatario debera cubrir ef impuesto correspondiente de acuerdo a la
normatividad establecida para los demas activos de la misma naturaleza;
en los articulos 2, fracciones Il v IHi; 3, parrafos 2° y 3% v 5, parrafos 1°,2°
y 3°, se establece la metodologia para calcular las cantidades a cubrir por
dicho gravamen, que a la letra dicen:

"Articulo 2 fraccion H, tratandose de los activos fijos, gastos y cargos
diferidos, se calculara el promedic de cada bien, actualizando en los
terminos del articulo 3° de esta Ley, su saldo pendiente de deducir el ISR
al inicio del ejercicio o & monto original de la inversién en el caso de
bienes adquiridos en el mismo y de aguellos no deducibles para los
efectos de dicho impuesto, aln cuando para estos efectos no se
consideren activos fijos. El saldo actualizade se disminuira con la mitad
de la deduccién anual de las inversiones en el ejercicio, determinada
conforme a las articulos 41 y 47 de la LIRS,

En ¢l caso del 1° y Glitimo ejercicio en que se utilice el bien, el valor
promedio del mismo se determinard dividiendo el resuttade antes
mencionado entre doce v el cociente se muitiplicara por el mimerc de
meses en los que el bien se haya utilizado en dichos gjsrcicios.
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En el caso de activos fijos por los que se hubiere optado por efectuar la
deduccion inmediata a que se refiere e articulo 51 de ia LISR, se
considerara como saido por deducir, el que hubiera correspondido de no
haber optado por dicha deduccion, en cuyo caso se aplicarén los
porcientos maximos de deduccion autorizados en los articulos 4344 y 45
de la LISR, de acuerdo con el tipo de bien de que se trate.

il EY monto original de fa inversién de cada terreno, actualizado en los
términos del articulo 3 de esta Ley se dividir4 entre dace y el cociente se
multiplicard por el nimero de meses en el que ef terreno haya sido
propiedad del contribuyente en el ejercicio por el cual se determina el
impuesto,

"Articulo 3, parrafo segundo:

Se actualizara el saldo por deducir o ! monto original de fa inversién a
que se refiere a fraccion f del articulo 2 de esta Ley , desde ef mes en
que se daquirié cada uno de los bienes hasta el dltimo mes de la primera
mitad de! ejercicio por ef que se detrmina el impuesto. No se levars a
cabo actualizacién por los que se adquiera con posterioridad al dltima
mes de la primera mitad del ejercicio por el que se determina el
impuesto.

Parrafo tercero;

El monto original en los terrenos se actuafizara desde el mes en que se
adquirié o se valud catastraimente en el caso de fincas rusticas, hasta el
Gitimo mes de la primera mitad del ejercicio por ef que se determina el
impuesto.”
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"Articulo 5. Los contribuyentes podran deducir el valor del activo en |
ejercicio, las deudas contratadas con empresas residentes en e pais o
con establecimientos permanentes ubicados en México de residentes en
el extranjero, siempre que se traten de deudas no negociables. También
podrén deducirse ias deudas negociables en tanto no se e notifique al
contribuyente la cesion del crédito carrespondiente a dichas deudas a
favor de una empresa de factorgje financiers, y adn cuando no
habiendosele notificado Ia cesidn del page de la deuda se efectue a dicha
empresa o a cualquier otra persena no contribuyente de este impuesto.

No son deducibles las deudas contratadas con ef sistema financiero o con
su intermediacion.

Para los efectos de este articulo los contribuyentes deduciran ef valor
promedio de las deudas en el gjercicio de que se trate. Dicho promedic
se calculara sumando los promedios mensuales de los pasivos y
dividiendo el resuitado enire el nimero de meses que comprenda el
ejercicio. Los promedios se determinaran sumando los safdos ai inicio y
al final del mes y dividiendo ef resulfado entre dos.

Es necesario hacer mencién que fos pasivos provenienies de contratos
de arrendamiento financiero no podrén ser deducidos dei vaior del activo
en el ejercicio para efectos del pago del Impuesto al Activo, puesto que
las arrendadoras financieras son parte integrante del sistema financiero
Mexicano en su cardcter de Organizaciones Auxiliares de Crédito.
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

3.4. MARCO FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE
INMUEBLES.

El articuio 2 de la Ley del Impuesto Sobre Adquisicién de inmuebles, en
su segundo parrafo, estipula la siguiente regla en reiacion al
arrendamiento financiero:

"Tampoco se pagard el impuesto establecido en esta Ley en las
adquisiciones de inmuebles que hagan los arrendatarios financieros al
ejercer la opcion de compra en los términos del contrato de
arrendamiento financiero."
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TRATAMIENTO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

CAPITULC 4

4.1 CONTABILIZACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Antes de ver un caso practico es necesario saber de que manera
contabilizard tales operaciones tanto el arrendador como el arrendatario.

Para el arrendador la suma de los pagos minimos, mas el valor residual
no garantizado que se acumulen en beneficio del arrendador, debe ser
registrada como la inversidn bruta en ¢l amendamiento, 1o gue equivale a
una cuenta por cobras. La diferencia entre la inversién truta y el valor
presente de sus componentes deberé regisirarse como ingreso financierc
por devengar.

La tasa de descuento que se ufilice para determinar &} vaior presente
debe ser |2 tasa de interés implicita en el arrendamiento cuando ésta no
sea demasiado baja con relacion a la tasa de interés vigentes en el
mercado para creditos simifares en plazo y garantias, en cuyo caso se
utilizaria esta Gltima.
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En el caso del arrendatario, debera registrar un arrendamiento
capitalizable como un activo y una cbligacion correlativa, a un valor
equivalente ai menor entre &l valor presente de los pagos minimos y ef
valor de mercado del activo amendado, a la fecha de inicic dei
arrendamiento. La diferencia entre el valor nominal de fos pagos minimos
y la obligacién registrada representa el costo financiero a aplicar a los
resultados durante e! periodo dei arrendamiento.

El arrendatario debera depreciar el activo registrado de la misma manera
que sus otros activos en propiedad. Sin embargo, si no existe la centeza
razonable de que al término dei contrato se transferir4 ia propiedad del
activo rentado, el activo registrado se depreciard durante ia duracion del
contrato.

Las rentas devengadas deberdn ser prorrateadas a pago de intereses y a
disminucion de la obligacidn registrada de manera tal que se produzca
una tasa de interés constante sobre el saldo insoluto de ia obligacién
registrada.
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TRATAMIENTOQ FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

4.2, CASQO PRACTICO

La empresa "Armany’s, S.A. de CV.", requiere de un tractocamién por
lo que, se ha considerado lievar a cabo fa adquisicion mediante un
conirato de arrendamiento financiero.

Los datos, cléusulas v elementos inherentes en el contrato, son las
siguientes:

- El contrato es de tipo no cancelable.

- Las mensualidades deberan ser cubiertas al final de cada mes
(mensualidades vencidas).

- Al termino del contrato se pueden ejercer las siguisntes opciones:

a) La compra de los bienes objeto del contrato mediante el pago de un
precio que sera igual a $5,000.00 al finalizar el contrato.

b) Prorrogar el contrato por un témino de doce meses durante &l cual ias
rentas seran def 75% de las eriginalmente pactadas.

¢) Participar con la amrendadora en la venta del bien a un tercero,
recibiendo la arrendadora el 1% del producto de la venta del mismo y la
arrendataria el porcentaje restants,

- La arrendataria entregara a la arrendadora, por concepto de depdsite en

garantia la suma equivalente a una renta que se deba cubrir, en los
terminos del contrate de arrendamiento.
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* Fecha de operacion 1° de Enero de 1996,

* Valor del bien $300,000.00

* Plazo del contrato en meses 24

* Valor de Ia renta mensual $17,714.22

* Opcién de compra al finalizar e! contrato $5.000.00
* Vaior de desecho, 0.

* Costo porcentual promedic 30%

* Puntos adicionales 6

* Totat del vaior de! contrato $425,141.39

* La depreciacién del bien es del 25% de acuerdo con el articul 44
fraccion Vi de ja LISR,

- La tasa de interés permanecera constante durante la vigencia del
contrato.

El valor de cada renta es de acuerdo a la formula para la determinacion
de las rentas vencidas es:

A=RI[1-(1+iyN]

i
A = Valor actual
R = Renta
i = Tasa de interés efectiva por periddo
N = Es el ndmero {otal de rentas o pagos.

por lo que: R = 300,000.00

1-(1+.03)-24
03

"

17,714.2247

El valor futuro del contrato es ; 17.714.2247 * 24= 4325 141 35
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Num.

LS

woe N>

24

Fechade Renta Capital

pago

31-01-86
20-02-06
310388

31-05-96
30-08.96
31.07.96
310896
30-08-56
31-10-96
30-11-96
31-12:96
31-01:97
28-02-87
31-03-67
30-04-87
31-05-87
300697
30797
310897
30-09-97
31-10:97
01197
311267

mens.

1714
17714
1774
17.714
17714
17.714
17714
17714
17714
17.7114
17.7114
17714
17.714
17714
17.714
17714
17.714
17.714
17714
17.M4
17.714
17.714
1774
17.714

300,000
21,286
282,310
273,065
263543
263,736
243,633
23228
222610
211,47
200,101
188,250
178,327
163,003
151,106
137925
124,348
110,365

95,961

81128

65,846

50,107

2,85

17,198

Interes
insoluto enrenta Acum.

9,000
873
8,469
8,192
7506
7,612
7,309
8937
6675
6,344
6,003
$.652
5,290
4,917
4533
4138
3,730
331
2879

1,007
61§

9,000
17,739
26,208
24,400
42306
49918
57,227
€4.224
70889
77,243
83,246
86,868
94,188
99,105

103,638
107,776
111,508
14817
117,896
120430
12,105
123,609
124,825
125,141

8714

8976

8,245

8522

8,808
10,102
10,405
10,717
11,039
11,370
1,714
12,083
12,424
12,797
13,184
13578
13,984
14,403
14835
18,280
15,739
16,211
16,897
17,198

Interes  Capital

374
17,690
26,935
2|457
46,265
56,367
66,772
77,490
88529
99,899

114,810
123,673
136,007
148,894
182,075
175652
189,63
204,039
218,874
234,154
249,893
266104
282,802
300,000

Capitai
enrenta Acum.
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En este caso se considera como monto capitalizable el valor real de
adquisicion dei bien, o sea, la cantidad de $300,000.00 que sera
depreciada conforme a los porcientos maximos fijados en e articulo 44 y
45 de la LISR (en nuestro caso la tasa de depreciacion es del 25%). La
diferencia entre e! monto total del contrato y el valor del equipo
(425,141.40 - 300,000.00 = 125,141.40) se considera como interés de la
operacion pendientes de aplicar y que serdn cargados a resultados
proporsionalmente durante los dos afios de vigencia del contrato.

El LV A debe ser pagado a la firma del contrato ya que es lafechaen la
cual et arrendador lo trasiada de acuerdo al articulo 4 de la LIVA, A partir
de ese momento es posible acreditar dicha cantidad, mientras que el
correspondiente a los infereses se cubrird conforme a la exigibilidad de
ias rentas y en consecuencia a partir de ese momento seré acreditable de
acuerdo con el articulo12 de la LIVA.

En lo que se refiere a los intereses, estos se pueden registrar conforms
se vayan devengando.

Al termino del confrato, de acuerdo con la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxifiares de Crédito, en su articulo 27 se
puede ejercer cualquiera de las tres opciones terminales:

- Compra del bien.
- Prorroga del contrato,
- Enajenacion del bien o un tercero.

a) Si se ejerce la opcidn de compra , el monto de la opcidn de compra
($5,000.00) se considerard complemento de! monto original de Ia
inversién, de acuerdo con el asticulo 50 de la LIVA por lo que ahorz e
monto es de $ 305,000.00.
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Al fermino del contrato se tiene una depreciacion acumulada de
$150,000.00.

El monto de fa opcién de compra de acuerdo con el articulo 50 de Ia LISR
fraccion | se deducird anuaimente de Ia siguiente manera.

importe de la opcion de compra entre el nimero de afios que falte para
terminar de deducir el monto original de |z inversion.

5,000.00 =2,500.00 (cantidad que se deducira anualmente por
2 opcion de compra)

Por lo que, en los dos afios siguientes se deducira:

Tercer afio Cuarto afio
Monto original de la inversién 75,000.00 75,000.00
Opcibn de compra 2,500.00 2,500.00
77,500.00 77.500.00
Depreciacién acumulada al termino del contrato. 150,000.00
Depreciacién al fercer afio. 77,500.00
Depreciacién al cuarto afio. 77.500.00

Monto original de la inversién con opcion de compra.  305,000.00

b) Si se opta por prorrogar el contrato por un piazo cierto con pagos
inferiéres a los fljados iniciaimente, en igual forma el importe dse esta
opcién deberé considerarse como complemento de monto original de la
inversion, y deducirse como si se tratara de la opcon de compra por
parie del arrendatario.

Lasreniasaunafoesde:  17,714.22* 12 =212,570.64

El 75% de las rentas es de:  212,570.64 *.75 = 159,427.58
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Asi el monta de la opcion de prormoga (159,427.98) se considera
complemento del monto original de la inversién, de acuerdo con el
articulo 50 de la LISR, por lo que ahora el monto es de $459,428.00.

Al termino del contrato se tiene una depreciacion acumulada de
$150,000.00.

El monto de la opeidn de prorroga de acuerdo con el articulo 50 de Ia
LISR fraccitn | se deducira anuaimente de 1a siguiente manera.

Importe de {a opcion de prorroga entre el numero de afios que falten para
terminar de deducir e! monto original de la inversion.

169,428.00 = 79,714.00 (Cantidad que se deducira anuaimente por
2 opcidn de prarroga).

Por lo que , en los dos afios siguientes se deducira:

Tercer afio Cuarto afio
Monto originat de fa inversién. 75,000.00 75,000.00
Opcion de prorroga. 79.714.00 79.714.00

154,714.00 154,714.00

Depreciacion acumulada al termino del contrato. 150,000.00
Depreciacién al tercer afio. 154,714.00
Depreciacion al cuarto afto, 154,714.00

Mento original de ia inversion con opcion de prorroga.  459,428.00
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¢) Si se opta por enajenar los bienes a un tercero y el producto de la
venta es de $120,000.00 entonces la participacion del arrendatario es:

120,000.00 * $9% = 118,800.00

De acuerdo con el articulo 50 de la LiSR, 2 cantidad a deducir en el
gjercicio en que se ejerza la opcidn es de;

Pagos efectuados (rentas pactadas) 425,7141.40
(-) Cartidades ya deducidas (Interés + depreciacién) 275,141.40
(=) Cantidad por deducir 150,000.00
{ - ) Ingresos obtenidos por ia participacion 118.800.00
{ =) Neto deducible 31,200.00

Como en ef citado articulo no se menciona si tas cantidades ya deducidas
deben ser a valores nominales o actualizados y si iz diferencia obtenida
es susceptible de ser actualizada, deben ajustarse fas deducciones que
s hicieron suponiendo que se tratara de una compra. Por {o tanto si las
cantidades ya deducidas corresponden a los intereses y a I
depreciacion; en el primero de los casos se dedujeron los intereses
restandoles el componente inflacionario de las deudas, por o que
unicamente debers restarse jos intereses que se hicieron deducibles. La
depreciacion se debib tomar actualizada, por lo que debera considerarse
inciuyendo la actualizacion. Por io gue se tendria;



Pagos efectuados (rentas pactadas) 425141 40
(-) Cantidades ya deducidas (Interés deducibie + depact) 22093065

——————
(=) Cantidad por deducir 204,210.75
(- ) Ingresos obtenidos por I3 participacion 118,800.00
{ =) Neto deducible 85,410.75

De acuerdo con el articulo 7-B de la LISR fraccion 3, para calcular el
componente inflacionario de las deudas se multiplica el factoor de juste
mensual por la suma de saidos promedics mensuales de deudas
contratadas con el sistema financiero.

Para calcular ¢l factor de ajuste mensual de acuerdo con e articulo 7 de
la LISR inciso A, se calcula estando {a unidad del cociente que resulte de
dividir el INPC del mes de que se trate entre el INPC del mes inmediato
anterior. Por lo que el factor de ajuste mensual sera:

INPC Ene. 1996 = 162.5560 = 1.0359 - 1 = 0356
INPC Dic. 1995  156.9150
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Mes Factor ajuste Factor de sjuste

Enero 1998 0359 1997 0324
Febrero 0233 .0287
Marzo 0220 0242
Abril 0284 0212
Mayo .0182 0220
Junio 0181 0250
Julio 0158 0212
Agosto 0185 0212
Septiembre 0173 0198
Octubre 0217 .0203
Noviembre 0217 0307
Diciembre 0384 0360

De acuerdo con el articulo 7-B de la LISR fraccion |l parrafo 2, el saldo
promedic de deudas contratadas con el sistema financiero, serd la suma
de los saldos diarios del mes entre el nlimero de dias comprendidos en
dicho mes.
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Fecha de
Pago

31-01-06
28-02-96
31-03-96
30-04-96
31-35-96
30-06-96
31-07-96
31-08-96
30-08-96
31-10-96
30-11-96
31-12-96
31-01-97
28-02-97
31-03-97
30-04-97
310597
30-06-97
31-07-97
31-08-97
30-08-97
31-10-87
30-11-97
31-12-97

Capital

Insoluto

300,000
291,288
282,310
273,065
263,543
253,736
243,633
233,228
222,510
211,471
200,101
188,390
176,327
163,903
151,106
137,926
124,348
110,365

95,961

81,126

65,848

50,107

33,896

17,198

Célculo del componente infiacicnario.

Saldo prom FAM

Deudas

299,719
200,965
262,012
272,748
263,227
253,399
243,297
232,882
202,142
211,104
199,711
188,001
175,927
163,475
151,473
137,472
123,917
110,461

95,483

80.633

66,321

49,584

33,339

16,644

0359
0233
0220
0284

0182
6181

.0158

0165
0173

0217
0217
.0384
.0324
0287
0242
0212
0220
.0250
.0212

0212

0186

0203

.0307
0360

Meansual

10,759 91
8,779 49
6,204 28
7,746.04
4,780.72
4,586 51
3,844 10
3,842.55
3,843 06
4,580.97
4,333.72
7,219.23
5,700.02
4,691 74
3,665.65
2,914.71
2,726.16
2,761 53
2,024 24
1708 42
1,280 29
1,008.55
1,023.51

599.17

ciD

Anyal

68,530 56

30,102 69

Intereses a cargo

Mensuai

9,000 00
8,738,57
8,468.3C
8,191 96
7,906 29
7.612.06
7,308 98
6,996 83
6,675.31
6,344.14
6,003 04
565170
5,289 82
4,917 09
4,533 18
413778
373045
3,310 94
2,878 84
243378
1,975.37
1,503.19
1,016.87

Anual

88,898 10

51565 36,243.20
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Para el céiculo def interés deducible, menciona el articulo 7-B fraccion 1l
de la LISR, de los intereses a cargo se restara el componente
inflacionario de las deudas inclusive las que no generen intereses.

Calculo del interés Deducibie.

Aflo Interés a Cargo C.l.D. Interés Deducible
1996 88,898.16 68,530.56 20,367.60
1997 36.243.24 30,102.89 8,140.55
Suma 125,141.40 98,633.25 26,508.15

De acuerdo con el articuio 41 de la LISR en su parrafo séptimo los
contribuyentes ajustaran la deduccién determinada multiplicandola por el
factor de actualizacion correspondiente al periodo comprendido desde «f
mes que se adquirio el bien y hasta el dlitimo mes de ia primera mitad dei
periodo en que el bien haya sido utilizado durante el ejercicio por ef que
se efeciue ia deduccién,

Determinacion de la depreciacion actuaiizada considerando la opcién de
compra:

Afio Meses Dep. INP.C. INPC. Factor Dep. act.
de Util. Cont. mesdeadg. Ult. mes act.

1996 12 75,000 162.556  181.2544 1.1150 83,625.00

1997 12 75,000 162.556  217.7480 1.33%5 100,462.50

1998 12 77,500 162.566  312.1864 1.9205 148,838.75

1999 12 77.500 162.556  380.8050 2.3426 181.551.50

Suma 305,000 514,477.75
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Por lo tanto los ingresos acumulables de las operaciones de la empresa,
se disminuyen con las deducciones autorizadas que trae consigo el
arrendamiento financiero (interés deducible y depreciacién actualizada),
lo que disminuye {a base gravable para el ISR.

Ingreso acumuiable de 1996 0.00
{-) Deducciones autorizadas:
interés deducible (20,367.80)
Depreciacion actualizada {83,625.00)
Total deduccién autorizada {103,992 80)
Perdida Fiscal (103,992.60)
Tasa ISR 34% (35,357.48)

Asi con el arrendamiento financiere se tiene ia posibilidad de cargar a
resultados la depreciacion de los bienes y la amortizacion de {a parte
proporcional del contrato considerada como carga financiera para efectes
fiscales, lo que repercutird en una disminucién de la carga fiscal de la
empresa, en la misma proporcion en que el fisco absorba los gastos.

Para efectos del IMPAC, como los hienes cobjeto de amrendamiento
financiero se les da ef mismo tratamiento que los demas bienes, entonces
para calcular el citado impuesto, la Ley del IMPAC menciona en su
articulo 2 fraccién ll, que se calculara ef promedio de cada bien
actualizando ¢l saido por deducir en el impuesto sobre Ia renta al inicio
del ejercicio con el siguiente factor:

INPC Del dtimo mes de la primera mitad del ejercicio en que se
determine el impuesto entre el INPC del mes de adquisicion de los
bienes.

ﬁ@%
‘a@% %\%\"‘W
b
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O el monto original de la inversion en el caso de bienes adquiridos en el
mismo ejercicio. el saldo actualizado se disminuird con la mitad de ia
deduccion anual de las inversiones actualizadas.

Por ic anterior el calculo es el siguiente:

Sdo por deducir af inicio
dei ejercicio

[.LN.P.C. fecha de adquisicién

1.N.P.C. tltimo mes de la 12 mitad
del ejercicio

Factor de actualizacién
Saldo por deducir actuatizado

50% de depreciacion actualizada
ISR

Promedio A.F. neto actualizado

1.80% Impuesto al activo

Ejercicio 1998

300,000.00

162.556

181.2544
1.1150

334,500.00

4181250
292,687.50

5,268.38

Ejercicio 1897

225,000.00

162.556

217.749
1.3395

301,384.75

55,398.75
245,996.00

4,427 92

Asi la adquisicién de los bienes en arrendamiento financiero, frae como
consecuencia el pago del IMPAC de estos bienes, aunque se obtiene una

disminucion por concepto de ISR,
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El arrendamiento financiero no solo implica una disminucién en el pago
de impuestes, sino que se tiene que tomar en cuenta el pago por
concepto de IMPAC, asi también se tiene que tomar en cuenta el
rendimiento ue se tiene del bien el cual implica ingresas gravables para
efecios de! ISR.
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CONCLUSIONES

Despues de conocer més a fondo el marco fiscal de arrendamiento
financiero, se puede concluir que éste, es una fuente de financiamiento
de suma importancia que se ha convertido en una opcion de gran utilidad
y beneficic para las empresas necesitadas de recursos que financen sus
proyectos de inversion.

La ley reglamenta dentro de su articulado, en forma expresa, las
operaciones reafizadas al amparo del contrato de amendamiento
financiero, siendo en el articulo 15 del CFF donde define al
arrendamiento financiero para efectos fiscales.

Se entiende que el amrendamiento financiero es un contrato en e que
participan dos partes, una de eflas {el amendador) estd obiigado a
entregar un bien mueble o inmueble, durante un plazc previamente
estipulado e imevocable para ambas partes, al final del cual se debera
trasladar e! dominio a fa otra parte, aplicando las opciones que para el
efecto marca ia Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito en su articuio 27 y que se estipula fiscaimente dentro de la
Ley del impuesto Sobre la Renta.

Lg otra parte (el arrendatario) se obliga a pagar las cantidades que por
concepio de renta se estipulen en el contrato, asi como a elegir una de
fas opciones que marca [a ley y las cuales son;

- Opcibn de compra

- Opcién de prorroga del contrato

- Participacidn en la enajenacion a un tercero,
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De acuerdo al marce fiscal vigente del ISR, el arrendatario debe
considerar parte del monto total del contrato (suma de todas las rentas
pactadas originalmente} come costo de adquisicion de activo fijo,
capitalizable y depreciabie como cualquier otra inversion del activo fijo en
los términos de la depreciacion fiscal marcada por ia Ley.

La deduccién de inversicnes del amendatario financiero debe ser
considerando come monto original de la inversién el valor del bien objeto
def contrato. Los pagos por las opciones terminales debe considerarse
como complemento del monto original de la inversion, excepio la reiativa
& fa participacién en {a enajenacion a un tercero.

En cuanto a los intereses estan sujeios los generados con motivo de
operaciones de arrendamiento financiero desde el punto de vista del
arrendatario. La deuda atribuible al vaior del bien, debe considerarse en
el caleulo del compenente inflacionario.

Ef arrendador tiene derecho a caicular el componente inflacionario de los
creditos en relaciodn a la cuenta por cobrar del valor dei bien, ya que esta
corresponde a ingresos que Se deben acumular para fines fiscales.

El arrendador también tendrd derecho a deducir en su totalidad ef costo
de adquisicién de bienes objelo de arrendamiento financiero en el
gjercicio en que se celebren dichos contratos.

En lo que se refiere a la LIVA |, esta considera al arrendamiento financiero
como una forma de enajenacion, visuafizando este tipo de operaciones
como una figura legal por la que se transfiere la propiedad de un bien , en
concordancia con las ofras leyes fiscales. Pero sdlo procede la
tyrastacidn y acreditamiento hastael momento de su causacion, o sea, al
celebrar el contrate, en lo que respecta al valor atribuible af bien v hasta
ja fecha de exigibilidad en relacion a los intereses respectivos.
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Para efactos de! impuesto al active considera que los bienes tomados en
arrendamiento  financiero forman pare del valor del activo det
arrendatario, por io gue se debe de tomar en cuenta para su pago.

Mientrsa que el arrendador financiero no es sujeto del impuesto al activo,
por pertenecer al sistema financiero, excepto por el valor de sus bienes
otorgados en arrendamiento puro a otros sujetos del impuesto.

Asi ef contrato de arrendamiento financiero es un medio de finaciamiento

para muchas empresas que deben considerar y analizar las implicaciones
que en su caso tienen este tipo de contratos dentro del marco fiscal,
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