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Desde la aparicion del concepto de propiedad privada y los diversos
esquemas econdmicos, el poseer bicnes productivos o no, se ha

vuelto una obsesién para el scr humano y sin duda alguna forma ya

parte de su naturaleza.

En las primeras épocas de la humanidad, debido a la ausencia de
mercados y sistemas econdmicos los bienes susceptibles de poseerse

se encontraban en la naturaleza, comida, una piel, una cueva, etc.

Conforme el hombre y su sociedad se van desarrollando, poco a
poco van apareciendo nuevos objetos, en su mayoria fabricados por
el hombre y con una utilidad determinada, ya para satisfacer una
necesidad fundamental, ya para ornato o bien para solaz y

esparcimiento.

Sin embargo, no todos los hombres podfan producir todos los
objetos que se habian inventado y que descaban o necesitaban tener,
por lo que el hombre empezo a cambiar unos por otros,
originandose asi el comercio, en principio a través del trueque para
terminar, después de complicados procesos historicos, con el uso de

la moneda o dinero como medio comun de intercambio.



Sin duda el uso de la moneda vino a revolucionar la historia y
filosofia de la humanidad, el hombre tendid a acumular grandes
fortunas vy todas las operaciones comerciales se hacian de riguroso

contado.

Subitamente todo se encontraba en el comercio, incluso los seres

humanos.

Este hecho limitaba el poder adquisitivo de las personas que en su

mayoria no contaban con el capital suficiente para adquirir bienes

necesarios.

Fue en Venecia en donde por primera vez aparece un nuevo bien en
el comercio, un bien que tenia que devolverse después de usarse
durante alg(in tiempo y que era susceptible de cambiarse por otro al
momento de devolverse, es decir se devolvia un bien equivalente

(nuestro concepto moderno de bien fungible), el dinero.
Efectivamente, los antiguos “cambistas” venecianos habian

inventado el crédito, que no es otra cosa que ¢l arrendamiento de

dinero, en donde la renta, se llama rédito o interés.

Ll



También alguien ided la concesion del uso temporal de las cosas a
cambio de un precio, s decir, se vendia el uso de una cosa sin
transferir el dominio definitivo de la misma, de esa forma nace el

arrendamiento, tema del presente trabajo de Tesis.

A medida que las economias fueron evolucionando y nos atrevermos
a afirmar que a raiz de la revolucién industrial inglesa, el
arrendamiento de bienes de capital y herramientas para produccion

se hace cada vez mds necesario.

El enorme avance tecnoldgico del siglo XX trajo como consecuencia
fa incorporacion al comercio de innumerables y complejas
herramientas y magquinarias, con costos cada vez mas altos y por lo

tanto mas dificiles de alcanzar para la mayoria de los productores.

Una buena parte de tales herramientas y maquinarias a la fecha se
producen bajo pedido, es decir, no existen inventarios de las mismas
y mucho menos personas que estén dispuestas a adquirirlas para
rentarlas a precios accesibles sin la preexistencia de un mercado

definido que las demande.

De esta forma y como explicaremos més adelante con detalle nace cl

arrendamiento financiero, una figura juridica sin un precedente en



la antigua historia, figura que nace en nuestro siglo. hace apenas

algunas décadas y por lo mismo presentando hasta nuestros dias una

regulacién alin poco clara y fundamentada.

Algunos han equiparado al arrendamiento financiero ya sea con el
crédito o con el arrendamiento en alguna de sus modalidades
tradicionales y quizds sea por ese motivo que se tiende a pensar que,
en cualquier caso, sea un crédito, 0 sea un arrendamiento, para
ambas figuras existe amplia legislacion y por lo tanto aplicable de

manera supletoria, no hace faita legislar mas.

Como se demostrard en ¢l presente trabajo, el arrendamiento
financiero en su actual estado es una figura juridica dnica, compleja
y diferente tanto del arrendamiento como del crédito por lo que
requiere de una mayor atencion por parte del legislador, ya que la
complejidad y peligro del arrendamiento financiero radican més en
las consecuencias que produce que en el perfeccionamiento del

contrato en si mismo.

Esperamos que la presente tesis contribuya aunque sea de forma
humilde a la correcta y clara legislacién que regule y defina de una
vez por todas la naturaleza y funcionamiento de una figura juridica

que en nuestra opinion es eminentemente mercantil.
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I.I. ANTECEDENTES INTERNACIONALES.

I.I.L1. ROMA.

La figura juridica del arrendamiento es asimilada a medida
que se acrecienta la Cultura Romana, y en lo legal, especialmente, en
las fuentes escritas que serfan otras que “El Cédigo de Hamurabi” y
fundamentalmente los textos que componen el Derecho Hebreo, que si
bien es normado también por la “Ley Oral”, ésta se nutre en la

relevancia de ser ininterrumpida con la tradicion secular.

Asimismo, dentro de la lectura del Talmud, concretamente en
el tratado de “Baba Metzia”, se muestra el gran aporte hecho al
Derecho Romano. El tratado de “Baba Metzia”, expresa: “Todos los
obreros que reciben los materiales para confeccionar un objeto, tienen
el cuidado de esos materiales, es decir, la responsabilidad de un
guardian por salario, de modo que si por un accidente extrafio estos
materiales se pierden o si han sido robados, el obrero debe restituir el
doble. Pero si han finalizado la obra y han dicho al patrén que puede
venir a recibir el trabajo concluido y este les abona enseguida, no

tienen més que la responsabilidad de un guardian por salario, no son



responsables por la pérdida 6 el robo si ¢f accidente es extrafio y éste

no se produjo por una negligencia culpable.”'

“Ep cuanto a la locacién de cosas, cabe decir que la
institucion debid haber logrado entre los hebreos una considerable
difusién, el tratado consigna las modalidades mas activas y conocidas
de la locacién de inmuebles, ejemplo: se prevé la permanencia del
arrendatario tanto en las ciudades grandes como en las pequefias, la
posibilidad del desalojo por falta de pago o por destinar el bien locado
a una finalidad distinta de la que motivé el arriendo; los plazos para
locacion, los deterioros de la propiedad por imprudencia o culpa del

locatario o por el mero transcurso del tiempo.” 2

“Asi mismo, s¢ contemplan las obligaciones del propietario
para asegurar ¢l libre goce del inmueble al inquilino, igualmente se
reglamentan los casos de dafios ocasionados al inmueble por el duefio
por caso fortuito o causas de fuerza mayor. Con la precision de los
cédigos modernos, ademds de que ya existia un régimen de la
propiedad horizontal que podria muy bien adaptarse a las necesidades

actuales, advirtiéndose en las leyes talmudicas, atisbos del sistema de

propiedad colectiva.™

¢ Enciclopedia puridhea Omeba. tomo 17, pag | 77 voz- Derecho Hebreo
* Fdem
ldem



Tales son los someros antecedentes cuando el contrato
designado tiene por objeto un bien material;  cuando éste era
inmaterial, un servicio restringido, como en el caso de los gladiadores
concedidos para una lucha, se decfa que habia lecation, pero que si
llegaba a debilitarse y quedaba inepto, se consideraba para una
compraventa. En éstos “actores” del Circo Romano encontramos el

origen del “Contrato de Representacion Artistica, Teatral, etc.”.

Paulo por otro lado, hace la distincion entre los contratos

prestados por los hombres libres y los efectuados por los esclavos.

En lo que se refiere a los servicios prestados por los hombres

libres no podian ser objeto del contrato de location.

El retérico, gramdtico, el agrimensor, el jurisconsulto, ejercen
un arte liberal, noble y elevado, de tal forma que nada tenia que ver

con el que prestaba un trabajo manual. N

La confusién terminolégica de los romanos, no obstante, de
haber sido seguida por Pothier, no ha llegado hasta nuestros dias ni

tampoco a nuestro Cédigo Civil (articulos 1493 y siguientes).

* Ldem



Tenemos solo como anteccedente la figura de locador y es asi
que el primero es locador no locatario y cl segundo locatario y no

locador.

La confusién estribaba en la €poca romana en que en ese
tiempo el locator era la persona a favor de la cual se cumplia la
obligacion. En la actualidad la confusién no persiste ya que los
términos arrendador y arrendatario son términos definidos por Ley

independientemente de su significado etimolégico.

Destaquemos que la refacion contractual existia (nicamente
entre el principal y el que requeria el servicio o la obra; no la habia

entre el principal ni aquetlos que presentaban efectivamente su trabajo

manual.

En cuanto a las obras y/o servicios prestados por los hombres
libres, no podian ser objeto del contrato de location. Como dijimos
antes, el retérico, ¢l gramatico, el agrimensor, el jurisconsulto, ejercian
un arte liberal noble y elevado que en manera alguna podia o debia
confundirse con aquel que prestaba un servicio manual y tampoco (el
hacer que les era propio) podia ser retribuido como salario, sino como

remuneracion por el beneficio recibido, tal remuneracion se llamaba



honorario y en caso de negativa se obtecnia a través de la actia

extraordinaria cognito y nunca a través de la actio locati.

El Derecho Romano contemplaba varias formas de
arrendamiento como serfan la locatio conductio operarum para el
arrendamiento de prestacion de servicios, la locatio conductio operis
para el arrendamiento de obra y la locatio conductio rei para el
arrendamiento de cosas, siendo éste dltimo, el uanico tipo de

arrendamiento que subsiste en la legislacién francesa, espafiola e

italiana.

La costumbre de Napoles permitia al Jocador de una cosa o de
un feudo, tomar de propia autoridad un objeto de la locataria a titulo
de acreedor pignoraticio para garantizarse ¢l pago del precio o merced
convenida y eventualmente, indemnizarse con su valor por los dafios
que el inquilino pudiera haber inferido al feudo o por no cumplir la

obra o abstenerse de prestar el servicio al que se obligd.



LI2. ALEMANIA.

En lo que respecta al Derecho Germanico, en la edad media, el
arrendamiento sufre un notable cambio estructural. Se aplica a través
de rigido formalismo, debe necesariamente concluirse a través de
expresiones, mas que materiales, corporales, es decir contempla penas
corporales (aplicadas a los individuos en su persona) al inquilino que
deja la casa o al siervo que se aleja de la region. Ello es ¢l origen de

las clausulas penales modernas.

En materia de inmuebles, se confunde con los Derechos
Reales, aplicandose a las convenciones y disposiciones normativas de

la compra y venta asi como de la location propiamente dicha.

El nacimiento del feudo implica que el sefior se reserve el
dominio absoluto del suelo, solo da el terreno a cultivar a siervos y
colonos bajo condicién de dividir frutos agricolas en un principio para

después hacerlo por una anualidad en dinero a cambio de proteccion

militar y personal.

Aspectos interesantes presenta la legislacion estatutaria nacida

en las comunas y después en las grandes ciudades.



El Servicio Germanico - Estatutario repite ¢l sistema feudal

comentado en los antecedentes en Roma.

En cuanto a las costumbres citadas, se imponen penas
corporales al inquilino que deja la cosa o ¢l servicio y que se aleja de
la region. Esto, es el origen de las clausulas penales de vigencia

actual, si bien con caracter exclusivamente pecuniario.

En la época moderna, como empresas pioneras en el sistema
de arrendamiento financiero podemos sélo por mencionar algunas, a la
DEUTSCHE LEASING Gmb.H en Dusselof, la KUNDEN
KREDITBANK de Francfort y la HUNEMANN INDUSTRIE

ANLAGE de Munich.

En Italia surge en 1963 la LOCATRICE ITALIANA S.p.A.
asociada a la INTERLEASE, que es una sociedad controladora de

arrendadoras financieras con sede en Luxemburgo.



I.1.3. FRANCIA.

Los codigos modernos son precedidos en la Legislacion
Sistematizada, por el de Napoleon, en la evolucidn metodoldgico-
legislativa se llega a los cédigos como el nuestro que la rigen en sus
tres aspectos fundamentales, dando igualmente las normas generales
que la caracterizan como de aplicacion subsidiaria para los otros
institutos que reconocen su raiz en la misma. Los que si bien se
regulan fuera del codigo, en lo que a su aplicacion legal hace, no

niegan su naturaleza juridica de origen.

En Francia, el Cédigo Napolednico decretado el cinco de
marzo de 1803, y promulgado el 15 de marzo del mismo afio precedido
de largo estudio y acompafiado de las pertinentes relaciones, destina

123 articulos, distribuyendo la materia en cinco capitulos.

El primero, se refiere a las disposiciones generales y se
componia de cinco articulos relativos a la division de la misma y

definicidn de arrendamiento.

El segundo, esta dedicado al arrendamiento de la cosa a traves
de tres secciones. La primera seccion, de las normas comunes a la

location de la cosa y bienes risticos; la segunda regula en forma



particular y la tercera relativa 2 predio rustico incluyendo las

disposiciones relativas a los arrendamientos rurales.

El tercer capitulo tiene antecedente inmediato anterior en el
Codigo Rural Francés del 28 de septiembre de 1791 en cuanto
establece normas que limitan la venta de los mismos cuando estin

locados y no acepta para ellos la tacita reconduccion.

El cuarto capitulo trata de la obra o de la industria,
ocupandose separadamente del arrendamiento de servicios
domésticos y operarios, del transporte por agua y por tierra y del

arrendamiento de obra propiamente dicha.

El quinto y ultimo capitulo se encabeza con el titulo de

Arrendamiento en Sociedad y se divide en cinco secciones:

1. Disposiciones Generales.

2. Sociedad Simple.

3. Sociedad Mediera.

4. Sociedad Constituida ente Propietario y Arrendatario.

5. Contrato de Sociedad.



En Francia a principios de los sesentas surge la LOCA
FRANCE, empresa dedicada especificamente al arrendamiento

financiero.

. La expresion ARRENDAMIENTO FINANCIERO tiene
diferentes connotaciones, por ejemplo, la Ley Francesa, emplea el

término credit bail (crédito-arrendamiento).

Es interesante mencionar, que independientemente de los
origenes del arrendamiento financiero que ya han quedado sefialados
en los antecedentes histdricos de Roma, Alemania y Francia, el leasing
o arrendamiento financiero, opera a principios de nuestro siglo en una
compaiifa llamada BELL TELEPHONE SYSTEM y que se dedicaban
a arrendar los aparatos de telefonia y no a venderlos, en nuestro pais,
empresas dedicadas a la explotacion del petréleo, utilizaron este
mismo sistema de financiamiento por la posibilidad de rentar el equipo

para su utilizacion.



1.1.4. ESTADOS UNIDOS.

La creacion del LEASING se atribuye a D.P. Boothe Jr.,
estadounidense, fabricante de productos alimenticios quien durante el
afio de 1952 urgido pero carente de maquinaria, en especial para la
elaboracion de ciertos alimentos objeto de un pedido especial del
ejéreito, tubo la ocurrencia de tomarla en arrendamiento por carecer de
los recursos necesarios para comprarla o quiza por estimar excesivo el
costo de adquisicion, habida cuenta del volumen y posibilidades de
renovacion del pedido, pero innovando la “opcion de compra™ al final
del término del arrendamiento en donde, de ejercer la opcion el
arrendador, e! arrendatario reconoceria parte del monto de las rentas

como parte del pago de efectuarse la compraventa.

Empresas como BOOTHE LEASING CORPORATION OF
SAN FRANCISCO, NATIONAL EQUIPMENT RENTAL de Nueva
York y AMERICAN INDUSTRIAL LEASING Co. de Chicago ya

utilizaban este sistema.



1.2. NACIONALES.

1.2.1. SIGLO XIX.

1.2.1.1. CODIGO CIVIL DE 1870.

Hablar del Codigo Civil de 1870, es algo dificil en virtud de
que el Codigo de 1851 es en realidad al que historicamente se le
considera con una trascendencia real, ya que reforma aspectos de
carécter patrimonial referentes a la cuestion hipotecaria y aspectos de
indole familiar respecto a cuestiones del matrimonio. Sin embargo el
Cédigo de 1851 no habla nada respecto del arrendamiento pero ¢l
Cédigo de 1870 y que histéricamente no aparece como un documento

importante, si nos habla ampliamente del arrendamiento.

El articulo 3068 de dicho Codigo de 1870, nos define al
arrendamiento como aquel contrato por el cual “una persona cede a

otra el uso 0 goce de una cosa por un tiempo determinado y mediante

un precio cierto”.’

S Coleccion de “Manmel Dublin v José Muri Lozano ™, Edicion Qficial de Legisiacion Mexicana, Imprenta y Litografia de Eduardo
Tublin y José Aaria Lozano, Tomo I8, 1879p 15



Hasta aqui la definicion del arrendamiento, pero ademas
define al arrendador y arrendatario, siendo el primero ¢l que da la cosa

en arrendamiento y el segundo el que la recibe.

. De la definicion que nos entrega el Codigo de 1870, podemos
decir que realmente es idéntica a la definicién que actualmente nos da
el Codigo Civil vigente més la naturaleza juridica de las partes

contratantes.

Por otra parte, este ordenamiento juridico, contempla muchas
situaciones que a nuestro punto de vista resultan importantes, por

ejemplo:

Habla el Cédigo de la capacidad de goce y de ejercicio para la
celebracion de actos juridicos y aunque no lo dice expresamente, tal
situacién se desprende de la lectura del articulo 3069 que a la letra
dice “..pueden dar y recibir en arrendamiento los que puedan
contratar... ”,® hecho que engloba diversas situaciones en el sentido de
que ya no solo pueden contratar aquellas personas fisicas con
capacidad de ejercicio, sino también las morales y aquellas personas

que puedan ser representadas para la celebracion de dicho acto.

“fedem



El Cédigo de 1870 también contempla la posibilidad del
subarriendo, puesto que en su articulo 3070. sefiala que “e/ que no
fuere duefio de la cosa, podrd darla en arrendamiento si tiene la
facultad de celebrar ese contrato, ya en virtud de autorizacion

expresa del duefio, ya por disposicion de ley »7

Notorio es que el Codigo al que nos hemos estado refiriendo,
no estipulaba un plazo determinado para el arrendamiento destinado ya
fuese a fincas urbanas, fincas risticas o comerciales, es decir e} tiempo

seria el que conviniera a los contratantes (articulo 3077).

Ya en éste Codigo se contemplaba una formalidad importante
en la constitucién del arrendamiento y es el hecho de que cuando la
renta pasara de trescientos pesos anuales, el contrato debia otorgarse
por escrito y, tratindose de fincas risticas si la renta anual pasare de

mil pesos, el contrato se otorgaria por escritura publica. (articulos 3080

y 3081).

En cuanto a los derechos y obligaciones de los contratantes,
constituye el antecedente de los derechos y las obligaciones

contempladas en nuestro Cédigo actual.

7 Idem.



4

Un articulo que nos parece interesante sefiala que “ef
arrendatario que falta a uno de los plazos sefialados para el pago de
la renta, no tiene derecho a exigir el cumplimiento del contrato...”, de
éste texto se desprende el derecho del arrendador a rescindir el
contrato por falta de pago de rentas, que interpretando a contrario
sensu es al arrendatario a quien corresponde accion para obligar al

arrendador al cumplimiento del contrato en base al cumplimiento cabal

por parte del arrendatario de los plazos de pago(articulo 3097)%.

En cuanto a la duracion del arrendamiento, sefiala el articulo
3168 que todos los arrendamientos ya sean risticos o urbanos que no
se hayan celebrado por tiempo determinado, durardn tres afios sin

necesidad de previo desahucio a su vencimiento.

Es también importantisima la situacion que sefiala el articulo
3174 al mencionar que pueden ser materia del arrendamiento, todas las

cosas muebles no fungibles que estén en €l comercio.

FEl mismo ordenamiento juridico también sefiala que el
arrendamiento de cosa mueble terminara en el plazo convenido y a

falta de plazo, luego que concluya el uso a que la cosa fuera destinada

8 Coleecton de “Manuel Dublin y Jose Mara Lozarta ™, Edreon Qficial de Legisiacion Mexicana. Imprenta v Lucgrafia de Eduarde
Dubléa v José Maria Lozans, Tomo 11, 1879, p. 13.



conforme al contrato.

Creemos que de alguna manera la renta de cosas muebles
contempladas en el Codigo Civil de 1870 es precisamente el elemento
o antecedente que podria en algiin momento sustentar un siglo mas

tarde el nacimiento del arrendamiento financiero o arrendamiento-

venta.

En México, desde la promulgacién del Cédigo Civil de 1870,
el arrendamiento se limité al arrendamiento de cosas y decia que el
trabajo humano no podia asimilarse a una cosa porque debido a la
dignidad humana no podria reglamentarse como un arrendamiento que
predominando en el contrato de trabajo un intuiti personae, deberia

reglamentarse junto con ¢l mandato, que también es de trabajo intuiti

personae.



1.2.1.2. CODIGO CIVIL DE 1884.

El Titulo Vigésimo, Capitulo Primero del Codigo Civil de
1884, es el que habla del arrendamiento en cuanto a sus disposiciones
generales, definiendo el articulo 2936 al arrendamiento como el
contrato por ¢l cual “una persona cede a otra el uso o goce de una
cosa por Hempo determinado y mediante un precio clerto”. “Se llama

arrendador al que da la cosa en arrendamiento y arrendatario al que

la recibe.””

Como se desprende de la lectura del articulo anterior, se estd
hablando en la definicion que ¢l Codigo de 1884 da al arrendamiento

puro, sin ninguna modalidad particular.

Sin embargo, el articulo 3034 de! mismo Cédigo sefialaba en
el Titulo referido al arrendamiento de cosas muebles, que, pueden ser

materia de éste contrato todas las cosas muebles no fungibles que estan

en ¢l comercio.

El modo de terminar el arrendamiento que sefiala el Cédigo en

? Coleccién de “Meanel Dubldn v Jose Maria Lozane ™ Edicién Ofictal de Legistacion Mevicana, Imprenta y Litografia de Edvardo
Publan v Jose AMarua Lezano, Tomo 15. 1886, p.16.



comento de 1884 se da por cualquiera de las siguientes causas:

1. Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato, o

satisfecho el objeto para el que Ia cosa fue arrendada.

11. Por convenio expreso.
11 Por nulidad.

. Por rescision.

Es de particular interés el articulo transcrito puesto que de
alguna manera, da un indicativo de lo que mas tarde podria intervenir
en la creacion de la figura juridica del contrato de arrendamiento
financiero, al sefialar dicho articulo el arrendamiento de cosas

muebles no fungibles y que se encuentren dentro del comercio.

El articulo 3036 se refiere al modo en que termina el
arrendamiento de cosa mueble, sefialando que “ferminard en el plazo
convenido y a falta de plazo, luego que concluya el uso al que la cosa

hubiere sido destinada conforme al contrato. »10

@ Coleccidn de "Mlamel Dublén vJose AMarta Lozano ", Edweién Oficial de Legislocion Mexcana, Impremia v Litogrufia de Eduardo
Dubldrs v Jose Mana Lozam. Tome i5. 1886, p.16.



E! articulo 3041, establece algo importante al mencionar que
«oi el arrendatario devuelve la cosa anles del plazo convenido, cuando
se ajusté por un solo precio, estd obligado a pagarlo integro; pero si
el arrendamiento se ajusté por periodos de tiempo, solo esta obligado

a pagar los periodos corridos hasta la entrega. ™!

En cuanto a lo que establece el Codigo Civil de 1884 respecto
al arrendamiento, podemos decir que es muy poco lo que éste cédigo
aporta en funcién de que las caracteristicas de tal arrendamiento son

practicamente las mismas que contempla nuestro Codigo Civil actual.

A pesar de cllo, en lo que corresponde al arrendamiento de
cosas muebles, podriamos decir que pareciere ser un indice de lo que
mas tarde regularia el arrendamiento financiero de cosas muebles y

que por su uso y destino se encuentran dentro del comercio.

Finalmente, desde el punto de vista mercantil, no podemos
afirmar con toda certeza que el Codigo de 1884 al referirse al
arrendamiento de muebles ¢ inmuebles, pudicra ser realmente el
antecedente del arrendamiento financiero, sino sin lugar a dudas del

arrendamiento puro.
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1.2.2. EL MEXICO MODERNO.

En México se utiliza la expresion arrendamiento financiero
en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito (LGOAAC), en sus articulos 24 y siguientes; en la Ley del
Impuesto Sobre la Renta (LISR) en su articulo 30; en el Codigo Fiscal
de la Federacion (CFF) en su articulo 18.

En el pasado, la regulacion del arrendamiento financiero se
encontraba en la hoy derogada Ley General de Instituciones de Crédito
y Organismos Auxiliares (LGICOA) como consecuencia del caricter
de Organizaciones Auxiliares de Crédito que dicha Ley confiri a las
arrendadoras financieras, segin reformas y adiciones publicadas en el

Diario Oficial de 1a Federacion del dia 30 de diciembre de 1981.

Pocas innovaciones introdujo la LGOAAC, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion del 14 de enero de 1985, como ya se
ha mencionado anteriormente. La arrendadora pone el bien a
disposicién del arrendatario para que lo use y en su caso lo disfrute,
tal y como se estipula en cualquier contrato de arrendamiento, si bien,

con Ia adicion de un segundo contrato que ¢s la promesa unilateral de



venta que a favor del arrendatario formula la propictaria arrendadora

del bien.

Opciones idénticas fija la LGOAAC, pero la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico puede autorizar otras mediante reglas de

caracter general.

No debemos pasar por alto que la Suprema Corte de Justicia
de la Nacion ha sentado jurisprudencia en relacidn a que para
determinar la naturaleza de todo contrato, debe atenderse
primeramente la voluntad de las partes de manera expresa, salvo
cuando ésta voluntad no sea lo suficientemente clara, en cuyo caso,

debera remitirse a las reglas de interpretacion.

Pese a todo lo dicho en cuanto a la indudable calidad mercantil
del arrendamiento financiero, existen arrendamientos financieros
civiles, tal y como lo contempla el Cédigo Civil de Quintana Roo, al
declarar que cualquier persona fisica o moral de modo ocasional y tal

vez sin animo de lucro, pueda dar en arrendamiento financiero un

bien mueble tangible.

Cabe destacar, que el Organo internacional denominado

UNIDROIT, se ha impuesto entre otras muchas, la tarea de
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reglamentar uniformemente este contrato.  En 1985 se elaboré un
anteproyecto y en 1988 una reunion diplomatica en Otawa, Canada.

Se adopté un texto definitivo, quedando abierto a la firma de los

gobiernos interesados.
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CAPITULO 11.- CONCEPTUALIZACION GENERAL,

I1.1. ARRENDAMIENTO.

. Antes de tocar las especificaciones que tiene el arrendamiento
financiero, es conveniente conocer lo que es el arrendamiento puro y

luego los diferentes tipos de arrendamiento que existen.

El arrendamiento se ha definido doctrinalmente como “aque!
en virtud del cual una persona llamada arrendador, concede a otra
lamada arrendatario el uso y goce de una cosa en forma temporal, o
solo el uso, mediante el pago de una renta que es el precio y que debe

ser clerto”»

La certeza del precio es el elemento especial del contrato, es
decir debe expresarse en cifra exacta, ya que si no fuera asi, se

convertiria en otro tipo de contrato o un innominado.

Desde un punto de vista econémico, el arrendamiento tiene la

funcion de permitir a persona distinta al duefio, el aprovechamiento de

una riqueza ya creada.

® Rogmna [ Hlegas Rafuel "Compendio de Derechio Crvil”, Comraios Civiies, Tomo IV, Editorial Porrua, Méxieo, D.F., 1986, p. 329,



El arrendamiento puede transferir el uso de la cosa solamente
como seria el caso del arrendamiento de una casa habitacion, o bien el

de goce como seria ¢l arrendamiento de un campo para su cultivo.

_ En éste altimo caso el arrendatarto tendra la obligacidon de

restitucién del bien en especie.

El arrendamiento de cosas segin la opinion de Colin y

Capitant es el arrendamiento propiamente dicho.

Rojina Villegas escribe refiriéndose a éste contrato, que el
arrendamiento cumple normalmente la funcién econémica de permitir
el aprovechamiento de las cosas ajenas, pues ain cuando se puede
llegar a €l a través de los derechos reales de uso y habitacidn, o
mediante el comodato. La experiencia demuestra que la forma normal

de aprovechar la riqueza es a titulo honeroso y mediante el contrato de

arrendamiento.

Mientras en los contratos traslativos escribe Messineo “la
funcién econdémica del contrato es la transferencia de la cosa con

todas las utilidades en el arrendamiento. El arrendador que de



ordinario es también propietario, conserva el poder de disposicion y

transferencia y a otros solamente el poder de goce.” »

Entiende Messineo, que la atribucioén del goce de la cosa al
arrendatario, es el elemento basico del arrendamiento y que constituye

un sustrato economico.

El Goce de la cosa, consiste en que el arrendatario la usa para
una finalidad determinada, por ello, constituye una obligacion esencial

del arrendatario servirse de la cosa para el uso convenido.

De acuerdo con lo dispuesto en el Codigo Civil para el Distrito
Federal, el contrato de arrendamiento existe cuando las partes se
obligan reciprocamente, una, a ceder el uso o goce temporal de una

cosa o derecho mediante un precio cierto.

El arrendamiento, por disposicion expresa del legislador, no
puede exceder de diez afios para las fincas destinadas a casa
habitacion, de quince afios para las destinadas al comercio y de veinte

para las destinadas al ejercicio de una industria.

" Ping Vara Rafael de “Elementos de Derecha Cral Mexrcarto, Contratos en Paracuiar, EAt. Porrua, México DF . 1992, " p. 98.



Este contrato no se¢ rescinde por la muerte del arrendador ni
del arrendatario, salvo convenio en otro sentido; la transmision de la
propiedad del predio arrendado durante la vigencia del contrato

tampoco afecta su subsistencia.

Dispone e} articulo 2409 del Codigo Civil para el Distrito
Federal que si durante la vigencia del conirato de arrendamiento, por
cualquier motivo se verificare la transmision de la propiedad del

predio arrendado, el arrendamiento subsistird en los términos del

contrato de referencia.

Respecto de las rentas, en este caso, el arrendatario tendra la
obligacién de pago al nuevo propietario de la renta estipulada, desde la
fecha en que se le notifique judicial o extrajudicialmente ante notario o
ante dos testigos, atn cuando alegue haber pagado al primer
propietario, a no ser que el adelanto de rentas aparezca expresamente

estipulado en el mismo contrato de arrendamiento.

En el caso de que la transmision de la cosa arrendada se afecte
por causa de utilidad piblica, quedard rescindido el contrato

siguiéndose lo referente a la indemnizacién debida a las partes de

acuerdo a lo marcado por la ley.
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El arrendamiento puede caer sobre bienes corpdreos e
incorporeos, entendiéndose por los primeros aquellos bienes que
tienen una presencia fisica, es decir aquellos que tienen cuerpo y por
los incorporeos aquellos que no cuentan con lo anteriormente
expuesto, es decir derechos intangibles, como una marca, un nombre
una servidumbre. Estos conceptos en nuestro Derecho Vigente son
ociosos ya que el Codigo Civil establece en su articulo 750 fas cosas
consideradas como inmuebles y en su articulo 752 las cosas
consideradas como muebles; dentro de ésta categoria nuestro Cédigo
agrupa a los llamados bienes incorporeos como bienes muebles.  En

otras palabras, para nuestro Derecho s6lo existen bienes muebles e

inmuebles.

Fl arrendamiento es un contrato principal, porque puede
subsistir sélo, bilateral, porque da nacimiento a obligaciones
reciprocas, oneroso porque impone gravamenes y provechos para las

dos partes, generalmente formal, conmutativo y tipicamente de tracto

sucesivo.

El derecho resultante para el arrendatario en el arrendamiento
de cosas, es un derecho personal, no un derecho real. El cardcter del
derecho real que de éste contrato nace para el arrendatario dice Colin y

Capitant, ha sido abandonado actualmente.
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No obstante hay que reconocer que éste abandono no es
absoluto pues todavia hay tratadistas que afirman que el arrendamiento

se deriva un verdadero derecho real.

_Una tercera posicién distingue a los efectos del
esclarecimiento de la naturaleza juridica del arrendamiento, el inscrito
del no inscrito, para afirmar que el no inscrito sdlo es susceptible de
producir un derecho de naturaleza personal, en tanto que del inscrito

surge un derecho de naturaleza real. **

El maestro Sanchez Medal también distingue el
arrendamiento del usufructo y del derecho de uso y habitacién, ya que
todos estos son verdaderos derechos reales, mientras que el derecho de

arrendamiento es un derecho personal o de crédito. 15

En el arrendamiento el arrendador tiene la obligacion de
entregar y conservar la cosa en estado de servir para el uso convenido
o natural de la misma cosa y de garantizar ese uso al arrendatario, en
tanto que en el usufructo no tiene el nudo propictario ninguna
obligacion especifica, sino que €él, como cualquier otro tercero,

simplemente ha de abstenerse de realizar cualquier acto que impida o

1 Qanches Medal Ramon, “Los Contratos Crvies. Teoria Generol del Contrato™ Edtorial Porrua, Meéxice, D.F., 1991, p 223.
¥ Mem, p. 224.
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entorpezca al usufructuario el uso y disfrute de la cosa, y en cambio en

el arrendamiento, es el arrendador quien garantiza al arrendatario el

uso de la misma.

. El maestro Ramon Sanchez Medal sefiala que no debe
prestarse a confusion el arrendamiento y la compraventa ya que
sefiala: “habra arrendamiento si el precio se fija por unidad de tiempo

y serd compraventa si el precio se fija por unidad de productos que se

perciban”. '¢

El llamado arrendamiento-venta, regulado por los articulos
del 2310 al 2315 del Cédigo Civil por virtud del cual uno de los
contratantes entrega al otro una cosa determinada para que use de ella
por cierto tiempo durante el cual la parte que la recibe debe pagar
cantidades periddicas de dinero que en su cuantia exceden del precio
comercial de ese uso y con el pacto de que al cobrarse la dltima de
tales cantidades o al pagarse ademds de ella un simboélico precio

adicional, se convierta en propietario de la cosa. 7

De la lectura de la definicion anterior, nos damos cuenta que

estamos en presencia de una verdadero arrendamiento financiero; El

ldem.
Y Jdem.
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maestro Sanchez Medal afirma que en ésta clase de contratos solo se
han tomado en cuenta los aspectos fiscales o financieros,
prescindiéndose de la real estructura juridica de tales actos y ello se
debe a que solo los contadores o fiscalistas y los banqueros hayan sido

ilamados a opinar sobre la posibilidad o conveniencia de éste sistema.

El maestro Sanchez Medal asevera como se dijo en el tema del
financiamiento que las arrendadoras no corren ningin tipo de riesgo
pues documentan las supuestas ventas con titulos de crédito a su favor
y ademés sin necesidad de inscripcion alguna en el Registro Pablico de
la Propiedad, los bienes en cuestién no pueden ser embargados por los

acreedores de sus clientes porque han sido entregados a éstos en

simple arrendamiento.
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11.1.2. FORMAS DE ARRENDAMIENTO.

11.1.2.1 EL ARRENDAMIENTO CIVIL.

. Tipicamente, el arrendamiento civil es el que se da entre

particulares destindndose el bien arrendado a fines no mercantiles.

Puede sin embargo darse un contrato de arrendamiento civil
en donde el arrendador sea una persona moral incluso un ente

mercantil pero el arrendatario sera necesariamente una persona fisica.

Otro elemento indispensable del arrendamiento civil es el fin

que se le dé al bien arrendado; éste fin debe ser estrictamente personal.

Dentro del arrendamiento en general, el arrendamiento civil se
da por exclusién, es decir, serd civil si no fuere mercantil 6
administrativo. Hay sélo arrendamiento civil sobre bienes inmuebles,
puesto que no se considera el arrendamiento mercantil sobre bienes

raices en tanto que el arrendamiento sobre muebles puede ser civil y

mercantil.
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11.1.2.2. ARRENDAMIENTO ADMINISTRATIVO.

El arrendamiento administrativo se da cuando se celebra

respecto de bienes que corresponden a la Federacion, a los Estados y a

los Municipios.

En éste supuesto, el arrendamiento estard reglamentado por
disposiciones de naturaleza administrativa y s6lo en forma supletoria

por el Codigo Civil en su articulo 2411.

Ademas en lo que respecta a €ste tipo de arrendamiento no es
un contrato que se estructure como tal especificamente, es decir en los
contratos administrativos no se especifica el arrendamiento como
tipico entre la Federacién y los particulares u otras entidades del
gobierno.  Dentro de los contratos tipicos que celebra la Federacion
contamos con el contrato de obra piiblica; ¢l contrato de suministros o

abastecimientos y el contrato de empreéstitos.

De lo anterior, se podria desprender que los arrendamientos
que celebrare la Federacion se tendrian que regir supletoriamente por
el Cédigo Civil pero sin perder de vista particularidades importantes,
ya que no debemos olvidar que una de las partes que participa en dicho

contrato es la el Estado, ya sea este Federacion, Estados o Municipios.
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De acuerdo a lo anterior, existe una definicion de lo que es el
Contrato Administrativo en General y al cual tendria que subordinarse
el arrendamiento: “Es el acuerdo de voluntades celebrado por una
parte la Administracién Piblica y Por la otra personas privadas o
piiblicas, con la finalidad de crear, modificar o extinguir una
situacion juridica de interés general, o en particular relacionada con
los servicios piblicos que unen a las partes en una relacion de estricto

)

derecho ptiblico sobre la base de un régimen exorbitante del Estado

Por el contrato administrativo se asegura el régimen de los

servicios piiblicos o la realizacion de los fines del Estado.

En los contratos privados donde no interviene el Estado, la

voluntad de las partes es suprema ley de los contratos y por lo que se

refiere a los contratos administrativos, la formula debe ser la siguiente:

El Derecho Piblico y el interés general seran la suprema ley

de los contratos administrativos.

® Serra Ropas Andrés “Tearia General del Derecho Adrmnstrainvo, Segunda Curso. Editorsal Porrua. Meaco. DF., 1992 7 p. 557



Por eso es que en estos contratos para poder determinar si su
naturaleza es administrativa o privada, debemos atender a las

siguientes situaciones:

. 1. Por determinacion de la Ley.
2. Por la libre voluntad de las partes.

3. Por el objeto o por la naturaleza misma del contrato.

No debe olvidarse que las partes en un contrato administrativo,
mantienen un sistema desigual, porque una de ellas, la administracion
puablica, tiene facultades y privilegios y la otra parte solo puede hacer
lo que la Ley le permite y su libertad de contratacion es restringida por

el funcionamiento mismo de aquella.

En lo que respecta al arrendamiento administrativo en
concreto, en el analisis del contrato de obra publica, en lo que toca a
las adquisiciones, arrendamientos y enajenaciones de todo tipo de
bienes, prestacion de servicios de cualquier naturaleza, se adjudicaran
y llevaran a cabo a través de licitaciones publicas mediante
convocatoria publica, para que libremente se presenten proposiciones
solventes en sobre cerrado, que serd abierto publicamente a fin de

asegurar al Estado las mejores condiciones disponibles en cuanto a
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precio, calidad, financiamiento, oportunidad y demas circunstancias

pertinentes.

La base del arrendamiento la encontramos en la Ley sobre

Adquisiciones, Arrendamientos y Almacenes de la Administracion

Pablica Federal.

En el capitulo tercero de la Ley sobre Adquisiciones,
Arrendamientos y Almacenes de la Administracion Pidblica Federal se
sefiala que: “articulo 21.- ...el arrendamiento de bienes muebles solo
podrd celebrarse cuando se demuestre que no es posible o
conveniente su adquisicion y siempre que la renta no exceda de los

importes mdximos que autorice la Secretaria de Comercio™

“Articulo 23. - ...los contratos de arrendamiento de bienes
muebles y de prestacion de servicios relacionados con ello,
celebrados por las dependencias y entidades, quedardan sujetas a la
verificacién y supervision de la Secretaria de Comercio, respecto a
dichos contratos, serd aplicable en lo conducente, lo dispuesto en el

Capitulo Segundo de esta Ley. "

® Idem pag. 619.
* Ihidenm.
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Como podemos observar, €s la Secretaria de Comercio la que
proveera en la esfera de su exacta observancia al arrendamiento de
bienes muebles, quedando los contratantes sujetos a las disposiciones y

reglamentos que dicte dicha Secretaria.

Cabe destacar que en ningin momento se habla del
arrendamiento de bienes inmuebles, la razén de esto tiene su origen en
el hecho de que generalmente, la Administracion Piblica adquiere los
inmuebles que necesita para su debido funcionamiento en beneficio
del interés general y son pocas las ocasiones en que se encuentra en la
necesidad de arrendar algin inmueble, gracias a la facultad
discrecional que le concede su posicion de Estado y los privilegios de

los que goza por éste concepto.

En México, no existe una Ley que regule en forma sistematica
los contratos celebrados por la Administracion ni a los contratos
administrativos sin embargo, en muchas ocasiones es aplicable el
Codigo Civil en las relaciones contractuales que realiza el Estado con

los particulares, ajustando los elementos del contrato del Derecho Civil

COmo 50n.

a) Los sujetos.

b) La manifestacion externa de voluntad.
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¢ E1 Objeto.

d) La forma, etc.

Los elementos del Contrato Civil son desde luego aplicables a
los contratos que celebra el Estado, sin olvidar que,
independientemente de la aplicacion del codigo privado, se aplicaran
normas de caricter administrativo en atencion a que el Estado persigue

invariablemente fines de interés publico.

La compraventa y el arrendamiento, son dos de los contratos
que se regulan de manera discrecional por el Derecho Civil, asi
tenemos que cuando los Organos de la Administracién Publica
celebran contratos de arrendamiento con los particulares pueden no
estipularse dentro de las mismas cldusulas exorbitantes ni de Derecho
Civil ni de Derecho Administrativo y en investigaciones realizadas por
el Doctor Acosta Romero, se desprende que el Estado ha cumplido
fielmente con sus obligaciones contractuales, figurando en la mayoria

de los casos como la parte arrendataria en la relacién contractual.
Luego entonces, si el Derecho Civil es aplicable por ejemplo

al arrendamiento puro, ;de qué manera vamos a diferenciar un

arrendamiento civil de un arrendamiento administrativo?,
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Existe una forma de determinar tal situacion, ya que seran
administrativos aquellos arrendamientos en que intervenga como una
de las partes contratantes el Estado ya sea a través de un organo de la
Administracion Plblica 6 de los oOrganos descentralizados o

desconcentrados de la misma.

Pero existen otros criterios de identificacion mds complejos
para determinar éste caracter de privado o publico y es cuando el
Estado acuerde con particulares realizar una actividad de interés
general.  Este criterio es denominado intrinseco y el caricter de

interés general, lo lleva al grado de administrativo.

Un segundo criterio es el que se refiere al conocimiento que
tienen los tribunales respectivos sobre controversias surgidas con
motivo de la interpretacién y cumplimiento de los contratos.  Por
tanto, debe entenderse que serdn administrativos cuando el Tribunal
que dirima la controversia por motivo de su interpretacion sea de

caracter Federal.

Un criterio mas es el de las clausulas exorbitantes, caso que se
suscita cuando hay clausulas en el contrato que a todas luces favorecen
al Estado y que aparentemente rompen el criterio de igualdad entre los

contratantes, pero el Estado también puede celebrar contratos con
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clausulas exorbitantes a favor de los particulares, aunque en éste caso

SON MmiLy raros.

Por Gltimo tenemos el criterio de los hechos del principe, y
que no es otra cosa que la ventaja que el Estado representa en sus
contrataciones en bien del interés general y en sacrificio de los

derechos del particular. A éstas circunstancias la doctrina le

denomina hechos del principe.

Finalmente el Doctor Miguel Angel Bercaitz define a los
contratos administrativos como “aquellos celebrados por la
Administracién Publica con un fin publico o que su ejecucion pueda
afectar la satisfaccién de una necesidad publica colectiva, razén por
la cual estin sujetos a reglas de Derecho Piblico exorbilante del
derecho privado que coloca al contratante de la Administracion

Piblica en una situacion de subordinacion juridica 21

™ Bercarz Aiguel Angel “Los Conratos dmmstrarvos ", Editorial de Palma. Buenos Aires. Argentna. 1930, p.214.
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11.1.2.3. ARRENDAMIENTO MERCANTIL.

El arrendamiento mercantil se regula en el articulo 75,
fracciéon 1. Del Codigo de Comercio, cuando el arrendamiento se
celebre con el propésito de especulacion comercial de mantenimientos,

articulos, muebles o mercaderias, sea en estado natural o después de

trabajados o labrados.

En cuanto a los elementos esenciales del arrendamiento, se
debe destacar que el consentimiento sigue las reglas generales para

cualquier contrato.

En cuanto al objeto, se habla de los bienes corporeos e
incorpéreos, siempre que puedan producir una ventaja econdmica al
arrendatario y como excepcion, no pueden ser objeto de €l los

derechos estrictamente personales y aquellos cuyo arrendamiento esté

prohibido por la ley.

Las cosas no determinadas no pueden ser materia del
arrendamiento y las cosas que estén fuera del comercio porque en éste

caso, el arrendamiento seria inexistente.
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En cuanto a sus elementos de validez, la capacidad para dar en
arrendamiento la encontramos en los mayores de edad, en los menores
de edad emancipados y en los menores de edad representados por tutor
legitimo respecto de bienes muebles e inmuebles; en cuanto a la

legitimacion para arrendar la tendran:
1. El propietario desde luego;

». Los que por contrato tengan el uso y goce de un bien

siempre que estén autorizados para dar en arrendamiento;

3. Los que por virtud de un derecho real estén autorizados

para conceder el uso y goce a persona como acontece en el usufructo,

4. Y finalmente los que estén autorizados por la ley, en calidad

de administradores de bienes ajenos.

En cuanto a la forma, el arrendamiento es formal, es decir, que
debe otorgarse por escrito; la falta de dicha formalidad, sera
imputable al arrendador, tal y como lo sefiala el articulo 2406 del

Cadigo Civil para el Distrito Federal.
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En conclusién, el arrendamiento es una figura juridica que
anicamente otorga el uso o goce temporal de un bien a cambio de una
prestacion econdmica, subsistiendo en todo tiempo el derecho de

propiedad del arrendador, es decir, ésta no se transmite.

El arrendatario en consecuencia no adquiere ningin derecho
sobre el bien arrendado por si mismo, salvo en algunos casos como la

venta durante la vigencia del contrato (derecho de preferencia).

La anterior aseveracion ha de tenerse muy en cuenta por
constituir uno de los elementos fundamentales de ésta tesis.  Otro
elemento importante a tomarse en cuenta es la supletoriedad del

Cadigo Civil en el arrendamiento.

Lo que caracteriza a los Bancos son las operaciones de crédito.
El crédito tiene su base en la confianza depositada sobre el acreditado

sin que olvidemos que puede haber confianza sin crédito y crédito sin

confianza.

En el crédito, existe una obligacién aplazada por parte del
deudor y la voluntad por parte del acreedor de realizar
anticipadamente una prestacion, es decir, nace en conclusién el

cumplimiento diferido de la obligacion por parte del deudor,



apareciendo ¢! inferés como precio por el tiempo transcurrido hasta ¢l

cumplimiento de la obligacion.

Sin embargo, en el crédito hay una transmisién de la propiedad
de algo, ya sea actual, es decir en el momento de celebrarse la
operacién o al final de la misma. Esta anotacion es equiparable a lo
que sucede en el arrendamiento financiero puesto que como se
analizarda mas adelante, existe el cumplimiento por parte del
arrendatario de una obligacién diferida y la opcién de poder comprar
el equipo arrendado, que no es otra cosa que la transmision de la

propiedad por parte de la arrendadora.

Por otra parte, en el arrendamiento financiero, esta
transmisién de la propiedad de los bienes arrendados no es actual, ya
que cualquiera de las opciones que elija el arrendatario es al final del
arrendamiento, mas bien existe la transmisién de uso y goce de las

cosas dadas al arrendatario, es decir, una transmision sobre la posesién

del equipo arrendado.

Algo importante que decir sobre los créditos bancarios, es que
la institucion de crédito goza de un derecho contractual de prenda, lo
anterior para garantizar el pago de sus saldos deudores, situacién que

también podria equipararse al arrendamiento financiero puesto que

45



no debemos olvidar que el equipo dado en arrendamiento es comprado
por la arrendadora la cual garantiza su compra ejerciendo un derecho
prendario sobre el mismo equipo, ademas de que existe la suscripcion
de los pagarés por parte del arrendatario y que también garantizan el
pago por la compra y el uso del equipo propiedad de la arrendadora

financiera.

Aqui cabe hacer una reflexién porque en nuestra opinion,
existe una doble garantia para la arrendadora en la forma de ascgurar
su equipo, ya que el equipo no es propiedad del arrendatario ya que la
opcién de compra no se ejerce sino al término del contrato, luego
entonces, el equipo como prenda estd garantizando la substancia del
contrato y en el segundo caso, es decir, al suscribir el arrendatario los
pagarés al momento de celebrar el contrato, la arrendadora estd
nuevamente garantizando el cumplimiento de la obligacion por parte

del arrendatario.

Existen diferencias substanciales entre el crédito o
financiamiento y el arrendamiento financiero, los bancos son
negociantes del crédito que median entre los que necesitan dinero para
sus negocios y los que estan dispuesios a desprenderse de su dinero
para colocarlo ventajosamente, asi son por tanto mediadores de

capitales.



La ganancia como mediador, se encuentra en la diferencia
entre el interés que abona a sus depositantes y cuentacorrientistas y el
que percibe en las operaciones de préstamo simple, descuento,

apertura de créditos u otras.

No sucede asi en el arrendamiento financiero, ya que la
arrendadora no es intermediario como los bancos, la primera compra el
equipo que es directamente elegido por ¢l arrendatario y bajo las
estipulaciones y especificaciones de compra que requiere el
arrendatario, estando aqui la diferencia radical o de fondo entre el

financiamiento bancario y el arrendamiento financiero.

Lo que es cierto, es que en ¢l caso del crédito o financiamiento
y ¢l arrendamiento financiero, son instituciones especializadas y
jurfdicamente reconocidas las facultadas para realizar este tipo de

operaciones, tal y como se verd en cuanto a la naturaleza juridica del

arrendamiento financiero en capitulos posteriores.
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CAPITULO III. NATURALEZA JURIDICA
DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

I11.1. EL. CREDITO O FINANCIAMIENTO.
I1.2. ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
111.2.1. ELEMENTOS DEL CONTRATO.
IIL2.2. PARTES QUE INTERVIENEN.
111.2.3. CONSIDERACIONES GENERALES.



CAPITULO  IL- __ NATURALEZA __ JURIDICA _ DEL
ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

I11.1. EL CREDITO O FINANCIAMIENTO.

Después de lo expuesto respecto del crédito bancario, es
importante sefialar diferencias de caracter operativo con el

financiamiento y que expondremos a continuacion:

a) “En el arrendamiento financiero se obtienen bienes del
activo fijo para ser wtilizados durante la vigencia del conirato
y lograr su propiedad al ejercer la opcicn de compra al
término del mismo, del crédito bancario se obtienen recursos

financieros para adguirir bienes del activo fijo”. 2

t) “En el arrendamiento financiero, se pactan rentas
periédicas en las que se incorpora el monto financiado, costos
operativos de la arrendadora, asi como la utilidad requerida

mientras que en el crédito bancario, se pagan pericdicamente

= Haime Levy Luis “ElArrendamiento Financiero ™ Ediciones fiscales ISEF, Méaco. 1995, p 6.
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capital e intereses para amortizar paulatinamente y durante la

vigencia del crédito unos y otros, hasta su redencion total &

o) “El arrendamiento financiero es un contrato irrevocable

. que al legar al término acaba con la relacion entre ambos

contratantes. El crédito bancario es un contrato que puede
darse por terminado anticipadamente, si la suerte principal,
asi como los intereses devengados hasta ese momento, son

»24

prepagados ™=

& El arrendamiento financiero fiscalmente tiene un
tratamiento especial de deduccion y acumulacion para el
arrendatario y para el arrendador respectivamente. En el
crédito bancario fiscalmente se deducen los intereses del
préstamo, mas la depreciacion del bien adquirido de la base
gravable del impuesto sobre la renia del arrendatario,
tomando en consideracion el efecto de los componentes

. . . 25
inflacionarios marcados en la ley” =

¢) “En el arrendamiento financiero existen tres opciones al

final del plazo inicial forzoso del contrato:

3 Jdem.
 Ihidem.
B Ibidem.
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cuales

1. Opcicn de compra del bien arrendado.
2. Prorroga del contralo.

3. Enajenacion del bien a un tercero.

Mientras que en el crédito bancario no existe opcion alguna

al final del plazo pactado™

f) “Como efecto del contrato de arrendamiento financiero, no
se limitan otras fuentes de financiamiento ya que los bienes
arrendados son los unicos que quedan en garantia del
contrato, pero se dafecta el apalancamiento (sic) del
arrendador. En el crédito bancario se tiene como efecto
generalmente el gravamen de toda la empresa, quedando
imposibilitada para negociar otras fuentes de financiamiento

a largo plazo”?

La banca realiza multiples operaciones en la actualidad, las

se encuentran distribuidas o esparcidas en diferentes

ordenamientos juridicos y por supuesto en las leyes bancarias. Pero

una operacién de las mds importantes y que nos ayudaran a

* Jdem.

¥ s Haume Levy “El Arrendamenio Finanetero” Ediciones fiscales ISEF, Aféxco. 1995, p. 47.
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Para Federico Von Kleinwatcher, el crédito “es la confianza
en la posibilidad, voluntad y solvencia de un individuo que se refiere

al cumplimiento de una obligacidn contratada” » 3

El tratadista Octavio A. Hernandez, lo define como “la
institucion econdémico-juridica en cuya virtud una persona entrega a
otra un bien presente a cambio de la promesa de que se le entregard

sy 32

al vencimiento de la obligacion otro bien o su equivalente”.

El Doctor Raymond P. Kent, profesor de la Universidad de
Notre Dame, lo define como “el derecho a recibir pago o la
obligacion de hacer pago al ser requerido o en algin tiempo futuro
sobre la transferencia inmediata de bienes”. Indica que como la
palabra latina lo sefiala, crédito deriva de la palabra “credere™ . El
crédito se basa en la confianza que el acreedor tiene en la habilidad y

voluntad del deudor de cumplir su promesa de pago. ™

Joaquin Rodriguez, nos dice que la operacion de crédito se

caracteriza por implicar una transmisién actual de la propiedad de

¥ tcosua Romero Miguel Op. Cu. p 352
® Buche GarciaDiego MarieOp.Ci. p. 28 .
= Ibrdenr.
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dinero o de titulos por el acreedor, para que la contrapartida se realice

tiempo después por el deudor.>*

El plazo o término es un dato esencial en Ja operacién de
crédito. Pero aun cuando toda operacion de crédito €s una operacion a

término, no toda operacion a término es una operacion a credito..

Resumiendo lo que es el crédito, la exposicién de motivos la
regula como “la transmision actual de propiedad por el acreedor en
favor del deudor para que la contrapartida del deudor al acreedor se

235

efectie posteriormente

Sin embargo, una definicién importante es la que nos brinda el
Maestro Moreno Castafieda al circunscribir la palabra crédito a las
relaciones bancarias y la define diciendo que “es la institucion social
por la cual los promotores de empresa tienen acceso en forma
temporal y mediante una retribucion que se llama interés a la riqueza

capitalizada por el conglomerado social”.*°

M Rodriguez Rodrguez Jooquin “Derecho Bancario, Iniroduccion. Parte General Operocimes Pasvas ” Editorial Porrua, México,
1997 p. I4..

» Bauche GuraaDiego Mare Op. Cit. p 29.

® Idem.
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Por lo dicho en las notas anteriores, la caracteristica

fundamental radica en la contraprestacion aplazada por parte del

deudor en el cumplimiento de su obligacion, por lo que el interés

juega un papel como precio al tiempo.

Ahora bien, existen muy variadas operaciones de crédito

bancario y de manera enunciativa sefialaremos:

a) Créditos comerciales o a corto piazo.
b) Créditos a la industria o a mediano plazo.
¢) Créditos a largo plazo.

d) Créditos sociales.

IIL.2. ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Para Richard F. Vemna de la Leasing of Industrial Equipment
de Nueva York, se trata de un contrato por el cual, el arrendatario
acepta efectuar una serie de pagos al arrendador, pagos que, en total
exceden el precio de compra del bien adquirido, de un modo general,
los pagos son escalonados en un periodo equivalente a la mayor parte

de la vida util del bien.
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Durante ese periodo, llamado periodo inicial de alquiler, el
contraio es irrevocable por las dos partes y el arrendatario estd

obligado a continuar pagando los alquileres.”

Antes de hablar en concreto de los elementos del
arrendamiento financiero, es necesario sefialar que el arrendamiento
financiero estaba considerado como un contrato atipico o innominado,
esto es, ya sean que estén estructurados y regulados por el
ordenamiento legal, o que sean contratos en que libremente las partes
determinen su contenido. Los contratos atipicos son aquellos para los
que la legislacion o disciplina sobre su contenido, se encuentra

distribuida de manera aislada en diferentes ordenamientos juridicos.

Sobre estos contratos pueden aparecer también algunos usos o
normas de la costumbre y criterios de jurisprudencia que los

caractericen y reconozcan. A esto es a lo que se conoce como

tipicidad social.

La importancia de los contratos atipicos ha sido exagerada por
algunos autores como Dualde y Fubini, al considerar que pocos

contratos presentan las caracteristicas del contrato “tipico” y se

3 Gilberio Morenc Castaiieda “Comtratos Mercantiles”
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ajustan a todas sus normas; por lo tanto, puede llegar a considerarse

que todos los contratos son atipicos.

Dualde habla de una materia contractual Gnica y afirma que un
contrato no puede quedar encuadrado Unicamente en las normas de un

contrato tipico, sino que debe acudirse a las reglas de otros contratos.

Lo anterior resulta de suma importancia para el tema que nos
ocupa, puesto que el contrato de arrendamiento financiere ha sido
interpretado de diferentes maneras, ya sea cOmO una compraventa en

abonos o como un arrendamiento puro con opcion a compra.

La legislacién civil mexicana, contempla la existencia de los

contratos atipicos aunque no los mencione bajo €sta denominacion.

El articulo 1858 del Codigo Civil para el Distrito Federal,
establece el régimen juridico de los contratos no regulados como
tipicos y las normas que deben aplicarse para su interpretacién e
integracion; dicho ordenamiento expresa que “los contratos que no
estén especificamente reglamentados en éste codigo, se regirdn por
las reglas generales de los contratos, por las estipulaciones de las

partes v en lo que fueran omisas, por las disposiciones del contrato
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con el que tenga mds analogia de los reglamentados en éste

ordenamiento”

Como ya se ha dicho, son muchos los autores que sostienen el
parecido que tiene el contrato de arrendamiento financiero con otros

contratos, como podrian ser el de compraventa o el de arrendamiento

con opcion a compra.

En cuanto al primero, creemos que definitivamente no se
ajusta al arrendamiento financiero por la sencilla razon que por un
lado no es la intencion de una de las partes el adquirir el bien, ni la

voluntad de la otra el transmitir [a propiedad del mismo.

En lo que se refiere al arrendamiento con opcion a compra,
esta Gltima posibilidad queda al arbitrio del arrendatario, es decir, €l
decide si compra o no el bien arrendado, cuestion que se vuelve
obligatoria en el arrendamiento financiero ya que es una de las
obligaciones que adquicre el arrendatario, ya sea comprar el bien
arrendado como primera opcidn, ya sea renovar el contrato en los
términos pactados y finalmente participar con alguna utilidad en caso

de que la arrendadora decida vender los bienes objeto del

arrendamiento.

* Javier drce Gargotlo “Contraios Mercanses Atipicos™, Editoriai Trillas, Aéxico, 1989 p. 33.
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Por las razones expuestas, es que el contrato de
arrendamiento financiero, se convierte en un instrumento con
caracteristicas propias, de acuerdo a las necesidades de las partes pero

que de ninguna manera debe prestarse a confusidn con otros contratos.

Ademas podemos afirmar sin temor a equivocarnos que la
funcién primordial del contrato de arrendamiento financiero, es el
poder allegarse ¢l equipo, principalmente de caracter industrial, con la
finalidad de que el arrendatario tenga la posibilidad de hacer funcionar
su empresa sin la necesidad de que tenga que realizar grandes
inversiones y con las opciones que hemos estudiado detenidamente, el
{inico problema es que al final del contrato de arrendamiento, la
magquinaria arrendada puede depreciarse o ser inttil para la empresa y
ol arrendatario estd obligado a elegir como ya se dijo, alguna de las
opciones, pudiendo esto originarle pérdidas al arrendatario al verse
obligado a conservar el bien arrendado, ya sea a través de un nuevo
arrendamiento, a través de una compraventa 0 bien que la cosa
arrendada no pueda venderse, perdiendo asi la parte que le

corresponderia de la utilidad de dicha venta.

Por otra parte, en la préctica, todos los contratos de arrendamiento

financiero basan su estructura juridica y funcional en las disposiciones
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de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, pasando por alto lo dispuesto por el Codigo Civil vigente
(articulos 2310 al 2315), dandole al contrato un matiz méas contable
que juridico, ya que con el simple hecho de cambiar su denominacion
de arrendamiento venta como lo define el Codigo Civil al de
arrendamiento financiero como lo define ¢l Cédigo Fiscal de la
Federacion, se pretende tratar a éste (ltimo un tratamiento como si se
tratase de una figura juridica distinta, cuando los efectos son
juridicamente los mismos respecto de las partes, el precio, lacosayla

opcion de transformacién en compraventa.

Con éste simple cambio de nombre, se pretende ¢l nacimiento de un
nuevo contrato que en términos de los efectos juridicos que en la
prictica produce, lejos del nacimiento de una novedosa y moderna
figura juridica, lo que resulta es la atipificacién de un simple y llano
contrato de arrendamiento venta, ya contemplado en el Codigo Civil

para el Distrito Federal.

La atipicidad recién mencionada, va mds alla de la simple distorsion
del concepto de arrendamiento venta ya que el moderno concepto de
arrendamiento financiero, no solo destroza la técnica juridica del
Codigo Civil, sino que ignora aspectos fundamentales de simple orden

juridico debido a las siguientes consideraciones:



b)

Se genera espontaneamente un Titulo de Crédito que trae
aparejada ejecucion del que no pudimos encontrar ninguna
referencia en la ley de [a materia (Ley de Titulos y

Operaciones de Crédito).

Stbitamente un pagaré que se emite como garantia del
cumplimiento del contrato en comento que tiene causalidad,
conserva su independencia de la causa que le dio origen y
por tanto un pagaré causal, ahora resulta que trae aparejada

ejecucion independiente.

Se establece una figura de pignoracion en donde la prenda
no es propiedad del deudor, sino del acreedor (arrendador
financiero) cosa que desde cualquier punto de vista nos
parece ridicula. Esta figura se debe seguramente a la
confusion que se crea entre los conceptos de propicdad y ¢l
derecho real incorporeo que a medida que se pagan las
rentas el arrendatario va adquiriendo sobre el bien objeto del
arrendamiento, esto como consecuencia de la legislacion por

todo tipo de profesionales excepto abogados.
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Efcctivamente, como ya se dijo, existen varias opciones al
llegar a término el contrato de arrendamiento financiero entre las que

puede elegir el arrendatario.

. En el caso de que optara por la compra o por la venta a un
tercero y dado que generalmente se paga un precio simbolico, el
contrato de arrendamiento financiero se convertiria de hecho en un
contrato de compraventa en abonos o si se quiere, en una compraventa
con reserva de dominio ya que la transmision de la propiedad no se da

sino hasta el momento en que el arrendatario opta por la compra.

En el caso de que el arrendatario optara por la prérroga del
arrendamiento, dada la depreciacion que por el uso ha sufrido el bien
arrendado, tendrian que pactarse nuevas condiciones sobre todo en lo

que respecta al precio.

En éste caso, se podria interpretar al arrendamiento
financiero como un arrendamiento puro, ya que al pactarse entre las
mismas partes y respecto del mismo bien condiciones distintas a las
pactadas en el contrato original, nos encontramos frente a la figura
juridica de la novacion, dejando sin efecto desde luego al contrato
anterior, quedando éste altimo como se ha dicho convertido en un

contrato de arrendamiento simple o puro.
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En la actualidad, el contrato de arrendamiento financiero se
ha convertido en un instrumento de estrategia financiera y pese al
elevadisimo valor que se agrega al bien arrendado en comparacion a lo
que castaria ya sea de contado o a través de un crédito directo, tiene un

éxito rotundo.

Entre otras ventajas para el arrendatario podemos citar las

siguientes:

a) Los bienes arrendados durante la vigencia del contrato no
forman parte del activo fijo del arrendatario en su totalidad,
por lo que solamente una parte se suma a la base gravable para
efectos del impuesto al activo de las empresas en tiempos ya
sea de crisis o durante [a evolucion de proyectos que no

arrojaran utilidad dentro de los ejercicios inmediatos.

v) Parte del importe total de las “rentas” es deducible de la
base gravable del impuesto sobre la renta, esto a través de la

reglamentacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito

Publico.
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¢) Como se ha dicho, al constituir el bien arrendado la garantia
de cumplimiento del arrendatario en favor del arrendador y
dado que el bien generalmente se asegura como requisito sine
qua non para la entrega del bien al arrendatario, las lineas de

. crédito garantizadas por los activos del arrendatario no se ven

afectadas.

d) El arrendatario puede obtener una mayor cantidad de bienes
con el mismo dinero que necesitaria para comprar uno solo de
contado. Esto es particularmente til en grandes proyectos en

donde se cuenta con poco financiamiento directo.

¢) Los bienes arrendados no son susceptibles de embargo por
adeudos del arrendatario con terceros ya que en éste caso

operaria la figura juridica de la terceria.

f) El arrendatario mediante el arrendamiento financiero evita
tener problemas de inversiones inutiles en caso de no serle
necesario el bien arrendado al término del contrato, dandole en
cambio la opcién de conservar el bien en caso de seguirlo

necesitando.



g En caso de ejercer la opcién de compra, el bien se
incorporaria a los activos fijos del arrendatario con un valor
practicamente amortizado, minimizando los problemas de

capital de trabajo e impuesto al activo.
1) La deducibilidad fiscal y la aplicacion de los pagos al gasto,

permiten aplicar de manera simple y directa el costo de los

bienes arrendados al proyecto en el que se utilicen.
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[11.2.1. ELEMENTOS DEL CONTRATO.

Para Javier Arce Gargollo, los elementos del contrato estén

divididos de la siguiente manera:

Personales:

Las partes en el contrato de arrendamiento financiero se
designan arrendadora financiera 'y arrendataria. En los vocablos
que utiliza la misma LGOAAC. La arrendadora financiera se
denominaba propietario, arrendador o lessor, antes de que fuera
regulada la figura en la Ley de Instituciones de Crédito. El Codigo

Fiscal vigente, no le da nombre alguno.

Con respecto a la capacidad para ser arrendadora financiera,
la LGOACC impone la necesidad de contar con concesién o
autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (articulo
5), puesto que son consideradas como organizaciones auxiliares de
crédito. Las arrendadoras se constituyen como sociedades anonimas,
pero con caracteristicas y requisitos mas estrictos impuestos por la

propia LGOAAC. El capital minimo para constituirse y seguir



operando como organizacion auxiliar de crédito lo fija anualmente la

Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico (articulo 8).

En las sociedades mercantiles comunes, debe estar suscrita la
totalidad del capital y pagado cuando menos el 20%. En las
arrendadoras financieras el capital minimo debe estar suscrito y
totalmente pagado, sin embargo si el capital social de la arrendadora
financiera es superior al minimo fijado por las autoridades, el capital
puede estar suscrito al 100% y pagado el 50%, siempre que éste 50%
sea igual o mayor al minimo fijado anualmente y el capital maximo o

parte variable con derecho a retiro, no puede exceder del monto del

minimo.

La administracion de la arrendadora siempre estarg a cargo de
un Consejo de Administracién, integrado por un nimero minimo de
cinco miembros y por ningin motivo los directores, gerentes y

miembros del Consejo de Administracion de dichas arrendadoras

podran fungir como comisarios.

Complementa la limitacion del fin social y las reglas de
operacién de las arrendadoras financieras el articulo 38 de la

LGOAAC que establece las prohibiciones, siendo las mas importantes:
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m Emitir acciones preferentes o de voto limitado (aqueilas que

participan de las utilidades o pérdidas de las empresas pero

que no tienen derecho a voto, en el lenguaje financiero mejor

conocidas como obligaciones o papel comercial).

m Hacer préstamos a sus directores, funcionarios y empleados.

m Recibir depositos de dinero.

m Otorgar flanzas.

m Adquirir bienes, titulos o valores no destinados a sus
oficinas.

m Hacer operaciones de oro, plata y divisas.

Pueden, sin embargo, emitir obligaciones. Con respecto a la
calidad del representante de la arrendadora financiera para celebrar el
contrato de arrendamiento financiero, se requieren facultades de

administracion.

Reales:

1.- El Bien.

El bien objeto del arrendamiento financiero debe ser
susceptible de darse en arrendamiento, es decir, aquel sobre el que

puede concederse el uso o goce.
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La LGOAAC no menciona particularidades sobre el objeto

materia del arrendamiento financiero.

. El Cédigo Fiscal menciona que debe tratarse de bienes
tangibles, es decir a bienes muebles ¢ mmuebles. Los Derechos
pueden ser objeto del arrendamiento financiero, 1a Ley no limita y la

doctrina siempre ha considerado la posibilidad del arrendamiento civil.

Por su naturaleza, los bienes del arrendamiento financiero
son bienes muebles, aunque nada impide que se celebre sobre los
inmuebles. Los muebles objeto de €ste contrato suelen ser los que en

terminologia econémica se denominan como bienes de capital y bienes

de consumo duradero.

2.- Precio.

El precio del arrendamiento financiero debe tener las

caracteristicas siguientes:

Ser en dinero, determinado o determinable y la totalidad de los

pagos parciales o rentas debe ser superior al valor del bien.
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El articulo 6 del Reglamento del Cédigo Fiscal de la
Federacion ordena que el contrato debe establecer una tasa de interés
aplicable para determinar los pagos. Este concepto de interés

equivale al de cargas financieras, que no es juridico.

3.- Pagarés.

Como modalidad del precio del arrendamiento financiero y
en relacién también con la modalidad del acto juridico, la Ley
previene que la arrendataria podra suscribir uno o varios pagarés cuyo
importe total corresponda al precio pactado, pero debe hacerse contar
en tales documentos su procedencia, de manera que queden
debidamente identificados para tener la postbilidad de condicionar su
obligacién y hacer que los pagarés dejen de ser pagarés, es decir, se
trata de ligar dichos documentos de crédito al contrato mismo que es el

que le da origen.

Efectivamente, la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito

establece en su articulo 170, fraccion Il como requisito para el pagaré

“La promesa incondicional de pagar una suma determinada de

dinero”;
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Al adolecer del elemento incondicionalidad, ei pagaré deja de
serlo para transformarse en un documento Imperfecto o atipico,

perdiendo desde luego la posibilidad de ejecucion.

. El hecho de que exista como requisito legal la firma de una
serie de pagarés que en su conjunto sumen el precio pactado, nos
parece ocioso ya que, al estar condicionados y no traer aparejada
ejecucion, éstos no constituyen una verdadera garantia ya que al tener
que ejercer la accién causal para cobrarlos por la via judicial,
necesariamente habra que referirse a las obligaciones y derechos del

documento que les dio origen, esto es al contrato de arrendamiento

financiero.

A lo anterior podemos agregar como argumento de la
inutilidad de la emision de la serie de pagarés que sefiala la Ley, el
hecho de que el contrato de arrendamiento financiero aunado al
estado de cuenta de su contralor, constituyen un titulo de crédito que si

trae aparejada la ejecucion. Esto trae consigo dos efectos:

El primero como ya se ha dicho es que se hace ociosa la
emision de la seric de pagarés ya que aunque si bien es cierto que
constituyen una garantia real, su faita de ejecucién per sé los hace

redundar en el contrato principal.
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El segundo es que se crea un titulo de crédito que como tal, no

se encuentra regulado por la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

. Desde éste punto de vista tal vez pudiera tomarse al contrato
de arrendamiento financiero como un documento atipico, pero solo

en lo que respecta a su faceta de titulo de crédito.

4.- El Interés.

Como elemento implicito en el precio, debe existir un interés,
esta es una caracteristica esencial del contrato y resulta una exigencia
legal contractual (articulo 25 de la LGOAAC) y Codigo Fiscal
(articulo 15).

El concepto de interés puedc tomarse con la ampliacion
que contempla el Codigo Civil y en estc sentido abarcar cualquier
prestaciéon a favor del acreedor, pero siempre en dinero pues es
parte del precio y éste debe ser en dinero. Si en el contrato no se
establece algin interés, la ley no suple esta falta de acuerdo y, como
elemento esencial del contrato financiero sin interés serd ofro acto

juridico distinto al arrendamiento financiero, pudi¢ndose considerar
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un contrato de arrendamiento civil 0 mercanti] unido a un contrato de

opcion o promesa.

5.- Plazo Forzoso.

Es é&ste un elemento obligatorio en el arrendamiento
financiero para ambas partes. Este plazo es basico para el calculo
total del precio y para determinar el momento en que debe ejercitarse
la opcién (un mes por lo menos) por parte del arrendatario. En la
definicion del arrendamiento financiero, se sefiala como
caracteristica propia del contrato (articulo 25 de la LGOAAC y 15 del

Cédigo Fiscal de la Federacion).

Formales:

Debe otorgarse por escrito y ratificarse ante notario pablico o
corredor publico, ya que asi lo ordena el articulo 26 la LGOAAC,
como eclemento formal, debe agregarse el precio y pueden
incorporarse pagarés u otros titulos de crédito, aunque su falta no
afecta de nulidad al acto, como norma especial derogada el articulo 75

de la misma Ley, mencionaba la posibilidad de que la Comision
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Nacional Bancaria vy de Seguros sefialara las clausulas basicas y
aprobara modelos de contratos de las arrendadoras financicras.
Aunque este precepto fue suprimido en la vigente ley, en la practica
muchos de éstos contratos de arrendamiento financiero son de
adhesion ya que el arrendatario se limita a proporcionar sus datos para
que éstos sean insertados en formatos previamente impresos que son

en su mayoria innegociables.

lLa Ley prevé que en algunos casos, el contrato de
arrendamiento financiero se inscriba en el Registro Puablico del
Comercio (Diario Oficial de la Federacion del 22 de enero de 1979),
los contratos de arrendamiento financiero (no los objetos arrendados)
pueden inscribirse en el Libro Segundo o en la Segunda parte del Folio

Mercantil (articulo 32).

El contrato de arrendamiento financiero y el estado de cuenta
del contralor de la arrendadora financiera, convierten al contrato en

titulo ejecutivo, segiin dispone el articulo 48 de la LGOAAC.
Esta novedad de la Ley respecto de su antecedente (LIC),

otorga a la arrendadora un medio judicial adicional para exigir el

cumplimiento del contrato.
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Se juzga excesiva y quiza contradictoria en algunos casos. la
posibilidad de tres vias judiciales con que cuenta una de las partes en

éste contrato.

Judicialmente la arrendadora financiera puede seguir éstos

procedimientos:

|.Pedir la desposecion del bien al arrendatario por
incumplimiento del contrato, una vez que cumpla con los
requisitos que para ésta accion especial previene el articulo 31

de la LGOAAC.

2. Para exigir el pago y en su caso gjecutar en la via ejecutiva
mercantil con el contrato y en su caso embargar bienes,
promover la via ejecutiva mercantil, con el contrato y estado

de cuenta como documento base de la accién.

3 Demandar en la via ejecutiva mercantil el pagaré con
vencimientos sucesivos (a la vista) o los diversos pagarés en

que ¢l arrendatario es deudor.



[11.2.2. PARTES QUE INTERVIENEN.

Las partes en el contrato de arrendamicnto financiero. se
designan arrendadora financiera y arrendataria, en los vocablos que

utiliza la misma LGOAAC.

Sobre éste punto, es necesario sefialar que en lo referente 2 la
arrendadora financiera, ésta debe ser una persona moral autorizada por
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, debido a que la
arrendadora financiera es considerada como una organizacion auxiliar
de crédito y las caracteristicas con que debe constituirse esta sociedad

ya han quedado detalladas en el apartado referente a los elementos de

éste contrato.
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{11.2.3. CONSIDERACIONES GENERALES.

Podemos agregar en cuanto a la naturaleza juridica contractual

que el arrendamiento financiero puede agruparse en tres tesis:

® Las que analizan uno solo de los aspectos del contrato y

pretenden ubicarlo dentro de un contrato tipico.

m |as que consideran que es el resultado de la unién de dos o

mas contratos tipicos; y por ultimo

® Las que opinan que se trata de una figura sui-generis de un

contrato unico.

Analizan un solo aspecto, las tesis que ven el arrendamiento

financiero:

2) Un mandato por el que ¢l arrendador financiero compra el

bien que le encarga el arrendatario.

b) Un arrendamiento con ciertas variantes.
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¢) Una venta en abonos, siendo ésta opinion de gran aceptacion
y tienc tambicn algunas variantes entre los autores que la

sostienen.

d) Una compraventa con reserva de dominio por aplicacion de
los articulos 2312 al 2315 del Codigo Civil. Esta modalidad
legislada de la compraventa. sea la que el comprador adquiere
el bien cuando cumple con el Gltimo pago parcial y que antes

de la adquisicion, el comprador se considera arrendatario.

De las tesis que suponen que el arrendamiento financiero es

la convinacion de dos o mas contratos tipicos, podemos enunciar:

Una compraventa - arrendamiento, en terminologia de Sanchez

Medal, tesis que Frisch expone, aunque no acepta como propia.>”

a) Este autor sostiene que el arrendamiento financiero podria
ser considerado como una convinacion entre arrendamiento y
compraventa como le corresponderia a las dos fases del
arrendamiento financiero, e¢s decir, la primera consiste

en el pago de los abonos y la segunda que tiene por

¥ Sunciez \ledud Ramon  De fos Conratas Cntes  Editord Porrua, Mexws 1930 p 224
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b) Un arrendamiento con promesa uniiateral de venta. segin
tesis que ha expuesto Diaz Bravo, quien afirma que el
arrendamiento es un contrato mixto formado por un

arrendamiento y una promesa unilateral de venta por parte del

arrendador. *°

Por dltimo, algunos autores consideran al arrendamiento

financiero como un contrato sui-generis:

a) Para Frisch, el arrendamiento financiero s un contrato Sui-
generis, de conformidad con el articulo 1858 del Codigo Civil
que se refiere a los contratos innominados, hecho que nos

parcce admisible a la [uz de ése Codigo. 4

b) Cogorno, opina que es un contrato de crédito y entiende al

crédito como respaldo financiero. “La finalidad e intencién de

las partes en el arrendamiento financiero es el crédito”. 2

® irce Geargollo Jenrer Contraios iercantiles picas Eduonal Trillas, \lexico 1989 p 91
ep. Cn. Pag 113

@ lefem
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o) Para Vazquez Pando. “es una figura lpica del derccho

. . . . a3
consuetudinario con sus propios perfiles ™’

d) En la doctrina espaiiola. Broseta afirma que “/a naturaleza

Jjuridica del contrato es compleja... ...que quizd participe de
algunas notas del arrendamiento, al que se afiade una accion

de compra en favor del arrendatario”. “

El contrato de arrendamiento financiero trae aparejadas
ventajas y desventajas para las partes, de las cuales se distinguen.

entre las mas importantes las siguientes:

Para el arrendador financiero:

a) Concede un crédito con una garantia real y especifica; como

propietario del objeto arrendado, siempre puede reivindicarlo.

b) La arrendadora financiera a traveés de los intereses y pagos

del arrendatario, obtiene un rendimiento del capital invertido.

B thudent.
4 jnter irce Gargolle Contratas \ercesnles  Lipreot Ednonal Triffas, \Meewe 1989 p 15,



¢) Facilita el otorgamiento del crcdito pucs sc conoce cl

destino de la inversion.

Para el arrendatario:

a) Desde el punto de vista de las operaciones fisicas, carece
por lo comin de importancia que el activo sea adquirido en
propiedad o se haya dado en arrendamiento, para el
arrendatario la posibilidad de utilizar el bien es mas importante

que la propiedad.

b) Si la renta es adecuadamente calculada, la maquinaria o

equipo se autofinancia a través de su utilizacion productiva.
¢) El arrendatario tiene sin embargo en su perjuicio que el bien
arrendado esta en su poder por un plazo largo y no puede

deshacerse de é1 tan facilmente como un propietario.

d) Cesién de derechos contra el vendedor. La LGOAAC

sefiala que salvo pacto en contrario, son riesgo de la
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arrendataria los vicios o defectos ocultos de ios bienes: la

pérdida de la cosa y en general cualquier riesgo.

En cuanto a las obligaciones de la arrendadora financiera:

a) Adquirir ef bien objeto del arrendamiento, lo que debiere ser
un requisito propio de la celebracion del contrato o formar
parte del contenido del mismo. La adquisicion es obligacion
de la arrendadora, pero el arrendatario debe contribuir a su
cumplimiento al seleccionar al proveedor, fabricante o
constructor y al autorizar por escrito los términos y
condiciones asi como las especificaciones del pedido u orden

de compra.

b) Entregar el bien a la arrendataria. éste deber coincide con ef
establecido por el arrendamiento civil pero con algunas
particularidades conforme a la LGOAAC, ya que la entrega
debe hacerse por ¢l vendedor directamente a la arrendataria y
para efectos del cumplimiento de la obligacion de la
arrendadora financiera, la LGOAAC dispone ademas que el
precio debe pagarse desde la firma del contrato aunque no se

haya efectuado la entrega de los bienes.



¢) Cumplir con la opeion de venta como deber, del cual deriva
el propio contrato de arrendamiento financiero. El
arrendador esta obligado a cumplir con la opcidén que ejercite
el arrendatario. Para hacerlo, el arrendador financiero debe
 celebrar el contrato definitivo que corresponda a la opcidn

ejercida por el arrendatario.

Obligaciones del arrendatario:

a) Seleccionar al vendedor y aprobar por escrito los términos y

condiciones.
b) Recibir el bien va sea juridica 6 materialmente.

c) Pagar el precio en los términos pactados, como modalidad
del arrendamiento financiero, |a renta se paga antes de recibir

la cosa y ésta obligacion persiste aunque el objeto arrendado

se pierda.

d) Uso de la cosa. Fl arrendatario debe usar el bien solamente

para el uso convenido.
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¢) Conservar la cosa y darle el mantenimicnto requerido. salvo
pacto en contrario. la arrendadora queda obligada a conservar
los bienes en el estado que permita el uso normal que les
corresponda, o dar el mantenimiento necesario Yy

consecuentemente hacer por su cuenta las reparaciones que se

requieran.
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CAPITULO IV. ANALISIS DE LA LEGISLACION
SUPLETORIA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

IV.1. USOS Y COSTUMBRES.

Como ya se ha dicho, el contrato de arrendamiento financiero
adolece de una reglamentacion formal y detallada que regule su
funcionamiento y nos encontramos con fragmentos de normas que lo

regulan en diversas leyes.

Este hecho, da una especial relevancia a los usos y costumbres, ya que
a falta de una legislacion clara y detallada que regule su
funcionamiento, los organismos auxiliares de crédito han creado y
adoptado sus propios procedimientos que aunque si bien en estricto
derecho cumplen con los escasos requisitos que la Ley exige, cubren
los “huecos” de manera tal que su participacién en los contratos de
arrendamiento financiero resulta por demas altamente rentable y
juridicamente segura, llegando 2 una posicion muy parecida a la de los
contratos administrativos, en donde el Estado ejerce el poder
exorbitante del que hablamos en capitulos anteriores, solo que en este
caso es el arrendador financiero quien de facto ejerce tal exorbitante

poder ya que el arrendatario carece en la practica de defensa en caso

de incumplimiento.



La costumbre adopta generalmente los siguientes criterios:

1.- El Contrato no es negociable.

Efectivamente, las arrendadoras financieras cuentan con una
coleccion de formatos (machotes) para cada tipo de bien arrendado, en
donde lo Gnico que varfa de contrato a contrato, son los nombres y
generales del arrendatario y de los apoderados de las partes asi como
las tasas de interés a aplicarse y el nimero de pagos que se han de
efectuar. Esto convierte al arrendamiento financiero en la préctica en
un contrato de adhesion que sin embargo no esta sujeto a la legislacion
en materia de proteccion al consumidor porque oficialmente no es un

contrato de adhesion.
2 - Los términos de arrendamiento estan predeterminados.

Las arrendadoras financieras presentan a sus clientes un “menu”
de plazos de arrendamiento que  varian  dependiendo

fundamentalmente del bien que serd sujeto de arrendamiento, estos

plazos son negociables solo de manera realmente excepcional.
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Como ejemplo podemos citar cl arrendamiento de vehiculos
automotores es a trcs afios, el de acronaves a 10 afios y asi

sucesivamente.

3.- Obligados solidarios.

Aunque la Ley no lo prevé, es ya una costumbre el tener obligados
solidarios para el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
arrendatario (por si fuera poco el dominio del bien arrendado, los
pagarés que no se toman cOmo pago y el estado de cuenta con
ejecucién aparejada). Normalmente esta condicion no es negociable

con el arrendador financiero.

Un uso muy comin es el arrendamiento ficticio, que consiste en la
venta de los bienes que seran objeto de arrendamiento financiero 2l
comprador que se convertira en arrendador financiero por parte del

vendedor que se convertird en arrendatario financiero, respecto de la

misma cosa.

El efecto que se consigue con esta practica es un financiamiento que al
tratarse en estricto derecho en una primera fase como una venta pura.

en donde se obtiene como producto de la venta un ingreso “limpio”
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para el futuro arrendatario financiero, ingreso que no tienen limitacion
o control en cuanto al destino o aplicacion que sc le d¢ a diferencia de
los financiamientos puros en donde el monto dc lo prestado es

controlado en cuanto a la forma y medida de aplicacion.

Otro efecto que se consigue es que el arrendatario financiero obtiene
un ingreso producto de la venta de la cosa sobre la que
inmediatamente se constituye un arrendamiento financiero sin perder

la posesién de la misma en ninglin momento y por tanto su uso.

Hemos revisado detenidamente la legislacion fiscal y en nuestra
opinién desde un punto de vista de estricto derecho, el arrendamiento
ficticio no puede considerarse como una simulacion punible, es mas, la
LGOAAC en la fraccion l de su articulo alienta la existencia del
arrendamiento ficticio al citar como actividad de las arrendadoras
financieras el "adquirir bienes del futuro arrendatario, con el

comprontiso de darlos a éste en arrendamiento financiero.”
De lo anterior, podemos deducir que estamos en presencia de una

simulacion completamente legal y reconocida por la legislacion

bancaria mexicana.
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El arrendamiento ficticio ofrece desde nuestro punto de vista dos
ventajas v dos desventajas fundamentales al arrendatario financiero. a

saber:

Ventajas:

a) Obtencién de un ingreso inmediato cuya aplicaciébn no esta
controlada ni debe tener un fin especifico, sin perder el uso y

posesion del bien que se vende.

b) La inmediata desincorporacién de una parte de sus activos con la
consecuente reduccion del Impuesto al Activo, situacion
particularmente conveniente para las empresas que presentan
pérdidas transitorias ya que cuando una persona fisica o moral
presenta pérdida fiscal debe pagar el 2% del valor de todos sus
activos para sustituir el pago del impuesto sobre la renta que deja

de pagarse en razon de la pérdida.
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Desventajas:

a) El ingreso obtenido por la venta de los activos debe acumularse a
los ingresos del ejercicio fiscal y queda por lo tanto sujeto al pago

de impuestos.

b) El arrendatario a la larga hard una recompra del bien a un precio

mayor y debera seguir pagandolo independientemente de su

utilidad.

Un ejercicio hecho por el Dr. Luis Haime Levy® demuestra que el

arrendamiento ficticio representa mas ventajas que desventajas para el

arrendatario financiero.

S Lew, Lans Heme EI \rrenatanuento Fmanciero Ediciones Fiscales ISEF Alexico 1995 p 117



1V.2. LEGISLACION SUPLETORIA.

Como ya hemos dicho, el contrato de arrendamiento financiero no se
encuentra regulado por una Ley de orden publico especifica (que en
nuestra opinion debiera ser el Codigo de Comercio o bien la Ley de
Titulos y Operaciones de Crédito). Su reglamentacién se encuentra
dispersa en diversos ordenamientos juridicos por lo que desde un
punto de vista estricto, practicamente todas las leyes que lo regulan
fungen de cierta forma como legislacion supletoria a lo que podriamos

denominar como arrendamiento venta.

Hemos encontrado una serie de ordenamientos que regulan

directamente al contrato de arrendamiento financiero:

El articulo 15 del Cédigo Fiscal de fa Federacion, define lo que debe

entenderse por arrendamiento financiero para fines fiscales.

La fraccién LI del articulo 16 de la Ley del impuesto sobre la Renta
establece la opcién del arrendador financiero para acumular a sus
ingresos ya sea la totalidad del precio pactado en el contrato de
arrendamiento financiero o solamente el ingreso exigible durante el
gjercicio. El articulo 30 de la Ley de! impuesto sobre la Renta,

establece la forma en que se calculard el costo en ingresos por



arrendamiento financicro, si se¢ opta por acumular solo lo cobrado. El
articulo 48 de la misma Ley. establece que sc considerara como monto
original de la inversion en contratos de arrendamiento financiero. El
articulo 50 de la multicitada Ley, establece las reglas para deducir las
inversiones relacionadas con los contratos de arrendamiento

financiero, segun la opcion que se haya elegido.

El articulo 12 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado establece en
sus parrafos tercero, cuarto, quinto, sexto y séptimo la forma y casos
en que se podra diferir el Impuesto al Valor Agregado que se cause
con motivo de los contratos de arrendamiento financiero. El articulo
25 del Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado
establece en sus parrafos segundo y tercero cuando se podra diferir el

impuesto en el caso de derivarse de un contrato de arrendamiento

financiero.

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito (LGOAAC) parece ser el ordenamiento que mas se ocupa del
contrato de arrendamiento financiero, dedicindole 19 articulos. Sin
embargo el alcance de esta Ley debe supuestamente enfocarse a las
organizaciones auxiliares de crédito y no al publico en general. Lo
anteriormente afirmado se sustenta en lo establecido en el articulo 1 de

la LGOAAC, que a la letra dice: “La presente Ley regulard la
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organizacion y funcionamienio de las organizaciones auxiliares del
crédito.  Asimismo. se aplicara al ¢jercicio de las actividades que se
reputen en la misma como auxiliares del crédito.  La Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, serd el drgano competente para
interpretar a efectos administrativos los preceptos de esta Ley, y en
general para todo cuanto se refiera a las organizaciones auxiliares

del crédito. ”

A mayor abundamiento, citaremos la fraccion II del articulo 3° de la

LGOAAC que a la letra dice:

“ARTICULO 3° Se consideran organizaciones auxifiares del crédito

las siguientes:

I..
Il Arrendadoras Financieras.

ar.. .7

De cualquier forma a continuacion enunciamos y brevemente
explicamos el contenido de los articulos contenidos en la LGOAAC y

que se reficren al arrendamiento financiero:
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Articulo 24. Establece las operacioncs que pueden rcalizar las

arrcndadoras financieras.

Articulo 25. Establece ¢l concepto de arrendamiento financiero.
misma que por haberse analizado en su momento durante el presente

trabajo de tesis no analizaremos en este capitulo.

Articulo 26. Establece la posibilidad de la existencia de pagarés a
favor de la arrendadora financiera como garantia del pago y al mismo
tiempo los hace auténomos al establecer que “ La suscripcicn de estos
titulos de crédito, no se considerard como pago de la contraprestacion

ni de sus parcialidades ™.

Articulo 27. Establece las opciones terminales de entre las que debera
elegir el arrendatario financiero al cumplirse el plazo de arrendamiento
y deja abierta la posibilidad de crear ofras opciones terminales a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico mediante disposiciones de

caracter general.

Articulo 28. Contempla la posibilidad de la entrega del bien arrendado
directamente al arrendatario financiero por parte del vendedor o
fabricante del bien y fija el momento en que empieza a correr el

arrendamiento.
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Articulo 29. Establece la obligactdn de la arrendataria al
mantenimiento. conservacion de la cosa y uso limitado de la misma

anicamente a aquél manifestado en cl contrato.

Articulo 30. Establece la obligacion de la arrendataria de seleccionar
al proveedor de la cosa objeto de arrendamiento, asi como su
responsabilidad de adquiriria mediante orden de compra siendo todos

los términos, condiciones y descripciones de su exclusiva

responsabilidad.

Articulo 31. Establece los riesgos respecto de la cosa a cargo de la

arrendataria.

Articulo 32. Establece [a obligacion de la arrendataria de ejercer todas
las acciones y defensas a fin de recuperar y defender el bien objeto de

arrendamiento en los casos de eventualidad.

Articulo 33. Da el derecho de reposesion del bien objeto del

arrendamiento a la arrendadora en caso de incumplimiento del

arrendatario.
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Articulo 34. Fija la obligacién de la arrcndataria de establecer un
seguro que cubra los bienes arrendados sefialando a la arrendadora

como beneficiario preferente.

Articulo 35. Otorga el derecho a la arrendadora financiera de contratar

el seguro a que se refiere el articulo anterior en rebeldia de la

arrendataria.

Articulo 36. Establece las reglas a seguir por las arrendadora

financieras para el caso de contratar créditos para la adquisicion de

bienes a arrendar.

Articulo 37. Establece reglas acerca de la distribucion del capital de

las arrendadoras financieras.

Articulo 37-A. Reglamenta la forma de inversion de los recursos de las

arrendadoras financieras.

Articulo 37-B. Establece la estructura que debera tener el capital

contable de las arrendadoras financieras.

Articulo 38.  Establece las operaciones prohibidas para las

arrendadoras financieras.



Articuio 47.  Establece que el estado de cucnta de [a arrendadora
financiera certificado por su contador hara fe salvo prueba en contrario

del saldo del arrendatario financiero.

Articulo 48. Da la categoria de titulo ejecutivo mercantil sin requisito
de reconocimiento de firma a las notificaciones hechas al arrendatario

financiero junto con la certificacién del estado de cuenta.

Tales son los ordenamientos vigentes a la fecha de elaboracion del

presente trabajo de tesis que regulan directamente al arrendamiento

financiero, como tal.

Como puede verse queda una innumerable cantidad de aspectos que no
cubre la legislacién en materia de arrendamiento financiero, de tal

manera que de manera supletoria en términos generales se aplican los

siguientes ordenamientos:

Respecto de los obligados solidarios son aplicables los articulos 1987,
1988 y 1995 del Codigo Civil para el Distrito Federal y correlativos de

los diferentes Estados del Palis.



En cuanto al procedimicnto mercantil. se aplican supletoriamente los
articulos 75 fraccion [, 1050, 1051, 1052 y 1035 del Codigo de

Comercio.
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V.3 DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS.

La falta de una reglamentacion clara y orientada hacia el Derecho y
en particular al comercio, hace con frecuencia necesaria ya sea la
aclaracién de alguna disposicion de las escasas existentes en materia
de arrendamiento financiero, ya sea una novedosa interpretacion
(tradicionalmente a favor de las arrendadoras financieras o del fisco,
nunca del arrendatario) y hasta disposiciones en ambos casos, dictadas
directamente por el Ejecutivo Federal a través de la Secretaria de

Hacienda y Crédito Pablico que adquieren durante su vigencia efectos

de Ley.

Incluso organismos eminentemente privados emiten opiniones y
pseudo reglamentaciones que en la practica afectan a las partes que

intervienen en el arrendamiento financiero.

Concretamente, podemos citar los siguientes:

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico a través de las llamadas
“Resoluciones Miscelaneas” que publicaba con frecuencia de hasta
cada tres meses y a través de los “Oficios Circulares™ y “Criterios” que
con frecuencia se publicaban. se revocaban, y se confirmaban las

revocaciones terminé por hacer modificaciones al Cédigo Fiscal de la

[l



Federacion. a la Ley del Impuesto Sobre la Renta. a la Ley del
Impuesto al Valor Agregado y a la Ley General de Organizaciones

Auxiliares del Crédito.

El 30 de abril de 1966 mediante el oficio nimero 311-22526 la
Direccién General del Impuesto sobre la Renta publica el “Criterio 1537

que equipara al arrendamiento financiero con las ventas en abonos.

El 23 de septiembre de 1969 el criterio 13 es revocado mediante el
oficio circular namero 537-6194 firmado por el entonces

Administrador del Impuesto Sobre la Renta, Licenciado Roberto Hoyo.

El 3 de junio de 1970, el propio Administrador del Impuesto Sobre la
Renta ratifica la revocacion del famoso criterio 13 mediante oficio

dirigido a Ja Confederacion de Camaras Nacionales de Comercio.

Es importante sefialar que en el oficio 537-6194 se menciona como
parte medular del motivo de la revocacion, la consulta que hace la
Secretaria de Hacienda v Crédito Pablico al Colegio de Contadores y a
las Confederaciones Nacionales de las Camaras, es decir a entes

privados.
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Finalmente se hacen una serie de gestiones quc redundan cn

modificaciones a la Ley del Impucsto Sobre la Renta y su reglamento.

El Cédigo Fiscal de la Federacion incluye al arrendamiento financiero
en su articulo 15 por publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
de fecha 28 de diciembre de 1994, para entrar en vigor el 1° de enero

de 1995, con el texto y caracteristicas que hemos estudiado en el

presente trabajo de tesis.

El Instituto Nacional de Contadores Plblicos, emite en 1994 el
“Boletin D-05 Arrendamientos” en donde se fijan los criterios de
contabilizacién de las operaciones derivadas de los confratos de
arrendamiento financiero 'y hasta da definiciones calificando al
arrendamiento financiero como “arrendamiento capitalizable”, fijando
de hecho las bases de deducibilidad para el arrendamiento financiero

adoptadas por la legislacién actual.
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CONCLUSIONES

Del presente trabajo de tesis se concluye:

Primera.- El Contrato de arrendamiento financiero. €8 un
arrendamiento venta {arrendamiento con opcién a compra segin el
Codigo Civil para el Distrito Federal) que aunado al particularisimo
tratamiento en materia de financiamiento, se convierte en un
instrumento con caracteristicas propias de acuerdo a las necesidades
de las partes, creandose un nuevo tipo de contrato a través de la
legislacion bancaria, inico en su género siendo al mismo tiempo titulo
de crédito, contrato de arrendamiento, compra venta con reserva de
dominio, financiamiento con garantia prendaria y pagaré causal con

ejecucion aparejada.

Segunda.- El Contrato de Arrendamiento Financiero es
paraddjicamente un contrato tipico, definido como ya se ha dicho por
el articulo 15 del Codigo Fiscal de la Federacion asi como por el
articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares de Crédito.

Tercera.- La legislacion existente, aunque que define al

arrendamiento financiero con cierta precision solo toma en cuenta dos
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aspectos: el efecto fiscal y el de la regulacion de los entes autorizados

para arrendar financicramente.

Cuarta.- La legislacion que debiera definir y regular al
arrendamiento financiero con disposiciones de orden publico ni
siquiera lo menciona y se aplica solo de forma supletoria (Cddigo de

Comercio, Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, Codigo Civil).

Quinta.- El arrendamiento financiero en la practica
resulta un jugoso negocio para el arrendador financiero, personalidad
que por cierto no puede obtener cualquier persona sino un ente
concesionado por el Poder Ejecutivo, al tener para €l los mismos
efectos econdmicos que un financiamiento a largo plazo con una
garantfa real superior al monto de lo financiado en todo momento. Es
importante resaltar que hasta hace poco, la banca era estatizada, por lo
que hasta la reprivatizacion de la banca, el contrato de arrendamiento
financiero era técnicamente un contrato administrativo lo que explica
la exagerada proteccion al arrendador, proteccion que subsiste hasta la

fecha, fecha en que la banca ya no es propiedad del Estado.

Sexta.- El  arrendamienio  financiero  otorga  al

arrendatario liquidez inmediata al poderse hacer de un bien necesario
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sin erogar inmediatamente la totalidad de su valor aunque con un

altisimo costo a largo plazo.

Séptima.- La figura de arrendamienio financiero de cicrta
forma permite la evasion fiscal ya que las leyes que lo regulan no
hablan de limites de tiempo de duracion del contrato lo que permite al
arrendatario aplicar de hecho una depreciacin acelerada de fos bienes
arrendados que de ser adquiridos por medio de compra venta, deberian

ser depreciados en plazos mucho mayores a los posibles mediante el

arrendamiento financiero.
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PROPUESTAS

Como ya se ha dicho a lo largo del presente trabajo de tesis. el contrato
de arrendamiento financiero. ha sido hasta ahora regulado a través de
legislacion bancaria y fiscal, viéndolo ia primera desde un enfoque de
funcionamiento y regulacién de atribuciones de las arrendadoras
financieras como Organismos Auxiliares del Crédito que son y la
segunda, como una figura meramente de tributacion, regulando
anicamente los aspectos de pago de impuestos por los ingresos que
obtienen y deducibilidad de las erogaciones que hacen las partes con

motivo del cumplimiento del contrato en estudio.

En adicion a lo anterior, por su naturaleza, la legislacion mencionada
en el parrafo que antecede, ha sido elaborada basicamente por
contadores y economistas con una visién del todo contable ignorando
en esencia la técnica vy los principios fundamentales de orden juridico.
trayendo esto como consecuencia una regulacion poco clara y hasta
contradictoria con las leyes que debieran regular en detalle al contrato
de arrendamiento financiero, y que se aplican (nicamente como

supletorias.

En el presente, el contrato de arrendamiento financiero, tiene una

relevancia indiscutible tanto en el monto como en la frecuencia de las
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opcraciones que se manegjan bajo su csquema por lo que su
reglamentacion no debe tomarse a la ligera amparandosc en las
“salidas™ que las leyes que sc aplican supletoriamente al contrato y que
podemos genéricamente citar como “ y los demas casos previstos en

otras leyes”.

En concreto se hacen las siguientes propuestas:

Primera.- Respecto al Codigo de Comercio, se propone la
adicién del Contrato de Arrendamiento Financiero como un contrato
mercantil mas, fijando claramente las reglas a las que debe estar
sujeto, desde un punto de vista comercial, detallando la denominacion
de cada una de las partes que intervienen, los términos minimos y
maximos de duracién del contrato en relacién a la cosa arrendada
(actualmente ni directa ni supletoriamente se fijan periodos para ¢l
contrato), las cosas que pueden ser sujetas de arrendarse
financieramente, y los requisitos que deben cumplir las personas para
ser arrendadores o arrendatarios, asi como el procedimiento

contencioso que bien podria referirse al Juicio Ejecutivo Mercantil.

Seocunda.- Respecto a la Ley de Titulos y Operaciones
de Crédito, se propone la adicion de un nuevo titulo de crédito, con

ejecucién aparejada que debe llamarse “El gstado de cuenta de las
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arrendadoras financieras” haciendo la aclaracion que debe estar
certificado por contador publico autorizado para tal fin por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. De ésta forma la ¢jecucion

del estado de cuenta comenzaria a ser estrictamente legal.

Tercera.- Respecto a la LGOAAC, se propone abrogarla
en cuanto se refiera a los pagarés ya que resulta absolutamente
disparatado que sc tomen como garantia y n0 COmMO pago como lo

dispone la Ley.

Cuarta.- En cuanto al Cddigo Fiscal de la Federacion, la
Ley del Impuesto Sobre la Renta y sus respectivos Reglamentos, deben
fijarse limites minimos y méximos de duracién al contrato en estudio
dependiendo de los bienes en arrendamiento, términos de duracion
acordes a los términos de depreciacion que la propia legislacion fiscal

propone para esos bienes cuando se adquieren en propiedad.

Quinta.- En cuanto al fondo de la legislacion que se
propone, el legislador debe tomar en cuenta que las arrendadoras
financieras actualmente ya no son Sociedades Nacionales de Crédito,
que por tanto el contrato de arrendamiento financiero se celebra
entre particulares y en consecuencia la exagerada proteccion que se

les da en las leyes vigentes debe desaparecer poniendo en un plano de

0



igualdad juridica al arrendador financicro con ¢l arrendatario
financiero quien hoy por hoy y de acuerdo a ia investigacion contenida
en el presente trabajo de tesis se encuentra en un estado de absoluta
indefension en caso de incumplimiento ya que la legislacion vigente
no contempla excepciones o excluyentes para el caso de

incumplimiento por parte del arrendatario.

Desde un punto de vista optimista se puede pensar que la razon del
evidente favoritismo hacia el arrendador que se desprende de la
legislacion vigente, s¢ debe al hecho de que las arrendadoras
financieras formando parte del sistema bancario nacionalizado de
hecho eran organismos piblicos descentralizados bajo la figura
especialmente disefiada para el caso de Sociedades Nacionales de
Crédito. Como ya se dijo, esta circunstancia terminé y ahora son

Sociedades Andnimas, es decir particulares.

Si la intencion del legislador es la proteccion del Estado, debe ponerse
atencién al aspecto fiscal de la legislacion ya que los impuestos
representan el mayor ingreso para la nacién y a través de la ausencia
de limites en la duracion de los contratos de arrendamiento
financiero, se obtienen depreciaciones “aceleradas” que solo pueden

lograrse a través de este esquema y que de otro modo serian ilegales.
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