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EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA 

PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE 
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JURADO: 

ARQ. ENRIQUE VACA CHRIETZBERG. 
ARQ. JUAN MANUEL TOVAR CALVILLO. 
ARQ. GUILLERVUO LAZOS ACHIRICA. 
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| INTRODUCCION 

Vivimos en una economia cambiante en vias de gobalizacién, aspecto que ha provocado en el negocio 
del restaurante un entorno de gran competencia, motivo por el cuai las personas en este oficio se 
han wisto en la necesidad de hacer cada dia mds eficiente su operaciOn, reduciendo gastos y 
modernizando su funcionamiento e imagen, para asi conservarse competitivos sobre todo con 
operaciones extranjeras, tales como: Mc’Donalds, Burger King, etc., en comida rapida. Chilis, Hard 
Rock Café, Planet Hollywood, Tony Romas, etc., en restaurantes y cafeterlas. Empresas que se 
establecieron en México como parte del tratado de libre comercio, provenientes de economias de 
paises desarrollados con amplia experienc a en el negocio y con una ideologia diferente en conceptos 
como: eficiencia, calidad, higiene y en consecuencia rentabilidad. 

2  FUNDAMENTACION DEL TEMA 

El arquitecto al disefiar un restau-ante considera los aspectos légicos de funcionamiento, 
forma, estructura, procedimento y costo de construccién, factibiidad, etc. Aspectos para llegar a 
un proyecto que en si puede ser eficiente:. Sin embargo hasta que no se pone en funcionamiento la 
unidad no se mide el costo de su operacién en todos los aspectos: gastos fos, directos, 
mantenimiento, asi como su flexibilidad y la vgencia de su Arquitectura e imagen a futuro. 
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3  ANTECEDENTES 

las cadenas extranjeras de restau-antes de comida raépida que cuentan con entre 300 y 
12,000 unidades a nivel mundial tales corio Mc. Donalds, Burger King. Kentucky Fried Chicken, etc., 
han desarrollado por su ritmo de crecimiento proyectos Arquitecténicos tipo con gran detalle de 
disefio, instalaciones, procedimentos ccnstructivos y manuales de funcionamiento de tipo universal, 
impiementando en ellos la experencia de su operacién logrando ser m&s eficientes, y asi 
comercializar Su negocio y crecer en el esquema de franquicias. 

Este esquema si bien puede crear restaurantes funcionales y eficientes rompe con una serie de 
valores de \a arquitectura, ya que al ser jzrayectos tipo no consideran integracion al contexto en su 
aspecto formal, la topografia, orentacwmes, vientos dominantes, etc. Y to m4s importante su 
integracidn a la ideologjia y valores de caca lugar. 

En México las cadenas de restaurintes y cafeterias cuentan con entre 6 y 250 unidades a 
nivel nacional, tienen la oportunidad de acquirir en un esquema similar por la repeticién en el diselo y 
construccién de unidades, experiencias que enriquecen y hacen més eficiente a cada nuevo 
restaurante, en el disefio arquitecténico, en el disefio de las instalaciones, en |os procedimientos 
constructivos, etc., sin llegar a el manejo de proyectos tipo. 
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4 HIPOTESIS 

Mediante el andlisis operativo del disefio arquitecténico y de las instalaciones de una cafeteria 
proponer soluciones que incrementen la eficiencia en uno o més de los renglones de influencia, 
haciendo m4s rentable el negocio. 

5 METODOLOGIA 

Analizar los puntos volubles de la operacién para modificar los criterios de disefio, tomando 
como ejemplo un proyecto reciente, indicando el concepto, el o les renglones de influencia y por 
dltimo: eyemplos, parametros de ahorro, etc., con lo que se demuestre eficiencia. 
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G ESTRUCTURA DE GASTOS DE OPERACION E IMPACTO 

Con el fin de establecer en forma nu nérica la importancia y el impacto que puede obtenerse en 
la rentabihdad del negocio como resultadc: del incremento en la eficiencia mediante la modificacién de 
los criterios de diseflo, a continvacién se presenta el presupuesto operativo de una cadena de 37 
unidades en miles de pesos con sus porcenta yes por concepto (grafica |.), asf como los conceptos 
de principal influencia, su monto anualizade: y el ahorro obtenido en porcentaye entre las unidades de 
reciente creacién y las antiguas (grafica 2.), para con esta informacién hacer una rApida evaluacién del 
costo beneficio del proyecto de bisquedz de eficiencia en el diseflo. 
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PRESUPUESTO CONSOLIDADO 1998 PA2A UNA CADENA DE 37 UNIDADES 
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CONCEPTO PESOS % 
PRES UPUESTO ANUAL 

(MI_ES DE PESOS) 

Ventas 282,960 100 
Costo de Ventas 93,010 32.9 
Utildad bruta 189,950 67.) 
Deducciones de Ventas 2,263 0.8 
Contribucién a la Utilidad 167,687 66.3 
Sueldos Sal. Y compensaciones 66,112 23.4 
Gastos Empleados 2,154 0.8 
Gastos no Deducibles 139 0.0 
Gastos Generales 21,270 7.5 
Mantenimiento y Aseo 4,852 1.7 
Gastos de Aseo 4,10) 1.4 
Papeleria y Articulos de Oficina 1,497 0.5 
Articulos de Consumo 3,975 1.4 
Batas y Uniformes 702 0.2 
Otros Gastos 3,632 1.3 

Total de Gastos Directos 108,434 38.3 
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CONCEPTO PESOS % 
PRESUPUESTO ANUAL 
(MILES DE PESOS) 

Emolumentos 53 0.0 
Gastos de Viaye 679 0.2 
Honorarios y Gastos Legales 22,770 8.0 
Impuestos y Derechos 395 0.4 
Publicidad y Promociones 3,772 1.3 
Decoracién hl2 0.0 
Renta Inmuebles 16,982 6.0 
Renta Equipo 572 0.2 

Amortizaciones 2,196 0.8 
Depreciaciones 11,055 3.9 
Seguros y Fianzas 584 0.2 

Total Gastos Indirectos 59,177 20.9 

Utiidad de Operacién 20,076 7.1 
Otros Ingresos o Egresos 3,238 red 
Productos Financieros 4,342 1.5 

Utilidad antes de ISR y PTU 18,992 6.7 

P.T.U. 1,899 0.7 

LS.R. 4,160 1.5 

Utilidad Neta 12,933,155 4.5 
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GASTOS GENERALES: GASTO ANUALIZADO % DE AHORRO IMPACTO 
(MILES DE PESOS) ENTRE UNIDADES AHORRO 

Gas 5.639 6 336 
Luz y fuerza motriz 7 332 24 1,760 
Agua 4 542 4 182 

17,513 2,280 
MANTENIMIENTO: 

Combustibles y lubricantes 582 2 f2 
Pisos y alfombras 39! 9 35 
Mantenimiento hidréulico y Calderas 87 | 8 70 
Mantenimiento herreria y cerrayerta 318 2 6 
Mantenimiento aire Acond. Y Extraccién 31 | 10 31 
Mantenimento carpinteria-tapiceria 33) fa 40 
Mantenimiento equipo refrigeracién 566 9 5! 

3,370 245 

GASTO ASEO Y LIMPIEZA 

Limpieza campanas y ductos cocina 636 5 32 
Gastos Distintivo H 194 0 - 

630 32 

TOTAL 21.713 5,112 
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LA UBICACION 

Considerando a una cafeteria como un reslaurante de ventas impuisivas y no de destino, los factores 
para la seleccién de la ubicacién son: 

DEMOGRAFICOS: 

- Terreno ubicado en walidad principal de. 30,000 autos minmo por dia. 
- Soporte residencial minimo de 50,00) personas en un radio de 3 km. nivel de ingreso medio- 

alto. 

- Segmento de mercado primario de | 8 a GO afos. 
- A distancia de |!O minutos en autcméul generadores de trafico importantes como oficinas, 

centros comerciales, etc. 

- Vialidad de la Zona resuelta para acceso y salida en todas direcciones. 

TERRENO 

- Terreno en esquina rectangular prozorcién 2 a | maximo de 900 a 1,000 m2. Sin 
estacionamiento. 

- Estacionamento minimo de 54 autos ideal | OO con acceso, salida, circulaciones y cajones amplios 
y cémodos. 

- Construcci6n colindante a no menos de 30 m. de distancia por posicién visual. 
- Factlidad de acceso y mantobras para mercancia. 
- Servicios municipales a pie del terreno. 
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FACHADA DE ACCESO 
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Para desarrollar el disefio arauitectsnico de un restaurante es importante considerar que la 
mision de este para efectos de rentabilidid, es proyectar en la mente de los clientes los valores e 
imagen del operador. Al igual que generar publicidad de la clientela y en consecuencia ventas con el 
resultado del disefio, por tltimo en una cafeteria aunque se pueden utilizar elementos de moda se 
debe considerar que el disefio arquitecténico y la decoracién deben tener una vigencia en imagen de 
10 aflos, y que debe adaptarse a clientela de todas las edades y de distintas clases sociales, 
niveles econdémicos y culturales. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DISENO ARQUITECTONICO 

UBICACION DEL PROYECTO: 

Avenida Lazaro Cardenas 

Colonia Unidad Habitacional “EL Rosario” 
Delegacién Atzcapozalco. México, C.F. 

TIPO DE OBRA: 

Restaurante Cafeteria para 230 coniensales. 

SUPERFICIE DEL PREDIO: 

1,278.63 M2 

SUPERFICIE ESTACIONAMIENTO: 

(25 M2 x 54 cajones)= | ,350.00 n2. 

TABLAS DE AREAS DEL PROYECTO 

SUPERFICIE DEL TERRENO: 

| ,278.63 M2 (Sin incluir estacionar vento). 

SUPERFICIE CUBIERTA: 

608.85 M2. 
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TABLAS DE AREAS POR TIPOS DE LOCALES 

PISO DE VENTAS 

ACCESO 
CAJAS Y ESPERA 
ZONA DE MESAS 
SANITARIOS 
TELEFONOS 

COCINA Y SERVICIOS 

COCINA 
REFRIGERACION 
OFICINA 
VESTIDORES 
BODEGA 
BASURA 
CIRCULACIONES 

OTROS 

CTO. DE SUBESTACION 

tA2 

12.60 
40.4] 

3533.74 

48.80 

6.04 

27.99 

% 

1.58 
6.1) 

43.77 

6.04 

0.74 

3.46 
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BOMBAS 20.72 2.56 

18.7 | 6.02 % 

TOTALES 608.85 100.00 % 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION 

ARTICULO 72 £1 proyecto cumple con los requerimientos establecidos en el articulo quinto del 
reglamento. 

ARTICULO 73 = Ningén elemento de la onstruccién sobresale del alineamiento. 

ARTICULO 74  Ningén punto de la corstrucci6én estd a mayor altura de dos veces su distancia 
minima del plano uirtual sobre el alineamiento opuesto, ya que la altura maxima del 
proyecto es de 7.44 ni. sobre el nivel de la calle. 

ARTICULO 80 Los cajones del estacionamento para las dreas del Restaurante estén dados a 
razon de | por cada 15 m2. 

608.85 m2. 15 m2 = 53.92 cajones 

Se estan otorgando segin proyecto 54 cajones. 
En el estacionamento del Centro Comercial contando con dos cajones de 
minusvalidos por requeriise | por cada 25 m2. 

ARTICULO 61 Las 4reas de comensales exceden de | .OO m. por comensal. 
Asi mismo la altura de todos los locales es de un minimo de 2.40 m. 

ARTICULO 62 — El Restaurante estA prowisto de aqua potable para cubrir la demanda de 12 Its. 
por comida. 
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ARTICULO 63 

ARTICULO 66 

ARTICULO 90 

Para 230 comensaes los sanitarios requeridos bajo el titulo de 
recreacior/entretenimie ito es de 6 excusados, m4s G lavabos a distribur por 
partes iguales entre honbres y mujeres, m4s 2 mingitorios. 

El proyecto cuenta con siete excusados y 9e15 lavabos, mas tres mingitorios. 
Por lo que no es necegario un excusado para personas minusvilidas. Sin embargo 
habré uno en cada sanitano. 

Para Servicios son requeridos dos excusados, un lavabo y una regadera para cada 
sexo, m4s un mingitorio el proyecto cuenta con un lavabo adicional para cada sexo 
y un mingitorio mas. 

El local de depésito de: bolsas de basura cumple con el rea requenda a! contar 
con 6.74 m2 para 808.85 m2 de construccion. 

La ventilaci6n artificial cuenta con los siguientes cambios por hora: 

VENTILACION ARTIFICIAL 

CAMBIO/HORAS  REGLAMENTO 
PROYECTO 

COCINA 57.01) 20.00 

COMEDOR 18.010 10.00 
SANITARIOS 30.09 10.00 
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ARTICULO 91 

ARTICULO 94 

ARTICULO 95 

ARTICULO 98 

ARTICULO 102 

La tluminaci6n artificial trene los siguientes niveles en —_tuxes: 

COCINA 750 300 
COMEDOR 400 250 
SANITARIOS = 250, eee 
OFICINA 300 250 

Segin constan los dates del proyecto. 

las salidas de emergencia tendr4n la leyenda escrita de manera permanente e 
iluminada. 

La distancia de cualquier punto a una puerta no excede de 30 m. 

Las puertas de acceso intercomunicacién y salidas tienen como minimo una altura 
de 2.10 m. Las puertas de acceso tienen 2.20 m. por lo que cumplen con la 
medida de 0.80 m. por cada | OO usuarios o fracci6n. 

las salidas de emergercia suman 2.00 y contarén con mecanismos de barra de 
panico que permitan abrrlas, desde dentro mediante un simple empuje. 
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INCREMENTO EN VENTAS ,CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

  

  

  

  

so) pe de contacto eon otro local permite personalidad GROQUIS | OE y caracter propio, en terreno rectangular Coil proporcién de 2a I. LeCATEACION 
Capacidad de estacionamento. - @ Minimo para 160 automoviles. 

aS a) 
@ Facilidad de estacionamento. 

Accesos, salidas y cajones amplios, ordenadios y bien seflalizados. 
® Posicion visual adecuada. 

. 8 De onente a poniente, sobre la avenida gme pal 4 - no hay construcciones en un radio de 30 m. < 5 3 
Acceso sobressliendo del paflo del edihcio. z|° ® Permite identincar de manera clara el acceso, ya que circulando z E hh por la avenida pnncipal a 8O km/hr. e3 visible o|5 el estacionamento y la tienda de autoservicio. 3g ‘ 

© Batficio remtido del pao de ta banqueta, de on < Ble ja distancia y proteccién lo rea verde a yw las ventanas Xg piso de ventas, Ww 4 o/% 

u {® 81 REDUCCION EN LOS GASTOS DE OF ERACION 0 |§ Z 
v {2 w/8 

9 Acceso de proveedores. 
i a @ Facilidad de acceso y maniobras fuera de la vista principal. Oo. ;w F a 

Acceso a cuartos equipos. 
é Acceso a cuarto de uinas y subestacion por fuera del edificio wn para redvcir el acceso del persona! de manténmento. woz 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE DPERACION 

lluminacién natural en pisos de ventas por comos. 
Reduce el funcionamiento de la iluminacion artificial de 18 a 7 horas de operacion - 61%. 

llumunacién natural en cocina y servicios por desnivel en losas. 
Reduce el funcionamiento de la iluminacion artficial de 24 a | 2 horas de operacion - 5O %. 
Jardin en talud. 
Elimina el mantenimiento del muro bayo las v sntanas incrementa ta limpreza 
y faciita la supervision del nego. 

Guarnicion en jardin y alineamiento de 40 cin. 
Reduce el acceso al jardin de personas y t ascotas. 

INCREMENTO EN VENTAS, CONFOIT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

Adecuaciones para minusvilidos. 
Incrementa el numero de chentes. 

Plaza extenor. 
Incrementa e| numero de chentes que puede: esperar mesa en momentos pico. 

Crecimiento futuro. 
Zona para futura amphacién del piso de ventas. 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

Cubrerta en piso de ventas libre de equipos. 

Reduce peso y permite el] cambio de losa ds concreto armado a un sistema mas 
rapido y ligero como losacero, asf como uni impermeabilzacién més sencilla. 

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA 

Cubierta en piso de ventas libre de equpos 
Reduce peso y permite el cambio de losa di: concreto armado a un sistema mas 
rapido y ligero como losacero, asf como uni impermeabilzacién m4s sencilla. 
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INCREMENTO EN VENTAS ,COMFORT, FACILITAR LA OPERACION 

Comedor central con mesas suettas. 
Permite flenbiidad para agrupar mesas. 

Perimetro con Booths fyos. 
Da usta del exterior ordenada y ofece niesas con vista al jardin. 
Area de espera. 
Fuera del grea de caja con amplitud para 10 personas. 

Area de caja. 
Ampiia con lugar para fila de paso de |5 personas. 

Area de teléfonos y Santanos 
Visible desde todas las mesas. 

Barra clientes. 
Junto al acceso a la cocina para servicio ‘épido. 

Acceso a cocina. 
Trampa visual y de rvido para tener mesas de igual valor. 

Circulaciones. 
Cireulaciones en piso de venta de |.10 para el servicio. 

Estaciones de servicio. 
Distnbuidas equitativamente en el comedur para reducir 
tempos y mouimientos del servicio. 

REDUCCION EN LOS GASTOS CE OPERACION 

Cocina. 
Sin muros interiores para facilitar la supennsién del Chef. 

lluminacién natural. 
Ventanas para dar, iluminacién natural en baflos, cocina y circulaciones. 

Lockers empleados. 
Fuera de los baflos para evitar robos y ma'trato. 

tluminacién natural. 
Bodegas iluminadas a través de circulaciones. 

Bafios y Sanitanos 
Agrupados para evitar recorndo de instala siones. 
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INCREMENTO EN VENTAS, CONFOR’, FACILIDAD EN LA OPERACION 
Fachada puerta acceso en cnstal. 
Mayor segundad. 

Acceso enmarcado 
Mayor presencia 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

@ Elementos supenores fachadas principales recubiertos en piedra. 
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Reduce gastos de mantenimento (pintura) ) conserva la imagen. 

Elementos inferiores en fachada con pintura reduce 
gastos de mantenmiento por graffitti. 

Altura ventanas 
Incrementa iluminacién natural en piso de vertas. 

Baflos pibiicos y Sanitarios personal con ituminaci6n natural. 

Jardin en talud. 
Elimina el mantenimiento del muro bajo la veritana € incrementa supervision del jardin. 

Elementos de piedra bajo ventanas. 
Elimina ef mantenimiento (pintura) por escurnmiento ventana. 

Guamicién de 40 em. entre alineamiento y yirdin. 
Reduce el acceso al jardin a personas y mascotas incrementa la limpreza. 

Oficina awalar, bodegas y cocina con tluminactén natural. 

Cuartos méquinas y subestacién con acceso directo del extenor. 
Reduce personal de mantenimento en el restaurante. 

Cuartos méquinas, subestacién y basura con ventilacién natural 
persianas metélicas cubiertas con lamina periorada para dar ventilacién. 

Puerta de proveedores en lémmina perforada. 
permite compensar extraccién de aire en covina 51 no se enciende inyeccién. 

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUGION DE LA OBRA 

Estructura elementos supenores fachada panel W. 
Reduce el tiempo de ejyecucién de obra. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS 2E OPERACION 

lluminacién natural en pisos de ventas por <lomos. 

Pergolas de madera y tablaroca forrando a.maduras 
para reduar la entrada del sol. 

lummnacién en bafios por desnivel en losas. 
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Esquinas de alto tréfico fuera del paflo para proteccién de muros. 

REDUCCION EN EL COSTO DE INV=RSION 

G) Cubierta piso de ventas sin equipos para 
redverr altura pretiles azotea. 
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Ventanas con claro de 2.60 m. con uidno itatural, incrementa iluminacién natural. 
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SIMBOLOGIA 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

Ventana respaldo caja a més de 2.00m. de iitura 
para que no vean del extenor trabajar al cajero. 

INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

® Vitrina dulcerfa vertical que permite la usta de dulcerta a 
altura niflos y tabaqueria a altura aduttos. 

Elemento decorativo de macetas para Ia fila cle la ca que ® ¥ evita que esta moleste a los comensaies. 
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® Sill6n de espera ubicado entre elementos que evitan su 
moumiento y detenoro. 7 

® Elemento decorativo para la fila de clentes cue esperan mesa, 
alto evitando que la gente se siente en él. 

Murete jardinera para proteccién rampa minv walidos para que 
esta no sea invadida por automéules. 
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SIMBOLOGIA 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

@ Losa de concreto cubterta acceso en concreto con agregado 
marmol martelinado para evtar mantenumentc.. 

® Muro superior fachada principal recubierta er cantera tikul 
protegida con sellador repelente para evitar mantenimiento. 

® Elemento decorativo en canto de losa para 
conservar la imégen y reducir mantenmento. 
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SIMBOLOGIA 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

@ Trabe de tablaroca de ajuste para utilzar 
Gnicamente prezas completes de acouston. 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

© Trabes y pérgolas bajo domos en madera 
para reducir la entrada del sol. 

@ Altura libre ventana 2.6Om. incrementa la 
luminacién natural en piso de ventas. 

Jardin en talud para evitar e| mantenimento 
del muro bajo ventana. 
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SIMBOLOGIA 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

® Marco metdlico para absorver el 

@ 

@ 

cambio de acabados. 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OFERACION 

Piedra bajo ventana protege el 
muro de los escurnmientos. 

Vidrio esmentado para iluminacién 
natural a |.60 m. de altura para evitar son bras. 
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Para diseflar los acabados en un restiurante cafeteria es importante considerar aspectos como 
el trafico, ya que un restaurante de este tipo cuenta con un promedio de 850 a |,!00 chentes 
diarios, con dias pico de hasta | ,GOO comensales. Al operar |& horas diarias el mantenimiento de 
los acabados se hace en !a madrugada aspecto que encarece el costo, por lo que se deben 
especificar materiales con el menor manteiimiento posible, por ultimo la durabilidad de los acabados 
especificados ya que estos deben contar con la calidad necesaria para conservar una buena imagen 
por 5 aflos excepto pintura y barniz. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE ‘DPERACION 

@) Cubterta de mesas en acabado lammnade plastico. 

@® Tapicena sillas, bancos barra y boots ei) vin para evitar lavado. 

@ Estaciones de servicio, muretes y poyos forrados en laminado pléstico. 

©) Muretes y columnas en dreas de tréfico forradas en piedra para evitar detenoro. 

©) Puertas en samtanos publico en laminad> plistico. 

@) Muros en Teléfonos piblicos forrados en cantera tikul para evitar detenoro. 

© Muros en cocina recubiertos en interce:amic blanco 20 x 20. 

Muroa en bodega, refrescos y cuerto basura recubierto a |.30m. de altura en cintilla 10 x 20. 
para evitar detenoro. 

Muros en bodegas acabados en aplanado textura cerrada pintura en esmaite blanco. 

Sardineles en cocina protegidos con anjulo metélico para evitar rotura de piso. 

@
®
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© 

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA 

@) Bancos en barra fyos soportados por "" de acero imoxdable. 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

@ Muros y pisos en banos empleados en arlejo de color 20 x 20 modelo economico. 

@ Puerta en servicio en herrena con perfiles y lamina comercial, 

@ Muros en cuartos de maquinas en aplanado rustico acabado con pintura vinilica blanca. 
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Esquineros en todos los muros de cocina 4ngulo metélico invertido para evitar rotura de azuleyo. 
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INCREMENTO EN VENTAS ,COMFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

() Peso de alfombra bajo mesas booths jara temperatura comoda clientes. 

REDUCCION EN LOS GASTO5 DE OPERACION 

@) Reborde de Aluminio entre alfombra \ piso porcelanatto para evitar 
detertoro de la alfombra en la onila por la limpreza del piso. 

@)_ Piso estructurado interceramic 20 x 20 en cocina para tener una 
superhcie antiderrapante. 

© Piso en oficina S em. arnba del nivel ce la cocina para evitar que entre 
agua en una inundacion. 

Lockers empleados. Fyos ai muro, volados 
para facilttar la limpreza. 

@ Piso de porcelanatto 30 x 30 que nm) requiere pulido y bnilado. 

Alfombra alto trafico en mylon pegada con resistol 5000 sin bayo alfombra 
para reducir el tiempo de secado al lavarse. 

Piso especial cemento blanco, arena ‘/ cerofino en camaras de retngeracion 
para evitar cuarteaduras por tempera‘ura. 

€) Pavimentos extenores. Concreto coi agregados de marmol para reducir mantenimiento. 

REDUCCION EN LOS COSTCS DE INVERSION 

G) Piso baldosin 20 x 10 en circulaciones: y servicios. 

Firme de concreto escobillado en cuaitos de maquinas para reducir inversion. 
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INCREMENTO EN VENTAS, COMFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

@) Plafén Acouston GO x GO suspension v sible linea de 
sombra para reducir ruido. 

REDUCCION EN EL COSTO DE NVERSION 

® Trabe decorativa en tablaroca como ay ste del plafond de acouston. 

® Plafones en bodegas en tablaroca con icabado en pintura vinllica. 

Cuartos de méquinas y subestacién 2in plafond. 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

Domo en policarbonato color humo pari: 
reducir la entrada del sol. 

Plafond cocina en liner panel sobre suspension visible de aluminio 
natural para desmontarse y limprarse durante la operacién. 

© Plafones en baflos empleados en durok con acabado 
en pintura de esmaite. 

® Plafon en cfémaras de refngeracién y co rgelacion 
en multipanel aistante. 
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INCREMENTO EN VENTAS, COMFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION 

@ Muros en zona de alto trafico recubierlos en predra 
libre de mantenimiento. 

© Fataciones de servicio y muretes bajos recubiertos en laminado plastico. 

© Intertores en estaciones de servicio en acero inendable. 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

G) Mesas booths fyas a muro con mensulss metalicas. 

REDUCCION EN COSTO DE INVERSION 

@)_ Bancos barra fyos al prso con “F metéhca. 

@ FPinturas decorativas tipo mural para redscir cuadros decoratwos. 
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INCREMENTO EN VENTA, CONI7ORT, FACILITAR LA OPERACION 

Muros supeniores en fachadas principals recubiertas en 
piedra para conservar imagen. 

Elementos en fachadas principales en a:abados de concreto con 
agregados de marmol Inado para conservar imagen. 

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

Puerta y rejilla metalicas al exterior con acabado oxdado. 

Muros en fachadas secundanas y elementos bajos en pintura. 

Muros bajo ventanas en fachada principitl recubiertos 
en piedra para evitar escurnmientos. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

@) Muros en baflos hasta 2.10 m. de altura en porcelanato 30 x 30 

@® Plafond cortado a desmvel para dumina 2én intenor. 

© Mampares bafios acabado esmatte honeado evtar pulido muros. 

©  Cubrertas lavabo en granito evitar puhco en cublerta.s 

INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACIUIDAD EN LA OPERACION 

(1) Adecuaciones para mmnusvilidos. 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

® Muros en baflos de 2.1Om. de altura tasta plafond en pasta y pintura. 
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SIMBOLOGIA 

ACABADOS 

MU-1! Muro de tabique para recibir past: fina acabada con pintura Sherwin Willams Modelo Yellow 
Warbler color SW/!] 670. 

MU-2 Muro de tabique para recibir pasta ‘ina acabada con pintura Sherwin Williams color blanco. 
MU-3 Muro de tabique repeliado o columra de concreto para recibir piedra cantera tikul. 
MU-4 Arriate con agregado de marmol acibado martelnado. 
MU-5 Muro de tabique para recibir pasta ‘ina acabada con pintura Sherwin Williams color orange Zest 

SW/1637. 
MU-G Columna de concreto con agregadcs de m4rmol acabado martelinado. 
MU-7 Muro de tabique repellado para rec bir piedra laja raja Red. 
MU-& Losa de concreto con agregado de marmol acabado martelnado. 

PISOS 

PI-1 Piso de porcelanato 30 x 30 en coor Astunas no. G!. 
Pil-2 Piso de porcelanato 30 x 30 en coor Perla no. 42. 
PI-3 Alfombra de uso rudo marca Dimension Carpet modelo Jamboree 668/10 Mardi Gras Style 

666. 
Pl-4 Rampa de concreto con agregados de m4rmol acabado martelinado. 
PI-S Piso de concreto con agreagados ce mArmo! acabado martelinado. 
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BANOS 

BA-} Mingitorios Ideal Standard Modelo Niagara color blanco. 
BA-2 W.C. Ideal Standard color blanco péra fluxometro. / 
BA-3 Cubiertas en granito color rojo imperial 2 cms. espesor con nariz de 4 cms. espesor. 
BA-4 Mezcladora indmdual Ideal Standare (ahorro de agua). 
BA-5 Ovalin grande Ideal Standard color blanco. 
BA-G Lavabo Ideal Standard modelo Veracruz con mezcladora para ahorro de aqua. 

CANCELERIA,ALUMINIO YHERRERIA 

AL-} Cristal Tintex de 9 mm. 
AL-2 Puerta de cristal Tintex de | 2 mm. Con herrajes ttalianos “Casma” y con bisagras neumdticas 

marca “Speedy”. 
AL-3 Marco de acero acabado tipo oxidacdo. 
AL-4 Canceleria de aluminio pintada con p ntura electrostatica color verde . 

PLAFONES 

PL-|  Plafén de tablaroca acabado con pitura vinta color blanco ostién. 
PL-2  Faldén de tablaroca acabado con pintura vinflica color blanco ostién. 
PL-3  Armadura forrada con tablaroca par. recibir pintura vinilica color blanco. 

CARPINTERIA 

CA-| Silla de madera tipo encino entintada en barniz poliform acabado semimate con asiento de 
vinil_ en color semicuero Plymouth modelo Plymoide venado rojo medio. 

CA-2 Mesa con cubierta laminado pldstizo Limerick D454-GO Mca. Ralph Wilson nariz en encino 
americano acabado en barniz Poliform Semimate. 

CA-3  Booth's cubierta laminado plastico timerick D454-GO mca. Ralph Wilson, con nariz en encino 
americano entintada en barniz Poly’orm acabado semimate asientos y respaldos en vinil azul 
(300). 
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CA-4 

CA-5 

CA-G 

CA-7 

CA-8& 

CA-9 

Barra con cubierta laminado plastic? Limerick D454-GO mea. Ralph Wilson con nariz en encino 
americano entintada con barniz Poliform acabado semimate, nevtros en laminado plastico 
caldera rose 4609 mea. Ralph Wilson con detalles en laminado plastico caldera Jade 4645- 
60 mea, Ralph Wilson. 
Banco con asiento y respaldo er vinil semicuero Plymouth mod. Plymohide venado rojo 
medio. 

Estacién de serwcio forrada laminado plastico limerick D454-GO mea. Ralph Wilson y detalles 
én laminado plastico caldera Jade 46 45-GO mca. Ralph Wilson. 
Mueble caja en laminado pldstico limerick D454-GO mea. Ralph Wilson con detalles en | 
laminado plastico caldera Jade 4645-60 mca. Ralph Wilson. 
Puerta de tambor de pino con acabado en laminado plastico Limerick D 454-GO mca. Ralph 
Wilson. 

Poyos forrados en laminado plaéstico Limerick D454-GO mca. Ralph Wilson con detalles en 
laminado plastico caldera Jade 4645-60 mca. Ralph Wilson. 

CA-10 Nichos de madera de encino americ.ino entintado y acabado con barniz Polyform semimate. 
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EFICIENCIA D'SENO MOBILIARIO 
COCINA 
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En el disefio de la cocina y su mobiliario se debe considerar, que aunque én aspectos es similar 
a una linea de produccién industrial ya que: produce hasta 240 platillos y 350 bebidas por hora, en 
otros por el manejo de productos perecederos debe tener elementos de higiene al nivel de un 
hospital, por lo que mediante un andlisis etallado del ment elaborando un diagrama de produccién 
con volimenes se definen los muebles y equipos a utilzar y posteriormente estudiando los tiempos y 
movimientos del personal que trabayara en la cocina se define la distribucién del mobilario, culdando 
que los criterios de fabricacién, montaye:, instalaciones y mantenimento de las mismas permitan 
conservar altos estandares de higiene. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE (DPERACION 

@  Ouctos verticales de acero inaadable piira maneyar Iss 
instalaciones como si fueran aparentes. 

®@ Refngeracién menor en cocina, bases y ‘operos con compresores 
herméticos a control remoto para faciltir el mantenimento. 

Rel horwzontal para instalacién eléctnica, hidréulica y gas. 

Campana para extraccién de vapores sobre cafetera para 
evitar condensacién en el plafond. 

Reyila de extraccién sobre mueble de pan para evitar 

humo del tostador en el plafond. 

Oo 
© 

© 

INCREMENTO EN VENTAS, CONFOI&T, FACILIDAD EN LA OPERACION 

@) Fuente de sodas integrada en una sola Iftea. 

® Refngeracién de apoyo con reingeradorss altos para 
reduerr la longitud de toda la cocina. 

Bove de besura inhegradoe en mobsiano para evar 
momentos de! personal. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OF'ERACION 

@) Camara de congelacién dentro de cémara ide reingeracién 
Reduce problemas si: se descompone una. 

@ Anaqueles en cimaras de acero incudable 
perforado para evitar pintura. 

Rel para instalaciones eléctnica, gas, ¢ hid-dulica. 

Conexiones s equipos con mangueras fiexb es para 

faciltar las labores de limpieza. 

Mesas de produccién fyas al piso con bases sanitanas. 

Charolas integradas con reyillas para coladeras. 
Reduce el agua en el piso de cocina. 

9 
© 

@©
©®
6 

Equipos de marca sueitos en coccién por elzullicién 
para facilitar la limpieza. 

© 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

@ Camaras de reingeracién y congelacién pret ibnicadas. 
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BODEGA DE 
ABARROTES. 

    

LISTA DE 

PREPARACION DE ALIMENTOS Y LAVADO DF OLLAS 
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 ANAQUEL PARA OLLAS 

FREGADERO PARA OLLAS 
BASTIOOR GARABATO 
TAJO CARNICERO de naylomy 
MESA OE TRABAJO 
MESA PARA BATIDORA 
MESA TAJO 
FREGADERO PARA VERDURAS 
UBRE 
BASTIDOR GARABATO 
REJILLA DE PISO 
BATIOORA (POR OTROS) 
REBANADORA (or OTROS) 
TRAMPA DE Gi 
faB. DE HIELO (POR OTROS) 
ESPECIERO AEREO 
REPISA PARA BASCULA 
MESA DE APOYO CON TARJA 

E COCCION POR EBULLICION 

C
O
E
N
E
N
 BANO MARIA 

CAMPANA DE EXTRACCION 
FOGON MCA. SAN SON MOD. 2-S 
MARMITA MCA. VULCAN MOD VGLT~20 
ESTUFAS SANITARIA MCA. SAN SON MOD, H~701-4 
ree CONVECTION MCA. SAN SON 
ul 
COMAL 
REJILLA DE PISO 

F COCCION POR FRITURA PLANCHA E INMFRCION 
OB
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MESA BAJA PARA ESTUFA 
MESA BAJA PARA PLANCHA 
CAMPANA OE EXTRACCION 
REFRIGERADOR DE 4! 
TOSTADOR DE PAN { POR OTROS) 
PLANCHA CRATER MCA. SAN SON MOD. 36 
ASADOR MCA. SAN SON 
PLANCHA CRATER MCA. SAN SON MOD. 48 
FREIOOR MCA. SAN SON MOD. MINY FRY 
PARRILLA MCA. SAN SON 
UBRE 
OUCTO HORIZONTAL 
OUCTO VERTICAL 
SALAMANDRA COLGANTE 
SOPORTE PARA SALAMANDRA 
MESA PARA FREIDORA 
TAPA CUBRE POLVO 

G PANTRY FRIO Y CALIENTE 
REFRIGERADOR OF 22 
GABINETE DE APOYO 
BANO MARIA 
GABINETE CON TARJA 
MESA REFRIGERADA 
GABINETE DE APGYO 
MESA REFRIGERADA 
DUCTO VERTICAL 
REPISA DE DESPACHO 
RIEL DE PORTA COMANDAS 
GABINETE PARA LOZA 
GABINETE PARA LOZA 
GABINETE PARA CHAROLAS. 
GABINETE PARA LOZA 
GABINETE CON BANO MARIA 
CHAROLA PARA SALSAS 
WAFLERA (POR OTROS) 
GARINFTE PARA LOA 
HORNO DE MICRO UNDAS 

EQUIPO 

H_ LAVADG DE LOZA 
| MESA PARA RECIBO DF LOZA SUCIA 

2 REPISA PARA CANASTILLAS. 
3 TRITURADOR DE DESPERDICIOS 
4° =MAQ, LAVALOZA 

5 TRAMPA PARA GRASA 
6& CAMPANA O£ VAPORES 
7 MESA PARA RECIBO DE LOZA LIMPIA 
8 REPISA PARA LOZA 
9 REJILLA DE PISO 

10 EXTRATOR ( POR OTROS) 
11 REPISA PARA DESLIZAMIENTO 
12 MANGUERA DE PRELAVADO 

1 FUENTES OE SODAS 

BASE_ REFRIGERADA 
REPISA DE APOYO 
GABINETE PARA PAN (POR OTROS) 
MESA PARA CILINDROS 
CAMPANA DE VAPORES 

MESA PARA CAFETERAS 
CONSERVADOR DE HELADOS (POR OTROS) 
FONTANETA 

CAFETERA (POR OTROS) 
CAFETERA (POR OTROS! 
TOSTADOR DE PAN ( POR OTROS) 
DISPENSER DE REFRESCOS oR OTROS) 
CHUNOROS OE POST~ MESCLA 
LICUADORA (POR OTROS) 

14 MESA CON LAVADOR DE CUCHARON Y CAJON 
15 OISPENSER DE HIELO (POR OTROS) 
16 REJILLA DE EXTRACCION 
17 MESA CON TARJA Y RASE 
4B REPISA PARA BASCULA 
19 EXPRIMIDOR DE JUGOS (POR OTROS) 
20° EXTRATOR DE JUGOS ( POR OTROS) 

J COMEDOR 

CUBIERTA LISA 
AUXILIAR DE CAFETERAS ( POR OTROS) 
ESTACION DE MESEROS. 
ESTACION OE BARRA 
GANCOS ( POR OTROS) 
BARRA PARA CAFETERA ( POR OTROS) 
SARDINEL DE PISO 
LIBRE 
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MESA DE APOYO 
ESTACION O£ CANTINERO Y NICHO. 
LIBRE 
FREGADERO TRIPLE PARA GRISTALERIA 
GABINETE PARA COMPRESO! 
BASE REFRIGERADA 
CONTRABARRA 
EXIBIDOR DE VINOS 
BARRA EN MADERA (POR OTROS) O
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE CPERACION 

Oe 
© 

®© 
0 Depresién en el piso de 15 cm. con coladera, para permitir reylla de fbra de dno 

a nivel piso terminado y evitar agua en ef piso. 

Trampa de grasa para faciitar el mantersnuento 
de la instalacion santana. 

Manguera de prelavado a 1.80 m. altura para incrementar 
radio de accién. 

Lamparas para extraccién de vapores sobre maquina 
lavalosa para evitar condensacién en el piafond. 
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12  DISENO INSTALACION ELECTRICA 
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la instalacién eléctrica es probablemente en el tema de eficiencia una de las mayores dreas de 
oportunidad en la operacién de un restaurante, ya que el gasto en este concepto en una cafeteria 
que opera !8 horas diamas es de hasta el 5% de las ventas, al participar en la operacién del 
restaurante GO personas son muchos los puntos volubles en este concepto, por lo que es 
importante analizar con detalle los equipo: aire acondicionado, refrigeracién, hidrdulicos, etc. Asi 
como los accesorios: luminarias, anuncios, etc., en su consumo y horario de funcionamento, y asf 
identificar los puntos sensibles en la operacién. 
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RELACION DE EQUIPOS Y CARGA ELECTRICA 
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Anuncio luminoso de paleta de & Kw. 
Anuncio luminoso de 2 Kw. 
Lamparas incandescentes de | 00 wa:ts. 
Spots incandescentes de 75 watts. 
Spots incandescentes de |50 watts 
Lamparas dicroicas de 50 watts, | 2 volts. 

Lamparas compactas fluorescentes de: 2 x 13 watts. 
Lamparas compactas fluorescentes de: 2 x 26 watts, 
Lamparas slim line de 2 x 38 watts. 
Lamparas shim line de 2 x 74 watts. 

Lamparas HOt de | 50 watts, 2220 volts. 
Lamparas de aditiwos metdlicos de |75 watts | 27 volts. 

LAmparas de aditivos metdlicos de 1COO watts | 27 volts. 
Contactos monofésicos de 250 watts. 

Contactos monofaésicos de 500 watts. 
Cafetera percoladora de 3 Kw., | 27 volts. 
Cafetera express de 2.6 Kw., | 27 vclts. 
Calentadores de café de 750 watts. 

Dispenser de refrescos de 520 watts. 
Dispenser de hielo de 3 kw., | 27 volts. 
Rebanadora de carne con motor monofésico de ¥%4 H.P. 

Batidora con motor monofdsico de Y2 H.P. 

Tostadores de pan de 2.6 Kw., 220 volts. 
Wafflera de 1.65 Kw. 

Freidores trifasicos de 4.6 Kw. 

Horno de microondas de 2.3 Kw., | 27 volts.- 

Refrigeradores de 250 watts., 127 volts. 

Kw 

8.00 
2.00 
1.40 
0.45 
6.30 
7.35 

0.60 
4.80 
3.23 
Id 
1.20 
0.44 

1.25 
7.00 

7.50 
3.00 
2.60 
3.75 
0.52 
3.00 
0.29 
0.52 
5.20 
1.65 

9.20 
2.30 

0.75 
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Congelador con motor monofasico d2 V4 H.P. 
Maquina lavaloza con motor trifasico de 2 H.P. 
Maquina lavavasos con motor trifasica de | H.P. 
Triturador con motor trifasico de | .£1 H.P. 
Maquina de hielo con motor trifasico de | H.P. 
Secadores de manos de 2.3 Kw. 
Compresores de refrigeracion trifasico de | H.P. 
Compresores de refrigeracién trifésico de 2 H.P. 
Equipo hidroneumatico con 2 bombas. trifasicas de 5 H.P. 
Bomba contra incendio con motor tri'4sico de 7 V2 H.P. 
Inyector de cocina con motor trifésico de 5 H.P. 

Extractor de grasas con motor trifésico de 7 V2 H.P. 

Extractor de lavaloza con motor trifésico de 2 H.P. 
Extractores de sanitarios con motor nonofdsico de Vz H.P. 
Recirculador de agua con motor trifasico de V2 H.P. 
Compresor de aire con motor monofiisico de V4 H.P. 
Unidades paquetes de aire de 42 Kw. cada uno. 

CARGA TOTAL CONECTADA (BAJA TENSION) 

RESUMEN: 

3 Anuncio Luminosos 

263 Unidades de iluminacién 

43 
25 

2 

17 
2 

Contactos 
Equipos de cocina 
Secadores de manos 

Metores 

Unidades paquetes de aire acondicio 1ado 

CARGA TOTAL CONECTADA (BAJA TENSION) 

FACTOR DE DEMANDA (ESTIMADO) 

DEMANDA ESPERADA 
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REDUCCION EN LOS GASTOS CE OPERACION 

flummacion en cocina y sermicios con lamyaras Sim une excepto camara de 
refngeracién y campanas de extraccion ave llevan lampara a prueba de vapor y grasa. 

(luminacion mezclada en piso de ventas lamparas halogeno, detalles con bajo voltae y 
lamparas de bajo consumo. 

Seleccon de luminanas en piso de venta: por consumo, costo y tipo de socket. 

Circutos electnicos en zonss de tachada dudidos por asoleamiento. 

Cireurtos electncos en areas centrales distrbuidos uniformemente para poder 
bayar la luz en porcentayes no por zonas. 

Circutos especiales 4). un circutto para 2 HQI luz para trabajos de manterumiento noctumo. 

(luminacién extenor conectada a un reloy ewe corta el servicio a las 12:00 p.m. 

Parte de la ilummacion en samtanos publicos conectada a sensor de movmiento 
que se activa a las | 2:00 p.m. 

(lummacién en fachada integradas en elementos decorativos 3 4 m. de altura para evtar robos. 

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

Ehrnnar cincurtos de iluminacion para sericio emergencia 
incrementando \a planta de emergencia de 50 kw. a 75 kw. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OF ERACION 

Contactos para caja y computadoras en ur circuto con tablero 
independiente para regular y conectar sistema batena de respaldo. 

Equipos extraccion de bafios conectados 3: un reloj que corta la 
energia ala 1:00 a.m. 

Equipos en cocina conectados a relay que cortan energia 
al cierre del restaurante. 

Interruptores y tableros divdidos por horanos de uso en piso de ventas 
por reloy y en cocina én forma manual. 

fluminacién en camaras conectada a apagacor que se activa a! abrir la puerta. 

lluminacion en bodega abarrotes conectadi a apagador 
que actua con la puerta. 

Todos los equipos de refngeracion y moto'es con un swich de 
Seguridad junto al equipo para cortar enereia y dar mantenimiento. 

Baflos y sanitanos sin contactos para evita’ secadores de pelo, etc. 
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EQUIPOS ELECTRICOS 

CARACTERISTICAS DE LA SUBESTACION ELECTRICA: 

Tipo: Compacta servicio interior. 
Capacidad: 225 KVA 
Voltaye Primario: 20,000/23,OCO Volts 
Voltaye Secundario: 220/127 volts 
Frecuencia eléctrica: 6O Hertz. 

PLANTA ELECTRICA: 

Potencia continua: 45 kw. 
Potencia en emergencia: 50 Kw. 
Tnest6n de operacién: 220/127 V. 
Fases: 3 
Motor cummins 

Tanque de combustible: 200 Lts. 

La capacidad a la altura de 2.240 m.s.n.r. (México, D. F.)es de 49 Kw. 
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CALCULO DE LOS CONSUMOS DE AGUA POTABLE 

DATOS DE PROYECTO 

No. de Comensales 253 
Vueltas por Asiento 4.0 
No. de Comidas por dia 1012 
No. de Empleados 70 

DOTACIONES: 

las dotaciones para el Restaurante: serén las establecidas de acuerdo al Reglamento de 
Construccion, 

Dotacién por Comensal 

Dotacién por Empleado 

CONSUMOS: 

Consumo por comida 
10l2x 12 = 12144) 

Consumo por Empleado 
(70 x |00 = 7000) 

Maximo consumo probable diario 

12 It./com./dfa 

100 It./emp./dfa 

2,144 It./com./dia 

+ 

7,000 It semp./dia. 

19,144 It. 
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CAPACIDAD DE LA CISTERNA: 

Maximo consumo probable diario 19,144 It. 

Reserva de un dia 19,144 It. 

Almacenamiento Total 38,288 It. 

Capacidad total de Cisterna 38,288 It. 

DIMENSIONES DE LA CISTERNA: 

Lado A 4.30 m. 

lado B 5.60 m. 

Tirante de agua 1.40 m. 
Camara de Aire 0.30 m. 

CALCULO DE LA TOMA DOMICILIARIA 

La toma domicilaria se calcularaé de acuerdo a las Recomendaciones de la CNA, 

DATOS: 

Maximo consumo probable diario 19,144 It. 

Tiempo de Suministro (24 horas) 86,400 seg. 
Gasto Medio (191 44/86400=0. 2215) 0.2215 It./seg. 
Coeficiente de Variaci6n diaria 1.2 

Gasto Maximo 0.2658 It./seg. 

Por lo tanto el didmetro comercial seré de 19 mm. (didmetro nominal 20.9296 mm.) con una 

velocidad real de 0.71 m./seg. 
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CALCULO DEL EQUIPO DE AGUA CALIENTE 

DATOS DE PROYECTO 

No. de comidas 

No. de regaderas 
No. de lavabos 

DOTACIONES 

Dotaci6én por comida 
Dotacién de regadera 
Dotacién por lavabo 

CONSUMOS 

Consumo por regadera 
(2x 105 = 210) 
Consumo por lavabo 
(4 x 8 = 32) 
Consumo por comida 
(lOi2x 7.5 = 6720) 
Consumo Total 

1012 

7.5 It/trs. 

105 It./trs. 

& It./res. 

210 It./hes. 

32 ItJhes. 

7520 It./hes. 

7832 ItMns. 
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CALCULO DE LA CALDERA 

Factor de demanda 

Factor de almacenamiento 

Capacidad de calentamiento del calentador 
(0.25 x 7832 = |958) 

Capacidad de Almacenamiento 
(1958 x 0.8 = 1566.40) 

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA CALDERA 

Temperatura ambiente 
Temperatura Servicios 
Diferencial de temperatura (AT) 

Cantidad de aqua por calentar 
Calor requendo 
(45 x 1958 x | cal./kg.°C) 

0.25 
0.80 

1958 It./hrs. 

1566.40 It. 

15? 
609 
459 

1958 
68110 

Cc 
Cc 
Cc 
kg./hrs. 
keal./nrs. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE CIPERACION 

Sistema de dos cistemas con carcamo d= bombeo para poder hacer 
lavado de cistema sin interrumpir el servi xo. 

Red de aqua fitrada para estaciones de siericio, cafetera, capuchinera. 

Booster en maquina lavaiosa para elevar ki temperatura de 65° C a 908 C. 

Regaderas empleados con ahorradores di? agua. 

Llave de agua caliente en azotea para des zongelar tanques de gas en innemo. 

Uave de agua fna en azotea junto al equip de reingeracién. 
para trabajos de mantenimento. 

Tarja para lavado de jergas en cuarto de tasura. 
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Booster para aqua caliente en cafeteras. 
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Instalacion hidrauiica en cocina por platond para cambios y facihtar el mantenumiento. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION 

Trampas de grasa en lavalosa y cochambri: para reducir grasa en la tubena. 

Drenaye en bafios personal, publico y coci1# en redes separadas para eviter 
que un bloqueo afecte a todo el restaurante. 

Tapas en registros extenores a nivel mas |2aj0 que calderas en cocina para 
evitar inundaciones en cocina. 

Valvula check antes de conemon a colector municipal 
para evitar regreso de aquas del mismo. 

Coladera un cuarto de basura para poder lavar los botes. 

Sistema de goteo de bactenas en drenaje para limpreza de tubena. G
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REDUCCION EN EL COSTO DE LA INVERSION 

@ _Desagie de deshielo estaciones de servici> conectado a jardineras para 
evitar una red adicional. 
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EQUIPO DE BOMBEO HIDRONEUMATICO DUPLEX PARA AGUA FRIA 

CANT. UNID. 

2 PZA. 

2 PZA. 

| PZA. 

| PZA, 

EQUIPO DE FILTRADO 

CANT. UNID. 

| PZA 

CONCEPTO 

Bomba centrifucja horizontal Marca PICSA, Modelo | 4x! 2x9 
acoplada directamente a motor eléctrico de 7.5 HP, 3 fases, GO Hz., 
220/440 volts. 

Tanque cilindricis vertical con una capacidad nominal de 2000 Its., de 
1.06 m. deQ.« 2.13 mde longitud para trabajar a una presién mAxima 
de 6.}kg./em2. fabricado en lémina de acero de 4.7 mm. 

Tablero de contol electrémco Marca TC, Técnica en control, modelo 
TPO-2BA-7 .5-LB-SG-M-220 volts, compuesto por un interruptor 
termomagético para el control, 2 interruptores termomagnéticos para las 
bombas, un arrar cador magnético a tensién plena para el compresor. 

Compresor Marca Kern, Modelo Linea “C” acoplado mediante polea y 
banda a motor  eléctrico de ¥ HP, GO Hz. 3 fases 220 volts a 1750 
RPM. 

CONCEPTO 

Filtro Vertical de lecho profundo Aquaplus modelo AP LPF-20, que permite 
flhyo de filtrado extre 83 y | 24 Ipm. 
Dimensiones: Diém. 0.52 m. Altura |.96 m. 
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PZA 

PZA 

Filtro Vertical de carbén activado Aquaplus modelo AP CAF-20, que 
en aplicaciones de declorinacién de hasta | 25 ipm. 
Dimensiones: Cidm. 0.52 m. Altura 1.96 m. 

Suawizador Aquzplus modelo AP SF-150 Automdtico con capacidad de 
hasta 150,000 gr /dia de intercambio lénico. 
Dimensiones: Diam. O.61m. Altura | .37 m. 

EQUIPO DE AGUA CALIENTE 

CANT. 

! 

UNID. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

Tanque cilindrice horizontal tapas elipticas con capacidad para | 500 Its. 
de 1.06 m.deQx 1.52 m. de longitud en l4mina de acero de 4.7 mm. 
espesor para trabajar a una presi6n de 6.1 kgJjcm2. 

Caldera marca LAARS modelo L6-560 con una capacidad calorifica de 
112880 keal/nr. De salida y una recuperacién de 2051 Lts./nr. Largo 
!.07 m. ancho C.55. altura |.OG m. 

Recirculador BEL. # GOSSETT modelo | V2 HV. Succién y descarga de 
368 x 38 mm. acoplado a motor eléctrico de 1/6 Hp. AGO Hz. 127 
Volts. 
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DISENO AIRE ACONDICIONADO 

DESCRIPCION DEL SISTEMA 

El sistema de aire acondicionado del piso de ventas esté formado por dos unidades de 
acondicionamiento de aire tipo paquetes de descarga y retorno horizontales, cada una cuenta con 
dos o mas circuitos de refrigeracién, para 2roporcionar la refrigeracion en el verano. 

Esto garantiza que en caso de fallar un equipo, el restaurante no se queda sin servicio de aire 
acondicionado ya que se tiene el 50% de capacidad, en cada uno de estos, hasta que se repare el 
equipo. 

Para la cocina se tienen los siguientes sistemas de ventilacién: 

a) Extraccién de grasas, 
b) Extraccién de vapores. 
c) Extraccidén sanitarios personal y empleados. 
d) Inyeccién de aire. 

Et balance de aire en cocina deberd ser necativo, o sea que en lugar de que salga aire de la cocina a 
sala de ventas. entrara aire a la cocina de la sala de ventas. 

Los sanitarios al piblico cuentan con su projio sistema de extraccién cada uno. 

DISTRIBUCION DE AIRE 

Para el suminstro y retorno del aire, para la extraccién y descarga del aire, se utilzan ductos de 
lamina galvanizada. 

La unica excepcién es en los ductos de coleccién de grasas, los cuales son de lmina negra calibre 
18, soldados eléctricamente. 
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Para la imyeccién de aire en los espacws acondicionados y para el retorno del aire se utilizan 
difusores y rejillas de los modelos, tamafics (especificados en planos). 

En los lugares necesarios se instalarén compuertas de accionamiento manual con la finaldad de 
derwar y regular el fluo del aire en el sentido requerido. , 

En los sitios en los cuales se toma o descarga aire del interior al exterior, se instalan mallas 
metdlicas. 
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE (OPERACION ‘\ : i 

i 

Termostatos para control de temperatura .bicados en ductos de retomo para croau's De @ que no los ayuste el personal. j—SRACION _ 

@ Campanas de extraccion con compuertas contra incendio. oS ) 

® Rejilla de retorno en domos para recoger calor de los mismos. 7 

Puerta de proveedores perforada para com ensar inyeccién en cocina. a] : & 

<{§ $|3 
z|6 | 

INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION O|3 * 

n : 3/8 
q@) Sistema de aire acondicionado ddido en 2 equipos y cada paquete con ws 2/8 

dos compresores para en una descompostura perder 25% de la capacidad unicamente. w |# 3 é 
® Ductena en piso de ventas distribucion unifo-me para que cuando 4 gle 

falle un equipo la temperatura baye uniforme, 9 a d 3 
(S) Reyilla de inyeccion en cocina sobre las circu aciones para evitar se « 2 r 

contamine y entren los alimentos. Qa. jw g w 
© Ductena en piso de ventas dimensionada para alojarse en el peraite de las # 

armaduras y reducir \a altura tortal de la conitruccién. wlu 

we 8 | 
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ESPECIFICACIONES DE EQUIPO Y MATERIALES 

UNIDAD DE AIRE ACONDICIONADO TIPO FAQUETE 

Estas unidades deberén de ser para trabajar con descargas y retornos horizontales o verticales 
segin mejor convenga al proyecto. Asimsno estas unidades utilizardn gas refrigerante tipo R-22. El 
rango de operacién de estos equipos dezer4n de estar entre los 115 °F (46.1°C) y los OFF (- 
17.78°C). El rango de las capacidades de enframento deberan de estar reqistradas de acuerdo 
con los procedimientos standar de ARI. Todas las unidades deberdén de estar completamente 
ensambladas desde fabrica. y con su carga de gas al 100 %, su operacién deberé de estar 
reqistrada y checada desde fabrica. 

COMPRESORES 

las unidades de traerén compresores de tipo Scroll directamente acoplados y de tipo herméticos, 
con bombas de aceite de tipo centrifugas dentro de los mismos. | motor ser4 enfriado con la 
succién del gas y deberd de funcionar ccn un rango de voltae de mas o menos el 10 % de la 
capacidad que se indica en sus placas de identificacién. Tendrén aislamiento interno contra 
vibraciones y mofles para atenuar ta transmsién de ruido y de vibraciones. _ Los ventiladores serdn 
accionados con motores eléctricos del tamafio y caracteristicas que se indican en el cuadro de 
equipos. 

Los ventiladores centrifugos estaran equipados con un sistema de transmsién con poleas ranuradas y 
bandas de seccién trapezoidal diametral variable, con objeto de permitir los ajustes necesarios en 
obra al momento del arranque. 

los ventiladores para inyeccién estarén equipados con filtros para aire del tipo indicado en el 
programa, los bancos de filtrado tendrén los registros necesarios para su fdcil inspecci6én y 

mantenimento. Los ventiladores deberan ser montados sobre elementos antimbratorios (tacones de 
neporeno) adecuados para evitar la transmisi6n de vibraciones hacia la estructura del edificio. 
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DUCTOS PARA AIRE 

Todos los ductos de inyeccién, retorno y extraccién, deben ser hechos con lamina nueva de acero 
galvanizado de primera calidad. 
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DISENO DE INSTALACION DE GAS: 

CONSUMO DE GAS EN UN RESTAURANTE 

| Lavalosa 

I lavavasos 

| Bafio Maria barra cheff 

| Cafetera 

| Horno 

| Estuta 

| Salamandra 

2 Estufones 

| Plancha 

\ Asador 

| Marmita 

| Cafetera expreso 
| Plancha 

| Comal 

| Baflo Maria 

| Caldera 

total   

-
—
.
 

0.302 m3/nora. 

0.676 

1.023 

0.847 

1.127 

0.909 

0.750 

3.864 

1.250 

0.451 

0.852 

0.683 

0.937 

1.273 

0.852 

3.425 

& 
% 

% 
SALE OSA MAYOR 

CROQUIS DE 
LOCALIZACION 

PA
RQ
UE
 

HO"
 

  

&S> 
  

JU
LI
O 

1
9
9
8
 

P
R
O
F
E
S
I
O
N
A
L
 

EF
IC
IE
NC
IA
 

EN
 

LA
 
A
R
Q
U
I
T
E
C
T
U
R
A
 

P
A
R
A
 

EL
 

N
E
G
O
C
I
O
 

DE
L 

R
E
S
T
A
U
R
A
N
T
E
 

F
E
L
I
P
E
 

DE
 

J
E
S
U
S
 

F
I
E
R
R
O
 

C
A
N
E
D
O
 

  

1
=
S
I
N
 

T
E
S
I
S
 

DI
SE
NO
 

I
N
S
T
A
L
A
C
I
O
N
 

GA
S 

3 
wn 
w         MEMORIA TESIS 

CLAVE PLANO  



  

  

Demanda maxima 19,82! m3/hora. 
= 79.284 Its./hora. 

Operacién 10 horas = 555 its. X dia. 

Suminstro cada 7 dias. 

Llenado del tanque al 70% 

= 2 tanques de 2,800 Its. 

La eficiencia en la instalacion de gas esté en los equipos mas que en la red, ya que todos deben 
contar con pilotos y las flamas reguladas piira trabajar en forma eficiente. 

La instalacién debe contar con linea de llenado cerca de la entrada de proveedores, 2 tanques 
de gas para poder dar mantenimiento durante la operacién y una lave general de corte de %4 de 
vuelta en el acceso a la cocina desde los servicios para emergencias, cada mueble debe contar con 
una llave de corte para facilitar e} mantenimiento. 
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MECANICA DE SUELOS 

De acuerdo con el proyecto arquitectérico el restaurante en planta tiene forma irregular, esta 
constituido por planta baja y cubierta de azotea a diferentes niveles. La planta baja queda 
conformada por 4rea de servicios y 4rea de: comensales. 

la estructuraci6én del restaurante en la zona de comensales se resolverA a base de columnas de 
concreto y trabes de alma abierta (armaduras), las cuales recibiran un sistema de losacero. Para el 
area de servicios, su estructuracién se resolver4 a base de iosa maciza y losa ligerada de concreto 
reforzado, apoyadas en columnas y muros de carga estructurados con castillos y dalas. En la zona 
de comensales, los cristales de las fachadas se apoyardn sobre muretes. 

EI suelo del sitio fue explorado mediante un sondeo mixto continuo a 15.92 m. de profundidad y dos 
sondeos a cielo abierto a 3.00 m. de profi ndidad. 

El nivel de aguas fredticas medido en el sondeo continuo, se encuentra a 3.75 m. de profundidad 
respecto al nivel de piso actual. 

Con base en la exploracién realizada, el suelo del predio se localiza en la zona | (subzona de 
transici6n alta), de acuerdo con la zonificaci5n del Valle de México, propuesta por la Normas Técnicas 
Complementarias para el Disefio y Construciién de Cimentacién de} Distrito Federal. 

De acuerdo a las caracteristicas de la estructura proyectada y a las propiedades del suelo, la 
cimentacioén mds adecuada seran zapatas aisladas y zapatas corridas empotradas 0.20 m. en el 
estrato natural. 

la cimentacién de los muretes que soportar4n los cristales de las fachadas, se resolverd con zapatas 
corridas desplantadas a O.6O m. de profunelidad. 

La capacidad de carga del suelo queda restringida por el estado limite de servicio, por lo tanto la 
capacidad admisible a considerar serd de 6.00 towme. 
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RECOMENDACIONES 

a) De Proyecto: 

la solucién de cimentacién para |a estructura consiste en zapatas aisladas y corridas 
empotradas 0.20 m. en el estrato natural, mientras que los muretes que soportardn los cristales de 
las fachadas, su cimentacién se resolver4 con zapatas corndas desplantadas a 0.60 m. de 
profundidad. 

la capacidad de carga admisible a ccnsidera para el disefio estructural de las zapatas sera de 
6.0 tonime. 

Para el disefio sismico se deberdn aplicar los coeficientes de la Zona || (subzona de transicién 
alta), de acuerdo a la zonilicacién propuesta en el reglamento de construcciones para el Distrito 
Federal. 

las zapatas deberan disefiarse estrucuralmente para las presiones de contacto generadas por 
la estructura, tanto para condicién estética como dindmica. 

Et centro de gravedad de las descargas deber4 comcidir con el de las reacciones bajo 
condicion estatica. 

Para condicién dinémica deberd reducirse el area de la zapata en dos veces la excentricidad 
generada por el momento de volteo o por la combinacién de cargas considerada, asi mismo se 
verificard que la resultante quede dentro de tercio medio del 4rea de la zapata. 

b) De Construccién: 

Se efectuaran las excavaciones necesurias para aloyar las zapatas mediante cortes temporales 
verticales. 
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Una vez nivelado y afinado el fondo de la excavaci6n se procederd a colocar una plantilla de 
concreto con f'c= 100 kg/cm2 y 5 cm. de espesor. 

Debera verificarse que en todos los casos la cimentacién de ja estructura quede empotrada 
0.20 m. como minimo en el estrato natural constituido por un limo arenoso de color gris Obscuro y 
gris verdoso de consistencia que varia de compacta a dura. 

Se verificaré que la cimentacién de la estructura no quede desplantada sobre ningun tipo de 
relleno ni sobre materia vegetal. 

Se verificaré que las zapatas corridas de los muretes se desplanten sobre el relleno constituido 
por una arcilla arenosa de color café obscuro detectado hasta los |.30 m. de profundidad, en caso 
de que se presente un relleno que tenga basura, cascajo y material suelto, éste deberd retirarse y 
se conformaré un relleno controlado constit sido por arena limosa. 

Los rellenos necesarios en las zonas adyacentes a las zapatas, se conformar4n con material a 
base de arena |imosa, la cual sera tendida en capas de 20 cm. y compactadas al 90 % de su peso 
volumétrico seco maximo. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA PARA DISENO ESTRUCTURAL. 

A) DESCRIPCION DE LA OBRA 

Se trata de un edificio destmado para -estaurante cafeteria, el cual constarA de planta baja y 
cubiertas de azotea, a diferente nivel. 

La estructura de cubierta principal esté resuelta a base de columnas de concreto y trabes de alma 
abierta (armaduras), las cuales reciben un sistema de losacero. 

Las cubiertas de cocina y servicios se resolveron a base de losas macizas y losas aligeradas de 
concreto reforzado, apoyadas en columnas y muros de carga, estructurados con castillos y dalas. 

la cimentacién se resolvié por medio dz un sistema superficial a base de zapatas corridas y 
contratrabes, las cuales se desplantan en le estrato recomendado en el estudio de mecdnica de 
suelos. 

El andlisis y disefio estructural se hizo contorme ai Reglamento de Construcciones para te Distrito y 
sus Normas Técnicas Complementarias. 

B) MATERIALES EMPLEADOS EN CIMENTACION Y SUPERESTRUCTURA 

Concreto Po= 250 ka/em2 
Acero de refuerzo fy=4200 ka/cm2 
{alta resistencia) 

Acero estructural (A-36) fy=2530 ka/cm2 

Pa
m 

va
 

iv
 

cROQUIS OE 
LOCALIZACION 
  G 

  

  

4 z 

$ 2/3 < 3 ©)3 
z\6 2 

Eb 
O|p« 
-lS J], 

a 

M15 off 
& Sle ule SE 

ol8 =la 
fala 

mig ** 

a |G |8 
“V8 

ale 
mje §\7 
wf 
F 3         — ri: CG C

P
?
 5 

CLAVE PLANO 
   



  

C) CARGAS CONSIDERADAS 

a) Cargas muertas.- Estas corresponden al peso propio de la estructura (sistema de piso, trabes, 
columnas, muros, etc.) y todos los elementos arquitecténicos correspondientes al edificio. 

b) Cargas vvas.- Estas fueron consideracias en base a la distribucién de espacios y a lo que indica 
el Reglamento de Construcciones del Distr to Federal. 

Planta Baja 350 kg/m2 
Cubiertas 100 kame 

D) CARGAS ACCIDENTALES 

Se consideré el efecto del sismo en la estructura de acuerdo con las siguientes caracteristicas y 
conforme al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 

Ubicacioén Zona Il 

Terreno Transicion 

Coeficiente sismico c = 0.32 

Factor de comportamiento sismico qa= 2.0 
Estructura no regular. 

Para obtener las fuerzas sismicas cortantess por sismo que acttan en los elementos resistentes, se 

realizO un andlisis estatico. 

Las fuerzas calculadas se repartieron propcrcionalmente a las rigideces de los marcos, y ademas se 
tomaron en cuenta los efectos de las torsiones naturales y accidentales que se presentan en la 
estructura.   
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Estos andlisis se hicieron conforme a las \ormas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo 
del Reglamento de Construcciones del Dist:rito Federal. 

Los elementos mecadnicos por cargas gra\itacionales y sismo, se obtuvieron mediante métodos de 
marcos planos y con ayuda de computadcra. En los elementos estructurales secundanios se empled 
e| método de Hardy Cross. 

E) ANALISIS DE LA CIMENTACION 

Con base en un estudio de mecénica de suelos, se eligid una cimentacién de Tipo Superficial, 
consistente en zapatas corridas y cortratrabes, las cuales transmiten al suelo la presion 
recomendada en dicho estudio. 

F) DISENO DE LOS ELEMENTOS DE LA ES’’RUCTURA Y LA CIMENTACION 

El disefio estructural de la superestructura \/ cimentacion se hizo conforme a las Normas Técnicas para 
Disefilo de Estructura de Concreto y Acero de Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. 

En todos los casos se disef6 para la ondicién mds desfavorable de carga, ya fuera cargas 
gravitacionales o la combinacién de éstas con cargas accidentales por sismo. 
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REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION 

Piso de ventas sin equipo en azotea para maneyar estructura 
mas ligera y con mayor altura y preties bajos. 

Columnas metdlicas en cocina para liberar todo el claro. 

Equipos en azotea sobre drea de servicios en donde se 
encuentra la mayor cantidad de muros de carga. 

Cubierta de forma irregular sobre acceso en losa aligerada para 
maneyar diferentes alturas y evitar desperdicio losacero. 

Elementos supeniores fachada a base de :irmaduras forradas de palel W 
y recubiertas en piedra decorativa. 

Ventanas en piso de ventas librande e! chiro completo para permmr 
fachada en cnstal a hueso. 

© 
@
©
®
 

©
 

® 
©
 

cou 3 

SAME OSA Maron, 

CROQUIS DE 
LOCALIZACION 
  

  

JU
LI

O 
1
9
9
8
 

P
R
O
F
E
S
I
O
N
A
L
 

EF
IC

IE
NC

IA
 

EN
 

LA
 
AR
QU
IT
EC
TU
RA
 

PA
RA

 
EL

 
N
E
G
O
C
I
O
 

DE
L 

R
E
S
T
A
U
R
A
N
T
E
 

F
E
L
I
P
E
 

O&
 

J
E
S
U
S
 

F
I
E
R
R
O
 

C
A
N
E
D
O
 

  

1
=
S
I
N
 

3 
au     TESI!IS D

I
S
E
N
®
 

E
S
T
R
U
C
T
U
R
A
L
 

  

EFICIENCIA 

ES 
CLAVE PLANO      



 
 

 
 

  
 
 

  
  

  
  

=
a
 

8661 
onnr 

OdaNYO 
OUNZIy 

SNSar 
30 

J
a
r
a
 
| 

NIS@I 
viwas3 

| 
¢ 
C
s
#
>
 

° 

a8 
{ 

ALNVUNVISSY 
13d 

Of0093N 
14 

vad 
vaso 

vavwooud | 
F
a
y
 

5 
ww 

32 
K
A
 

VENLOBLINOUY 
V1 

Na 
VIONSIOLIZ 

A 
aisoo 

2 
¢ 

54 
O
o
 

5 
eer 

T
V
N
O
'
I
S
3
4
0
8
%
d
 

S
I
S
A
L
 

i
s
 

 
 

17 COSTO DE CONSTRUCCION Y 
PROGRAMA DE OBRA 

  
 



  

—
 

  

Histéricamente el costo de construccién de una cafeteria de 8OO m2. Sin contar el terreno ha 
sido un poco menor a un millén de ddélares, aunque existen ahorros en este concepto por eficiencia 
en procedimientos constructivos, disminucién de dreas, especificacién de materiales, etc., quiza no 
atin no se refleya en forma importante en el importe total, ya que la prioridad ha sido reducir los 
gastos de operacién, por lo que ahorros en conceptos de obra se han invertido en mejores equipos 
y acabados para reducir gastos a larg> plazo, dando como resultado que jas unidades hoy 
unicamente tengan un costo 8% menor a hice 6 afios a pesos iguales. 

En el rengién que se tiene una mayor reduccién es en el programa de obra, anteriormente una 
cafeteria se construia en 20 semanas hoy en dia se requieren bnicamente 16, principalmente por 
sistemas y procedimentos de tecnologie actual, asi como por el hecho de que se solicita a los 
contratistas fabriquen todo lo posible en taller para ocupar el calendario de obra tnicamente en el 
montaje. 
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PRESUPUESTO DE OBRA 

CONCEPTO COSTO 
CONCEPTO 

OBRA NEGRA ALBANILERIA ESTRUCTURA 

ALBANILERIA OBRA NEGRA (Maternal y M. Obra). 2,150,935 

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y PERMISOS3. 136,950 
DISENO ESTRUCTURAL. 33,500 
MECANICA DE SUELOS. 22,290 
LABORATORIO DE CONTROL. 26,350 

OBRA NEGRA ALBANILERIA ACABADOS 

ALBANILERIA ACABADOS (Material y M. Okra). 627,540 
IMPERMEABILIZACION. 86,995 
DOMOS. 101,340 
ALUMINIO Y VIDRIO. 149,495 
HERRERIA PTAS, REGISTROS, ESQUINERO!3, ETC. 156,195 
LIMPIEZA DE OBRA. 21,200 
FLETES. 1,565 

INSTALACIONES Y EQUIPOS 

INSTALACION ELECTRICA. 665,000 
EQUIPOS ELECTRICOS. 222,525 
S.P, COMPANIA DE LUZ. 114,280 
INSTALACION HIDROSANITARIA. 338,000 
EQUIPOS HIDRAULICOS. 150,660 
INSTALACION AIRE ACOND. Y EXTRACCION. 618,000 
INSTALACION DE GAS. 48,155 

% 

25.93 
1.65 
0.40 

0.29 

3.32 

7.56 

1.05 
1.22 
1.80 
1.88 

0.26 
0.02 

8.02 

2.66 

1.36 

4.07 

| .62 
7.45 

0.58 
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2,372,025 26.59 

1,144,330 
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REFRIGERACION MENOR EN COCINA. 76,875 0.93 
INSTALACION MUSICA AMBIENTAL. 7,985 0.10 
INSTALACION DE LINEAS TELEFONICAS. 11,470 O10 2,252,950 27.16 cRogUIS DE 

ACABADOS aS 

ACABADOS PIEDRA FACHADA. 51,480 0.62 
PASTA Y PINTURA PISO DE VENTAS. 24,710 0.30 3 
PINTURA AREAS DE SERVICIO Y COCINA. 27,810 0.34 4 $ ; . 
PINTURA EXTERIORES. 67,870 0.82 < 3 PLAFON LINER PANEL COCINA 68,980 0.83 zl 2 
YESO Y TABLAROCA PISO DE VENTAS 160,195 1.93 Oo E B 
AZULEJO Y BALDOSIN COCINA Y SERVICICS. 97,350 1.17 _ 1s 
PORCELANATO EN PISO DE VENTAS YSANITARIOS. 140,250 1.69 n < a 8 
ALFOMBRA 30,090 0.36 3 off 
CUBIERTAS PARA LAVABOS SANITARIOS. 19,700 0.24 688,435 8.30 Wiz 9 9 

w ae 
DECORACION Y ACCESORIOS o|§ Zle 

Wi ig | 
ESPEJOS, VIDRIO DECORATIVO. 10.715 O13 - e s|2 
MAMPARAS SANITARIOS PUBLICOS. 19,665 0.24 ay gle 
MAMPARAS PARA BANOS EMPLEADOS. 15,625 0.19 2 PINTURA MURAL PISO DE VENTAS. 12,500 0.15 w > HERRERIA Y ACERO DECORATIVO, 40,250 0.49 —|> §/f PERSIANAS. 23,690 0.65 un 
LAMPARAS. 53,445 0.64 ui f 
EXTINGUIDORES. 13,190 O.16 - ; 
CUADRO Y OBJETOS DECORATIVOS. 15,300 0.18 a 
ROTULOS Y SENALIZACION. 3,405 0.04 WEMOmin 
ANUNCIOS EXTERIORES. 143,250 1.73 
JARDINERIA. 24,305 0.29 405,539 4.89 TESIS 

CLAVE PLANO      
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MOBILIARIO 
Aik BRR 

OCAUZACION CARPINTERIA MOBILIARIO PISO VENTAS, OFS. 627,650 7.57 oo 
MOBILIARIO ACERO INOXIDABLE COCINA. 415,150 5.00 ne 
CAMARAS PREFABRICADAS DE REFRIGERACION, 99,750 1.20 
MUEBLES Y ACCESORIOS PARA BANO 37,730 0.45 
ANAQUELES CAMARAS REFRIGERACION 30,010 0.36 3 
ANAQUELES BODEGAS. 42,350 O.5/ 1,252,640 15.10 4 5 5 

< 3 ADMINISTRACION DE OBRA 2 f 2 
uJ COPIAS HELIOGRAFICAS. 3,095 0.04 Cl\Ze# 

HONORARIOS RESIDENTES. 27,875 0.34 ~1% a 8 
COORDINACION ADMINISTRARTIVA OBRA. 149,335 1.80 160,305 2.17 Wl¢ o Fy 

Ld zo ° 
WW x u {2 32 
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FACTIBILIDAD FINANCIERA 

ESQUEMA FINANCIERO 

SOUCITAR UN CREDITO PARA LA CONSTRUCCION DEL RESTAURANTE POR UN MONTO DE 

FINANCIAR EL RESTO DE LA CONSTRUCCION CON F ECURSOS DE LA EMPRESA PRESTAMO INTERNO 

RENTAR EL TERRENO CON UN CONTRATO A 15 ANOS CON OPCION A COMPRA EN 6% SOBRE VENTAS 
CON UNA RENTA MINIMA DE GARANTIA MENSUAL CE 

PREMISAS PARA EL CALCULO DEL RETORNO DE LA INVERSION 

CREDITO A 5 ANOS, GO PAGOS MENSUALES IGUAIES CON LIQUIDACION DE CAPITAL E INTERESES 

VOLUMEN DE VENTAS MENSUAL ESTIMADO 

INCREMENTO ANUAL EN VENTAS 

INCREMENTO ANUAL SALARIAL 

TASA DE INTERES ESTIMADAI996 - 2002 

AMORTIZACION DEL CREDITO 

RECUPERACION DE LA INVERSION 

5,300,000 

3,000,000 

30,000 

68,300 

580,000 

12 % ANUAL 

12% ANUAL 

19% ANDAL 

5 ANOS 

7 ANOS 
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PROYECCION FINANCIERA 

POR CL TEMPO OF RECUPERACION OF LA INVERSION 

CONCEPTO 

VENTAS. 

COSTO DE VENTAS 

UTIUDAD BRUTA 

DEDUCCICINES DE VENTA 

CONTRIBUC'ON A LA LTILIDAD 

SUVELDOS Y SALARIOS. 

GASTOS DE EMPLEADOS. 

GASTOS NO DEDUCIELES. 

GASTOS GENFRALES: 

MANTENIMIENTO 
GASTOS DE ASEO 
PAPELERIA Y ART. OFICINA 
ARTICULOS DE CONSUMO 
BATAS Y UNIFORMES 

OTROS GASTOS 

TOTAL GASTOS DIRECTOS 

EMOLUMENTOS 

GASTOS OE VIAJE 
HONORARIOS Y LEGALES 
IMPUESTOS Y DERECHOS 

PUBLICIDAD Y PROMOCION 
DECORAC:ON 
RENTA DE INMUEBLES: 

RENTA DE EQuIPO) 

AMORTIZACIONES 

DEPRECIACIONES: 

SEGUROS Y FIANZAS 

TOTAL GASTOS INDIRECTOS 

UTILIDAD DE OPERACION 

OTROS INGRESOS O EGRESOS: 

PRODUCTOS 1 GASTOS FINANCIEROS 

UTILIDAD ANTES DE ISR Y PTU 

PTL 

LGR. LA. 

UTILIDAD NETA 

1998 

8,260,000 
2,164,560 

4,795,440 

35,660 

4,739,760 

1,397,760 

27,840 

528.260 

125,280 
104,400 

34,800 

27,440 

13,920 

34,800 

2,365,200 

5,714 

90,480 

417,600 

231,000 

381,000 

1,125,794 

1,246,766 

13,220 

(214,460) 

348,226 

126,269 

429,313 

(207,356) 

2 

1999 

7,795,000 

2,424,245 

5,370,755 

62,360 

5,308,395 

1,565,496 

30,751 

592,420 

140,310 

116,925 

38,975 

109,130 

15,580 

38,975 

2,649,001 

6,286 

101,335 

467,700 

231,000 
381,000 

1,187,321 

1,472,073 

15,590 

(713,015) 

774,648 

146,766 

505,805 

120,077 

3 

2000 

8,73 1,000 
2,715,34) 

6,015,659 

69,048 

5,945,611 

1,753,456 

34,924 

  

130,265 

AB.655 

  

17.474 
43,655 

2,966,965 

6,657 

113,503 

523,860 

221,000 
381,000 

1,256,220 

1,722,626 

17,462 

(511,570) 

1,222,518 

174,009 

591,630 

462,879 

4 

2001 

2,779,000 
3,041,269 

6,737,731 

76,232 

6,659,499 

1,963,752 

33,116 

743,204 

$76,022 

146,665 

48,095 

136,206 

19,668 

46,895 

3,323,033 

7,429 

127,127 

566,740 

231,000 
381,000 

1,333,296 

2,003,170 

19,558 
(310,124) 

1,712,604 

202,273 

687,728 

822,603 

2002 

10,952,000 
3,406,072 

7,545,928 

87,646 

7,456,312 

2,199,408 

43,608 

632,352 
197,136 

164,280 

54,760 

$53,326 

21,904 

54,760 

3,721,736 

8,000 

142,376 

657,120 

231,000 
381,000 

1,419,496 

2,317,060 

21,904 

(108,679) 

2,230,305 

233,098 

795,255 

1,201,152 

2003 

12,267,009 
3,615,037 

6,451,963 

96,138 

8,353,627 

2,463,336 
43,063 

932,292 
220,808 
184,005 
61,336 
171,738 
24,534 
61,335 

4,168,449 

8,57¢ 

159,471 

736,020 

231,000 

361,000 

1,516,062 

2,669,316 

24,534 

2,693,859 

269,365 

915,902 

1,505,556 

7 

2004 

13,739,000 

4,272,829 

9,466,171 

103.912 

9,356,259 

2,758,732 
54,956 

1,044,164 
247,302 

206,085 

68,695 

192,346 

27,4978 

68,695 

4,668,653 

9,143 

178,607 

824,340 

231,000 

361,000 

1,624,080 

3,063,516 

27,478 

3,099,994 

309,039 
1,050,938 

4,730,857 

TOTAL 

70,223,000 
21,839,353 

48,383,647 

561,784 

47,621 863 

14,101,840 
280,463 

5,336,948 
1,264,014 
1,033,345 
BSE ES 
963,212 
140,568 
BS111S 

23,663,037 

52,000 

912,699 

4,213,380 

1,617,000 

2,667,000 

9,462,279 

$4,496,547 

140,446 

{2,557.848) 

12,079,145 

1,463,699 

4,976,578 

5,638,868 
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I. 

FLUJO DE EFECTIVO 

CONCEPTO 

SALDO INICIAL 

INGRESOS 

VENTAS, 
WA SOBRE VENTAS 

OTROS INGRESOS 

TOTAL DE {NGRESOS 

EGRESOS 

GASTOS SIN DEPRECIACIONE! 
IVA SOBRE GASTOS 
DEDUCCIONES DE VENTAS 
IB.R. 
P.TU. 
PROVEEDORES 
IVA SOBRE PROVEEDORES 
IVA POR PAGAR 

TOTAL DE EGRESOS 

DISPONIBLE 

FLUJO NETO DE OPERACION 

CREDITO 

PAGO DE CAPITAL 
INTERESES 
IVA INTERESES, 
INTERESES MAS CAPITAL 

FLUJO NETO 

  

[998 

° 

6,260,000 
1,044,000 

13,920 

6,017,920 

2,878,994 

230,320 
55,680 

429,313 

2,164,560 

108,228 
500,000 

6,367,095 

1,650,625 

1,650,625 

1,045,714 

214,460 

137,169 

1,960,174 

(309,349) 

2 

1999 

{309,349} 

  

7, 000 
1,169,250 

15,5290 

8,979,640 

3,224,322 

257,946 

62,360 

505,606 
126,269 

2,385,245 

$21,212 

568,263 

7,290,442 

1,689,396 

1,360,046 

1,045,714 

713,015 

71,302 

1,758,729 

(378,661) 

3 

2300 

(178,661) 

8,731,000 

1,309, 

17,462 

  

10,058,112 

36i1,185 

288,895 

69,845 

531,630 
148,766 

2718,34t 

135,767 

718,791 

6,280,223 

| 777,889 

1,399,208 

1 045,714 

511,570 
51,157 

1 570,141 

(158,076) 

4 5 

200t 2002 

(1$8,076) 416,466 

  

10,952,000 

1,466,850 1,666,371 

19,558 21,904 

11,265,408 12,616,704 

4,044,329 4,529,232 

323,546 362,339 

78,232 87,616 

687,728 795,258 
174,009 202,273 

3,041,269 3,406,072 
152.063 170,303 

633,631 960,226 

9,335,007 40,513,318 

1,930,401 2,103,387 

1,772,325 2,519,673 

1,045,714 1,045,714 

310,124. 108,679 

31.02 10,867 

1,355,639 4,154,393 

416,486 1,365,460 

6 

2003 

1,365,460 

12,267,000 

$640,050 

24,534 

14,131,584 

5,072,511 
405,801 
98,136 

915,909 
233,698 

3,815,037 
(90,752 

1,092,290 

(1,631,334 

2,300,250 

3,665,729 

3,665,729 

7 

2004 

3,665,729 

13,739,000 

2,060,850 

27,478 

15,627,328 

5,680,743 

454,459 

109,312 

1,050,936 
269,385 

4,727,629 

213,641 

1,243,497 

13,295,403 

3,531,923 

6,197,652 

6,197,652 

TOTAL 

70,223,000 

10,533,450 

140,446 

80,896,896 

23,041,316 
2,323,305 
56t.764 

4,976,578 

1,154,600 

21,639,353 

1,091,968 
5,923,920 

66,912,624 

13,984,072 

13,964,072 

5,226,570 

2,557,648 
301,507 

7,786,420 

6,137,652 
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PROGRAMA DE OBRA FECHA DE APERTURA 

  
PROGRAMA [JIT] aAvancerea. BSS



PECHA DE APERTURA 
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CONCLUSIONES 

Como primera conclusién de este traba yo considéro que cada vez que un arquitecto entre a la 
etapa del desarrollo del proyecto ejecutiw>, disefio de instalaciones y definici6n de acabados, debe 
consultar con el usuario u operador los puntos volubles especificos del tipo de obra, asi como los 
distintos renglones de gastos de operacuSn y su importancia para tomar decisiones de diseflo que 
puedan modificar criterios y hacer mas eficiente el proyecto en su funcionamiento. 

En el 4rea especitica de restaurantes el camino de la eficiencia debe continuar, optimizando 
areas, incorporando nuevas tecnologias de construccién, asf como equipos y criterios que 
incremente la eficiencia de las instalacionzs, la durabilidad de los acabados, etc. Y en un futuro 
delegar parte de la carga de la operaciOn en sistemas de computo que incrementen ain mas algunos 
renglones de la eficiencia. 
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