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INTRODUCCION.

El presente trabajo tiene como objetivo el estudio de los sistemas de crédito ,
can el fin de incentivar el crecimiento de las empresas, su mejor funcionamiento
y, como consecuencia, ef desarroflo de nuestro pais.

Uno de los instrumentos para realizar este objetivo es precisamente el
leasing, o Arrendamiento Financiero, negocio juridico que permite a una persona
gozar © usar un bien, generalmente una maquinaria, durante Yempo
determinado, a cuyo vencimiento tendrd la opcidn de decidir si adquiere fa
propiedad del mismo, si prorroga el contrato , si sustifuye el bien por otro con
tecnologia mas avanzada, o en fin, si se vende a un tercero y participa del
producto de esa venta.

Para lograr el proposite expuesto, es necesario hacer un estudio de) contrato
de Arrendamiento Financiero desde el punto de vista juridico y fiscal, con el fin de
conocer su naturaleza juridica que en un principio causd tanta controversia entre
los juristas, por ofro lado es importante estudiar su legisiacion para conocer
derechos y obligaciones de las partes coniratantes, y en especial, 1a legislacion
fiscal, con el objetc de que los empresarios mediancs y peguefios tengan
conocimiento de las ventajas crediticias y fiscales que ofrece el contrato de
Arrendamiento Financiero.



CAPITULOI.  GENERALIDADES.
1.1 .- ANTECEDENTES EXTRANJEROS.

En cuanto a este punto podemos decir que es un tema controvertido , ya
que existen autores que situan sus origenes desde la Antigua Grecia, y ofros
tan sdlo lo refieren al Siglo Pasado.

Al efecto, el Lic. Carlos Vidal Blanco citando al maestro Claes-Olof Living ,
nos dice que alrededor del afio 370 A. de C. se efectud un contrato de
arrendamiento en Atenas, entre Phormindn, como arrendador y Pasion como
amrendatario, siendo el objeto de dicho contrato un banco, es decir el nombre
comercial del banco, su prestigio, su fondo de comercio y la posibilidad
econdmica del mismo para la adquisicion de bienes, que en este caso se tratd

de una fabrica de escudos para soldados de infanteria’.

Si bien es cierto, que existi6 aqui un medio de financiamiento, resulta muy
dudoso, tanto por lo antiguo de la narracidn , como por la falta de datos, por o
que creo que es mas acertada la opinion de autores como Dean Ross?, Jean
Degr:md3 etc., y por tal motiva diremos que los antecedentes reales del
arrendamiento financiero o “Leasing” como se le conoce en Estados Unidos y
Europa, estan a finales del siglo XIX y principios del siglo XX, en Estados
Unidos de Norte América como una nueva forma comercial y financiera.

Esto se levd a cabo dentro de las empresas industriales, como un tratamiento
de sus departamentos financieros y comerciales, que encontraron en esta

nueva técnica una politica eficiente para dar salida a sus productos.

: Vidal Blanco, Carlos, "El Leasing", Tesis Doctoral, mayo 1976, Universidad Complutense, Madrid pag29.
" Dean Ross, “Espejismos sobre el Leasing™ Revista Mundo, enero de 1973, citado por el Lic, Carlos Vidal
Blanco, op Cit Pag 35

* Jean Degand Financement del Equipement”, Paris Bruselas, 1963, cit. Por ¢! Lic. Carlos Vidal Blanco op.cit
pag. 35.



Las primeras empresas en utilizar este sistema, establece el Maestro Gutiérrez
Viguera: fueron las compafiias explotadoras de los grandes ferrocarriles
americanos, recurrieron a esa figura para adquirir gran parte de su material
rodante y que Bell Telephone System puso en explotacion sus teléfonos
mediante un servicio combinado de alquiter y asistencia técnica, acontecimiento
que permitié el crecimiento de la industria con un volumen significativo de
equipos financiados, sin embargo reconoce que los antecedentes del actual
arrendamiento financiero debe fijarse en 1952 con la creacién en San
Francisco, Estados Unidos, de fa United State Leasing Corporation, promovida
por Boothe *

Este sistema no tardd en propagarse y afios mas tarde fueron los fabricantes de
equipos tales como International Business Machines (IBM}, international Cygar

Machinery, etc. quienes lo desarrollaron.

No obstante lo anterior, se puede afirmar que el arrendamiento financiero tuvo
su mas amplio desarrollo en los afios 50°s  al finalizar la Guera de Corea,
debido a las condiciones particularmente favorables que se daban en los
Estados Unidos, siguiendo para tal efecto a Don Carlos Vidal Blanco quien
sefiala:®

Un mercado de capital a mediano plazo, restringido e inaccesible.
Una legislacion fiscal relativamente restrictiva en materia de amortizacion.

Una economia de expansion que permitia unos margenes de beneficio
apreciables, imponiendo al mismo tiempo a las industrias una rapida renovacion

de sus instalaciones por el empuje del progreso técnico.

Cabe sefialar que por otro lado, grandes grupos financieros y principalmente los
Bancos se sintieron atraidos por esta nueva técnica financiera, y asi nacieron
nuevas sociedades especializadas en el arrendamiento financiero, como filiales

‘Gutidrrez Vihuera Manue! "Et Leasing como Institucion Financiera®, Edician Asociacién para el Progreso
de la Direccion,. Madrid, 1977, pag. 47,
% Vidal Blanco, Carlos op Cit, pag. 37 y 38.



de los Bancos y Grupos Financieros, entre los que destacan tres, por su

expansion a nivel internacional que son:®

United States Leasing Corporation.
Boothe Leasing Corporation.
National Equiment Rental.

Como era de esperar, esta técnica traspasé las fronteras americanas ltegando al
viejo continente, como fruto de la politica de expansion economica de las
compafias americanas.

Asi en Inglaterra, llega en 1960 esta nueva técnica cuando la Unites States
Leasing Corporation, constituyé en combinacion con un gnipo financiero inglés
denominado Mercantile Credit Company Ltd, una sociedad que experimenté un
amplio desarrolio.” Asimismo en Francia, en 1962 se crea Locafrance 8,

expandiéndose posteriormente esta figura por toda Europa.

1.2 ANTECEDENTES NACIONALES.

En México el arrendamiento financiero se fué perfilando en la vida comercial
mucho antes de ser legislado. Se desarrollé como un contrato atipico mercantil
de conformidad con ciertas practicas més o menos estables que, como dice el

u

maestro Femando A. Vézquez Pando . en sus aspectos fundamentales
obedecen a una filosofia basica consistente en que la operaciéon se contempia
como el mecanismo financiero para obtener la utilizacion de bienes

productivos"®

Asi las cosas, no fué sino hasta el afio de 1974, en que el Legislador reconoce
{a existencia de tal figura, pero tan solo desde el punto de vista fiscal.

': Serge Rolin “El Leasing” Editonial Pirdmide, Madnd, 1974 pags, 42 y 43,

" Sergte Ralin op. Cit. Pag 48.

* Vidal Blanco, Carlos op. Cit. Pag. 39.

° Vizquez Pando Femnando A. "En Torno al Arrendamyento Financiero Revista de Investigaciones Juridicas,
México, nim 4. pag. 260



En Meéxico la primera empresa de esta indole fue la Interamericana de
Arrendamientos, S.A., que se constituyera entre 1960 y 1961 y que afios
despuss cambio su denominacian por Arrendadora Sefin, S.A

Rapidamente se fueron multiplicando en nuestro pais, algunas arrendadoras
independientes y otras como filiales bancarias, destacando entre otras:

Arrendadora Banamex, S.A.de C.V.
Arrendadora Serfin, S.A. de C.V.
Arrendadora Bancomer, S.A._de C.v.
Impuisora de Equipos de Oficina, S.A.
Arrendadora Intemacional, S.A.

No obstante lo anterior, esta figura no fue regulada por una ley, sino que la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, a través de la Direccion General del
Impuesto Sobre la Renta, organismo que a base de “Criterios ¥ Oficios -
circulares” desarrolio esta figura juridica. Es el 31 de diciembre de 1975 aparece
en la Ley del Impuesto Sobre 12 Renta, no su regulacion, sino tan solo el régimen
de depreciacion de los bienes objeto de este tipo de contratos.

En ia actualidad y gracias al desarrollo que ha tenido esta figura, la misma se
encuentra regulada dentro de la ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de! Crédito, como ordenamiento regulador de la actividad financiera,
asimismo la encontramos mencionada en el Cédigo Fiscal de {a Federacion que
enmarca la primera definicion de esta figura, en la Ley de Impuesto Sobre la
Renta, la Ley del Impuesto al Valor Agregado y la Ley del Impuesto Sobre
Adquisicion de inmuebles.

" IDEM, Pag 260



1.3 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Existen diversas definiciones o conceptos del contrato de arrendarniento
financiero, las cuales se apoyan en la practica mercantil debido a la falta de

regulacion por parte del Legislador, en la mayoria de los casos.

Conceptos Doctrinates.

A. El Licenciado Fernando A. Vazquez Pando lo define de la siguiente forma:

“Un contrato en virtud del cual, una de las partes se obliga a adquirir un bien

y a conceder ef uso del mismo a la otra parte, por un plazo forzoso. Para

ambas y, a eleccién de ésta, a transmitide la propiedad del objeto ai término

del plazo o a prorrogar el plazo del uso, o aiguna otra opcion, ¥ 1a otra parte
se obliga a cubrir una cantidad determinada o determinable  como

contraprestacién del uso, ain en el supuesto de pérdida del objeto y a

ejercitar necesariamente alguna de las opciones previstas a la terminacion

del plazo forzoso™"

B. Por ofra parte Fabio Tulio Zilli proporciona el siguiente concepto: “El contrato
de arrendamiento Financiero es un contrato Sui Generis, que se puede
agrupar dentro de los conocidos como innominados puesto que es, en
principio al menos, la yuxtaposicion de dos contratos regulados por la
legislacion civil: Ef del arrendamiento y el de la compraventa. En ¢l se obliga
una de las partes a entregar una cosa mueble o inmueble durante un plazo
previamente pactado, al final del cual debera trasladar su dominio a ia otra
parte a cambio de un precio simbélico establecido en el propio contrato, o
bien a volvérselo a rentar a cambio de una renta mucho menor.

O en una posibilidad mas enajenarlo a un tercero y repartir el precio obtenido entre
ambas partes, correspondiéndole al arrendatario la posicion mas significativa. La
otra parte se obliga a pagar las cantidades estipuladas como rentas, las cuales se
documentan en titulos de crédito a favor de la arrendadora, y en el caso de

ejercer su opcion de compra el precio previamente pactado, que es como antes

'""IDEM. Pig. 267



se dijo simbdlico, o sea, menor at mercado."

C. El Dr, Walter Frisch Philipp y el Lic. Carlos Gutiérrez Cardona, sefiala que:

“El arrendamiento financiero consiste en que ef arrendador, en calidad de
propietario del objeto respectivo, concede al arrendatario, que es el sujeto
financiado, el uso o goce del objeto mencionado durante cierto plazo forzoso
para ambas partes. Durante tal plazo, el amendatario efectuara, segin el
mismo contrato, pagos periddicos en favor del arrendador, cuya totatidad
corresponde al valor de mercado del objeto rentado mas los gastos de la
operacion vy el lucro det arrendador, o por lo menos a 90% del total asi
caracterizado. Por Gltimo, las partes convienen en el mismo contrato en que
una vez cumplido el pago de las cantidades periédicas convenidas, el
arrendatario tendra, segln su opcion, derecho a la prérroga del contrato de
arrendamiento por cierto tiempo y con base en pagos inferiores a aquellos
que se hagan durante el plazo forzoso del contrato o, como segunda
posibilidad, a que se transfiera la del bien arrendado al mismo arrendatario
por un precio relativamente muy pequefio e inferior al def mercado existente
en el momento de la transferencia 0 como tercera y Gltima posibilidad, la
transferencia de la propiedad del arrendador a un tercer sujeto con
participacién  del arrendatario en el precio que se obtuviere de dicha

enajenacion.”™

. Otra definicion es la del Licenciado Ernesto Gonzalez Cervantes, que dice:

“Ei servicio de arrendamiento financiero, lo podemos describir como el medio
por el cual las empresas pueden utifizar cualquier tipo de maquinaria vy
equipo de origen nacional o extranjero, mediante ia celebracidn de un
contrato en el que se obligan a cubrir rentas periodicas de un plazo forzoso
previamente convenido, at término del cual han pagado de hecho el costo de
adquisicion del bien arrendado, mas la carga financiera correspondiente, o

12 Tulio Zilli, Fabio, “El Arrendamiento Financiero en México™ Revista de Investigacién Fiscal No, 48,
Secretaria de Hacicnda y Crédito Piblico, diciembre de 1969.
** Frisch Philipp, Walter, Dr y Gutiérrez y Cardona.Carlos, El Arrendamiento Financiero, pag. 53 México

D.F.



que les da el derecho de adquirir la propiedad del mismo en un valor

simbélico.™

A mi juicio Ia definicion doctrinal mas completa es la del Licenciado Fernando A
Vazquez Pando, ya que goza de una amplitud que permite contemplar las
opciones terminales, no obstante lo anterior, propongo una definicion que a mi
juicio contempila todas tas caracterisicas de este contrato.

“ Es un gontrato formal en virtud del cual, una persona moral llamada arrendadora
financiera, se obliga a adquirir un bien determinado, mueble o inmueble vy a
transmitir el uso o goce del bien a otra persona, fisica o moral, llamada
arrendatario, quien se obliga a pagar una contraprestacion que incluye et capital
mas los intereses, durante un tiempo forzoso para ambas partes, al término del
cual el arrendatario ejerce alguna de las opciones terminales que pueden ser:
comprar los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicion o inferior al del
mercado, prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal pagando
una renta inferior a la que venia pagando el arrendatario y participar con la
arrendadora en la enajenacion de los bienes a un tercero.

Definicion Legal.

En la actualidad el contrato de arendamiento financiero se encuentra regulado por
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares det Credito, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 14 de enero de 1985, que a la letra dice:

Articulo 25.L.G.0.A.A.C. Por virtud del Contrato de Arrendamiento Financiero, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su
uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o moral, obligandose
ésta a pagar como contraprestacion, que se liquidard en pagos parciales, segin
se convenga una cantidad en dinero determinado o determinable, que cubra el
valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios
y adoptar al vencimiento del contrato a alguna de las opciones terminales a gque

Y (Gonzalez Cervantes Emesto “Arrendamicnto Financiero su Naturateza Juridica y su Régimen Fiscal.
Pig.17




se refiere el articulo 27 de esta Ley".

Como podemos ver, esta definicion es bastante completa, ya que trata tanto las
caracteristicas del contrato como su contenido, pero a su vez se limita en lo
relativo a las opciones terminales, pues no las establece directamente, sino que

nos remite al articulo 27 de la misma Ley, que a la letra dice:

Articulo 27 L.G.O.AAC. Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una
vez que se hayan cumplido todas las obligaciones, la Arrendadora debera adoptar

alguna de las siguientes opciones:

l.- La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicion, que

quedara fijado en el contrato.

En caso de que no se hay fijado el precio debe ser inferior al valor de mercado a la
fecha de compra, conforme a las bases que se establezcan en el contrato;

Il.- A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una
renta inferior a los pagos periodicos que venia haciendo, conforme a las bases
gue se establezcan en el contrato; ¥

ll.- A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los
bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el
contrato.

De esta manera encontramos que el concepto que da el Legislador es, a mi
manera de ver, la mas completa y clara, ya que encontramos la funcion de las
partes de contrato, asi como las tres opciones terminales de manera detallada.

1.4 CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTC FINANCIERO.

El contrato de arrendamiento financiero en México, presenta a nuestro criterio,

las siguientes caracterlsticas:

1.- La arrendadora financiera debe adquirir los bienes objeto del contrato de
acuerdo con las especificaciones vy del proveedor indicados por el



arrendatario.
2.- La concesion temporal del uso goce de la cosa cbjeto del contrato.

3.- El precio del contrato debe ser una cantidad de dinero determinada o
determinable que cubre el valor de adquisicion del bien, el beneficio o utilidad
de la amendadora por la inversion, las comisiones, fletes, gastos impuestos y
dermnas accesorios. Dicho precic debe pagarse en fracciones, cuotas o canones

segdn se convenga en el contrato.

4.-Los riesgos son a cargo del arrendatario financiero, asi como de los vicios

de la cosa y gastos de conservacién y mantenimiento.

5.- La obligacion del arrendatario financiero de optar, al finalizar el contrato, por
alguna opci6n respecto al bien: la compra, fa prérroga del contrato o la venta del

bien objeto del contrato a un tercero.

6.- Una caracteristica especial es el registro, ya que en el derecho mexicano el
arrendamiento financiero no estd sujeto a registro; sin embargo, las partes
pueden solicitar que se inscriba en el Registro Piblico del Comercio sin
perjuicio de hacerlo en otros registros que las leyes determinen, de acuerdo con

el objeto del contrato.

7.- El plazo forzoso, es también, una caracteristica especial del contrato de
arrendamiento financiero, ya que se trata del periodo inicial o irrevocable en el
cual ninguna de la partes pueden rescindir el contrato, y abarca gran parte o
toda la vida econémica del bien y se calcula de tal manera que los canones de
ese periodo sean iguales al costo del bien dado en arrendamiento financiero
mas un beneficio. El uso o goce del bien ha de ser de caracter temporal y a
plazo forzoso, elio se debe a la necesidad de salvaguardar la vigencia del
contrato y justificar en todo caso, el derecho de la arrendadora financiera a
exigir a! usuario €l pago de la totalidad de los canones aunque los bienes sean

inservibles para éste.

8.- Es de caracter mercantil, pues en las legislaciones en las que se prevé
expresamente como objeto exclusivo del contrato a los bienes destinados a

10



fines industriales, comerciales o de servicios, resulta facil concluir que el
contrato es mercantil,en otros casos, habra que recurrir a la calidad del o de los

sujetos, del objeto o del fin o propdsito perseguido por las partes.

En lo que al derecho mexicano se refiere, el arrendamiento financiero resulta un
contrato de caracter mercantit por las siguientes circunstancias: a) esta
regulado en una ley de caracter mercantil que es la L.G.O.AAC, b} la
arrendadora financiera ha de ser un comerciante, una sociedad andnima
dedicada exclusivamente a realizar actos de esta naiuraleza, no asi, el
arrendatario, dadas las caracteristicas del contrato puede, aungue no
necesariamente ser un comercianie, y d) el propdsitc cuande menos de la
arrendadora financiera es de caracter lucrativo. *®

1.5 NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO.

La figura que estamos analizando ha sido objeto de asimilacion para con el
arrendamiento, la compraventa en abonos o con reserva de dominio,
principalmente, razon por la cual, creemos indispensable hacer un breve
estudio de estos contratos para proceder, finaimente a hacer una conclusion.

1. ARRENDAMIENTO.
1.1 El articulo 2398 del Codigo Civil para el Distrito Federal nos define al
arrendamiento de la siguiente forma:
“Art, 2398.- Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se
obligan reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una

cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto...”

Se entiende que hay contrato de arrendamiento cuando dos partes se
obligan, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa mueble o

" Leén Tovar, Soyla, H , El Arrendamuento Financiero, en el Derecho Mexicano, Una Opcion para el
Desarrollo,BEd. UNAM, México, 1989,Pags 45y 46.



inmueble y otra apagar un precio cierto que puede ser dinero u otra cosa

determinada.

1.2 El articulo 2399 indica la contraprestacién conocida como renta e
indica al efecto:
“Art. 2399.- La renta o precio del arrendamiento puede consistir en una
suma de dinero o en cualquier ofra cosa equivalente, con tal que sea

cierta y determinada”.

La renta o precio debe consistir en algo cierto y determinado, es decir que
no sea ficticio, puede ser dinero o alguna cosa equivalente, pero debe
existir ya que es un contrato oneroso, de otro modo podria tratarse de un
comodato o de otra figura

“

1.3 En el articuto 2401 se sefiala “... el que no fuere duefio de la cosa
podra arrendarla si tiene facultad para celebrar ese contrato, ya que
en virtud de autorizacion del duefio, ya por disposicion de la Ley”.

Esto significa que el arrendador requiere de una capacidad general y ademas

de una capacidad especiatl de poder disponer del uso y goce de la cosa. No

requiere que el arrendador tenga la propiedad del bien, sino solo que pueda
disponer de uso 0 goce, ya sea porque fuere titular de un derecho que le dé

tal facuitad , o porque esté auterizado por el propietario.

1.4 Dentro de las obligaciones del arrendador nos importa sefialar las
siguientes:
“Art. 2412.- El arrendador esta obligado, aunque no haya pacto expreso:

1. A entregar la cosa objeto def contrato

Il.- A conservar la cosa amendada en el mismo estado durante el

arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias.

V.- A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del
conirato.

V. A responder de los daiios y perjuicios que sufra el arrendataric por los

12



defectos o vicios ocultos de la cosa anteriores al arrendamiento.”

15 En cuanto a las reparaciones, tenemos los siguientes preceptos:
“Arf. 2415.- Bl arrendatario estd obligado a poner en conocimiento del

arrendador a la brevedad posible, la necesidad de las reparaciones...”

“Art. 2416.- Si el arrendador no cumpliere con hacer las reparaciones
necesarias para el uso a que esté destinada la cosa, quedara a eleccion
del amrendatario rescindir el arendamiento u ocurrir al Juez para que
estreche al arrendador al cumplimiento de su obligacion...”

1.6. En io que se refiere a los vicios ocuitos:
“Art. 2421.- El arrendador responde de los vicios o defectos de la cosa
arrendada que impidan el uso de efla, aunque &l no los hubiese conocido o
hubiesen sobrevenido en el curso del arrendamiento, sin culpa del
arrendatario. Este puede pedir la disminucion de la renta o la rescision del
contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento, antes de celebrar el
contrato, de los vicios o defectos de la cosa arrendada”.

1.7 £l articulo 2423 nos sefiala lo relativo a las mejoras.
"Art. 2423.- Corresponde al arrendador pagar las mejoras hechas por el

arrendatario.

1.~ Si en el contrato, ¢ posteriormente, lo autorizd para hacerlas o se
obligd a pagarias.

il.- Si se trata de mejoras Utiles y por culpa det arrendador se rescindiese

el contrato.

“Art. 2424.- L.as mejoras a que se refieren las fracciones [l... de articulo anterior
deberan ser pagadas por el arrendador, no obstante que en el contrato se
hubiese estipulado que las mejoras quedacen a beneficio de ia cosa arrendada.”

18 En cuanto a los riesgos, es importante citar los siguientes articulos:
“Art. 2431 Si por caso fortuito o por fuerza mayor se impide totaimente al

arrendataric el uso de la cosa arrendada, no se causara renta mientras
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dure el impedimento, v si éste dura mas de dos meses, podra pedir la

rescision del contrato”.

“Art. 2432.- Si solo se impide en parte el uso de la cosa, podra el
arrendatario pedir la reduccion parcial de la renta, a juicio de peritos, a no
ser que las partes opten pof fa rescision del contrato...”

“art. 2435.- Ef arrendatario es responsable del incendio, a no ser que
provenga de caso forfuito, fuerza mayor...”

“Art. 2445.- El arrendatario que per causa de reparaciones pierda el uso
fotat o parcial de la cosa, tiene derecho a no pagar el precio del
Arrendamiento, pedir la reduccién de ese precio o la rescision del
contrato...”

1.9 Las caracteristicas sefialadas anteriormente que corresponden,

como ya se dijo, al arrendamiento ordinarie, en union con lo establecido en
el articulo 2024 det Cédigo Civil def Distrito Federal, son ias que nos van
a indicar las diferencias de este contrato con el Arrendamiento Financiero.

“Art. 2024.- En los contratos en que la prestacion de la cosa no importe la
trasiacion de la propiedad, et riesgo sera siempre del acreedor a menos

que intervenga culpa o negligencia de la otra parte”.

Desde nuestro punto de vista el contrato de Arrendamiento Financiero no
puede asimilarse al contrato de Arrendamiento Civil, por lo siguiente:

1° La calidad de propietario se entiende implicita en el contrato de
arrendamiento ordinario o al menos se esta autorizando para dar en
arrendamiento el bien, en tanto que en el Arrendamiento Financiero esta
calidad viene una vez celebrando el contrato o al misma tiempo.

2° El precio puede ser dinero o en otra cosa equivalente en el ordinario, en
tanto que en el financiero tiene que ser dinero.

3° La obligacion principal del arrendador en el ordinario es la de conceder
el uso 0 goce del bien, en el financiero es doble: adquirir el bien, primero, y
a conceder el uso 0 goce, posteriormente.
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4° En el ordinario el arrendador tiene 1a obligacion de conservar ia cosa en
el mismo estado, hacer las reparaciones necesarias, responder de los
vicios ocultos, pagar las mejoras y garantizar su uso 0 goce pacifico,
principalmente, en el financiero todas estas obligaciones corresponden

exclusivamente al arrendatario.

5° En cuanto a los riesgos, éstos son: en el ordinario, a cargo del
arrendador, incluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor. En el financiero
corresponden al arrendatario.

6° Finalmente, en el ordinario encontramos una relacion bilateral:
arredador-arrendatario, en tanto que en el financiero es trilateral:
proveedor-arrendador financiero- amedatario. En efecto, ei articulo30 de
la LG.O.AA.C. nos dice que “... la arrendadora debera seleccionar al
proveedor, fabricante o constructor y autorizar los términos, condiciones y

especificaciones que se contengan en el pedido u orden de compra

La firma de la arrendataria en ¢l orden de compra significa entre otros
efectos, su conformidad con los términos, condiciones, descripciones y
especificaciones consignadas en la misma. En consecuencia, las
arrendadoras financieras no seran responsables de error u omision en la
descripcion de los bienes que adquiriran y que seran materia  del
arrendamiento ni en las especificaciones, términos o condiciones que se

contengan en el pedido y orden de compra.

Como ya dijimos, evidentemente -l problema de toda figura juridica es el
relativo a su naturaleza juridica, y tratandose del arrendamiento financiero
se acentlla mas, debido a que desde su denominacion en ia doctrina se
prejuzga su caracter arrendaticio, por ejemplo tenemos que Elias
Buitrén'®, sin hacer un minucioso estudio del negocio, afirma que las
opciones previstas en Arrendamiento Financiero no modifican la esencia

del contrato como arrendamiento puesto que es acorde con el art. 2398 de

'* Bintrén, Carlos Elias, “El sistema de depreciacién en ¢l arrendamiento financicro™ Difusion Fiscal,
Meéxicondm {2, junio de 1975 pag, 28



Codigo Civil, que define a este negocio, y que tales cladsulas se deben
considerar accesorias y como tales permisibles para cualguier contrato, ya
que no desvirtian su naturaleza, sobre ftodo porque el art. 1839 del
propio Codigo Civil faculta a los contratantes a poner todas las claisulas
que crean convenientes, dentro de las cuales su ubican las de opcion

terminal que son accesorias.

Otros autores, cuando menos, si encuentran diferencias entre ambos
contratos , en el arrendamiento lo esencial es proporcionar el uso de cosa
para un propésito determinado y previsto en el contrato a cambio de un
precio, lo cual significa una serie de obligaciones a cargo de! arrendador
tendentes a asegurar al amrendatario el uso del bien, por lo que debe
entregar y mantener la cosa en estado que permita el uso convenido,
garantizar su uso pacifico y realizar la operaciones necesarias,

prestaciones todas ellas que no existen en el Arrendamiento Financiero.”

Después del estudic comparativo que hicimos al principio de este analisis,
asi como la mencion de las tesis de algunos autores , es dificil sostener
que el Amrendamiento Financiero es un contrato de arrendamiento al que
se afiaden ofras claGsulas, pues entonces nos colocariamos en una
posicion comoda en la que nos seria suficiente encasillar todas las
nuevas formulas de financiacién, y en general, de contratacion, dentro de
Jos modejos basicos y desde luego eso no es posible, ya que cada
negocio juridico tiene un sello especial, principaimente nuestro contrato.

2. COMPRAVENTA.
Manuel Amoros, dice: “ la circunstancia de que el arrendatario financiero
adquiera, en el futuro, la propiedad del bien objeto del contrato, mediante las
cuotas o pagos parciales, hace considerar a varios que se trata en realidad
de una compraventa de esa naturaleza y no de un nuevo contrato, asimismo,
el hecho de que el propio arrendatario financiero elija en una primera etapa

los bienes, o adquiera el derecho a su utilizacion durante un periodo

'" Diaz Bravo, Contratos Mercantles, editorial Harla, México, 1985, pag. 91
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irrevocable con una serie de riesgos y cargas exorbitantes en relacion con las
que normalmente asume un arrendatario y por la facultad de hacerse duefio
de los mismos, permite sostener dichos autores que se trata de dicho
contrato y no uno de naturaleza diversa. Asi pues, advierte que en realidad la
reserva de dominio sobre el bien objeto del contrato no se formula
pablicamente, sino que se disimula mediante el pseudoarrendamiento y Ia
posicion del arrendador propietario, y que cuando se habla de arrendamiento
se desvirtita su verdadero sentido juridico, y se hace referencia a un negocio
juridico indirecto, unoc de cuyos aspectos extemnos es €l uso o goce temporal

de la cosa que se esta adquiriendo a plazos.”"®

Considero que aln cuando se hubiere pactado desde el inicio la opcion de
adquirir el bien al vencimiento del plazo inicial forzoso, no es una
compraventa lisa y llana en virtud de estar condicionado al cumplimiento de
las obligaciones, por parie del arrendatario, como es el pagar las
parcialidades convenidas y el precio final 6 simbdlico.

3. COMPRAVENTA EN ABONOS.
Esta figura tampoco encuadra en este rubro, en virtud de que la propiedad de
la cosa, conforme al Articulo 2310 del Codige Civil, pasa al comprador
inmediatamente a ia celebracion del contrato, difiréndose tan solo el pago
del precio, situacion que, como vimos anteriormente en Amrendamiento

Financiero no ocurre.

4. COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.
El articulo 2312 del Cédigo Civil preceptia:

“Art. 2312.- Puede pactarse validamente que el vendedor se reserve la propiedad
de la cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado...” y el articulo 2315

¥ Amorés Guardiola, Manuel,"El leasimg inmobaliario y su inscripcion registral” Revista Critica de Derecho
Inmobiliane, Madrid, afto LXXI, nim,569, julio-agosto de 1985, pig.889
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del mismo ordenamientoc sefiala:

“Art. 2315- En la venta de que habla el articulo 2312 mientras que no pasa la
propiedad de la cosa vendida al comprador, si este recibe la cosa sera

considerado como arrendatario de la misma.”
La Tesis Jurisprudencial nimero 707 a la letra dice:

707 COMPREVENTA A PLAZOS CON RESERVA DE DOMINIO,coexistencia de
los contratos de, sujetos a condiciones distintas.-

En una compraventa a plazos con reserva de dominio existe un contrato de
arrendamiento sujeto a una condicion resolutoria, que consiste en que se
pague el precio de ia cosa, al producirse el hecho condicionante, se
destruyen retroactivamente todos los efectos del arrendamiento y sélo
subsiste la compraventa. Dicha compraventa esta sujeta a una condicion
suspensiva, como es fa de que se cubran puntualmente todas las rentas que
constituyen el precio y al producirse el hecho condicionante, queda
perfeccionada la operacion. (Amparo Directo 6090/1955. Ignacio Garcia
Gonzalez. Diciembre 3 de 1956. Mayoria de 3 votos. Ponente: Mtro: Ramirez
Vazquez. 3a. Sala- Quinta Epoca, Tomo CXXX. pag. 637.).El articulo 2332

del Codigo Civil nos define a la donacion de la siguiente forma:

5. DONACION.

El articulo 2332 del Codigo Civil nos define a la donacion de la siguientes forma:

Art. 2332.- Donacion es un contrato por e que una persona transfiere a otra,
gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes”,

De la misma definicion legal concluimos que, en caso de que se opte por enajenar
el bien a un tercero, participando al arendataric de esta venta, no nos
encontramos ante una donacién en virtud de que ésta tiene que recaer sobre
bienes presentes, y en el Arrendamiento Financiero el producto de la enajenacion
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se obtiene una vez transcurrido el plazo inicial forzoso, habiendo cumplido el
arrendatario con sus pagos, y hasta que el bien sea vendido al tercero, previo

convenio entre las partes.

NUESTRA OPINION.

El Arrendamiento Financiero presenta dentro de su Naturaleza Juridica la calidad
de contrato, toda vez que en base a una ofertacion surge una aceptacion

integrandose el consentimiento.

Por otro iado es de naturaleza mercantil, toda vez que objetivamente le asigna tal
calidad la normacion juridica vy subjetivamente por lo que respecta a la
Amendadora Financiera en su calidad de Sociedad Mercantil tisne la calidad de

comerciante y Qqueda vinculada a su normacion juridica.

Es de destacarse que a la conclusion del plazo surgen las opciohes terminales

que son razon de su existencia. -

Por otro lado se observa que desde su nacimiento se presenta como una forma de
financiamiento independientemente de ser un negocio juridico de naturaleza
crediticia aplicada a la adquisicion de bienes como a la construccion de inmuebles.

Finalmente nos genera una naturaleza contractual adquisitiva al tener come
objetivo final ia titutaridad de los bienes materia de Arrendamiento Financiero
como regla general y en forma pariicular, llegar finalmente a obtener una
contraprestacion y que no se pierda la renta que hayasido cubierta.
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CAPITULO 1. ARRENDADQRA FINANCIERA EN PARTICULAR

La Arrendadora Financiera es la persona que se obliga a ceder el uso o goce
de determinados bienes, a plazo forzoso, a ofra quien se obliga a pagar como
contraprestacion, una cantidad de dinero, determinada o determinable, en pagos
parciales de acuerdo con lo pactado, ia cual cubra el valor de adquisicion dei bien
o bienes, las cargas financieras y los demas accesorios, asi como a adoptar al
vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales.

2.1 CONSTITUCION GOMO SOCIEDAD MERCANTIL.

La Arendadora Financiera se constituye como sociedad mercantil de fa

siguiente forma:

A. Capitat Social. La L.G.O.AAC. no determina el monto del capital social de
las arrendadoras financieras, pero faculta en el articulo 8 de la misma ley, a la
SHCP para que sea elia quien lo sefiale, asi como también aquel que sea
necesario para constituir nuevas arrendadoras financieras y para mantener en

operacion a las que ya estén en funcionamiento.

Dicho capital debe estar totalmente suscrito y pagado o exhibido, asimismo, se
pueden constituir arrendadoras financieras con capital fijo o variable, si el capital
social excede del minimo, debera estar pagado cuando menos el el cincuenta por
ciento, siempre que éste no sea inferior al minimo establecido, de la misma forma,
el minimo obligatorio (para el capital variable) debe estar integrada por acciones

sin derecho a retiro.

Que el capital social deba estar integramente suscritc y pagado no es
obstaculo para que las arrendadoras financieras puedan emitir acciones no
suscritas (acciones de tesoreria) , cuya entrega a los suscriptores sea contra el
pago total de su valor nominal y de las primas que, en su caso, fiie la sociedad.
En el caso de la existencia de primas, su monto, asi como el de otros conceptos

similares que hayan sido cubiertos por los socios por acciones sobre su valor
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nominal , debera levarse a una reserva especial, y solo pueden ser computados
comopital para el efecto de determinar la existencia del capitat minimo que exige

la ley.

Las Reglas Basicas para la Operacion de las Arrendadoras Financieras
Concesionadas, publicadas en €l Diaric Oficial el 16 de enero de 1984, cuyo
objeto consiste en que las arrendadoras financieras logren ajustar de manera
paulatina sus actividades a las normas previstas para estas organizaciones
auxifiares de crédito, aparte de mayores elementos para un mejor control por parie
del Estado, establecen como capital minimo para tales sociedades el de $100,000
(cien mil pesos 00/100 M.N.) totaimente suscrito y pagado, monto que seria el
minimo pagado sin derecho a retiro para el caso de sociedades andnimas de
capital variable.

Dichas Reglas establecieron un plazo de un afic para que las arrendadoras

financieras se ajustaran a los montos sefialados como capital minimo.*®

8. Los Sacgjos,

La ley prohibe participar en el capitat social de las uniones de crédito o de los
almacenes de deposifo a los gobiemos o dependencias oficiales extranjeras,
entidades financieras del extranjero, en cambio, para las  arrendadoras
financieras, la norma es menos severa y faculta a la SHCP para que, segin las
condiciones, proporciones y requisitos que la misma fife, puedan las entidades
financieras del exterior participar en el capital social de tales arendadoras
financieras, quedando sujetas, en cuanto a dichas inversiones y titutaridad de
acciones, a un régimen especial con respecto a las normas gue en esta materia se
aplican a las otras organizaciones auxiliares de crédito, la razén de esta
disposicion se encuentra en fa iniciativa de reformas de la anterior LGICOA. De
finales de 1981, en la cual se argumentaba que como &l Arrendamiento Financiero
exigia apoyo nacional e internacional, se planteaba como situacion excepcional la

* Leon Tovar Soyla, Op. cat pags. 90, 91,
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posibilidad de que de acuerdo con los limites, proporciones y requisitos fijados por
la SHCP, ofras instituciones del pais o del exterior pudieran intervenir en el capital
de la sociedades dedicadas al Arrendamiento Financiero, y que en todo caso la
inversién mexicana seria mayoritaria y debera mantener la facultad de determinar
el manejo de la empresa, términos mas o menos similares fueron adoptados y

luego reproducidos en la actual LGOAAC.

La misma ley determina que no pueden ser socios de esas sociedades
anonimas, gobiernos o dependencias oficiales extranjeros, ni "agrupaciones
extranjeras, sea cual fuere a forma que revistan®, salvo las entidades financieras
del exterior, que pueden participar en el capital social. Tampoco pueden ser
socios de una arrendadora financiera, otras armrendadoras financieras, este
supuesto, nuestra ley parece igualar la situacién de la sociedad como socio y la
de sus socios como miembros de ofra sociedad, pues establece que soélo podra
aceptar a una arrendadora financiera como socio de otra arrendadora financiera
cuando se trate de fusion, evidentemente, si ocurre dicha fusion, quien se
convierte en socio de la sociedad fusionante o de las sociedades creadas seran
los socios de la fusionada o fusionadas y no la propia sociedad que por hipotesis
subsistiria o habrd desaparecido. La fusion, tendra efecto en el momento de su
inscripcion en Registro Publico del comercio, a la cual los acreedoregs sdlo podran
oponerse dentro de los noventa dias naturales posteriores a la publicacion en el
periddico oficial del domicilio de las sociedades que se fusionan, para efecto de
obtener el page de sus créditos, sin que dicha oposicion suspenda la fusion (art.
8, fr. X1}, a diferencia de la fusién de las otras sociedades mercantiles sujetas
estrictamente a la Ley General de Sociedades mercantiles, que no surte efectos
sino ires meses después de haberse efectuado la inscripcion en el Registro, plazo
durante el cual cualquier acreedor puede oponerse judicialmente a la misma, la
cual se suspendera hasta que cause ejecutoria la sentencia que declare que la
oposicion es infundada {arts. 223 y 224 de la LGSM).

Por otra parte, tampoco pueden ser socios de la arrendadora financiera las
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organizaciones auxiliares de crédito, ni las afianzadoras, aseguradoras o casas de

bolsa.

2.2 INSCRIPCION

Las Arrendadoras Financieras tienen personalidad juridica distinta a la de los
socios y deben estar inscritas en el Registro Plblico def Comercio {(art. 2° de la
L ey General de Sociedades Mercantiles)

El articuto 8° de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, sefiala que debe constituirse como sociedad andénima, asimismo el
articulo 5° de la Ley General de Sociedades Mercantiles indica que las sociedades
deberan constituirse ante notario y en la misma forma se haran constar sus
modificaciones.

La Sociedad Andnima, en este caso la Arrendadora Financiera, puede
constituirse por la comparecencia ante notario de las personas que oforguen la
escritura o por suscripcion publica {art. 91 de ia Ley General de Sociedades
Mercantiies).

Cuando la arrendadora Financiera, se constifuye por suscripcion piblica, los
fundadores redactaran vy depositaran en el Registro Piblico del Comercio un
programa que debera contener el proyecto de los estatutos.

2.3 AUTORIZACION COMO ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO.

Las arrendadoras financieras estan sujetas a un régimen especifico y especial,
esto es, al de la autorizacion y vigilancia por parte del Estado.

Respecto del ejercicio de la Banca, existe controversia en cuanto a ia
terminologia del acto administrativo por medio del cual legalmente se constituye
una Institucién de Crédito , es decir, si a este acto administrativo se le debe llamar
autorizacién o concesién.
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E! Maestro Gabino Fraga nos define a la concesitn diciendo que ... es el acto
por el cual se concede a un particular el manejo y expiotacion de un senvicio
pablico o la explotacion y aprovechamiento de bienes del dominio del Estado™.
Sefialando ademas que “... la doctrina ha subrayado los caracteres de la
autorizacion contraponiéndolos a los de la concesion, porque ésta se emplea para
aquelios casos en los que no hay ningtn derecho previo del particutar a 1a materia
que es objeto de la concesion, en que ninguna facultad les corresponde, en que
ninguna actividad puede desarrollar si no es por virtud de la propia concesion que

es la que crea directamente tales derechos o facultades™”’

Por su parte, el maestro Andrés Serra Rojas nos dice que la concesion "... es
un acto que juridicamente confiere a un particular un derecho subjetivo, por medio
del cual el poder piblico le transfiere derechos o facultades administrativas,
mediante determinadas clausulas compromisorias derivadas del interés pablico
que significan el contro! de la administracién publica™. “En la legislacion mexicana
se concesiona 10 que pertenece originariamente a la Nacion . Esta es una de las
tesis fundamentales de nuestro derecho administrativo™. "La autorizacién, licencia
y permiso, se diferencian de la concesion en que ésta es un acto constitutivo
por medio del cual la administracion confiere derechos a un particular. La
autorizacién es un acto unilateral de la administracion publica, e cual se otorga
con relacion a los servicios publicos y por medio de! ella la autoridad
administrativa faculta a una persona privada o publica, para realizar un acto
administrativo como ejercicio de un poder juridico o un derecho preexistente, al
comprobarse que se han satisfecho los requisitos legales para el ejercicio de un

derecho"?

Para terminar, queda sefialar que maestro Raul Cervantes Ahumada nos dice
que "... tradicionalmente, fa actividad bancaria es considerada de orden publico.?

A nuestro juicio, estamos ante una autorizacion , esto es, el Estado no puede

* Fraga. Gabno, "Derecho Administrative”, Editorial Porria,, México 1981, pag, 242,

3 Op. cit. Pag. 137,

** Serra Rojas, Andrés. “Derecho Administratve” Tomo | Editorial Porraa, México, 1996, pig. 236
“Cervantes Ahumada, Radl . "Titulos y Operaciones de Crédito”, Editorial Herrero, S. A. México, 1994.
pag. 224.
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negarse a conceder a una empresa que ha cumplido con todos ios requisitos
tegales, que analizaremos mas adelante, la facultad de operar como amendadora

financiera sino solo cuando se afecta el orden publico o la economia de la nacion.

£} Estado tiene que intervenir en su regulacion y operacion por seguridad
publica, mas no es un servicio publico, y por lo mismo que le comesponda manejar

y explotar, pudiendo concesionarlo en los casos que juzgue pertinente.

2.3.1 REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION.

Para la constitucion de Arrendadoras Financieras se requiere autorizacion de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la auterizacién podra ser otorgada o
denegada discrecionalmente por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico
segln ia apreciacion o conveniencia de su establecimiento y seran intransmisibles

La autorizacién sera publicada en el Diario Oficial de la Federacion, asi como
las modificaciones a la misma y solo las sociedades gue gocen de dicha
autorizacion podran operar segun su naturaleza (art, 5° de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares dei Crédito.

£l art. 8° senala que ias sociedades que se autoricen para operar como
organizaciones auxiliares del crédito, en este caso las arrendadoras financieras ,
deberan constituirse en forma de Sociedad Andnima pudiendo adoptar fa calidad
de capital variable con arreglo a la Ley Genera! de Sociedades Mercantiles en su
articulo 89 y conforme a las reglas especiales del articulo 8° de la Ley General de
Organizaciones Auxiliares del Crédito.

El art. 89 de la Ley General de Sociedades Mercantiles sefiala que para proceder
como una sociedad anénima se requiere:

- Que existan 2 socios por lo menos y gque suscriban una accién como minimo.

- Que el capital sea integramente suscrito y deben ser 50.000 pesos como

minimo
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- Que se exhiba el 20% como minimo del valor de cada accién pagadera en

efectivo .

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico oyendo la opinion de la Comision
Nacional Bancaria y del Banco de México determinara durante el primer
trimestre de cada afio, para constituir nuevas Arrendadoras Financieras, asi

como para mantener fas ya establecidas.

-E} capital minimo serd el que determine la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, tomando en cuenta la situacion econémica del pais y de las regiones en
que operen. En todo caso, debera estar totalmente suscrito y pagado salvo que
exceda del minimo, en cuyo caso deberd estar pagado en un 50% cuando menos,
siempre que éste porcentaje no sea menor al minimao;

- La duracion podra ser indefinida.
~ No podran participar en su capital personas fisicas o morales extranjeras.
~ Podran emitir acciones de tesoreria.

- Si se trata de Sociedad de Capital Variable, las acciones que representen esta
parte no tendran derecho a retiro y podran ser al portador si constituyen una ciase
especial. E! capital fijo no podra ser superior ai variable.

- Ninguna persona fisica o moral podra ser propietaria de mas del diez por ciento
del capital pagado.

- El Consejo de Administracion debera estar integrado por cinco miembros
cuando menos.
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- Las asambleas y las juntas deberan celebrarse en la Republica y en el domicilio

social.

- De las utilidades separaran, por lo menos, el 10% para constituir el fondo de

reserva hasta alcanzar el 100% del capital pagado.

- La disolucion y fiquidacion se regira conforme a la Ley General de Sociedades
Mercantiles y a la Ley de Quiebras y Suspension de Pagos.

-La escritura constitutiva y sus modificaciones deberan ser aprobadas previamente
porla Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico e inscribirse en el registro Pdblico

del Comercio, sin necesidad de orden n judiciat.

- Deberan solicitar la autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico
para e! establecimiento de sus oficinas, asi como para el cambio y clausura de las

mismas.

2.3.2 FACULTADES DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS.

Como organizaciones auxiliares de crédito, las arrendadoras financieras

estan facultadas para realizar  diversas operaciones que les facilita el

cumplimiento de su objeto social: conceder el uso o0 goce de bienes mediante
Arrendamiento Financiero. £l articulo 24 de la Ley General de Organizaciones ¥

Actividades Auxiliares del Crédito se refiere a estas actividades.

1) Adquiric bienes para darlos en arrendamiento financiero. Esta operacion
implica la celebracién de un contrato de compraventa de bienes inmubles o
muebles con un tercero y, a peticion de arrendatario financiero, acto juridico que

casi siempre s necesario .
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2} Adquirir bienes del futuro arrendatario financiero con el compromiso de darlos
a éste en Arrendamiento Financiero. El vendedor del bien gue ha de darse en
arrendamiento financiero no es un tercero sino el propio arrendatario financiero,
quien es propietario de ta cosa pero requiere efectivo para hacer frente a
determinadas obligaciones , por lo que decide vender sus bienes a la arrendadora
financiera, la que al adquirirlos se obliga inmediatamente a conceder su uso o

goce en arrendamiento financiero.

3) Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito y de seguros del pais
o de entidades financieras de! exterior, destinados a la realizacién de las
operaciones de arrendamiento financiero, asi como de proveedores, fabricantes o
constructores de los bienes que seran objeto del mismo contrato. La Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito prevé la facultad de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para autorizar, mediante reglas de

caracter general, otras fuentes de financiamiento.

4) Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito del pais o de
entidades financieras del exterior, para cubrir necesidades de liquidez,

relacionadas con su objeto social.

5) Descontar , dar en prenda o negociar los titulos de crédito y afectar los
derechos provenientes de los contratos de Arrendamiento Financiero, o de las
operaciones autorizadas a las arrendadoras financieras con las personas de las

que reciban financiamiento.

El articulo 26 de la misma ley faculta a la arrendadora financiera a cuya orden
se han suscrito pagarés o girado letras de cambio por concepto de pago de la
contraprestacion de dinero a cargo del arrendatario financiero, a transmitir dichos
titulos con la peculiaridad de que si se transfieren , tambien se transfiere la parte
relativa de los derechos derivados del Arrendamiento Financiero y demas

accesorios en la proporcion que cerrespondan.
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8) Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios con base en las reglas de
caracter general que emita la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico oyendo la

opinidn de ia Comision Nacional Bancaria y del Banco de México.

7) Constituir depositos a la vista y a plazo en instituciones de crédito y bancos
del extranjero, asi como adquirir valores, aprobados por la Comision Nacional de

Valores, operacion que no es exclusiva de la Banca.

8) Otorgar créditos a corto plazo, que se relacionen con contratos de
Arrendamiento Financiero, conforme a la reglas de caracter general que dicte fa
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico..

9) Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas.

10} Las arrendadoras financieras pueden realizar las demas operaciones
andlogas y conexas a las anteriores que, mediante reglas de caracter general,
las autorice {a Secretaria de Hacienda y Crédito Publico..

2.3.3 PROHIBICIONES DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS.

El articulo 38 de ta Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

del Crédito, nos sefiala Ias prohibiciones a las arrendadoras financieras:

1) Seguir ante el publico politicas operativas o de servicios comunes, entre si, ©
con instituciones de seguros, instituciones de fianza o casas de bolsa, y
prohibicion de ostentarse asi ante el pablico.

2) Operar sobre sus propias acciones. (a. 38, fr. 1)

3) Emitir acciones preferentes o de voto limitado (a. 38, fr. II)



4) Celebrar operaciones en las cuales resulten o puedan resultar sus deudores: a)
los directores generales o gerentes generales, salvo los préstamos de caracter
taboral; b) los comisarios propietarios o suplentes; c) los auditores externos de
ta arrendadora financiera; d) los ascendientes o descendientes en primer grado

o conyuge de las personas anteriores.
5) Recibir depositos bancarios en dinero.
6) Otorgar fianzas o cauciones.

7) Adquirir bienes, titulos o valores, mobiliario o equipo no destinado a sus
oficinas o a celebrar operaciones propias de su objefo, que no deban conservar

en su activo.

8) Realizar operaciones de compraventa de oro, plata y divisas, salvo las de
divisas relacionadas con financiamiento o contratos que se hayan celebrado

en moneda extranjera.

9) Realizar las demas operaciones que no le estén expresamente autorizadas por
la Ley , la CNBS, El Banco de México y la SHCP.

2.4. ORGANOS SOCIALES
A. LA ASAMBLEA.

Se considera la Asamblea como un drgano supremo de toda sociedad, por lo
tanto no podia estar exenta de las particularidades que la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito establece para sociedades
especializadas. Dicha ley determina que tratdndose de asambleas y juntas
directivas deberia celebrarse en el domicilio social, y la Ley General de
Sociedades Mercantiles considera nulas aqueltas asambleas Hevadas a cabo fuera
del domicilio, salvo por caso fortuito o fuerza mayor, sin embargo lo novedoso
radica en obligar a dichas sociedades a tener su domicilio social en el territorio de
la Replblica Mexicana, es decir, que no basta con que se constituyan con arreglo
a las leyes de nuestro pais, sino también que su domicilic esté dentro del mismo,

ademas, si se trata de una asamblea general extraordinaria, los acuerdos seran
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validos en segunda convocatoria siempre que haya votado, por lo menos ef treinta

por ciento del capital pagado, o sea, el exhibido.

B. ORGANO DE ADMINISTRACION.

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito obliga a
las arrendadoras financieras a contar con un érgano de administracion colegiado,
integrado por lo menos con cinco administradores, designados por la asamblea;
asimismo facuita a cada accionista o grupo de elles que represente por lo menos
el quince por ciento del capital pagado de una sociedad, para designar a un
censejero, cuyo nombramiento solo podra ser revocado cuando se anule el-de
todos los demas {ar. 8, fr.V, de la LGOAAC).

Asimismo en el articulo 144 de ia Ley General de Sociedades Mercantiles, se
permite a la minoria que represente un veinticinco por ciento del capital social
designar a un consejero, porcentaje que se ve disminuido a un diez por ciento
cuando la sociedad ofrece al pablico, a través de la Bolsa Mexicana de Valores,
SUS acciones.

En las arrendadoras financieras también se puede dar el caso de revocacion
unicamente del consejero designado por la minoria sin afectar la designacion de
los nombrado por la mayoria, pero este caso solo es valido cuando la Comision
Nacional Bancaria determina la remocion o suspension de dicho consejero por
considerar que su designacion no corresponde a la de una persona con la
suficiente calidad técnica o morat para la adecuada administracion y vigilancia de
la sociedad. (art. 74 de ia LGOAAC),

C. ORGANO DE VIGILANCIA.

El érgano de vigilancia es una figura necesaria en las Sociedades Anénimas,
cuya funcién estd orientada para fiscalizar tanto la actuacion de la sociedad
anénima, como las del 6rganc de administracion.
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En México las arrendadoras financieras, estan sujetas a la inspeccion y
vigilancia del Estado a través de la SHCP y en especial mediante la CNB La Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito prescribe la
obligacion de estas organizaciones de rendir a la SHCP y a la CNB, los informes
y pruebas que sobre su organizacion, operaciones, contabilidad, inversiones o
patrimonio les soliciten para fines de regulacién, supervision, control, inspeccion,
vigilancia, estadistica y demas que conforme a la ley u ofras disposiciones legates

o administrativas les corresponda ejercer.

El érgano de vigilancia puede estar constituido por unc o mas comisionarios,
ia Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito ha
establecido para las arrendadoras financieras la existencia necesaria del mismo, y
en cuanto a su integracion, que debe hacerse con personas ajenas de aguellas
que constituyan el consejo de administracion.

La Ley establece prohibiciones e incompatibilidad de funciones entre las que
desempefian el comisario y la de los directores generales o gerentes, ios
miembros del consejo de administracién, propietarios o suplentes, directores
generales o gerentes de sociedades que a su vez controlen a la airendadora
financiera y a los directores generales o gerentes de ias sociedades controladas
por los accionistas mayoritarios de la misma (art. 8, fr. X de la LGOAAC). De
acuerdo con este ordenamiento se establecen mayores limitaciones para ser
comisario en una arrendadora financiera, que las que fija para el organo de
vigilancia de cualquier Sociedad Anénima el articulo 165 de la Ley General de

Sociedades Mercantiles.

Supletoriamente se aplica el articulo 165 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles que se refiere a la prohibicion del desempefio de comisario en los
casos de parientes consanguineos de los administradores .
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CAPITULO Ill. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Coma ya se ha expresade con anterioridad , el arrendamiento financiero se

formaliza en un contrato, es decir, en un acto juridicc cuyo contenido esta

formadao por declaraciones de voluntad dirigidas a producir un efecto juridico y su

regulacion. A continuaciéon pasaremos al andlisis de este contrato y sus

elementos, apoyados tanto en la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito, asi como en el Cadigo Civil para el Distnto Federal.

3.1 CLASIFICACION.

a)

b)

c)

Es bilateral. En efecto, nuestro Cédigo Civil para el Distrito Federal sefiala en
su articulo 1836: “Ei contrato es bilateral cuando las partes se obligan
reciprocamente”, asimismo el maestro Zamora y Valencia expresa: " los
contratos, desde el punto de vista de las obligaciones que generan, se
clasifican en unilaterales o bilaterales. Si genera obligacion para ambas partes

es bilateral"...?*

Es un contrato oneroso. E! articulo 1837 del Codigo Civil para el Distrito
Federal establece “Es un contrato oneroso aquél en que se estipulan
provechos y gravamenes reciprocos. Ei maestro Zamora y Valencia afirma
que los contratos, desde el punto de vista de los provechos y gravamenes
que generan, se clasifican en onerosos o gratuitos. Si genera provechos y

gravamenes reciprocos es oneroso. ..

Es conmutativo en virtud de lo dispuesto por el articulo 1838 del Codigo Civil:

* Zamara y Valencia, Miguel Angel, Contratos Civiles, Editorial Pormia, México, 1995 pag. 50,

* Op. Civ. pag. 51
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“El contrato oneroso es conmutativo cuando las prestaciones que se deben las
partes son ciertas desde que se celebra el confrato, de tal suerte que ellas
pueden apreciar inmediatamente el beneficio 0 la pérdida que les cause

éste....

Es una subclalsificacién de los contratos onerosos. Los contratos desde el punto

de vista de la certeza de los provechos y gravamenes que generan se clasifican

en conmutativos y aleatorios. Si los provechos y los gravamenes que genera para

las partes son ciertos vy conocidos desde la celebracion misma del contrato, sera

conmutativo.?®

d)

e)

9)

Es nominado por estar expresamente regulado por la Ley General de
Organizaciones y Aclividades Auxiliares dei Crédito.

Es un contrato formal por lo dispuesto por ef articulo 1833 del Cédigo Civil:
*Cuando la ley exija determinada forma para un contrato mientras que éste no
revista esa forma no sera valido... * De igual forma el articulo 1795 de este
ordenamiento sefiala: “El contrato puede ser invalidado...IV.- Porque el

consentimiento no se haya manifestado en la forma que la Ley establece”.

Es consensual, se trata de un contrato que se perfecciona por el simple
acuerdo de las partes, sin necesidad de que el arrendatario financiero pague el
precio o de que la arrendadora financiera entregue el bien objeto del negocio.
Rico Pérez¥ advierte que sélo en principio es consensual, ya que “otros
principios impuestos en aras de seguridad juridica fimitan la consensualidad ,
como son el principic de formalidad®, en realidad confunde el caracter
consensual con el formal, que no son antagonicos, ya gue pueden ser y de

hecho es el arrendamiento financiero consensual.

£s mercantil por lo dispuesto en el articulo 75 del Codigo de Comercio que
sefiala: ‘La Ley reputa actos de comercio... XXl.- Las obligaciones entre

* Op. Cit pag 53.

* Rico Pérez, Francisco, Uso y disfrute de biencs ajenos con opeidn a compra La contratacion por leasing
en Espatia, Madrid, Reus 1974, Pp 21y 22
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)

)

k)

comerciantes y banqueros si no son de naturaleza esencialmente civit ... L-
todas las adquisiciones, enajenaciones y alquiteres verificados con propdsito
de especulacion comercial, de mantenimientos, de articulos, muebles ©
mercaderias sea en estado natural, sea después de trabajados o laborados...
it: Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con dicho

proposito de especulacién comercial...”

£s un contrato tipico, pues se encuentra regulado en nuestra derecho, es tipico
a partir de diciembre de 1981, fecha en que se establecen los derechos v
obligaciones de las partes y el contenido del negocio, que antericrmente era
atipico y como tal se efectuaba dentro del marco de la autonomia de la

voluntad y de la libertad contractual.

De tracto sucesivo. Es un contrato cuya ejecucion solo es posible con el

transcurso de cierto tiempo.

Trasiativo de uso o goce. Por el Arrendamiento Financiero el arrendatario
financiero adquiere el uso o goce del bien a cambio de un precio y
eventualmente la propiedad del bien, por lo que también seré traslativo de la
propiedad, pero esta caracteristica es eventual, mientras que la primera es

esencial.

De adhesion. Porque sus clausulas son redactadas unilateralmente por la
arrendadora financiera, sin que el arrendatario financiero, para aceptar el
contrato, pueda discutir su contenido; asi en la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares del Crédito en su articulo 76 establece la previa
de su contenido, como de los requisitos tipograficos para considerar faciimente
legibles los caracteres empleados.
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3.2 ELEMENTOS DEL CONTRATO.

E! contrato es el acuerdo de dos o mas voluntades para crear 0 transferir
derechos y obligaciones (art. 1793 del Codigo Civil). Dicho contrato como acto
juridico que es requiere para producir todas sus consecuencias juridicas para
ser eficaz, y por efio necesita de elementos de existencia como de validez. La
diferencia entre estos elementos es que los de existencia, como su nombre lo
indica, se requieren para que el acto nazca, para que tenga vida juridica; los
de validez en cambio, suponen que el acto juridico ha nacido pero son
necesarios para que su vida continie y no contenga vicios gue den

oportunidad a su nulidad

En este orden de ideas, tenemos que los elementos de existencia o

esenciales a saber:
A, CONSENTIMIENTO.

Para que puedan existir los contratos se precisa del consentimiento y del
objeto que puedan ser materia del mismo (art. 1794 del Codigo Civil).
Entonces el Arrendamiento Financiero requiere para su existencia del
acuerdo de voluntades, del animo , la intencién de! arrendatario para pagar
lo acordado v al finalizar, optar por alguna de las opciones terminales, y la
voluntad de la arrendadora financiera para adquirir los bienes indicados
por el arrendatario y concederle el uso o goce.

Basta el acuerdo de voluntades de las partes, su consentimiento
consciente y libre que exprese su acuerdo respecto del contrato para la
existencia del mismo sin que se requieran formalidades, es decir, aungque
no se otorgue por escrito, ya que la forma escrita no es un elemento de

existencia.

Asi, podemos decir que el consentimiento se conformo por la ofertacion,
propuesta y aceptacién, son los momentos en que se considera, surgio la

aceptacion.
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B.

OBJETO.

El objeto es otro elemento de existencia y esta constituido por la cosa que
el obligado debe dar y el hecho que el obligado debe hacer (art. 1824 del
Codigo Civil) consistente en una prestacion cuyo contenido es dar bienes

o prestar servicios destinados al cumplimiento del fin del contrato.

En el arrendamiento Financiero como en cualquier otro contrato, se
requiere que la conducta del obligado sea posible, porque las
prestaciones de hecho que sean fisicas o juridicamente imposibles no
pueden ser objeto del contrato (art. 1827 del Codigo Civil). También esta
prestacion deber ser licita, esto es, que no vaya en contra de la ley, del
orden publico o de las buenas costumbres (atrs. 8 y 1830 del Cédigo Civil
y art 77 del Codigo de Comercio).

En cuanto a fa prestacion de la cosa, ésta debe existir en la naturaleza, ser
determinada o determinable en cuanto a su especie y debe estar en el
comercio {art. 1825 del Cddigo Civil) y 1a prestacidn de la cosa consistente
en la enajenacion temporal del uso o goce de cosa cierta y determinada.
{art. 2011 det Codigo Civil)

Puede ser objeto de Arrendamiento Financiero, los bienes muebles e
inmuebles por su haturaleza como por disposicion de la ley (arts 747 a789
del Codigo Civil) , por ejemplo, computadoras, méquine_ls. herramientas,
generadores eléctricos, equipos para mineria, maquinaria agricola, para
edificacion y obras publicas, material rodante, aviones , barcos,
automoviles, etc., y también bienes inmuebles y los que constituyen la
propiedad industrial.

Una vez dicho lo anterior y recordando el articulo 25 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el cual al regular de
este contrato establece: "..la arrendadora ﬁnancigra se obliga a adquirir
detrerminados bienes y a conceder el uso o goce temporal...”, podemos
concluir que el objeto del arrendamiento financiero es, como antes se dijo,
una obligacién de dar una cosa o mejor dicho bien determinado.
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Esta obligacion consiste o puede consistir en la adquisicion del bien o tan
solo en la concesion de su uso o goce temporal. Cabe mencionar que la
ley no efectiia en ningin momento una especificacion de los bienes que
pueden ser objeto del arrendamiento financiero, por lo que siguiendo el
derecho comiin diremos que el bien objeto de este contrato puede ser un
bien mueble o inmueble, en tanto las caracteristicas intrinsecas del mismo

lo permitan.

La formalidad es el elemento de validez que caracteriza al contrato de
Arrendamiento financiero, ya que la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, exige que el contrato de Arrendamiento
Financierc es otorgado por escrito y ratificado ante Notario Publico,
corredor titulado o cualquier otro Fedatario Publico. La forma que se exige
constituye un elemento de validez, el cual es necesario para que el
contrato sea perfecto, porque de otra forma, si solo se manifiesta la
voluntad, habra contrato, pero estara viciado de nulidad relativa por falta

de forma.

En el caso del Arrendamiento Financiero uno de los elementos personales
o sujetos es una Organizacion Auxiliar del Crédito y por lo tanto no es
suficiente su otorgamiento por escrito, pues requiere la previa aprobacion
de los modelos o cartabones de contrato, efaborados unilateralmente por
la arrendadora financiera por parte de la Comisién Nacional Bancaria, esto
implica entre otras cosas, que los caracteres empleados en su redaccion
sean faciimente legibles en o que respecta a su contenido (art. 76 de la
L.G.O.AAC), asi también , tales modelos deben incluir las clausulas
invariables o esenciales que administrativamente fije la Comisién Nacional

Bancaria mediante disposiciones generales.
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Es importante mencionar, comoc un elemento real del confrato de
Arrendamiento Financiero al Precio, que debera contar con las caracteristicas
establecidas en el articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito, éstas son las siguientes:

1.~ E! precio es obligatorio, de ahi que el Arrendamiento Financiero no puede ser

un contrato gratuito, sine como antes se menciond, es un contrato oneroso.

2.- El precio deberd ser parcial, lo que significa que se pagara en varias

exhibiciones que podran ser mensuales o como las partes convengan.

3.- Debera pagarse en dinero, es decir en moneda que de acuerdo al derecho

monetario tenga poder liberatorio.

4.- Esta cantidad de dinero podra ser determinada, es decir, perfectamente
definida al momento de la celebracion del contrato, o determinable, es decir, que
la momento de la celebracion no se pueda definir, pero se podra definir con

posterioridad a la misma.
5.- El precio debera cubrir:

a) El valor de adquisicidn el bien, esto es, la suma de dinero que la arrendadora
financiera paga para adquirir la propiedad del bien.

b) Las cargas financieras y los demas accesorios.

Entonces, el precio sera no tan solo ei valor de adquisicion ded bien, sino que
éste se integrara ademas con el costo de financiacion o fa ganancia, asi como
gastos que la arrendadora financiera hubiese hecho.

En cuanto a al forma del pago del precio la ley en su articulo 26 autoriza que se
otorguen pagarés, que garanticen el cumplimiento de la obligacion con la
salvedad de que los vencimientos no sean posteriores al plazo del arrendamiento

financiero y se haga constar en ellos su procedencia.
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ELEMENTOS PERSONALES.

Los elementos personales de un contrato son los sujetos o pares que

intervienen en Ia celebracién del contrato, en este casc son la arrendadora

financiera como arrendador y una persona fisica o moral como arrendatario.

a)

b)

Arrendadora  Financiera.- La ley impone el requisito de que se trate
exclusivamente de una Sociedad Anénima (art. 8 Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito), con una capacidad
especial consistente en obtener previamente la concesion para operar como
arrendadora financiera y estar registrada ademas ante la Comision Nacional
Bancaria. Definitivamente y bajo ningan concepto, la ley autoriza a personas

fisicas para operar bajo este rubro.

Arrendatario.- Es la persona fisica o moral que mediante la celebracion de un
contrato se obliga a arrendar un determinado bien a la arrendadora financiera
mediante el pago de una renta, pudiendo ejercer al finalizar el plazo forzoso del
contrato , cualquiera de las opciones terminales. Esta persona no requiere de
cualidad especial alguna para la celebracion de! contrato. Asi tan sélo diremos
que el arrendatario serd !a persona que requiera de los servicios de la

arrendadora y que esté en la posibilidad de contratar con ella.

3.3 OBLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO.

Como en todos los contratos, en este también existen obligaciones y derechos
entre las partes.

A) Obligaciones de la Arrendadora Financiera.- Las obligaciones del
arrendador  se derivan del articulo 25 de la lLey General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito, el cual establece que:

* _La Amrendadora Financiera se obliga a adquiric determinados bienes y a

conceder su uso 0 goce temporal a plazo forzoso..."
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Es decir, que principalmente son dos las obligaciones de la Amendadora

Financiera.

1.- Adquirir determinados bienes: estos bienes seran aqueflos que el
arrendatario le solicite, la adquisicién la hara la arrendadora poniendo dichos
bienes a fa disposicion del arrendatario. La adquisicion se hara de
conformidad con lo enmarcado en el articulo 30 del mismo ordenamiento, el

cual a la letra dice:

"Articulo 30.- La arrendataria debera seleccionar al proveedor, fabricante o
constructor vy autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se
contengan en el pedido u orden de compra, identificando y describiendo los

bienes que se adquiriran..."

2.- Conceder su uso © goce temporal, s decir, poner los bienes adquiridos a
disposicion del arrendatario. Esta obligacién podra cumpliria la amendadora,
entregando ella misma ef bien al arrendatario o conforme at articulo 28 que
dice:

"Articulo 28.- ... podra establecerse que la entrega material de los bienes se
realice directamente a la arrendataria por el proveedor, fabricante o

constructor en fechas previamente convenidas..."

A Obligaciones del Arrendatario.- Las obligaciones del amendatario se
encuentran distribuidas a lo largo de capitulo H de la Ley General de
QOrganizacicnes y Actividades Auxiliares del Crédito, la cual no enmarca en
un solo articulo las obligaciones del arrendatario por lo que citaremos los
diferentes articulos de este ordenamientc.

Primeramente encontramos en el articulo 25 de esta ley (o siguiente:

"...Obligandose ésta a pagar como contraprestacion, que se Yguidara en
pagos parciales, segun se convenga una cantidad de dinero determinada o

determinable,...”
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“Articulo 28.- ...1a obligacion det pago del precio del arrendamiento financiero se

inicia a 1a firma del contrato”.

Es decir, la primera obligacién del arrendatario es: pagar la contraprestacion
en ios plazos convenidos. Dicha contraprestacion — se integrara de
conformidad con el articulo 25 del mismo ordenamiento con ta suma de el
valor de adguisicién de los bienes, la cargas financieras y los demas

accesorios.

Tiene la obligacion de pagar desde el momento de firma aunque no se haya

hecho la entrega material de los bienes.

Siguiendo con las obligaciones del arrendatario, el articulo 27 establece fo

siguiente:

“Articulo 27 - Al concluir el plazo del vencimiento del contrato una vez que se
hayan cumplido todas las obligaciones , la arrendataria deberd adoptar

alguna de las siguientes opciones terminales..."

La segunda obligacion del arrendatario es como claramente indica el articulo ,

adoptar alguna de tas opciones terminales.

La tercera obligacion la encontramos prevista en el articulo 29 que a la letra

dice:

“Articulo 29.-... la arrendataria queda obligada a conservar los bienes en el
estado que permita el uso normat que les corresponda o dar el mantenimiento
necesario para este proposito y , consecuentemente hacer por su cuenta las
reparaciones que $e requieran, asi como adquirir las refacciones e

implementos necesarios..."

De este articulo 29 se desprenden varias obligaciones que son:
- Conservar los bienes en un estado Gtil.

- Dar el mantenimiento necesario a los bienes.

- Hacer por su cuenta las reparaciones gue se requieran, asi como




adquirir las refacciones e implementos necesarios.
QOtra obligacian es la siguiente:

"...La arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el uso
convenido o conforme a la naturaleza o destino de estas siendo responsable
de los dafios que los bienes sufran por darles otro uso o por su culpa o

negligencia o la de sus empleados o terceros..."
Es decir:

- La de servirse de la cosa solamenie para el uso convenido o conforme

ala: naturaleza de la misma.

- Responder de los dafios y perjuicios que la cosa arrendada sufra por
su culpa o negligencia, la de sus empleadas o terceros por el mal uso de

ella.

Por su parte, el articulo 30 establece:

"Aricuto 30.- La arrendataria debera seleccionar al proveedor, fabricante o
constructor y autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se
contengan en &l pedido u orden de compra identificando y describiendo los
bienes que se adquiriran.”

De acuerdo con lo anterior, el arrendatario debe seleccionar a ia persona fisica o
moral que distribuya, fabrigue o construya el bien fijar los términos, condiciones y

especificaciones del mismo
Conforme al articulo 32 de la ley:

"Articulo 32.-...La arrendataria tiene ia obligacion de realizar las acciones que
correspondan para recuperar los bienes o defender el uso o goce de los mismos.

En el estudio de este capitulo, encontramos un articulo importante, toda vez

que regula  la responsabilidad que tiene el arrendatario sobre 108 tiesgos de la
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cosa materia del contrato.
“Articulo 31 .- Salvo pacto en contrario son a riesgo de la arrendataria;

.- Los vicios o defectos ocultos de los bienes que impidan su uso parcial o total.
En este caso la Arrendadora Financiera transmitira a la arrendataria los derechos
quée como compradora tenga, para que esta los ejercite en contra del vendedor, o
la legitimara para que la arrendataria en su representacion ejercite dichos

derechos;

il.- La pérdida parcial ¢ fotal de los bienes aunque ésta se realice por causa de
fuerza mayor o caso fortuito; y

lIl.- En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccion o dafios que
sufrieren jos bienes dados en arrendamiento financiero..

Frente a las eveniualidades sefialadas ia arrendataria no queda liberada del pago
de la contraprestacion, debiendo cubriria en la forma que se haya convenida en el

contrato.”

Como facilmente podemos observar los riesgos del arrendatario son 108 que
corresponden al duefio de la cosa y por ningin motivo, puede dejar de pagar el
precio pactado en el contrato.

3.4 OTRAS CLASES DE ARRENDAMIENTO.

Como ya vimos, el arrendamiento financiero realmente fue implantado por las
grandes corporaciones comerciales de los Estados Unidos, al ver que con esta
figura podian dar salida a sus productos mediante la concesion del uso del bien
con servicios colaterales como el mantenimiento, la renovacion del equipo,
asistencia técnica especializada, etc, con esto, se dio origen al llamado
“Arrendamiento Operativo”, a diferencia de lo que viene siendo propiamente , el
“Arrendamiento  Financiero”, mediante la creacidn de empresas desligadas
totalmente de la produccidn y cuya dnica funcidn consistia en financiar la
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adquisicion de los bienes y darlos en arrendamiento, manteniendo la propiedad

como garantia .

1.- Arrendamiento Operativo.

Richard F. Vancil, define a esta figura como “... el contrato diferente del
Leasing, cuya caracteristica principal es la de ser revocable por el amrendatario,
mediante preaviso comunicado al arrendador™®®

Consideramos que, siendo Vancil uno de los primeros tratadistas serios sobre
el Arrendamiento  Financiero, definid al Opera-tivo solo por sus caracteristicas. £n
efecto, el Operartivo es un contrato por virtud del cual el arrendador, que
generalmente es el fabricante o distribuidor, concede al arrendatario el uso y goce
de un bien, mediante el pago de una cantidad que abarca, ademas del derecho de
usar e bien, los gastos de mantenimiento y reparacion, por un plazo que por
regla general es corto, revocable por el arrendatario en cualquier momento, previo

al arrendador, quien soporta los riesgds de la operacién.

En México, este tipo de amendamiento recibe también el nombre de
“Arrendamiento de servicio completo” 2°, debido a que el arrendador, ademas de
conceder el uso y goce del bien , se compromete a proporcionar servicios
adicionales especificos, tales como: mantenimiento, seguros, refacciones,
combustible, reposicién temporal del bien por reparaciones y, eventuaimente,

hasta operadores y su costo de operacion.

En resumen, podemos citar las siguientes caracteristicas del arrendamiento

operativo;
1°. El arrendador es el fabricante o proveedor.

2°. Es un contrato revocabte en cualquier momento.

* ydal Blanco, Carlos. ..Op. Cit. pag. 77.

™ Vancil, Richard F. “Lease or Borrow, New Method of Analysis”. Harvard Business Review. Ocrubre de
1961, Pag 122,

" Romero Roaro, Sergio, "El Arrendamiento en México" Revists del Institute Mexicano de Finanzas,
México, 1979, pap. 77
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3°. Los riesgos son para el arrendador.

4° Incluye servicios de mantenimiento, reparaciones, costo de personal asignado

para su operacion, renovacién del equipo, etc.
5°. Por regla general, el contrato comprende un periodo de uno a tres afnos.

#%. Resulta de una operacion bilateral entre el fabricante (arrendador) y

arrendatario.

Et arrendamiento operativo puede a su vez clasificarse de la siguiente forma:
A) ARRENDAMIENTO OPERATIVO SIN SERVICIO.

La variante consiste en que | gastos tales como el mantenimiento,
conservacion, seguros, etc, corren por cuenta del arrendatario, quien por
consecuencia, queda obligado a mantener en buen estado el bien, salvo el

desgaste por uso normal y adecuado.
B) ARRENDAMIENTO DE PAGO COMPLETO.

Mediante este contrato, se programan las rentas de tal forma que el arrendador
recupera el cosio fotal del reemplazo del activo, previendo los factores
inflacionarios, asi como las variaciones en las partidas monetarias involucradas,
el costo del financiamiento y de administracion, las reservas de riesgos y de moras

en el cobro y una utilidad satisfactoria de la inversion.®!
C) ARRENDAMIENTO DE PAGO INCOMPLETO

Conforme a este contrato, el arrendador espera recuperar su inversion total
mediante el procedimiento sefialado para el arrendamiento de pago completo,
pero adicionado al valor residual del activo al término del arrendamiento, ya sea
porque espera venderlo, ya porque espera volver a arrendario. Generalmente se
estima el posible valor residual que no se considera para efectos de cobro de

rentas.>?

"' IDEM. Pag. 16
Y IDEM. Pag. 16
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En todas las especies estudiadas se pueden pactar cualesquiera de las sigutentes

alternativas:

1°. Devolver &l bien al arrendador.

2°. Renovar el contrato.

3°. Negociar ia adquisicion por compra del bien y

4°. Arrendar un nuevo bien, mediante el reemplazo del anterior.

2. Arrendamiento financiero directo.

“Se llama ‘leasing’ (arrendamiento) Directo — nos dice el Dr. Carlos Vidal
Blanco, aquel gue se realiza mediante negociaciones entre elfuturo
arrendatario y la compafila del leasing’; esta conforme a las indicaciones del

aquél, procedera a la compra del materiai para su posterior arrendamiento™™

En efecto, mediante este fipo de contratos “... una compariia adquiere el
uso de un activo de! cual no es propietario...” “...el vendedor o proveedor
vende el activo al arrendador, quien a su vez Io da en renta {concede su uso

o goce)} al arrendatario.. s

Las negociaciones para la adquisicion del activo son directas entre el
arrendador y el proveedor o fabricante, conforme a flas indicaciones o
instrucciones que el arendatario le dé a aquel. A nuestro modo de ver, el
arrendataric no participa en las negociaciones, por o que no es probable que
queden a su cargo los riesgos de la cosa arrendada, sino que estos quedaran a
cargo del arrendader quien tendra derecho de repetir contra el proveedor ©
fabricante.

3. El Arrendamiento Financiero Indirecto.

" Vidal Biznco, Carlos... Op. Cit pag. 83.
* Van Home . James C. “Financial Management an Policy”. Fifth Edition. Prenuce- Hall Intemational, Inc
New Jersey, 1980 pips 423y 424
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Mediante el arrendamiento indirecto, e! fabricante o proveedor propone al
arrendador el equipo, esta financia la adquisicion del bien gue et propone el
fabricante. La aceptacién de este contrato se-centra en la categoria del fabricante
y en la calidad de producto, asi como en ia atencion y seriedad que preste al
cumplimiento de la garantia y al mantenimiento del equipo. Ademas, como tramite
previo a su aceptacion o aprobacién, se suele llegar a un convenio con el
proveedor por ¢l cual se obfiga, en caso de ser necesario, a retirar el eguipo,

reacondicionarlo y adecuarlo para su utilizacion.

Es usual que se estipule que el proveedor se comprometa a readquirir el bien
arrendado en casc de incumplimiento por parte del arrendatario. En  otras
ocasiones, el mismo proveedor avala los pagarés que suscriba el arrendatario.

Por lo anterior, resulta una operacién totalmente garantizada para el
arrendador, cuya solvencia o crédito por parte del arrendatario pasa a segundo

orden.®®

4. La Venta — Arrendamiento — (sale and lease back)

Esta figura resuitd muy popular en los Estados Unidos durante los ahos treinta
y cuarenta %, por virtud de la cual el arrendatario vende al arrendador un bien de
su propiedad para que éste a su vez se lo dé en arrendamiento. A nuestro juicio,
representa una gran ventaja para el arrendatario en virtud de que el arrendador
paga el total del precio en efectivo y en una solo exhibicion, y el arrendatario,
ademas de disponer del uso del bien, se hace de fondos que puede destinar para
el proceso productivo de la empresa; comprometiéndose con el arrendador a un
plazo forzoso y al pago periddico de una cantidad determinada.

5.- E¥ “arrendamiento con apalancamiento” (leveraged leasing)

Esta figura también se conoce en la practica mexicana como “arrendamiento

¥ v1dal Blanco, Carlos Op. Cit. pag. 34.
“ Hunt, Pearson, Willams, Charles W.; y Donaldson, Gordon. “Basic Business Finance”™ Richard D. Irwin,
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casado”, en vitud de existir un endeudamiento por parte del arrendador para

adquirir el bien que va a conceder en uso o goce.

La deuda del arrendador puede provenir de un crédito concedido por una
institucion de financiamiento, por el mismo proveedor o fabricante o, o incluso, por
un tercero distinto a los ya sefialados. ¥

Se les llama “casados” por vincularse en una misma operacion dos
obligaciones a cargo del arrendador: el endeudamiento y ia financiacion.

Tiene que haber un apalancamiento entre el adeudo adquirido y ef
financiamiento concedido, mientras mayor sea el grado de apalancamiento, mayor

facilidad tendra el arrendador de soportar la deuda.

OTROS TIPOS DE ARRENDAMIENTO
Existe otra clasificacion secundaria del Arrendamiento Financiero, a saber:
a) Por razon del objeto.
1.- Arrendamiento Inmobiliario.- Es aquel cuyos bienes objeto del contrato son los

gue, conforme al Codigo Civil para el Distrito Federal, son conocidos como
muebles. Este a su vez se puede sub- dividiren :

1.1. Bienes de consumo.- Para aquellos que estd destinados a satisfacer
necesidades particulares tales como vehiculos, aparatos electrodomeésticos,
etc.

1.2. Bienes de produccién.- Para aquellos que estd destinados a la actividad

producti\.ra.38

2.- _Arrendamiento inmobiliario.- Aquel que esta destinado a “... la compra y
construccion de un local para uso industrial o comercial con el fin de darselo en
arrendamiento al arrendatario, con compromiso unilateral de venta, lo que permite

a este Gltimo, después del periodo irrevocable de arrendamiento, convertirse en

Inc. lllinois 1971, Pds, 535
VIDEM ... pag. 537
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propietario del bien o proseguir el arrendamiento...” *°

En general s aquél que versa sobre bienes que, conforme al Codigo Civil para el

Distrito Federal, son considerados como inmuebles.

A) Por razon del plazo de duracion.
1.- A corto plazo (hasta un afio)
2.- A mediana plazo (de uno a cinco afios)

3.- A largo plazo ( de cinco afios en adelante)

B) Por razén de las necesidades del arrendatario

1.- Contrato tnico.- Sélo se incluyen bienes objeto de arrendamiento y se estipula
que en caso de necesitar otros bienes en el fuluro, se requeriran de una nueva

negociacion, *°

2.- Contrato principal - Se lleva a cabo una sola negociacién entre arrendador y
arrendatario y en ella se especifica e nimero de bienes, su descripcion y el
programa bajo el cual seran arrendados; todo esto conforme a los convenios que
el arrendador tenga con el fabricante o proveedor de los bienes en cuanto a
entregas, condiciones, importes, etc.*’

* Vidal Blanco, Carlos.. Op. Cit. Pag 86.
" [DEM pag. §6.
** Romero Roaro, Sergio... Op, Cnt, Pig. 18
“'IDEM. Pig 15,



CAPITULO IV.- IMPLICACIONES LEGALES Y REGLAMENTACION FISCAL.

Es nuestro inferés el realizar un breve estudio de las diversas leyes que tienen
interaccion con el Arrendamiento Financiero a efecto de conocer el sistema legal

que se nos presenta en cada operacion.

4.1 LEY GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL
CREDITO.

Se ha expresado  en capitulos anteriores la importancia del articulo 25 de
esta ley que define el contrato de Arrendamiento Financiero asi como otros
preceptos en los cuales se explican obligaciones reciprocas de las partes y
funcionamiento de las arrendadoras financieras con sociedades andnimas. Por lo
tanto, en este capitulo analizaremos los titulos de crédito, que garantizan el
cumplimiento de la obligacion, en este caso del pagaré que se otorga en la
celebracion del contrato, asi como también su ejecutividad y el ejercicio de
acciones y defensas.

El articulo 26 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
def Crédito, sediala que el arrendatario deberé otorgar a la arrendadora financiera
uno o varios pagarés, con los cuales se cubrird el monto total de la renta global,
siempre y cuando el vencimiento no sea posterior al plazo del arrendamiento
financiero.

Es importante mencionar que en tales documentos se haga constar su
procedencia de manera que queden suficientemente identificados.

Cuando al ser exigible la obligacién en el contrato el arrendatario no cumple
con ella, existe un derecho que le asiste al arendador financiero que es el
pedimento al Juez de la posesién de los bienes dados en arrendamiento
financiero.

Para que el Juez decrete de plano la posesion, se requiere que la arrendadora
financiera asl fo pida en la demanda o durante &l juicio seguido contra su deudos

y que a eflos se acompaiien el contrato respectivo debidamente registrado vy el
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estado de cuenta certificado por el contador publico de la arrendadora financiera
(art. 33). Estos documentos hacen fé, salvo prueba en contrario, en el juicio
respectivo para la fijacion del saldo resultante a cargo del arrendatario financiero
(art. 33)

Es importante mencionar que por la naturaleza misma del contrato de
Arrendamiento Financiero, sujeta a las partes a un plazo forzoso, fijo, sin que el
arrendatario financiero pueda terminar su relacién juridica con el arrendador
financiero en forma anticipada.

El articulo 25 de esta ley sefiala que la arendadora financiera de conceder el
uso o goce de los bienes en forma temporal y a plazo forzoso, esta exigencia
supone la imposibilidad para las partes de pactar la terminacion del contrato
anticipadamente, sin embargo puede suceder que aiguno de las partes resuelva el
contrato cuando la ofra no cumpla con su obligacion (a. 1948 C.C.), pues a pesar
de que la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,
parece referirse sélo al incumplimiento del arrendatario y como consecuencia a la
terminacién del contrato, existe la posibilidad de que a la parte que cumple le
asista el derecho de resolucion de contrato.

Resgpecto a las causas de resolucién o rescision del Arrendamiento Financiero,
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito solo sefala
dos de elias: el incumplimiento del pago de las parcialidades por el arrendatario
financiero, y el incumplimiento por parte del mismo de la obligacion de celebrar el
contrato de seguro, en el supuesto de que tal obligacién se hubiera pactado. (arts.
33y 35).

4.2 CODIGO DE COMERCIO.

El contrato de Arrendamiento Financiero, como ya se ha expresado, es de
naturaleza mercantil, es un acto comercial, por lo tanto es necesarioc mencionar
algunos articutos del Cadigo de Comercio que sefialen su aplicacion y en el caso
del contrato de Arrendamiento Financiero, la ejecutividad.

El articulo 1° de esta ley sefiala: todos los actos de comercio se regiran por el
Cadigo de Comercio y demas leyes mercantiles; asimismo el articulo 25 de esta
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ley expresa cuales son los actos de comercio, entre los cuales estan algunos en
los que podria encuadrar ia actividad del Arrendamiento Financiero:

i.- Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres, verificados con proposito
de especulacién comercial.

Il.- Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se haga con especulacion
comercial.

X!l.- Las operaciones de mediacién en negocios mercantiles.

El articulo 78 del Cadigo de Cometcio, expresa que: en fos actos de comercio,
las partes se obligan en los términos en que asi lo expresaron
independientemente de fa observancia de formalidades o requisitos determinados;
no asi, como se estudié con anterioridad, la formalidad en el contrato de
Arrendamiento Financiero, es requisito en ¢! Derecho Mexicano celebrarse por
escrito y ratificarse ante Notario Pablico, Corredor Pablico titulado o cualquier otro
fedatario puablico. El articulo 79 de esta ley hace referencia a este fipo de
excepciones.

En cuanto a la ejecucion de los titulo de crédito que nacen de las obligaciones
entre los contratantes en el Arrendamiento Financiero, e! articuio 1391 det Codigo
de Comercio indica cuales son las demandas que traen aparejada ejecucion, y
expresa:

....IV.- Los titulos de crédito.
_..VIll.- Los demas documentos que por disposicion de la ley tienen et caracter de
ejecutivos o que por sus caracteristicas traen aparejada ejecuicion.

En lo que se refiere al embargo de bienes, el articulo 1395 de esta ley, sefala
en que orden deben ser embargados los bienes, indicado asi, que son en primer
lugar las mercancias u objeto de contrato; asimismo, en la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito se establece en cuanto a la
exigibilidad de la obligacién por parte del arrendatario financiero, que cuando no
ha sido cumplida, le asiste al arrendador el derecho de pedimento al Juez de fa
posesion de los bienes dados en arrendamiento financiero, teniendo como primera
opcién, a recuperar la posesion de los bienes y en el mismo juicio pedir 1a fijacion

del saldo restante a cargo de arrendatario financiero.
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4.3 LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO.

Conforme al articulo 26 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, se indica que el arrendatario debera otorgar a la
arrendadora uno o varios pagarés con los cuales se cubrira el monto total de la
venta global.

Asi, el pagaré debe reunir requisitos que estan contemplados en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Credito, a saber.

“Articulo 170.- El Pagaré debe contener:

|.- La mencién de ser pagaré, inserta en el texto del documento;

II.- La promesa incondicional de pagar una suma determinada de dinero;

ill.- El nombre de ia persona a quien ha de hacerse el pago;

V.- La época vy el lugar del pago;

V.- La fecha y e} lugar en que se suscribe el documento, y

V.- La firma del suscriptor o de la persona que firme a su ruego ¢ en su nombre”.

De los anteriores requisitos, sdlo dos son suplidos por la Ley, en caso de
omision:

“Articulo 171.- Si el pagaré no menciona la fecha de su vencimiento, se
considerara pagadero a la vista; si no indica lugar de pago, se tendra como tal el
del domicilio det que lo suscribe”.

En relacion con los pagarés derivados de un contrato, es de observarse la
siguiente tesis jurisprudencial:

00082 PAGARES OTORGADOS PARA GARANTIZAR EL PRECIO EN UN CON~
TRATO CARECE DE AUTONOMIA.

Los pagarés suscritos para facilitar el manejo del cobro del precio de la cosas en

una contrato en abonos, carecen de autonomia, porque no constituyen legalmente

sU pago, pues no son una mera modalidad en forma y fin de garantizarlo y en esas

condiciones mientras tales documentos no sean cubiertos, no puede considerarse

que el precio esta pagado.
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMC SEXTO CIRCUITO.

AMPARC DIRECTO 297/89, ARVA Y ASQOCIADOS, S.AA. DE CV. 13 DE
FEBRERQ DE 1990. UNANIMIDAD DE VOTOS.

PONENTE: JOSE TRINIDAD JIMENEZ ROMO, SECRETARIO SERGIO RAFAEL
BARBA CROSBY.

SEMINARIO JUDICIAL, OCTAVA EPOCA, TOMO V ENERO-JUNIO 1990.
SEGUNDA PARTE TRIBUNALES COLEGIADOS . PAG 327.

4,4 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARA EFECTOS
FISCALES.

El Codige Fiscal de la Federacidn da una definicion del Asrrendamiento
Financiero que no encuadra con el establecido por la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, porque por un lado exige que
los bienes objeto del negocio sean tangibles, y por otro que el plazo de duracion
del contrato sea igual o superior al minimo para deducir la inversién, o bien, si se
trata de piazo inferior, se faculte a la arrendadora financiera para optar por alguna
de las posibilidades terminales que establece el propio ordenamiento.

El articulo 15 del Codigo Fiscal de la Federacién, establece que el
Arrendamiento Financiero, es el contrato por el cual se otorga €l uso 0 goce
temporal de bienes tangibles, siempre que se cumpla con los siguientes
requisitos:

1.- Que establezca un plazo forzoso que sea igual © superior al minimo para
deducir la inversién en los términos de las disposiciones fiscales o cuando el plazo
sea menor, se permita a quien reciba el bien que el término del plazo ejerza
cualquiera de las siguientes opciones:

Transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante el pago de una
cantidad determinada que debera ser inferior al valor de mercado del bien al
momento de ejercer la opcidn.

Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante et cual los pago seran por un
monto inferior al que se fijo durante el plazo inicial del contrato.
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Obtener parte del precio por la enajenacion a un tercero del bien objeto del
contrato.

Il- Que la contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien al
momento de otorgar su uso o goce

1il.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y el
contrato se celebre por escrito.

Para ajustarse a dicho ordenamiento, se debe sefialar un plazo forzoso de
duracién del contrato, o bien establecer un plazo que coincida con el nimero de
afos en que se pueda deducir fiscaimente el bien. Si estos ocurre, nc hay
necesidad de estabiecer opcion alguna a faver del arrendatario financiero, segin
se desprende del articulo citado, de tal modo que aunque no hay opciones
terminales para efectos del Codigo Fiscal de la Federacion, puede existir un
Arrendamiento Financiero por el solo hecho de establecer un plazo forzoso. Si no
se da ninguno de estos supuestos, es decir, si se estipula un plazo inferior al que
puede ser deducido del bien fiscalmente, resuitan necesarios tales opciones,
cualquiera de eflas, para considerar al negocio como un Arrendamiento
Financiero.

El articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion sefala: Se entiende por
enajenacién de bienes:...IV La que se realiza mediante el arrendamiento
financiero.

Este es el primer articulo que se refiere al arrendamiento financiero, y como se
puede observar, para efectos fiscales , el arrendamiento financiero se considera

como enajenacion de bienes.

4.5 REGIMEN FISCAL ACTUAL.

A) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

A continuacion haré comentarios a !a Ley del !mpuesto al Valor Agregado,
empezando por mencionar que hasta el afio de 1980, la Ley del Impuesto al
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Valor Agregado no contemplaba esta figura, sino que con una evidente falta de
técnica juridica, era el Reglamento de dicha ley quien lo contemplaba.

En la reforma del 30 de diciembre de 1980 al articulo octavo de ia ley, se
contempld que para los efectos de la misma se entendia como enajenacion "El
Arrendamiento Financiero”.

Asi, en la actualidad el artficulo 8° de la Ley del impuesto al Valor Agregado
dice:

"Articulo 8.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por enajenacion ,
ademas de los sefialado en el Cédigo Fiscal de la Federacion, el faltante de
bienes en los inventarios de la empresas. En este dltimo caso ia presuncion
admite prueba en contrario.

Es decir, ya no hace una mencion directa al arrendamiento financiero, sino
que no_é remite al Cédigo Fiscal de la Federacién, que como vimos en su
articulo 14 fraccion IV, considera al arrendamiento financiero como una
enajenacion de bienes.

Asi, el articulo 1° de esta Ley indica:

“Articuio 1° .- Estan obligados al pago del impuesto al Valor Agregado,
establecido en esta Ley, las personas fisicas y morales que, en termitorio
nacional, realicen los aclos o} actividades siguientes:
i.- Enajenacion de bienes...

El impuesto se calculara aplicando a los valores que sefiala esta ley |a tasa
del 15%..."

Como antes mencioné, desde el punto de vista fiscal, el Arrendamiento
Financiero se considera como enajenacion de bienes y por lo tanto sujeto a la
Ley del Impuesto al Valor Agregado. En lo que respecta a los valcres
aplicables, éstos dependeran Gnicamente del bien objeto del contrato, pudiendo
ser 0%, 15%, 6 20%.

El impuesto debera ser trasladade por el amendador al arrendatario,
pudiendo el primero diferir el entero de conformidad con el articulo 12 de la ley

y el reglamento
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Aqui a manera de comentario y sin abundar al respecto quiero reccerdar la
diferencia existente entre el contribuyente del impuesto al valor agregado y el
pagador del impuesto, es decir, el contribuyente del impuesto, en este caso es
la Arrendadora Financiera, y el pagador sera el arrendatario, por virtud de la
figura del traslado.

En lo que se refiere al acreditamiento, momento en que ia Arrendadora
Financiera entera a la autoridad del impuesto cobrado al arrendatario,
deduciendo del mismo el impuesto que a su vez ella hubiese pagado, al
traslado, es decir, el impuesto que la Arendadora Financiera traslada al
arrendatario, asi como del pago del impuesto, tomando en cuenta lo expuesto
en el parrafo anterior, la Arrendadora Financiera y el arrendatario estaran a las

bases generales de este impuesto.

B) IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

Tal vez la mayor repercusion de la legislacion fiscal aplicable a esta institucion
se da en el supuesto del Impuesto Sobre la Renta, por fo que le dedicaremos
una mayor atencion en el estudio de este capitulo.

Considerando lo anterior y & manera de hacerio en forma mas clara y
esquematica, dividiré su estudio atendiendo a ios derechos, efectos y
obligaciones de cada una de las partes en el contrato y una tercera parie
eventual que es el adquirente del bien en caso de gue &l Arrendatario
Financiero opte por participar del precio de la enajenacién del bien a un tercero.
Asimismo dedico un peguerio apartado al tratamiento del arrendamiento puro

como una modalidad de la institucion que se estudia.
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|- Para el arrendador (Arrendadora Financiera

Ef estudio de los efectos de este impuesto debemos determinario dentro del
régimen apticable al contribuyente cuyos ingresos provienen de enajenaciones a
plazo diferido o en parciafidades de acuerdo con el articulo 16 delaley dela
materia:

*Art. 16 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta,

_..L.- Tratandose de la obtencion de ingresos provenientes de contratos de

arrendamiento financiero, los contribuyentes podran optar por considerar como

ingreso obtenido en el ejercicio el total del precio pactado, o bien solamente |a
parte del precio exigible durante €l mismo.

La opcion a que se refiere anteriormente se debera ejercer por la totalidad de
las enajenaciones o contratos..."

O lo que es lo mismo, de acuerdo con lo anterior, fas arrendadoras financieras
pueden optar por:

a) Considerar la totalidad de la contraprestacion como un ingreso del ejercicio, 0
sea declarar como ingreso la totalidad de canones que percibira durante la
vigencia de! contrato.

b) Considerar Ginicamente como ingreso acumulable del ejercicio el importe de los
canones efectivamente recibidos durante el ejercicio por concepto ded
Arrendamiento Financiero en el mismo 0 anteriores ejercicios.

De acuerdo con esta opcién la Arrendadora Financiera puede causar solo
sobre ingresos efectivos el impuesto sobre ia renta y no sobre la
contraprestacion total 2 cargo del Arrendatario Financiero, lo cual le permite el
pago del impuesto que corresponda a las cantidades no obtenidas durante el
ejercicio en el cual se concertd la operacion de Arrendamiento Financiero.

Si la Arrendadora Financiera desea modificar la opcidén , debera presentar
aviso a la autoridad fiscal.

Asimismo, si la Armendadora Financiera como tal obtiene ingresos
provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero esta obligada a:



- Calcular la proporcion que represente el costo de los bienes o del contrato,
respecto del monto total de la contraprestacion.

. Considerar como ingresos del ejercicio las cantidades que efectivamente
hubieran obienido, durante los contratos de arrendamiento financiero,
celebrados en el ejercicio y en los anteriores.

- Deducir en dichos ingresos el costo que porporcionalmente le correponda
conforme a |a primera obligacién, y

. En el supuesto de no obtener el monto total de la contraprestacion ni la
recuperacibn de bien, podra deducir la parte del costo alin no deducida
cuando prescriba la accién para cobrar o antes si fuera notoria la
imposibilidad para obtener el pago.

De conformidad con el art.30 del reglamente del Codigo Fiscal de la
Federacién, las arrendadoras financiera que opten por diferir la causacion de
contribuciones, estan obligadas a lievar en su contabifidad registros que permitan
identificar la parte correspondiente de las operaciones en cada ejercicio fiscal,
inciuso mediante cuentas de orden, es decir , pueden hacerlo directamente en
cuantas de mayor, o bien en cuentas de orden.

Deducciones. :

La Ley del Impuesto Sobre |a Renta, establece en el articulo 30, la forma en la
cual las arrendadora financieras que opten por acumular como ingresos en el
ejercicio los pagos efectivamente cobrados, calcularan la deduccion relativa a las
compras de las mercancias objeto del contrato, asi como de materias primas,
productos semiterminados © terminados que utilice para valores, excepto
aquellos que representen la propiedad de las mercancias y los terrenos, salvo
que fa actividad del contribuyente consista en la enajenacion de inmuebles (art.
22, fr, It de ta Ley del Impuesto Sobre la Renta) El bien de que se trate se
actualizarad multiplicandolo por el factor de actualizacién correspondiente al

periodo comprendido desde el mes en que se adquirié el bien y hasta el Ultimo
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mes de la primera mitad del ejercicio en que se acumulen los ingresos derivados

de estos contratos.

Opcitn Terminal.
£t articulo 7-B, fraccion Ill, de [a Ley del Impuesto Sobre fa Renta, establece la

forma para determinar el componente inflacionario de los créditos, la fraccion [V
del mismo precepto expresa que para efectos de dicho componente se
consideran créditos "B) las cuentas y documentos por cobrar derivados de las
enajenaciones resultado del contrato”, asimismo, la fraccién V considera como
deudas, entre otras, los anticipos de clientes y las derivadas de contratos del
mismo.

El articulo 16 dltimo parrafo, considera también como ingresos acumulables lo
que derivan de cualquiera de las opciones terminales previstas por el Codigo
Fiscal de la Federacion en su articulo 15, ingresos que seran acumulables en el
ejercicio en que sean exigibles.

En efecto, cuando el arrendatario Financiero ejercita alguna opcion terminal,
cualquiera que sea, genera un ingreso para la Arrendadora Financiera, cuando se
optar por la venta del bien a un tercero, ia parte del precio dada al Arrendatario
Financiero se considerara gasto deducible en tanto que la otra parte sera un
ingreso acumulable.

isid T

En el supuesto de rescision dei contrato por incumplimiento del Arrendatario
Financiero, cuando la Arrendadora Financiera recupera ef bien objeto del contrato,
debe acumular como ingreso las cantidades recibidas de! Arrendatario Financiero,
deduciendo las que les hubiera devuelto conforme al contrato relativo, asi como
tas que le hubiera acumulado con anterioridad. (art. 16, parrafo cuarto, de la lLey
del Impuesto Sobre fa Renta).
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Remuneracio condict as_al cobro de canon

|.- Para la Arrendadora Financiera:

Para que la Arrendadora Financiera pueda hacer efectivas las deducciones
autorizadas por la ley, debe satisfacer determinados requisitos impuestos por la
misma, entre ellos, se alude a las remuneraciones a empleados o a terceros
(comisionistas, agentes o corredares) que esté condicionados al cobro de los
gastos derivados del Arrendamiento Financiero en los que hayan intervenido, se
deduzcan en el ejercicio en que dichos cdnones se cobre, siempre que
satisfagan los demas requisitos exigidos por la ley {art. 24, {r. XIX de 1a Ley del
Impuesto Sobre la Renta),

il.- Para el Arrendatario.

Desde el establecimiento del régimen fiscal para el contrato en estudio las
reglas para su tratamiento no habian cambiado, conforme a lo anteriormente
expresado pero actualmente, los efectos sobre el comportamiento fiscal en la
actualidad se determinan en la deduccidén de inversiones, entendiendo por
deduccion o deducibles para efectos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
aquellas partidas que permite la Ley restar de los ingresos acumulables del
contribuyente para asi conformar la base gravable sobre la cual el impuesto se
paga.

De acuerdo con la Ley del Impuesto Sobre la Renta, las inversiones solo se
pueden deducir mediante la aplicacion de cada ejercicio, de los porcentajes
maximos autorizados por la ley al monto original del la inversion.

Para efecto de lo anterior, se considera como monto original de la inversién,
ademas de! precio del bien, los impuestos efectivamente pagados con motivo de la
adquisicion o importacion  del mismo (salvo el impuesto al valor agregado), las
erogaciones por conceptos de derechos, fletes, transportes, acarreos, seguros
contra riesgos en la transportacion, manejo, comisiones sobre compra y

honorarios a agentes aduanales.
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En el caso de! Arrendamiento Financiero, el monto original de la inversion se
integra por la cantidad que se hubiere pactado como valor del hien en le contrato
respectivo, conforme al articulo 48 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Por lo que respecta a la opcion terminal, el articulo 50 de [a Ley del impuesto
Sobre a Renta determina que cuando se haga uso de alguna opcion, para ia
deduccion de la inversiones relacionadas con el Arrendamiento Financiero se
debe observar lo siguiente:

"_ Si se decide por la transmisién de la propiedad del bien mediante el pago de
una cantidad determinada, o bien por prorrogar el contrato por un piazo cierto, el
importe de la opcion se considerard complemento de! monto original de ia
inversion por lo que se deducird en el porcentaje que resuite de dividir el importe
de la opcién entre el nimero de afios que falten para terminar de hacerio sobre el
monto original de {a inversion.

.. Si se obtiene participacion por la venta del bien a un tercero se debe considerar
como deducible la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya
restadas, menos el ingreso obtenido por la participacion de la enajenacion a
terceros”.

Respecto a la opcion de adquirir el bien dado en Arrendamiento Financiero, la
Ley del iImpuesto Sobre la Renta, determina que los contribuyentes que adquieran
mediante este contrato los bienes, no pueden ejercer la opcién a que se refiere el
articulo 50 del mismo ordenamiento, relativa a efectuar la deduccion inmediata de
la inversién en bienes nuevos de activo fijo, restando en el gjercicio en que se
inicie la utilizacidn de los mismos, o en ¢l ejercicio siguiente, la cantidad que
resulte de aplicar Unicamente los porcentajes que establece el articulo 51 at monto
inicial de la inversion (art. 51 fr. I, inciso |, parrafo 2°).

Para concluir, diremos que en nuesiro pais, el contrato de Arrendamiento
Financiero, en lo referente al Arrendatario Financiero, esta sujeto, por las normas
aplicables a las "enajenaciones a plazo diferido” o en parcialidades, es por €sd

que se puede lograr fiscaimente {a depreciacién de los bienes arrendados.
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lli.- Para el Tercer mprador.

Como lo comentamos en el punto anterior, cuando se opta por la venta del
bien objeto del arrendamiento financiero, a un tercero, la parte de! precio gue se
convenga se dividird en dos.

La que le toca al Arrendatario Financierc se considerara gasto deducible; y la

que le toca a la Arrendadora, gasto acumuiable.

IV _En e! Arrendamiento Purg,

En el Arrendamiento Puro, la suma de las rentas pactadas debe ser igual o
menor al costo del bien arrendado.

En este caso, al término del contrato de arrendamiento {no financiero), el
Arrendatario no puede ejercer ninguna de las tres opciones que se indicaron
anteriormente, o sea, que al final del contrato la arrendadora no tiene obligacion
de venderle el bien objeto del contrato, de igual forma no tiene obligacion ni de
prorrogar el contrato, ni participarle el importe de la verta a un tercero.

En un Arrendamiento Puro, al Arrendatario tiene los siguientes efectos respecto
a su comportamiento fiscal y desde un punto de vista objetivo son ventajas que
éste tiene:

. Puede dedugir de sus resultados la totalidad de las rentas pagadas.

. No tiene que registrar como pasivo las rentas a las que se ha obligado.

. Esto es importante, ya que no se afecta el apalancamiento del Arrendatario

y en consecuencia, no limita su capacidad de endeudamiento.

. br ision de domini

La suscripcion de un contrato de Arrendamiento Financiero es considerado
para efectos tributarios como una enajenacién de los bienes objeto del
contrato, razén por la cual en los casos en que el bien objeto del contrato
consiste en un inmueble, se causa el Impuesto Sobre Traslado de Dominio, 0
como se denomina en el Distrito Federal el Impuesto por Adquisicion de

Bienes Inmuebles.
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Como se sefiala en el propio titulo de este inciso, el impuesto que ahora
estudiamos consiste en un Tributo de caracter local, que es regulado por la
L eyes de Hacienda o Ingresos de cada uno de los Estados de la Repiblica.

Originalmente el monto de este impuesto se calculaba sobre el 12% del
valor del inmuebie obtenido conforme a las bases que se sefialaran adelante.

Es facultad de cada Congreso Estatal el fijar las bases y la tasa del
impuesto, por lo que podria varar en cada Estado, sin embargo, desde 1989
existe un convenio celebrado entre todos los Estados que fija una disminucion
anual del impuesto de 2% hasta llegar actualmente a fijar una tasa para el
impuesto equivalente al 2% (que es el que se encuentra en vigor actualmente),
del que resulte mas alto de cualquiera de los siguiente valores:

- El precio pactado para la compraventa.

- El valor catastral del inmueble a enajenarse.

- El valor asignado al inmueble por un valuador con registro ante la Tesoreria
local, que debe realizarse para poder otorgar la escritura respeciiva.

El impuesto en cuestidon deberia causarse tanto al momento de celebrar el

contrato, como en el de optar por la opcién de compra del bien inmueble al

finalizar el plazo pactado para ta duracion del contrato.

Sin embargo, actualmente gracias a que la Asociacion Mexicana de
Arrendadoras Financieras, ha realizado numerosas gestiones ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico y ante las Tesorerias locales se
ha logrado que el convenio citado en parrafos anteriores fuera modificado
con el consentimiento de todes los participantes para que en el caso de que
sea el propio Arrendatario Financiero quien adquiera [a propiedad del bien
inmueble, [a operacion se encuentra exenta para efectos de este impuesto.

Actuaimente contin(lan las gestiones de la Asociacion Mexicana de
Arrendadoras Financieras, para que en el caso de que el propietario
original del inmueble sea el propio Arrendatario Financiero, no se cause el
impuesto al momento de la suscripcidn del contrato y contintie el supuesto
de exencion en el caso de que al finalizar la duracién del contrato el
Arrendatario Financiero opte por el gjercicio de la opcién de compra.
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CAPITULO V.- EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO INSTRUMENTO DE
DESARROLLO ECONOMICO.

5.1 Ventajas que ofrece el contrato de arrendamiento financiero.

Debido al avance tecnologico y cientifico, los empresarios se han dado cuenta
de las ventajas que ofrece adquirir un bien en Arrendamiento Financiero en lugar
de obtener la propiedad de! mismo mediante la compra, ello porgue el progreso
cientifico les ha hecho tener conocimiento de que lo importante no es tener la
propiedad del bien, sino poder usarlo por el tiempo que dichos avances y vida util
del bien lo permitan y reemplazarlo por otro cuantas veces sea necesario. Asi, el
contrato ofrece las siguientes ventajas concretas:

1.- Facilita adquirir el uso o goce de un bien sin necesidad de erogar fuertes
cantidades de dinero, lo que por otra parte seria en pago de intereses elevados o
de sufrir la obsolescencia de! bien . En este sentido, el Arrendatario Financiero
obtiene dicho uso o goce y mantiene la posibiidad de adquirir , en un futuro, en
propiedad el mismo bien con la ventaja de pagar como contraprestacion por dicha
adquisicion un precio (valor residual) inferior al existente en el mercado.

2.- Se obtienen maximas ventajas y son minimas las salidas de fondos porque se
usa y explota el bien dado en Arrendamiento Financiero sin necesidad de cubrir su
precio integro, de pagar altas tasas de interés o de contar con garantias
suficientes para un crédito o para respaldar una compraventa a plazos.

3.- Permite al empresario que empieza como tal, un desarrofio rapido de su
empresa y un crecimiento acelerado, ya que no tiene que emplear capital
circulante para la adquisicion de bienes de equipo, sino escalonar sus cargas
financieras por el emplec de maquinaria.

4.- Facilita la renovacion total o parcial de bienes de equipo, sobre todo para
aquellos de rapida obsolescencia, bienes en los cuales la tecnologia crece a
pasos agigantados.

5.- Permite al arrendatario financiero destinar fondos a otros fines diversos.

6.- En el Arrendamiento Financiero se adquiere el uso o goce de bienes no
obsoletos y se tiene la posibilidad de cambiar los asignados en Arrendamiento
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Financiero, por otros de la misma naturaleza aunque mas avanzados, ello desde
luego, le permite mantenerse en el mercado y no ser desplazado por grandes
empresarios.

7.- Permite la obtencién inmediata de beneficios debido al uso o explotacion de
los bienes dados en Arrendamiento Financiero, podria incluso decirse que el buen
uso de la cosa permitiia al arrendatario financiero pagar con sus frutos las
parcialidades debidas por el concepto del contrato

8.- Concede plazos mas largos que en otros tipos de financiamiento, lo que
permite distribuir durante dicho periodo la contraprestacion del arrendatario
financiero.

9.- Las garantias exigidas al arrendatatio financiero son menores que las exigidas
a los acreditados en otros contratos.

10.- Mejora las relaciones enire activos y pasivos en los estados financieros.

11.- Permite a los productores con limitacion del crédito por endeudamiento,
disponer de nuevos equipos para el desarrollo de sus actividades.

12.- La exencion del impuesto al valor agregado, el cual puede ser acreditado en
forma inmediata por el arrendatario.

Los impuestos que se generan por fa adquisicion de los bienes objeto, los que
por regla general son pagados por el arrendatario, significando un desembolso
importante al momento de iniciar el contrato, que pueden afectar el flujo de
efectivo del negocio, son susceptibles de ser financiado por la arrendadora, al ser
considerado como monto inicial de la inversidon de acuerdo con las leyes fiscales,
lo que reduce los desembolsos al iniciar un negocio, haciendo mas factible su
éxito y en el caso de los negocios ya establecidos, mejora sus flujos de efectivo y
permite aplicar esos recursos a la produccion de los bienes o servicios gue
generen.

13.- La parte de la renta que corresponde a los intereses, al ser considerada como
un gasto necesario para la operacion del negocio, es deducible al 100%, lo que
permite planear esquemas de pago en los que la mayor parte de las parcialidades
o renta sea deducible, y ios pagos a capital se realicen por anualidades, o que
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también los hace deducibles, planteandose asi una interesante gama de
posibilidades de manejo fiscal, mejorandose la liquidez de las empresas.

Considero necesario se tenga conocimientc  de dicho instrumento  de
financiamiento y se estudie al Arrendamiento Financiero, como una alternativa que
el derecho ofrece al empresario individual o social para el desarrolio y crecimiento
de su empresa sin necesidad de distraer la totalidad o parte de sus fondos. En
cuanto al arrendador financiero, sus ventajas quedan por si mismas expuestas al
considerar no sélo la contraprestacion del arrendatario financiero, sino también fa
proliferacién de sociedades anénimas dedicadas a otorgar et uso o goce de bienes

en Arrendamiento Financiero.

5.2 Desventajas que genera el contrato de Arrendamiento Financiero
El contrato de Arrendamiento Financiero, como cualquier otro, ofrece también
desventajas, y son las siguientes:
1.- La mayor desventaja para el arrendatario financiero es el alto costo que
implica, ya que éste llega a ser mas elevado que ofras fuentes de financiacion.
2 .- Establece obligaciones fijas, esta desventaja se analiza en virtud del plazo
forzoso de vigencia que el presente contrato tiene y se da principalmente en los
siguientes aspectos:

Fija una obligacién de pago independiente de la situacion financiera, en
que pueda atravesar el arrendatario.

En caso de ineficiencia del bien arrendado, el usuario no queda liberado
del mismo, sino que continua con el bien durante todo el plazo forzoso.
3.- El arrendador, para asegurar el beneficio, procura establecer normas de uso y
destino del bien arrendado, to que implica limitaciones al arrendatario al no poder
este aprovechar plenamente los beneficios del bien.
4.- Para el arrendador, la insolvencia del arrendatario, representa una desventaja,
ya que implica que, en el supuesto de insolvencia det arrendatario, el arrendador
tendria los problemas de recuperacion del bien que en muchos casos puede ser
muy problematica, y después la recuperacion de los beneficios econdmicos y por

Qltimo el destino de bien.
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5.- Al terminar el contrato de Arrendamiento financiero, €l usuario puede hacer uso
de la opcién de compra o no, en el caso de no comprar el bien, el arrendador
tendra que enfrentar los problemas de que el bien pueda llegar a ser obsoleto, y

por lo tanto dificil de colocar en el mercado

5.3 El Arrendamiento Financiero como instrumento de desarrolio econtmico.

Dado el caracter del contrato de Arrendamiento Financiero, y las ventajas por él
mismo proporcionadas, debe ser considerado idoneo para cubrir una gama
importante del mercado de bienes y servicios en los paises en desarrollo y sobre
todo en paises como el nuestro, en los cuales los empresarios ho pueden
autofinanciar sus propias inversiones v se enfrentan a serios problemas por la
exigencias de crecimiento o por la fibre concurrencia en el mercado, que pone de
manifiesto Ja existencia de otros empresarios extranjeros, con mayor desarrolio

tecnolégico y menos costos de produccion.

A} Ei Arrendamiento Financiero como medio de impulso a la Micro y
Mediana empresas.

En toda nuestra historia, las micro y medianas empresas, han sido sustento de
la economia de nuestro pais, sin embargo ante situaciones como las que
atravesamos actualmente, se convierte en el blanco mas vulnerable de los efectos
de una crisis economica, la principal causa de esta vulnerabilidad, es Ia falta de
una planeacion adecuada y de una administracidn profesional, sin embargo
resulta que estas empresas tienen facultades que dificilmente tienen las empresas
de mayor tamafio , principalmente su increible flexibilidad para adaptarse a
cualquier tipo de escenario econémico.

Si bien esta empresas son mas fragiles en cuanto a su temporalidad, sin lugar
a dudas son 'as mas rentables en relacion con los montos de inversion que se
requieren para su implementacion.

Si observamos que aun en la situacion actual, se contindan iniciando micro y
pequefias empresas, podemos concluir que desarrollan un papel preponderante
dentro de nuestra sociedad, por la simple y sencilla razén que | amayor parte de la
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poblacién econémicamente activa labora para este tipo de empresas o depende
economicamente de sus relaciones con ellas.

Ahora bien, estas empresas requieren modemizar su planta productiva para
poder optimizar sus costo de produccién y encontrarse en aptitud de competir en
una mejor forma con empresa de mayor tamafio, con la ventaja, que esta
empresas por su propia naturaleza, requieren también de maquinaria de menor
costo y especializacion y ain en muchos casos pueden constituir un mercado
secundario para la comercializacion de los bienes que sustituyen las empresas de
mayor tamaiio, por resultar ya obsoletos para sus procesos y produccion, pero gue
para una micro o pequefia empresa puede resultar un adelanto tecnolégico
notable que le permitiria acceder a un mercado mas extenso y aumentar su
numero de empleados.

Para lograr estos beneficios, es conveniente que las arrendadoras financieras
se vuelvan mas flexibles en su evaluacion de los riesgos y acepten financiar
equipos usados, los cuales podrian ser los mismos que ella hubiera financiado con
anterioridad, con lo que se reduciria significativamente el costo original del
crédito, volviendolo mas accesible para esta empresas.

Ademas el Arrendamiento Financiero, en estos casos Se puede
ventajosamente utilizar para financiar equipos de transporie que constituyen un
activo fijo que inmoviliza importantes recursos para empresas de este tamafio y
que pueden utilizarse e otros aspectos mas rentables del negocic, como pueden
ser la compra de insumos.

En resumen, es importante sefalar que el Arrendamiente Financiero puede ser
utilizado para mantener la existencia o aumentar la competitividad de las

pequefias y medianas empresa, tan necesarios en nuestra sociedad.

B) El Arrendamiento Financiero en fas empresas familiares.

Las empresas familiares, son una parte importante en la economia de nuestro
pais, en este grupo, podemos incluir a todos aquelios talleres artesanales tan
comunes en la geografia nacional, ademas se incluyen aqui, las pequefias
tiendas que existen en todas las poblaciones mexicanas, atendidas por padres €
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hijos, los taxistas y microbuseros, en fin todas aqueilas personas que son
empleados, podemos considerarios como duefios de empresas familiares.

Tan variado como los tipos de empresas familiares que pueden existir, son las
aplicaciones que se le pueden dar al arrendamiento financiero para desarrollarlas,
ademas, las personas que requieren de financiamiento, alin con fas altas tasas
de interés que en algunos momentos se manifiestan, el arrendamiento financiero
es una opcién aceptable para no descapitalizarse, tomemos al azar algunos de los
ejemplos mas comunes.

Un padre de familia que ha sido despedido de su empleo, decide utilizar el
monto de su liquidacién en el establecimiento en su propia casa, de una tienda de
abarrotes, para lo que necesita realizar una inversién en mercancia y mobiliario.
Puede adquirir el mobiliario mas caro, normalmente et equipo de refrigeracion y de
corte de carnes frias, mediante un arrendamiento financiero, constituyen el equipo
la propia garantia del adeudo y destinando sus recursos figuidos a la adquisicion
de inventarios de mercancia. Al obtener una utilidad liquida debe ser congruente
con el cumplimiento de las obligaciones en el arrendamiento que debe ser
planteado a un plazo razonable,, de acuerdo con las expectativas del negocio.

Con el transcurso del tiempo, se puede sustituir el equipo en adquirido en la
misma forma sin llegar a descapitalizarse.

En ofro ejemplo, un jefe de familia, decide adquirir un vehiculo para operar
como taxi, en caso de adquirir el automovil de contado, el costo puede oscilar
incluyendo placas para el mismo, alrededor de 100,000.00, suma que supone un
sacrificio importante para la economia de una familia de clase media.

Sin embargo, mediante el arrendamiento financiero, no requiere mas que
desembolsar al inicio del contrato, el costo del IVA, de la unidad y pagar las
mensualidades con las utitidades que genere el taxi.

Asi mismo un propietario de un microbls usado, que por su desgaste natural,
invierte fuertes sumas en su mantenimiento, ademas de los dias en que se tiene
que detener por las reparaciones, con esa cantidad podria pagar el costo de un
arrendamientc  por un vehiculo nuevo sin tener que detenerio por las

reparaciones.
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En fa gran cantidad de negocios familiares que existen en nuesto pais, el
arrendamiento financiero, les puede auxiliar a adquirir los bienes que necesitan
para su funcionamiento, sin necesidad de erogar cantidades fuertes de dinero, lo
que es bastante dificil para una familia de clase media 0 baja en nuestro pais, que
son precisamente en las que existen las empresas familiares, formando una parte
importante de la economia social, a la que no se ie ha dado la importancia que
realmente tiene, quizas por encontrarnos tan acostumbrados a ellas que realmente

no las vemos.
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PROPUESTA.

En México, el Arrendamiento Financiero aparece como una nueva técnica de
financiamiento, o que implica un instrumento de desamolic econdmico para ef
pequefio y mediano empresario, que resuelve grandes problemas como los de
financiamiento de inversiones productivas en lapsos de restricciones crediticias, y
que cubre una gama importante del mercado de crédito en los paises que estan
en vias de desarrollo.

Sin embargo, en muchos casos, el desconocimiento de los alcances del
contrato por parte de quienes contratan en Arrendamiento Financiero, se fraducia
en un dafo grave a su patrimonio y un mal recuerdo de una ilusion de hacer
Crecer sus negocios.

Esto significa que ha habido, unas veces por desconocimiento, otras por
apatia, una indebida aplicacion de la institucidn, tanto por las arrendadoras
financieras, como por las personas que recurren a ellas, pues estimo que en la
mayoria de los casos nunca se llegd a considerar ia gran gama de posibilidades
de negocios rentables para las arrendadoras y los beneficios practicos para los
arrendatarios, asi como una opcion para fomentar el desarrolio de las industrias
proveedoras de los bienes que pueden ser parte de su objeto, mediante la
comercializacion de sus productos.

Otro problema que ha surgido como consecuencia de la indebida aplicacion de
Arrendamiento Financiero es la gran cartera vencida que existe, y esto es porque
no se atendid en la forma debida a la capacidad de pago, flujo de efectivo y
necesidades reales de los acreditados.

Lo anterior obliga a proponer la necesidad de una mayor difusién al contrato de
Arrendamiento  Financiero, dando a conocer sus ventajas fiscales y de

financiamiento, tanto en la micro y mediana empresa, como a la gran industria,
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empresas familiares y todas aquellas que se dediquen a la produccion y
prestacion de servicios, para que puedan hacer crecer sus negocios. Pero, como
aplicar el Arrendamiento Financiero.

El Arrendamiento Financiero planteado correctamente puede ser una opcion
viable, siendo de la forma siguiente:

Modernizar la planta productiva, de las empresas que tengan posibilidades
reales de recuperacion dentro de los esguemas de descuento de flas
instituciones de fomento (NAFIN, BANCOMEX, BNC!, etc) con la adquisicion via
Arrendamiento Financiero del equipo minimo necesario para hacerlo, planteando
el esquema crediticio de pagos crecientes de acuerdo con los flujos de efectivo de
la empresa, iniciando con pagos pequefios de parcialidades a renta vy
refinanciamiento, estableciendo pagos fuertes a capital en los periodos en que la
empresa cuenta con mas liquidez a efecto de no aumentar su adeudo y
manteniendo una opcion de compra (valor residual) y muy alta, con fo que se
reduciria el monto de los pagos mensuales y que se liquidaria al final del piazo del
contrato, cuando la situacion de solvencia debe de haber mejorado o en su
defecto, enajenar los bienes a un tercero y continuar con el esquema,
modernizande nuevamente la planta productiva.

Es importante que este esquema sea cuidadosamente analizado vy
personalizado en cada caso a las necesidades de la empresa que se trate.

Para finalizar, quiero mencionar que, si se aplica adecuadamente el
Arrendamiento  Financiero, sus consecuencias repercutiian en un beneficio
indirecto a la sociedad, generando un desarrolio de la actividad empresarial, lo

que fomentaria la creacidon de empleos y un crecimiento econdmico.
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CONCLUSIONES.

1.- Los antecedentes del Arrendamiento Financiero, surgen a finales del siglo XIX
en Estados Unidos de América, como una nueva forma comercial y financiera,
siendo las primeras empresas en utilizar este sistema, las compafiias explotadoras
de los grandes Ferrocatriles Americanos, y la Bell Telephone System, que pudo en
explotacion sus teléfonos mediante un servicio combinado de alquiter vy asistencia
técnica.

Lo anterior permite concluir que los antecedentes del actual Arrendamiento
Financiero se fijan en 1952 con la creacion en San Francisco, Estados Unidos de
América, de la United State Leasing Corporation, promovida por Boothe,

2.~ Dentro de su naturaleza juridica, se aprecia que es un contrato irrevocable, el
cual, por regla general tiene una duracion que abarca el periodo de depreciacion
del bien, puesto que se calcula el uso dei mismo conforme a promedios de vida
atil,

E! contrato de Arrendamiento Financiero es un contrato mercantil, auténomo que
tienen su naturaleza juridica en virtud de sus opciones terminales, sustento y
Origen de este contrato.

El contrato de Arrendamiento Financiero se clasifica asi: Es un contrato bilaterall,
onheroso, conmutativo, nominado, formal, consensual, mercantil, tipico, de tracto
sucesivo, translativo de dominio, de uso o goce y de adhesion

3.- Los riesgos de fa cosa son a cargo de! arrendatario, sin embargo, este tiene
derecho a ejercitar cualquier accibn en contra del vendedor, proveedor o
fabricante, por no reunir las caracteristicas y condiciones requeridas.

4.- El registro del contrato de Arrendamiento Financiero es una caracteristica
especial, ya que en el derecho mexicano, las partes pueden solicitar que se
inscriba en el Registro Publico del Comercio.

75



5- El Conirato de Arrendamiento. Financiero se encuentra especificamente
regulado por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Credito. Este mismo ordenhamiento impone a las Arrendadoras Financieras ia
necesidad de obtener lo que a nuestro juicio es una autorizacidn y no una
concesitn, por no ser un searvice piblico y que por ende no le corresponde, el uso
y la explotacion del Estado

6.- La formalidad es el elemento de validez que caracteriza el contrato de
Arrendamiente Financiero, pues la ley que 1o regula exige que el contrato sea
otorgade por escrito y ratificado anfe Notario Publico o cualquier otro Fedatario
Publico.

7.- Los coniratos de Arrendamiento Financiero que no relinan los requisitos
sefialados por el Codigo Fiscal de la Federacion, aln cuando juridicamente son
cantratas de Arrendamiento Financiero, no se encuentran regulados por ninguna
ley impositiva, por lo que no estan sujetos a ninglin impuesto ya sea federal o

local.

8.- Los impuestos que se general por la adquisicion de los bienes objeto de!
contrato, son susceptibles de ser financiados por la arrendadora , lo que reduce
los desembolsos al iniciar un negocio, haciendo mas factible su éxito y en el caso
de los negocios ya estableicidos, mejora sus flujos de efectivo y permite aplicar

recursos ala produccion de los bienes o servicios que generen.

9.- El Arrendamiento Financiero constituye un medio que permite al empresario
pequefio 0 mediano solucionar sus problemas de financiamiento, yva que ellos
suelen no acudir al mercado de capitales como 1o hacen los grandes empresarios

para hacerse de recursos.
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