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INTRODUCCION. 

México es un pais que esta sometido a una serie de cambios constantes, estos acompafiados por 

graves conflictos sociales, politicos, econdmicos e ideoldgicos; siendo uno de los problemas principales la 

centralizacion de los medios de produccion y servicios en las grandes ciudades, provocando con esto la 

migracién de los campesinos a las zonas urbanas, esto con el fin de dar solucion a sus necesidades 

primarias, ya que en su lugar de origen no cuentan con los medios y la retribucién por el trabajo en el mejor 

de los casos es baja; estos asentamientos se ubicaron en una primera etapa en los alrededores de las 

industrias, pero al existir una sobre poblacién y la escazes de areas para asentamientos se convierte en 

imperiosa la necesidad de buscar zonas para vivienda , ya que el flujo migratorio es constante. 

Es asi como se forman zonas como los pueblos de la Montana, en la parte alta de Xochimilco que se 

han caracterizado en los ultimos afios por ser zonas dormitorio, debido a que su plobacion originaria se 

dedicaba a la agricultura pero ha dejado esta actividad por emplearse como obrero en industrias , siendo 

este el mismo fin de la poblacion que emigra y se establece en esta zonas; perdiendo asi la identidad y 

teniendo un aumento en el sector servicios que no es equilibrado en comparacion al sector primario y 

secundario; por lo cual es necesario se de una alternativa para estas comunidades en la que se restablezca 

la economia en base a los recursos naturales existentes, fomentando que la poblacién se emplee en su lugar 

de origen y disminuya la concentracioén masiva; logrando una alternativa de desarrollo econémico y su 

expresion en un plan de desarrollo Urbano que contengan las acciones de intervencién a corto, mediano y 

largo plazo las que constituyen los proyectos requeridos que coadyuven a mejorar las condiciones de vida de 

la poblacién lo que representa el principal objetivo del presente trabajo. 

 



OBJETIVOS 

La disposicién de este andlisis, es la de colaborar eficientemente en el conocimiento de la situacion actual que 

presenta la zona de estudio, en este caso nos referimos a la region de los pueblos de la montafa en la delegacion de 

Xochimilco; pretende ser un estudio que proporcione las caracteristicas principales de la localidad, con respecto a su 

vida econémica, social y cultural: asi como las posibilidades o limitaciones que puede ofrecer para su desarrollo 

completo. 

El andlisis sera un sistema viable, para el desarrollo eficaz que se realizara por medio de un diagnostico 

profundo de cada una de las partes que conforman la region, este nos dard un pronéstico a futuros horizontes y con lo 

cual se podran definir las estrategias a seguir. 

Las alternativas de desarrollo se expresan en los siguientes objetivos: 

1.- Buscar alternativas de desarrollo y fuentes de trabajo, para evitar asi la emigracion a otras delegaciones de 

la Ciudad de México , evitar el-subempleo y la creacién de zonas dormitorio; asi como planear la optimizacion de 

equipamiento urbano necesario para que de esta manera se tenga un desarrollo dptimo de las actividades. 

2.. Conservar y promover los patrones culturales para la unificacién de los caracteres de cada localidad 

3.- Determinar las zonas aptas para el crecimiento de la poblacién asi , como para los programas obtenidos 

del andlisis. Esto nos permitira un equilibrio urbano donde se determinara su uso de suelo y su densidad dptima. 

4.- Los programas estaran enfocados a la orientacion de alternativas y capacitacion del sector agropecuario el 

cual sera la base econémica de la region y el cual podra dotar de equipamiento y servicios a medida que la poblacion 

crezca de manera ordenada y siempre en equilibrio con su medio ambiente.
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1.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Para plantear la principal problematica de la zona de estudio convendria remontarnos a los principios de la 

fundacién de dicha zona para que de esta manera nos demos cuenta que esta zona siempre se ha caracterizado por 

ser un centro productor y comercializador de floricultura y agricultura a nivel regional 

Pero en la actualidad el sector primario ha tenido un descenso y casi ha llegado a desaparecer, por lo cual la 

poblacion que se dedicaba a la agricultura ha abandonado esta actividad por la baja o poca remuneracion que se tiene 

ademds, de no tener la forma de comercializar sus productos en sus propias comunidades; por la carencia de lugares 

de comercializacién por lo que tienen que trasladarse a la zona centro de Xochimilco donde a la vez encuentran un 

rechazo absoluto ya que esta zona esta saturada por comerciantes establecidos y por los tianguis que ahi se establecen 

,y solo ejercen esta actividad a nivel de autoconsumo. 

Esto esta provocando que los pobladores salgan de su zona de origen para dedicarse a otras actividades en 

delegaciones vecinas donde, se requiere de mano de obra barata, lo cual esta transformando a esta zona en Zona 

Dormitorio y al tener este cambio, estas comunidades van generando un crecimiento desmedido en el sector de 

servicios; debido a que la poblacion residente tiene que dedicarse a alguna actividad y se incorpora al comercio o a los 

“subservicios” ocasionando con esto un desequilibrio en los sectores productivos. 

Ligado a este problema tenemos que la delegacién no cuenta con una estrategia de desarrollo adecuado al 

crecimiento de las comunidades, por lo cual al no tener respuesta a sus necesidades basicas que demandan, como es , 

servicios, equipamiento y oportunidades de desarrollo social, ocasiona un retroceso de desarrollo general de éstas; 

comenzando por el sector primario al cual no se le ha dado el apoyo necesario por ninguna instituci6n gubernamental o 

privada, siguiendo con el sector secundario y el terciario (servicios), provocando con ello un estancamiento social, 

economico, cultural y el alto indice de emigracién laboral de la poblacion joven hacia otros paises o delegaciones en 

busca de mejores oportunidades de vida.



1.1.- ANALISIS DE LA DEMANDA 

La demanda para la realizacién del presente trabajo fue expedida por parte de la Comision Permanente de los Pueblos 

de la Montafia Xochimilco, en el Distrito Federal . Surge del descontento que los pobladores que integran ésta region 

tienen al enterarse que instituciones privadas como Grupo Inmobiliario Santa Cecilia, pretenden construir un campo de 

golf que contard con mil 86 villas de lujo , lago artificial , casa club , iglesia y centro comercial donde se ublcan 

actualmente zonas destinadas a la reserva ecologica y areas especificas para el uso de suelo agricola de conservacion, 

su preocupacién se basa en el desequilibrio o los problemas que esto acarrearia ya que se pueden arriesgar mas del 

15% de la zona ecologica ademas, los mantos acuiferos que se localizan en la region y la abastecen. Por otra parte la 

implementacién de otros tipos de uso de suelo triarian consigo que se vean afectadas sus costumbres , tradiciones y 

cultura, ya que esta region esta ubicada entre la zona Urbana , pero esta considerada como zona Rural por lo cual 

podemos catalogarla como una region en transicion. 

Como principal problematica se establece la alteracién interna de la regién tanto en los aspectos econdmicos 

politicos , sociales y culturales por parte de personas que tratan de lucrar contra el bienestar de las comunidades sin 

pensar en el deterioro ambiental que estas implementaciones causarian. 

1.2 HIPOTESIS DE SOLUCION. 

Como primer punto se investigara sobre los usos de suelo de la region esto basado en una carta de usos de suelo 

de la zona, ala vez que se analizardn las actividades desempefiadas en dicha zona para que de tal forma se tenga una 

visién mas amplia sobre sus usos actuales y sobre los usos que a futuro deberdn tener; esto se manifestara en el medio 

fisico natural y por otra parte se analizara el medio fisico artificial el cual brindara la posibilidad de entender la 

problematica que se presenta en la zona de estudio y ofrecer alternativas de solucion a nivel de su estructura fisica. 

Serd necesario entender el problema del atraso y desequilibrio que se presenta en los sectores productivos para 

proponer las alternativas viables de recuperacién econémica de la zona con la finalidad de disminuir los indices de 

emigracion a otras delegaciones.



  

1,3 METODOLOGIA DESARROLLADA 

Se comenzara por establecer la regién a la que pertenecen las comunidades de los Pueblos de la Montana para 

poder comprender la importancia que ésta tiene a nivel estatal y regional. Definiendo esto, se procedera a la 

delimitacién de la zona de estudio para realizar el diagnéstico de la misma. Comprendiendo el andlisis los siguientes 

aspectos: 

*Aspectos economicos. *Infraestructura. 

*Andlisis del medio fisico natural. *Equipamiento Urbano. 

*Andlisis de la estructura urbana, *Vivienda. 

*Estructura *Imagen Urbana 

*Usos de suelo. *Medio ambiente. 

*Vialidad y transporte. 

Del andlisis se desprende la realizacién del diagnostico y el pronéstico de la zona de estudio, en base al cual se 

establecen las metas y objetivos que permitiran plantear la estrategia de desarrollo general y las propuestas 

pertinentes para el desarrollo urbano regional de la misma, llegando incluso a proponer los elementos arquitecténicos 

prioritarios para la zona de estudio. 

 



1.4 MARCO HISTORICO. 

El conocimiento de los hechos histéricos que acontecieron , nos permitirdn tener un marco de referencia para 

poder entender el presente , y dar alternativas a futuro. 

Como primer punto comentaremos que ésta region fue el asiento de una de las siete tribus Nahuatlacas , 

procedentes def legendario Chicomoztoc; al parecer los Xochimilcas llegaron al Valle de México hacia el afio 900 y 

fundaron la ciudad en 919, mas tarde se extendieron a Mizquic, Tlahuac y varios sitios del actual estado de Morelos 

donde su modo de produccion fue el sector primario. 

En el afio de 1378 ; ACAMAPICHTLI primer rey de tenochtitlan conquista Xochimilco ; derrotada ésta metrépoli 

en 1428 por los mexicanos y los Acolhuas; Izcoalt y Nezahualcoyolt regularizan los limites de las provincias que habian 

estado sujetas a los Tecpanecas ; TECOPAINTZIN , sefior de Xochimilco se niega a negociar la paz y su ciudad fue 

atacada en 1429 ; bajo la triple alianza y esta se consuma en el afio de 1430 bajo la hegemonia Azteca. 

Con esto la influencia de Xochimilco se reduce solo a Ia orilla del lago entre el pedregal y el extremo de Tlahuac 

ademas de haber sido obligados a participar en el trabajo de la construccién de la calzada de Iztapalapa y a intervenir 

con sus armas en las campanias de expansion territorial imperialista. 

Después de la conquista Espafiola se mantiene la agricultura chinampera y es cuando se reparte por encomiendas 

las zonas que pertenecian al imperio azteca , quedando como encomendado en Xochimilco Don Pedro de Alvarado. 

En tiempos coloniales, Xochimilco producia una gran variedad de hortalizas y en esta época se destinan los 

oficios por barrio estos consistian en ; ceramistas , paneleros , lapidarios , floricultores , escultores entre otros. 

Y en el siglo XVIII, Xochimilco contaba entre sus barrios y pueblos con 10,000.00 hab. Los cuales seguian 

sembrando en chinampas flores y en las haciendas trigo y maiz.



En 1880 a consecuencia de la desecaci6n parcial del lago, introducen plantas de ornato las cuales son propicias 

para propagarce en aquas sucias; en este caso fue el lirio acudtico el cual incremento la contaminacion y se convirtié en 

una plaga. 

En visperas de la revolucién de 1910 la municipalidad de Xochimilco tenia 26,602 hab. a mediados de 1911 los 

zapatistas penetran a Xochimilco provocando un desequilibrio que se corrigié a través del origen de 17 barrios y 14 

pueblos que constituyen la actual delegaciébn de Xochimilco y en los cuales se impulsa al turismo los 9 canales y 7 

lagunas con sus respectivos embarcaderos los que anteriormente fungian como embarcaderos de carga y descarga de 

productos. 

Una vez activada se tuvo que propiciar el adecuado equipamiento e infraestructura ; en el afio de 1909, 

comenzando con: El cambio de las lamparas del centro de Xochimilco la primera etapa del drenaje el cual contribuy6 a 

la contaminacion de los canales ya que la red general va hacia estos. 

Con respecto alla red de agua potable ésta se introdujo en 1917 y se ha ido extendiendo; en la actualidad existen 

poblados en los cuales no se cuenta con este servicio. 

Uno de servicios que permitiéd el acceso mas rapido a la zona turistica de Xochimilco fue sin lugar a duda los 

tranvias en el afio 1908 y las lineas de autobuses en 1920



  

1.5. PLANTEAMIENTO TEORICO. 

Para poder comprender las actuales deficiencias en México, en el Distrito Federal y en nuestra zona de estudio es 

necesario referirnos a un marco teérico-temporal el cual en base a un andlisis profundo y reflexivo nos marcara los 

cambios por los que ha pasado. Asi de esta forma nos enfocaremos desde Jos afios 40s donde la economia mexicana 

distaba a ser una economia preponderantemente agraria, pero debido a la reforma agraria se manifestd una mayor 

movilidad de mano de obra y la migracion a entidades federativas; constituyendo con ello un aumento poblacional, 

mejores vias de comunicacion , mas gastos en la educaci6n entre otras; generando asi un acelerado crecimiento urbano. 

Esta migracion fue mayor hacia los estados colindantes al Distrito Federal , hacia los estados colindante con la 

frontera norteamericana; y los estados con mayor indice de emigracion fueron los estados del centro de la Republica 

Mexicana. 

Por otro lado el cambio sufrido de poblacién rural a urbana fue debilitando la actividad agropecuaria y por el 

contrario fue fortaleciendo el sector industrial ; ( esto empezé a ocurrir cuando hubo mayor numero de sistemas de 

comunicaciones y transporte ocupacional ) . 

Para especificar mas plenamente convendria comentar que en los afios 40s , México dependia directamente de los 

Estados Unidos de Norte América esto a causa de no haber desarrollado el sector secundario ( Industrial ) 

apropiadamente ; pero a partir de la presidencia de Porfirio Diaz se impulsa el auge a la industria a nivel nacional , 

planteandose la Ciudad de México como el eje centralizador de los sectores y desde ese momento y hasta la actualidad 

tiene una politica centralizada. 

Este problema también es generado al no ofrecer una solucién a los campesinos y a sus necesidades de vida; ya 

que el monopolio acapara la produccién y provocan que el campesino no obtenga una retribucién o remuneracion 

adecuada y por esta razén emigre a las zonas donde se localiza la mayor concentracion de habitantes con la mentalidad 

de elevar su nivel de vida.



Pero en realidad lo tinico que encuentran es una ciudad llena de problemas urbanos y sociales y donde lo unico 

que se puede encontrar son carencias tanto, en fuentes de trabajo, vivienda, suelo , transporte , deterioro ambiental y 

donde el desempleo , el subempleo y las patologias sociales han ido rebasando lo tolerable. Esto es consecuencia de una 

ciudad grande y el problema mas radical es que solo tienen derecho a ella aquellos que pueden pagar por esta. * 

En base a lo antes mencionado y a sus caracteristicas es necesario tomar medidas para estabilizar la poblacion a 

futuro , creando programas de desarrollo que permitan regular el crecimiento y preservar el medio ambiente el cual 

nos proporcionara soluciones a nuestras necesidades. 

Unas de las alternativas que se plantéan es en el sector primario , puede ser el incitar a las comunidades al 

desarrollo técnico con el objetivo de aprovechar mejor los recursos de manera racional y adecuada y bajo la 

capacitacion en este sector para fomentar el desarrollo de los sectores carentes. 

Por otro lado fomentar la comercializacion de sus productos dentro de sus comunidades y de esta manera crear 

centros de comercializacién que se podran ubicar estratégicamente para su difusion y promocion. 

Este tipo de comercializacién puede estar basada bajo el concepto de cooperativas o asociaciones civiles que 

permitan que el sector secundario sea equilibrado para no alterar el medio de la localidad ni la imagen urbana 

adoptada. 

Metropolizaci6n y politica urbana en la Ciudad de México pag. 102.
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2.1 AMBITO REGIONAL 

LOCALIZACION.- 

La Delegacién de Xochimilco se encuentra ubicada entre las tres delegaciones con mayor extension territorial y el 

Grea que cubre es de 127,170 Km2 lo que corresponde al 7.95% del total del Distrito Federal y cuenta con una poblacion 

de 271,151 habitantes. 

La Delegacién Xochimilco colinda con las siguientes Delegaciones. 

Al Norte : Tlalpan , Coyoacan e Iztapalapa. 

Al Sur : Milpa Alta. 

Al Este : Tlalpan. 

Al Oeste : Tlahuac 

La Delegacién de Xochimilco la podemos subdividir en 4 zonas o regiones que son las siguientes: 

1,- La region del Centro. 

2.- La region de las Planicies. 

3.- La region de los Lagos. 

4.- La region de las Montafias.



Cada una de estas regiones mencionadas cuentan internamente con sus pueblos o barrios en este caso nos 

enfocaremos a la regién de los Pueblos de la Montafia que esta integrado por las siguientes comunidades: 

1.- Santiago Tepalicatlapan. 

2.- San Lucas Xochimanca. 

3.- San Mateo Xalpa. 

4.- San Andrés Ahuayucan. 

5.- Santa Cecilia Tepetlapa. 

6.- San Francisco Tlalnepantia.



2.2 SISTEMAS DE CIUDADES. 

Para comenzar a describir el sistema de ciudades nombraremos como primer punto el papel que desempena el 

Distrito Federal dentro de la Republica Mexicana; este se caracteriza por ser un prestador de servicios , ademas de 

centralizarse los poderes federativos; por lo que el nivel de servicios que brinda es a nivel regional ; en cuanto la 

delegacion esta juega el papel de prestador de servicios a nivel intermedio dentro del distrito federal; y la zona de 

estudio esta inmersa en un nivel de servicios bdsicos (en cuanto a equipamiento ) dentro de la Delegacion. 

De acuerdo a las comunidades que comprende la zona de estudio, la que cuenta con mayor nivel de servicios es el 

poblado de San Mateo Xalpa y juega un papel de prestador de servicios a las comunidades restantes con lo cual lo 

ubicamos en el nivel medio de los mismos y cuando los pobladores requieren de un nivel de servicios intermedio se 

trasladan a la region del Centro de Xochimilco que es la region que cuenta con mayor nivel de servicios.Para tener 

acceso al ultimo nivel de servicios la poblacién se traslada a las distintas delegaciones donde se ubican los servicios 

como son: Salud a nivel hospitalizacién y especialidades Educacion a nivel Medio Superior y superior.



2.3 DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

La demanda de la que parte el presente trabajo se ubica en la regién denominada los Pueblos de la Montaha 

Xochimilco y se plantea hacer la delimitacion para diferenciar aquellas zonas que por sus caracteristicas y 

comportamientos similares entran en los criterios siguientes: 

*Crecimiento a futuro de la poblacion. 
*Zonas homogéneas. 
*Barreras fisico naturales y fisico artificiales. 

Y dando como resultado la conformacion de las siguientes comunidades : 

*Santiago T. 

*San Lucas Xochimanca. 
*San Mateo Xalpa. 

*Santa Cecilia Tepetlapa. 

*San Andrés Ahuayucan. 

*San Francisco Tlanepantla. 

El procedimiento para la delimitacion de la zona de estudio fue: 

].- Por crecimiento poblacional para el cual fue necesario conocer el numero de pobladores en base a datos 

estadisticos y siguiendo con el cdlculo de las proyecciones a futuro , para saber cuantas veces crecera y en que tiempo 

este ultimo dividido en corto ( 2002 ) mediano ( 2004 ) y largo ( 2008 ) 

2.- Contando con estos datos se procedié a trazar la circunferencia a partir del centro geométrico de la traza 

urbana al punto mds alejado del mismo , ya establecida la circunferencia sobre la que posiblemente crecera la 

poblacion se analizaron los aspectos de cada una de las comunidades para apreciar sus caracteristicas homogéneas: 

densidad de poblacién, aspectos socioeconémicos, los aspectos fisico naturales, artificiales y barreras fisicas. 

De ésta manera la zona de estudio queda conformada por las trazas urbanas y las zonas naturales contiguas a 

éstas en donde se puede llegar a plantear el futuro crecimiento.



2.4... ASPECTOS SOCIOECONOMICOS. 

2.4.1.- DEMOGRAFIA. 

En la actualidad la zona de estudio cuenta con una poblacioén de 84,332 habitantes de los cuales 

aproximadamente el 50% son menores de 20 afios y donde la poblacién que se considera como, economicamente activa 

laboran en los tres sectores de produccién siendo el de servicios el que ocupa el mayor porcentaje seguido por el sector 

secundario y por ultimo el sector agropecuario esto debido a la poca remuneraci6n que existe en ésta actividad. 

HIPOTESIS DE CRECIMIENTO POBLACIONAL. 

Esta se basa en el crecimiento de poblacion de la zona de Estudio y de acuerdo a las tazas de crecimiento 

resultantes en los periodos determinados que a continuacion se enuncian: 

1980 - 1990 con una taza de 0.65% y 1990 - 1996 con una taza de 2.0%. 

Como se observar la taza de crecimiento aumentado en tan solo 6 afios. 

Las tazas corresponden a asentimientos cercanos a las zonas industriales ubicadas en el norte del Distrito 

Federal; a pesar de estar retiradas de la zona de estudio, se vuelven accesibles por los medios de comunicacion 

terrestre con los que cuenta la delegacion de Xochimilco ( periférico sur, calzada Mexico-Xochimilco, entre otras ) 

Con estas tazas de crecimiento como punto de partida se obtuvieron las 3 hipotesis de poblacién que son . 

Hipétesis baja. (0.65%) Taza de crecimiento anual 

Hipotesis media. (2.5%) Taza de crecimiento anual 

Hipotesis alta. (3.9%) Taza de crecimiento anual 

se tomard como base la hipétesis media ( 2.5%) ya que debido a las alternativas de desarrollo economico , la 

regién no contard con un crecimiento natural, ya que se impulsard la creacion de empleos en el sector secundario 

(agroindustrias) tanto para los pobladores naturales como para aquellas zonas aledanas debido a que se pretende que 

sea una atraccion para ambos. 
Cabe mencionar que no se pretende que la zona sea altamente industrial sino que cubra la necesidad de trabajo 

para que no se convierta unicamente en zona prestadora de servicios.
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2.4.2 POBLACION POR SEXO. 

El Distrito Federal se encontré con un acelerado crecimiento entre los afios anteriores a 1980, a partir de esta 

fecha se observa un descenso en el crecimiento; esto debido a que en este afio se contaba con un total de habitantes de 

8,831 079 residentes y para el afio de 1994 se cuenta con una poblacién de 8,235 744 habitantes ocasionada por el 

equilibrio en la tazas de natalidad y el aumento de emigracion hacia otros Estados de la Republica Mexicana, con 

respecto a esta poblacién el mayor porcentaje es de sexo femenino ( 50.7% ) del total de habitantes, en cuanto al sexo 

masculino representa el 49.3 % del total de poblacién; y donde el 50% de la poblacién en este afio eran jévenes 

menores de 20 afios. 
En la delegacién de xochimilco cuenta en el afio de 1994 con una poblacion de 271,151 hab. de los cuales 

133,679 ( 49.3% ) eran hombres y 137,472 ( 50.7% ) mujeres, esto significa que por cada 100 mujeres en la delegacién 

97 eran hombres, asi mismo con respecto al Grea metropolitana de la Ciudad de México cuya poblacién alcanza los 15 

millones de habitantes la delegacién alberga a 20 personas por cada 1000 y por lo tanto dentro de la distribucién 

federativa del Distrito Federal, esta delegacién se ubica por el numero de residentes en el décimo segundo lugar mas 

poblado superando el numero de residentes de los Estados de Chilpancingo, campeche, Guanajuato entre otras. 

La delegacién de xochimilco se encuentra en un proceso de acelerado crecimiento, debido al indice de natalidad y 

el incremento de emigracién que se ha dado hacia esta zona, que cuenta con extensas dreas libres donde existen 

asentamientos irregulares la cual a participado en el crecimiento poblacional . 

De lo anterior se desprende que del total de poblacion en el Distrito Federal el 4.2% ( 271,151 hab ) habita en la 

Delegacién de Xochimilco; y la cual tiene una extension territorial equivalente al 8% del total de area en el Distrito 

Federal. 
La zona de estudio ocupa el 22.8 % ( 2.900 ha. )del total delegacional; y contiene el 31.1% del total de poblacion 

que radica en esta, esto nos refleja que debido a su cercania con las vias de comunicacién y a los elementos de uso 

especial ( reclusorio sur ) se ha tenido un gran numero de asentamientos lo que ha incrementado el indice poblacional en 

los ultimos 20 afios.
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2.4.3, FECUNDIDAD. 

En el Distrito Federal el numero de hijos vivos promedio es de 3.3, porcentaje ligeramente inferior al que se 

tienen a nivel nacional que es de 3.5 hijos promedio asi mismo, en la delegacion existen mas de 100,000 mujeres 

mayores de 11 afios, de este conjunto mds de 60,000 han tenido por lo menos un hijo lo que representa un promedio de 

2.1 hijos nacidos entre las mujeres de 12 afios y mas, el dato obtenido ubica a la delegacién como la sexta delegacion 

de mayor promedio de hijos. 

2.4.4 MIGRACION. 

Para poder describir la intensidad y direccion de los flujos migratorios tanto estatales, interestatales,municipales 

se hace bajo los siguientes aspectos: 
La migracién segun lugar de nacimiento 

La migracion segun el ultimo cambio de diferencia. 

La migracion segun el lugar de residencia en 1980. 

Con respecto a la movilidad fisica en 1990 por cada 100 habitantes de la delegacion, 19 eran nacidos en 

el D.F., la cual indica que a lo largo de su historia a sido receptora de importantes movimientos migratorios que 

provienen principalmente del Estado de México , Puebla, Veracruz, Michoacan y Oaxaca; dando como resultado que 

este ocupe el segundo lugar de mds bajo indice de inmigracién después de Milpa Alta; al considerar la inmigracion 

residente se observa que el 4% de sus habitantes tenian su lugar de origen fuera de la capital en 1985; y si a esto le 

agregamos que en esta década, Xochimilco fue receptor de un alto indice de emigrantes de otras delegaciones del 

distrito federal y los estados colindantes; debido a la venta chinampera de la region centro, la construccién del 

reclusorio sur y en un menor porcentaje la emigracion que hubo con el sismo que destruyo gran parte de las casas 

habitacionales alrededor de la zona centro, esto da como resultado que el 18.97% eran nacidos fuera de la delegacion y 

que la zona de estudio alberga a un 5% del total.



  

2.4.5. CARACTERISTICAS EDUCATIVAS. 

En 1990 el 87.1% de la poblacién nacional en edad de 15 afios o mas sabia leer y escribir. En el Distrito Federal 
en el mismo afio el 95.87% contaba con este aprendizaje y a nivel delegacional el 94.55%, en cuanto a la zona de 
estudio el 90.5% contaba con estas caracteristicas por lo cual podemos resumir que el grado de alfabetizacion es 
elevado. 

Con respecto a la asistencia escolar en el Distrito Federal se tiene que el 95.1% de su poblacién comprendida 
entre las edades de 6 a 14 afios asisten a la escuela, en cuanto al nivel de asistencia que presenta la delegacién es del 
95.71 y en la zona de estudio el indice es del 93.5%.asisten a la escuela. 

El nivel de instruccion en el D.F. muestra que el 85.8% asiste algun tipo de centro educativo, el 79.5% asiste a 
nivel primaria, teniendo un incremento conforme a avanza la edad hasta un maximo de (93.1% ) a los 9 afios y después 
desciende gradualmente hasta el 69.5% a los 14 afios. 

En la zona de estudio el indice de alfabetas entre los 15 afios y mas asciende al 93.5%; esto no es precisamente 
que la zona cuente con escuelas a niveles mas elevados sino que por la cercania de la zona de estudio con las demas 
delegaciones facilita el traslado a éstas permitiendo que la poblacion adquiera un nivel de educacion, basico, medio 
basico, medio superior y superior; el numero de habitantes que requieren salir de su zona corresponde al 75% del total.
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2.4.6. CARACTERISTICAS ECONOMICAS. 

Para poder analizar los aspectos socioeconémicos de la poblacién tomaremos en cuenta a las personas 

que se consideren como productivas( 12 afios de edad en adelante ) pero esto estard sujeto a sus condiciones de 

actividad y sexo. 

POBLACION ECONOMICA. 

POBLACION ECONOMICA A NIVEL NACIONAL. 

TOTAL P.E.A. PLE 

59.9 millones 51.4% 48.65 

HOMBRES 
28.9 millones 76.0% 24.0% 

MUJERES 
31.0 millones 28.5% 71.5% 

POBLACION ECONOMICA A NIVEL DISTRITO FEDERAL. 

TOTAL P.EA, PLEA. 

2.9 millones . 46.40% 50.94% 

HOMBRES 
1.9 millones 64.92% 31.80% 

MUJERES 
1.0 millon 30.02% 67.87%
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POBLACION ECONOMICA A NIVEL DELEGACIONAL. 

TOTAL PLEA. PLE. 

197205 HAB. 46.1% 51.7% 

HOMBRES 
96,222 HAB 65.3% 32.6% 

MUJERES 
100,983 HAB 27.9% 70.074% 

POBLACION ECONOMICA A NIVEL ZONA DE ESTUDIO. 

’ TOTAL PLEA. PLEA. 

84,332 HAB. 42.95% 57.05% 

HOMBRES 
42,081 HAB. 85.6% 14.4% 

MUJERES 
42,250 HAB. 29.45% 70.55%
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2.4.7. SITUACION DEL TRABAJO. 

En el Distrito Federal la poblacion econdmicamente activa «stu formada por 2.8 millones de habitantes, de este 

porcentaje el 3% vive en Xochimilco de las 91,000 personas que trabajan la mayoria son hombres ya que de cada 10 

trabajadores solo 3 son mujeres. 

SITUACION DE TRABAJO A NIVEL DISTRITO FEDERAL. 

OCUPACION TOTAL. 

Patron empresario 83537( 2.89% ) 

Empleado, obrero o peon 2,266,565 (78.53%) 

Trabajador por su cuenta 463,657 (16.0% ) 

Trabajador no remunerado 13,913 (0.48% ) 

No especificado 57,135 (1.90% ) 

total = 2,884,807 (100%) 

SITUACION DE TRABAJO A NIVEL DELEGACIONAL. 

OCUPACION TOTAL 

Patron empresario. 1,624 (1.8%) 

Empleado, obrero o peon 67,795 (76.3% ) 

Trabajador por su cuenta 16,699 (18.7%) 

Trabajador no remunerado 609 (0.68% ) 

No especificado 2,103 (2.36% ) 

total= 88,830 ( 100% )



SITUACION DE TRABAJO A NIVEL ZONA DE ESTUDIO. 

OCUPACION TOTAL. 

Patron empresario 343 (0.70% ) 

Empleado, obrero o peon 18,953 (39.4% ) 
Trabajador por su cuenta 23,975 (49.9% ) 

Trabajador no remunerado 3,170 (6.6 %) 

No especificado 1.580 (3.2 %) 
total = 48021 (100% ) 

Por lo tanto se observa con los datos anteriores que la poblacién econédmicamente activa de la zona de estudio 

representa el 42.95% y si consideramos que de este porcentaje la mayoria se emplea en el sector de servicios; 

hablamos entonces de que se ha dejado a un lado la produccién agricola, que representa la mayor parte de extension 

territorial de la zona de estudio ( 78% ).



2.4.8 SECTORES DE PRODUCCION. 

En el Distrito Federal las caracteristicas en cuanto a sectores de produccién indican que de 2,884,807 habitantes 

que componen la Poblacion Econdmicamente Activa el 0.7% se dedica al sector primario, en cuanto al sector secundario 

el 26.98% de dedicaba a él y con respecto al sector terciario se dedicaban el 68.3% y los que no estan especificados 

ocupan el 4.0% 

En la Delegacién de Xochimilco las principales caracteristicas que se observan es que de 88,830 habitantes 

e13.99% se dedican al sector agropecuario en tanto al sector secundario es el 23.36% de la poblacién productiva, en el 

sector terciario el 69.48%% de la poblacion esta insertada en ésta y el 5.1% no se especifica. 

En la zona de estudio las principales caracteristicas de la poblacién ocupada indican que de 48,021 habitantes el 

4.0% se dedica al sector primario o agropecuario ( cultivos frutos, hortalizas y florales ) mientras que el 23 % se 

dedican al sector secundario y en un 68.5 % se dedican al sector terciario o actividades comerciales y solamente el 2.5% 

no se especifica. 

Lo que nos demuestran los datos anteriores, es que el sector primario esta desapareciendo progresivamente, 

debido a la poca remuneracion que esta actividad proporciona y lo cual esta dando como resultado el alto indice de 

porcentaje de los habitantes que se dedican al sector terciario dando como consecuencia el desequilibrio total entre los 

sectores de produccion.
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2.4.8.1. TENDENCIA DE DESARROLLO DE LOS SECTORES DE PRODUCCION (P.E.A. ) 

SECTOR 1970 1980 1990 

| 15.63% 12.0% 3.5% 
UT 18% 12.61% 23.36% 
it 26.0% 62.0% 69.00% 

2.4.8.2. PROPUESTA DE COMPORTAMIENTO DE LOS SECTORES DE PRODUCCION (P.E.A. ) 

SECTOR 1970 1980 1990 2000 
I 15.63% 12.05 3.5% 7.5% 
i 18.0% 12.61% 23.36% 30.0% 
ul 26.0% 62.0% 69,00% 70.0% 

Estas propuestas se plantearon tomando en consideracién primeramente que en el sector primario existe un 

descenso en la actividad ademas de que su desarrollo tiende a decrecer para el afio 2000, esto es un suceso que ha 

ocurrido en otras regiones del pais hasta desaparecer por lo que una politica de correccién es que se mantenga el nivel 

de produccion y regule el porcentaje de actividad por lo cual se le dara un incremento de 4.0% 

Asi mismo se pretende impulsar el sector industrial apartir de los recursos con los que cuenta la zona de estudio 

para tratar de que sea una zona autosuficiente (apartir de alternativas de talleres agroindustriales y microindustrias) 

por lo que se propone que en este sector se incremente del 6.6%. 

En cuenta al sector terciario se pretende que este se mantenga en un 70.0% esto con el objetivo de que la zona de 

estudio no se convierta en una zona dormitorio para la poblacion que asiste a laborar a otras delegaciones. 

*FUENTE DE INFORMACION.- INEGI 1990
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2.4.9 CONCLUSIONES 

De acuerdo a los aspectos antes mencionados sobre las caracteristicas de la poblacién estas nos reflejan que la 

delegacion da albergue a el 4.2% del total de habitantes en el Distrito Federal y la cual ocupa el 8% del total de territorio 

de este mismo con lo cual podemos concluir que la delegacion se ubica como una de las de menor poblacion, debido a 

que cuenta con extensas areas libres; donde la mayor parte de éstas, son de uso agricola de conservacion o dreas de 

reserva; y donde el 18.97% son nacidos fuera de la delegacién lo que podemos resumir que este porcentaje se debe 

directamente a los factores de compra-venta de areas agricolas por campesinos que han preferido vender ante la poca 

remuneracién que se obtiene de la actividad, otro factor es el asentamiento irregular por personas que se ven en la 

necesidad de tener una vivienda precaria cerca de sus centros de trabajo dentro del Distrito Federal y la cual se ve 

accesible a la zona de estudio debido a los medios de comunicacion con los que cuenta la delegacion. 

En cuanto a las caracteristicas educativas se ha tenido un desarrollo a la par tanto a nivel Nacional, Distrito 

Federal , Delegacién y Zona de Estudio aunque podemos mencionar que dentro de la zona de estudio no se cuentan con 

elementos educativos a nivel medio, medio superior y superior lo cual no es motivo de analfabetizacién ya que de la 

zona se desplazan hacia los distintos puntos que cuentan con este tipo de nivel educativo y también se refleja de la 

misma manera la asistencia escolar y donde mas de 50% cuenta con estudios basicos. 

Dadas las caracteristicas antes mencionadas se propone que el enfoque se de hacia la poblacion joven ya que 

ésta necesita de fuentes educativas y de trabajo lo cual se desprende de que en la zona de estudio la poblacion 

econémicamente inactiva en la cual podemos ubicar a los estudiantes, amas de casa y en un menor porcentaje los 

pensionados. 

Y las personas econdmicamente activas se dedican en su gran mayoria al sector de servicios lo cual ha 
provocado un gran desequilibrio entre los sectores.



2.5 ASPECTOS DEL ANALISIS DEL MEDIO FISICO. 

En el desarrollo historico de nuestro pais se puede ubicar plenamente la utilizacion de recursos naturales, para 

su transformacién o modificacion con el objetivo de poder dar un confort a sus habitantes y satisfacer sus necesidades , 

esto ha ocasionado un gran deterioro o la destruccion de los ecosistemas o entornos fisicos los cuales han llegado a 

niveles inimaginables ya que el nivel de conservacion o restauracion han sido casi nulos ademas de ocasionar el 

desequilibrio de abastecimiento de agua, provisiones y recursos energéticos que constituye un aumento a la 

contaminacion ambiental. 

Por tales acontecimientos es de suma importancia el andlisis del medio fisico natural por que el desarrollo de un 

asentamiento humano esta basado sobre sus recursos naturales como es el aqua , vegetacién , entre otro muchos los 

cuales nos permitiran organizar de una menera adecuada las actividades de la regién asi como su equilibrada 

explotacién para permitir un balance en el ecosistema. 

Por estas razones nos enfocaremos a la investigacién y andlisis de los usos de suelo en base a cartas 

edafologicas , geolégicas , hidrologicas etc. para que por medio de estas podamos determinar las propuestas de 

actividades y usos factibles para cada tipo de suelo en especifico. 

2.5.1 GEOLOGIA. 

La geologia se encarga del estudio de Ia tierra , de su composicion , origen y evolucion jlos procesos en la corteza 

pétrea sirve como punto de investigacién para ubicar mantos acuiferos subterraneos y mantos de petréleo ademas de 

analizar su estructura que esta conformada por roca y relieves que constituyen la corteza terrestre en la cual podemos 

localizar minerales y material geotérmico. 

De acuerdo a lo anterior existen en la zona sur de la Ciudad de México , principalmente en las Delegaciones 

Xochimilco , Tlalpan , Magdalena Contreras y Coyoacdn una constitucién geoldgica que esta conformada por 

importantes erupciones volcanicas como lo fue la erupcién del volcan el Xitle y el Ajusco. 

Ahora especificamente en la zona de estudio se tiene la misma composicién del subsuelo ya que se encuentra 

ubicada en la zona montafiosa que esta comprendida dentro de la Cadena montafiosa que se une con las de Cuernavaca.



Los suelos existentes en la zona de estudio son: 

Cuaternario.(basaltos) 

Andesitas. ( Abanicos volcanicos) 

Halaquepts. (Depositos lacustres). 
Cryorthents. (Base de las sierras mayores). 

BASALTOS (CUATERNARIO). 
Los basaltos de la era cuaternaria especialmente de la sierra de Chichinautzin , son de gran permeabilidad 

cualidad que causa su alto poder de filtracién y los transforma en extraordinarios almacenadores de agua , con elevada 

transmisibilidad los cuales se pueden ocupar en actividades agricolas donde se pueden sembrar todo tipo de drboles 

frutales de riego o temporal y cualquier tipo de hortalizas 

ABANICOS VOLCANICOS (ANDESITAS). 

De origen de las sierras mayores , debido a su fracturamiento constituye un buen vinculo para la filtracién de 

aguas de Iluvias y para la formacién de Tarango que los rodea ; transmite a las partes bajas dichas aguas que pueden 

ser explotadas en su contacto con las planicies centrales. Con estas caracteristicas se pueden ocupar para zonas de 

cultivo plantas exoticas de todo tipo. 

HALAQUEPTS (DEPOSITO LACUSTRE). 

Son suelos Hidromérficos de origen volcanico sus caracteristicas son suelos con un alto grado de sodio y son 

salinos esto es que contienen un alto grado de sodio y sal. por lo cual no tienen vegetacion y si existen son pastos 

salados. Por sus caracteristicas son buenos para la actividad ganadera ( pastoreo ). 

CRYORTHENTS. ( LITOSOLES). 

Son litosoles y regosoles localizados en las partes altas de las montafias con régimen climatico frio . La mayoria 

de estos suelos se localizan en pendientes de mas de 30% y en cafiadas donde la roca es somera y la vegetacion que se 

localiza son arboles de coniferas con cobertura dispersa.
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2.5.2 EDAFOLOGIA. 

En los suelos encontramos capas superficiales de la corteza a demas de un soporte vegetal, el cual nos 

proporciona informacion para su uso y aprovechamiento tanto para la agricultura , areas forestales entre otros, que a 

su vez estan sujetas a las condiciones climdticas , topogrdaficas y de vegetacion . estos distintos tipos nos mostrardn los 

cambios que surgiran dependiendo de cada uno de los suelos. 

Dentro de nuestra zona de estudio se localizan 3 tipos de suelos que son: 

CMBISOL - GLEYCO (Bg) 

FEOZEM - HAPLICO (Hh) 

LITOSOL (1) 

CMBISOL GLEYCO.- Estos suelos se caracterizan por presentar algunas capas que se saturan periédicamente de 

agua y cuya caracteristica principal es que tienen una capa de vegetacion y son usados para la ganaderia debido a que 

son pastizales, pero pueden albergar cualquier tipo de vegetacion. 

FEOZEM - HAPLICO .- Este tipo de suelo puede presentar cualquier tipo de vegetacion en condiciones naturales, su 

principal caracteristica es la de ser una capa muy suave y rica en materia organica ; asi como nutrientes y el cual se 

puede utilizar para la agricultura de riego o temporal y donde se pueden sembrar cereales, hortalizas o arboles frutales 

con altos rendimientos ; pero también se puede utilizar para el pastoreo o ganaderia con resultados aceptables. 

LITOSOL.- Estos suelos se encuentran en cualquier tipo de clima y con muy diversos tipos de vegetacion se 

caracteriza por tener una profundidad de 10 cms. Hasta la capa rocosa ei cual puede ser tepetate o caliche duro. La 

podemos encontrar en cualquier sierra de México y en mayor o menor proporcion en laderas o barrancas , asi como en 

lomerios o en algunos terrenos con planicies. 

COMENTARIO.- El uso de estos suelos depende principalmente de la vegetacion que cuenta ya sea en bosques o 

selvas , se utilizan para la forestacion y cuando presentan pastizales o matorrales se pueden utilizar para pastoreo 

limitado; en algunos casos se puede ocupar para el uso agricola sobre todo para sembrar fibras como el nopal o 

arboles frutales.
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2.5.3 TOPOGRAFIA ANALISIS DE PENDIENTES. 

La region de los pueblos de las montafias se localiza en una zona cuyas pendientes varian entre el 5% y mas del 

50%. 

Pendiente del 2 - 5% 
Este rango representa 

el 22.4% 0 6.5 Ha. 

Pendiente del 5 - 10% 

Representa el 37.7% 
O11.5 Ha. 

Pendiente del 15 - 30% 
Representa el 18.9% 

0 5.5 Ha. 

Pendientes del 30-50% 
Representan el 20.86% 

5.8 Ha. 

CARACTERISTICAS 

Pendiente 6ptima para usos urbanos. 

No presenta problemas en el drenaje. 

No presenta problemas al tendido de 

redes subterraneas de drenaje, aqua. 

No afecta a las vialidades y a obras 

Civiles. 

Adecuado pero factible para el uso 

Urbano, por elevar el costo de la 

obra,se tiene una ventilacién adecuada 

Se obtienen visuales agradables. 

Son zonas accidentadas por sus varia- 

bles pendientes, permiten una vision 

Amplia y una ventilacién aprovechable. 

El drenaje es de dificil planeacién al 

igual que las vialidades. 

Considerada como no apta para el uso 

urbano,por sus laderas fragiles , son 

Zonas de deslaves, erosion fuerte y aso- 

leamiento extremo. 

USOS RECOMENDABLES. 

El uso apto es la agricultura, recreacion 

Par zonas de forestacion preservables. 

también es apto para el uso Urbano, 

Asoleamiento constante y erosion me- 

dia. 

construccién habitacional de media y 

alta densidad también es factible el uso 

industrial o para el uso recreativo. 

Son aptos para la reforestacion, la -- 

recreacion pasiva y la conservacion. 

son aptos para la reforestacion, Ia - 

recreacién pasiva y zonas de reserva.
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2.5.4 CLIMA Y VEGETACION. 

CLIMA.- Es el conjunto de fendmenos meteoroldgicos que caracterizan a una regién determinada; el clima es el 

resultado de la forma de ta tierra, su movimiento, el relieve del suelo, ademds de intervenir los elementos que 

determinan cada clima como son: la temperatura, la precipitacion pluvial, los vientos, la humedad los cuales son 

agentes que modifican y determinan el clima. 

De esta manera sabemos que en la zona de estudio encontramos un clima templado, sub-humedo. (CW) con 

Huvias en verano. 

La temperatura media anual es de 15°C como minimo en enero y puede llegar hasta 1 1°C , mientras en verano 

Hega alos 17°C. 

La precipitacion pluvial promedio anual es de 679.9 ml en el mes de junio y en septiembre puede llegar a 142.3 

mi. 
Con este tipo de caracteristicas se pueden emplear para el cultivo temporal o de riego ya que cuentan con una 

temperatura ambiente adecuado para esta actividad ademas, de contar con la precipitacion pluvial en los meses 

propicios para la siembra de temporal. 

VEGETACION.- Es el conjunto de plantas que cubren un terreno y el cual tiene su origen y desarrollo en las 

condiciones climdticas que determinan una region y la cual sirve para regular el clima; la vegetacién es un 

intermediario para retardar la paulatina erosién del suelo ademas de modificar un micro clima especifico. 

En la zona de estudio encontramos hacia el sureste bosques de coniferas como son: ciprés, abetos, encinos y 

pinos los cuales constituyen el 18.0% del area total de la zona de estudio 

Ademds de encontrar zonas dedicadas a la produccién de plantas exdticas y que comprenden el 1.55% y estan 

constituidas por elementos arboreos de plantacion resistente, que tiene como objetivo reforestar areas cerriles. 

Por otro lado el 60.0% lo componen areas dedicadas a la agricultura en las cuales cosechan maiz, frijol y todo 

tipo de hortalizas.
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2.5.5 USOS DE SUELO. 

Se investigo sobre los usos de suelo actuales con los que cuenta la zona de estudio y se determino que la 

extension en hectareas es de 2,900 de las cuales 1740 Ha. Estan dedicadas a la agricultura, pero este uso se 

encuentra combinado con el uso urbano debido a la escasa remuneracion de esta actividad y el crecimiento de la 

poblacion que también influye. 

Otra extension considerable es la de los bosques de encinos ya que este ocupa el 18% del totales conveniente 

comentar que estas dreas también sean visto afectadas debido a las invasiones de crecimiento urbano por lo que es 

primordial darle una inmediata solucién y no seguir desestabilizando el microclima.. 

Agricola de conservacion 
(1740 ha.) 

Agricola de proteccion especial 

Equipamiento especial (10 Ha) 

Bosque de encinos (522Ha) 

Poblacién rural (62 5Ha) 

TOTAL DE EXTENSION REGIONAL = 2,900 Ha.
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2.6. PROPUESTA GENERAL DE USOS DE SUELO. 

Como se ha venido observando en el andlisis del medio fisico natural,los aspectos socioecondmicos y el 

incremento poblacional es recomendable establecer los siguientes usos de suelo en la zona de estudio. 

SUELO APTO. CARACTERISTICAS. 

Este crecimiento primordialmente se dara a lo largo 

de las principales vialidades y las zonas aledafias a 

Para el crecimiento Urbano. los centros urbanos ya establecidos, esto con el 

objetivo de ir planificando su densidad poblacional 

y facilitar la introduccion de la infraestructura . 

Este se dard en base al andlisis de pendientes donde 

se observan areas que estan entre 30 -50% y don- 

de se localiza la vegetacién arborea y la cual es 

considerada como reserva ecologica. donde los usos 

Para uso forestal. podran ser recreacion pasiva, zonas de conservacién 

y zonas de explotacion forestal controlada. 

En la actualidad la actividad recreativa se da en la 

zona denominada Zempolee la cual se retomara 

como tal y serviraé como una zona de amortigua- 

miento para el crecimiento urbano. 

Se propone regenerar o reactivar las areas dedica- 

Para uso agricola. das al cultivo de hortalizas y arboles frutales en base 

a los suelos mas optimos y a sus propiedades 

especificas.



Esta zona estara ubicada estratégicamente entre las 

zonas que comprende la zona de estudio y estara 

inmersa dentro de los limites de uso agricola para 

Para uso industrial. que de esta forma se pueda transportar , transfor- 

mar y repartir mas facilmente entre todas las comu- 

nidades. El objetivo de este uso es el de reac tivar 

una economia propia de la region y poder comercia- 

lizar en las comunidades. 

2.7 ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA 

2.7.1 ESTRUCTURA. 

La estructura urbana actual esta dividida de la siguiente manera: Cuenta con seis comunidades las cuales 

pertenecen a la regién de los pueblos de la montafia, tales zonas se comportan como sub-centros urbanos ya que 

prestan servicios a pequefias zonas de recién establecimiento, pero estos sub-centros dependen directamente del centro 

urbano que en este caso es el centro de xochimlco, donde encontramos todo tipo de servicios y prestadores de servicio. 

Por otra parte estas comunidades se intercomunican por medio de una estructura vial con jerarquia de vialidad 

microregional, por estas se desplazan hacia las distintas comunidades y a su vez con las vialidades de indole primario, 

secundario y regional, donde sus recorridos principales son por donde se encuentran los principales corredores 

comerciales que son en este caso el de san lucas, santiago y san mateo estos recorridos son por lo general en una traza 

rectilinea a diferencia de la de san lucas ya que esta es de tipo de plato roto lo que dificulta los recorridos.
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2.7.2. SUELO 

En este caso encontramos dentro de los usos de suelos actual, el uso de tipo agricola que puede ser de temporal o 

de riego, el cual constituye el 60% del total que en hectdreas es de 1,740 ha. Pero, este tipo de uso se encuentra 

cambinado con uso de suelo urbano debido principalmente ala poca remuneracién de dicha actividad por lo que el uso 

urbano corresponde al 21.65% de total de territorio y que aproximadamente son 625 ha. 

Otra extensién considerable es la forestal de encinos ya que ocupa el 18.0% del total esto es 522 ha. y es 

necesario comentar que este uso también se ha visto afectado por los asentamientos irregulares por lo que es de gran 

interés perservarlos ya que son reguladores del microclima. 

Por ultimo el 0.35 % restante es de uso especial el cual comprende el reclusorio y las zonas de panteones. 

2.7.2.1 CRECIMIENTO HISTORICO. 

El suelo es un elemento fundamental para el desarrollo urbano, en donde se realizan las actividades primordiales 

del hombre, mediante métodos de acondicionamiento para la satisfaccién de sus necesidades, dando como resultado la 

conformacion de la mancha urbana. 

El crecimiento de la mancha urbana en las comunidades de los pueblos de la montafia originalmente se dio 

apartir de la consolidacién de la zona centro hacia sus alrededores, este crecimiento se vino manifestando desde los 

afios 70sdebido principalmente a la construccion de servicio de vialidades que conocemos como periférico sur, a la 

venta que se dio de la zona chinampera en los afios 80s y a la construcci6n del reclusorio sur en 1 984. 

Continuacién se mencionara el crecimiento que se ha observado y hacia donde principalmente se ha establecido: 

Al Sur se ha tenido una tendencia de crecimiento medio, sin ningun elemento de amortiguamiento hacia las zonas 

de reserva ecologica o agricola, y esto se refiere a las comunidades de santiago, san lucas,san mateo, san Andrés y en 

la actualidad se han conurbando entre ellos mismos.



Al norte la conurbacion es con la region del centro de xochimilco e intervienen los poblados de santiago y san 

lucas. 

Al poniente se observa un menor asentamiento debido a la topografia de la regién,ya que es aqui donde se 

localizan pendientes entre el 30 y 50%. 

Al oriente es donde se observa una tendencia de crecimiento alto, ya que son zonas donde las pendientes oscilan 

entre el 5 y 10 % lo cual permite la facilidad de asentamientos. 

Como podemos observar el crecimiento de la macha urbana siempre se ha dando en donde se encuentran 

servicios como agua y electricidad ademas de ser las zonas donde hay una topografia adecuada para facilitar los 

asentamientos humanos, pero los casos donde se localizacién asentamientos irregulares, se han ido dando hacia las 

zonas donde las pendientes exceden de mas de 20% lo que ocasiona que no cuenten con servicios o retarden su 

instalacion 

2.7.2.2..USOS DE SUELO URBANO. 

En este apartado es de suma importancia identificar los usos actuales en la region o zona de estudio para 

determinar a partir del andlisis, los usos incompatibles que requeriran una modificacién o cambio de uso y establecer 

las normas de funcionamiento de los mismos. 

El andlisis es fundamental, ya que permitiran el desarrollo de las alternativas a futuro, en cuanto a la distribucién de 

usos y los programas de infraestructura, vivienda, equipamiento, vialidad, transporte, estructura urbana e imagen 

urbana; que se sujetaran a dicha distribucion.



Los usos actuales de la zona de estudio son los siguientes: 

USO HABITACIONAL.- Esta integrado por vivienda unifamiliar que representa el 68% del total del area de estudio. 

USO MIXTO.- Es aquel que esta compuesto por vivienda y comercio a la vez este se ubica en la parte frontal del 

terreno mientras que la vivienda esta en la parte posterior y este uso de suelo corresponde al 24% del area total de la 

zona de estudio. 

USO ESPECIAL.- Este principalmente se manifiesta por el uso que le da el reclusorio y las areas de cementerio, las 

cuales cuentan con el 8% restante de la zona de estudio. 

2.7.2.3. DENSIDAD DE POBLACION. 

El objetivo del andlisis de la densidad de poblacién es demostrar de manera grafica el volumen de habitantes por 

hectarea comprendiendo el area total que se define como mancha urbana. 

POBLADO EXTENSION EN Ha. N° DE HABITANTES DENSIDAD HAB/Ha. 

Santiago 125.00 26,280 hab. 210 hab/ha. 

Sn Lucas 162.00 15,210 hab. 94 hab/ha. 

Sn Mateo 170.00 15,210 hab. 89 hab/ha. 

Sn Andres 75.00 14,788 hab. 197 hab/ha. 

Sta. Cecilia 93.00 14,788 hab. 159 hab/ha. 

Sn Francisco 93.00 4,056 hab. 44 hab/ha.



DENSIDAD HAB/HA. HA % 

ALTA 100 HAB/Ha. 100 Ha. 19.00 % 
MEDIA 60 HAB/Ha. 225 Ha. 43.50% 
BAJA 38 HAB/Ha. 195 Ha. 37.50 % 

*DENSIDAD BRUTA.- POB/AREA TOTAL = 78,000/ 2900 HA.= 26.8 HAB/HA. 

*DENSIDAD URBANA.- POB/AREA URB.= 78,000/ 625 HA.=125 HAB/HA. 

*DENSIDAD PROMEDIO= 69.0 HAB/HA. 

2.7.2.4 TENENCIA DE LA TIERRA 

Conocer la tenencia de la tierra es importante ya que es el régimen de propiedad existente, el que determina la 

posibilidad de localizar dreas para proponer el equipamiento y servicios urbanos, asi como la factibilidad de su 

obtencion o compra. 

En la zona de estudio se ubica la propiedad de régimen comunal que son las zonas destinadas al cultivo o areas 

de reserva ecoldgica. 

La propiedad de tipo ejidal se encuentra al norte de la zona de estudio y se ubica en la comunidad de Sn.Lucas; 

este tipo de tenencia se refiere a que una gran cantidad de tierras esta en manos de una sola persona. 

La propiedad de régimen irregular es aquella que localizamos a los alrededores de las zonas consolidadas en las 

comunidades y en las colonias en proceso de regularizacion. 

La propiedad privada se encuentra ubicada en el centro de cada comunidad y colonias ya establecidas en la 

periferia de éstas, la mayoria cuenta con documentacion que los hace acreedores de fos terrenos.
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Ba DENSIDAD BAJA 38hab 

DENSIDAD PROMEDIO 
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69 Hab / Ha 
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TIO Z 100%/- 
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2.7.2.5. VALOR DEL SUELO 

El valor comercial se encuentra en varios parametros que indican el valor mas alto, el cual se localiza al centro 

de las comunidades y los mas bajos en las periféricas extremas de las mismas. 

El valor mds alto por m2 es de $ 500.™, este se localiza en la zona centro de los poblados y es donde cuenta con 

todos los servicios ( agua, luz, drenaje, energia eléctrica). 

El valor medio alto oscila entre los $300.% m2 y se localiza en los alrededores mds proximos al centro y los 

cuales también cuentan con todos los servicios. 
El valor medio por m2 es de $ 200. y se localiza a las afueras del centro urbano y solo cuenta con algunos 

servicios como agua y luz. 
Y ef valor mas bajo es de $ 150.° m2, estos se encuentran totalmente retirados del centro urbano y no cuentan 

con servicios ya que son de uso agricola. 

*fuente de informacién : tesoreria del D.D.F. afio de 1996. 

2.7.3. EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE. 

Se define como equipamiento urbano al conjunto de elementos ( escuelas, comercios, abasto, salud entre otros) 

que prestan un servicio a la comunidad. Cada elemento en particular, cuenta con un nivel de servicios que significa la 

capacidad de abasto o Grea servida. 
Para poder definir las necesidades reales de equipamiento es necesario analizar todos y cada uno de los 

elementos existentes divididos en sectores como son: abasto, salud, recreacion, comercio, cultura; con el fin de obtener 

y evaluar los resultados que a su vez se transformaran en déficits o superavits que la comunidad demanda; es 

importante resaltar que se realizard con la poblacion actual de la zona de estudio y del crecimiento proyectado en cada 

lapso. 

Comenzaremos con el andlisis del sector educativo donde encontramos elementos localizados en el centro urbano 

de cada comunidad es a nivel basico y en donde se observa un a deficiencia en elementos a nivel medio bdsico y basico 

técnico, ya que la comunidad, que cuenta con este elemento estan saturadas tanto por los naturales de esta comunidad 

como por los de otras comunidades.



Con respecto al sector salud las comunidades cuentan, con pequefios consultorios en condiciones muy precarias y 

solamente con una clinica de primer contacto ubicada en la comunidad de San Mateo la cual solamente brinda atencion 

a los pobladores de dicha comunidad, por fo cual es primordial la alternativa de una clinica que brinde un alto servicio 

como seria una clinica hospital que brindara atencion a todas las comunidades y a las mas alejadas; las cuales en la 

actualidad se tienen que desplazar ya sea al centro de xochimilco donde se tienen un centro infantil o a la zona de 

hospitales ubicada en San Fernando en la Delegacién Tlalpan. 

En cuanto al sector de Cultura y Recreacion las unicas comunidades que cuentan con algun elemento enfocado a 

la cultura es San Mateo y San Andrés, las otras comunidades cuentan con pequefios espacios precarios que no brindan 

un servicio adecuado. Por su parte la recreacion y el deporte también cuenta con una gran deficiencia ya que solo se 

tiene pequefias canchas de basquet-bol y fut-bol y escasos juegos infantiles. 

Las comunidades de la region de los pueblos de la montafia solo cuentan en el sector abasto y comercio con 

pequefios puestos precarios, denominados tianguis; el numero de puestos puede oscilar entre 5 y10 cada dos veces por 

semana o diarios. Los cuales no cubren la necesidad de la poblacion por lo que tienen que trasladares a la zona centro 

de la delegacion; por otro lado se generan por parte de la poblacién comercios a menor escala, como pueden ser 

estanquillos, tiendas de abarrotes, recauderias entre otros giros comerciales, estos se han ubicado a lo largo de las 

principales calles o vias de transporte que van generando un pequefio corredor comercial el cual se encuentran ubicado 

en el centro de cada comunidad; pero esto no a sufragado tal necesidad y aun se tiene un deficit. 

Dentro del rubro administrativo se encuentra una deficiencia y demanda por parte de los pobladores, ya que no 

cuenta con médulos de vigilancia que supervise la seguridad de las comunidades y de sus pobladores por lo cual estos 

tienen que pagar este servicio que solo se realiza a determinadas horas.



EQUIPAMIENTO 

URBANO 

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

            

EXISTENTE 

NOMBRE DEL POBLADO 
SAN MATEO XALPA 

NOMBRE UBICACION UBS |TURNOS [POBLACION CALIDAD DE LA |OBSERVACIONES 
ATENDIDA CONSTRUCCION 

[EDUCACION (PRESCOLAR) 
CALLE: NINOS HEROES [8 AULAS 1/280 ALUMNOS [REGULAR FALLA MANTENIMIENTO 

KINDER CALLE: BENITO JUAREZ POSIBILIDADES DE 
AMPLIACION 

lf ] 
CALLE :2 DE OCTUBRE Y 

PRIMARIA VICENTE GUERRERO |18 AULAS 1/1800 ALUMNOS |BUENA POSIBILIDAD DE 
AMPLIACION 

] 
SECUNDARIA CALLE : NICOLAS BRAVO 
GENERAL Y AV. MORELOS 15 AULAS 1|750 ALUMNOS = |BUENA NO TIENE POSIBILIDAD 

DE AMPLIACION 
CULTURA 1 

NO TIENE POSIBILIDAD 
BIBLIOTECA CALLE : IGNACIO DE AMPLIACION 

ZARAGOZA 35 M2 1 BUENA 

L | 
NO TIENE POSIBILIDAD 

CASA DE LA CULTURAICALLE: IGNACIO DE AMPLIACION 
ZARA GOZA 200M2 1 BUENA 

t 
CALLE VICENTE UNOCAMENTE SE 

CENTRO GUERRERO Y NICOLAS OCUPA COMO MODULO 
SOCIAL BRAVO 80M2 1 REGULAR DE INFORMACION 
[SALUD _| 
CENTRO DE SALUD NO ES UN ESPACIO 
COMUNITARIO 2CONSUL, 1/14/HABIT/4HR = |MALO PARA ESTE USO         

    J



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

URBANO 

EXISTENTE 

L | 
CLINICA DE CARRETERA A TOPILEJq 6 
SALUBRIDAD ENTRONQUE CON CONSUL- 1}30HABIT BUENA CON POSIBILIDADES DE 

CARRETERA A S, FRANGTORIOS AMPLIACION 
ICOMERGIO 7 

TIANGUIS 8 PUEST 1 REGULAR MUY PEQUENO 

COMUNICACION 

CORREOS CALLE: 2 DE OCTUBRE |25M2 1 BUENA SIN POSIBILIDADES DE 
AMPLIACIO 

RECREACION | 
CALLE: 2 DE OCTUBRE MAL ESTADO EN 

PLAZA CIVICA Y V. GUERRERO 500M2 1 REGULAR VEGETACION Y MOBILI. 
URBANO 

[ | 
CALLE: 2 DE OCTUBRE MALAS CONDICIONES DE 

JUEGOS INF. Y V. GUERRERO 4100M2 1 MALA JUEGOS 

DEPORTE 
CAMINO A S. FRANC. SIN LIMITES NI MOBIL. 

CANCHAS DEP. 4400M2 1 MALO URBANO 
SIN 

DMINISTRACION 
COORDINACION CALLE: V. GUERRERO Y ESPACO INSUFICIENTE 
GENERAL NICOLAS BRAVO 80M2 1 REGULAR 
S. MATEO                 
 



EQUIPAMIENTO 

URBANO 

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                
  

EXISTENTE 

NOMBRE DEL POBLADO 
SANTIAGO TEPALCATLALPAN 

NOMBRE UBICACION UBS |TURNOS POBLACION CALIDAD DE LA JOBSERVACIONES 
ATENDIDA CONSTRUCCION 

TEDUCACION “| 

CALLE: AQUILES CON POSIBILIDAD DE 
PRESCOLAR CERDAN ESQUINA CON AMPLIACION 
TLAHUIZ CALLE NUEVA 12AULAS 1/420 ALUMNOS _|REGULAR SIN MANTENIMIENTO 

| 
PRIMARIA CALLEJON SOCRATES 
CRISTOBAL Y CALLE SOCRATES [24 AULAS 2/2400 ALUMNOS |BUENA POSIBLE AMPLIACION 
COLON 

[ 
CALLE: AQUILES CERDAN SIN POSIBILIDADES DE 

SECUNDARIA Y AV. CONSTITUCION {18 AULAS 2|900 ALUMNOS-—-|BUNE AMPLIACION 
GENERAL 
[CULTURA } 

CALLE: 2 DE ABRIL Y DETERIORO DE 
CASA DE LA CULTURAJAV. DEL TRABAJO 250M2 1 REGULAR ACABADOS 
S, TEPALCATLALPAN 
[SALUD | 

CALLE: 2 DE ABRIL Y 
CENTRO DE SALUD |AQUILES CERDAN 4 CONSUL] 1}28HABIT/4HR |REGULAR NO ES FUNCIONAL 

COMUNITARIO 
COMERCIO ] 

CALLE: 5 DE MAYO 20 PUEST., 
TIANGUIS 

ICOMUNICACIONES | 

OFC. DE CORREOS |AV. DEL TRABAJO 30M2 1 REGULAR SIN POSIBILIDADES DE 
AMPLIACION 

|      



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

              

URBANO 

EXISTENTE 

RECREACION J 
CALLE: CUAUHTEMOG 

PLAZA CIVICA YAQUILES CERDAN _|1150M2 BUENA 

[ J 
EALTA MANTENIMIENTO 

JUEGOS INF. CALLE RIBOROSA 250M2 REGULAR 
Y CJON. DEL TRIUNFO 

[DEPORTE | 
CJON. AQUILES CERDAN5050M2 

CANCHAS DEP. Y¥ CONSTITUCION MALO DETERIORO TOTAL 

[ADMINISTRACIO 
CALLE 2 DE ABRIL Y SIN POSIBILIDAD DE 

CORDINACION GRAL. |AQUILES CERDAN 100M2 1 REGULAR AMPLIACION 
S. TEPALCATLALPAN 
NOMBRE DEL POBLADO 

SAN LUCAS XOCHIMANCA 
NOMBRE UBICACION UBS ]POBLAGION [POBLACION CALIDAD DE LA OBSERVACIONES 

ATENDIDA CONSTRUCCION 
IEDUCACION 
JARDIN DE NONOS [CALLE MONTE EVEREST 
OLLINEAL Y PROLONGACION 6 AULAS 1]210 ALUMNOS ~—|BUENA 

CAMMINO AL MIRADOR 
PRIMARIA J 
LUIS VILLARREAL [CALLE XOCHIMILCO A SIN POSIBILIDADES DE 

S. PABLO Y LAZARO —|24 AULAS 212400 ALUMNOS. [REGULAR AMPLIACION 
CARDENAS 

ISECUNDARIA 
AV. ACUEDUCTO Y 

NP 180 AV. GUADALUPE 21 AULAS 2/1050 ALUMNOS [BUENA     
 



EQUIPAMIENTO 

URBANO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  
  

  

  

  

  

  

EXISTENTE 

[CULTURA | 

BIBLIOTECA CALLE MONTE ALAMOS SIN POSIBILIDADES DE 
S$. LUCAS Y CALLE ACUEDUCTO |8om2 1 REGULAR AMPLIACION Y DETERIO 
XOCHIMILCO RO EN MOBILIARIO 

[ _| 
CASA DE LA CULTURAICALLE: MONTE ALAMOS SIN POSIBILIDAD DE 

YAV.ACUEDUCTO. = |250M2 1 BUENA AMPLIACION 

SALUD 
CENTRO DE SALUD [CAMINO DE LA PRESA NO ES FUNSIONAL Y SE 
COMUNITARIO Y CALLE CAMINO REAL |4 CONSUL 1/30 HAB/4HRS. [MALO ENCUENTRA EN CONSDI- 

CIONES PRECARIAS 

CENTRO DE SALUD [CAMINO XOCHIMILCO A CUENTA CON MATERIA- 
COMUNITARIO SAN PABLO Y AV, QUIRI13 CONSUL 1]22 HAB/ 4HRS. |REGULAR LES ESTABLES PERO SIN 

NO MENDOZA. MANTENIMIENTO GRAL. | 
ICOMERCIO. 

SOLO SE ESTABLECE 2 
TIANGUIS. AV. GPE. RAMIREZ. 15 PTOS. 1 BUENO VECES POR SEMANA. 

ICOMUNICACIONES | 
CALLE: MONTE EVEREST SIN POSIBILIDADES DE 

OFICINA DE CORREOGY CALLE LIBERTAD 25 M2 1 BUENO AMPLIAGION. 

[RECREACION | 
CAMINO REAL Y CAMINO 

PLAZA CIVICA A XOCHIMILCO S/N? [350 M2 REGULAR FALTA MANTENIMIENTO 
EN GRAL.                 
 



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  
      
  

  

  

  

  

  

  

URBANO 

EXISTENTE 

CAMINO XOCHIMILCO A ESTA AREA SE ENCUEN- 
JUEGOS INFANTILES |SAN PABLO. 180 M2 REGULAR TRA DEL ATRIO DE LA 

iGLESIA. 

DEPORTE 1 

COL. ORIENTE Y AV. RIO 
CANCHAS DEPORT. |DE SAN LUCAS 3500 M2 BUENO CON POSIBILIDAD DE 

AMPLIACION. 

DMINISTRACION 

OFICINA DE CORREOSCAMINO ALAPRESA | 100 M2 1 REGULAR FALTA DE MANTENIMIEN 
TO GRAL. 

NOMBRE DEL POBLADO 
SAN ANDRE AHUAYUCAN 

NOMBRE UBICAGION U.B.S [POBLACION |POBLACIO CALIDAD DELA  JOBSERVACIONES 
ATENDIDA CONSTRUCCION 

EDUCACION PREESCOLAR 
JARDIN DENINOS __ JAV. VICENTE GUERRERO NO CUENTA CON MANTE 
ISAIAS MORONES __|Y CALLE PRLG. GUERRE6 AULAS 1]210 ALUMNOS |REGUALR NIMIENTO CONSTANTE 

RO. $/ POSIB DE AMPLIACION 

PRIMARIA: ADOLFO  |[CALLE: VICENTE GUE- CON POSIBILIDAD DE 
VALLES. RRERO Y CAMINO A STA14 AULAS 1/630 ALUMNOS = |BUENA AMPLIAGION. 

CECILIA. 

SEC. FRANCISCO! AV. HIDALGO Y CALLE SIN POSIBILIDAD DE 
MADERO MORELOS 15 AULAS 1/675 ALUMNOS [BUENA AMPLIACION.                 
 



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

URBANO 

EXISTENTE 

[CULTURA. 
CALLE: NICOLAS BRAVO FALTA MANTENIMIENTO 

BIBLIOTECA Y CALLE HIDALGO 75 M2 1 REGULAR EN FACHADAS. 

I 
CALLE: NICOLAS BRAVO SIN POSIBILIDAD DE 

CASA DE LA CULTURATY CALLE HIDALGO 400 M2 1 BUENA AMPLIACION 

[SALUD _| 
CENTRO DE SALUD NO ES APTO PARA LA 
COMUNITARIO AV. HIDALGO 4. CONSUL 1]25 HAB/4HRS |MALO FUNSION Y NO DA asis- 

TENCIA A TODA LA POB. 
IRECREACION _| 

CON POSIBILIDAD DE 
JUEGOS INFANTILES |AV. HIDALGO 320 M2 REGULAR AMPLIACION 

DEPORTE 
AV. JUAREZ Y CDA DE CON POSIBILIDAD DE 

CANCHAS DEPORT. |JUAREZ. 3500 M2 BUENA CON POSIBILIDAD DE 
COLOCAR CANCHAS.       

IADMINISTRACION. ] 
  

  

  

  

                
COORDINACION GRAL INSUFICIENCIA EN ES- 

DE SAN ANDRES CALLE NICOLAS BRAVO/95 M2 1 REGULAR PACIOS PARA ACTIVI- 

DADES ADMON. 

COMUNICACIONES 

CALLE NICOLAS BRAVO SIN POSIBILIDAD DE 

OFICINA DE CORREOGY AV. JUAREZ 50 M2 1 REGULAR AMPLIACION. 

CALLE NICOLAS BRAVO SIN POSIBILIDAD DE 

OFICINA DE TELEGRAY Y AV. JUAREZ 50 M2 1 REGULAR AMPLIACION Y DETERIO 

RO EN FACHADAS.    



EQUIPAMIENTO 

URBANO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

    
  

              

EXISTENTE 

NOMBRE DEL POBLADO 
SANTA CECILIA TEPETLAPA. 

NOMBRE UBICACION UBS POBLACION |POBLACIO CALIDAD DE LA [OBSERVACIONES 
ATENDIDA CONSTRUCCION 

[EDUCACION 
PRIMARIA: BENITO AV. HOMBRES ILUSTRES CON POSIBILIDAD DE 

JUAREZ ESQ. 10 DE MAYO 15 AULAS 4/675 ALUMNOS = |BUENA AMPLIACION DE APRX. 
5 © 6 AULAS MAS. 

| 

SEC. SIMON BOLIVAR |CALLE: LAS HUERTAS SIN POSIBILIDAD DE 

N° 74 Y CALLE GRANJAS 15 AULAS 1/675 ALUMNOS = |BUENA AMPLIACION. 

| 
SEC TEC: N° 24 HOMBRES ILUSTRES Y CON POSIBILIDAD DE 

CALLE LUCERO 12 21600 ALUMNOS |BUENA CRECER A FUTURO 

CULTURA 
CALLE : 22 DE NOV. SOLO LE HACE FALTA 

BIBLIOTECA Y FRANCISCO SARABIA |80 M2 1 BUENA MANTENIMIENTO AL 
MOBILIARIO. 

} 
CALLE : 22 DE NOV. Y 

CASA DE LA CULTURAJFRANCISCO SARABIA [300 M2 1 BUENA 

SALUD j 

CENTRO DE SALUD |CALLE: GRANJAS Y NO ES FUNSIONAL Y 

COMUNITARIO JACARANDAS 3 CONSUL 1|22 HAB/4 HRS. |MALO FALTAN MODULOS. 

RECREACION 
AV. HOMBRES ILUSTRES CON POSIBILIDAD DE 

JUEGOS INFANTILES ]Y CALLE GRANJAS. 60 M2 BUENA AMPLIACION. 

|      



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  
  

  

    

  

  

URBANO 

EXISTENTE 

DEPORTE ~ | 

AV. HOMBRES ILUSTRES CON POSIBILIDAD DE 

CANCHAS DEPORT. |Y CALLE GRANJAS 700 M2 BUENA AMPLIACION 

_| 
DEPORTIVO CAMINO A SAN BARTOLO FALTA MANTENIMIENTO 

TEOCA Y CALLE XICOMULCO [6500 m2 REGULAR EN EL GIMNASIO 

[ADMINISTRACION 
COORDINACION GRALCALLE : LAS GRANJAS CON POSIBILIDAD DE 
DE SANTA CECILIA {Y CALLE UNION 150 M2 1 BUENA AMPLIACION. 

NOMBRE DEL POBLADO 
SAN FRANCISCO TLALNEPANTLA 

NOMBRE UBICACION UBS POBLACION JPOBLACIO CALIDAD DELA [OBSERVACIONES 
ATENDIDA CONSTRUCCION 

EDUCACION 
CALLE: REFORMA ESQ. FALTA DE MANTENI- 

PREESCOLAR CONSTANCIA 6 AULAS 1/210 ALUMNOS |REGULAR MIENTO EN FACHADAS 

AV. CONSTITUCION Y CON POSIBILIDAD DE 

PRIMARIA 16 DE SEPTIEMBRE 18 AULAS 1]900 ALUMNOS =|BUENA AMPLIACION 

CULTURA. | 
CALLE: CONSTANCIA Y SIN POSIBILIDAD DE 

BIBLIOTECA CALLE REFORMA 60 M2 1 BUENA AMPLIACION               
  

 



EQUIPANHENITU 
URBANO 

EXISTENTE 

  

  

CALLE: CONSTANCIA Y FALTA DE ASESORES 

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

          

CASA DE LA CULTURACALLE REFORMA 120 M2 1 BUENA EN LOS TALLERES 

SALUD | 
CENTRO DE SALUD AV. CONSTITUCION CONDICIONES PRECA | 
COMUNITARIO 3 CONSUL 1|25 HAB/4 HRS [MALO RIAS Y NO ES FUNSIONAL 

FALTA MANTEMINIENTO 
COMERCIO | 

AV. CONSTITUCION Y CONDICIONES PRECA- 
TIANGUIS CUAHUTEMOC 10 PTOS. 1 MALO RIAS EN MATERIALES. 

SON INESTABLES 
DEPORTE | 

AV. CONSTITUCION Y FALTA DE MANTENIMIEN 
CANCHAS DEPORT. |REFORMA 1050 M2 REGULAR TO Y CARECEN DE LIMI 

TES EN CANCHAS 
[ADMINISTRACION. | 
COORDINACION GRAL FALTA DE MANTENIMIEN 
DE SAN FCO. T. AV. CONSTITUCION S/N480 M2 1 REGULAR TO EN EXTERIORES 

SERVICIOS. | 

CEMENTERIO GOMU- [CAMINO A SAN FALTA DE MANTENIMIEN 
NITARIO SALVADOR 3500 M2 REGULAR TO EN AREAS VERDES       
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2000 He. 

AOD TRAZAURBANA 
5D 626 Ho. 
“\ CURVA DE NIVEL 
== CARRETERA EST. 
<IL BRECHA 
EDUCACIO. DEPORTE. 

UPREESCOLAR 13: UNL DEPORT. 
2FRIMARIA 14 CANCHAS D. 
3 SECUNDARIA 
CULTURA ADMON. 

4 BIBLIOTECA 15 COOR. GRAL. 
5 CAZA CULTURA 
SALUD SERV, MUN. 

6 CONSULTORIO (6 CEMENT. 
TCLINICA Lat. CONT. 
COMERCIO 

@ TIAN@UIS 
COMUNICACION 

'9 CORREOS 
10 TELEGRAFOS 
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2.7.3.2 ANALISIS DE DEFICITS DE EQUIPAMIENTO URBANO. 

Para poder llevar a cabo el andlisis de los déficits que tienen las comunidades de nuestra zona de estudio, es 

importante basarnos en los estatutos y normas establecidas para la dotacién de equipamiento que rige al Distrito 

Federal y la nuestro pais en general. 
La reglamentacién o normalizacién proviene por parte de la institucion denominada SEDESOL (Secretaria de 

Desarrollo Social) y se rige por medio de rangos especificos dispuestos para el numero de poblacion a atender y el 

equipamiento que esta requiere. 

Los niveles de servicio van desde: servicios a las zonas rurales dispersa hasta regionales y las cuales cuentan 

con este rango de poblacién: menos de 2550 hab. hasta, mas de 500,000 hab. Por lo cual al clasificar nuestra zona de 

estudio quedo en el rango de nivel de servicios INTERMEDIOS. 

Pero, cabe mencionar que la poblacién que se esta tomando es la actual y no debemos pasar por alto, que ésta 

tendra un crecimiento a futuro, por lo cual también debemos establecer sus necesidades. 

Y los plazos de crecimiento sera: 

PLAZO ANO POBLACION. 

ACTUAL 1996 84,332 HAB. 

CORTO 2002 95.682 HAB. 

MEDIANO 2004 99,464 HAB. 

LARGO 2008 107,028 HAB.
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[EDUCACION. 
PLAZO I EBLEMENTO U.B.S 1 POBLACION 1.B.S. DEFICIT I SUPBERAVIT CRITERIO DB 

ToT eee Te ~~ REQUERIDA TT RX ATENDER 5 a POBLACION “7 

ACTUAL PRE ESCOLAR 108 3795 42 66 1.50% 

CORTO 123 4306 42 81 1.50% 

MEDIANO 127 4476 42 85 1.50% 

LARGO 137 4816 42 95 1.50% 

PLAZO I BLEMENTO U.B.S I POBLACION U.B.5. DEFICIT. 1 SUPKRAVIT CRITERIO DE 

torcrssss Tonnes 1 Reqauawa’ 717 TA avgapae 7 7T 7 asremvis 7777 Tums 7777 TT ues 777177 ponracion 7 
ACTUAL PRIMARIA 354 17709 113 241 21% 

CORTO 401 20093 113 288 21% 

MEDIANO 417 20887 113 304 21% 

LARGO 449 22476 113 336 21% 

PLAZO I BLEMENTO UBS I POBLACION U.B.S DEFICIE i SUPKRAVIT CRITERIO DE 

Torres Foocccccoaa a cqunsia tA ateNbna 7 Th Bairmetins 71777 Tues TPT Tes 777177 poaracton 
ACTUAL SEC.GRAL. 73 3626 84 1 4.30% 

CORTO 82 4114 84 2 4.30% 

MEDIANO 85 4276 84 1 4.30% 

LARGO 92 4602 84 8 4.30% 

_—EAZO LS SEEMENTO tums Posiacion’ mas ne DUFICHY _L_SUPRRAWET, [| _CRITDRIO DH 
I REQUBRIDA 1 A ATENDER UBS 1 UBS POBLACION 

ACTUAL SEC.TEC. 59 2951 12 47 3.50% 

CORTO 66 3348 12 54 3.50% 

MEDIANO 69 3481 12 57 3.50% 

LARGO 75 3745 42 63 3.50% 
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a TEC L_eeemnenro Tmes Ld POmtacion 8S a OST SUrERANET _ _ SEEO 
1 1 REQUERIDA ! A ATENDER ! BXISTENTES I UBS UBS POBLACION 

ACTUAL BACH. GRAL. 25 1265 0 25 1.50% 

CORTO 28 1435 0 28 1.50% 

MEDIANO 30 1492 0 30 1.50% 

LARGO 32 1605 0 32 1.50% 

___ PEAZO [| _ELEMENTO [ums roaeacion jms yg bamerr SUPERAVIT j_ _CRITERIO DE 
' ' REQUBRIDA t A ATENDER ‘ 4 UBS UBS POBLACION 

ACTUAL BACH. TEC. 19 928 0 19 1.10% 

CORTO 21 1053 0 21 1.10% 

MEDIANO 22 1094 0 22 1.10% 

LARGO 24 4177 0 24 1.10% 

CULTURA 
PLAZO 1 BLEMENTO 1 U.B.S 1 POBLACION 1 U.B-S. 1 DEFICIT SUPBKRAVIT CRITERIO DE 

Toe ee TO 7" Reqnieipa 1 A ATENDER ~ asvewres 1 uss ups) Popacion 

ACTUAL BIBLIOTECA 1204 33732 330 874 40% 

CORTO 1367 38272 330 1037 40% 

MEDIANO 1421 39785 330 1091 40% 

TARGO 1528 42811 330 1198 40% 

PLAZO I BLEMENTO ! U.B.S I POBLACION 1 #1.B.5. 1 DEFICIT SUPKRAVIT CRITERIO DE 

noose tres is 1" Qaquneina’ TT TA AveNnoR 7" Gxisimwris 27 Tues 77 ms 7 177 pomracion 7 

ACTUAL AUDITORIO 604 72525 0 604 86% 

CORTO 685 82287 0 685 86% 

MEDIANO 713 85539 0 713 86% 

LARGO 767 92044 0 767 86% 
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CULTURA | 
PLAZO 1 ELEMEBNTO UBS t POBLACION i U.B.S. DEFICIT SUPKRAVIT ' CRITERIO DE 

wore see PUTT TTT TOTTI a quamipa 7 A ATENDER |” BXISTENTES UBS rer uss. |S POBLACION. 

ACTUAL CASA DELAC. 855 59876 1520 665 71% 
CORTO 970 67939 7520 550 71% 
MEDIANO 1009 70619 1520 511 715 
LARGO 1085 75989 1520 435 71% 

___ PEAzO | stemento 1 BSP ropeacton: fs nr SUPERAVIT 1 _CRITERIO DE 
I REQUERIDA t A ATENDER 1 BXISTENTES UBS UBS ! POBLACION 

ACTUAL CENTRO S.P. 4217 84332 80 4137 100% 
CORTO 4784 95682 80 4704 100% 
MEDIANO 4973 99464 80 4893 700% 
LARGO 5351 107028 80 5271 700% 

SALUD 
ee PLAZO a L __ BLEMENTO a UBS oe L _ _POBLACION _ LL U.B.S. DEFICIT SUPBRAVIT I. _CRITERIO DE _ 

t REQUERIDA ' A ATENDER ! ' POBLACION 

ACTUAL U,MEDICA DE 40 84332 100% 
CORTO PRIMER C. 44 95682 100% 
MEDIANO 46 99464 100% 
LARGO 50 107028 100% 

PLAZO ! ELEMENTO U.B.S ' POBLACION t U.B.S. DEFICIT. SUPBRAVIT I CRITERIO DE 

wee presses 1 RhquenipaA 7” AATENDER" BxistnNTHS 1 ues) s «POBLACION 

ACTUAL CLINICA 20 84332 6 14 700% 
CORTO 22 95682 6 16 100% 
MEDIANO 23 99464 6 17 100% 
LARGO 25 107028 6 19 100% 
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[SALUD 
PLAZO ELEMENTO U.B.s | POBLACION 1 U.B.S. 1 DEFICIT 1 SUPERAVIT | GRITERIO DE 

TTT TT TOT I" inquenipa 1 A aveNDER ~~ asvewres 1 ges aps poptacion 

ACTUAL CLINICA 1 84332 0 1 100% 

CORTO HOSPITAL 13 95682 0 13 100% 

MEDIANO 14 99464 0 14 100% 

LARGO 15 107028 0 16 100% 

PLAZO ELEMENTO UBS 1 POBLACION 1 UBS. 1 DEFICIT 1 SUPERAVIY =| CRITGRIO DE 

TTT Teese I REQUERIDA. | AATENDER ~ PoBLACION 

ACTUAL HOSPITAL 76 84332 0 76 100% 

CORTO GRAL. 86 95682 0 86 100% 

MEDIANO 90 99464 0 90 100% 

LARGO 96 107028 0 96 100% 

PLAZO ELEMENTO UBS 1 POBLACION 1 UBS 1 DEFICIT . SUPERAVIT | CRITBRIO DB 
eon -- +e fe nn ne a tn an nt en bed tn nnn 

REQUERIDA  { AATENDER | EXISTENTES = | uBs 1 ups 1 POBLACION 

ACTUAL U. DE URGENC. 8 84332 0 8 100% 

CORTO 10 95682 0 10 100% 

MEDIANO 10 99464 0 10 100% 

LARGO 11 107028 0 11 100% 

ASISTENCIA SOCIAL. 
PLAZO SLEMENTO U.B.S T POBLACION ' U.B.S. y DEFICIT T SUPERAVIT 1 CRITERIO DE 

we ee eee eee bone e eee eee le ee ee i eb ee ee dd ee ee eb ee ee dd ee 

REQUERIDA | AATENDER | ~ BXISTENTES = | uBs 1 UBS 1 POBLACION 

ACTUAL GUARDERIA 56 506 0 0.60% 

CORTO INFANTIL 64 574 0 0.60% 

MEDIANO 66 597 0 0.60% 

LARGO 71 642 0 0.60% 
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ASISTENCIA SOCIAL. 
2 PEMO TD _Btamewro TBs ___yROMAGION aes Penet s SUPERAVET 4 _ CAETEMO OF 

i) 1 REQUBRIDA 1 A ATBNDER 1 BXISTENTES 1 UBS UBS POBI.ACION 

ACTUAL C.DE INTEGRA. 421 169 0 421 0.20% 

CORTO JUVENIL 478 191 0 478 0.20% 

MEDIANO 497 199 0 497 0.20% 

LARGO 535 214 0 535 0.20% 

= PEAZO getMeta yeas ymostacion’ ups peneir us SUPRRAVTY j__CRITERIO DB _ 
' ' REQUERIDA ' A ATENDER ( BXISTRNTES i UBS UBS POBLACION 

ACTUAL ASILO DE ANC. 1 337 0 i 0.40% 

CORTO 2 383 0 2 0.40% 

MEDIANO 2 398 0 2 0.40% 

LARGO 2 428 0 2 0.40% 

(COMERCIO 
PLAZO 1 BLEMENTO i U.B.S J POBLACION 1 U.B.6. 1 DEFICIT: SUPBRAVIT CRITERIO DE 

wo pot 7 magneton” 17 "A tenon 07 pairing 1777 Tans 7077s 17 Poni xcion 7 
ACTUAL TIENDA CONAS. 1054 84332 360 694 100% 

CORTO 1196 95682 360 836 100% 

MEDIANO 1243 99464 360 883 100% 

LARGO 1337 107028 360 997 100% 

PLAZO I BKLEMENTO 1 U.B.S I POBLACION I I DEFICIT SUPERAVIT CRITERIO DB 

To po 1 Riquimipa’ 1” ARVENDER "| wasters 477 Twag TPT Ting 7777 Poahacion 7 
ACTUAL CONASUPER B 2108 84332 0 2108 100% 

CORTO 2392 95682 0 2392 100% 

MEDIANO 2487 99464 0 2487 100% 

LARGO 2675 107028 0 2675 100% 
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ICOMUNICACIONES 
PLAZO T ELEMENTO ' UBS POBLACION ' UBS ‘ DEFICIT T SUPKRAVIT 7 CRITBRIO DE 

wee ee eee bee ne ee eh ee ee ed ee ee bh ee nt ee ee be ee de ee ee 

1 ! REQUERIDA A ATENDER t BXISTENTES ! UBS I UBS I POBLACION 

ACTUAL OFC. TELEF. 94 84332 0 94 100% 

CORTO 106 95682 0 106 100% 

MEDIANO 110 99464 0 110 100% 

LARGO 119 107028 0 119 100% 

iTRASPORTE 

~_ PEAZO | SLEMENTO UBS POBLACION, ums. _DBrICIT _(__SUPBRAVIT _j__CRITERIODE 
' ' REQUERIDA A ATENDER I BXISTENTES ' ups ( BS. ' POBLACION 

AG TUAL TERMINAL DE 27 84332 0 27 100% 

CORTO AUTOB.FORA. 31 95682 0 31 700% 

MEDIANO 32 99464 0 32 100% 

LARGO 34 107028 0 34 100% 

PLAZO 1 ELEMENTO 1 U.B.S POBLACION 1 1 DEFICIT 1 SUPERAVIT 1 CRITERIO DE 

Te porn I~ Raquamioa’ 17 "A ateNona 77 wxisrenrns 1777 Tans 7777s "7 1 postacton | 
ACTUAL EST. De AUTOB 5 84332 0 5 700% 

CORTO URBANOS 6 95682 0 6 100% 

MEDIANO 6 99464 0 6 100% 

LARGO 7 107028 0 7 100% 

PLAZO 1 SLEMENTO t U.B.S POBLACION SUPKRAVIT 1 CRITERIO DE 

Soe eee pores 1 RRQUERIDA * AATENDER | BXISTENTES Bs 7774s ~~ 177 postacion 

ACTUAL ENCIERRO DE 37 84332 0 37 100% 

CORTO ATUB.URBANO. 43 95682 0 43 100% 

MEDIANO 44 99464 0 44 700% 

LARGO 48 107028 0 48 100% 
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RECREACION. 
PLAZO 1 BLEMENTO 1 U.B.S f) POBLACION U.B.S, DBFICIT I SUPBRAVIT CRITERIO DE 

aes po 1 Raquinia’ 17 7X Avenpee 70” pxisrmwris 177 Tass 771 owiacion 7 
ACTUAL PLAZA CIVICA 13493 84332 2420 11073 100% 

CORTO 15309 95682 2420 12889 100% 

MEDIANO 15914 99464 2420 13494 100% 

LARGO 17124 107028 2420 14704 100% 

PLAZO i BLEMENTO ' UBS | POBLACION U.B.6. DEFICIT ‘ SUPLERAVIT CRITERIO DE 

a po 1 Gaquiniba” tA AtsNnER "| wusrewiis |” uss”) as Peaiacion” 
ACTUAL JUEGOS INF. 42166 84332 910 41256 400% 

CORTO 47841 95682 910 46931 100% 

MEDAINO 49732 99464 910 48822 100% 

LARGO 53514 107028 910 52604 100% 

2 PEM yp _seament TBS a POMACION oy es. DEPOT y SUPERANEE A 
' ! REQUBERIDA 1 A ATBNDER EXISTENTES UBS 1 UBS POBLACION 

ACTUAL JARDIN VECINA\ 84332 84332 0 84332 100% 

CORTO 95682 95682 0 95682 100% 

MEDIANO 99464 99464 0 99464 100% 

LARGO 107028 107028 0 107028 100% 

PEN Beano RS 1 PORACION = DEPOT SURRRAMIE CRT 
' ! REQUBRIDA ! A ATENDER UBS i UBS POBLACION 

ACTUAL PARQUE DE 84332 84332 84332 100% 

CORTO BARRIO 95682 95682 95682 100% 

MEDIANO 99464 99464 99464 100% 

LARGO 107028 107028 107028 100% 
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RECREACION. | 
PLAZO 1 ELEMENTO ' U.B.s 1 POBLACION ' UBS. 1 DEFICIT 

oe ee PoTT TTT TTT a cganeipa tA ATENDER | BXISTENTHS UBS UBS 1 POBLACION 

ACTUAL PARQUE URB. 153330 84332 0 15330 100% 

CORTO 173967 95682 0 173967 100% 

MEDIANO 180843 99464 0 180843 100% 

LARGO 194596 107028 0 19596 100% 

PLAZO ! BLEMENTO ! UBs ‘ POBLACION ( U.B.S. ! DEFICIT ! SUPERAVIT | CRITERIO DE 
lal pone eee eH ee a ee ee Kn bh ee ee ee de cern 

1 1 REQUERIDA =} AATENDER | BXISTENTES =| UBS 1 UBS 1 POBLACION 

ACTUAL CINE 725 72525 0 725 86% 

CORTO 822 82287 0 822 86% 

IMEDIANO 855 85539 0 855 86% 
LARGO 920 92044 0 920 86% 

DEPORTE. 

PEN seamen MBS | _POmAGON oy — SUnPRANTY gene 
! ' REQUERIDA i A ATBNDER ! GXISTENTES UBS ' POBLACION 

ACTUAL CANCHAS DEP. 42166 46383 24000 18166 55% 

CORTO 47841 52625 24000 23841 55% 

MEDIANO 49732 54705 24000 25732 55% 

LARGO §3514 58865 24000 29514 55% 

PLAZO \ BLEMENTO 1 U.B.5 t POBLACION I U.B.S. t DEFICIT i SUPERAVIT j CRITERIO DE 

TOT TTT | nn 1” ~ Qaquumiba’ TA ATENDER C7 Bxisvewrns TT aes” uns 47 postacton ~ 

ACTUAL CENTRO DEP. 23192 46383 6500 16692 55% 

CORTO 26313 §2625 6500 19813 55% 

MEDIANO 27353 54705 6500 20853 55% 

LARGO 29433 58865 6500 22933 55% 
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DEPORTE. 
PLAZO H BLEMBENTO t UBS 4 POBLACION i U.B.S. I DBEICIT SUPERAVIT 1 CRITERIO DB 

TT po (~aaquentpa 1)” A AtENDeR C7 Wastentis 1777 Tags ms 1 popracion | 

ACTUAL UNIDAD DEP. 9277 46383 0 9277 55% 

CORTO 10525 52625 0 10525 55% 

MEDIANO 10941 54705 0 10941 55% 

LARGO 11773 58865 0 11773 55% 

PLAZO 1 BLEMENTO 1 UBS 1 POBLACION 1 U.B.S, I DEFICIT SUPKRAVIT 1 CRITERIO DE 

os pa ~ Raquenipa” 17 A ateNoeR 1 wasrawiis 7777 aes 777s 7771 pontacion 
ACTUAL GIMNASIO 1160 46383 0 1160 55% 

CORTO 1315 52625 0 1315 55% 

MEDIANO 1368 54705 0 1368 55% 

LARGO 1472 58865 0 1472 55% 

ADMINISTRACION. 
PLAZO 1 BLEMENTO ' UB i POBLACION SUPKRAVIT bo CRITHRIO DB 

Tae eee t na r ~ REQUERIDA ~ * ~ “A ATENDER ~ 7 BXISTEN'TES 1 UBS ooo “uns” a — ~ POBLACION ~ 

ACTUAL OFC.ESTATALS 843 84332 0 843 100% 

CORTO 956 95682 0 956 100% 

MEDIANO 994 99464 0 994 100% 

LARGO 107 107028 0 107 100% 

= TEM LL _BEMENTO mms g  POMAGON | _EES aa panier SUPTRASTT _ 4. CRITERIO DO 
I 1 REQUERIDA I A ATBENDER UBS UBS 1 POBLACION 

ACTUAL OFC.FEDERAL 1686 84332 1686 100% 

CORTO 1912 95682 1912 100% 

MEDIANO 1988 99464 1988 100% 

LARGO 2140 107028 2140 100% 
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[ADMINISTRACION | 
_ PEAZO TT _binMenTO Tuas] POBEAGION was Te penerr SUPHRAVIT [__CRFTERIO DE 

' 1 REQUERIDA I A ATENDER UBS UBS POBLACION 

ACTUAL HACIENDA FED. 562 84332 0 562 100% 

CORTO 638 95682 0 638 100% 

MEDIANO 663 99464 0 663 100% 

LARGO 714 107028 0 714 100% 

~PEMO T_SLBMENTO Tums POBLACION jms. amore SUPERAVIT. | __CRITERIO DU 
! ! REQUERIDA ' A ATENDER ! EXISTENTES 1 usps UBS POBLACION 

ACTUAL JUZGADOS CIVI 562 84332 0 562 100% 

CORTO LES Y PENAL. 638 95682 0 638 100% 

MEDIANO 663 99464 0 663 100% 

LARGO 714 107028 0 714 100% 

SERVICIOS. 
PLAZO 1 BLEMENTO 1 UBS 1 POBLACION t DEFICIT SUPERAVIT CRITERIO DE 

wrorsesese Torts 7 ~ Raguemina TA aveNpoR 77! wr gg TTT ETT ams TTT poaracion 7 7 
ACTUAL COMANDANCIA 511 84332 511 100% 

CORTO DE POLICIA 580 95682 580 100% 

MEDIANO 602 , 99464 602 100% 

LARGO 649 107028 649 100% 

PLAZO 1 ELEMENTO I U.B.S ! POBLACION I U.B.S. 1 DEFICIT SUPERAVIT CRITERIO DE 

corerssses poscessses I~ Requinioa” 17 TA xenon 77 ~~ Font acion 
ACTUAL ESTACION DE 2 84332 0 2 100% 

CORTO BOMBEROS 2 95682 0 2 100% 

MEDIANO 2 99464 0 2 100% 

LARGO 2 107028 0 2 100%     
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EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  
  

  

  

  

  

                  
  

  

  

  

  

  

                  
  

  

  

  

  

  

SERVICIOS. 
PLAZO ! BLEMENTO ' UBS ' POBLACION i UBS. ' DEFICIT ! SUPBRAVIT | CRITERIO DE 

eo eeee He bone ee ee ee ee te ee a eh a hn ee ebb nn denn 

t I! REQUBRIDA 1 A ATENDER | EXISTENTES =} uBs ' uBS 1 POBLACION 

ACTUAL BASURERO 16866 84332 0 16866 100% 

CORTO MUNICIPAL 19136 95682 0 19136 100% 

MEDIANO 19893 99464 0 19893 100% 

LARGO 21405 107028 0 21405 100% 

~_ PEMCO Ty SemMENTO [Was _ROMACION _— ericrr _L_ SUPRRAMET 4 CRITERIO DE ; 
' ( REQUERIDA ' A ATENDER ' BXISTBNTES ' uBs ' Bs t POBLACION 

ACTUAL CEMENTERIO 3012 84332 3500 488 100% 

CORTO 3417 95682 3500 83 100% 

MEDIANO 3552 99464 3500 51 100% 

LARGO 4281 107028 3500 781 100% 

PLAZO i BLEMENTO I U.B.S 1 POBLACION 1 UBS. 1 DEFICIT 1 SUPERAVIT | CRITERIO DE 

TOTES Toe ("Rgumeioa TA Avenpor 07 ixierewres 1777 T us 7 ms 747 posacton 

ACTUAL ESTACION DE 6 12650 0 6 15% 

CORTO GASOLINA 6 14352 0 6 15% 

,MEDIANO 7 14919 0 7 15% 

LARGO 7 16054 0 7 15% 
                      

 



  

2.7.4. INFRAESTRUCTURA. 

AGUA POTABLE. 

Se considera que parte de la salud de una poblacién,.depende de la calidad y cantidad de agua potable para el 

consumo y limpieza del ser humano, esto es aplicable tanto para grandes ciudades como para pequefias comunidades. 

Los beneficios que se derivan de un buen sistema de abastecimiento y distribucion, requiere una atencién especial 

a dichas fuentes, la cual deberd ser apta para él consumo, y si esta condicién no se cumple en su totalidad sera 

necesario el mejoramiento por medio de una serie de procedimientos para su purificacion. 

De esta manera y de acorde a la investigacion se obtuvo que la zona de estudio cuenta con una forma de 

distribucién de agua por medio de pozos que se abastecen de mantos acuiferos localizados a las afueras de cada 

comunidad los cuales dan abastecimiento a la poblacion mediante tomas domiciliarias y cuya distribucion es en forma 

de peine. 

Los pozos tienen un caudal de 48.148 Its/seg, y su distribucion a las comunidades es mediante gravedad y por 

medio de una red de 30, 38 y 45 mm de didmetro. Las dreas servidas son: los primeros cuadros de cada comunidad 

donde cuentan con tomas domiciliarias registradas, por otra parte las zonas que no cuentan con este servicio es debido 

principalmente por que son de recién asentamiento o estdn establecidas en zonas no aptas para la instalacion de redes 

de abastecimiento y en algunos casos cuentan con tomas clandestinas. 

DRENAJE Y ALCANTARILLADO. 

La red de drenaje y alcantarillado es importante para cuidar la salud de la comunidad ya que de ésta manera se 

evitan focos de infeccién que provocan enfermedades; esta red elimina efectos sobre el medio ambiente sobre el 

individuo, logrando asi un mejor estado de salud. 

Se cuenta con servicio de drenaje en los primeros cuadros de la zona de estudio y parte de los alrededores donde 

tiltimamente ha sido instalado él servicio, el cual poco a poco se va extendiendo a toda Ia regién, pero en la actualidad 

 



  

existen zonas donde todavia no ha sido instalado el servicio y es cubierto por medio de fosas sépticas, creando una 

alternativa de salubridad e higiene para los usuarios. 

El sistema de drenaje es un sistema combinado donde se mezclan aguas pluviales, negras y grises las que se 

canalizan por medio de un colector general que atraviesa de sur a norte la zona de estudio y desemboca a los canales 

de la region centro de xochimilco, lo que ésta provocando una degradacion del medio ambiente. 

Ahora con respecto al alcantarillado no se cuenta con alcantarillado en calles primarias y secundarias lo que 

estd ocasionando que en época de Iluvias; el agua pluvial siga las pendientes naturales del terreno y fluyan alas partes 

bajas de las comunidades ocasionandose inundaciones y encharcamientos de estas areas. 

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD. 

El objetivo principal de una buena red de energia eléctrica es el proporcionar durante el dia y la noche una 

adecuada visibilidad por medio de la iluminacion en calles, plazas, areas verdes y otros espacios que permitan una 

adecuada vision y la cual ofresca una mayor seguridad tanto peatonal como vehicular. 

Bajo este concepto sabemos que la zona de estudio cuenta con un gran porcentaje de alumbrado publico el cual 

se abastece por medio de los principales transformadores de la zona urbana, ésta distribucion es por via aérea y 

solamente las zonas de recién establecimiento no cuentan con él; ésta deficiencia se debe principalmente a una mala 

planeacion de crecimiento de la mancha urbana provocado por asentamientos irregulares en zonas no aptas para uso 

urbano; lo que ha provocado que las autoridades no inviertan capital por el alto costo que esto implica y ocasionando la 

tardada o nula instalacién de servicios. 
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2.7.4.1. VIVIENDA. 

Con referencia a las viviendas en la zona de estudio se observo lo siguiente: 

En general las 6 comunidades cuentan con las mismas caracteristicas de vivienda esto respecto a la 

calidad de construccién, materiales y acabados. 
Una de las caracteristicas con la que cuenta la vivienda es que es de tipo NO MERCANTIL, por lo tanto la propia 

poblacioén adquiere su lote y construye su habitad sin asesoria técnica, lo ha provocado una gran diversidad de tipos y 

cualidades de construccion.El motivo por el cual no hay o no se permite la vivienda de tipo mercantil es por que las 

comunidades no lo han permitido, debido a su ideologia; ya que creen que alterarian sus costumbres y tradiciones. 

Hablaremos de la vivienda que predomina en las comunidades, las cuales las caracterizaremos en 3 tipo s 

distintos. 

VIVIENDA V-1.- Esta se caracteriza por ser una vivienda terminada, cuyos materiales constructivos son: muros 

de tabique rojo o tabicon, losas de concreto armado y acabados aparentes como, recubrimientos o aplanados finos 

pintados. Este tipo de vivienda representa el 54% del total de viviendas las cuales cuentan con todos los servicios (agua, 

luz, drenaje). 

VIVIENDA V-2.- Esta se caracteriza por ser una vivienda en obra negra que cuenta con muros de tabique o 

tabicon, losas de concreto o en ocasiones de lamina de asbesto y no cuentan con acabados aparentes; este tipo 

representa el 30% del total de viviendas, este porcentaje cuenta con todos los servicios ( agua , luz y drenaje ). 

VIVIENDA V-3.- Considerada como una vivienda precaria debido a que cuenta con materiales no estables o en 

muy mal estado, en este caso, los muros son de piedra sin recubrimiento, techos de laminas de asbesto en mal estado, 

no cuentan con ningun tipo de acabado, este tipo de vivienda representa el 16% restante de viviendas y solo cuentan con 

luz, y agua pero carecen de drenaje, por lo que utilizan letrinas o fosas sépticas en el mejor de los casos. 

Otra forma de dividir las viviendas es en el sentido arquitectonico ya que aqui se visualizaran las areas, usos, 

funsion y tipologia adoptada. 
VIVIENDA V-1.- Su caracteristica es que es de tipo unifamiliar, donde las areas de usos son dispersas entre si, 

esto se refiere a que localizamos las areas de acuerdo a la actividad asi pues tenemos, el Grea privada que consta de los 

dormitorios ubicados en la parte trasera del terreno y la zona publica constituida por el area de comer y de estar en la 

parte frontal y desligada a esta drea encontramos el zona de cocinar y de servicios en este caso el bafio, con lo cual 

estamos refiriéndonos a una vivienda, cuyas caracteristicas es de tipo rural.



  

VIVIENDA V-2.- Al igual que la V-1 es de tipo unifamiliar, donde sus areas se encuentran distribuidas de la 

siguiente manera: zonas con poco mas centralizacion en sus areas, esto es que la zona publica (comedor y zona de 

estar) se encuentra junto ala zona de servicios (bafio), pero desligado a estos se ubica la zona privada ( dormitorios), 

con tales caracteristicas la podemos clasificar como una vivienda en transicion, esto es que sus caracteristicas no son 

de una vivienda rural pero tampoco de una urbana. 

VIVIENDA V-3.- Es una vivienda unifamiliar, donde por sus caracteristicas es considerada como una vivienda 

urbana ya que se encuentran centralizadas las actividades ubicandose dentro de un niicleo del cual se distribuyen las 

demds areas en este caso hablamos de la zona de publica ( area de estar y de comer) relacionada a esta se ubica la 

zona de servicios y de dormir. 

Nota .- todos estas caracteristicas dependen del tipo de ideologia , costumbres, usos y actividades a realizar, ya 

que como se ha mencionado por las caracteristicas geograficas de la region se encuentra en una zona de transicion. 

  

  

  

  

  

  

  

          

TIPO DE VIVIENDA POR COMUNIDAD 

POBLADO CARACTERISTICAS DE VIVIENDA _ | SIMBOLO % 

SANTIAGO] VIVIENDA TERMINADA Y VIVIENDA EN] V-1 Y V-2) 95% Y 5% 

TEPALCATLAPA OBRA NEGRA CON SERVICIOS . 

SAN LUCAS} VIVIENDA TERNINADA Y VIVIENDA EN) V-1 Y V-2) 30% Y 70% 

XOCHIMANACA OBRA NEGRA CON SERVICIOS 

SAN MATEO XALPA VIVIENDA TERMINADA Y VIVIENDA V-1Y V-3] 85%Y 15% 

PRECARIA CON Y SIN SERVICIOS) 

SANTA CECILIA] VIVIENDA TERMINADA Y VIVIENDA EN V-1Y V-2] 60% Y 40% 

TEPETLAPA OBRA NEGRA CON SERVICIOS 

SAN ANDRES] VIVIENDA TERMINADA, VIVIENDA EN| V1,V2 Y V3] 30%,65% Y 

AHUAYUCAN| OBRA NEGRA Y VIVIENDA PRECARIA 5% 

SAN FRANGISCO| VIVIENDA TERMINADA, VIVIENDA EN| V1,V2 Y V3} 30%, 55% Y 

TLALNEPANTLA| OBRA NEGRA Y VIVIENDA PRECARIA 15% 
  

  

 



  

    

  

  

  

  

  

      
  

DIAGNOSTICO 

DE VIVIENDA 

Este superavit se debe a la 

emigracion de los poblado- 

res de esta comunidad, posi 

blemente por la falta de 

fuentes de trabajo en ella. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

ANALISIS DE DEFICIT 0 SUPERAVIT DE VIVIENDA EN 1996 

POBLADO [POBLACION|COM. FAM. [N° DE VIV. [N° DE VIV. [DEFICIT SUPERAVIT 

NECESARIAS jEXISTENTES 

SAN LUCAS [30420 HAB. [5/ FAM. 6084 4000 2084 

SAN MATEO 5/ FAM. 

SANTIAGO |20280 HAB. |5/ FAM. 4056 4200 144 

STA.CECILIA29576 HAB. |5/ FAM. 5915 2929 2986 

SN. ANDRES 5/ FAM. 

SN.FCO. [4056 HAB. _[5/ FAM. 811 805 6 

{ ANALISIS DE DEFICIT O SUPERAVIT DE VIVIENDAS EN 2002 | 

POBLADO |[POBLACION|[COM. FAM. IN°DE ViV. [N° DE VIV. [DEFICIT SUPERAVIT 

NECESARIAS [EXISTENTES 

SAN LUCAS [34514 HAB. [5/ FAM. 6903 4000 2903 

SN MATEO 5/ FAM. 

SANTIAGO [23010 HAB. {5/ FAM. 4602 4200 402 

STACECILIA|33556 HAB. |5/ FAM. 6711 2929 3782 

SN ANDRES 5/ FAM. 

SN.FCO. 4602 HAB. _[5/ FAM. 920 805 115 

Il ANALISIS DE DEFICIT O SUPERAVIT DE VIVIENDAS EN 2004 

POBLADO [POBLACION[COM. FAM. [N° DE VIV._ [N° DE VIV. [DEFICIT SUPERAVIT 

NECESARIAS /EXISTENTES 

SN LUCAS [35878 HAB. |[5/ FAM. 7176 4000 3176 

SN. MATEO 5/ FAM. 

SANTIAGO [23920 HAB. |5/ FAM. 4784 4200 584 

STACECILIA(34882 HAB. [5/ FAM. 6976 2937 4047 

SN ANDRES 5/ FAM. 

SN FCO 4784 HAB. _|5/ FAM. 957 805 152 

ANALISIS DE DEFICIT O SUPERAVIT DE VIVIENDAS EN 2008 

POBLADO |POBLACION|COM. FAM. [N°DE VIV. [N° DE VIV. |DEFICIT SUPERAVIT 

NECESARIAS |EXISTENTES 

SN LUCAS {38606 HAB. [5/ FAM. 7721 4000 3721 

SN MATEO 5/ FAM. 

SANTIAGO [25740 HAB. [5/ FAM. 5148 4200 948 

STACECILIA/37534 HAB. [5/ FAM. 7507 2929 4578 

SN ANDRES 5/ FAM. 

SN. FCO. 5148 HAB. _{5/ FAM. 1030 805 225     
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2.7.4.2. ESTRUCTURA URBANA E IMAGEN URBANA 

Al dar inicio al presente estudio el primer aspecto que se debe de considerar es la traza inicial de los 

asentamientos de la zona de estudio; en la mayoria de los casos se considera una calle principal rectilinea, de donde se 

desprenden la organizacion de los mismos, estas caracteristicas la consideraremos como una traza de forma lineal 

centralizada, pero esto no coincide con el poblado de San Lucas Xochimanca ya que este cuenta con una traza de forma 

de plato roto, y que fue adaptada a la topografia que presenta el lugar y que da origen a la traza urbana. 

La caracteristica general de estos asentamientos urbanos con respecto a su imagenes, son su calle central o 

principal donde se ubican los servicios de la comunidad como pueden ser: escuelas,comercios a pequena escala, 

espacios religiosos siendo estos los de mayor antigdedad 

IMAGEN URBANA. 

Como aspectos similares en los pueblos de la regién de la montafa, se considera que ellos no cuentan con una 

identidad en referencia a los métodos constructivos de las viviendas,ya que se observa una gran variedad de materiales 

como acabados,formas de fachadas y distribucion de los espacios habitables con lo que se ha provocado Ia falta de 

elementos que identifiquen los rasgos caracteristicos de estas zonas. 

Pero se observa una identidad en los elementos gubernamentales, religiosos, en la distribucién de parques, el 

uso de la vegetacién . Los rasgos caracteristicos entre las comunidades es el uso del rodapie, de anuncios con letras de 

una misma tipologia y del mismo color. 

NODOS E HITOS. 

Los lugares de reunién comin considerados como nodos (lugar de concentracién de gente) y que para la 

poblacién son representativos o de facil identificacién como los hitos, se detecta que en todos los casos son las plazas, 

iglesias, atrios de 1a iglesia, casa de la cultura o la coordinacién del poblado que generalmente son usados para 

reuniones generales y de interés comun de los lugarefios. 

 



  

ZONAS DE DETERIORO VISUAL. 

El deterioro visual se genera en su mayoria por la contaminacion generada por el hombre ya que se localizan 

tiraderos de basura clandestinos, compuesto por desechos de materiales de construccion y es grave por que dentro o 

contiguos a ellos se localizan asentamientos humanos de pocos recursos que edifican sus hogares con todo tipo de 

material de desecho otro tipo de deterioro son las pintas o mantas publicitarias. 

DISTRITOS. 

En la zona de estudio es dificil detectarlos ya que no se encuentran diferenciaciones 0 sefialamientos que los 

identifiquen, como es en el caso de todas las comunidades que la integran lo que dificulta el traslado a cada uno de 

estos. 

Existen zonas a explotar visualmente como es el caso de las zonas forestales, como el caso de la zona de reserva 

denominada el zempole y la zona de topilejo, que se ubican hacia sur teniendo la panordmica hacia la zona centro del 

Distrito Federal y parte de Xochimilco, por su ubicacion en la zona de la montana.
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2.7.4.3. VIALIDAD Y TRANSPORTE 

La vialidad y el transporte son elementos necesarios para el proceso de distribucion y estan determinados por la 

relacion que existe, entre la producci6n y el consumo. 

El objetivo de este andlisis es el de mostrar la superficie de cada comunidad, su problematica y solucion. 

Al analizar las caracteristicas de la vialidad, se observa que la zona de estudio existen vialidades de distintos 

rangos, como: 
Vialidades regionales como la carretera México - Cuernavaca la cual se enlazan con las vialiades microregionales 

de la zona de estudio, como es !a vialidad topilejo que enlaza todas y cada una de las comunidades donde la principal 

carretera es San Mateo, ya que encuentra aqui el entronque con las vialidades que van hacia Xochilco centro. 

Las vialidaes principales son. Carretera San Mateo a San Francisco. 

Carretera San Mateo a San Andrés 

Carretera San Andrés a Santa Cecilia 

Carretera San Lucas a Santa Cecilia. 

Cada vialidad antes mencionada cuentan con solo dos carriles uno para cada sentido y no cuenta con sefializacion 

apropiada. 

Ninguna comunidad cuenta con area para estacionamiento piblico, con lo que ocasiona conflictos viales, por lo 

cual la deficiencia corresponde al 50% del total del drea urbana. 

Dentro de los medios de comunicaci6n terrestre con los que cuenta la zona, se puede mencionar el sistema de 

transporte colectivo que representa el 80% del total y el 20% restante corresponde al sistema de transporte urbano 

conocido anteriormente, como ruta 100. 

Ubicamos por ultimo, problemas en cuento a mantenimiento de las vialidades ya que las condiciones de la 

carpeta asfaltica se encuentra deteriorada en el mejor de los casos, por que las vialidades secundarias y terciarias en 

su mayoria no se encuentran pavimentadas no cuentan con guarniciones, banquetas y arremetimientos.
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ASPECTOS TURISTICOS. 

L a delegacion de Xochimilco cuenta con una variedad de atractivos naturales, culturales, y recreativos que 

desgraciadamente en su gran mayoria no son explotados. De los que en este momento se tienen antecedentes de una 

explotacién dirigida es la zona chinampera que cuenta con 1, 130 embarcaciones y el alquiler de caballos ( 286 ) en el 

bosque de nativitas. Pero si contemplamos que se cuenta con viveros, zonas arqueolégicas, monumentos arquitectonicos 

tanto civil como religioso asi como museos, lienzos charros entre otras muchas atracciones y no son fomentados 

turisticamente y mucho menos reciben algun mantenimiento, pudiendo ser este ramo un proveedor de fuentes de 

trabajo y promoviendo el mejoramiento de la imagen urbana. 

Ante el decaimiento de la actividad turistica en Xochimilco y la existencia de una gran variedad de atractivos es 

necesario que se realice una reactivacion de esta actividad para ello se propone fomentar mediante folletos, radio y 

television la visita de los monumentos, de su arquitectura religiosa, gubernamental etc. 

a) Integrar a los prestadores de servicios turisticos al ambito normativo. 

b ) Elevar la calidad de servicios que se ofrecen al visitante 

c) Promover la capacitacién permanente de los prestadores de servicios turisticos. 

d) Realizar obras de equipamiento turistico 

e )Dar mantenimiento continuo a los museos, iglesias etc.



ll. CONCLUSIONES DEL 
DIAGNOSTICO   

 



3.1. PROBLEMATICA URBANA. 

Como se ha visto en los capitulos anteriores con referencia al diagndstico en cuanto a los aspectos de 

equipamiento, infraestructura, estructura urbana, estructura vial, transporte, vivienda, imagen urbana que existe en la 

actualidad detectamos una gran deficiencia en ellos; por lo que en este capitulo se mencionaran los problemas mas 

generales. 

De esta manera comenzaremos por mencionar que en la actualidad los pueblos de la montana cuentan con una 

extension urbana de 625 ha.y cuya densidad de poblacién es de 135 hab/ ha, y la composicion familiar oscila entre 5 

integrantes, por lo que se cuenta con 27 familias por hectarea aproximadamente, donde la mayor parte de la poblacion 

piden el respeto a sus costumbres y tradiciones que ven amenazadas por instituciones privadas que han comprado a 

bajos costos terrenos que antes habian sido utilizados como areas agricolas con lo que tratan de hacer negocio y lucrar 

con la tranquilidad de dichos pobladores. Es conveniente mencionar que esta regién se encuentra insertada dentro del 

area urbana, pero que es considerada por sus caracteristicas econémicas, sociales y politicas como zona rural por lo 

que se conoce como una zona en transicién, en la cual los lugarefios rehusan la urbanizacién de sus comunidades, 

trayendo como consecuencia un gran déficit en su equipamiento e infraestructura, que satisfaga sus necesidades 

primordiales actuales y futuras ya que como se menciona en la actualidad la zona de estudio. cuenta con una poblacion 

de 84,332 hab, y tiende hacer de 107,028 hab para el afio 2008, con lo que sus necesidades serén mds grandes. 

Sabemos que en la actualidad 80,115 hab. Cuentan con agua potable esto es que el 95% no tienen problemas de 

abastecimiento, pero el 5% restante no cuenta con este servicio, si este no es solucionado rdpidamente se contara con 

un gran numero de habitantes que carezcan del servicio a futuro y si a esto le agregamos el numero de tomas 

clandestinas que se encuentran en areas de asentamientos irregulares, este problema se acentuara y sera mucho mds 

dificil de dar una solucion. 

En cuanto al servicio de Drenaje y Alcantarillado, apesar del crecimiento acelerado de la zona de estudio, de este 

servicio se ha ido dotando poco a poco a la poblacién, contando en la actualidad con 75,899 hab. Servidos y solamente 

el 5% equivalente a 4216.6 hab. no cuentan con este servicio; es necesario resaltar que en la zona de estudio todavia se 

cuenta con fosas sépticas y letrinas, sustituyendo el servicio y estos representan el 5% restante de la poblacién.



  

En cuanto al servicio de dotacion de energia eléctrica la gran mayoria de la poblacién cuenta con este, es decir el 

95% de ella y solo el 5% no cuenta con él; este porcentaje se ubica en las zonas de nuevos asentamientos. Por el 

contrario en lo que corresponde al alumbrado puiblico, solo cuentan con este servicio los primeros cuadros de cada uno 

de los poblados, dejando de lado al resto de la poblacion, siendo esta el equivalente al 30%. 

En general se observa que la dotacién de servicios publicos se ha llevado a la par con el crecimiento de la 

mancha urbana, pero para el rango que estudia el presente documento la dotacién de agua potable principalmente se 

tendra que analizar, si con el gasto obtenido en este momento de los pozos que trabajan a un 70% sera suficiente para 

el nuevo asentamiento propuesto. 

Con respecto al equipamiento actual, se observan grandes deficiencias en los aspectos de educacion, ya que solo 

el 38.8% tienen ingreso a escuelas de tipo preescolar, en cuanto al nivel primaria solo se tiene el 32% de u.b.s. del 100% 

requerido, de esta forma y de acuerdo a las tablas de déficit y superdvit se registran déficits en casi todos los rubros de 

servicios, lo cual ha provocado que la zona de estudio solo juegue el papel de zona dormitorio, ya que por ta falta de 

fuentes de trabajo y de equipamiento, la poblacién se ve en la obligacién de salir de su zona de habitad, ya sea para 

adquirir servicios como en este caso seria la educacién, el abasto, salud, deporte y recreacién, entre otros asi como 

fuentes de ingreso econémico con las que no se cuenta. 
por lo que es de gran interés, planear las estrategias de desarrollo para la reactivacién econdmica por medio de 

fuentes de trabajo, enfocadas a lo agropecuario; con lo que suponemos que se darian alternativas para un equilibrado 

desarrollo en el crecimiento urbano, que pretendemos sea organizado tanto el poblacional, asi como el equipamiento 

requerido para esta, y para el mejor desempefio de las actividades a realizar. 

A continuacién nos enfocaremos a la vivienda en la cual contamos con 12,093 viviendas existentes y de acuerdo 

al deficit, al incremento poblacional y a la vivienda por reposicion tenemos una deficiencia de 4773 unidades necesarias 

lo que corresponde al 28% este ira en aumento de acuerdo a los futuros plazos, ya que a plazo corto que es el aho 2002 

el numero de viviendas necesarias serd de 7043 unidades y para el afio 2008 este crecerdé a 9313 unidades . Por lo que 

es de suma importancia darle solucién inmediata, ya que la zona de estudio esta expuesta a un crecimiento inadecuado, 

esto debido a los actuales y futuros asentamiento irregulares que se observan en terrenos de uso agricola o de reserva; 

por lo que se pretende que el crecimiento urbano sea equilibrado y se vaya dando hacia las zonas adecuadas, que en 

este caso son las areas de los alrededores de los poblados, los cuales daran como resultado la integracion de las 

comunidades entre si, y propiciaran la adecuada y planeada distribuciébn de el uso de suelo, equipamiento e 

infraestructura necesaria.



  

En cuanto a la vialidad y transporte sabemos que se cuenta con problemas como: la falta de banquetas, 

guarniciones, sefialamientos, sitios de paradero para los transportistas, asi como la falta de estacionamientos publicos 

lo que ocasiona grandes problemas viales, que repercuten el la vida cotidiana de los pobladores; ya que son frecuentes 

los accidentes vehiculares por la falta de estos elementos, por lo que se dard las alternativas adecuadas para la 

realizacion de las actividades en dicha zona de estudio como pueden ser lugares estratégicos para paraderos, para que 

de esta manera no se interrumpan los flujos vehiculares, la creacién de banquetas y guarniciones en zonas donde se 

pueda dar solucién dentro de los principales cuadros del area urbana y a zonas de nuevo desarrollo, que proporcionen 

seguridad a los peatones, en cuanto a los estacionamientos publicos, se pretende que en los primeros cuadros cuenten 

con este servicio, ubicando los posibles lotes o terrenos que no cuenten con un uso, para la realizacion de este elemento 

y por otro lado las zonas de nuevo desarrollo, se pretenderd que las vialidades cuenten con arroyos con dimensiones 

adecuadas para el transito y estacionamientos momentaneos. 

La imagen urbana cuenta con distintos tipo de caracteristicas particulares como son los rodapie en 

fachadas, la utilizacibn de determinados anuncios con tipologia arraigada, los cuales en la actualidad se han ido 

desplazando por anuncios luminosos, en cuanto a sus elementos arquitectonicos tanto gubernamentales como religiosos 

que identifican a la poblaci6n estos les falta mantenimiento continuo al igual que plazas, parques entre otros lo que a 

provocado una deteriorada imagen urbana
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4.1. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO 

Se estima que para el afio 2008, los pueblos de la montafia, que se ubica dentro de la Delegacién de Xochimilco, 

contaraé con una poblacion de 107,028 habitantes aproximadamente, producto de una taza del 2.5% anual. 

Los pueblos de la montafia en la actualidad se consideran como un centro prestador de servicios, que contara con 

una agroindustria en crecimiento, dedicada a la transformacién de productos y recursos agropecuarios con los que 

dispone, generando a futuro, incrementos en los requerimientos ya identificados dentro de la problematica actual, de 

acuerdo a la demanda de un incremento racional, se establecen las siguientes estrategias: 

Controlar y ordenar el uso de suelo urbano, optimizando los espacios intra urbanos, orientandolos hacia el sur, 

sureste y suroeste dotando de servicios a estas zonas y definiendo las reservas del suelo requeridas a futuro. 

Apoyar los programas de vivienda, principalmente a los de bajos recursos, asi como impulsar el desarrollo de la 

vivienda productiva, el desarrollo de actividades industriales; asignandoles espacios que vespondan a sus 

requerimientos y se ajusten a la estructura urbana propuesta, misma que constard de subcentros urbanos que alojaran: 

servicios y equipamiento necesario para los nuevos asentamientos. 

con referencia a la infraestructura de agua potable, drenaje y alcantarillado se plantea, la conservacion de los 

pozos situados en cada poblado y proporcionar de alcantarillado y drenaje alas zonas que lo requieran o carezcan de el 

ademas de introducirlo a la par del crecimiento 

En la vialidad se pretende dar una estrategia que permita que las comunidades, no funjan como vias 

microregionales o regionales, logrando un reordenamiento del transporte publico, programas de bacheo y la dotacién 

de guarniciones dando con esto una estratégia de prevencion vial y peatonal, e integrar totalmente el area urbana 

atravez del mejoramiento y habilitacion del sistema vial. 

En materia de equipamiento urbano se plantea dotar a las comunidades de centros de abasto, de salud, 

recreacion, deporte y cultura, asi como una escuela de capacitacién agropecuaria y la alternativa de vivienda de 

produccion agricola todos estos en medida de las posibilidades enfocadas a la reactivacién econémica



  

LOS OBJETIVOS: Estos se definen como una serie de alternativas de acuerdo a las necesidades de las 

comunidades y en base a sus recursos locales; mismos que se resumen a continuacion: 

1.- Determinar y generar las reservas urbanas requeridas para controlar la especulacion del suelo. 

2.- Garantizar el adecuado crecimiento de la poblacion. 

3.- Regular el uso de suelo. 

4.- Apoyar la conformacion y posterior consolidacién de las localidades en los aspectos de: centros de 

servicio, con dotacién de equipamiento y servicios urbanos ( considerando el crecimiento que tendra en los 

afios proyectados). 

5.- Conformar equilibradamente la estructura urbana definiendo: los centros urbanos, subcentros urbanos, 

usos de suelo, radios de cobertura, nivel de servicios y la estructura urbana vial. 

6.- Definir el equipamiento e infraestructura para el apoyo del crecimiento de la mancha urbana. 

7.- Preservar el medio ambiente ecoldgico. 

La estrategia a seguir debera estar complementada con POLITICAS, que serdn los lineamientos a los que se 

sujetard la mancha urbana y que se definen a continuacion: 

POLITICAS DE CONSERVACION: Se aplicara a las tierras de alta productividad, a las areas de alto valor 

escénico y/o ecologico; en el centro urbano se aplicard a monumentos arquitectonicos como iglesias, plazas y parques. 

Esta se llevard con la adecuada planeacion de las zonas para la produccién , zonas de reserva ecolégica o forestal que 

daran como resultado la delimitacién fisica de las zonas; en cuanto a los elementos arquitectonicos se propondra una 

adecuada de restauracién y mantenimiento.



  

POLITICA DE MEJORAMIENTO: Se fomentard el aprovechamiento de materiales de la focalidad, el 

mejoramiento del centro urbano y viviendas en condiciones precarias ademas de mejorar los cuerpos de agua. 

Esta politica se podra llevar a cabo logrando créditos de financiamiento para el mejoramiento de vivienda por 

parte de instituciones gubernamentales, por otra parte se promovera el mejoramiento del centro tanto por parte de sus 

habitantes como por la delegacion. 

POLITICAS DE CONTROL: Estaran enfocados a los generados por la contaminacién del suelo, aire y agua 

ademas de establecer la incompatibilidad de usos de suelo y a la deficiencia de servicios. Esta politica se Hlevara a cabo 

con la estipulacién y delimitacién de los usos de suelo en la zona, dotando de acuerdo ala poblacion el equipamiento 

necesarios para su adecuado desarrollo. 

POLITICAS DE CRECIMIENTO: Sera aplicable a las zonas sobre las cuales se dara el desarrollo fisico de las 

comunidades, atreves de la saturacion de baldios y extension territorial que sera hacia el sur, sureste y suroeste estas 

se Hevaran a cavo con la planeada introduccién de servicios hacia estas zonas para que de esta manera sean atractivas 

para los habitantes. 

4.2. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA. 

La forma de organizacién sera mediante el concepto de zona urbanizada, zonas de reserva y zonas de 

amortiguamiento. 

La zona urbanizada a su vez estara clasificada en: centro urbano, subcentro urbano y centros de barrios. 

Las comunidades que fungirdn como centros urbanos seran: SANTIAGO, SAN LUCAS Y SAN MATEO XALPA, ya que 

estos se complementaran entre si y estardn entrelazados por la estructura vial y el sistema de transporte, ademas de 

ser centros de mayor actividad civica, administrativa , econémica, y ser los mas densificados. 

Los centros suburbanos serdn las comunidades de SANTA CECILIA, SAN ANDRES Y SAN FRANCISCO, que daran 

servicios de abasto, educacion, salud y se fomentara la variedad de usos de suelo. 

 



  

Los centros de barrio, alojaran a los servicios bdsicos y de uso cotidiano por un numero amplio de colonias de 

recién establecimiento. 
Todas y cada uno de éstas estructuras se integraran por sus respectivos nodos e hitos que se estableceran de 

acuerdo al desarrollo urbano contemplado en cada plazo de proyeccion. 

Hablando con respecto a la traza urbana propuesta, ésta se sugiere que se desprenda de la ya establecida, que 

es en forma rectilinea. Esta proporciona que los elementos requeridos tengan dimensiones correspondientes como por 

ejemplo : en la vivienda se pretenderd que existan lo menos posible lotes irregulares, esto con el objetivo de no 

encarecer los lotes. Por otra parte se pretende dar una estructura vial adecuada y funcional, que proporcione 

orientacién, sentido y secuencias de desplazamientos vehiculares como peatonales, a lo interior como al exterior, 

ademas de facilitar las conexiones a las redes de servicio existentes. 

Se contard con dreas de amortiguamiento que constituye una zona entre el area urbana y las zonas a conservar, 

que estan destinadas para areas que se comportaran como parques vecinales y/o urbanos o zonas de reserva forestal. 

Por otra parte tenemos las areas de conservacién ecolégica que seran zonas en donde estara prohibido la construccion 

de elementos no compatibles, ya que los usos de suelo serdn: zonas para uso agropecuarias, parques, Zonas boscosas o 

forestales. 

Nota.- Esta estructura urbana se consolidara en los plazos y afios estipulados como son: 

Actual (1996 ) 

Corto (2002 ) 

Mediano (2004 ) 

Largo (2008 ) 
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4,3. PROGRAMAS DE DESARROLLO. 

Los programas de desarrollo tiene como objetivo fundamental el planificar adecuadamente en tres etapas o 

tiempos programados estos son: corto plazo (2002) mediano ( 2004 ) y largo ( 2008 ) los cuales deberan proporcionar 

el mejoramiento de las condiciones de vida y propuestas de desarrollo urbano en sus aspectos de_ servicio, 

equipamiento, uso de suelo y organizacion de la comunidad. 

Los programas se conformaran por textos breves, planos referentes al desarrollo, una serie de cuadros en los 

cuales se encuentran plasmados los recursos y necesidades asi como las propuestas de mejoramiento. 

4.3.1. SUELO. 

Se propone la densificacién del crecimiento urbano, que contemplara las zonas urbanas actuales, asi como las de 

nuevo crecimiento, esto estara sujeto al incremento de poblacién, por lo que se sugiere que el area actual urbana, se 

limite un crecimiento de 100 habitantes por hectarea ; y para las zonas de nuevo asentamiento se propondra de 

acuerdo a los tamafis de los lotes y de la equilibrada dosificacién del uso del suelo y la normatizacion adoptada. 

  

CAJON SALARIAL TAMANO DE LOTE N° DE LOTES DENS. PROPUESTA 

  

1A3 VSM 300M2 319 LOTES 100HAB / HA 

  

MAS DE 3 VSM $12M2 1805 LOTES 60 HAB / HA 

              

 



  

4.3.2 EQUIPAMIENTO URBANO 

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

          

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

PREESCOLAR 2U.DE15AULAS _|2U.DE15AULAS _|14 U. DE 15 AULAS 

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

PRIMARIA 2U. DE 24 AULAS _|AMPLIACION A2 TUR |CONSTRUCCION DE 

NOS 6 AULAS 

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

SECUNDARIA 1. AULA 4 U. DE 8 AULAS 

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

SEC. TECNICA 2U.DE24AULAS —_|1U.DE21AULAS _|ANPLIACION A2 1.U. DE 21 AULAS 

TURNOS 2 TURNOS   
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

BACHILLERATO 1U.DE25AULAS __|CONSTRUCCION DE_|CONSTRUCCION DE_|AMPLIACION A 2 

3 AULAS 2 AULAS. TURNOS. 

ELEMENTO PLAZOS 

EDUCACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

BACHILLERATO 1U.DE14AULAS __|CONSTRUCCION DE_|CONSTRUCCION DE_|CONSTRUCCION DE 

TECNICO 2 AULAS 2 AULAS. 2 AULAS Y 2 TURNOS 

ELEMENTO PLAZOS 

CULTURA ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

BIBLIOTECA 1 U. DE 874 M2 AMPLIACION DE 

324 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

CULTURA ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

AUDITORIO 1 U. DE 604 M2 AMPLIAGION DE 170 
          M2   
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

PROPUESTO 

ELEMENTO PLAZOS 

CULTURA ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CENTRO SOCIAL 1. U. DE 2000 M2 AMPLIACION A 2000 

POPULAR M2 AMPLIACION DE 1500 

ELEMENTO PLAZOS M2 

SALUD ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

UNIDAD MEDICA DE {3 U. DE 6 CONSULT. _|AMPLIACION DE 2 AMPLIACION DE 2 

PRIMER CONTACTO MODULOS MODULOS 

ELEMENTO PLAZOS 

SALUD ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CLINICA 4. U. DE 14 CONSULT. AMPLIACION DE LA 

CLIN. DE SAN MATEO 

ELEMENTO PLAZOS 

SALUD ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CLINICA HOSPITAL _|1.U. DE 11 CONSULT AMPLIACION DE 4 

MODULOS         
      
 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

ELEMENTO PLAZOS 

SALUD ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

HOSPITAL GENERAL |1U. DE 8 CAMAS AMPLIACION DE 3 

CAMAS 

ELEMENTO PLAZOS 

ASIST.SOCIAL ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

GUARDERIA INFANT. |2 U. DE 23 MODULOS AMPLIACION A 11 

MODULOS 

ELEMENTO PLAZOS 

ASIST. SOCIAL. ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CENTRO DEINTE- _|1U.DE 421 M2 AMPLIACION DE 

GRACION JUVENIL 114 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

ASIST. SOCIAL. ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 
  

ASILO DE ANCIANOS 1 U. DE 150 CAMAS AMPLIACION DE 75 AMPLIACION DE 75 1 U. DE 130 CAMAS 
      CAMAS   CAMAS   
    

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

TIENDA CONASUPO_|1 U. DE 694 M2 AMPLIACION DE 150 _|AMPLIACION DE 150 

M2 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CONASUPER B 1 U. DE 2108 M2 AMPLIACION DE 280 _|AMPLIACION DE 280 

M2 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CONASUPER A 1 U. DE 2409 M2 AMPLIACION DE 430 |AMPLIACION DE 430 

M2 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CENTRO COMERCIAL |1 U. DE 1405 M2 AMPLIACION DE 400 
    CONASUPO         M2 
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

MERCADO PUBLICO_|1 U. DE 708 PUEST. 1. U. DE 400 PUEST. 

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

TIANGUIS 595 PUESTOS AMPLIACION DE 175 

PUESTOS. 

ELEMENTO PLAZOS 

COMERCIO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

TIENDA TEPEPAN _|1 U. DE 456 M2 AMPLIACION DE 120 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

ABASTO ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

RASTRO 1U. DE 178 M2 AMPLIACION DE 50 
            M2 
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

          

ELEMENTO PLAZOS 

COMUNICACIONES _|ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

OFC. DE CORREOS _|1U. DE 300 M2 AMPLIACION DE 110 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

COMUNICACIONES _|ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

OFC. DE TELEGRAF. |1 U. DE 200 M2 AMPLIACION DE 70 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

COMUNICACIONES _|ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

OFC.DE TELEFONOS ]1U. DE 90 M2 AMPLIACION DE 30 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

TRANSPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

TERMINAL DE AUTO- |27 CJONS DE ABOR- AMPLIACION DE 7 

BUSES FORANEOS _ |DAJE CAJNS DE ABORDAR 
    

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

PROPUESTO 

ELEMENTO PLAZOS 

TRANSPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

ESTACION DE AUTO- |5 ANDENES DE AMPLIACION DE 2 

BUSES URBANOS __|ABORDAJE. ANDENES 

ELEMENTO PLAZOS 

TRANSPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

ENCIERRO DE 37 CAJONES AMPLIACION DE 11 

AUTOBUSES CAJONES 

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

PLAZA CIVICA 6 U. DE 2000 M2 AMPLIACION DE C/ 

PLAZA DE 300 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 
  

JUEGOS INFANTILES 6 U. DE 7000 M2 AMPLIACION DE 
            2000 M2 
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

PROPUESTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

          

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

JARDIN VECINAL 6 U. DE 14 100 M2 AMPLIACION DE 14, 

000 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

PARQUE DE BARRIO |6 U. DE 14,100 M2 AMPLIACION DE 14, 

000 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

PARQUE URBANO __|6U. DE 14,100 M2 AMPLIACION DE 14, 

000 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

RECREACION ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CINE 1 U DE 725 BUTACAS AMPLIACION DE 195 

BUTACAS   
  

  

 



  

EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

          

PROPUESTO 

ELEMENTO PLAZOS 

DEPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CANCHAS DEPOT. _|1 U. DE 18,166 M2 AMPLIACION DE 

11,348 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

DEPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

UNIDAD DEPOT. 1. U. DE 9277 M2 AMPLIAGION DE 

2500 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

DEPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

CENTR DEPOT. 1 U. DE 17,000 M2 AMPLIACION DE 

5500 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

DEPORTE ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

GIMNASIO 1 U. DE 1,160 M2 AMPLIACION DE 400 

M2     
  

 



EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

PROPUESTO 

ELEMENTO PLAZOS 

ADMINISTRACION __ [ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

OFC. ESTATAL 1. U. DE 843 M2 AMPLIACION DE 

230 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

ADMINISTRACION _|ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

OFC.FEDERAL 1 U. DE 1686 M2 AMPLIACION DE 450 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

ADMINISTRACION __|ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

HACIENDA FEDERAL |1.U. DE 562 M2 AMPLIACION DE 155 

M2 

ELEMENTO PLAZOS 

ADMINISTRACION {ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

JUZGADOS CIVILES _|1.U. DE 562 M2 AMPLIACION DE 155 

Y PENALES __ M2         
 



  

EQUIPAMIENTO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

          

PROPUESTO 

ELEMENTO PLAZOS 

SRVICIOS ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

COMANDANCIA DE ___|1.U. DE 511_M2 AMPLIACION DE 140 

POLICIA M2 

ELEMENTO PLAZOS 

SERVICIOS ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

ESTACION DE 1 U. DE 2 MOTOBOM- 

BOMBEROS BAS 

ELEMENTO PLAZOS 

SERVICIOS ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

BASURERO 16,866 M2 AMPLIACION DE 

4540 M2 

ELEMENTO PLAZOS 

SERVICIOS ACTUAL CORTO 2002 MEDIANO2004 LARGO 2008 

ESTACION DE 6 BOMBAS DE SERV. AMPLIACION A 1 

BOMBA DE SERV.     
  
GASOLINA 
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4.3.3. INFRAESTRUCTURA. 

ALCANTARILLADO Y DRENAJE. 

En lo que respecta a este punto se propone que las comunidades de Santa Cecilia, San Andres y San Francisco que 

solo cuenta con el 70% de este servicio, se conecten al sistema de red, al porcentaje restante ( 30% ) a plazo corto 

ademas, de irse implementando este servicio a las zona de recién asentamiento en un plazo no mayor al mediano que es 

considerado para el ano 2002. 

Ademas se propone el sistema de alcantarillado en todas aquellas comunidades que carezcan de él, y se le de un 

encausamiento de las aguas pluviales a plantas de tratamiento, para su reutilizacion, en zonas que requieren de riego 

como zonas de reserva forestal o las de actividad agricola. 

AGUA POTABLE. 

Se propone que las areas de recién asentamiento, cuenten con agua potable, esto significa darles a un 40% de 

estas zonas el suministro por medio de la ampliacion de la red ; en este sentido las areas mas beneficiadas serian, las 

circundantes a los poblados de Santa Cecilia, San Andres y San Francisco. 

Por otro lado se plantea como una estrategia de crecimiento urbano que los asentamientos , no se realicen hacia las 

zonas no aptas para asentamientos urbanos, ya que por sus caracteristicas geograficas, es de dificil introduccion las 

redes de servicios, por ser altamente costosa su implementacion por los procedimientos a seguir. 

ALUMBRADO PUBLICO Y ELECTRICIDAD. 

Se plantea la conexion de energia eléctrica por medio de la ampliacion de la red eléctrica en comunidades donde 

se ubiquen zonas de recién establecimiento, que no cuenten con este servicio asi, como zonas destinadas al crecimiento 

urbano esto se propone para el plazo largo que corresponde al afio 2008. 

Todos estos servicios seran equilibrados de acuerdo a los plazos y al crecimiento propuesto para cada uno de los 

plazos.
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NOMERE De PLANO 

PROPUEST INFRAEST. 
  

ESCAACEATICA 
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4.3.4. VIVIENDA 

Para poder hablar del programa de vivienda, se debe de considerar que dentro de los poblados que conforman la 

zona de estudio, no se cuenta con la posibilidad de adquisicién de vivienda, por parte de programas del gobierno, ya 

que el estado solo tienen créditos para el mejoramiento de vivienda, el cual proporciona solamente materiales y la mano 

de obra es por parte de las personas que lo solicitan y una vez aceptado el tramite se dan asesorias por parte de 

personal capacitado enviado por la institucién patrocinadora. 

Por lo cual los habitantes que requieran de una vivienda, tendran que unirse para conformar una asociacion civil 

0 en su caso para conformar una cooperativa de vivienda esto con el objetivo de pedir un crédito financiero por medio 

de instituciones que se dedican al financiamiento de viviendas, estas pueden ser; FIVIDESU, SEDUVI, entre otras y las 

cuales otorgan fideicomisos a personas morales que perciban no mas de 2.5 V.S.M.G. 

Esta es una opcion para los habitantes de la zona de estudio, ya que mediante el estudio Socioeconodmico que se 

realizo se demuestra que estan dentro de los requisitos que exigen las instituciones para otorgar un crédito. 

De acuerdo al andlisis socioeconémico y el déficit registrado en la investigacién, se daran las alternativas para 

cada plazo y se mencionara las caracteristicas mds relevantes, ya que como primer alternativa se da el mejoramiento 

de vivienda en el plazo actual en el plazo corto se dara la alternativa de lotificacién y vivienda en etapas, donde se dara 

el pie de casa en lotes de 512 m2 y planificacion de los servicios que se requieran y a plazo largo es lotificacién y 

vivienda terminada, con planificacién de servicios que se requieran.



PROGRAMAS DE 

  

VIVIENDA NUEVA REQUERIDA (1996 - 2008 ) 
  
    
  

  

  

            
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

ANO VIV, NECESARIA VIV. Pi REPOSIC. INCREMENTO POB. COMPOSICION FAM. _ N° DE VIV. NUEVAS 

1996 4773) 41 6332 S/FAM. 1266 

2002 7043 4930) 11360]5 / FAM. 2270) 

2004 7800 5460 3782)5 / FAM. TS 

2008 $313 B19 7564/5 / FAM. 1513} 

(VIVIENDAS NECESARIAS EN EL PLAZO ACTAUL 1996 ]VIVIENDAS NECESARIAS EN EL PLAZO CORTO 2002 

POR DEFICIT 4773|POR DEFICIT 70383 

POR REPOSICION 334/POR REPOSICION 4900 

POR iMCREMENTO 1266]POR IMCREMENTO 2270 

TOTAL 9380 TOTAL 14243 

VIVIENDAS NECESARIAS EN EL PLAZO MEDIANO 2004 |VIVIENDAS NECESARIAS EN EL PLAZO LARGO 2008 ] 

POR DEFICIT 7@00|POR DEFICIT 9313) 

POR REPOSICION 756|POR REPOSICION 619 

POR IMCREMENTO 5460/POR IMCREMENTO 1513} 

TOTAL 14016 TOTAL 17345   
  

VIVIENDA



  

PROGRAMAS DE 

  
  

  

  

  

    
  

      

  

  

  

            
  

  

  

  
  

  

  

  
  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

      
  

  

  

                

VIVIENDA 

VIVIENDA NUEVA REGUERIDA PARA NECESIDADES FUTURAS 

EN LAS COMUNIDADES DE: SAN MATEO XALPA Y SAN LUCAS XOCHIMANCA 

ANO. VIV. NECESARIA PORI[VIV. NECESARIA POR}INCREMENTO POBLA|| COMPOSICION FAM. || N° DE VIVIENDAS 

DE PROYECCION DEFICIT REPOSICION CIONAL NUEVAS 

ACTUAL 1996 2084 1450] 4004 hab. iS / fam. 819 

CORTO 2002 2903 2032]4094 hab. 5 / fam. 819) 

MEDIANO 2004 3176 2223] 1364 hab. S/ fam. 273 

LARGO 2008 3721 2605|2728 hab. Si tam, 546 

VIVIENDA NUEVA REQUERIDA PARA NECESIDADES FUTURAS 

EN LAS COMUNIDADES DE: SANTIAGO TEPALCATLAPA. 

ANO. VIV. NECESARIA POR||VIV. NECESARIA POR|INCREMENTO POBLA}} COMPOSICION FAM. || N° DE VIVENDAS 

DE PROYECCION DEFICIT REPOSICION CIONAL NUEVAS 

ACTUAL 1996 Q 2040|2730 hab. 5 / fam. 546 

CORTO 2002 402 281 |2730 hab. 5 / fam. 546 

MEDIANO 2004 584 4091910 hab. 5 / fam. 182 

LARGO 2008 948 664] 1820 hab. 5 / fam. 364] 

VIVIENDA NUEVA REQUERIDA PARA NECESIDADES FUTURAS 

TEN LAS COMUNIDADES DE: SANTA CECILIA TEPETLAPA Y SAN ANDRES AHUAYUCAN. 

ANO. VIV. NECESARIA POR||VIV. NECESARIA PORIIINCREMENTO POBLA]] COMPOSICION FAM. || N° DE VIVIENDAS 

DE PROYECCION DEFICIT REPOSICION CIONAL NUEVAS 

ACTUAL 1996 2086 2090}3980 hab. 5/ fam. 796 

CORTO 2002 3782 2647/3980 hab. 5/fam. 796| 

MEDIANO_ 2004 4047 2833} 1326 hab. 5 / fam. 265 

LARGO 2008 4578 3205|2652 hab. S/ tam. 530 

VIVIENDA NUEVA REQUERIDA PARA NECESIDADES FUTURAS 

EN LAS COMUNIDADES DE: SAN FRANCISCO TLALNEPANTLA. 

ANO. VIV. NECESARIA POR||VIV. NECESARIA POR||INCREMENTO POBLA]| COMPOSICION FAM. || N° DE VIVIENDAS 

DE PROYECCION DEFICIT REPOSICION CIONAL NUEVAS 

ACTUAL 1996 6 41546 hab. IS / fam. 109 

CORTO 2002 15 81/546 hab. IS / fam. 109 

MEDIANO 2004 152 106] 182 hab. 5 / fam. 36) 

LARGO 2008 226 158|364 hab. 5 / fam. 73]   
  

 



  

  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

      ( FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN 

TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO   

PROGRAMAS PROPUESTOS 

CJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° DE UNIDADES 

1A3 VS.MG. SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 319 UNIDADES 

SANTIAGO 15% |VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C/ DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION [100 HAB/ HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA = 1805 UNIDADES 

SANTIAGO 85% |TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA| C/ DENSIDAD DE 

DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB/ HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

SANTIAGO T. 25% |CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. 11050 UNIDADES 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE 

VIVIENDA Y APOYO A LA AUTOCONSTRUC. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

SANTIAGO T. 75%|MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES 3150 UNIDADES 

( FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN 

TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO 

PROGRAMAS PROPUESTOS 

GJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° DE UNIDADES 

TAS V'SMG. | SANLUCAS X. ]SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 184 UNIDADES 

30%] VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C/ DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION [100 HAB/ HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA = |4310 UNIDADES 

SAN LUCAS X. | TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA|C/ DENSIDAD DE 

70%|DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB / HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

SAN LUCAS X. 70%|CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. |2800 UNIDADES 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE = |1200 UNIDADES 

VIVIENDA Y APOYO A LA AUTOCONSTRUC. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

SAN LUCAS X. 30% |MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES     
  

PROGRAMA DE 

VIVIENDA 

 



  

  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

SANTA CECILIA 20% CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE 

VIVIENDA Y APOYO ALA AUTOCONSTRUC. 

PROGRAMAS PROPUESTOS 

CJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° OE UNIDADES 

1A3 V.S.M.G. SAN MATEO |SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 257 UNIDADES 

15% |VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C/ DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION |100 HAB/ HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA [1459 UNIDADES 

SAN MATEO X.  |TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA|C/ DENSIDAD DE 

85%|DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB / HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

SAN MATEO X. 10%]/CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. [2800 UNIDADES 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE 

VIVIENDA Y APOYO A LA AUTOCONSTRUC. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

SAN MATEO X. 90% |MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES 1200 UNIDADES 

( FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN 

TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO 

PROGRAMAS PROPUESTOS 

CJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° DE UNIDADES 

1A3 V.S.MG. STA. CECILIA [SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 40 UNIDADES 

10%|VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C / DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION |100 HAB/ HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA = |364 UNIDADES 

STA. CECILIA TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA|C/ DENSIDAD DE 

90%|DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB / HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

586 UNIDADES 

  

EN: 

SANTA CECILIA   80%   ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES 

(FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN   TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO 

2343 UNIDADES     
  

  

PROGRAMA DE 

VIVIENDA 

 



  

  

  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

      (FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN 

TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO   

PROGRAMAS PROPUESTOS 

CJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° DE UNIDADES 

1A3 VSMG. | SANANDRES [SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 81 UNIDADES 

20%|VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C/ DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION |100 HAB / HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA = {323 UNIDADES 

SAN ANDRES TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA|C/ DENSIDAD DE 

80%|DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB / HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

SAN ANDRES 20% |CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. |586 UNIDADES 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE 

VIVIENDA Y APOYO A LA AUTOCONSTRUC. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

SAN ANDRES 80%|MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES 2343 UNIDADES 

( FACHADAS) SE PROPONE EL MEJORAMIEN 

TO DE ESTA POR MEDIO DE UN CREDITO 

PROGRAMAS PROPUESTOS 

CJN. SALARIAL % DE POBLAC. PROGRAMA PROPUESTO N° DE UNIDADES 

1A3 V.S.M.G. SAN FCO. SE DARA PROYECTO DE LOTIFICACION Y 176 UNIDADES 

65%|VIVIENDA EN ETAPAS,PIE DE CASA DE 75 C/ DENSIDAD DE 

M2 EN LOTES DE 512 M2 CON PRODUCCION |100 HAB / HA. 

MAS DE 3 V.S.M. PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIVIENDA 95 UNIDADES 

SAN FCO. TERMINADA EN LOTES DE 512 M2,CON ZONA|C / DENSIDAD DE 

35%|DE PRODUCCION AGRICOLA . 60 HAB / HA. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE LOSAS DE 

SAN FCO. 70%|CONCRETO Y MANTENIMIENTO INTENSIVO. |675 UNIDADES 

LA PROPUESTA ES EL MEJORAMIENTO DE 

VIVIENDA Y APOYO A LA AUTOCONSTRUC. 

EN: ESTE PORCENTAJE CARECE DE MANTENI- 

SAN FCO. 30% |MIENTO CONTINUO EN EXTERIORES 289 UNIDADES     
  

PROGRAMA DE 

VIVIENDA 
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4.3.5. ESTRUCTURA URBANA E IMAGEN URBANA. 

Es primordial para nosotros el conservar el patrimonio arquitectonico y urbano, que es considerado como apoyo 

para la memoria social y transcendental, 0 como parte de la identidad cultural de un grupo determinado, en este caso 

dentro de la zona de estudio encontramos como patrimonio arquitectonico, las Iglesias de cada una de las 6 

comunidades, que son elementos que fueron construidos en la época de la conquista o en la colonia los cuales han tenido 

una transcendencia fisica hasta nuestros dias, legado de una cultura ancestral y por su identificacién con el nucleo 

social son retomados, como una representacion de identidad. 

Por lo cual lo que se propone para este punto: Es el rescate y restauracion de este patrimonio arquitectonico, 

ademas de la difusién turistica que pueda otorgarse por parte de la secretaria de turismo, ya que nosotros 

consideramos que puede ser una zona rica para la explotacion turistica, ya que cuenta con diversos paisajes, antiguas 

iglesias, una zona arqueologica que no ha sido debidamente explorada y difundida 

Por otra parte se promovera el rescate de la tipologia, que ha sido sustituida por los materiales prefabricados y 

que han provocado el estancamiento de la identidad dentro de las comunidades, esto se lograra por medio de 

programas de restauracién en zonas que lo necesiten como es el centro de cada comunidad ya que la adquisicién de su 

tipologia correspondiente a la época de su establecimiento y que por falta de dinero se ha ido deteriorando. 

Como consecuencia de la estructura propuesta se propondran estatutos para que se pongan en marcha la 

implementacion de la imagen urbana, uno de estos estatutos sera, la normalizacién de los niveles a construir el cual no 

debera sobrepasar los 2 niveles como maximo; otro puede ser el respecto de la tipologia en todas las viviendas y 

construcciones dentro y fuera del centro urbano. 

Otro punto sera la reubicacion de las vias de transporte tanto publico, como pesado y para este punto se 

propone un libramiento que permita el flujo hacia cada comunidad, brindando una politica de prevencién en cuanto 

accidentes ya que todo el equipamiento existente se ubica en esta zona, también se propondra la pavimentacion en 

calles que no cuentan con él, la creacion de banquetas y guarniciones que propicien de seguridad a las comunidades. 
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4.3.6. VIALIDADES Y TRANSPORTE. 

Se propone la pavimentacién de las vialidades, regionales, microregionales, primarias y secundarias que lo 

requieran y este debera dar a corto plazo. 

La creacién de la sefalizacion adecuada en vialidades tanto primarias, secundarias y microregionales indicando 

los sentidos, nombres, desviaciones para acceder a cada comunidad. 

La construccién de banquetas y guarniciones, ademds el constante mantenimiento a éstas y a los antes 

mencionados en un plazo no mayor al corto.( 2002) 

4.4, PROYECTOS PRIORITARIOS. 

Antes de dar mencion a los proyectos prioritarios comentaremos las acciones prioritarias a nivel general para 

después dar paso a las especificas: 

Con respecto al SUELO: Se propone el mejoramiento de areas irregulares. 

Se propone las reservas para uso industrial. 

Las de uso agricola, forestal y zonas ecologicas. 

Con respecto ala INFRAESTRUCTURA: Se propone la ampliacion de la red de agua potable. 

Se propone la construccién de una planta potabilizadora. 

Mejorar el alumbrado publico en general, en las zonas periféricas. 

Con respecto a la VIVIENDA: Se propone programas para lotificacion 

Programas para vivienda progresiva y terminada 

Y un programa para el mejoramiento de vivienda. 

 



Con respecto a la VIALIDAD: Se propone un libramiento que se dirija hacia la zona sur. 

La creacion de sefalamientos adecuados en las vialidades. 

Y la pavimentacién de vialidades que no cuente con él y el 

mejoramiento de la carpeta asfaltica. 

Con respecto al EQUIPAMIENTO: Se proponen la creacion de parques urbanos 

clinicas hospital 
servicios de abasto 
la creacion de espacios de recreacion, cultura y deporte. 

la creacién de una escuela técnica de capacitacién agro- industrial. 

De acuerdo a las acciones prioritarias, se escogieron las alternativas optimas, que podran realizarse desde el 

corto plazo, estos proyectos tienen como objetivo la reactivacién de la zona de estudio y por ende la satisfaccién de sus 

necesidades prioritarias, en este caso los proyectos escogidos fueron: 

1.- Vivienda (de produccion ) 

2,- Comercio ( mercado ) 

3.- Salud (clinica hospital ) 

4.- Escuela. (de capacitacion agroindustrial ) 

 



  

N. PROYECTO 
ARQUITECTONICO   

  
 



5.1, PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

Uno de los problemas graves en México es la carencia de una vivienda digna paragran parte de su poblacion esto 

debido a las caracteristicas socioeconémicas que presenta nuestro pais; pocos son los habitantes que tienen la 

posibilidad de adquirir o mejorar una vivienda. Este problema se acentia en las zonas rurales donde un campesino por 

no poseer los medios de produccién no tiene otra alternativa que dejar el campo y emplearse como obrero en las 

grandes urbes. 
Un caso concreto de esta problemdtica es la zona de estudio que comprende las comunidades de Santiago, San 

Lucas, San Mateo, Santa Cecilia, San Andrés y San Francisco donde el 61% de los habitantes cuentan con vivienda ; pero 

el 30% de estas viviendas se encuentran en condiciones precarias y el 39% no cuenta con vivienda; si a esto afadimos 

que la densidad domiciliaria en algunas zonas llega a ser hasta de 10 habitantes por lote y tenemos una composicion 

familiar de 5 integrantes entonces tenemos 2 familias por vivienda ; si consideramos que la situacion actual es grave 

para el afio 2008 tendremos un déficit 9313 viviendas. Esto nos lleva a reflexionary ya que de acuerdo a estas 

caracteristicas los integrantes de las familias abandonan el lugar de origen y la actividad que chi realizaban para 

emplearse como obreros en las zonas urbanas con esto la zona de estudio ha tomado un caracter de zona dormitorio 

donde ta integracion familiar se pierde ya que solo se pueden llegar a reunir por las noches y después de una larga 

jornada de trabajo y mal remunerada. Pero no solo esto es el problema por sus mismas caracteristicas ha habido un 

incremento desmesurado del sector terciario ( servicios) y se ha abandonado el campo es decir el sector primario que en 

un principio caracterizo esta zona. 

Con estos antecedentes pareciera ser que el problema no solo consiste en proporcionar de vivienda a los que no 

la tienen o mejorar las condiciones de vida de los que cuentan con un espacio sino en reactivar la base economica en la 

zona. Esto solo se puede lograr tomando a la familia como un nucleo central para reactivar el sector primario y asi 

poder dar una alternativa de desarrollo comunitario aprovechando los elementos existentes que con un adecuado uso y 

explotacién puedan generar mediante una buena técnica recursos para que se satisfaga el autoconsumo en primer 

instancia para después llegar a tener una excedente de produccién y después comercializar y asi regresar a la 

unificacion del nucleo familiar reteniendo a la poblacion en sus zonas de produccién logrando asi la dualidad entre 

vivienda y trabajo; necesaria para la sustentacion de una base economica.



5.2, CONCEPTUALIZACION Y ENFOQUE. 

Si tomamos en cuenta que el déficit actual en la zona de estudio es de 4773 viviendas y para el afo 2008 sera de 

9313, acuerdo a la taza de crecimiento,. Se observa una carencia grave de vivienda pero como se ha observado a lo 

largo de esta investigacién urbana el problema de fondo es la perdida del sector primario y el incremento del sector 

terciario en la zona de estudio. 

En la zona de estudio se cuenta con los recursos necesarios para lograr esta reactivacion en base a la produccion 

comunitaria sinembargo, es dificil establecer un proyecto que logre la dualidad entre vivienda y trabajo. 

Es por ello que surge la necesidad de crear un proyecto piloto en San Mateo que sirva de ejemplo para las demas 

comunidades que integran la zona de estudio y que con el se logre que la familia se unifique y que la comunidad se 

convierta en qutosuficiente.. 

En primera instancia se busca que mediante una organizacion comunitaria, se aprovechen los recursos 

existentes en la zona, para ello es necesario hacer participe a la comunidad mediante una concientizacion de lo que se 

puede llegar a lograr con la explotacién de estos recursos; el proyecto no puede Ilebarse solo, es necesario que se tenga 

un grupo de proyectos que se enfoquen a este fin y tomar como base la familia para lograrlo. La alternativa es el 

desarrollo de la vivienda productiva esto se pretende llevar a cabo promoviendo la organizacién de una cooperativa de 

vivienda que este integrada de acuerdo al andlisis socioecondmico realizado por miembros que ganen 2.5 v.s.mg 

ademas de tener un objetivo comin ; y que se mantengan trabajando permanentemente .Es necesario que esta 

organizacién nombre a sus respectivos representantes por comisiones :de produccién, administracion, etc. tratando de 

que cada uno de los socios forme parte de una comision para que estos mantengan informados a todos los socios de sus 

derechos y obligaciones y ya consolidada se proceda a optener un crédito para el pie de casa de cada uno de los 

integrantes y se pida ayuda a las instituciones de educacion superior para la asesoria especializada del desarrollo de la 

vivienda esto, dirigiéndose hacia los responsables de los programas de Practica Profesional Supervisada y Servicio 

Social, siendo una alternativa del taller uno de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autonoma de 

México y asi dar inicio al proyecto propiamente dicho.



En este proyecto la vivienda productiva producira frutos como durazno, manzano, citricos tales como el limon, la 

mandarina, naranja, toronja y hortalizas como la acelga, col, lechuga, calabaza, cebolla, pepino, rabano y tomate pero 

no de forma independiente, sino de forma comunitaria y organizada; es decir apesar de que se contemplan lotes 

divididos en zonas para la vivienda y zona para cultivo se organizaran por grupos para producir un solo producto por 

cada una de las zonas y después intercambiar esa produccién comercializando de manera interna . en tianguis y 

mercados para asi promover el autoconsumo y lograr una autosuficiencia en la zona, siendo este el primer paso del 

proyecto para asi seguir con el desarrollo de la primera etapa ( pie de casa ) de la vivienda (1 recamara, sala, comedor 

, cocina y bafio ), para después, mediante la produccion optener un excedente de los productos y comercializarlos fuera 

de la zona y optener beneficios econdmicos y crear con ellos una agroindustria que sera manejada por los mismos 

miembros que produzcan y se ubicara dentro de este mismo nucleo de vivienda en la zona de donacion destinadas para 

este uso, ademds de ser acompariada de un jardin de nifios con guarderia que servira para las trabajadoras que en esta 

laboren y requieran de un lugar donde los nifios sean atendidos mientras trabajan. Y asi optener mayores ganancias 

mediante la comercializacion y dar con esto termino a la siguiente etapa de la vivienda.( 2 0 3 recamaras, sala, 

comedor, cocina y bafio ) Es necesario establecer que en primer termino la actividad productiva no se Hevard a cabo por 

los miembros de la familia que aportan un salario al hogar sino, por los integrantes nihos y mujeres que tienen las 

posibilidades para lograr este desarrollo de produccion, y ya teniendo establecida la base, introducir aquellos miembros 

que se encuentran fuera y asi unificar ala familia y lograr la dualidad trabajo- vivienda



5.2.1. HIPOTESIS MORFOFUNCIONAL. 

Para poder hablar de la hipotesis morfofuncional dividiremos este en dos partes la lotificacion y la vivienda. 

Comenzaremos por comentar que la lotificacién debera estar estrictamente definida en cuanto a sus actividades 

a desarrollar ademas de estar debidamente establecidos y delimitados los usos para que en un futuro no sufra 

deterioros en su uso y funcion. 

Para que esto se lleve a cabo, se deberdn disenar las vialidades con forme a la traza urbana, la topografia del 

terreno y la localizacién de la vivienda, una vez especificadas las jerarquias de vialidades de acceso, se debera 

considerar el tipo de ingreso, la circulacion de servicios de recoleccién de basura para evitar recorridos innecesarios; 

las vialidades deberan contar con las siguientes caracteristicas: la vialidad primarias dara servicio al transito pesado 

por el cual se accedera a las distintas areas del conjunto; la vialidad local dara servicio al transito denominado ligero el 

cual dard acceso directo a la vivienda y por ultimo los andadores peatonales se deberan relacionar con todos los 

componentes del conjunto tomando en cuenta los movimientos de origen y destino de la comunidad. 

Otro punto no menos importante es la seguridad de vialidades vehiculares las cuales se complementaran con 

elementos tales como: iluminacion, topes, vibradores, barreras o cambios de pavimentos entre otros. 

En cuanto a los espacios abiertos deberan estar delimitadas para optimizar su uso y evitar las mezclas de 

actividades incompatibles, promoviendo la convivencia social entre los integrantes del conjunto. . Los usos 

recomendados podran ser parques y jardines vecinales que serdn consideradas como areas verdes, donde la vegetacion 

deberd ser de facil mantenimiento por lo cual se propone que de preferencia sean arboles perennifolias ; otro uso puede 

ser las areas de recreacion infantil donde se propone que estas cuenten con la maxima seguridad este se podra lograr 

evitando las zonas peatonales con las vehiculares y ofreciendo areas destinadas para cada vango de edad; las cuales 

oscilaran entre menores de 7 afos, 8 a 16 afios y mas 16 afios ; estas zonas deberdn estar a cielo abierto, pero 

contando con areas sombreadas; evitando plantas exéticas 0 espinosas y procurando que cuenten con el mobiliario 

propicio para las actividades .



En Esta parte comentaremos sobre de la vivienda la cual es considerada como un satisfactor de necesidades 

vitales ademas de un factor de desarrollo social y econdmico. Por lo cual la hipotesis morfofuncional debera estar de 

acorde a las actividades a realizar, los aspecto ideolégicos de la comunidad y las posibilidades econémicas. 

Para dar paso a la realizacién de estos puntos deberemos conocer aspectos como el perfil socioecondmico de los 

integrantes, los montos de crédito que autoricen las instituciones de créditos financieros para vivienda y la factibilidad 

econémica del proyecto; esta realizacién estara basada en la forma de organizacién de los integrantes, que deberan 

ganar 2.5 v.s.m. y los cuales una vez constituidos como una cooperativa solicitardn un crédito a la institucion 

denominada FONAPO Ia cual otorga fideicomisos a las personas como las que este caso se mencionan y donde la 

factibilidad de proyecto se pretende que no rebase los montos establecidos de un proyecto de nivel interés social, esto 

con el objetivo de proporcionar un techo digno en base a sus posibilidades economicas. 

Dentro de la funcion de la vivienda se bebe de tomar en cuenta la habitabilidad, esto se refiere a las areas 

minimas indispensables, para la realizacién de las actividades basicas, las cuales contardan con privacidad y comodidad 

: es necesario comentar en este punto, que el disefo estara basado en la ideologia de la comunidad de esta zona que es 

considerada como una zona en transicion, lo cual hace indispensable el retomar usos y costumbres de los habitantes y 

de esta manera lograr que se apropien de el proyecto. 

Por lo cual se retomara los conceptos de una vivienda en transicion, ya que como se investigo existen distintos 

tipos de vivienda como es el caso de Ia vivienda urbana, la vivienda rural y la vivienda en transicion la cual se 

caracteriza por retomar conceptos de la vivienda urbana y la rural dando como resultado la ubicacion de la zona 

publica inmediatamente, que se integra por medio de los servicios con la zona privada y logrando con ello la integracion 

de la vivienda como nucleo de desarrollo socia; integrandose a esta, el aspecto de salubridad ya que contara con agua y 

drenaje y las instalaciones necesarias para estos servicios dentro del predio. 

La vivienda sera una vivienda de tipo unifamiliar que contara con los siguientes espacios segun el numero de 

habitantes, que en este caso seran: viviendas para 6 personas y vivienda para 4 personas. 

Para 6 personas para 4 personas. 

3 recamaras 2 recamaras 

sala sala 

comedor comedor 

cocina cocina 

servicios ( bafio y patio de servicio) servicios ( batio y patio de servicio) 

  
 



  

Los espacios antes mencionados deberdn tener una relaci6n indirecta en cuanto a la zona publica de la privada 

pero a la vez estard articulada por la zona de servicios, la cual dara atencion a ambas zonas. 

Contard con una zona porticada !a cual deberd estar directamente relacionada con la zona publica por lo que se 

propone que esta se localice con anteriovidad; esta zona se propone en base a la costumbre e ideologia de los 

habitantes ya que en la region como es costumbre antes de entrar a la zona publica se hace un preambulo para acceder 

al interior de la vivienda. : 

También en esta zona frontal se propone la ubicacion del cuadro de instalaciones hidraulica y eléctrica con el 

objeto de facilitar su supervision por parte de las autoridades, ademds de localizar el acceso hacia la zona de 

produccion, ya que facilitard la actividad de carga y descarga , por lo cual deberd contar con las dimensiones 

necesarios para el acceso de una camioneta de carga. 

El principal objetivo de la hipétesis morfofuncional es el de garantizar que los espacios y servicios urbanos que 

se disefien, satisfagan las necesidades sociales de la comunidad y mejoren su calidad de vida.



  

  

5.2.2. PLANTEAMIENTO DE OPERACION 

La operatividad del proyecto inicia desde la conformacién de la cooperativa, por grupos de personas que se 

organicen y trabajen en conjunto para adquirir su vivienda, es decir, que se tenga un objetivo social y dentro de este 

objetivo definir que la cooperativa sera una cooperativa de produccion, que no unicamente tendra el fin de obtener una 

vivienda sino también; de proporcionar mantenimiento , mejoramiento de las ya existentes y la produccion de frutos y 

hortalizas para autoconsumo y para optener con el procesamiento de ellos un beneficio comun . La cooperativa tendra 

que ser representada por miembros elegidos de manera democratica por los integrantes de la misma ya elegidos 

promover la realizacion de asambleas o reuniones de trabajo en fechas fijas y siempre que sea necesario, que todos los 

socios participen en la capacitacion sobre el cooperativismo a establecer , cumplir un calendario de actividades, conocer 

el oficio de cada socio de la cooperativa para buscar la forma en que pueda ser mas, util que se mantenga a los socios 

enterados sobre sus derechos y obligaciones y en la medida de sus posibilidades cada uno de los socios forme parte de 

las comisiones de produccién de sembradio, de administracion ,de recursos y de tramites legales y de esta manera se 

lograra la consolidacién parcial y proceder a la obtencién de: el reconocimiento juridico, la forma de produccion, el 

sistema de seguro y financiamiento, el apoyo técnico ,el apoyo fiscal, legal y reglamentario en cuanto a sistemas de 

escrituracion, permisos de construccién, fideicomisos, impuestos y derechos. 

Una vez establecida y determinada la cooperativa y la obtencién del financiamiento por medio de F.O.N.AP.O 

proceder asi, a la autoconstruccion que se realizarad por etapas: contemplando esto como las etapas en las que esta 

dividida la vivienda y las etapas de urbanizacion del conjunto. Debido a que a vivienda es de un caracter productivo; en 

una primera instancia a la par del desarrollo del pie de casa se produciran limones, calabazas, chayotes, acelgas, col, 

lechugas, por mencionar algunos de los productos que se iran sembrando de forma complementario en algunos casos y 

otros de manera individual: ademas de contar con un invernadero vertical donde se cultivaran otros vegetales creando 

un microclima en el interior de la vivienda. Estos productos en primer instancia serviran en un porcentaje determinado 

por la cooperativa, para el autoconsumo y el resto para la comercializacion de ellos, y la optension de ganancias que 

ira dirigida para la construccién de una procesadora de los mismos productos para después comercializarlos y optener 

de la venta de estos productos subsidio para la terminacién de la construccién de la vivienda en una segunda etapa. 

Dichas ganancias seran administradas para los fines antes mencionados por un grupo de integrantes de la cooperativa 

elegidos y que deberdn de mantener a los socios informados sobre las actividades realizadas el destino de los fondos.



  

  

5.2.3. PLANTEAMIENTO DEL FINANCIAMIENTO. 

Este planteamiento es de acuerdo a programas de financiamiento de vivienda, que pueden ser afectuadas por 

medio de instituciones que prestan sus servicios o otorgan fideicomisos, como pueden ser las instituciones denominadas: 

FONAPO, INFONAVIT, SEDUVI, FIVIDESU entre otras; las cuales se rigen bajo normas y criterios para otorgarlos, de esta 

forma y de acuerdo a los criterios adoptados por cada institucién y por sus pliegos petitorios nos inclinamos de acuerdo 

a esto y a las caracteristicas socioeconémicas de la zona de estudio por la institucion de FONAPO. 

Ya que FONAPO es una institucion que da crédito a personas morales, y en este caso se plantea que los 

habitantes que requieran de una vivienda conformen asociaciones civiles 0 cooperativas de vivienda, la cual se 

constituye bajo los cinco puntos que continuacién mencionaremos: 

1.- Organizacion del grupo. 

2,- tramites legales. 

3.-constitucion de la cooperativa 

4.- registro 

5.-integracion. 

Las cuales bajo sus criterios, reglamentos y estatutos que son dictados por la Secretaria de Desarrollo 

Urbano y Ecologia se constituyen como persona moral y se hacen acreedores de un préstamo por parte de una 

institucion que, como se habia mencionado sera FONAPO; y de acuerdo a sus requerimientos la cooperativa 

debidamente acreditada como tal, tendra que cumplir con los siguientes puntos: 

*Contar con un terreno 

*El estudio de suelo del terreno. 

*Proyecto de vivienda y urbanizacion. 

*Los cuales deberdn estar bajo las normas del reglamento del construccién y del reglamento interno de la 

asociacion civil. 
*Los interesados no deberan contar con algtin mueble o inmueble. 

*Solo se atenderan a personas de 2.5 V.S.M.G y 3.5 V.S.M. regional. 

*El interesado debera constituir un nucleo familiar. 

*El tope del fideicomiso para edificacién es de 2,500 V.S.M.C. 

   



Una vez acreditados estos requisitos, los pasos a seguir son: 

Enviar carta atencién al Director General del fideicomiso, para la solicitud de apoyo de construccion 

de vivienda que debera ir acompafiada, por las escrituras del terreno a nombre de la persona moral o asociaci6on civil, 

esta tendrd que ser 3 meses antes de que se tenga planeado la edificacion, ya que tiene que ser efectuada la factibilidad 

crediticia. 
De acuerdo al proyecto se van liberando los recursos, ya que no se dan de una sola expedicion y la recuperacion 

del crédito es de 9. a 14 ahos con un interés del 4% anual, sobre saldo insolutos y los pagos serdn efectuados cada mes. 

De acuerdo a lo antes mencionado y sabiendo que la asociacién estarad bajo el concepto de cooperativa de 

vivienda esta pedird el crédito a la institucisn de FONAPO que presta sobre 2500 vsm. Y teniendo en cuenta que en la 

actualidad el salario minimo esta en $ 26.45 pesos que multiplicado por 2,500 vsm es igual a $ 66,125 pesos. 

$ 66,125/1,341= 49.30 m2. 

Este crédito alcanzara para construir 49.50 m2 

y teniendo en cuenta que el minimo de m2 construidos que el reglamento maneja es de 40 m2, con todos los 

servicios. Se plantea la construccién solamente sea un pie de casa. 

5.2.4, VIABILIDAD CONSTRUCTIVA. 

Esta viabilidad constructiva sera bajo el concepto de vivienda en etapas y donde el total construido es de 70.20 

m2; la primera etapa, consta de un pie de casa de 37.02 m2, que contemplara los siguientes espacios; zona de estar, 

comer, cocinar, zona de servicios y una alcoba. Para la cual una vez ya constituida la cooperativa se financiara por 

parte de FONAPO . 
Posteriormente seguira la construccién de la segunda y tercera etapa que constara de 22.68 m2 y 10.50 m2 

respectivamente ; la cual se realizard con la creacion de la agroindustria o talleres de procesamiento y la venta de los 

productos que aqui se procesan 

En cuanto a la viabilidad urbana proponemos el trazo y creacién de las vialidades correspondientes a la 

lotificacion de la cual, partira nuestro loteo y nivelacion y la cual estard financiada por la misma institucion.



  

CLAVE 

PRO! 
PR O02 
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PR 04 
PROS 
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cl 03 
cl 04 
clos 
cl 06 

ES OT 
ES 02 
ES 03 
ES 04 
ES O05 
ES 06 
MARZO DE 1996 

COSTOS. 

CONCEPTO 

LIMPIEZA Y DESHIERVE 
DESPALME 
CARGA Y ACARREO 1ER KILOMETRO 
ACARREO KM. SEBSECUENTE 
TRAZO Y NIVELACION 
TOTAL 

CIMENTACION 

EXCAVACION MATERIAL TIPO II 

  

UNID. 

M2 
M3 
M 3 
M 3 
M2 

M 3 

PLANTILLA DE CONCRETO F “C= 100 K/CM2 5 CM ESP M2 

PIEDRA BRAZA APAREJADA CON MORTERO 1:5 

CADENA DE CIMENTACION DE 15 X 15 CM. 

RELLENO CON MAT. PRODUCT. DE EXCAVACION 

IMPERMEABILIZACIN DE CADENAS 

TOTAL 

ESTRUCTURA 

CASTILLO DE 15 X 15 C/V. DE 3/8 Y E.1/4 

CASTILLO DE 15 X 20 C/ VDE 378 YE % 

MURO DE TABIQUE RECOCIDO DE 14 CMS 

M3 
MTS 
M3 
MTS 

MTS 
MTS 
M2 

CONCRETO EN LOSAS Y TRABES DE F C= 200 K/CM M 3 

CIMBRA APARENTE EN LOSAS Y TRABES 

ACERO DE REFUERZO EN TRABES Y LOSAS 3/8 

  

M2 
TON 

CANT. 

105.78 
21.15 
21.15 
317.25 
75.61 

26.98 
49.08 
14.24 
63.75 
10.29 
63.75 

168.13 
14.00 
176.68 
8.99 
82.40 
0.49 

P. U. IMPORT. 

0.98 103.6644 

6.52 137.898 
8.66 183.159 
1.36 431.46 
1.26 95.2686 

$951.45 

16.78 452.72 
22.30 1094.48 
278.26 3962.42 
35.46 2260.58 
12.24 125.95 
20.58 1311.98 

$ 9208.13 

35.46 5961.89 
46.80 655.20 
55.74 9848.14 
585.29 5261.76 
51.03 4204.87 
3937.23 1929.24 

 



ES 07 
ES 08 
ES 09 

AL 01 
AL 02 
AL 03 
AL 04 
AL 05 
AL 06 
AL 07 
AL 08 
AL 09 
AL 10 
AL IT 
AL 12 
AL 13 
AL 14 
AL 15 

YE 0} 
YE 02 
YE 03 

MARZO DE 1996 

ACERO DE REFUERZO EN TRABES Y LOSAS % 

CADENA DE CERRAMIENTO DE 15 X 15 CM 

DALAS ABAJO DE LOSAS DE 15X 15M 

TOTAL 

ALBANILERIA 

PISO DE CONCRETO F ’C=150 K/CM PULID.INT. 

CEJA DE TABIQUE ROJO, COMO REMATE 

AZYLEJO 9 CUADROS EN PISO 

AZULEJO DE 11 X 11 EN MURO 

ADOCRETO EN PISO DE 10X10 X4CM 

REPELLADO EN MUROS MORTERO CA. 1:5, 1.5 CM 

COLOCACION DE HERRERIA TUBULAR 

COLOCACION DE ACSERORIOS EN BANO 

LAVADERO C/ PILETA SUM Y COLOCACION 

IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA 

CHAFLAN DE 10 X 10 CM 45° 

REGISTRO DE 40 X 60 

TUBO DE CONCRETO DE 15 DE DIAM. 

BOTIQUIN MARAC GADI SUM Y COLC 

CANTERA AMERICA ROJA 

TOTAL 

YESERIA 

TIROL EN PLAFON . 
YESO EN PLAFON 
YESO EN MUROS 
TOTAL 

TON 
MTS 
MTS 

M2 
MTS 
M2 
M2 
M2 
M2 
M2 
JGO 
PZA. 
M2 
MTS 
PZA. 
MTS 
PZA. 
M2 

M2 
M2 
M2 

0.01 
20.65 
63.75 

75.61 
9.00 
3.36 
8.00 
10.24 
8.00 
17.00 
1.00 
1.00 
75.94 
16.00 
3.00 
15.00 
1.00 
9.54 

75.94 
10.50 
18.00 

5111.21 STV 
35.46 732.25 
35.46 2260.58 

$30905.04 

35.11 2654.67 
13.8 124.20 
67.06 225.32 
67.06 536.48 
66.66 682.60 
20.14 161.12 
25.7 436.90 
54.6 54.60 
176.42 176.42 
31.46 2389.07 
16.45 263.20 
532.05 1596.15 
24.23 363.45 
158.36 25077.89 
145.72 1390.17 

$ 36132.24 

15.34 1164.92 
18.94 198.87 
18.41 331,38 

$1695.17 
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CAO] 

CEO} 
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PIOT 
PI02 
PIO3 
PI04 

MARZO DE 1996 

HERRERIA 

PUERTA DE ACCESO EN PERFIL TUBULAR 

CANCELERIA EN PERFIL TUBULAR 

TOTAL 

VIDRIOS 

VIDRIO MEDIO DOBLE DE 3MM 

VIDRIO TAPIZ 
TOTAL 

CARPINTERIA 

PUERTA DE TAMBOR PINO CON T.6 MM 

TOTAL 

CERRAJERIA 
YALE NOVO DE INTERCOMUNICACION 
YALE NOVO DE BANO 
YALE LOTUS DE ENTRADA A 80 PD. 
TOTAL 

PINTURA 

VINILICA EN MUROS 
ESMALTE EN MUROS 
ESMALTE EN PLAFON 
ESMALTE EN HERRERIA 
TOTAL 

PZA 
M2 

M2 
M2 

PZA 

PZA 
PZA 
PZA 

M2 
M2 
M2 
M2 

2.00 
17.00 

15.70 
1.30 

4.00 

3.00 
1.00 
2.00 

102.40 
18.00 
10.50 
17.00 

719.3 1438.6 
218.92 3721.64 

$ 5160.24 

69.66 1093.662 
181.38 235.794 

$ 1329.456 

585.23 2340.92 

$ 2340.92 

60.17 180.51 

61.77 61.77 

135.78 271.56 

$513.84 

13.51 1383.42 

15.62 281.16 
15.62 164.01 

19.54 332.18 

$ 2160.77 
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HI 04 
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HI 06 
HI 07 
HI 08 
HI 09 
HI 10 
Hill 
Hi 12 
HI13 
HI 14 
HL1S 
HI16 
HI17 
HI18 

MARZO DE 1996 

LIMPIEZA 

GENERAL DE OBRA 
EN VIDRIOS 
EN MUEBLES 
TOTAL 

INSTALACION HIDRAULICA 

TUBO DE COBRE DE 13MM 

TUBO DE COBRE DE 19MM 

TUBO DE COBRE DE 25MM 

CODO P/ CU. 90° X 25 MM 

CODO P/ CU. 90° X 19MM 

CODO P/ CU. 90° X 13MM 

TEE 19X 19X19 MM 

TEE 13X 13X13 MM 

CODO CONECTOR DE 90° X 13 MMC. INT 

INODORO LS. BLANCO SUM Y COLC. 

LAVABO BLANCO SUM Y COLOC 

CALENTADOR DE 40 LTS DE CAP. SEMIAUT. 

LLAVES PARA REGADERA 

LLAVES PARA LAVABO 

LLAVES PARA FREGADERO 

MANZANA PARA REGADERA 

TINACO DE 700 LTS 
FRAGADERO ESMALTADO C / GABINETE 

TOTAL 

M2 
M2 
M2 

M2 
M2 
M2 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
JGO 
JCGO 
JGO 
JGO 
PZA 
PZA 

75.94 
17.00 
3.00 

6.00 
4.00 
19.0 
2.00 
3.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 

3.55 269.59 
2.24 38.08 
5.35 16.05 

$ 323.72 

21.61 129.66 
34.22 136.88 
47.82 908.58 
25.85 51,7 

17.22 51.66 

12.2 12.2 

27.62 27.62 

18.17 18.17 

23.12 23.12 

625.3 625.3 

254 254 

954 954 
235.25 235.25 
268.03 268.03 
180.69 180.69 
178.29 178.29 
908.69 908.69 
578.36 578.56 

$ 5542.2 

 



  

SAO! 
SA 02 
SA 03 
SA 04 
SA 05 
SA 06 
SA 07 
SA 08 
SA 09 
SA 10 

EL OI 
EL 02 
EL 03 
EL 03 

PRELIMINARES 
CIMENTACION 
ESTRUCTURA 
ALBANILERIA 
YESERIA 
HERRERIA 
VIDRIO 
CARPINTERIA 
CERRAJERIA 
PINTURA 
LIMPIEZA 

INSTALACION SANITARIA 

TUBO DE PVC. DE 38MM 

TUBO DE PVC. DE 50 MM 

TUBO DE PVC. DE 100 MMM 

COLADERA DE PISO CON CESPOL 

YEE DE 100 X 38 MM 
YEE DE 100 X 50 MM 

CODO DE 90 X 50 

CODO DE 90 x 100 
CESPOL PVC. P/ LAVABO 

CESPOL DE PLOMO P/ FREGADERO 

INSTALACION ELECTRICA 

CONTACTOS 
SALIDA DE CENTRO 
TABLERO DE CONTROL S. D QO2 

INTERRUPTOR DE NAVAJAS 

TOTAL 

RESUMEN. 

951.45 
9208.13 
30905.04 
36132.24 
1695.17 
5160.24 
1329.45 
2340.92 
513.84 
2160.77 
323.72 

  

MTS 
MTS 
MTS 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 
PZA 

SAL. 
SAL 
PZA 
PZA 

INSTALACION HIDRAULICA 
INSTALACION SANITARIA 
INSTALACION ELECTRICA 

TOTAL= $ 100, 575.92 

6.00 
6.00 
5.00 
2.00 
3.00 
2.00 
1.00 
1.00 
1.00 
1.00 

7.00 
9.00 
1.00 
1.00 

7.70 46.20 
9.43 56.58 
23.94 119.70 
38.69 77.38 
15.69 47.07 
23.58 47.16 
25.60 25.60 
27.91 27.91 
35.00 35.00 
73.09 73.09 

165.0 1155.00 
124.0 1116.00 
280.62 280.62 
89.44 89.44 

$ 3757.06 

5542.20 
555.69 
3757.06 

 



  

RESUMEN DE LA URBANIZACION. 

TERRACERIAS 
AGUA POTABLE 
DRENAJE 

TOTAL 

COSTOS 

COSTO TOTAL POR VIVIENDA 

COSTO TOTAL URBANO 

COSTO TOTAL DEL PROYECTO 

¢ COSTO POR M 2= $ 1,341.01 

e EL PIE DE CASADE 39.76 M2 TIENE UN COSTO DE 

e EL PIE DE CASA DE 37.02 M2 TIENE UN COSTO DE 

MARZO DE 1996. 

1801520.75 
127105.7 
320589.11 

2249215.56 

$ 100,575.92 PESOS 
$ 2,249,215.56 PESOS 

$ 12,855,847 PESOS 

= $ 53,318.16 PESOS 

= $ 49,643.82 PESOS



5.3. ANALISIS DEL SITIO. 

Para hacer mencion de este andlisis se procedio al andlisis del medio fisico natural y el medio fisico artificial por 

separado como en seguida se mencionara: 

los aspectos que se analizardn en cuento al medio fisico natural son: 
topografia. 
Vegetacion. 

Clima. 
Orientacion asoleamiento. 

Vientos dominantes. 

En cuanto a la topografia contamos con un terreno cuya pendientes son aptas para el crecimiento urbano ya que 

no rebasan el 5% y la cual facilitara la instalacion de los servicios como agua, luz, drenaje y alcantarillado, ademas de 

ser mas factible el trazo y nivelacion de nuestra lotificacion. 

Por otra parte el terreno destinado para este uso cuenta con una superficie de 88,468.21 m2 los cuales 

albergaran un area urbana, un area de vialidad, una Grea de donacion y areas verdes. 

La vegetacién que se localiza es de tipo perinifolio cuya caracteristicas son: cuentan con una altura de 5a 10 mts 

El clima es templado - humedo con Iluvias de junio a agosto, con una temperatura de 17°C media anual, lo cual ha 

provocado la diversidad de tipos de construccién de viviendas en cuanto a techumbres ya que se localizan tanto losas 

planas como inclinadas. . 

La orientacién del terreno es noroeste ( 7° 43’) tomando como referencia la vialidad microregional San Mateo 

San Francisco, y cuyo asoleamiento solo es por las manhanas y los vientos dominantes son hacia el suroeste. 

En cuanto al medio fisico artificial tenemos que: 

la estructura urbana consta de vialidades en forma rectilinea lo que facilita la ubicacién de rutas y calles, a pesar 

de no contar con sefialamientos adecuados, tanto en sentidos de vialidades, nombre de calles y sefialamientos 

peatonales. 

 



Por otra parte el contexto urbano que se tiene es del a2 niveles en las construcciones actuales, las cuales se 

consideran en buen estado en cuanto materiales estables pero carentes de mantenimiento continuo lo que provoca una 

imagen no grata a la vista. Se cuentan con grandes se cuentan con grandes extensiones de areas verdes los cuales 

serviran para manejar vistas agradables que se ubican hacia el sur y sureste, se localizan también pero cantidades 

menores areas de deterioro visual o contaminacién ambiental provocado por basura el cual ocasiona pequefios focos de 

infeccion o enfermedades respiratorias e intestinales. 

Cuenta con los requerimientos de servicios urbano, como es el agua, drenaje, luz eléctrica y alumbrado que se 

localiza en: 
El servicio de drenaje, la red general se ubica en la vialidad microregional de San Mateo a San Francisco y 

el cual tiene una profundidad de 10.00 mts. Pero no se encuentra alcantarillado lo que provoca que el agua pluvial corra 

hacia las zonas mas bajas ocasionando pequefas inundaciones 0 encharcamientos. 

El servicio de agua y luz eléctrica se ubica en la vialidad microregional que va a Topilejo, el agua se 

distribuye por gravedad de los pozos abastecedores de la region cuyo abastecimiento es de 48.148 Its / seg. La energia 

eléctrica se distribuye por airea a cada construccion y en este frente de Ja vialidad ubicamos un transformador con una 

capacidad de 14,000 KV. 

El uso de suelo que se localiza es de tipo mixto esto es vivienda con comercio y en general se localiza el comercio 

al frente y la vivierida atras del lote.



5.4. PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

Como resultado de la investigacion sobre el estudio socioeconémico que se realizé en la zona de estudio; se 

determinan dos tipos de vivienda una para 4 personas y otra para 6 personas, continuacién se mencionard el desglose 

en metros cuadrados utilizados para cada caso. 

Vivienda para 4 personas. 

Estancia 21.56 m2 

Cocina 9.48 m2 

Recamara 1 11.713 m2 

Recamara 2 10.50 m2 

Alcoba 8.06 m2 

Circulaciones 3.38 m2 

Bato 4.81 m2 

Superficie Construida 

Pie de casa 39.76 m2 

Primera etapa. 18.06 m2 

Segunda etapa 11.13 m2 

Total = 68.95 m2 

AREA DEL LOTE = 512 M2 
AREA DE PRODUCCION 400 M2 

Vivienda para 6 personas. 

Estancia 26.78 m2 

Cocina 8.03 m2 

Recamara 1 12.25 m2 

Recamara 2 11.20 m2 

Recamara 3 10.85 m2 

Vestibulo 8.85 m2 

Bario 4.76 m2 

Superficie Construida. 

Pie de casa 37.02 m2 

Primera etapa 22.68 m2 

Segunda etapa 10.50 m2 

Total = 70.20 m2 

AREA DEL LOTE = 512 M2. 
AREA DE PRODUCCION 400 M2. 

 



5.5. DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

Para poder describir el proyecto de lotificacion y vivienda conviene dividir nuevamente lo urbano de Ia vivienda, 

por lo que como primer punto a describir seran los aspectos urbanos para continuar con la vivienda. 

La lotificacion se desprende principalmente de las vialidades que integran el proyecto, las cuales se localizan en 

las partes perimetrales del terreno y son consideradas de transito ligero, las cuales tiene una dimension de 10.00 mts 

de ancho que contaran con 2 carriles, uno para cada sentido; la vialidad principal caracterizada por el transito pesado 

cuenta con 20.00 mts de ancho para albergar 4 carriles, 2 para cada sentido que atraviezan de lado a lado el conjunto 

habitacional, creando una articulacion entre las vialidades ya existentes que van de San Mateo Xalpa a San Francisco 

Tlainepantia, la que se dirige a Topilejo y la propuesta, este disefio fue creado retomando el criterio CLUSTER el cual 

también nos permitié crear circulaciones interiores para peatones, los cuales cuentan con 2.00 mts de ancho y que son 

perimetrales a las manzanas existentes. 

La lotificacion cuenta con 102 lotes de 512 m2 donde, 87 son de dimensiones regulares esto es que 

cuentan con angulos de 90° y solo 15 son de dimensiones irregulares estos lotes se ubican dentro de 7 manzanas que 

albergan entre 12 y 14 lotes. Existe una octava manzana la cual es una zona de donacién donde se propone la 

agroindustria o talleres de procesamiento y el elemento educacional a nivel preescolar , esta zona cuenta con 10,000 

m2 y esta ubica entre Ia vialidad principal y la vialidad perimetral de transito lento. 

Otro de los requerimientos urbanos, son las Greas verdes vecinales que proporcionaran servicios a los residentes 

del conjunto habitacional, brindando actividades de esparcimiento y recreacion ya que se propone que en estas zonas 

existan areas de recreacién pasiva, con un mobiliario adecuado a las actividades a desarrollar. Estas areas verdes 

contaran con especies arboreas adecuadas al tipo de suelo y funcién requerida; las cuales se localizan entre la manzana 

3 y 4 y la otra entre la manzana 5 y 7 la cual tiene su referencia en forma de espejo con el ubicado en la manzana 3 y 

4, por otra parte tenemos otras dos areas ubicadas entre la manzana 1 y 3 la cual cuenta con un mayor numero de mé 

y en la cual se propone un parque vecinal que contendra juegos infantiles, canchas de usos multiples y areas de 

recreacién pasiva y la ultima area esta ubicada frente la manzana 1 y donde ubicamos los cuadros generales de 

instalaciones que se distribuyen a los largo del conjunto habitacional.



Se propuso que fas instalaciones urbanas del conjunto fueran debidamente planeadas para que trabajen de 

manera correcta, esto se planted de la siguiente manera: La instalacién urbana hidrdulica estara ubicada a un 1/3 de la 

calle la cual tendrd las ramificaciones correspondiente al numero de viviendas en este caso contamos con 102 tomas 

domiciliarias y en el caso de la zona de donacién se propusieron 5 las cuales estan retomadas en los montos de 

urbanizacion; ya que podrdn ser utilizadas a futuro; la instalacién cuenta con diametros que van de 75, 63,50 y 38 mm 

procurando que las zonas mds retiradas de la zona de abastecimiento cuenten con agua ya que los recorridos son 

largos lo que provoca que la presién disminuya y no Hegue el abastecimiento de agua, también cuenta con piezas 

especiales que permitiran cortar el agua este es el caso de las compuertas instaladas en los cruceros de la instalacio6n y 

los cuales serviran en caso de fugas o mantenimiento. 

por otro lado, la instalacién sanitaria esta ubicada a 1/2 de la calle esto con el objeto de respetar la distancia 

entre la instalacion hidrdulica y la sanitaria que las normas establecen; el conjunto cuenta con 102 salidas que se unen 

a la red general la cual cuenta con diametros de 40, 38, 30 y 20 dependiendo Ia longitud del tramo, los materiales a 

utilizar sera el albahal y el conjunto contara con el alcantarillado necesario de acuerdo a la precipitacién con la que 

cuenta la zona de estudio, este tipo de alcantarillado estard ubicado en la orilla del arrollo vehicular. Esta instalacién se 

conectard al colector general que pasa por la carretera San Mateo a San Francisco y el cual tienen una profundidad de 

10.00 mts. 

La instalacion urbana eléctrica serd visible ya que este tipo de instalacién disminuye el costo el cual se distribuira 

en forma aérea a cada lote, el sistema sera mixto esto es que los circuitos estan compuestos por la linea ce corriente 

para viviendas y alumbrado publico el cual contara con aproximadamente 70 luminarias de mercurio las cuales tendran 

una distancia entre cada una de 20 mts. Lo que nos proporcionard una mayor iluminacion en vialidades y andadores. 

La corriente se tomara del transformador ubicado en la vialidad que se dirige a topilejo. 

Con respecto a la vivienda se cuenta con dos prototipos; una para 6 persona y otra para 4 personas las cuales 

tienen como caracteristica principal el ser viviendas progresivas esto es que como primer alternativa se brindara un pie 

de casa que constard de 1 recamara o alcoba, zona de estar, comer, cocinar y bafio y dependiendo de las posibilidades 

economicas se ampliara hasta cubrir las etapas constructivas que consisten en 70.20 m2 y 68.95 m2 respectivamente. 

Las viviendas contaran con los servicios necesarios ( agua, luz y drenaje } en su primera etapa. Cabe mencionar que 

estas viviendas se ubicaran en lotes de 512 m2 

 



En ambos casos se contard con un drea denominada portico la cual se ubica frente a la zona publica y en la parte 

frontal del lote la cual tiene como objetivo el comunicar a la vivienda con el exterior, esta zona se caracteriza por ser un 

Grea pergolada, la cual permita ampliar en ciertos casos las zona plblica,ya que esta contard con grandes ventanales 

que propicien este objetivo. La tipologia se propone retomando las antiguas viviendas de la zona pretendiendo sea 

rescatada; cabe mencionar que los sistemas constructivos no son los tradicionales de estas viviendas pero se trato en 

cuanto a estética que se retomaran los aspectos fundamentales de su tipologia ademas con referencia al aspecto 

estético se observa un predominio del vano sobre el macizo Ia utilizacién del rodapie en muros exteriores y la 

remarcaci6n de los vanos (esta puede ser por medio de textura o pintura en otros colores). 

Las dos alternativas de vivienda cuentan con su Grea destinada para el cultivo, el cual tendra una extension de 

400 m2 y en los cuales se sembraran 9 arboles frutales de las distintas especies que se sembrar en forma de 

insertos,estas especies podran ser arboles citricos como: el limén, la mandarina, la toronja, la naranja o arboles como 

el durazno 0 manzano que son arboles que se transplanta una vez ya desarrollados, ademas de contar con zona para 

hortalizas donde se podran sembrar: acelga, calabaza, cebolla, col rabano entre otros tipos y donde los voltimenes de 

produccién aproximadamente seran; de 900 grm / m2 en frutos y de 50 a 80 kgs en hortalizas dependiendo el tipo, 

con respecto al consumo de agua que requieren es de 0.46 Its / seg ,por hectarea. Se contara con un invernadero 

vertical el cual no ocupa mas de 1.0 m2 y el cual proporcionara otros tipos de hortalizas como el chayote. 

Cabe hacer mencién que estas zonas se comportaran como zonas comunes donde el cuidado y desarrollo 

dependeran directamente de las personas que habiten en el lote. 

Con lo cual la cosecha y el rendimiento sera por el total de areas que se tengan como uso comun y la cual 

comprende un area de 50,000 m2 6sea el 56.6 % del total del area del conjunto habitacional. 

Cada una de las viviendas cuenta con una zona de recoleccién y carga, donde se ubicara el vehiculo que 

transportara la cosecha y que se ubica a un lado de la vivienda y frente a la zona de produccién Ia cual tiene un area de 

65 m2, se podra acceder directamente a esta zona, ya que se ubica frente al lote y a la vialidad, lo que facilitara el 

traslado de dicha produccion. 

El conjunto cuenta con una relacion fisico - espacial, lograda por la relacion que existe con las areas vecinales, la 

vivienda e indirectamente con las dreas de circulacion, se pretendid que el proyecto de lotificacion y vivienda fuera en 

todos sentidos una alternativa donde se integrara de forma adecuada al medio fisico existente y a las caracteristicas de 

sus habitantes dando como resultado el proyecto aqui expuesto. 

( CONJUNTO HABITACIONAL LOS PUEBLOS DE LA MONTANA ) 
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