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COMENTARIO DE LOS AUTORES 

La tesIS profesional del estudiante 

_;~¡:ve,-s:tarIO que se postula para ejercer su 

:/(o'esIÓn. viene a ser la cu Immaclón de un 

:::;-oceso de preparación y aprendizaje. 

En ésta, el estudiante plasma los 

corOClmlentos adquIridos a través de la 

cac,-e,-a. así mismo como su manera particular 

de 3fmnt3r y resolver un problema 

En la universidad la enseñanza de ,a 

:::arl-er3 de 3rqultectura está enfocada a 'a 

';eo'-í3 del diseño y construcción, sm embargo 

es neceS¿JriO establecer una relaCión entre esta 

y ¡a re3ildad profesional. En la tesIs se prueba 

;3 form3 en o¡ue el estudiante establece un 

vínculo entre la teoría Impartida y la realidad 

del campo profesional. 

El estudiante debe de tomar en 

cuenta que la actividad del arquitecto esta 

diversificada en un campo muy amplio de 

desarrollo, algunas de estas áreas son: 

proyecto, construcCión, instalaciones, 

estructuras, etc. El arquitecto puede enfocar 

su actividad en una de estas áreas, Sin 

embargo debe mantener siempre un 

conOCimiento general de cada una de ellas, así 

mismo como una vIsión global del proyecto, 

El desarrollo de la tesIs resulta la forma 

necesaria 

aptitudes 

profesión. 

para evaluar 105 conoCimientos y 

del alumno para ejercer esta 
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INTRODUCCiÓN 

Debido al desarrollo de grandes 

c ~Jades en las que la calidad de vida ha Ido 

dlscl~;nuyendo, al grado de crear en el ser 

~,'Jmano una situación de estrés y agotamiento, 

se ha convertido en una necesidad la actividad 

de la recreación y el tUrismo, 105 cuales han 

::omado cada vez una mayor Importancia en el 

ser humano, 

Para afrontar esta necesidad, 

MéxIco cuenta con una diversidad de SitiOS 

:Ur'ÍStICOS, auno¡ue eXiste el problema de que en 

el pasado estos lugares se Iban desalTollancJo 

s:;c haber sido planeados, lo cual provocó que 

se mezclaran zonas urbanas con turísticas y de 

se:"I/ICIOS. además de una falta de 

Infraestructura sufiCiente para sostener el ritmo 

de crecimiento al que estos lugares se han 

ViStO expuestos. 

los nuevos complejos turísticos en MéXICO han 

sido creados baJO planes maestros, donde una 

vez elegida la zona para el desarrollo, se dota 

a esta de Infraestructura suficiente para el 

proyecto, se planea una zonificación y se 

lotlflca de forma tal que se logre una correcta 

relaCión entre estos factores. 

Durante las últimas dos décadas, el 

desarrollo de centros turísticos en las costas 

mexicanas ha tenido un gran Impulso. 

FONATUR (Fomento NaCional de 

TUrismo) ha Impulsado la creación y desarrollo 

de cinco centros turísticos en el país: Cancún, 

HOTEL VILLA CORAL 3 
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,:;;apa. Los Cabos, Lordo y Bahías de 

~'::a!;L.,iCO. siendo este último el más reCiente. 

Estos centros turísticos además de 

aucar de un servIcIo básIco para el hombre 

corno lo es la recreaCión tienen una Importancia 

¡:J,'¡rno"olal en la economía de MéxIco ya que 

?O( Li', lado se generan una gran cantidad de 

ernpieos y por otro captan una Importante 

s~rra ce dllllsas extranjeras. 

MéxIco es poseedor de una cultura 

CO'l ur,a gran tradiCión, la cual es muy apreciada 

en el extrailjero; esto además de los factores 

ya r~erDonados nos han llevado a desarrollar 

~n terna de tesIs en un SItiO corno Huatulco, 

para Cjt.:e tanto el tUrismo nacional corno el 

'ntern2C1onal posean un SitiO privilegiado para 

el descanso y esparcimiento rodeados de un 

magnífico entorno natural. 

-... >' -~-" 
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

La necesidad de aprovechar los 

¡7:aCles para desarrollos turísticos que el 

gobierno ha creado a través de FONATUR, los 

':':CiKSOS turísticos de la reglón de Huatulco, 

I'Jestras inquietudes arquitectónicas, y que el 

·.ema debido a su extensión y complejidad, 

o.!fr:plía con los reo,ucrlmlentos para formular 

.,',a tesIs, nos llevaron a la propuesta del tema: 

~otel en Bahías de Huatulco. 

Las características de Bahías de 

'>Jat'Jlco tanto naturales como culturales, y el 

¡'echo de ser el desarrollo turístiCO más joven 

Je MéXICO, nos hiZO deCidirnos por esta 

:ocalldad. 

Dentro de la problemática de dar 

descanso y recreación al VISitante, que escapa 

de la Vida Cltadlna en busca de SitiOS apacibles 

para su descanso. Huatulco por todos los 

planteamientos anteriores se convierte en una 

excelente pOSibilidad para el tUrista, Sin 

embargo para que Huatulco se consolide, es la 

labor del arquitecto aprovechar tanto el 

entorno natural como la riqueza cultural de la 

zona y crear una arquitectura que pertenezca a 

este contexto. Además retomar la arquitectura 

mexicana revalorarla y manifestar estos 

elementos en su creación para que tanto el 

vIsitante mexicano como el extranjero conozcan 

la cultura mexicana y la arquitectura como parte 

de ella. 

~10TEL VILLA CORAL 5 



I-JUATULCO 

Marco Histórico 

La reglón que hoy ocupa el municipio de 

HuatCJlco estuvo poblada iniCialmente por 

gr'upos olmecas, se cree que estas tribus 

llegaron procedentes del estado de Guerrero 

y o:Je se asentaron en toda la franja costera y 

en el Valle Oaxaqueño. No se han precisado las 

,'nones por las que los Olmecas abandonaron 

las poblaciones. Mas tarde el lugar fue 

colo'llzado por tribus zapotecas, cuyos 

descendientes aún habitan la reglón. 

Según cuenta la leyenda, un hombre 

blanco. barbado y ataviado con un largo hábito 

::;Ianco. llegó a lo que hoyes Huatulco mucho 

antes de que tuviera lugar la conquista 

española y se quedó en la población durante 

varias semanas. 

Este hombre, a qUien los Indígenas 

Identificaron como Quetzalcóatl, iniCiÓ a los 

zapotecas en el culto Cristiano al colocar una 

gran cruz de madera en la playa y enseñarles a 

adorarla. 

Cuando los aztecas invadieron la reglón, 

después de haber conquistado gran parte del 

suelo Oaxaqueño, bautizaron el poblado con el 

nombre de "Cuauhtolco", que significa "lugar 

donde se adora el madero" y que, por 

alteraCiones, diO origen al actual nombre de 

Huatulco. 

Después de la conquista de T enochtitlán 

por los españoles, Hernán Cortés encomendó 

liOTEL VILLA CORAL b 
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a Pasc~al Orozco la conquista de la reglón 

jv"lxteca y Zapoteca. Durante los siguientes 

años los Indios de Huaxyacac se sublevaron 

cortlCluamente, pero finalmente fueron 

l~eprllll1dos por los españoles. Oaxaca fue 

deciarélda Villa por Cédula Real de Carlos V en 

: 52G y en 1529 Cortés recibió el título de 

iv"élrqués del Valle de Oaxaca. 

A finales del siglo XVI los puertos 

¿lrnenCélnos se habían convertido en presa fáCil 

ele los piratas europeos, que con bastante 

,recuenCla desembarcaban en las costas y 

3··,'3saban con las poblaciones Indígenas. 

En 1578 Huatulco recibió la 

91'lmel'él VIsita de un barco pirata cuando el 

;amoso corsario Inglés FranCls Drake se detuvo 

por un tiempo en el puerto Sin causar daño a 

los habitantes. Sin embargo siete años 

después una incurSión pirata reduJo a 

escombros a la población de Huatulco. 

En I 578 el corso Tomás Cavendlsh 

Intentó destrUir a hachazos la cruz que se 

levantaba en la playa y que los nativos del lugar 

veneraban. Como sus esfuerzos fueron en 

vano, ató una gruesa cuerda a los maderos de 

la cruz y trato Inútilmente, de arrancarla tirando 

de ella con su barco. 

En I Gil el obispo de Oaxaca Juan de 

Cervantes conoció la histOria de la Cruz de 

Huatulco y ordenó que esta fuera desenterrada 

y llevada a la capital del estado. Al cumplir las 

órdenes del prelado se descubrió que la cruz 

solamente estaba enterrada medio metro, lo 

HOTEL VII_LA CORAL 7 
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oue hizO aún más Inexplicable lo Infructuoso de 

la ernpresa de Tornas Cavendlsh. 

La Santa Cruz de Huatulco fue trasladada 

éJ :a Ciudad de Oaxaca, en donde se secciono 

9J,J hJcer con la mJdera onglnal -que se 

consideraba milagrosa- vanas cruces que 

'~erOi1 enviadas a diferentes catedrales de 

.Vé;<lco y al Vatlc:mo, en donde son adorad;]", 

Dor los fieles. 

Durante la época colonial, Huatulco 

'LJe habilitado como puerto comercial, ya que 

e:'a uno de los puntos más adecuados para el 

e¡,lace con el Perú, en Sudaménca y con China 

y :as Filipinas en el onente. 

Conservó su Importancia como 

puerto internacional aún después de la 

independencia, pero más tarde decayó y fue 

prácticamente abandonado. 

Hoy en día Oaxaca es una entidad 

turística por vocación. Sus extensas playas, su 

clima, la vanada y exótica comida típica, sus 

artesanías, la arquitectura colonial que la 

singulariza, sus riquezas arqueológicas y su 

vasto folclore la han convertido en foco de 

atención tanto dentro del país como en el 

extranJero. 

Además de la capital, el estado cuenta con 

otros atractivos: numerosas zonas 

arqueológicas de gran Importancia corno Monte 

Alban, Mltla, Yagul, Dalnzu, Lambltyeco y 

HOTeL VILLA CORAL 8 
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bac(:lla: las hermosas playas de Puerto 

escondido. Puerto Ángel. Clpollte, San 

Agustlnillo y iVlozunte, maravillas naturales como 

el lago subterráneo de Apoala, el Sótano de 

San !-\gustín. o¡ue es la gruta más profunda del 

rlundo, y las lagunas de Corralero, Chacahua, 

Pastona. EspeJO, Lagartero y iVlanlaltepec. 

En OaxacJ se han rrlJnldo histOria, 

CO:ltrastes culturales, color, naturaleza, arte, 

n¡ag:a senSibilidad y talento para darle a la 

I~eglón un carácter único que la dlstmgue y la 

(ea Iza , 

HOTEL VILLA CORAL 9 



Antecedentes 

En I 9G9 el gobierno mexicano 

0ecid,ó darle un fuerte Impulso al tUrismo, 

espeCialmente aquel cuyo destino son las 

p13y3S. Además de reforz3r los centros 

:ur'stlcos y3 eXistentes con el mejoramiento o 

:a construcción de obr3s de Infr3estructura, se 

concibió 13 Ide3 de cre3r desarrollos turísticos 

ce;: lug3res donde sólo eXlstí3n los recursos 

,-'atur3les proplslos. 

Con mlr3s 3 re31,z3r este proyecto, 

: ;"FRA TUR (Fondo de Infraestr'uctura Turística) 

'·westlgó las posibilidades en distintos puntos 

del p3ís y eligiÓ CinCO SitiOS para desarrollar 

~"Jé:VOS centros turísticos: Cancún, en QUintana 

CZoo: Ixtapa-Zlhuatanejo, en Guerrero; Bahías 

de Huatulco, en Oaxaca; Los Cabos y Loreto 

en Baja CalifOrnia Sur. 

Se iniCiÓ de inmediato la ejecución 

de los proyectos de Cancún e Ixtapa

Zlhuatanejo y más tarGe los de Lordo y Los 

Cabos. 

Se sobrevoló la costa del PacífiCO y 

se descubrieron desde el aire las Bahías de 

Huatulco, en el estado de Oaxaca. 

En I 970 se envió una misión para 

que realizara un reconocimiento por tierra, La 

zona estaba incomunicada por lo que el grupo 

se traslado por aVión aterrizando en el Valle de 

Chahue. Tras recorrer la zona se llevó a cabo 

un reporte. La creaCión del desarrollo Bahías 

HOTEL VILLA CORAl 10 
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de Huatulco tuvo que posponerse por la falta 

de comunicación terrestre. En I 977 se 

re3l,z3ro¡1 los primeros estudios de 

:nrraestructul"a. clima, mercado, etc. y se 

pl3neó un 3nteproyecto de diseño de las tres 

bahías centrales: Santa Cruz, Chahue, y 

T 3ngolund3. por conslder3rse como la zona 

más bctlble para realizar la primera etapa del 

desarrollo. 

En 1 982, al conclUirse la 

construcCión de la carretera de Oaxaca (Puerto 

:scondldo-S3Ima Cruz) y de la carretera que 

une los valles centrales del estado con la costa 

(Oaxaca -Pochutla). la zona adqulnó las 

condiCiones necesarias para poner en marcha 

el proyecto. 

En cada uno de los desarrollos se 

tomaron en cuenta las neceSidades presentes 

y futuras de urbanizaCión, habitaCión 

permanente, 

serVICIOS, carreteras, aeropuerto y 

conservación ecológica. 

En base al estudio se creo un Plan 

Maestro y en I 983 se tomó la deCISión de 

crear el qUinto desarrollo turístiCO Integral. 

Al tomarse la deCISión de llevar a 

cabo el desarrollo turístiCO Bahías de Huatulco, 

por ser este un proyecto de enorme magnitud 

se determino proceder por etapas. 

Por sus características geográficas 

y las mejores pOSibilidades de comunicación 

HOTEL VILLA CORAL I I 



entre ellas, se decidió como prioritario el 

oesarrollo de tres de las nueve bahías: Santa 

Cr''Jz Huatulco, Chahue y T angolunda, con 

?oslbilldades de creCimiento inmediato haCia la 

0ahía de Conejos (al Onente). Fundamental 

sería también el mejoramiento urbano y social 

de la cabecera municipal. Santa María Huatulco, 

:a construcCión de un bulevar costero que 

comunicara a las tres bahías I':ntrl': sí y a estas 

co', Santa María y la planeaClón y desarrollo de 

U'I Aeropuerto Internacional que pudiera operar 

comerCialmente a finales de 1987. 

Por las características de la zona 

Ge las tres bahías se desecho el modelo de 

aita densidad hotelera, eligiendo el de bap 

óe:~sldad que se construye báSicamente en 

cnesetas y playas laterales. Las playas 

centrales serán destinadas a usos recreativos 

e instalaCiones hoteleras y comerCiales, y las 

planas se reservaran para uso urbano. 

En el Plan Maestro de la pnmera 

etapa se destinaron 285 hectáreas para uso 

turístico, 332.7 hectáreas a uso urbano, 14.3 

hectáreas a servIcIos y (;32.0 hectáreas para 

construcción de hoteles. 

Santa Cruz es el poblado típiCO de 

las bahías, con Intenso uso peatonal, uso de 

suelo mixto, hoteles de 3 y 4 estrellas, cada 

uno con uso comerCial en la planta baJa. En las 

mesetas de Santa Cruz se planea la 

construcCión de hoteles y villas-condominiO, 

reSidenCias unifamiliares en lotes de 500 a 

HOTEL VILLA CORAL 12 



700 metros cuadrados, todos con vista al mar 

'/ bien ventilados. 

En Chahue se alojaran la mayoría de 

:2S zonas habltaClonales de las bahías 

centl'ales, donde habrá vIviendas desde nivel 

riledlo hasta de escasos Ingresos. Enfrente de 

;a playa se propone hacer un parque de acceso 

:7úbilcO y la zona aledaña al litoral será 

aestlnada a uso hotelero, lotes residenciales y 

condominios con frente al dársena. 

Tangolunda contendía, en el área 

de la bahía, desarrollo hotelero, servIcIos de 

apoyo turístico, zona residencial con vista al 

rnar en lotes de I .000 metros cuadrados y 

actividades I'eaeatlvas de litoral. En el área de 

:a cuenca habrá reSidenCias unifamiliares y Villas 

'/ se localizará el campo de golf. En 

T angolunda se localizará el puerto deportivo, la 

base de la flota de pesca, un parque de playa 

y zonas de conservación. 

Por la gran demanda que han tenido 

en los últimos meses los lotes hoteleros en 

Bahías de Huatulco, a fines de 1987 se tomó 

la deCISión de Integrar al desarrollo de la 

prrmera etapa a la bahía de ConeJos, que 

actualmente se encuentra ya en proceso de 

lotlflcaclón. 

HOTEl. VILLA CORAL 13 
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Características del SitiO 

Bahías de Huatulco se localizan en 

:0 costa del estado de Oaxaca, en las 

es:r:baClones de la Sierra Madre del Sur, al 

sudoeste de la República Mexicana y a I 5º de 

:atltJd norte. Es una franja de aproximadamente 

35 kilómetros de longitud y 7 kilómetros de 

ancho. limitada al norte por la carretera 

I'IcapJiCO-Sallna Cruz, al sur por el Océano 

PacífiCO, al oriente por el Río Copalita y al 

poniente por los baJos de Coyula. 

Se encuentra a 954 kilómetros de 

la Ciudad de MéxIco por las carreteras I 50, 

i 90 Y 175 (vía Acapulco), ya 939 kilómetros 

por las carreteras 95 y 200 (vía Oaxaca). 

D,s:a 145 kilómetros de Puerto Escondido, 

40 kilómetros de Pochutla, 45 de Puerto 

Angel y 34 de su cabecera municipal, Santa 

María Huatulco. 

El clima de Bahías de Huatulco es 

cálido con una temperatura media anual de 28º 

centígl'ados, registrándose una temperatura 

mínima extrema de 14º centígrados en inVierno 

y de 38º centígrados a finales de la primavera 

y durante el verano. La temperatura es 

influenCiada por la situación geográfica del 

lugar, por las aguas cálidas del Océano PacífiCO 

y por las lluvias. Estas se presentan 

espeCialmente en verano (sobre 97% de la 

precipitaCión anual total) y son de tipo 

torrenCial y de corta duración. Alcanzan su 

máximo en scptlcmbre, cuando se recibe I::J 

influencia ciclónica que provoca el aumento de 

las llUVias. 

HOTEL VILLA CORAL 14 



Durante el inVierno se presenta la 

época de sequía que es muy marcada, ya que 

'~eclbe solo el 3% de la preCipitaCión pluvial 

anual durélnte los meses de noviembre a abril. 

~" p,'eClpltaclón total anual es de 935.7 

milímetros y la humedad relativa media es de 

37%. 

Huatulco tiene I 5G días 

:-)es('ejGIdos al año y un poco más de 40 días 

con lluvias apreciables. ReCibe vientos 

¿oml;1antes del oeste, sudoeste y sur con una 

'/eloCldad de I 2 a I 5 metros por segundo y la 

r.1¿Xlnla absoluta Ciclónica de 50 metros por 

segundo. 

Por encontrarse Huatulco en las 

estilbaclones de la Sierra Madre del Sur, su 

topogr'afía es aCCidentada con montañas, 

laderas y valles. El lugar es Irrigado por los 

ríos Coyula, San Agustín y Copallta. 

Huatulco se compone de dos áreas 

claramente diferenciadas por sus 

características flslográflcas: la zona de BaJos, 

donde predominan terrenos planos, ríos de 

cauce definido, zonas de montañas y zonas 

agrícolas; y la zona de Bahías, con nueve 

bahías y playas limitadas, valles estrechos con 

terrenos en pendiente y grandes áreas 

montañosas. 

La vegetación de Bahías de 

Huatulco es la característica de las zonas 

cálidas subhumedas: selva baja cadUClfolla, 

selva media subcaduClfolla, selva baja espinosa, 

matorral espinoso, bosque de galería y manglar 

en el cordón litoral. 
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La fauna es la típica de la reglón 

"eotroplcal con ausencia de los mamíferos 

(,~syores y depredadores. Entre los mamíferos 

n~eilores se encuentran las ratas de campo, 

;~s~ones, srdillas, tlscuache, zOrrillo, mapache, 

COJtl. cscomlxtle, murClelsgos, armadillo, 

ccelote y venado cola blanca. 

Hay reptiles y anfibios en 

¡)bundailCla entre ellos salamandras, sapos, 

:'a .. las. tortugas terrestres y acuáticas, 

IsgartlJss, Iguanas, crótslos, boas y culebras 

;;erl'estres y acuáticas. Abundsn Iss aves; las 

;7I'lnclpsles especies son gaviotas, pelicanos, 

lechuzas. halcones, gavilanes, garzas, 

somones y collbríes. 

Huatulco es riCO en fauna marina, 

aestscando el ostión, la langosta, el camarón, 

huachmango, róbalo, tortuga, pulpo, almep y 

caracol. 

r -
i '..' 

¡- "', ':, ,-:-,- ',-;~ :::-., 

"'-- ~'l 

'-,,:'"::~d 
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Huatulco Actual 

De las 2 I mil hectáreas que 

compl"ende la reserva territorial de Bahías de 

:-iuatulco. 900 fueron destinadas a la 

constl"ucclón del Aeropuerto Internacional y 

3.700 al desarrollo turístico y zona 

',abltaclonal. Las restantes I G,4OO se 

conservaréÍn y regeneraréÍn procurando 

1-¡,a'1tener el equilibriO ecológico de la zona. 

Se están tomando diversas 

I,",edidas de preservación ecológica, llevándose 

a cabo en primer lugar la prohibiCión del 

desmonte y la reforestación en las áreas 

aledañas POI" el esquilmo, la rasa y quema. 

El desarrollo contará con plantas 

de cratamlento de aguas negras y lotes de 

,"elleno sanitariO. Se trata, con esta medida, de 

eVitar que las aguas negras lleguen al mar, 

contaminándolo. Una vez tratadas a base de 

nutrientes biológiCOS, estas aguas serán 

utilizadas para riego por bombeo de las colinas 

que rodean el desarrollo, obteniéndose la 

ventaja adiCional de que el entorno permanezca 

siempre verde. 

La primera planta ya esta en 

operación, con sufiCiente capaCidad para dar 

servIcIo a las bahías de Santa Cruz, Chahue y la 

zona urbana de la Cruceclta. 

También se encuentra ya en 

operación la planta de tratamiento de 

T angolunda. Las aguas tratadas de esta planta 

se utilizarán para el riego del club de golf. 

El programa de protección 

ecológica Incluye el estableCimiento de una 

HOTEL VILLA CORAL 17 
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:?!Jn~J de tratamiento de desechos sólidos en 

Chanue. 

Bahías de Huatulco es un proyecto 

dlser,ado en tres etapas: a corto, mediano y 

i3rc:::o pl3zo. En la pnmera etapa, que esta por 

conci~lrse únlcamence se contempló el 

oesarmllo de tres de las nueve bahías que 

conforman el lugar, así como la creación de la 

,,-,f,'aestructura turística y urbana necesana para 

el óptimo desarrollo del compleJo. 

Para entonces, Bahías de Huatulco habrá 

desarmllado al máximo el potencial turístiCO de 

sus nueve bahías con la instalación de hoteles, 

restaurantes, fraCCionamientos residenCiales, 

Clubes deportivos, centros nocturnos y 

sel"/iClOS turístiCOS en general. 

Por otra parte, el complejo habrá 

coni;nbuldo para el desarrollo económico y 

social de la zona con la creación de medios de 

comunicaCión adecuados, equipamiento urbano, 

servIcIos educativos, de salud y generación de 

empleos directos e indirectos. 

El Aeropuerto Internacional que 

dará servIcIo al desarrollo turístico de Bahías 

de Huatulco, se localiza 19.80 kilómetros al 

norte de estas. 

El proyecto esta desarrollado a 

través de una plaza central que Integra a todos 

los módulos de operación. Este concepto 

nace de la plaza ceremonial de Monte Alban, lo 

que le da un carácter regional. Su realizaCión 

es basándose en elementos aislados que 

permite la flexibilidad de creCimiento por 

etapas, la rapidez de construcción y facilita la 

circulación de la ventilación cruzada. 

HOTEL VILLA CORAL 18 
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El edificIo terminal cuenta con 

¿,rnpllo espacIo para zona de documentación, 

'-~ostradores. salas de espera y de última 

espera. reclamo de equipaJes, concesiones 

cornel"clales, restaurante y sanitariOs. En los 

servIcIos anexos se ubica la torre de control, 

CrzEi y Célsa de máqulrléls. 
LI;\¡i~T[ PROPIEDAD 
DE FON/\TUR 

_ -' LJ 
-, '1 _-

, 

" 

! r- : _ ~, 

ROBII'!50i'J 

ReSERVA ECOLOGICA 

COMERCIAL 
~IOTELERA 

BN11A 
CHAHUE 

BArilA STA CRUZ 

BAHIA ORGANO y 
MAGUfY 

BAHIA CACALUTA 

CAMPO DE 
GOLf 

• 

CAMPO DE 
CONEJOS 

UBICAClON DE 
PROYECTO 

--

J eJ ;~-l I
I 

I l' n_~ [] u ~ 
BAH lA 
TANGOLUNDA 

"'J U I 

EL ARROCITO 

BAHIA 
CONEJOS 

RESIDENCIAL 
CONEJOS 

BAH lAS DE HUATULCO 

Oceano PaCIfico 

L_ 
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Bahía de T angolunda 

La bahía de T angolunda será la que 

alc,ergue los grandes hoteles y los 

~"¿:c:clonamlentos residenCiales del centro 

~X:StICO. Tendrá también un gran campo de 

sol" y una casa club, además de una marina y un 

?a:'~,ea'OIO. Sesenta y dos hectáreas de las 243 

:O',Je tiene T angolunda serán ocupadas por 

1'IO':eles de alta densidad; 3 hectáreas se 

":,:sel''/arán para comerCios; 22 para el parque 

o,¿:ya: 50 hectáreas para habitaCión unifamiliar y 

9G para el campo de golf. Las restantes 10 

:'.ectáreas serán destinadas a vialidad. 

El área de la bahía tendrá 

sc':lv,dades recreativas de litoral y servIcIos de 

apoyo turístiCO. tanto comerCial como de 

se".'!C!OS. El área de la cuenca será usada 

como habitaCión reSidencial unifamiliar y Villas, y 

para equipamiento veCinal. La capaCidad urbana 

del lugar es de 5 mil habitantes y la turística 

de 2,500 cuartos. 

De los 1,500 cuartos de hotel que 

se tenían para fines de I 988 en Bahías de 

Huatulco, el 75% están concentrados en 

Tangolunda. Inaugurado en 1987, la bahía 

alberga un Club Med, que tiene 500 

habitaCiones; el Hotel Veramar que dispone de 

una capaCidad de alOjamiento de 3 I 2 cuartos; 

y el Hotel Sheraton que cuenta con 3G8 

cuartos. Se encuentran terminada la 

urbanizaCión de I 00 mil metros cuadrados, lo 

cual Incluye alumbrado públiCO, sistema de 

Vialidad, red de agua potable, drenaje, 

alcantarillado y electrificación. Con un gran 

avance se encuentran también los trabajOS para 
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té' construcCión de la marina, del campo de golf 

'/ de lél CélS3 club y se dispone ya de locales 

::::::yneiclales 

I\stuéllmente T angolunda cuenta con sistema vial 

';:J~é'lrnente termlnéldo 3sí corno el sistema de 

C3?:3Clón de agua potable, y la Instalación 

teiefónlca élérea. En uno de los extremos de la 

bahía se construyó la Casa IVIlxteca, alojamiento 

:;,3'"3 '/1Slt3S de FONATUR. 

f~;"':¡~;::'1!?~~l~'~' ~1!~i;t¿~~C~¡,: ~ ·A 

.$ .'>ir <'-' ~ .tJl!III,.. 
'"'~~'--~ 
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EstudiO de Factibilidad Financiera 

Aspectos de orden turístico 

Huatulco es uno de los destinos 

~~~ístlcos con mayor índice de creCimiento en 

,os últimos años; se iniCIO el desarrollo a 

?'YIClpIOS de 198G, y a la fecha cuenta con 

2(; estableCimientos de hospedaje con 2,04 I 

cual'tos los cuales representan el I G % de la 

oferta del estado en Oaxaca, H uatulco capta a 

U¡', poco mas de 175 mil tUristas al año y 

ocupa el segundo lugar en promediO de 

estadía con 4.5 noches apenas rebasadas por 

C2ncOcl con 5.2 noches el cu21 ocupó el primer 

I UC! ~, • j:;:!I. 

L2 política del Fondo NaCional de 

For~ento al TUrismo esta orientada a otorgar 

apoyo creditiCIO en cualquier lugar del país, 

siempre y cuando el proyecto que se realice 

muestre factibilidad finanCiera y de mercado, 

aSimismo deberá estar diseñado de acuerdo 

con las necesidades del mismo mercado. 

FONATUR opera descontando créditos 

refacclonarlos a las instituciones bancarias del 

país, de apertura de crédito Simple con 

garantía hipotecaria de habilitación de avío. 

El monto total de finanCiamiento a la hotelería 

que generalmente canalizan las instituciones 

bancarias de crédito, puede representar hasta 

el GO% de la inverSión total de este 

porcentaje, descontando hasta el 80%. El 

plazo que opera actualmente es de I 5 años 

como máXimo, Incluyendo años iniCiales de 

graCia en la amortizaCión del capital. 
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• .. _::' ! ::J:víC:.'ZO CUARTOS VISITANTES 

Ce HO-;-EL=5 :-S t\, 

I 
C:i~:J,-

I 
OCUP 

I 
OCUPo TOTAL 

I 
NAC. 

I 
EXT I PARTICIPACION E5TADIA 

(:Jeo) (000) % I NAC I EXT (NOOIE) 

• -, -, ~ 25 2, ,'3 G550 375 5730% 1590 1020 570 G420% 3580% 480 
- - "'::-." 

.~ 25 2 i ,3 5320 375 G340% lb 30 970 G GO 5930% 4070% 470 
;<'- 25 2 i ,3 :;520 41 2 G290% 1790 1030 7GO 57.80% 42.20% 480 

2S 2: ,3 G3 AD 355 5G 00% 1590 '1 50 4.40 72.50% 2750% 470 • 25 2! : 3 (,550 2G G 40 GO% 1150 1030 20 8920% 1080% 4.80 
25 21 '3 :;3 ,~o 25 2 3980% II ca 1030 30 8870% 1130% 4.50 
~'; 2 I I 3 :;::) 50 385 5870% 17,10 IS.GO 50 91,10% 8.90% 480 
25 2' 13 (5 ';0 384 5870% 17 GO IG 00 GO 9090% 910% 4.GO • '.-~"' 25 ;:::'! ! 3 S340 223 3510% l' 50 10,20 130 88.30% 1170% 400 

--- 25 2 113 ;;:5 00 15.3 2350% 800 700 090 88.30% 11.10% 4.00 

-' ,- 25 21 1 3 G:J: 90 22 2 35.20% 1080 G 70 410 G220% 37,80% 4.10 • '''::0== 25 2' !3 ;5 co 31 9 4910% 1 G 00 12 GO 340 7B,GO% 2140% 4.10 

• 25 2 I ! 3 7;950 372 1 4830% 170.10 130.40 39 GO 7G 70% 2330% 450 
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• , , [D/-\D li\JGRESO 1i<IGRESO GRUPO ESTADIA GASTO GASTO INTENCION EVALUACION 
PRDi\.'i PRO)'/I ¡,JAL f'ROtvl VIAJE PROM. PROM NAL PROM [XT DE GENERAL 
Ai7lO5 PESOS (U5 O) PERSONIIS NOCHES PESOS (U S D) REGRESO IA4 

---------• 37 , :'>9.333.30 $30.30040 2.3 10.1 $923.00 704 14 3.G 
- ~; --~ ~\ 398 $12IGI.50 $7G 400 50 2.3 10.G $1,05G.00 GI9 13.4 3.3 

40 Si 3 15G.00 $79.73330 2.4 10.5 $1,117.00 750 157 3G 
35.b 513989.30 $79333.30 29 10.3 $1.405.00 1092 12.7 3.7 • .~h.4 SI i .300.50 $59.33380 24 3.9 $997.00 7G3 11.9 3.G 
353 Si' .51 1.50 :'> I 03 300.40 2 G 8.4 $1,05400 332 11 3.5 
35.7 SIL 55040 $1 15.200.40 2.7 9 $1,05G.00 720 18.2 3.5 • ,_-~~ J 3G.9 S: 5 222.GO $113.G0040 3.1 10.3 $1,078.00 905 17 1 34 • ,j':_' ~-"=) 37.1 S12753.20 $39.15044 2.G5 9.7G $1,08G.38 79875 114 359 
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Rangos de inverSión porcentuales 

A continuación se establece una gráfica en la 

o¡ue se muestra la divIsión porcentual de 105 

rubros que componen la inverSión hotelera, 

Concepto Vertical HOriZontal 

Terreno 7-9% 9-11% 

Construcción 57-59% 54-b I % 

Eo¡ulpos fIJos 10-12% 11-13% 

Mobiliario 8-9% 9-1 1% 

Eo¡ulpo 

de Operación 7-9% 8-10% 

Gastos prep, 3-4% 4-5% 

Cap, de TrabaJo 3-4% 3-4% 

Gastos finan, b-II% b-II% 
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Costo Porcentual por partidas 

PA~TIDAS 

Preliminares 

Cimentación 

Estructura 

/\Ibañilena 

Cancelería 

?lafones 

Carpintería 

Cerrajería 

í:J1ntura 

i~¡rnpleza General 

Muebles de Baño 

instalaCión Hld, Y Sanlt, 

Instalación Eléctrica 

Total 

% materiales 

1,00 

G5,00 

G5,00 

58,00 

80,00 

37,00 

75,00 

95,00 

38,00 

2,00 

75,00 

72,00 

G5,00 

5G% 

% mano de obra % respecto al total 

99,00 0,85 

35,00 11,90 

35,00 35,00 

42,00 19,00 

20,00 4,00 

G3,00 2,00 

25,00 4,00 

5,00 0,12 

G2,00 2.45 

98,00 0,72 

25,00 3,80 

28,00 10,00 

35,00 G, lb 

44% 100% 
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COSTO DE LA CONSTRUCCiÓN 

De acuerdo con 105 estudios y estadísticas de 

forcatur el costo del m2 construido para 

hoteles de cuatro estrellas Incluyendo: 

Q Construcción 

" InstalaCiones 

.. COiUlpOS 

" iV'lobillarlo 

o Etc. 

Es de $1 ,200,00 DLLS, Por m2, 

Por lo c¡ue el costo de construcción es de: 

i 2,390 m2 X $ 1,200 DLLS = 

$ 14,8G8,000 DLLS, 

COSTO DEL TERRENO 

En terrenos similares de la zona las ultimas 

adjudicaCiones de FONATUR han tenido un 

precIo promedio de $550,00 el m2, 

2 I ,9G8 m2 X $ 550,00 = $ 12,082,400 

COSTO DEL PROYECTO EJECUTIVO 

Por 105 servIcIos de proyecto se cobrarán las 

tarifas mínimas en funCión de la superficie 

construida y el costo directo c¡ue tendrán las 

obras de edificaCión necesarias para su 

eJecuCión y completa terminaCión como son: las 

ClmentaClmentaClones, las estructuras, las 

instalaCiones y sus equipos (eléctricas, 

hldraúlicas, electromecánicas, sonido, gases, 

etc,), 105 ascensores, montacargas yesclaeras 
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eléc:.'!~!Ca5: los oficIOS y las artesanlas 

!~-::c:,~yendo SUS acabados (albañilería, 

Cé:rO;ilterías. , . maderas, metales, etc.), siempre 

0l~e h3y3n sido perfect3mente definidas en 13 

;2se del Diseño para edificación, y Sin incluir el 

costo Indirecto y 13 utilidad del constructor, 

oeDe entenderse que todos los Importes 

económicos o¡ue inCiden directamente sobre 

lOS oreClos de materl31es y obras de m3no, 

';;;Ies como. Impuesto al valor agregado (IVA), 

cuotas p3r3 coberturas de prestaciones 

económicas, sOClales,flscales, etc., marcadas 

?or las leyes, forman parte del costo directo 

de ia edificaCión. 

: guiarnente se tndrán en cuenta, en dicho 

costo. los materiales y trabajOS 

?:'oporClon3dos por el propietariO, constructor 

o cliente, los cuales se evalurán al precIo 

vigente en el mercado. 

Con base en lo expresado anteriormente, el 

Importe de los honorarios profeSionales se 

valuarán, según el caso, con la siguiente 

expresión matemática: 

H=(Fsx) (CD) / 100 

H Honorarios. 

Fsx = Factor de superficie correspondiente a 

la superficie total construida. 

CD = Costo Directo de la edificaCión. 

H= (5.44) (7,OG2,300) / 100 

H=$384,189 
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PORCENTAJES DEL PROYECTO EJECUTIVO 

" Diseño conceptual 10% $ 38,419 

9 Diseño preliminar 25% $ 9G,047 

.. Diseño básIco 20% $ 7G,838 

.. Diseño para edil. 45% $ 172,885 

COSTO DEL PROYECTO ESTRUCTURAL 

~os servIcIos profesionales relacionados con 

',os estructural se subdividen en las siguientes 

foses. y los porcentajes o¡ue a ellas se les han 

aSignado. en relaCión al total del serVICIO, 

~!enen carácter Orientador y su grado de 

desvlcaClón (pOSitiVO o negativo) no excedera 

del 10% correspondiente a cada una de elllas; 

en c~aloluler caso la suma porcentual del 

serVICIO completo deberá ser 100. 

HONORARIOS ESTRUCTURALES 

H=(Fsx) (CD) / 100 

H = Honorarios. 

Fsx = Factor de superficie correspondiente a 

la superficie total construida . 

CD = Costo Directo de la edificación. 

H= (l. I G) (7,OG2,300) / 100 

H= $ 81 ,922.70 

PORCENTAJES DEL PROYECTO 

ESTRUCTURAL 

e Estructuración 

.. AnálisIs matemáticos 

.. Dimensionamiento 

15% 12,288.40 

30% 24,57G.80 

40% 32,7G9. 10 

.. Planos constructivos, memoria técnica 

Y espeCificaciones 15% 12,288.40 
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HONORARIOS INSTALACIONES ELECTRICAS 

:_05 savlclos profesionales relacionados con 

estas Instalaciones deberán solucionar 105 

s~gulentes puntos: 

,,) Niveles de iluminaCión (interior y exterior), 

b) i\iúmero, tipO y distribución de luminarias 

en Circuitos normales y de emergencia, 

e) LocalizaCión de Interruptores para 

IluminaCión y contactos (normales y de 

emagenCla) , 

d) Allmentadol'es generales (ductos, tuberlas 

y trayectorias), 

e) Tensión de distribUCión a equipos de alta 

y bap tensión, 

f) Eo,ulpos de alta y baja tensión, 

g) Alimentaciones a sistemas y equipos de 

ot,'as InstalaCiones (hldraúllcas, 

electromecánicas, gases, telefonía, sonido, 

elevadores, combustibles, etc,) 

h) Sistemas de pal'arrayos, 

1) Casas para equipos y mediCiones, 

J) Diagrama unlfrlar, cuadro de cargas, 

detalles constructiVOS, coordinaCión con las 

otras instalaCiones, etc, 

COSTO INSTALACIONES ELECTRICAS 

H=(Fsx) (CO) / 100 

H = Honorarios, 

Fsx = Factor de superfiCie correspondiente a 

la superfiCie total constrUida, 

CD = Costo Directo de la edificaCión, 

H = (1 ,07) (7 ,OG2 ,300) / 100 

H= $ 75,5GG,GO 

HOTeL VILLA CORAL 30 



HONORARIOS INSTALACIONES 

HIDRAULlCAS 

Los servIcIos profesionales relacionados con 

estas Instalaciones deberán solucionar los 

:J'gulentes puntos: 

a) Capacidad y tipo de almacenamiento 

(cisternas y/o tinacos). 

b) Redes para alcantarillado y desagües. 

c) Redes para alimentaciones en exteriores y 

nego. 

d) Redes para alimentación en Interiores. 

e) Eo!ulpos (bombas, calderas, generadores 

de vapor. combustibles, tratamientos para 

é'gua potable yaguas reSiduales, etc.) 

f) Casas pal~a equipos y Illedlclones. 

g) Isométricos de alimentaCiones y 

desagues, detalles constructivoS, 

coordinaCión con las otras instalaCiones, 

etc. 

COSTO INSTALACIONES HIDRAULlCAS 

H = (Fsx) (CD) / I 00 

H = Honorarios. 

Fsx = Factor de superfiCie correspondiente a 

la superficie total construida. 

CD = Costo Directo de la edificaCión. 

H= (0.92) (7,OG2,300) / 100 

H= $ G4,973. I 5 

HONORARIOS INSTALACIONES 

ELECTROMECANICAS 

Los servIcIos profeSionales relacionados con 

estas instalaCiones deberán solucionar 105 

siguientes puntos: 
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a) PosIción de difusores, rejillas y controles 

9ara la temperatura y la humedad. 

b) Redes de duetos hOrIZontales. 

c) PosIción de duetos verticales. 

d.) Redes de tuberías para refrigeraCión, 

agua I'efngerada, agua caliente, vapor yagua 

de condensación. 

e) Isométrlcos de las tuberías, detalles 

constructivoS, coordinación con las otras 

líIstalaclones, etc. 

f) Eo¡ulpos en general (unidades manepdoras 

de aire, serpentines, filtros especiales, 

h'Jrnldlflcadores, enfriadores de agua, torres 

de enfriamiento, Intercambladores de calor, 

sistemas para bombeo, etc.). 

g) Diagramas unlfllares para el cableado de 

motores. 

h) Casas para equipos y, en su caso 

mediciones. 

COSTO INSTALACIONES 

ELECTROMECANICAS 

H = (Fsx) (CD) / 100 

H = Honorarios. 

Fsx = Faetor de superficie correspondiente a 

la superficie total construida. 

CD = Costo Dlreeto de la edificaCión. 

H= (0.92) (7,OG2,300) / 100 

H= $ G4,973. I 5 
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HONORARIOS INSTALACIONES 

TELEFONICAS y SONIDO 

Los servIcIos profl'Oslonall'Oc, relar:lonados con 

estas Instalaciones deberán solucionar 105 

siguientes puntos: 

a) Poslclon de todos 105 elementos de 105 

sistemas de telefonla, sonido, monltoreo y 

CirCUito cerrado de televlslon (CCTV). 

b) Capacidad del conmutador. 

c) CapaCidad del amplificador. 

a) Redes de telefonía, la intercomunicación, 

el sonido, monltoreo y el CCTV. 

e) Dimensiones de las canalizaciones (tipO de 

cable. calibre y número de pares, etc.). 

f) DlrrlcrlOolorles de 1000 reglstr·os principales 

y de distribución (empalmes, pllnltos, etc.). 

g) CanallzaClon exterior. 

h) Dimensiones del local para el conmutador 

y sus servIcIos. 

1) Distribución y acomodo de 105 equipos. 

J) Detalles constructivoS, coordinaCión con 

las otras Instalaclónes, etc. 

COSTO INSTALACIONES TELEFONICAS y 

SONIDO 

H = (Fsx) (CD) / I 00 

H = Honorarios. 

Fsx = Factor de superficie correspondiente a 

la superficie total construida. 

CD = Costo Directo de la edificaCión. 

H= (0.29) (7,OG2,300) / 100 

H= $ 20,480.75 
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COSTO DIRECTO 

Proyecto ejecutivo $ 384,189 

Proyecto estructural $ 81,922 

Proyecto eléctrico $ 75,5GG 

Proyecto hldraúllco $ G4,973 

proyecto electromecanlco $ G4,973 

Proyecto telefonía y sonido $ 20,480 

Costo Construcción $ 1 48,G80,000 

Costo del Terreno $ 12,082,400 

TOTAL $ 1 G 1,454,503 

NOTA: 

LA FUENTE DE INFORMACION PARA LOS COSTOS DE 

CONSTRUCCION y PORCENTAJES DE INVERSION FUE 

FONATUR, UTILIZANDO SUS NUMEROS MAS 

RECIENTES. 
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RELACiÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

CON EL MEDIO EN QUE SE UBICA 

El desarrollo del proyecto 

arc¡ultectónlco y el lenguaje c¡ue definió sus 

formas esta basado en un clima extremoso, con 

wla temporada de largas sec¡uías y grandes 

preCipitaciones plUViales, además de una fuerte 

"i"adICIÓn artesanal: lo primero nos dictó la 

:"eallzaoón de grandes volados y techos 

Incilllados en el área de habitaCiones, áreas de 

grandes alturas con ventilaCiones cruzadas así 

corno diversos elementos ornarnento

'Lr,Clonales para protegerse e Integrarse a los 

ei,ernei''cu:) característicos de la zona sol y 

:¡,J'!!a, 

ASimismo el proyecto busca por 

S0S caracterís~lcas retornar las habilidades 

artesanales de la reglón con el trabajO en 

madera, cerámica, tejidos y una utilizaCión del 

color que dan su carácter al edifiCIO, aplicando 

estos a lo largo del proyecto en piSOS, muros 

y ornamentos buscando una máXima utilizaCión 

de elementos naturales dentro del mismo, 

Por lo que se refiere a la naturaleza 

del lugar, una costa montañosa de 

extraordinaria belleza, se buscó una Integración 

a las formaCiones naturales del lugar, 

aSimilando: pendientes, cambiOS de nivel y 

direCCión corno eran dictados por las formas 

las cuáles fueron enlazadas al proyecto 

logrando una solUCión plástica que se une e 

Integra a la montana y su naturaleza, 
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PROGRAMA 

Conceptos Generales 

El programa arquitectónico esta 

basado en los reo¡uenmlentos que FONATUR ha 

estableCido con el propóSito de que el plan 

:1aest,0, en este caso el de Huatulco; dirija el 

:;.esal'rollo de cada uno de los proyectos que 

se !'eallzan en este lugar, 

FOi\lATUR designó tanto en 

~:jat~lco como en sus bahías, las diferentes 

Zénas (servIcIos, comerCiales, hoteleras, 

:7L:bLcas, etc ... ) aSignadas a cada lote, así 

'-:-5,.10 como su intensidad de uso y en el caso 

~·e toS hoteles la categoría de estos. 

T angolunda donde se sitúa nuestro 

·c~el. es una zona de hoteles de 4 estrellas, 5 

estrellas, gran tUrismo y de densidad bap lo 

cual nos da las directrices a seguir para la 

realizaCión del programa. 

En la Bahía de T angolunda eXisten 

105 lotes que tienen acceso directo a la bahía y 

105 que están del otro lado del bulevar costero 

sobre la colina. N uestro lote se encuentra 

ubicado del lado de 105 lotes de la colma y 

aunque tiene una gran vista panorámica no 

cuenta con playa. Estas condiCiones nos 

llevaron a optar por un hotel de 4 estrellas. 

Una vez decidida la categoría del hotel se 

utilizaron las normas de FONATUR y se tomaron 

en cuenta 105 puntos antes mencionados para 

cumplir con el programa, así mismo como sacar 

el mejor provecho del lote haCiendo el 

proyecto lo más atractivo posible. 
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Programa Arquitectónico 

: . Recepción 440 m2 

. I Pórtico de Acceso 

.2. Motor Lobby 

1.3. Lobby 

1 .2. RecepCión y Control 43 m 2 

1.2. I . Registro 

I .2.2. Conmutador 

I .2.3. CajJs de Seguridad 

I .2.4. Cuarto de baterías 

2. Administración 202 m2 

2. I . Sala de Espera 

2.2. Area secretarlal y Computo 

2.3. Copias 

2.4. Archivo y Papelería 

2.5. Barra de Café 

2.G. Quejas 

2.7. Oficina de Personal 

2.8. Privado Contador 

2.9. Privado Subgerente 

2. I O. Privado Gerente 

2. I I . Sanitarios 

2. I 2. Closet de Limpieza 

2. I 3. Patio Interior 

3. Cocina 

3. I . Preparación de Alimento 

3.2. Lavado de Loza 

3.3. Panadería y Pastelería 

3.4. Almacén del Día 

3.5. Congelación 

3. G. RefrigeraCión 

3.7. Cava 

3.8. Embotellados Vacíos 

I 4G m2 
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3. S. Embotellados Llenos 

3. I O. Oficina ael Chef 

L O:::estaurante Jardín (132 pers.) 

'/ bar" 

4. I . RecepCión 

4.2. Caja 

4.3. Area de Bufete 

4.4. Area de Comensales 

4.5. Area de Jardín 

3 Lobby Bar (38 pers.) 

3.3. I . Barra 

3.3.2. Bodega 

3.4.3. Area de Comensales 

3.4.4. Patio Interior 

438 m2 

107 m2 

b. Snack Bar (b8 pers.) 

b. I . Cocina 

b.2. Barra 

b.3. Almacén 

b.4. Bodega 

<=::.5. Area de Comensales 

100 m2 

7. Sala de Convenciones (300 pers.) 5 I S m2 

7. I . Cabina de Proyección 

7.2. Bod. de Mamparas DIVIsoriaS 

7.3. Barra de ServIcIo 

7.4. Bodega de Mobiliario 

7.5. Sanitarios 

7.<=::. Area Comensales 

7.7. Foyer 

~;::D' ~,:il t;.>~<:, 1) l' ~>; :,l~<';; 

Y)Jlj~ .1.\ ':!.;¡J. }/.i-~, ':~ :/'~ 
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8. POl9Z9 Comercial (Dos Niveles) 

8. I . Agencia de VI9Jes 

8.2. Peluquería 

390 m2 

8.3. FarmaCia y Artículos Fotográficos 

8.4. Tienda de Souvenlrs 

8.5. Sanitarios 

9. SerVICIOS Generales 

9. I . Cuarto de Maqulnas 

9.2. DepOSito de Basura 

9.3. Basura Refrigerada 

9.4. Basura Húmeda 

9.5. Basura General 

9. G. RecepCión Basura del día 

9.7. Almacén General 

270 m2 

10. Almacén 

I O. I . Oficina y Control 

10.2. Cava 

10.3. Almacén de Verduras 

10.4. Almacén de Frutas 

10.5. Almacén de Abarrotes 

I O.G. Refrigeración 

I 0.7. CongelaCión 

10.8. Embotellados Vacíos 

10.9. Embotellados Llenos 

I I . Taller de Mantenimiento 

12. Anden de Carga y Descarga 

13. Patio de Maniobras 

210 m2 

77 m2 

75 m2 

730 m2 
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: 4. Barios y Vestldores Empleados 133 m2 

14. I . Baños y Vestldores MUjeres 

14.2. Baños y Vestldores Hombres 

i 5. Comedor de Empleados G2 m2 

I G. Lavandería y Ropería 159 m2 

1 G. 1 . Oficina y Control 

1 G.2. Lavandería 

I G. 3. Planchado Costura y Guardado 

17. Es~aClonamlento (35 caJOnes) 

18. Slt!O de TaXIS (7 cajones) 

19 HabitaCiones (98) 

Hab. Tipo (70 h. X 39 m2) 

Alcoba 

Estar 

G95 m2 

87.50 m2 

4794 m2 

2730 m2 

Baño 

Terraza 

Junior SUlte (21 h. X 81 m2) 1701 m2 

Recamara 

Baño 

Estancia 

Cocmeta 

Terraza 

Master SUlte (3 X 1 21m2) 

Recamara Principal 

Recamara 

Baño 

EstanCia 

Coclneta 

Terraza 

Jacuzzl 

3G3 m2 
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20. Circulaciones habitaciones I G47 m2 

2: . Serv. Verticales (G n. X 14G m2) 87G m2 

Núcleo de ServICIo 

Elevadores y Vestíbulo Públicos 

Elevador ServIcIo 

Escaleras de EmergenCia 

D ' ,,-openas 

22. 20nas Recreativas 

1550 rn2 

2 I . I . Alberca 

2 I .2. Chapoteadero 

2 I .3. Asoleaderos y Terrazas 

2 1 .4. Sanitarios Públicos 

23 Jardines 8G54 m2 

24. Canchas de Tenis (1) 

25. Residencias EJ. (4 X 2G8) 

Casa Gerente 

Casa Subgerente 

Casa Chef 

Casa Contadol' 

784 m2 

1702 m2 
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Diagrama de Funcionamiento 
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PROYECTO 

Concepto Arquitectónico 

La cal"acterístlca más aprovechable del 

;:erreno es la magnífica vista panorámica que 

éste ofrece hacia las bahías, y debido a la falta 

eje acceso directo a la playa se decidió 

ZO:llficar el hotel de manera que las áreas de 

estar y recreativas; como canchas de teniS, 

jai"dlnes. alberca, snack bar y también las 

Ilabltaclones, tuvieran el mayor 

sprovechamlento de esta vista. Respetando la 

formaCión natural de la colma y ubicando las 

habitaciones de manera escalonada, se 

consiguIó que todas éstas dlsft"utaran de la 

vista. además de lograr una excelente 

IntegraCión al paisaje natural. En la parte alta 

de la colma se ubicaron las áreas recreativas. 

Las áreas públicas y de serVICIO como lobby 

administración, comerCiOS y salón de usos 

múltiples están localizados en la parte baja del 

terreno con acceso directo a la calle 

Los grupos de edificIos formando 

grandes maCIZOS, con formas geométricas 

simples unidos entre SI por jardmes y 

circulaciones que al mtersectal"se forman 

plazuelas y pirámides son otra característica 

Importante del proyecto. 

Para los acabados se utilizaron 

materiales de la reglón, como el barro, la 

madera y los tejidos lo que dio al conjunto una 

mayor armonía y consiguiendo también una 

Integración con contexto tanto natural como 

cultural 
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Tratamos como lo habíamos 

':ce:clonado antes, de tomar los elementos 

cj~~)rales de la zona así mismo como ejemplos 

éJ:'o,~I¡;ectónlcos de valor como guía en el 

croJlecto, pero otra parte y probablemente 

"':9S Importante fue el tratar de hacer una 

prop'Jesta personal y sin que los elementos 

,ji ;;es mencionados fl)eran conSiderados como 

!:T:oedlml'Crlto o fueran en detrimento de la 

creotl\/Idad, 
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MemOria Descriptiva 

El acceso al hotel desde el 

~ouievar costero se realizó mediante una 

e ,suiaclón vehlcular y peatonal atravesando 

2:):,3S prdmadas y con opción de desviarse 

;aS13 el estaslonamlento, Esta S1rculaSlón nos 

,e .'a al motor lobby, en el que se ubica una 

essaierél lél SU31 rode3 la fuente semlSlrsular de;! 

.;sseso 31 lobby, Esta escalera desemboca a un 

,c;spaclo de triple altura, Este edlflslo sontlene 

iJS ¿reas públlsas utilizadas tanto, por 

e, uéspedes sorno por vIsitantes del hotel, 

zonas de estar, somerSIOS, salón de usos 

,~i~I?les y el área administrativa, 

En el mismo espaSlo del lobby se 

ensuentra la resepClón, y estos se unen a 

c"J'/és de una separaSlón virtual mediante una 

selosía son el lobby bar y la zona de 

comerCIOS, por el otro lado el lobby se 

coneda con el salón de usos múltiples, 

En el lobby se encuentran, tanto 

los elevadores que nos llevan a las 

habitaslones, como las escaleras que pueden 

llevarnos al restaurante, ya las habltaslones, 

Las habltaslones, respetando la 

formaCión natural de la solma, la sual forma una 

espesle de "L" Inversa, se ensuentran diVididas 

en dos bloques, escalonándose de asuerdo al 

terreno y unidos entre sí a través de las 

S1rculaSlones verticales y serVICIOS, 

El último piSO de habitaCiones tiene 

acceso dlredo a las áreas recreativas las que 

corno menSlonamos están ubicadas en el nivel 

más alto de la colina, 
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Las áreas de ser"vrCIO como: 

Ciuardado de basura. talleres de 
J • 

:l1élntenlmlento, bodegas etc.. se encuentran 

?élJO el edifiCio del cual forman parte: el salón 

de usos múltiples. área administrativa etc ... en 

unél especie de semlsótano con acceso directo 

I " a ,acalle. 
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CONCEfOTO LSTRUCTURAL 

En el proyecto se pueden 

diferenCiar dos zonas básicamente las cuales 

tienen soluciones estructurales de acuerdo a 

sus características. 

La zona de servIcIos y lobby consiste 

básicamente en una estructura a base de 

elementos de concreto armado y colados en 

SitiO, (muro de contención, zapatas cOrridas, 

columnas, trabes, castillos) muros de block de 

concreto ligero y losas de entrepiso y azoteas 

con elementos de concreto pretensado 

prefabricados con dimensiones y 

especificaciones de acuerdo al área a cubrir. 

En el caso de las losas, se plantea la utilizaCión 

de dos tipos de prefabricados, En claros 

mayores a I 2 mt. Vigas T spancrete, y en el 

resto de; ley, cI;J['oeo VICjUe::I¿b I 'I'CC'[liléX :jí:Al11 Gl;, y 

bovedilla Ilcjua. 

La zona de habitaCiones se estructura en 

telTazas con muros de contenCión de concreto 

armado y colados en SitiO. (muro de 

contenCión, Zapatas COrridas, castillos y 

columnas) muros de block de concreto ligero, 

las losas se solUCionan mediante elementos 

prefabricados: viguetas Premex sísmicas y 

bovedilla ligera. 

Todos 105 elementos estructurales deberán 

llevar un recubrimiento de concreto mínimo de 

3.5 cm. para dlSmll1Ulr la dilataCión de acero, 

además para 105 elementos constructivos 

largos se ubicaron Juntas constructivas en 

varias partes del proyecto. 
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CONCIY10 DI IN:JTAIACIONL:j 

Las instalaciones que requiere un 

hotel de estas dimensiones presentan un alto 

grado de compleJidad; que de hecho cada una 

de ellas debe ser resuelta por personas 

especializadas en la materia; el propósito en 

esta tesIs es dar a conocer los equipos 

requeridos así como el espacIo que estos 

requieren a manera de dimensionar y ubicar los 

cuartos de máqUinas adecuadamente en el 

Proyecto Arquitectónico. 

InstalaCión hidráulica 

En lo que se refiere a la InstalaCión 

Hidráulica, el abasteCimiento se hará a través 

de la red municipal y el agua será almacenada 

en dos cisternas las cuales dan servIcIo por un 

'¡,lJO él lobby y ~oc:l'V¡C1(),~ r11IcT', 1'~lS lel C/¡X¿l .'.! 

11ablt:aClones y al'cas I'CCi'catlVJS un por'celll:aJc 

de la capaCidad total del cisterna se I'eflere a 

prevención de incendios. 

Anexa a cada una de las cisternas se encuentra 

un cuarto de máqUinas donde se ubican: 

bombas, tanque hldroneumátlco y Caldera (ver 

detalle en Isometrlcos). 

Para su distribUCión se plantea la utilizaCión de 

tubería de cobre en diversos ductos. 

El agua de llUVia será recolectada en dos 

cisternas separadas y será utilizada para el 

riego de jélrdlnes. 

InstalaCión Sanitaria 

La InstalaCión Sanltana se plantea en 

tubería de PVC el cual a nivel de terreno se 

conecta a diversos registros los que a su vez 
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:jC: CJIUII/,'111 Ilk'cJl:Jllk tub,:;,!,,1 de' ¿Jlb:)II;)1 de 

COIICI'etO Il¿~c)1 ,') I;J COlleXlÓl1 COll el colectol' 

muniCipal; la políl:lca de fonatul' para todos sus 

nuevos centros hoteleros es dotarlos de 

plantas para tr'atamlento de aguas residuales y 

este es el caso para Huatulco, por lo tanto 

del colector municipal las aguas residuales se 

bombean a las plantas de tratamiento, 

Instalación eléctrica 

La alimentaCión de energía eléctnca se 

proveerá en alta tensión, tres cargas 

conectadas al transformador de la subestaclón 

abierta y el equipo de mediCión estará 

Integrado a la misma, la cual se localizará 

encima del cuarto de maqulnas. 

Además el Sistema contará con una planta de 

emergenCia, los tableros de transferencia de la 

IJI,Jlli,J ele: ,:llkTglIIU,J. :Je; u LW;"lI>1 I I ('ti i;J ",:cel()'1 

ck béljél Lc,lSIÓII de la subcsl:aclóll, la elallLa de: 

enlCI'gencla sumllllstrará de enel'gí,J únicamente 

a SerVICIOS báSICOS, 

Se anexa un diagrama en donde se pUede 

analizar el funCionamiento de la alimentaCión y 

su dlstnbuclón en: alumbrado y tomas de 

cOrriente a todos los componentes del Hotel 

mediante tableros. centros de carga, 

Interruptores etc, 

Gas 

Para la InstalaCión de gas se ubica un 

tanque estaclonano sobre la azotea del cuarto 

de máqUinas en la zona de servIcIos el cual 

alimenta: cocina y cuartos de máqUinas, Para 5U 

distribuCión se plantea la utilizaCión de tubería 

de cobre encamisada. 
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I\lre I\condlclcm~Jdo 

aire acondicionado en las áreas de lobby, salón 

de usos múltiples, área administrativa y 

restaurantes se utilizarán paquetes ubicados en 

las diferentes azoteas con dimensiones y 

distribUCión de acuerdo a las diferentes 

paquete pOI' nivel ubicado en el área de 

serVIcIos verticales en el entrepiso, 

Los ductos de aire acondicionado se alslal"án 

adecuadamente con fibra y papel aluminio, y 

corren entre plafon y losa, 
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INSTALACiÓN EL~cCTRICA 
DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 

SUBESTACION ABIERTA 

iN (1' (4-', , ) 

• (1 () o 'v""v/ () \) 

" 
• l. i • I I 

~l ( ;c 
, ( 
")( (1) el (~) 

Acometida c( \ () o 
(G) v,l J \, ('2~ Y " I ¡ 

"'''' 
¡ 

@ 

!. Apartarrayos y cuchilla fusible. 
I _ Equipo de medición 
2. Cuchillas de prueba 
3. Apartarrayos y cuchilla fusible. 
4. Cuchillas desconectadoras. 
5 _ Interruptor general. 
b. Transformador 
7 _ Interruptor general secundano. 
8. Interruptores principales de 

CirCUitos derivados y alimentadores. 

J 
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..,;;:.J Caldera I 
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r~J Lobby 
r,-, Arca comercial 
:""'J Restaurant-bar 
r ........ ; Cocina 
-',J EstaCIonamiento!? 
r,! Clículaclon ext. Lobby Restaurante 

A Aire acondiCionado 

~í "J HabitaCIones P.B. 
)~..:::q r-,~ Clrcul2lclones P.B. 

1
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Tanque Hldroneumabco 2 
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Caldera 2 
AIre acondICionado 
Elevadores 

Cuarto de maqulnas alberca 

Canchas de tennJS 
Snack Bar 
Areas recreativas ExterIores 
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INSTAI_ACIÓN 1-IIDRÁUlICA 

Dotación Agua: 

Administración: 

20 LTS / m2 / día x 195 m2 

Restaurante: 

1,330 Lts. 

100 Comens. / 2 tumos = 200 Comens. / Día 

x 50 Lts. / C/d 

Bar: 

= 10,000 Lts. 

32 Comens. / 2 turnos = G4 Comens. / Día x 

50 Lts. / C/d 

Lobby Bar: 

3,200 Lts. 

32 Comens. / 2 turnos = G4 Comens. / Día x 

50 Lts. / C/d 

Snack Bar: 

3,200 Lts. 

5G Comens. / 2 turnos = I I 2 Comens. / Día x 

50 Lts. / C/d 5,GOO Lts. 

5:lrlltcmo5 AI\:.:as Rccrcatlva::,: 

25 U.M. / día x 150 Lts. / U.M. / día 

4,200 Lts. 

l-jabltaClones: 

347 Huéspedes / día x 500 Lts. / Huésped / 

día =225,500 Lts. 

Casas EJecutivos: 

Pobo 25/ día x 250 Lts. / Pobo / Día 

Patio de Maniobras: 

722 m2 x 2 Lts. I m2 I día 

ServIcIos: 

7,000 Lts. 

1,444 Lts. 

209 U.M. I 150 Lts. I U.M.I día 

= 3 I ,350 Lts. 

Areas Verdes: 

5,490 m2 x 5 Lts. I m2 I día = 42,450 Lts. 

TOTAL: 324,944 Lts. = 350 m31 día 
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" Arquitectura: Forma, EspaCIo y Orden 
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