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La vivienda es e! recinto del hombre, como tal es la base del desarrollo de las
sociedades, con una importancia indiscutible para el desarrollo de las familias, en

particular y de la comunidad en general.

Los indices de bienestar social aumentan con relacion a la posesion legal de
una vivienda, por lo que ha originado en los gobiernos una toma de conciencia y una
mayor responsabilidad a [a solucién de la problematica del déficit de la vivienda.

Desafortunadamente la demanda es mucho mayor que la oferta; problematicas
como [a falta de solvencia para ser sujetos de crédito por legiones de familias de
escasos recursos hacen que los esfuerzos de los constructores sean rebasados por
grandes retos de tipo financiero. El derecho a la vivienda ocupa dos ambitos
fundamentales de los dereches humanos: los individuales y los saciales. Lo que se
busca es contar con los elementos minimos para aspirar a una vivienda digna que le

permita a cualquier integrante de esta sociedad elevar sus perspectivas de vida.




El hecho ce establecerse como una garantia social, compromete al Estado
para que fomente las condiciones pertinentes juridicas, institucionales y de mercado

que estimulen la produccion de este hien en beneficio de la comunidad.

El tema de la vivienda como observamos, adquiere un caracter pricritaric a
nivel mundial y los trabajos que hoy se realizan forman parte de acuerdos que nuestro

Pais ha tenido con las Naciones Unidas.

Esta importancia se hace mayormenie presente debido a un proceso acelerado
de urbanizacion de las sociedades a nivel mundial; se tiene la prospectiva que para el
afno 2005, mas de la mitad de ta poblacion mundial vivira en zonas urbanas y areas
metropolitanas, esto representa que en poco tiempo los retos que actualmente se
tienen, dadas las condiciones macroecondémicas que se viven en el mundo, seran
mucho mayores. Si consideramos que ya se superan los 6 mil millones de
personas a nivel mundial, que mit 300 millones de éstas viven en extrema pobreza y
que la mayoria habitan en zonas marginadas de las ciudades, podemos concluir que ia
problematica es extraordinaria. Se debe adquirir una mayor conciencia en la
forma de conltrolar las ciudades, como abasteceras y que papel va a jugar la vivienda

en este procesa de urbanizacion asi como en los procesos productivos.




La necesidad de construccién de vivienda tendra que ser en funcion de cieros
parametros preestablecidos que respondan z las necesidades que tengan los
pobiadores dentro de esle nuevo concepto de ciudad. Se debe lagras un equitibrio
adecuado entre ias necesidades de crecimiento de una sociedad con sus propias
costumbres, necesidades y perspectivas, y las prioridades de una comunidad glohal

de la cual ya formamos parte.

Para sustentar el presente trabajo de tesis y los elementos antes expuestos, se
establecid una busgueda en la Republica Mexicana, centrandose en el desarrolio
urbano en las ciudades medias; se seleccions un Estado que estuviera en el nivel de
modernidad y accesibilidad para estos desarrollos de vivienda, es decir, que en la
actualidad se encuentra econdmicamente en pleno desarrollo sustentado gracias a la
actual modernizacion constante de las industrias y maquiladoras establecidas en el
mismo y tambien como punto muy importante de esta tesis tendria que ser un Estado
en donde la industria privada y el Gobierno trabajan juntos para consolidar este

desarrollo.




El Estado seleccionado es el de Guanajuato, que funge como uno de los
Estados que mas desarrollo ha tenido en todos los ambitos gracias a esa union que ha
existido recientemente entre ia globalizacion de la industria y la modernizacion del
Estado. El Municipic de Irapuato es el marco real establecido del presente proyecto

arquitectanica.




1.1 El Hombre y el espacio para la vivienda

Al abordar el tema de la evolucion humana en la tierra, obligadamente aparece junto a ésta la vivienda. Cuando los seres
humanegs erraban por lps campos en busca de alimenlo y su aclividad era [a caza, se refugiaban en cuevas y en tiendas hechas por
pieles de animales. Hacia el afio 10 000 a. ¢. con la llegada de la agricultura también se hace presente el establecimiento de
aldeas y con ello la vivienda adquiere importancia y una singular organizacion de espacios. que le permiten al hombre desarrollar, en

un mismo contexto social varias formas de comunicacién y de edificacion.

Los primeros asentamientos se realizaron hacia el afio 3 500 a.C., y se tienen registros en 12 historia de que la primera
civilizacién es Sumer, actualmente Irak, entre los rios Tigris y Eufrates. A continuacion vendran civilizaciongs como Egipto, China vy el
Valle del Indo, bien establecidas como ciudades con rulas comerciales, actividades sociales y culturales.

{a poblaciones crecen y con ella las necesidades propias de la vivienda y de la ciudad se transforman dando un crecimiento

propio y de caracter a la arquitectura.

Sin embargo esle crecimiento rapido obligd a que las comunidades buscaran otros entornas naturales; por gjemplo, los mayas
tuvieron que cambiar varias veces de lerrenos debido a la explolacion de los recursos naturales que pravocd un agotamiento en las
tierras. Las ciudades griegas que crecieron desproporcionadamente en un principic se extienden formando provincias por foda la
orilla del Mediterraneo.

También existen cambios significalivos en las aclividades cuiturales y sociales que transforman a la arquitectura: el culto a los
dioses, €l espacio central de la vivienda para urnas funerarias, y la conformacion familiar, define el caracler propio de |a vivienda para

cada poblacion.




Observemos que las civilizaciones antiguas nos han dejado un legado importante sobre la forma de vivii en sociedad y de
conslruir con un caracter definido en funciones, formas y espacios. Revisando la historia de la vivienda un poco mas adelante

observamos evoluciones como Roma, que para el afo 300 d. ¢. contaba con un milldn de habilantes y la vivienda era de dos tipos: la

residencial, para familias de emperadores v edificaciones de varios pisos, para los pobres. Se generan los espacios de foros,
tiendas, centros de la vida publica,, mercados, etc. El caso de Grecia, similar a Roma, nos proporciona ademas un estudio mejor
en estética y en delimitacion de espactos. Estas dos culiuras se establecen como la base de las ciudades.

- Amearica

La evolucion del hombre y de la vivienda se ha desarroltado en sus inicios al igual que las culluras antiguas de oriente y
occidente, con la ventaja de que &l continente americano liene todos 105 recursos naturales en una sopia lierra, 10 que proporciond a

nuestros constructores nuevas formas de edificar y de aplicar conceptos organicos a la arquitectura.

En el lerritorio mexicano, civilizaciones como la Maya, Teotihuacana, Tolteca, Mixteca y Azieca enfrentaron la problematica de
vivienda de forma similar, conformandc un concepto nuevo de arguitectura social. La edificacion de viviendas
multifamiliares con espacios aparte de las aclividades politicas y culturales, espacios de recreacion y edificios para educacion vy
herencia de tradiciones, son elementos Onicos que se traducen en una planeacion urbana bien pensada y calculada para un ndmero
limitado de pobladores para cada ciudad, Esta es la primera gran diferencia con las ciudades europeas, ya que en la
historia de las culturas prehispanicas, tenemos conocimiento de crecimientos urbanos siempre estudiados en forma cuidadosa para

salvaguardar los intereses de los pobtadores.

Un ejemplo palpable es Tectihuacan en sus cualro periodos de historia; el crecimiento poblacional y de vivienda, se resolvié
con la edificacion de multifamiliares y de unidades de vivienda tipo satélites a la ciudad de los dioses, determinando el nimero de

habitantes que tenian acceso a esla peblacion.



Ef mejor y mas imporlanle ejemplo de vivienda es Tenochtittan, la ciudad azteca con una poblacién de 200 000 habitantes,
establaecida en una isla pantanosa, con la caracteristica unica en el munda de tener aguas dulces y saladas, que llevd a los azlecas a
realizar imporlantes obras hidraulicas, como ef conocido Albardon, que separaba estas aguas. La traza ortogonal de canales permitia
acceso en pequenas cancoas hacia las casas y palacios. Se tenia especial cuidado en no sobrepoblar ia ciudad debido a ias

constantes inundaciones que sufrian en épocas pluviales.

Con la llegada de los espafioles y sin reparo por parte de éstos a conlinuar con ef trazo original de la ciudad, se fue

amplificando y agotando los recursos naturales hasta llegar a jo que es México hoy en dia.

1.2 La Vivienda en México

tin desarrollo urbano integral representa en gran medida ia seguridad de la familia - que es la base que conforma a la sociedad -
y es el entorno al cual el individuo se agrupa para su proteccion y desarrolio,

Este desarralic urbano no es solo una condicionante para ka promocion de la vivignda, sino gue también es un efemento clave

para aumentar la catidad de vida, {anto comunitaria come de cada individuo.




Cen lo anterior, podemaos clasificar a las ciudades a parlir de su incorporacion a la dinamica econdmica inlernacional y de
acuerdo a su espcecializacion: se le denomina "ciudad financiera”, “ciudad productora”, “ciudad administradora de procesos productivos”,

elc.

México ya liene un avance en materia de legislacion sobre el ordenamiento territorial, que permite trabajar en la homologacién

de las leyes de asentamiento humanas, necesaria para una relacién equitaliva competitiva en este nuevo orden mundial.

La ley general de asentamientos humanos, que data de 1976 fijo las directrices para lograr una regulacion y crecirmiento
ordenado de las ciudades, lo que permite actualmente, con la nueva version de la ley {1983), se estudien mecanismos en donde el
Municipio y el Estado tengan mas elementos de control, aptimizando ia aplicacién de los recursos y medidas en cada regién con una

mayor certeza en este proceso.

Observemos los antecedentes de este fendémeno que en los afios 70's: amenazaba con provocar un colapso en las grandes
urbes y dejar luera de control las grandes concentraciones urbanas ubicadas en la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. En esos
anos el crecimiento de esas manchas urbanas era def 4% anual y hoy, en el afio 2000 es solo del 1.6%, lo que nos demuestra que se
esla logrando el replanieamiento del ordenamiento urbanc en los grandes centros metropolitanos, con una nueva presencia a las
ciudades medias y también nos hace necesario replantear el aspecto de los servicios que requieren los nuevos habitantes de estas

ciudades.
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El ordenamiento territorial es un elemento fundamental para el desarrollo equilbrado del pais, que le permile planear en hase a
analisis prospectivos el erecimiento de {0s centros urbanos para el afo 2020 y 2030. De conlinuar las tendencias demograficas. el

crecimiento poblacional presionara fuertemente a todos los seclores sociales y productivos peor la creciente demanda de empleos, de
vivienda, suelo y servicios.
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2.1 Caracteristicas generales del Estado de Guanajuato

E! Estado de Guanajuato se locatiza en la parte central de fa Repuablica Mexicana en la zona denominada "Et Bajio™. La

actividad economica del Estado {radicionalmente fue minera y agricota.

Se conforma de 46 municipios y su capital es la ciudad de Guanajuate, patrimonio cultural de la humanidad, por tener a la

fecha los mejores ejemplos de arquitectura coloniat.

Guanajuato cuenta con una superficie de 30,460.00 Km? gque representan el 1.54% del territorio nacional. Colinda con los
Estadeos de San Luis Potosi al norte, Querétaro al este, Michoacan al sur y Jakisco al ceste.

La pablacion de acuerdo al censo INEGI de 1695 es de 4.4 millones de habilantes, Io que representa el 4.8% del tolal nacional.

La densidad lerritoriat promedio es de 144 habitantes por Km2. E! 87% de la poblacion es menor de 40 afios y un 53% de este
{otat es menor a 20 anos. El 70% del total de habiantes de Guanajuato estan concentrados en 11 ciudades de mas de 100, 000
hab. Mientras que el 30% restante se distribuye en 8,106 localidades..

s
Dentro de las ciudades mas importante encontramos a: Leén al norte de la capilal, el corredor urbano de Celaya - Salamanca -

Irapuato en la zona central del Estado.; San Miguel Allende y Dalores Hidalgo at este.
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3.1 Cronologia de la ciudad

De acuerdo al cronista franciscano Fray Pablo Beaumont, hacia el aino de 1200 D.C. llegaron los primeros pobladores a esle
municipio, actualmente con el nombre de Irapuato. Pertenecian al grupo étnico chichimeca, que postericrmenle serian desplazados
por los Tarascos, imponiendo éstos el nombre de Xiriquitzio o Iriquilzio, vocablo que los conquistadores espafoles pronunciaban

“Jiricuiche”. Sus moradores Tarascos acabaron por llamare Jiricuato, que significa "Lugar de casas con habitaciones bajas”.

Existia un enorme lago formado por las aguas de los rios Guanajuato y Silao, donde se estableciercn los primeros pobladores
de! lugar, como lo dermuestran las ruinas arqueglogicas encontradas en el cerro de Arandas y Rancho Grande.
Con el tiempe eslos asentamientos humanos se extendieron a las zonas donde el agua de la laguna habia sido absorbida,

dando lugar a una configuracion asimetrica e irregular que se nota en la actual ciudad, que conforrma hoy en dia el lerritorio municipal.

En el afio de 1556 se otorgd una merced real para sitic de ganado mayor; posteriormente en 1589, en cumplimiento de las

disposiciones de la ley de Congregaciones se le dic a la estancia la calidad de Congregacion.

Estas estancias y los sitios de ganado mayor fueron desapareciendo y con ello el régimen de propiedad fue transformandose
dando paso a los grandes ranchos y fas haciendas que se convirtieron, cémo cuenta nuestra historia, en grandes latifundias
beneficiando a unas cuantas familias. La agricuitura fue un factor decisivo en el desarrollo econgmico de esia region en el que la
horticultura y la floricultura, atrajo a un gran numero de campesinos que se les empleaba en lgs grandes haciendas, como la planta de

fresa que fue imporlada de Francia, llegando a México en 1849, propiamente a Irapuato en el ano de 1852, por don Nicolas Tejeda; en
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Iotal se irajeron 24 plantas de las cuales fueron colocadas en un almdacigo a orillas del rio Guanajuato, donde comenzaron a florecer.

Fue hasta el ano de 1858 cuando se sembrd de manera masiva & incluso por medio del injerto, obteniéndose con elio
excetentes resultados, sobre todo en la huerla de San Antonio de Retana. La comercializacion de la fresa y su cultivo intensivo se debe
a dos personas: importanies: Carles Drogge y a Joaguin Chico Gonzalez, este ultimo hizo los embarques de fresa a la cudad de
México, al contarse con el transporte ferroviario. Actualmente, Irapuato ocupa el primer lugar en la produccion de fresa en el

Estado y el segundo a nivel nacional.

La arreria florecié en Irapuato y con ella, la talabarteria se convirlio en industria prospera, asi como la fabricacion de artefaclos

de fierro y bronce; también destacan las manufacturas de lana e hilasa.

El rabajo de las hermosas fachadas y acabados en piedra Cantera, reflejados en Iglesias y edificios civiles ha hecho famosos
a los artesanos de esle oficio.  Se suma a ello la gran habilidad de los fabricantes de imagenes y los pintores, destacando en la época
colonial la filantropia del presbitero Ramén Barreto de Tabora que pensando en la educacion de los nifcs y nifias del poblado dond

dinero y terrenos para la construccidn del colegio de la Ensefianza (hoy palacic de gobierno municipal).

irapuato poco a poco se fue convirtiendo en una poblacion de importancia econdmica, al ser cenlro agricoia, ganadero y
comercial, plaza de depdsito de mercaderias y lugar donde se organizaban ferias de relevante importancia. En esa atmobsfera de
aparente paz y quietud se gestaba un cambio econdmico, politico y social que tendria su cometido en 1810. El Bajio fue escenario
de la lucha armada en la que el cura Miguel Hidalgo abanderd el movimiento emancipador.

Desde los tiempos pasados las inundaciones periodicas en este municipio fuerp un problema para los gobiernos en turno, de

las que se liene registro son las de los afios 1741, 1760, 1768 y sobre todo la de 1820, en la que los barrics de Ja Salud y San
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Cayetano, desaparecieron lolalmente, guedando en pie solamente las edificaciones de ambas iglesias, ya que el agua durd eslancada

por mas de 30 dias.

Poco anles de que iniciara la guerra de Independencia, Alexander von Humboldt realiza una investigacion sobre las ruinas del
pasado indigena del cerro det Bernalejo vy los llamados cuisillos. El emperador Agustin de lturbide, vivio en lrapuato en la casa que

aclualmente se encuentra localizada entre las calles de Altamira y Revolucion, donde lambién nacié su hijo Salvadar.

Irapuato fue de las primeras plazas en donde se juré e Plan de lguala y se enarbold la bandera de las Tres Garantias,
promutgéndose en forma solemne la Independencia de México por Anastacio Bustamente, el 25 de marzo de 1821. En 1833, Irapuatc

fue escenario de una peste llamada "el cdlera grande”, por lo que murieron una gran cantidad de personas.

Durante 1a invasion norteamericana en 1846, 500 jovenes irapuatenses se alistaron voluntariamente en {a Guardia Civica
Militar, peleando en la balalla de la Angostura. La bandera de Irapuato llevaba los colores pacionales con la leyenda: "Guardia
Nacional de Irapuato”. Un grupo de soldados irlandeses se sumd a las tropas mexicanas para pelear cantra lgs estadounidenses y se

les nombré balallon de San Patricio.

Principales hechos histdricos del Municipio de Irapuato:

s« En 1810, en la Guerra de Independencia, las lropas insurgentes venian de Dolores, pasando por Celaya y estableciendose en
Irapuato, por la Loma de Animas.
« En 1821, la Independencia Nacional fue promulgada, sclamente en Irapuato por don Agustin de Iturbide.

= En 1826 se inaugura el servicic de correas.
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En 1833 la ciudad sufrio una peste llamada "El Célera Grande”, |a cuil caussd numerosas muertes.

En 1846, durante la invasién norteamericana, 500 jovenes irapuatenses se alistaron volunlariamente en las filas del ejército
republicano para pelear en la balaila de {a Angostura. Un afo mas larde se une el grupo irlandés a esta pelea.

En 1852 ya se cultivaba la fresa en Irapuato,

El 1863 las ‘tropas invasoras de Francia llegan a Irapuata, eslableciéndose en una zona boscosa cerca dal templo de San Anlonio,
que desde entonces se llamo bosque de los Franceses.

En 1864, el emperador Maximiliano de Habsburgo, visita por primera vez Irapuato. La escolta de la emperalriz Carlota recibe el
nombre de “los chancharros" {hormigas) debido a su exagerada presentacion en uniformes rojos.

£n 1912, irapuato sufre ataques por parte de grupos zapatistas, posteriormente en 1914 una de las avanzadas del Gral. Alvaro
Obregon procedente de Jalisco, toma la ciudad, que era defendida por las huertistas.

€n 1915, Francisco Villa llegé a Irapualo acompaiado de su estade mayor y aproximadamente 20,000 hombres, su estancia fue de
pocos dias, dado gue dos brigadas de los constitucionalistas venian de Celaya. En este mismo ano, llega a Irapualo el Gral,
Alvaro Obregon para combatir a Villa.

Durante la década de los cuarenta, la actividad industrial y comercial estaba preparada para cubrir las necesidades provocadas por
la Segunda Guerra Mundial, de esta manera la industria cigarrera triplicé su produccion, también durante esta etapa miles de
braceios irapuatenses fueron contratados para ir a trabajar a los campos agricolas de los estados norteamericanos de California,

Texas e llinais, también durante esla época aparecen las primeras congeladoras y empacadoras de fresa.

18




s A parlir de la década de los cincuenta, Irapuate liene un repunte econdmico, la amplia cosecha de la fresa, las congetadoras, las
fabricas y los talleres de pantalones y de camisas favorecen sustancialmente a la actividad comercial tanto regionalmente como a
nivel nacional e internacicnal, asi como los servicios profesionales. Se edifican bonitos y vistosos monumentos, por ejemplo: el de
la Bandera Nacional, a los Nifios Héroes, a la Madre, al Himno Nacional, a Don Vasco de Quiroga, etc.

= En la década de los sesenta, con la realizacion del Plan Guanajualo, el paisaje urbano se vio modificade propiciando ka moedernidad
enmarcada por tiendas departamentales; la aperlura de la central de camiones, que dejd en segunde términc a la la estacion
ferroviaria, después de 80 afios de servicio. El 18 de agosto de 1973, lrapuato sufre una severa inundacion, que obliga a replantear

las necesidades urbanas de su compaosicién original,

3.2 Localizacion y elementos naturales

Irapuato se ubica en la regidon Ill sureste, limita al norte con los municipios de Guanajuato y Silag, al ceste con el de
Salamanca, al sur con Jos de Pueblo Nuevo y Abasolo y al este con los municipios de Abasolo y de Romita, tiene una extension
territorial de 807.8 Km cuadrados, equivalentes al 2.64% de la superficie total del estado. Tiene par coordenadas geograficas 20° 40°
28" de latitud norte y 101° 20" 517" de longitud oeslte, con una aliura sobre el nivel de! mar de 1,724 metros. El municipio
comprende 251 localidades.
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« Hidrografia

Cenlro de las corrientes hidroldgicas mas importantes estan 1os rios Guanajuato y Silao que cruzan el municipio de nerie a sur,
asi como el Temascatio que configura el lindero municipal. Cuenta con la Presa del Congjo, cuyo fin primordial es el de regular las
aguas del sistema hidrelégico de la zona norte, principalmente las aguas de la presa de ia Gavia y de la Liave; posteriormente, esta

agua riega las tierras cultivables de la zgna sureeste del municipio,

El rio Guanajualo tiene un escurrimiento medio anual de 115 millones de metros cabicos que son captados a lravés de la presa de la

Purisima para el riego de 4,000 hectareas aproximadamenle.
« Clima
E} clima es semicalido sub — himedo, contando con una temperatura media anual de 19.6°C, el mes que registra una maxima
precipitacion pluvial es el de agosto con 614.5 milimetros, el mes mas calido se registra en mayo con valor de 24°C, mientras que el
mas frip es el de enero con un valor de 15.2°C.
» Orografia

Ei territorioc municipal carece de grandes elevaciones y sélo destacan algunas lomerias como el Copal, la Calera, los de Juarez,
Aldama, la Garrida, San Juan Temascatio, Munguia y Venado.

= Clasificacion y uso del suelo
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Los suelos det municipio tienen una textura que va de franco arenoso a arcillo arenoso. con un pH de 6.0 a 8.9 y crigen de inchi 3

gluvial.

* Flora y fauna

Los mamiferas que proliferan en el lugar son principalmente: tuza, musarafia, zacatuche, raton de bosqgue, y rata de los volcanes;

existen tlambién aves como la codorniz, chuparrosa, correcaminos, chupaminto, ruisefor, gorrion, trepatroncos y garza.

« Vientos

Los vientos son templadas con pequerias variaciones durante el afio, soplan generalmente del noroeste al sureste, con velocidades

variables que pueden ir de los 5 kildmetros por hora hasta Ips 70 kms/h en su caso extremo.

3.3 Poblacion

El censo de Poblacion efectvado el 5 de noviembre de 1995 por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica,
INEGI, arrojd una poblacion de 412, 639 habitantes, con 249 localidades, siendo la mayar la ciudad de lrapuato con 289,604
habitantes. La densidad de poblacién es de 511 habitantes por Km cuadrade. €l porcentaje de la pablacién con respecto al estado es
de 8.36 %. ocupando uno de los primeros lugares en cuanto a indice de poblacion se refiere.

3.4 Educacion, Recreacion y Deporte
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Ef numero de escuelas, considerando varios turnos que se ofrecen de lodos los niveles, es del orden de 544, comprendidas en:
preescotar 195; primarias, 235; secundarias 74; profesional medio, 15 y bachilleratos, 25.

Existe en el municipio una infraestructura educativa que, en lermings generales, atiende con suficiencia ia demanda en todos
sus niveles. La tasa de poblacion que no asiste a la escuela en los niveles preescolar y primario s 0.9%, mientras que el indice de
analifabetismo es de tan solo 5%. Se estima que la infraestructura para la educacion media y media superior es suficiente para atender
lz demanda, a través de instituciones del sector publico y privado; por lo que se refiere al nivel superior, exislen diversas escuelas

lerminales de la Universidad Auténoma de Guanajuato, tanto en los ramos tecnologices como de ciencias y humanidades.

Se cuenta con escuelas superiores particulares, entre las que se encuentran una unidad del Tecnoiogico de Monterrey (ITESM)
campus lrapuato, ¥ la Universidad Quetzalcdall de Irapuato (UQJ), entre otras.  Las instalaciones e instituciones dedicadas a la cultura
es amplia, y es variada, se compone principalmente de musecs, tealros, parques recrealivos, cines y cenlros nocturmos; la
infraestructura deportiva es diversa y numerosa, contando con gimnasics, unidades deportivas y canchas para la practica de todas las

ramas del deporte.

3.5 Salud

En l2 cabecera municipal se proporciona atencidn médica por parte de las tres instituciones de salud, mientras que en la zona
rural se proporciona la atencién basica a través de unidades meédicas rurales: canalizando los casos que asi lo requieran, para
tratamientos especializados, a la ciudad de Irapuato, en donde existen diversas clinicas de especialidades tanto del sector oficial como
de! privado. El sector oficial proporciona la atencion a través del Instituio de Seguridad y Servicios Sociales a los Trabajadores del

Estado {ISSSTE), el Instituto Mexicana del Seguro Social {IMSS), y 1a Secretarta de Salud (SSA).

22




3.6 Vivienda

El alto indice en la tasa de crecimienio poblacional ocasiona un déficit significativa en el aspecto de vivienda, lo que da como
resultade un elevado promedio en el namero de ocupantes por casa-habitacion y la-existencia de varios asentamientos irregulares. Hay
un lotal de viviendas particulares habiladas de 79,742, de las cuales 77,970 disponen del servicio de energia eléctrica, asi como

75,230 tienen agua entubada, y 62,514 cuentan con el servicio de drenaje.

El promedio de habitantes por cada casa habitacian es de 5 miembros.

Los materiales de construccion predominantes son tabigque y cemento.

3.7 Servicios publicos

Lz ciudad de {rapuato es un centro radial con vias carreteras que lo comunican con las principales ciudades del estado y la
Reptblica. Pasa por la cmdad la carretera México-Ciudad Juarez; tiene comunicacién a Guadalajara por |z via la Piedad Cabadas y a
Morelia, Michoacan, via Salamanca Valle de Santiage, asi como a la ciudad de Guanajuato, de la que dista tan soio 46 km., En la
cabecera municipal se localiza una importante estacién ferroviaria que comunica con México, Guadalajara y Ciudad Juirez.

El gobiernc municipal properciona a la ciudadania los servicios de agua potable y alcantariliado, alumbrado publico, limpia y
recoleccion de basura, mercados y centrales de abastos, parques y jardines, seguridad publica, regulacidn urbana y estacionamientos
publicos.
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3.8 Marco Economico
La poblacion economicamente activa (PEA), alcanza el 32% del total de la poblacion municipal, de la cual &l 14.4 % se dedica

al seclor primario, es decir 14,742 habitantes; al sector secundario et 31.6 % 0 sea 32,350 habitantes y al sector terciario el 51.3 % es
decir 52,518 habitantes.

= Agricultura
El 5.35 % de la canlidad de hectareas sembradas en todo el ferritorio estatal se localizan en este MuNicipio.
El municipio acupa a nivel nacional un lugar predominante como productor de fresa y esparrago. Se culliva también aifaifa, jitomate,
chicharo, pepino, avena, brocoli, cebada, ceboila, maiz, sorge y irigo, lo que nos da una clara idea de la riqueza de sus tierras y ia
bondad de su clima.
« Ganaderia

Ei municipio esta considerado como uno de los mejores productores de ganado porcino en el estado, existiendo también la cria

de ofras especies mayores como bovine, caprino, equing y ovine.

o Industria
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La aclividad industrial del municipio es poco diversificada. significandose la relacionada con la fabricacion de lextiles,

procesamiento de alimenlos; tratamiento de sustancias quimicas y fabricacion de muebles.

'

» Comercio

En la ciudad de Irapuate se localizan grandes e impartantes centros comerciales con articulos textiles, hienes de consumo

basico, maquinaria e implementos agricolas y ofros. El inlercambio comercial se establece con los municipios vecinos y el Distrilo

Federal.

= MMineria

La actividad minera, se reduce a la explotacién de algunos bancos de cal, yeso y arena, que abastecen de estos maleriales a

loda la regidn.

* Turismo
La actividad luristica es de relativa importancia. El atractivo en este aspecto se limita a lo relacionado con los manumentos

arquitectonicos, sin embargo, la proximidad con otros municipios que cuentan con grandes atraclivos turisticos, como Abasolo v

Guanajualo, propicia una fuerte afluencia turislica.
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La infraestructura de servicios la integran numerosos holeles que incluyen todas las categorias, con un tolal de 1,200

habitaciones: restaurantes de cocina nacional e internacional y un aceptable servicio de transporte urbano.

3.9 Perfil Cultural
Fiestas Populares

* 5de enero, desfile de dia de Reyes.

+ 5 de febrero, fiesta en conmemoracién de la Fundacion de Irapuato. Conmemoracion tradicional de I1a fundacién de la ciudad. Acto
civico, ademas de espectaculos artisticos y culturales,

* Marzo-abril. Expo-Fresas. Feria Regional, instalandose al sur de la ciudad, con exposicién artesanal y comercial; eventos artisticos,
culturales y deportivos.

» Semana Santa (Marzo-Abril): Ritos religiosos, representaciones biblicas y escenificacion de la Pasidn de Cristo.

* 30 de abril, celebracion religiosa en honor de {a Virgen de la Soledad.

a 12 de octubre, Dia de |2 Hispanidad Rc;meria a cargo del DIF-municipal.
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« 26 de octubre, dia de San Crispin.

s« 22 de noviembre, dia de Santa Cecilia.

» Barrios populares {1 al 31 de diciembre).

» Fiestas populares celebradas durante todo el mes de diciembre, cuyo origen se remonta a mediados del siglo XiX, en los antiguos
barrios de Santiago, San Vicente, San José, San Miguel, el Sefor de la Szlud, San Cayelano y Santa Aniia. En la actualidad se
cetebran en loda la ciudad.

* Duranlte los 12 primercs dias de diciembre se efectuan peregrinaciones en honor de la Virgen de Guadalupe.

» 12 de diciembre, fiesta conmemorativa en honor de Virgen de Guadalupe.

Monumentos Arquitectdnicos

Templos de lrapuato:
San Francisce de Padua (San Francisquito). Capilla anterior a 1790. Antonio de Onate y Zepeda dona en 1798 el dinero para su
edificacion. Esta fue hecha por devocion de Don José de Alcantara. Se menciona al Arquitecto celayence Francisco E. Tres Guerras

como el disefiador de la hermosa fachada gue liene esta Iglesia,
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Pareoquia del Centro.  Conslruccion que data det sigio XVill, la ciputa fue modificada en 1840. Nuevos cambios en su interior fueron
hechos a principios del siglo XX. Las primeras actas de bautismo datan de 1640. Aparece como curato en el censo del Obispado de

Michoacan de 1631,

Santuario de ia Soledad. En un principio fue una humilde Capilla de sencilla construccion, medificada en e} siglo XVill. De 1800 a
1804 fue destruido su atrio para dar lugar a la edificacion del Colegio de Ja Ensehanza. En 1838 se modificd el presbiteric, su torre ¢s
primorosa. Destinado a lugar de asilo desde ei 12 de noviembre de 1774, Se conserva en efla la Imagen de la Patrona de la ciudad a

quien esta dedicado éste santuario.

Templo de la Misericerdia, también Hamado el Hospitalito. Comenzado en el siglo XVi, de estilo barroco, cobijada por salesiana,
rizado semicircutar, columnas salomonicas en su pifion, tiene yno de tos mas grandes candiles de Ia Repuablica, ademas de un tne!
que parte de la sacristia y se extiende hacia la Presidencia Municipal.

Sania Ana. Muy antigua y pequefia capilla reconstruida por e! pueblo de Irapualo y por iniciativa de tos Redenrloristas, hoy por hoy es

una de las mas espléndidas iglesias de hrapuato, se localiza en uno de los barrios mas antiguos y populosos de la ciudad.

San Juan Bosco. Construido a partir de 1855, de arquitectura vanguardista. Don Jesis R, Marquez cedié terrenos para ella y

para una Escuela de Artes y Oficios
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3an Vicente.  Benefactor de este lemplo fue el Presbilero Pable Chavez, La donacidon del lerreno dala de 1875, En los allimos afios

se ha transformado en una construccion elegante.

San Antenio.  Su campana mas antigua tiene fecha de 1807. El 18 de agosto de 1973 fue totalmente arrasade por la inundacion

sufrida por la ciudad, se lograron salvar las imagenes y se inicia lentamente su reconstruccién, la imagen del santo es muy venerada.

La Tercera Orden. Dedicado iniciaimente a San Buenaventura. En 1773, DoAa Inés de Oropeza regalé dinero y terreno para su

consiruccion. Esta Iglesia luce ahora su nueva torre enfrente del Jardin Hidalgo.

San Francisco (El Convento}  Edificado en 1798, su fachada es una mezcla del barroco ¥ neoclasico, en su interior pueden admirarse
pinturas del arquitecto Tres guertras. La gente lo ilama asi por haber estado anexo al Convento de Franciscanos, derruido para edificar
la Escuela Secundaria Oficial y e! Auditorio del Municipio. Grande y maravilloso termplo al que en los Oitimos afios se le ha edificado
una torre. La donacion del terrenc y fondos de construccion se lograron gracias al Bachiller Presbitero Don Ramon Barreto de Tabora

en 1760. Fray Domingo de Villasefior puso la primera piedra el afia de 1766.

San José. Llamado inicialmenle Templo de San José de los Indias Otomies. Se cree que la capilla inicial se dedicod a la Virgen del

Rosario.
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Sanluario Expialorio.  Esle templo data del afio de 1904, dedicado al corazon de Jesus, fue enlregade a las tropas carrancislas el ano
de 1913, saqueandose y profanandose. Los terrenos fueron donados por el 5r. Cura Soria. Largos anos duraron los tramiles hasta que

este templo fuera devuelto para dedicario nuevamente el cullo.

Nuestra Sefiora de Guadalupe, {del Centro). Llamada asi esla lglesia para distinguirla del otro sanluario guadalupano. Sin duda uno
de los templos mas hermasos y elegantes del centro de la Repdbiica. inaugurado este santuario el 11 de julio de 1880, era atendido

por los padres Josefinos y actualmente por ios Misioneros del Espiritu Santo.

San Cayetano. Unico temple que cuenta con dos torres y tres naves. Reconstruide en Ios Gltimos afos gracias a la devocion y carifio

que en ello puso el Sr. Cura Miguel Saavedra Arias. Segunda parroquia con la que contd Irapuato.

Nuestra Senora de Guadalupe (del Puente). Construida bajo los auspicios del Sr. Cura Manuel Almanza en 1846, reconstruido en
1860, la imagen fue pasada a uno de los medallones del puente que cruzaba el Rio de Silao llamado “Puente de Guadalupe”.
Benefactor del mismec fue el Padre Juan Nepomuceno Garcia, mismo que organizara por primera vez en la ciudad los famosos y
tradicionales "barrios”, igualmente lo fue el Padre Don Rafael Reyes quien incursionara como historiador de Irapuate. Dicho templo se

concluyd el 11 de diciembre de 1877,
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Monumentos Historicos

Colegio de la ensefanza, (hoy Palacio Municipal). Fue Don Ramon Barreto de Tabora quien donara el dinero y los terrencs para
la construccion a partir del 27 de diciembre de 1800, siendo éste expropiado el ano de 1875, y posteriormente donado para
instalaciones municipales. Funcioné como Escuela de Ninas, primero dirigida por las Madres de la ensefianza y mas larde por

profescrado laico.

Monumenlo a la Bandera. Construido en el ano de 1950 con fondos del H. Ayuntamiento que presidid Oon Antonio Ramirez
Maldonado.
Reloj del Sagl. Obra paricular gue estuvo en una casa frente a la anligua Plaza de Gallos, después Plazuela de llurbide y

actualmente llamada Juan Alvarez.

Monumento a Don Vasco de Quiroga.  El primere erigido a su memoria en la Republica Mexicana. Construido bajo los auspicios del
Comité Pro Irapuato y del Cuarto Cenienario de 1947 por iniciativa del Circulo Fraternal Irapuatense. Fue el Arq. Eduardo Tamariz
quien lo disefiara ulilizando la piedra chiluca, modelo similar al que se localiza en la plaza cenfral de la ciudad michoacana de Quiroga.
Se develd el 14 de febrero de 1947.

Fuenie de los Delfines. Traida de ia ciudad de Guanajuato como un regalo al municipio de Irapualo. Estuvo en la antigua Plaza de la
Tanda y al construirse el Mercado Joaquin Obregon Gonzalez, fue colocada en el centro del mismo. Al iniciarse las cbras de

remodclacion del Plan Guanajuato, fue cambiada al lugar que ahora ocupa frente al hotel Real de Minas.
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Reloj de la Tercera Orden. Fue un regalo hecho por el Gral. Alvaro Obregon al municipio de Irapuato, estando muchos afios en el
Jardin Hidalgo que esta frente a I1a calle de Juarez, una vez terminada Ia torre del lemplc de la Tercera Orden fue trasladado a ese

sitio.

Casa en la esquina de 5 de febrero y Allende.  La menciona el historiader Don Genaro Acosta como casa en la gue funcicnaban las

oficinas de la Santa Inquisicion, de la que fue muchos afios en lrapuata Comisario Principal Don Ramén Barreto de Tahora.

Monumenta a Don Benito Juarez. Construido durante la gestidn del alcalde Diaz Duran en las obras de ampliacion del Boulevard
Diaz Ordaz.
Monumento a los Nifios Héroes. Cambiado en 1964 de lugar, a un costado de la lglesia Parroquial de! centro, en donde fue

construido por ef H. Ayuntamiente que presidia Florentino Oliva, localizandose en el Boulevard Diaz Ordaz,
Cruz Monolitica. Se encuentra a un costado del Templo del hospital, y su Iraslado se hize del antiguo Templo de la Salud. La leyenda
supone que esta cruz marca el paso de Sebastian de Aparicio por esta ciudad, en el trazo de caminc de carreteras de Macatecas.

Frente al Templo de la Salud se ve otra cruz monolitica (barrio de los Tarascos).

Palacio de Gobierno.  Construide por el gobierno estatal para albergar en él a todas las oficinas publicas del mismo, cuenta con una
arguitectura licida.
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4.A ESTUDIO SOCIOECONOMICO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO




MUNIDAD - lrapuato

el econdmico 10 a 17 salarios. { SMMEG )

greso familiar Mensual.
B TOTALES _ 12 ‘
$5,131.%04$ 6.270.%¢ 12 100.00% /
. : é 7 é ~ e e 51
"§ 56,2713 a3 7410° 0 0.00% o/
$741199a 8855000 0 0.00% De$513t. W De $6271 2 De$ 74115 Do $ 8,551
:?8 551 ‘99 a s 9 Sm'gg 0 0.0Q% a $ 6,270‘@ a $ 7’410_'@ a s 8,550,m a%t 9‘.m
TALES 12 100.00%
mero de famiilas por vivienda.
— TOTALES 7%
10 83.33%
2 16.67% 0%
0 0.00%
Yy mas 0 0.00%
?TALES 12 100.00% 831%
ctibilidad de pago para obtener terreno a crédito.
i H i SRS
TOTALES No | : 2
] 0.00% Sio
12 100.00% ' -
TALES 12 100.00% 0 5 10 15

ctibilidad de pago para obtener casa a crédito.

TOTALES
= e No ;“:J

3 25.00% Si i»
TALES 12 100.00% T




NIDAD

Irapusto
*Cnémico 10 a 17 salerios. { SMMEG )
ISICION DEL TERRENO DE VIVIENDA
36 terreno para CONStruir su casa 7
2
TOTALES

. 9 B8.87%
IES 12 10C.00% 9 oS ONO
idas dal terreno en posesion,
i} TOTALES 2
0 M 0 0.00% !
oM 0 0.00% 1 d
50 M 1] 0.00% |
0o M 2 100.00% 0 , ‘ ‘ _ —
100 M 0 0.00% Hasta 81 121a 151 201a > 300
\-1'_ Q 0.00% 8OM 120 150M 200M 300M M
=S 2 100.00%
asa nueva la compraria hecha,
| TOTALES

-] 75.00%

3 25.00%
5 12 100.00%

Gque tipe de colonia compraria el terrano para construir su Casa 7

TOTALES
olonia pobiica { Abéerta ) 1 100.00%
olonia privada 0 2.00%
njunta horizontal an condominic 0 0.00%
tickr an condaminio Q 0.00%
uier cal's de ta colonta o] 0.00%
8 1 100.00%
r donde tiana su terreno para construir su casa

TOTALES
¥onia pdbiica { Abderta) 2 100.00%
¥onla privada 1 0.00%
Wunto hortzomal en condominko 0 0.00%
ficiy en condominio 0 0.00%
iler cafie de la coloni 0 0.00%
5 2 100.00%

6.- ¢ Gue suparficle le interesa que tanga ese tarreno ?

TOTALES
Hasta 80 Mts ] 0.00%
Do 51 a 120 Mt 0 0.00%
DB 121 2150 A 1 100.00%
De 151 8 200 h Q 0.00%
De 2018300 h Q 0.00%
Més da 30D Mt ] 0.00%
TOTALES 1 100.00%
7.- Tipo ds tarreno demendedo.

TOTALES
Urbanizacto 0 0.00%
‘Equipamiento | 1 100.00%
TOTALES 1 100.00%
8 - Tipo de casa demandada.

TOTALES
Interés Social 4 33.33%
Vivisnda Popul 6 50.00%
Vhviends Madia 2 16.87%
TOTALES 12 100.00%
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COMUNIDAD ; lrapuato

Nivel economico 10 a 17 salarios. ( SMMEG )

CONSTRUCCION DE VIVIENDA

1.- Materiales de que le gustaria que fueran los Muros de su Casa.

TOTALES
Ladrillo 11 91.87%
Tabicon 1 8.33%
Concreto armado 0 0.00%
otro 0 0.00%
TOTALES 12 100.00%

2.- Materiales de que le gustaria que fueran los Techos de su Casa.

TOTALES
Losa de Concreto 5 41.67%
Vigueta y Bovedilla 5 41.87%
Bévedsa 2 16.67%
Otro 0O 0.00%
TOTALES 12 100.00%

3.- Materiales de que le gustaria que fueran los Pisos de su Casa.

TOTALES
Concreto 0 0.00%
Mosaico 3] 50.00%
Caramica 3 25.00%
Vitropiso 1 8.33%
Combinacién 2 16.67%
TOTALES 12 100.00%

12
10

O N A

4.-¢& Confiaria vivir en una Casa que no fuera de tabique y concreto.?

TOTALES
Si 12 100.00%
No 0 0.00%
TOTALES 12 100.60%
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IMUNIDAD : Irapuato 1.- Sexo de los jefes de familia encuestados Unicamente.

el econémico 10 a 17 salarios. { SMMEG ) TOTALES

Masculing 9 75.00%

FORMACION DE LA FAMILIA

Distribucitn de edades de los miembros de la familia

fuyendo jefes de familia

o8 Masculino Femenino TOTALES
_4 B8 11.768% g 11.786% 12 23.53%
8 3] 11.76% 1 186% 7 13.73%
- 14 2 3.92% 1 1.96% 3 5.88%
-18 2 3.92% O 000% 2 3.92%
-24 0 0.00% 2 392% 2 3.92%
-29 5 11.76% 5 980% 11 21.57%
-34 1 1.88% 2 392% 3 588%
-38 ) 5.88% 2 3.82% 5 9.80%
- 44 0 0.00% O 000% O 0.00%
-48 0 000% 4 784% 4 7.84%
‘ 1 1.98% 1 1.96% 2 3.92%
TALES 27 52.94% 24 47.068% 51 100.00% MASCULINO

-

*EMENINO "8 g g 4 TOTALES




IMUNIDAD Irapuato 4.- Ocupacion de los miembros de la familia, incluyendo jefes de familia
el econmico 10 a 17 salarios. { SMMEG ) Mascufino  Fememino TOTALES
Agricuftor 0 000% O 0.00% 0_ 0.00%
"ORMACION DE LA FAMILIA Obrero 1 1968% 0 0.00% 1 1.96%
Empleado 4 TB4% 2 3.92% 6_11.76%
Escolaridad de los miembros de la familia, incluyendo jefes de familia Comerciante 1 1.86% 2 3.92% 3 5.88%
_ Profesionista 2 382% 1 1.896% 3 588%
— Masculine (FeprEmpm TOTALES  Auto-empleadc 3 588% 1 1.96% 4 7.84%
alfabeta 0 0.00% 0 000% 0 0.00% Desempleado 0  0.00% 1 1.96% 1 1.88%
be 8 11.76% 5 9.80%] 11 21.57% Estudiante 10 1961% 3 5.88% 13 25.49%
der 2 3.02% 1 1.96%| 3 5.88% Amade Casa 0 0.00% 8 15.69% 8 15.89%
de Primaria 3 5.88% B 0.00%! 3  5.88% _Infante 6 11.76% 5 9.80% 11 21.57%
de Primaria 0 0.00% 1 1.96%{ 1 1.96% Politica 0 000% 1 1.96% 1 1.96%
de Primaria 1 196% D 0.00%] 1  1.968% TOTALES 27 5294% 24 47.06% 51 100.00%
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IMUNIDAD :

irapuato

e} econbmico 10 a 17 salarios. { SMMEG )

FORMACION DE LA FAMILIA

Distribucién de ocupacion de los jefes de familia encuestados Unicamante.

} Masculino Femenino TOTALES
ricuitor 0 0.00% 0 000% O 0.00%
Ferg 1 8.33% 0 000% 1  833%
pleade 2 16.67% 1 833% 3 2500%
merciante 1 8.33% 0 000% 1 8.33%
fesionista 2 16.67% 0 GO0% 2 18.67%
lo-empleado 3 25.00% 0 000% 3 25.00%
sempleado 0 0.00% [} 000% O 0.00%
udiante 0 0.00% 0 000% @O 0.00%
ra de Casa 1] 0.00% 1 833% 1 8.33%
Iriﬁca 0 0.00% 1 833% 1 8.33%
rTALES 9 75.00% 3 2500% 12 10000%
11%

b LA

22%

11%

0 Agricultor
&)

0 Obrero
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Comerciante

M Profesionista




4.1 Premisas de proyecto prototipo de Vivienda

= Area de Influencia del Proyecto:

El proyecto arquitectonico propuesto esta ubicado en el Rancho £ Milagro que colinda con la coionia San Manin de Porres, al
sur-poniente de la ciudad de frapuato:

Colindancias:
Norte
409.66 mts. con calle Santa Monica
Sur
41027 mis. con propiedad privada
con Calle Fernando y Salvador Garcia
Este
281.93 mts. con propiedad privada
con Calie Enrique Cervantes Reynoso
Oeste
286.64 mts. con propiedad privada

con Calle Angel Spesia Rancho el Calle Eprig(re

Calle Angel Milagro Cervantes Reynos

Spesia

|—lr“"'.l_|
Calle Fernando y Salvador Garcia
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*+ Uso de suelio

Habitacional, unifamiltar, densidad alta H -3  con afeclaciones 62.22 mts. en Calle Santa Maonica
* Areas libres

57.068% - 67,752.06 m*

Area de donacion: 14.946% 17,744.23 m*

Area de vialidad: 27.986% 33,223 m°

* Lotificaciéon:
27 manzanas que contienen 496 lotes tipo de medidas de 6.00 m x 15 m.

Superficie total por lote: 90 m*
Superficie total loles: 44,640.00 m®
Superficie total en 188 lotes irregulares: 19,737.57 m?
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* Areas asignada para el proyecto:

La superficie total del terreno es de 118, 719.94 m’, fraccionado en 672 loles tipe de 90.00m’ aproximadamente, la zona esla
clasificada como uso habitacional de densidad alta h-3 conforme lo estipula el plan vigente de desarrollo urbano de centro de poblacion
de Irapuato. La zona inmediata es de tipo popular y cuenia con todos los servicios de infraestructura asi como las municipales de

lransporte y recoleccion de basura.

Manzanas:
1,5,9,13,16,20 y 24

acumulando 105 lotes con
una superficie de 10,254.23

m2

Area urbanizada:
5,000.94 m?
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+ Ofertas Alternativas en el area de influencia del Proyecto:

Dentro def predio dei rancho “El Milagro” aclualmente se desarrollan dos promociones, la primera cs por parte de! Insliluto de
Vivienda, con su programa de vivienda "Semilla”, que ocupa 100 (otes. El segunde desarrolle es por parte del FOVI que ocupa 250

loles; se encuentran ademas de estas propuestas desarrollos de interés social ya consolidados como Casas GEO.

*» Ventajas del Proyecto en relacién a las alternativas de la zona propuesta.

Estableciendo un analisis comparativo de areas, el Instituto de Vivienda dentro de su programa semilla es de 28.00m2 iniciales de
construccion y FOVISSTE ofrece 65.00m2, para un mercado cautivo exclusivo para lrabajadores del gobierno. La propuesta de
proyeclo preseniada ofrece 52.00m° de construccion y contempla cochera, estancia camedor, cocina, patio de servitio, alcoba dos
recamaras, jardin posterior y jardin a! Irente de la casa. Qtro atractivo del proyecCto es que 1as manzanas tienen un maximo de siete lotes
de frente, haciéndolas mas privadas.  Esta dentro de la vivienda tipo “a™ que maraca el FOVI con un precio de 55,000 udi's y cumple

con las especificaciones que marca el mismo.

*« Tendencia de incremento o decremento de [a oferta en el mercado del proyecto.

Se toma como base el estudio realizado por el FOVI en el estado de Guanajuato, el cual muestra para la ciudad de Irapuato las
siguientes perspectivas:
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Viviendas escriluradas : 20.89%
Viviendas terminadas sin escriturar: 7.80%
Viviendas en construccion: 5.14%
Viviendas por iniciar; 13.52%

En estos porcentajes se aprecia la tendencia favorable para cubrir |a oferta de vivienda.

+ Perfil del usuario.

Cuando definimos las necesidades propias de nuestro proyeclo, en sentido estricto de disedar el espacio en funcién de una poblacion
determinada, detectamos generalmente que estas propuestas, en el ¢caso de Vivienda de tipo social, son exageradamente limitadas.

El disefic arquiteclonico se reduce a solventar los requerimientos minimos del ser humano: higiene, comida y descanso, sin
resolver los espacies deslinados a recreacion, convivencia, estudio y otros. La funcién del arquitecto en este caso, también se
encuentra limitada a soluciones modulares, que no pasen de cierlo nomero de metres cuadrados de espacio y de determinadas
actividades y niomero de personas. El perfil del usuario, por lo tanto, queda definido simplemente por las caracteristicas propias de su
estrato social y de sus posibilidades monetarias para adquisicion de un inmueble. Durante muchos anos, éste ha sido el rete mas

dificil a vencer en la vivienda.

En este sentido, este proyecto arquitecténico rompe con las condicionantes y limitaciones mencionadas, logrando un prototipo flexible

¥ CON un Cosio minime de inversidn,; usuario con ingresos desde 4 salarios minimos tiene acceso a este inmueble.
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4.2 Estudio de Mercado

Los elementos de principio para llevar a cabo un estudio de la vivienda prototipo disefiada en este trabajo son los siguientes:
Area promedio: 42.00 m?
Se observd dentro del estudio de mercado que el tipo de vivienda predominante dentro de la ciudad de Irapuato y sus

alrededores es de tipo familiar, con terreno propic de un nivei en su mayoria y con lendencia a ampliarse a un segundo nivel. Dentro

de la mayoria de los constructores es la contemplada vivienda unifamiliar de dos recamaras.
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5.1 INDICE DE PLANOS

TERRENCQ:

Lot
Lo2
Loz
Lo4
TROO
T01
TO1

ARQUITECTONICOS:

AQt
AQ2
A03
AD4

INSTALACIONES:

Isc1

1503
304
IHO1
iHG2
IHD3
IHO4
IE01

IED2

ESTRUCTURALES

EQ1
Eoz2

LOTIFICACION DEL TERREND

ZONIFICACION DE LOTES TOTALES DE PROYECTO
ESTUDIO URBANO DE CALLES

PROPUESTA DE SEMBRADO DE VIVIENDA{ CONJUNTO)
TRAZO

TOPOGRAFICO

TOPOGRAFICO/ CENTROIDE

PLANTA BAJA

PLANTA AZOTEAS

CORTE X-X'CORTEY -Y¥'
FACHADAS

INSTALACION SANITARIA PLANTA
INSTALACION SANITARIA COATES X -X’ Y- ¥
ISOMETRICO

INSTALACION HIDRAULICA PLANTA
INSTALACION HIDRAULICA AZOTEA

CORTES X - X Y-Y HIDRAULICA
ISOMETRICC HIDRAULICA

INSTALACIQN ELECTRICA PLANTA
INSTALACION ELECTRICA DETALLES

FLANTA DE CIMENTACION
ESTAUCTURACION LOSA
DETALLES DE ESTRUCTURACION
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ANALISIS FINANCIERO




VIVIENDA UNIFAMILIAR DE INTERES SQCIAL YIPO A, UBICADA EN EL RAN

ESTIMADO DE COSTO

CHG EL MILAGRO, IRAPUATO,

GUANAJUATO.
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
1.- ALBANILERIA.
1.Trazo m 52.00 2.00 104.00
2.Limpieza . m: 80.00 5.00 450.00
3.Excavacion conforme a mecanica de suskos M 45.00 12.00 §40.00
4.Preparacion de temeno conforme a mecénica de suelos
5.Fabricacitn de losa en cimentacitn M: 54.00 800 432.00
6.Habilitacién y anclaje de castillos en losa de cimentacion M £1.00 215.00 10,965.00
7.Preparacion de salidas de Instalacién Sanitaria en losa de cimentacion
8. Praparacion de salidas de Instalacion Hidraulica en losa de cimentacisn Pza 14 2.00 28.00
9.Preparacion de salidas de Instalacion Eléctrica en (osa de cimentacion
10.  Fabricacién de Registro doble tapa en cocina Paso 4 15.00 60.00
11.  Fabricacion de Regisirc en exterior
Paso 2 15.00 30.00
Sal ) 150.00 150,00
Pza 1 600.00 600.00
Pza 1 600.00 600.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
1.- ALBANILERIA..
12.  Suminisiro y colocacion de tubo de albafiat ML 6.00 85.00 510.00
13.  Conexidn tubo de albafial a drenaje municipal Lote 1 1,000.00 1,000.00
14, Muro de block de cemento en interior M 8535 117.00 11,155.95
15.  Fabricacion de castillos tipo armex en muras de block

16.  Fabricacion de cadena de liga sobre muro de block Pza 14 70.00 980.00
17.  Apuntalamiento para recibir losa de vigueta y bovedilla ML 125.00 40.00 5,000.00

18.  Suministro y colocacion de vigueta y bovedilla M
19.  Fabnicacidn de entortado en azotea para dar pendiente M 52.00 4500 2.295.00
20.  Fabricacitn de base para tinaco 52.00 190.00 9 880.00

21.  Fabncacion de muro para ocultar nacos w*
22 Fabricaciin de remate en muro pretil Pza 765 70.0Q 53550
23, Fabricacion de chaflanes en mur pretil m? 1 150.00 150.00
24 Suministro y aplicacion de impermeatilizante en azotea ML 11.50 117.00 1,345.50
25.  Aplanado de mezcla en bafio ML 10.50 60.60 630.00
36.35 1C0.00 363.50

M!
M® 51.00 40.00 2,040.00
4.80 80.00 384.00

43



CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
1.- ALBARNILERIA.
26, Aplanado de mezcla en extefior W 22.00 80.00 1,760.00
27.  Emboquillado en muros para recibir ventanas de herrerla
28 Recibir marcos de puertas ML 34.30 40.00 1372.00
29 Suministro y colocacion de azulejo en bafto Faz 4 100.00 400.00
30.  Fabricacion de murele en cocina para recibir barra Ty 4.80 120.00 576.00
31.  Febricacion de barme en cocina Pza 1.60 100.00 160.00
32.  Recibir iubertade Instalacion Hidraulica y Sanitaria Lot!e 1 300.00 300.00
33.  Fabricacion de firna en patio de servicio :3 1 100.00 100.00
34.  Fabricacion de piso pulido en interior Pza 2.40 65.00 156.00
35.  Recibir favadero en patio de servicio Pza 51.00 30.00 1,530.00
35. Recibir y colocacion de calentador Pa 1 100.00 100.00
37.  Recibir terja en cocina Jgo 1 100.00 100.00
38.  Colocacién de accesorics de porcelana en bafio ML 1 100.00 160.00
38. Fabricacién de repisén en ventanas M 1 200.60 200.00
40.  Limpieza General 2.00 150.00 300.00
§1.00 5.00 255.00
sSuUB YOTAL 57,637.45
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
2. - ALBANILERIA EXTERIOR

1. Fabricacidn murete para recibir acometida Cla. Luz Pza 1 £00.00 600.00

2. Recibir cuadro de toma domiciliaria Pza 1 50.00 5000

3. Fabsicacidn huellas de concreto para andador de peatones

4. Excavacién para recibir cadena barda colindancia Pza 8 100.00 900.00

5. Fabricacidn cadena liga muro barda ML 330 12.00 39.60

6. Muro de block en barda colindancia ML 11.00 60.00 650.00

7. Fabricacidn de castillos tipo ammex en barda M 11.80 117.00 380.60

8. Fabricacién de cadena cerramiento en barda colindancia ML 3.60 80.00 288.00
ML 11.00 50.00 660.00

SUBE TOTAL 4,578.20
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
3.« INSTALACION HIDRAULICA V¥
SANITARIA
1. Habilitacion de tora domiciliaria Sal 1 300.00 300.00
2. Salida tarja cocina Sal 1 300.00 300.00
3. Salida lavadero en patio de servicio Sal 1 300.00 300.00
4. Galida calentader an patio de servicio Sal 1, 300.00 30000
5 Salida tinaco Sal 1 300.00 300.00
6. Salida lavabo Sal 1 300.00 300.00
7. Salida excusado Sal 1 360.00 300.00
8. Salida regadera Sal 1 300.00 300.00
SuUuB TOTAL 2,400.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD TOTAL
4.- MUEBLES DE BANO
1. Tarja para cocina Pza 1
2. Lavadero de cemento Fza 1
Pza 1
3 Calentador 40 its Pza 4
4, Lavabo con cespol Pza 1
5. Ltave mezciadora para lavabo Pza 1
Pza 1
6. Excusado blanco con conexiones y junta
Pza 1
7. Asiento de plistico para excusado Pza 1
8. Liaves mazcladora para regadera Pea !
Pza 1
9. Regadera Pza 1
10. Juega de accesorios de porcelana Pza 1
1. Tinaco de 600 ks Pza 1

SUB TOTAL

1,325.50
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CONCEPTO UNIBAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
5. - INSTALACION ELECTRICA
1. Habilitacitn acometida Cia de Luz Sal 1 170.00 170.00
2. Sdlida para medidor Sal 1 170.00 170.00
3. Suministro y colocacion de Intemmupior de cuchillas Sal 1 300.00 300.00
4. Suministro y colocacién de tablero Sal 1 300.00 300.00
5. Salida para contacto Sal 7 170.00 1190.00
6. Salida para plafén Sal g 170.00 1,530.00
7. Salida para teléfono Sal 1 170.00 170.00
SUB TOTAL 383000
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CONCEPT(O UNIGAD CANTIDAD F. UNITARIO TOTAL
G - CARPINTERIA
1. Suministro y colocacion de puerta de acceso Pza. 1 45000 400.00
2. Suministro ¥ colocaciin de puerta comunicacidn Pza. 2 300.00 600.00
3. Suministro y eplocecitn de puerta bafio Pza. 1 300.00 300.00
1,300.00

SuUB TOTAL
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
7T.- CERRAJERIA
1. Cerradura para puera principal Pza. 1 100.00 100.00
2. Cerradura para pueria de comunicacion Pza. 2 100.00 200.00
1. Cerradura para puerta de bafo Pza. 1 100.Q0 100.00
4. Cerradura para puerta de cocina Pza, 1 100.00 100.00
5. Cerradura para puerta de recamara Pza. 1 100.00 100.00
SuUuUB TOTAL 600.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD TOTAL
8- CANCELERIA
1. Suministro y calecacion de ventana en estancia M: 5.88
2. Suministro y colocacidn de ventana en alcoba M 2,10
3. Suministro y colocacivn de ventana en pasilic de alcoba Ml
4. Suministro y colocacion de ventana en bafto M ¢.50
5. Suministro y colocacién de ventana en recamara ME 025
6. Suministro y colocacién de puerta bandera en recamars 1
7. Buministro y colocacion de puerta bandera en cocina Pza
Pza. 1

SUB TOTAL

6,8600.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD TOTAL
9.- VIDRIERIA
1. Suministro y colocacion de vidrio medio doble transparente M? 11.50
2. Suministro y colocacitn de vidrio tapiz en bafio 0.25
M?
SuUB TOTAL. 2,400.00
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
10 .- PINTURA
1. Aplicacién pintura vinilica en plafones M 51.00 28.00 1,428.00
2. Aplicacion pintura vinilica en fachadas M 2200 28.00 616.00
SUB TOTAL 2,044.00
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RESUMEN ESTIMADO DE COSTO CASA HABITACION DE INTERES SOCIAL

UBICADA EN RANCHO EL MILAGRO, IRAPUATO, Gto.

9.

ALBANILERIA

ALBARNILERIA EXTERIOR

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
MUEBLES DE BARO

INSTALACION ELECTRICA

CARPINTERIA

CERRAJERIA

CANCELERIA

VIDRIERIA

1 0. PINTURA

TOTAL

§7,637.45
4,5678.20
2,400.00
1,325.50
3,830.00
1,300.00

600.00
6,000.00
2,400.00

2,044.00

8211515
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= Premisas Financieras:

Crédito puente FOVI para |a construccion hasta el 50% de la vivienda a través de una Sofol en dos etapas:
Enganche del 10% mas individualizacién con FOVI del 50% del valor de fa vivienda

Tipo de producto propuesto:

Construccion m2 52.00 m2 lote propioc 90 m2 precio de venta de producto FOVI 55,000 udis

Numero de vivienda por etapas:

18, Etapa 56 Viviendas: 2912.00 Metros canstruidos 53.34%

22, Etapa. 49Viviendas: 2548.00 Metros construidos 46.66%

Total: 105 VIVENDAS

Total precio de vaenta: 105,000 UDIS = $15'S74,507.50
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7.- CONCLUSIONES




En la actualidad, viviendo dentro de un pais aun en vias de desarrollo, la mercadotecnia funge como uno de los principales
factores para un desarrollo sostenido.  La arguilectura siempre ha sidoe apreciada desde un punto de vista plastico v estético, en esta
época de globalizacion es necesario aportar soluciones basadas en un estudio de mercadoe de necesidades de vivienda reales,
buscando las oportunidades que el mercado crediticio puede ofrecer tanto para que el construcior comoa el adquiriente obtengan los

apoyos del gobierno sin que esta solucion recaiga en una cotidianidad de espacios ilimitados y sin capacidad de expansion.
En el caso de esla Tesis se buscod el aprovechar que en el municipio de Irapuato, Guanajuato se puede construir una vivienda

de tipo unifamiliar con posibilidades de expansion sin que el precio del terreno, repercuta en el valor, el espacio y la calidad de la

vivienda.
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9.- ANEXOS




MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION HIDROSANITARIA DE LA CASA
HABITACION UNIFAMILLAR DE INTERES SOCIAL UBICADA EN EL PREDIO
RANCHO EL MILAGRO DE LA CIUDAD DE IRAPUATO, GUANAJUATO

I. DATOS GENERALES

SUPERFICIE DEL TERRENO REGULAR 90.00 M2
AREA CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA 52.00 M2
AREA LIBRE 38.00 M2

Il. DATOS HIDRAULICO SANITARIOS

DIAMETRO DE LA TOMA DE AGUA 13 mm.
CAPACIDAD DEL TINACO 600 Hts.
NUMERO DE HABITANTES 4

NUMERO DE BANOS COMPLETOS 1

CONSUMO DE AGUA POR HABITANTE POR DIA 150 Its.
DESCARGA MAXIMA DEL EXCUSADO 6 Its/servicio
DESCARGA MAXIMA DE OTROS MUEBLES 10 Its/servicio

CONSUMO DIARIO TOTAL
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ll. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

A} INSTALACION HIDRAULICA

La Instalacion de la Toma de agua se hara en donde existe la preparacion prevista por el Fraccionarmiento,
cuidando que la colocacion del medidor permita que el consumo de agua pueda ser visto desde el exterior de
la casa. La Toma alimentara al tinaco, que tiene una capacidad de 600 litros.

El diametro de |a tuberia de alimentacién sera de 13 mm. Y se utilizara cobre rigido tipo M, marca Nacobre. En
toda la Instalacion Hidraulica se usara tuberia de cobre rigido tipo M, marca Nacaobre, los didmetros estan
especificados en el Plano Hidrosanitario.

Para la tuberia de agua fria, las uniones de soldaduras se deberén realizar 50 - 50 { estafio plomo) y para la
tuberia de agua caliente 95 - 5 ( estafio antimonio)

B) CALCULD DE LA TCMA DE AGUA

Alturas Piezometricas de la zona 8.00 lts.
Duracién det servicio 8 hrs. Diarias
Diametro de la Toma 13.00 mm.
Longitud de la Toma 13.00 mts
Velocidad 0.6 mts/seg.
Gasto 0.10 Its/seq.
Perdida de la Carga 10.00 x 0.55 0.55 m
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Volumen de Entrada al dia
0.10!ts / seg. X 8 hrs / dia x 3600 seg. / hr = 2880 Its.

Como 2880 Its. Es mayor que el consumo diario de 600 its
La Toma de 13 mm. Es suficiente

C) CALCULO DE LAS TUBERIAS

De acuerdo al nUmero de muebles sanitarios existentes en el Proyecto, se tiene que el gasto maximo probable
total es de 1.0 L/ p.s., calculo por el método del Dr. Roy B. Hunter.

Con el dato anterior y observando el Nomograma correspondiente a tuberia de cobre se tiene el diametro
adecuado para una perdida de carga por friccion normal de 10 a 20 mts., de colurmna de agua en 100 mts. de
tuberia es de 25 mm ( 1"} para la tuberia principal.

Las tuberias de distribucion fueron calculadas con el mismo meétodo y los didmetros obtenidos son los
senalados en el plano de Instalacién Hidrosanitaria correspondiente

D) INSTALACION SANITARIA

« Por contar el predio Rancho El Milagro, con una red especifica mixta, el proyecto contempla una red de
descarga para ambos tipos de agua.

+» Toda la Instalacion Sanitaria interior sera de PVC, de los diametros indicados en el planc correspondiente, la
bajada de agua pluvial sera de caida libre mediante gargolas, como esta indicado en el plano.
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« La tuberia exterior entre registros ( albafial), serd de PVC Sanitario de 1560 mm. de diametro, la distancia
maxima entre cada registro es de 6.00 mts. Toda la instalacion debera tener una pendiente minima del 2 %

y antes de cubrirla debera de probarse revisando todas las uniones, cerciorandose de que no existan fugas
de agua. ’

El numero de unidad mueble que le corresponde a cada mueble de acuerdo al método del Dr. Roy B. Hunter es

Excusado 40M
Lavabo 10M
Regadera 20M
Lavadero 20M
Fregadero 20M

» El numero maximo permitido de unidad mueble, para un diametro de 100 mm. ( Ramal horizontal) es de 160
unidades muebles y para un ramal vertical ( columna) es de 240 unidades mueble, por o que con un
diametro de 100 mm. es suficiente, ya que el proyecto no rebasa estas cantidades.

+ La descarga de aguas negras y pluviales se canalizaran a registros y estos a su vez se conectaran al
colector general.

E) NOTAS GENERALES

» Debera de preverse que durante todo el proceso de la obra, los registros y tuberias no sean invadidos por
material de construccion o basura que obstaculicen su correcto funcionamiento.
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El calentador que se instalara sera de gas, automatico con capacidad de almacenamiento para 40 Its. ,
debera contar con una vaivula de alivio orientada hacia donde un eventual escape de presion no pueda
danar ni a persona u objetos.

Antes de cubrir la Instalacion Hidraulica debera de probarse a presion durante 48 hrs., y revisar todas las

uniones, cerciorandose de que no existan fugas de agua.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION ELECTRICA DE LA CASA
HABITACION UNIFAMILIAR DE TIPO INTERES SOCILAL UBICADA EN EL PREDIO
RANCHO EL MILAGRO EN LA CIUDAD DE IRAPUATO GUANAJUATO

l. DATOS GENERALES

CARGA TOTAL 2,565 WATTS
NUMERO DE CIRCUITOS 2 CIRCUITOS
CARGA MAXIMA POR CIRCUITO 1,440 WATTS
NUMERO DE FASES 1 FASE
NUMERO DE CIRCUITOS POR FASE 2 CIRCUITCS
BESBALANCEO DE FASES MENOR AL 2 %

H. DESCRIPCION DEL PROYECTO

La acometida de Iuz se hara a través de un tubo conduit de pared gruesa ( mufa), que debe sobresalir un
minimo de 1.50 mts. , del muro o columna en que este apoyado; la acometida sera conducida al
medidor de luz ¥ a un interruptor de intemperie tipo L.D. 1 x 20, ambos colocados sobre una base o
panel de madera, cuidando que la colocacién del medidor permita su lectura desde el exterior de la
casa.

Del interruptor salen 2 cables del # 10 y 1 cable del # 12, hacia el tablero general localizado en la cocina,
en forma tal que sea de facil acceso para los usuarios, en el se instalara un tablero QO 2 ( muitibraker),
con 2 pastillas termomagneticas ( una para cada circuito en qQue se ha distribuido la instalacion).
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Del tablero general se distribuyen los cables hacia cada uno de los 2 circuitos que comprende la
instalacion y se puede apreciar que su carga es menor a la maxima recomendada de 2,500 watts por
circuito, asi mismo el desbalanceo de fases previsto es menor al 2 % permitido.

Para la conduccién de los cables se usara tuberia de poliducto alojada en losas, rellenos, muros o piso,
debiendose prever su paso por elementos estructurales antes del colade de estos, antes de cubrir la
tuberia debe de supervisarse que su recorrido no sufra disminuciones en su diémetro que dificulten o
impidan el paso de los cables. En el caso de la tuberia que este colocada en piso exterior, debera de
protegerse con una capa de mezcla, que evite pueda ser dafada a futuro.

Para la colocacion de las salidas sobre muro debe de confirmarse con el supervisor def proyecto el pafio
del terminado, para evitar que los contactos o apagadores sobresalgan o queden remetidos con
respecto al pano.

lll. NORMAS DE PROYECTO Y FORMULAS

El proyecto fue realizade basandose en los siguientes criterios:

» La caida de tension total en ningun caso es mayor at 5 %, el cual para efectos de calculo se desgloso
como se indica.

3 % para alimentadores principales

2 % para los circuitos derivados,

* Todos los calibres de los conductores fueron calculados por el método de corriente ¥y por el de caida
de tensidn, escogiéndose el conductor de mayor seccidn que resultase de ambos calculos.
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» Para el método de corriente, priméro se debe de obtener la corriente que va a pasar por el conductor
por medio de las formulas que mas adelante se anotan, la corriente permitida maxima se obtiene de
la informacidon contenida en |as tablas comrespondientes, escogiéndose la seccion que conduzca la
corriente inmediata superior a la calculada. En los circuitos alimentadores se usaran conductores con
aislamiento THW.,

» En el caso de que una tuberia aloje mas de 3 conductores, se tomaran en  cuenta los factores de

correccion de corriente, en lo gue se refiere a la capacidad establecida por el reglamento de SECOFI,

PARA ALIMENTADORES MONOFASICOS
I=Wdem (1 xEfxCos0) DONDEI = CORRIENTE DE CARGA
W dem = POTENCIA CEMANDADA DE LA CARGA = W TOTAL x F.L.

F.U. FACTOR DE UTILIZACION SE TOMQ COMO

1.0 PARA CARGAS DE ALUMBRADO

0.8 PARA LAS CARGAS DE LOS CONTACTOS

Ef = VOLTAJE ENTRE FASE Y FASE DEL CIRCUITO
Cos 0 = FACTOR DE POTENCIA DE LA CARGA = 0.95

Por el métodoe de caida de tension se obtiene la seccidn del conductor con las siguientes formulas:
PARA CIRCUITOS MONOFASICOS A DOS HILOS
S=(2x 2xLxl)/(Efxe %)

e % = 2 % para nuestro caso
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