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ANALISIS DE DISENO URBANO.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

UNO DE LOS OBIETIVOS PRIMORDIALES DE LAS DIFERENTES CADENAS DE TIENDAS COMERCIALES, ES
PROCURAR UN SERVICIO DE CALIDAD A SUS CLIENTES.

BAJO ESTA PERSPECTIVA, LA CADENA DE TIENDAS SEARS SE HA PREOCUPADO POR OFRECER UNA MEJOR
ATENCION A SUS CLIENTES, POR LO QUE SE DIO A LA TAREA DE REUBICAR Y DESCENTRALIZAR LAS OFICINAS
ADMINISTRATIVAS QUE SE ENCONTRABAN EN LA TIENDA SEARS INSURGENTES. CABE SENALAR QUE COMO
RESULTADO DE ESTA ACCION, EL 50% DE LA TIENDA QUEDO DESOCUPADA.

CONSIDERANDO EL ESPACIO DISPONIBLE SE TOMO LA DECISION DE CONSTRUIR UN CENTRO COMERCIAL QUE
CUBRIERA [LAS EXPECTATIVAS DE LAS PERSONAS QUE TRANSITAN DIARIAMENTE POR LA ZONA.



DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

EN LA COLONIA ROMA SE HA 1DO CRECIENDQ EL USO DE SUELO PARA ACTIVIDADES COMERCIALES, MISMO
QUE DERIVA EN EL INCREMENTO EN EL COSTO DE LOS TERRENOS PARA VENTA O RENTA, ASi COMO DE LOS
ESPACIOS YA CONSTRUIDOS.

POR LA UBICACION DEL PREDIO EN ESTUDIO SE ANALIZA LA ZONA ORIENTE DE LA COLONIA ROMA ENTRE LA
AVENIDA DE LOS INSURGENTES Y MONTERREY,

DIAGNOSTICO - PRONOSTICO

DE ACUERDO AL CRECIMIENTO COMERCIAL QUE SE HA DESARROLLADO EN LOS ULTIMOS CINCO ANOS EN LA
ZONA SE ACEPTA DICHA CONSTRUCCION,

ESTRATEGIAS DE DESARROLLO Y PROPUESTAS GENERALES.

LA FLUIDEZ DEL TRANSITO EN LAS CALLES QUE SE ENCUENTRAN EN EL PERIMETRO DEL PREDIO Y

APROVECHANDO LAS CIRCULACIONES YA ESTABLECIDAS, FACILITARA EL ACCESO Y DESALOJO DE LOS
CLIENTES QUE CONCURRAN AL CENTRO COMERCIAL.



ANALISIS TEORICO

ETAPA DE INVESTIGACION.

EL DESARROLLO DE LAS EMPRESAS COMERCIALES Y LA FUSION DE VARIAS DE ESTAS PARA DAR PASO A LA
FORMACION DE NUEVOS GRUPOS EMPRESARIALES, HA MOTIVADO LA BUSQUEDA DE LUGARES ESTRATEGICOS,
CON EL PROPOSITQ DE CONCENTRAR TODOS LOS SERVICIOé QUE OFRECEN, A FIN DE TENER UN MEJOR
CONTROL OPERATIVO Y FUNCIONAL QUE PERMITA REDUCIR LOS COSTOS DE OPERACION E INCREMENTAR LOS
RENDIMIENTOS, OFRECIENDO, ADEMAS, MEJORES SERVICIOS A SUS CLIENTES.

EL PREDIO EN INVESTIGACION CORRESPONDE A UN NUEVO CENTRO COMERCIAL QUE SE CONSTRUIRA EN EL
EDIFICIO QUE ACTUALMENTE ALBERGA A LA TIENDA SEARS.

ES IMPORTANTE MENCIONAR QUE EN ESTE EDIFICIO SE INSTALO LA PRIMERA TIENDA DEPARTAMENTAL DE SU
TIPO.

CABE SENALAR QUE ESTA TIENDA, ALBERGABA LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS, DE OPERACION COMERCIAL
Y DE EXPANSION DE LA COMPARIA. SIN EMBARGO CON LA CONSTRUCCION DE LAS OFICINAS CORPORATIVAS



DE SEARS EN SANTA FE, EL 50% DEL ESPACIO QUEDA DESOCUPADO, POR LO QUE SE DETERMINA LA CREACION
DE UN CENTRO COMERCIAL AL MISMO TIEMPO QUE SE LLEVA A CABO LA REMODELACION DE LA TIENDA
EXISTENTE.

DETERMINACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

LA ZONA EN ESTUDIO SE ENCUENTRA DETERMINADA POR EL TIPO DE USO DE SUELO QUE TIENE EL PREDIO EN
EL QUE SE DESARROLLARA EL PROYECTO. PARA LA AUTORIZACION DE LA OBRA SE DEBEN CONSEERVAR LAS
MISMAS DENSIDADES.

DETERMINANTES FiSICO - NATURALES

LA DETERMINACION FiSICO - NATURAL SE DETERMINA POR EL PROPIO PREDIO QUE SE ENCUENTRA
DELIMITADO POR LAS CALLES QUE LO SECCIONAN DENTRO DE EL TIPO DE SUELO, QUE CORRESPONDE A UN
TIPO DE SUELO BLANDO, DE BAJA RESISTENCIA Y DE UN NIVEL FREATICO MUY ELEVADO.



PARA PODER TENER UN RESULTADO EXACTO DE LA RESISTENCIA DEL TERRENO Y LA SOLUCION DEL TIPO DE
CIMENTACION, SE REALIZO UN ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO Y CON LOS RESULTADOS SE PLANTEA LA
CIMENTACION ADECUADA.

DETERMINANTES FISICO — ARTIFICIALES

DESPUES DE HACER UN ESTUDIO EN LA ZONA, Y CON EL PROPOSITO DE DETERMINAR LA FACTIBILIDAD DE LA
CONSTRUCCION DEL CENTRO COMERCIAL, SE CONCLUYO QUE DEBIDO A QUE NO EXISTE UN ESPACIO CON LOS
MISMOS SERVICIOS Y CARACTERISTICAS DEL PROYECTO EN UN RADIO DE 5KM. APROXIMADAMENTE, SE DA
PASO A LA CONSTRUCCION DE LA OBRA.

TOMANDO EN CUENTA LAS 4 CALLES QUE LIMITAN EL PREDIO, SE ELIGE DETERMINA QUE EL ACCESO
VEHICULAR AL CENTRO COMERCIAL SE REALIZARA POR SAN LUIS POTOSI Y CHIAPAS Y LAS SALIDAS POR

MEDELLIN Y CHIAPAS. EL. ACCESO PEATONAL SERA POR MEDELLIN Y SAN LUIS POTOSI.

W



JUSTIFICACION DE LOS PROYECTOS DE DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO.

EN RELACION AL DISENO URBANO SE RESPETARA LA CIRCULACION DE LAS CALLES COLINDANTES, CON BASE
EN ESTO SE CONSTRUIRAN LOS ACCESOS.

EN LO REFERENTE AL CONTEXTO URBANO DE LA ZONA NO EXISTE NINGUNA OBJECION POR PARTE DE LAS

AUTORIDADES, YA QUE ES UNA CONSTRUCCION CONTEMPORANEA. DENTRO DEL AMBITO ARQUITECTONICO NO
EXISTE RESTRICCION ALGUNA.

DETERMINANTES SOCIOECONOMICOS.

EL USO DE SUELO DE LA ZONA DONDE SE INSERTARA EL. COMPLEJO COMERCIAL ES DE TIPO MIXTO, YA QUE
CUENTA CON DIFERENTES USOS, ENTRE LOS QUE DESTACAN EL HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE OFICINAS.

EL USO HABITACIONAL GENERA UN TRANSITO CONSTANTE DE RESIDENTES DURANTE TODOS LOS DIAS, POR
OTRA PARTE LAS OFICINAS Y EL COMERCIO VECINO PROVOCAN UN TRANSITO CONTINUO DURANTE LOS 7 DIAS

DE LA SEMANA.

POR TAL MOTIVO A ESTOS USUARIOS HAY QUE SATISFACERLES LA DEMANDA DE RECREACION Y SERVICIOS.
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R ANTECEDENTES

SEARS DE MEXICO S.A PROYECTA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO COMERCIAL DENTRO DEL
PROGRAMA DE REMODELACION DE LA ACTUAL TIENDA SEARS, UBICADA EN LA CALLE DE SAN LUIS POTOSI # 24
ESQUINA CON INSURGENTES EN MEXICO DISTRITO FEDERAL ( FIG. 1)

. PROYECTO

COMO SE MUESTRA EN LA FIGURA No. 2, EL ACTUAL CENTRO COMERCIAL INSURGENTES ESTA CONSTITUIDO DE
LA SIGUIENTE MANERA:

* UNA ESTRUCTURA DE DOS NIVELES, COLINDANTE CON LA AV. INSURGENTES, MANZANILLO Y CHIAPAS,
DESTINADA A ZONA COMERCIAL (SEARS, MC’ DONALS, ETC.).

* EDIFICACION COLINDANTE A LAS CALLES DE SAN LUIS POTOSi Y MEDELLIN, FORMADA POR SOTANO,
PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO DE APROXIMADAMENTE 55 X 47 M. (2115
m2 POR PLANTA), POSIBLEMENTE RESULTA EN SU CIMENTACION BASADO EN PILOTES DE PUNTA
APOYADOS EN LA CAPA RESISTENTE.



L ANTECEDENTES
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* UNA ESTRUCTURA DE TRES NIVELES DESTINADA A ESTACIONAMIENTO, CONTIGUO A LA CALLE DE
CHIAPAS Y MEDELLI, CON UNA SUPERFICIE POR PLANTA DE 3890 m2, APROXIMADAMENTE.
POSIBLEMENTE RESUELTA EN SU CIMENTACON A BASE DE UN CAJON HUECO DE CONCRETO
DESPLANTADO A 2.50 m2 APROXIMADAMENTE.

EL PROYECTO DE REMODELACION CONSISTIRA EN:

* ADECUACION Y REMODELACION DE LA TIENDA ACTUAL.

* UBICACION SOBRE LA CALLE DE SAN LUIS POTOSI EN LA PLANTA BAJA, LA TIENDA — RESTAURANTE
SANBORN’S, LA CUAL TENDRA UNAS DIMENSIONES APROXIMADAS DE 47 X 37 M. (1738 m2).

* EN LA PLANTA ALTA SE UBICARA EL RESTAURANTE MC’DONALS Y LOCALES COMERCIALES.

* DEMOLICION DE PARTE DE LA ESTRUCTURA DE TRES NIVELES, DESTINADA A ESTACIONAMIENTO
LINDANTE CON LA ESQUINA QUE FORMAN MEDELLIN Y CHIAPAS,

* CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION FORMADA POR LA PLANTA BAJA PARA LOCALES COMERCIALES Y
EN LA PLANTA ALTA PARA SALAS DE CINE, CON DIMENSIONES APROXIMADAS POR PLANTA DE 47.30 X
47.00 (225 m2).



* AMPLIACION DE LA PARTE RESTANTE DEL EDIFICIO DE TRES NIVELES SOBRE LA CALLE DE CHIAPAS,
CONSTRUYENDO UN NIVEL MAS PARA ESTACIONAMIENTO, CON DIMENSIONES APROXIMADAS DE 44.2 X
28.00 M. (1237 m2),
(VER FIG.3 Y 4)

111 SISMICIDAD.

COMO SE MUESTRA EN LA FIGURA No.5 Y EN ATENCION AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL
DISTRITO FEDERAL, EL SITIO EN ESTUDIO SE UBICA EN LA ZONA DEL LAGO O ZONA 111, CARACTERIZADA POR
MATERIAL ARCILLOSO COMPRIMIBLE DE ESPESO"MAYOR A20M.

POR LO QUE DEBERA EMPLEARSE, PARA EFECTO DE DISENO SiSMICO LOS PERIODOS CARACTERISTICOS DE LOS
ESPECTROS DE DISENO Y COEFICIENTES CORRESPONDIENTES PARA ESTA ZONA.

1V. CONDICIONES HIDRAULICAS.

EL NIVEL DE AGUA SUPERFICIAL SE LOCALIZOA 2.80 M. DE PROFUNDIDAD PROMEDIO.
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V. INGENIERIA DE CIMENTACION.

TOMANDO EN CUENTA LAS CONDICIONES DEL PROYECTO RESUMIDAS EN ANTECEDENTES Y ACORDE A LAS
CONDICIONES ESTATIGRAFICAS Y ENSAYOS REALIZADOS, SE EVALUARON LAS SIGUIENTES ALTERNATIVAS DE

CIMENTACION:
* ZAPATAS CORRIDAS

* CIMENTACION PROFUNDA CON PILOTES Y PILAS
* SEMICOMPENSADA CON CAJON HUECO DE CONCRETO

I



ZAPATAS CORRIDAS.

EN LOS SITIOS DONDE SE REALIZARAN LAS REMODELACIONES, SE PODRA EMPLEAR UNA CIMENTACION DE TIPO
SUPERFICIAL BASADO EN UNA RETICULA DE ZAPATAS CORRIDAS EN AMBOS SENTIDOS, DESPLANTADAS A UNA
PROFUNDIDAD MINIMA DE 1.25 M. Y DISENADAS PARA TRANSMITIR UN ESFUERZO MAXIMO DE 4.0 t/m2., PARA
CUYA CARGA SE ESTIMAN ASENTAMIENTOS DEL ORDEN DE 4.5 CM. PARA CIMIENTOS DE ANCHO UNITARIO.

CIMENTACION PROFUNDA CON PILOTES Y PILA.

LOS PROBABLES ASENTAMIENTOS QUE SUFRIRA LA ESTRUCTURA CON ALTERNATIVAS DE CIMENTACION
SERAN FUNDAMENTALMENTE DE TIPO ELASTICO Y DEL ORDEN DE 3.5 CM. COMO MAXIMO.

DE ACUERDO A REFERENCIAS SE CONOCE QUE EL ASENTAMIENTO REGIONAL EN LA ZONA ES DE 1.0 CM/ANO,
CON TENDENCIA A DISMINUIR, SIN EMBARGO, SI SE INCREMENTA EL BOMBEO DE AGUA EN LA ZONA, LAS
DEFORMACIONES DEL TERRENO SE PODRAN ACENTUAR POR LO QUE SE RECOMIENDA LA INSTALACION DE
PILOTES FUERA DE LOS EJES DE LAS TRABES DE LA CIMENTACION, A FIN DE PODER TRANSFORMARLOS EN
PILOTES DE CONTROL SI FUESE NECESARIO.
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DE IGUAL FORMA PREVER LOS ELEMENTOS DE SERVICIO NECESARIOS, DEBIDO A LOS DIFERENTES
ASENTAMIENTOS QUE SE PRESENTARAN ENTRE LAS ESTRUCTURAS CON CIMENTACIONES DISTINTAS.

PARA EL CASO DE LOS PILOTES ¥ DEBIDO A QUE SE LOCALIZAN ESTRATOS RESISTENTES ANTES DE LA
PROFUNDIDAD DE DESPLANTE, SE REQUERIRA PARA SU HINCADO DE UNA PERFORACION PREVIA DE DIAMETRO
IGUAL AL CIRCULO INSCRITO DE LA SECCION DE PUNTA DEL PILOTE.

CIMENTACION SEMICOPENSADA.

PARA LA ZONA DONDE SE AUMENTARA UN NIVEL AL EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO ACTUAL, EN COLINDACIA
CON LA CALLE DE CHIAPAS, SE CONOCE POR REFERENCIAS VERBALES, QUE LA CIMENTACION ES A BASE DE UN
CAJON HUECO DE CONCRETO DESPLANTADO APROXIMADAMENTE A 2.50 M. DE PROFUNDIDAD, CIMENTACION
QUE PROBABLEMENTE SIGA SIENDO LA ADECUADA EN ATENCION A LA MAGNITUD DE LA CARGA ADICIONAL A
TRANSMITIRSE (ALREDEDOR DI 1.0 t/m2) POR LO QUE SE RECOMIENDA VERIFICAR LAS CONDICIONES REALES DE
LA CIMENTACION Y EJECUTAR UN SONDEQ PROFUNDQ ADICIONAL EN EL AREA UNA VEZ QUE SE DEMUELA
PARTE DE LA EDIFICACION LINDANTE, CON EL PROPOSITO DE VERIFICAR EL POSIBLE INCREMENTO EN LA
RESISTENCIA DEL SUBSUELO PRODUCTO DE LA PRECONSOLIDACION, DEBIDA A LA HISTORIA DE CARGAS A LAS
QUE SE HA SOMETIDO LA EDIFICACION.



EN EL CASO DE QUE ESTA CIMENTACION NO RESULTASE LA ADECUADA, SE TENDRIA QUE RECIMENTAR ESTA
EMPLEANDO PILAS Y PILOTES, COMO SE INDICO OPORTUNAMENTE.

Vi RECOMENDACIONES GENERALES.

CON EL PROPOSITO DE VERIFICAR LA MAGNITUD DE LOS EFECTOS QUE SE PRODUCIRAN DURANTE LA
CONSTRUCCION Y CONTROLAR LA MAGNITUD DE LAS AFECTACIONES ENTRE EDIFICACIONES SE DEBERA
LLEVAR UN CONTROL DE NIVELES.
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PRESUPUESTO
CONCEPTO IMPORTE
DEMOLICIONES $576,900
PRELIMINARES $716,352
EXCAVACIONES Y TERRACERIA $845,227
CIMENTACION $3,226,206
ESTRUCTURA $14,075,176
TECHUMBRE $917,671
ALBANILERIA $7,688,194
ACABADOS $1,090,242
HERRERIA $252,081
CANCELERIA $25,294
CARPINTERIA $325,973
OBRAS EXTERIORES $257.531
TOTAL $29,996,847
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o DRENAJES EN PLANTA ALTA
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o ALIMENTACIONES PLANTA BAJA
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PROYECTO ELECTRICO

e ALUMBRADO NORMAL PLANTA SOTANO

e ALUMBRADO EMERGENCIA PLLANTA SOTANO
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PROYECTO ARQUITECTONICO SANBORN'S

PLANTA GENERAL AMUEBLADA

PLANTA DE SERVICIOS

PLANTA AZOTEA
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ALBANILERIA PLANTA GENERAL
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CONCLUSIONES

EL DESARROLLO DE ESTE PROYECTO EN TODAS SUS AREAS Y LA EJECUCION DEL CENTRO
COMERCIAL, PERMITIO QUE SE APLICARAN LOS CONOCIMIENTOS ADQUIRIDOS EN LAS
DIFERENTES MATERIAS QUE CONFORMAN LA CURRICULA.



