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INTRODUCCTION

Considerando gque el C&dige Civil vigente para el
Distrite Federal fue expedido en 1928, aun cuando entrd en
vigor hasta el 10 de octubre de 1932, constituyendoc en
aguella época una obra novedosa, pocdemos decir que en la
actualidad cuenta ya con una considerable antigiedad; por
esta razdn se ha tenideo la necesidad de realizar una serie
de modificacicnes en cuanto a sus disposiciones. Sin
embargo, hay algunos aspectos gue han guedado olvidados;,
uno de elloes, es su regulacién respecto de la figura
denominada "prescripcidn®.

Si bien es cierto dgue ia legislacidén caivil para el
Distrito Federal se ha gquedado un tanto resagada, hay gque
destacar gue no es el pancrama general de todos los
ordenamientos civiles gue rigen para otres Estades de la
Repiblica, como el caso concreto gue nos ocupa en este
estudio del Estado de Tlaxcala, el cual es importante
sefialar que no fue elegido a capricho en esta investigaciodn,
sino porgue realmente constituye una obra innovadora vy
actual, tal y como lo comprobaremos en el transcurso del

presente estudioc.



Es por todo lo anterior gue esta investigacidn plantea
la confrontacidn de dos ordenamientos, due aungque muy
distintos en su antigiiedad y lugar de aplicacibdn, nos
permitirén establecer claras diferencias sobre la
reglamentacidén de la forma de adguirir la propiedad por el
transcurso del tiempo; figura errdneamente denominada por el
Ccédigo Civil para el Distrito Federal como prescripeidn
positiva, perc gue es retomada con gran acierto por el
Codigo Civil de Tlaxcala llamandola “"Usucapidn”.

Para una mejor comprensidn sobre el andlisis gque esta
investigacidn propone, se ha dividido en tres capitulos. En
el primerc, abordaremos los aspectos higtdricos y
doctrinales gue nos introducirén en la figura juridica en
cuestidn; en el segundo apartado, analizaremos la forma en
gue los cédigos sustantivos seflalados prevén requisitos para
adguirir la propiedad de bienes por el transcurso del
tiempo; también revisaremos aspectos come los plazos
reguer:dos y consideraciones especiales como sus supuestos
de interrupcidn, suspensibn y renuncia; en el tercero y
Gltimo haremos notar 1os inconvenientes gue trae la
aplicacidn de un cddigo obscleto, como es el del Distrito
Federal, que no sdlo regula dos figuras de esencias

distintas como la prescripcidn y la usucapidn en un sdlo



tituleo, <¢on disposicidnes generales a ambas, s1n® gue
introduce otros procedimientos ante autoridades
administrativas, gue s0lo tiene por consecuenciea retardar el

reconocimiento de un derecho fehacientemente acreditado.

Posteriormente, estaremos en condicicnes de emitir
conclusiones respecto de lo gue realmente acontece en ambas

legislacicnes sefialando los aciertos y omisiones de &stas.

En sintesis, esta 1investigacidn , resultadc de la
aplicacidn del método deductivo Cone té&cnica de
investigacidn, proporciconari un nueve panorama sobre el
tratamiente de la prescripeidn positiva o usucapidn,
destacando los puntos gue seria facil trasladar al Cd&igo
Civil para el Distrito Federal, eliminandc asi disposiciones
ambiguas gue sdlo traen consigo procedim:ientos complajos que

hacen mis lenta la aplicacidn de la ley.



CAPITULO I. ASPECTOS GENERALES DE LA PRESCRIPCION

POSITIVA O ADQUISITIVA



1.1 REFERENCIA HISTORICA DE LA PRESCRIPCION POSITIVA.

1.1.1 En el Derecho Clasico Romano.

En Roma, como en muchas otras civilizaciones de 1la
antigliedad, el mis importante de los derechos reales fue la
propiedad. Los romanos consideraron varias formas de
adguirir la propiedad, algunas mas solemnes gue ctras, pero
todas con una misma finalidad, gue la propiedad fuera
aprovechada y no peéermaneciera en la incertidumbre; entre
ellas podemos mencionar & la mancipatio y la in iure cessio,
las cuales perdieron aplicacidn en la é&pcca de Justiniano,
cuando la traditic amplia su campo y termina por contemplar
los supuestos de las dos primeras figuras; tambié&n tenemos &
la adjudicatioc la cual tenla com objetivo hacer cesar el
estado de indivisidn de wuna c¢osa vy para ello el Juez
adjudicaba las partes.

Otra forma de adguirir la propiedad era la que leos
romancs dencminaban lege, misma gue se daba cuando la causa
de la adquisicidn estaba expresamente reconocida, ya sea por
una ley verdadera o bien por una acto legislative
egulvalente y por Ultimo tenemos a la Usucapidn, forma de

adguirir la propliedad gue nos ocupa en este estudio.



La palabra usucapio proviene de usu capere, gue guiere

decir, adguirir por el uso. La usucapic es una forma de

adguirir la propiedad de bienes gue opera cuando se ha
generadoc una pogesidn continua por un afio si se trata de
bienes muebles y por dos si se refiere a un bien inmueble,
satisfechas estos dos requisitos, se adguiria la calidad de
propietario. "Modestino la definia de la siguiente manera:
Usucapio est adjectio dominii per continuatinem temporis
lege definiti - 1la wusucapico es la adguisicidén de 1la
propiedad al término exigido por la ley." (1)

El origen de la usucapidn se remonta a las XII Tablas,
en donde apareceﬁ los plazos indicados anteriomente Como

supuestos indipensables para gue operara esta institucidn,

es decir, se consideraba propietarioc a la perscna gque se
apoderara de una cosa e hiciera usoc de ella Gurante el
tiempo fijade por la ley, ya gue bien podia deducirse que la
inaccidn prolongada del propietario equivalia al abandonc
tdcito de su derecho y por tanto el beneficio cperaba para

el poseedor.

1 Bravo Gonzélez Agustin y Brave Valdés Beatriz.

Derecho Romano. Primer Cursc. 15a. BEdicidn. México.

Editorial Porrud. 1997. p.223



Lo cierto es gue esta figura en sus inicics era un
tanto peligrosa, pues existia el riesgo de adguirir, muy
comodamente, cosas robadas; la misma ley Decenviral fue 1la
encargada de remediar este supuestc al pedir como reguisito
para gue esta operari un justo titulo y buena fe, pues
consideraba rehusar el beneficio de la usucapidn cuando la
posesidn no podia apoyarse en una base légitima ¢ cuandoc era

clandestina o vielenta.

El desarrcollo de esta figura "paso por tres fases
sucesivas: Primera. No se exigia sino dJdos condiciones:
posesidn de un afio para muebles, y gque la cosa no fuera

robada. Segunda. Se 1nicid antes del final de la Replblica,

se exigid gque el principio de la posesidn estuviera exenta
de violencia ¢ clandestinidad: iustum initium possessionis.
Tercera. Se sitQla entre los siglos I y il de C., se requeria
justo titulo y buena fe.” {2)

La wusucapidn era una figura gue a pesar de gue se

modificd hubo algunos principios gue prevalecieron, tales

2 Ventura Sabinc. Derecho Romano. 6a. Edicidn. México.

Ed. Porrua. 1982. p. 162



como ios que se refieren a las cosas que no eran suceptibles

de apropiarse por usucapidn, a saber: las cosas gue no
podian entrar al patrimonic de lo particulares, comc las
cosas divini iuris, las cosas pilblicas, el hombre libre, log
fundos provinciales, las cosas robadas res futivae, ya gue
en estas Tltimas mediaba la mala fe y por tanto no se podia
usucapir, aungue gquedo 4til contra terceros adquirentes d&e
buena fe de la c¢osa robada; también las res mancipi
pertenecientes a mujeres en tutela de sus agnados, a menos
gue las hubiesen entregade ellas mismas con la auctoritas de
su tutor; los predio rustica vel suburbana de los pupilos y

de los menores de 25 afics.

Uno de los factores que vino a fortalecer esta forma de
adgquirir la propiedad fue la de sefialar como reguisitos para
gue esta operara la justa causa y la buena fe. En lo gue se

refiere a la primera, la iusta causa usucapiendi, se trata

de todo acto Jjuridico valido en dereche gue por si solo,
hubiera resultado idonéc para adguirir la propiedad, perc
gue por falta de forma o de algin elemento de fondo, sblo
fundamentan legitimamente el comienzo de la posesibn. Son

causas justas pro donate, pro legato, pro dote, etc.



Respecto del segundo regquisito, que es la buena fe,

consiste en la creencia leal, honesta conviccidn de que no
se iesionan 1ntereses juridicos ajenos al entrar en posesidn
de una cosa. Algunos Jjurisconsultos de la época seflalaban
que en el casc de gue se tratare de un poseesor a titulo
onerose no era necesaric gue la buena fe persistiera todo el
tiempo de la posesidn, pues esta era exigida como un todo

Gnicec y valerada al principio, pero desafortunadamente ese

principio no operaba para el adquirente a titulo gratuito
guien si debla tener la buena fe desde gue iniciaba hasta

gue fenecia el plazo fijado para la usucapidn.

Habia algunas excepciones respecto de usucapir con

estas condiciones, es decir, los unicos cases en los gque se
podia adquirir la propiedad sin justa causa y sin buena fe
eran: l

a) Usucapio lucrativa "pro herede". Cuando una
sucesidn estaba abierta, cualquier persona tenia la
capacidad para ser heredero, por tal motivo podia poseer,
aun de mala fe, cosas hereditarias, estc mientras el

verdadero heredero no entrara en posesidn de ellas; si esta
$ituvacidn perduraba por un afic, se adquiria la sucesidn

incluyendo deudas hereditarias.



La Usucapio "prec herede" no podia verificarse si el
verdadero heredero vz habia tomadc en posesidn la herencia,
puesto gue gi lo hiciera se cometeria un robo, y como va se
dijo, las cosas robadas no son suceptibles de usucapirse.

b) Usureceptio. Es una usucapidn en virtud de la
cual un propietario podia, sin Jjusto titule ni buena fe,
recobrar la posesidén de una cosa gue habia cesado de
pertenecerie; por ejemplo cuandc una perscona garantizaba un
crédito, o bien cuando alguien le daba a guardar un objeto
precioso a otro y durante ese tiempo le transfiere la
propiedad, s1 en ambos casos se recobraba la posesidn por un
afioc a sabiendas de gue en ese momento la posee otro, se
recobra la propiedad de una cosa a la gque ya se tenia
dereche.

La usucapidn tenia varias lagunas; una de ella fue gue
los peregrinos no gozaban de este privilegio por ser
exclusive de los ciudadanos; tampoco se podian usucapir
tierras provinciales, es decir, tierras no romanas. Ante
estas deficiencias se cred la figura de la longi temporis

praescriptio, de origen incierto pero gue variog autores

sit@an su aparicidn en el siglo III D.C.,misma gue fue un
medio de defensa gque podia hacer valer el gue hubiera

poseido el bien mueble ¢ inmuebles por largo tiempo en



contra de las perturbaciones o melestias realizadas contra
terceros con intensidn de despojo, por lo gue esta

institucidn, nacidé dentro del derecho procesal.

Dada la utilidad de la longi temporis praescritpio esta
figura fue ampliandc sus efectos hasta dgue constituyd una
forha de adquirir bienes, muy similar a la usucapidn, aungue
realmente habia grandes diferencias entre una y otra, como
en el casc de los plazos, pues en la longi temporis
praescriptic se exigia gue la posesidn se continuara por
diez afios entre presentes y veinte entre ausentes; debia ser

invocada s3ic por el gue hubiera poseido de buena fe y causa

justa.

Aungue La longi temporis praescriptio no lograba
grasformar la posesidn en una veradera popiedad civii, si

proporcionaba una veradera garantia ¢ proteccidn contra 1la

acgidn del ue na

gi el poseedor una vez gu

prescribid perdiera la posesidén de la cosa, no tenian la
reivindicatic pero si una reivindicatio Gtil por medic de la
cllal puede recuperar la propiedad; asi tenemos gue si el

demandado tiene una accidn in rem debia interponer la

praescriptio o de lo contrario perdia el beneficio; ademas



la praescriptio era oponikle no sbdlo contra el propietario
sinc contra otros acreedores, es decir, una vez que se
cunplia con los requisitos que la praescriptioc exigia, las
cargas gue afectaban 1a cosa -servidumbres,hipotecas-
quedaban insubsistentes.

Por todo lo antericr, se puede afirmar gue si bien la
praescriptio era sblo un medio de defensa, esta rebaso
inclusive a la usucapidn, con lo cual esta institucidn se
convirtid en un medio de adquirir, muy similar a la

usucapidn civil.

1.1.2 La usucapidn en el Derecho de Justiniano.

Durante 1la é&poca de Justiniano se derribaron varias
barreras, tales comoc la divisidn entre ciudadano vy
peregrinos, y la diferencia gue ge hacia respecto del
terreno, pues se dioc paso por ejemplo a considerar como
ciudadanos a todos los individuos del imperio y desaparecid
la distincidn entre fundos itdlices y preovinciales, v

parecia inQtil mantener principics gque diferenciaban a la

usucapio y la praescriptio longi temporis.



Es asi comec Justiniano, en 531 D.C., las funde en una
sola institucidn, conservando los principios de la antigia
usucapidn como la buena fe vy el justo titulo, agrega algunas
novedades, tales como: la divisidn entre res mancipi y nec
mancipi guedan suprimidas, al igual gue la diferenciacidn
gue se hacla entre dominio guiritario y el in bonis; hace
una nueva aplicacidén de la usucapidn al usufructo y las
servidumbres prediales, entre otras.

Justiniano considera gue la supervivencia de la mala fe
no impide usucapir al poseedor gue la inicid de buena fe,
por lo que deja de lade la distincidn entre adquirentes a
titulo onerosos y a titulo gratuito; considera gque 1los
piazos son muy cortos por lo gue los amplia para los muebles
de tres afios y para los inmuebles a diez entre presentes y
veinte entre ausentes, ademis de establecer gque la posesidn
debe ser ininterruméida.

Durante este tiempo se continla empleando la antiglia
denominacidén de usucapio tratandose de cosas muebles, y la
praescriptic si se trata de inmuebles, aungque ambas se

refieran a la misma institucién.

Apoyado en una constitucidn de Teodosic II de 424 D. C.

que considera gue todas las acciones personales y



reales se extinguen en principio al cabo de 30 afies si no se

ejercitan apartir del dia en gque pudo hacerse; Justiniano en
528 D.C. establece el supuesto de 1la adquisicidn de 1la
propiedad por usucapidn cuandc existe mala fe; declara que

el poseedor, incluso de c¢osa furtiva, después de 30 afios

puede adguirir, pues después de este té&rmino el poseedor de

mala fe deja de estar expuesto a la reivindicatio del

propietario. El1 plazo se extenderia a 40 afios si la cosa

pertenecia al fisco, a la Iglesia © a una obra pila o al

emperador ¢ a la emperatriz. A esta innovacidn se le conocio

también como la "praescriptio longissimi temporis".

1.1.3 La prescripcidn positiva en otros pueblos.

La prescripeidn positiva o usucapibén carecid de
importancia para cotros pueblos, tal es el caso de los
germanos, donde nunca se 1llegd, al menos, a una completa
distincidn entre la posesién y el dominio y en ocasiones
hasta los confunden.

La vida ndmada de los pueblos germanicos era
contraria a las posesiones por largo tiempo, a diferencia de
lo que pasaba entre los romanos, de ahi gue cuando

admitieron la usucapidn come forma de adquirir la propiedad



lo hicieron basandose en tiempos cortos, ademids de gue no
era preciso tener buena fe ni tampoco el justo titulo para
prescribir, y por tanto se solia remitir la prueba procesal

a las llamadas cordalias y a los duelcs o desafios. Para los

germancs bastaba la presuncidn de un titulo y el transcurso
de wun tiempc, gque fue bastante variable segGn las épocas,
sin que tuviera alguna relevancia gue la posesidn fuese de
buena fe ¢ gque el titulo fuera Jjuste, requisitos

indispensables para el Derecho Romano.

La prescripcidn positiva o usucapidn también fue
contemplada en el derecho candnico, gue s1 bien fue fundado

en principios de Derechoe Romano, introdujo en ella

importantes modificaciones tendientes, generalmente, a hacer
miés rigurosos los reguisitos para que operara esta forma de

adguirir la propiedad.

Conviene destacar gue los preceptos del Derecho Candnico

en cuanto a la prescripcidn, s8lo eran agplicables a 1los

bienes eclesifsticos, perc gue por contener un fondo de

moralidad superior a los del Derecho Romanc fueron aceptados

por tratadistas y legislaciones civiles,



Al derecho canbnico 1le interesaka todo 3ic dque se

referia los bienes de la iglesia y de la concienciaj;, es por

eso gue al tratar a la prescripcidn peositiva o usucapio la

considera como un medio legitimo de adquirir los bienes de

otro, de tal modo gue se puede retener en conciencia cuando

las cosas se poseen con las condiciones requeridas y ademis
se encuentre justificada para diferentes casos come el de
asegurar el estado de la familia, ¢ bien para guitar la
incertidumbre gque traen consigo las posesiones © para
ceoncluir litiglos de propiedad y mé&s especialmente para
establecer la paz entre ciudadanos. Los canonistas exigian
cinco condiciones para gue se considerara como legitima 1la
prescripcidn: materia prescriptible, posesidn, titulec, buena

fe y tiempo sefialade por la ley.

Durante la Edad Media se conocid otra forma de
usucapidn por el transcursc del tiempo inmemorial, este modo
de prescribir no tenia plazo determinado, va gue se amparaba
en el hecho de gue nadie recordaba el momento en gue habia
empezade a producirse la posesidn, motivo por el cual la

continuidad de é&sta en una perscona ¢ familia, hacian

presumir un origen legitimoc de buena fe y sin perjuicioc

ajeno,



En el Derechoe Hispanico, que fue el aplicable a la
realidad mexicana durante la dominacidén espafiola,
encontramos en primer lugar al Fuero Juzgo, gue exige para

la usucapidn el +transcurso de treinta afios; también

encontramos a los Fueros municipales, gque consideraban
tiempos m3s cortos para la posesidn, impuesto por razones de
la reconguista espafiola contra los musulmanes, los cuales
oscilaban desde un afic v un dia a seis afios.

Las Sietes Partidas copiaron fielmente al Derecho

Romanc. Los demds Cbdigos histdricos imitaron a aguéllas.

1.1.4 Antecedentes en México.

Como lo hemos podide constatar, la usucapidn o

prescripcidn positiva, es una figura gque ha sid¢ manejada en

formas muy diversas en otras épocas en diferentes pueblos.
La mayoria de los tratadistas, al estudiar de esta figura se
enfocan en el Derecho Romano, sin hacer referencia a lo gus
acontecia en la antigliedad en nuestrce pais, salvo algunos
que afirman, gque en lo gue se refiere al dereche
precortegsiano se ignora si leos indies conocieron la
usucapidén come modo de adgquirir el dominic e incluso
finalizan diciendo gue se puede sogpechar gue desconocieron

esa institucidn.



Es por eso gue nos remitiremos a estudiaxr el antecende
inmediato de nuestro ordenamiento sustantivo civil actual,
gue fue el Cddigo Civil de 1884, mismo que trata de una
manera precisa lo gue se refiere a esta forma de adguirir la

propiedad; a continuacidn analizaremos las disposiciones gue

formaron un verdaderc precedente para la prescripcidn

positiva o usucapidn como la conocemcs en nuestros dias.

El c&digo de 1884 define a la Usucapién en su libro

segqunde denominade "De los bienes, la propiedad y sus
modificaciones," correspondiente al Titulo sé&ptimoc "De la
prescripcibn”, cabitulo I "De la prescripcidn en general,"
gue en su articulo 1059 establece gue la prescripcidn es un
nedio de adguirir el dominio de una cosa, mediante el
transcurse de cliexto tiempe vy Dbajo las condiciones
establecidas por la ley; vy agrega en su articule 1060 gue
la adguisicidn de cosas o derechos en virtud de la posesidn
se llama prescripcidn positiva.

Este cbdige fue muy preciso en lo gque se refiere a los
elementos necesarios para gue la prescripcidn operara.

Asi en su articulo 1079 dispone que la posesidn

necesaria para prescribir debe ser fundada en justo titulo,

de buena fe, pacifica, continua y plblica.



El reguisito de justo titulo, en gue debe estar basada
la posesidn, era entendido comc aguel gue es bastante para
adguirir el dominio o que se reputa fundadamente suficiente
para adquirirlo, y advertia que en caso de que faltara este
requisito se trataria de una posesidn precaria, es decir, la
poses1dn se no se habria efectuado en concepto de duefic y
por tanto no produciria la prescripcién,

Cuando este ordenamiento se refiere al justo titulo,
exige gue é&ste fuera objetivamente valido para transferir el
dominio, © pien, subjetivamente vAalido por originar una
creencia fundada respecto de la transmisidn del dominic, por
lo tanto, este cddigo admitia dos formas de titulo justo: el
okbjetive y el subjetivo.

Se habla de juste titulc objetivo cuando reune todos
los requisitos gue el derecho exige para la adguisicidn del
dominio y para su transmisidn, requisites indepencientes de
la creencia gue tuviera el poseedor, ya gue eran regueridos
por la& norma juridica para darle una validez plena al
titulo; podriamos pensar gque si tenemos un documento gque
cumpliera con +todos estas caricteristicas no tendria
aplicacidn 1la prescripcidn, pues se deduciria gue la
propiedad se ha obtenido validamente, conforme a derecho v

por consiguiente seria inutil poseer por cierto tiempo para



adgquirir el dominic, pues a través de este titulo la
transmisidn de la ley habria sido legal.

En lo gue se refiere al titulo subjetivamente valido
encontramos que es aguel que se funda en una creencia del
poseedor de gque ya ha adguirido el dominio, perc gque en
realidad no es bastante para adquirirlo. Esta creencia debe
ger seria y debe descansar en un error, que en concepto del
juez, sea fundada; se debe tratar de un error gque en
cualguiera persona hubiere provocade la creencia seria
respecto de la validez del titulo, ( lo que algunos
tratadistas llaman titulo putativo).

Retomando los reguisites establecidos para la
prescripcidn positiva, encontramos que la posesidn debia ser
también de buena fe, es asi como el articulo 830 del cddige
en mencidn establecia:" Es poseedor de buena fe el gque tiene
o fundadamente cree tener titulo bastante para transferir el
dominio."; adem&s dispone que sera poseedor de mala fe el
gue posee sabliendco gue no tiene titulo, el gue sihn
fundamento cree que lo tiene y el gue sabe que su titulo es
insuficiente y vicioso (articulo 832). El poseedor tiene a
su favor la presuncidén de gue posee de buena fe, pero se
presumiré lo contrario cuando se despoia a otro

violentamente de la posesidn en que se halla, segln lo



establecian los articulo 833 y 86l del ordenamientc en
cuestidn. Conviene destacar gue en cuanto al casc anterior
no se consideraba la existencia de justo titulc ni objetiwva
ni subjetivamente valido, asi como tambi&n gue no se
reconocid en ningln caso la posesidn del ladrdn como apta
para producir prescripcidn, toda vez gue la posesidn
reguerida para tal fin debia estar fundada en justo titulo
para bienes inmuebles; sin embargo, si se admite que un
tercero de buena fe pudiera prescribir en su favor, es
decir, si ese tercero habia adquirido la cosa robada tal y
como lo dipone el articulo 1090 gque a la letra dica: "si la
cosa mueble hubiere sido perdida por su duefic ¢ adguirida
por medio de un delito y hubiere pasadoc a tercerc, de buena
fe, s0lo prescribird a favor de este pasados cuatro afios",
No obstante para los bienes inmuebles, segiin este cddigo, no
cabia la prescripcién para el usurpador o despojante, pues
ampos careclan de justo titulo, reguisito indispensable para
que aguella se diera."

Para este ordenamiento <¢ivil, tanto como para el
actual, la buena o mala fe era un factor preponderante pues
en base a ella se determinaban los plazos exigidos para gue

la prescripcidn existiera; asi tenemos gue, para bienes

inmuebles se requeria de una posesidn de diez afios si



mediaba la buena fe, de 1lo contraric serian veinte afios, es
decir el tiempo se prolongaba si existia mala fe que
consistia en conocer los vicios del titulo, pero nunca
reconocio dentrc de la mala fe la hipotesis de poseer bienes
inmuebles por virtud de un acto ilicito. Para los bienes
mueples se dispuso gue prescribian en tres afios si 1la
posesidn era de buena fe y justo titulo y en diez afios

independientemente del justo titulo y ia buena fe.

Por leo anterior podemos decir gue poseer con buena fe
en el cbédigo de 1884, era tener titulo suficiente para
transmitir el dominio © ignorar lo vicics del mismo, Yy
poseer con mala fe era la posesidn sin titulo o conociendo
los vicios de este.

La buena fe tambi&n era reguerida sdlo en el momento en
gue se empezaba a poseer, si posteriormente el poseedor, va
en usc de la cosa, advertia gue no tenia justo titulo o gque
este era viciado y que por tanto su creencia era infundada,
tal reconocimiento no viciaba su posesidn y podia seqguir
reputandogse de buena fe, a pesar del reconocimiento de
vicios en su titulo; por ejemplo, el heredero aparente gue

ya en la posesidn de la cosa sabla gque el testamento era

neio o gue habia sido revocado.



La interrupcidn de la buena fe en el cddigo de 1884
s6lc tenia como efecto la pérdida de los frutos de la cosa;
los poseedores de buena fe hacen suyos los frutos y en el
momento en gue esa buena fe es interrumpida ya no tienen
derecho a percibirlos, pero siI a prescribir conforme al
término de la buena fe, por el sdlo hecho de haber entrado
en posesidn bajo esas condiciones.

Pero ahora abordemos los 0Oltimos tres elementos de la

posesion indispensables para gue esta fuera considerada

apta para la prescribir: pacifica, continua y piiblica.

Respecto de la posesidn pacifica, es decir, aguella gue
estuviera excenta de la violencia, el c¢ddigo en referencia
maneja que para que se depurara la posesién de cualguier
vicio, inclusive la violencia, se exigia la tramitacidn de
un procedimiento especial, pues en el articule 1083 se
expresaba gque hasta gue juridicamente no se hubiera
declarado gue la violencia habia cesado, no corria la
prescripcidébn Gtil, o sea, que se necesitaba de una
declaracidén judicial del cese de la violencia para gue la
posesidn produciera prescripcidn.

La c¢alidad de pacifica, lo mismo gue la buena fe, se

requeria al inicio de la posesidn, pues si llegara 4



sobrevenir alglin vicio posterior, la pcsesidn se seguira

considerando pacifica.

En cuanto al reguisito de la continuidad, tenemos gue
el cbdigo de 1884, siguiendo a 1la legislacidn espafiola,
exigia para gue la posesidn se considerara continua, gque no
debia ser interrumpida por aquel que tuviera interés en
hacerle y estableci® comc formas de interrupcidn a la

interpelacidn, bien sea por demanda o] por via de

jurisdiccién voluntaria para desconocer la posesidn, o bien
el reconocimiento expreso gue hiciera el poseedor en favor
del duefic © del anterior poseedor o, finalmente, a la
pérdida de la posesidn por despojo o por abandonc de la
misma; sdlo a través de estas maneras podia interrumpirse la
posesién. Es asi como conforme al c¢édigo de 1884 no era
necesario gue el poseedor justificara su permanencia en la

posesidn,pues se presumia su continuidad si no habia prueba

en contrario.

La posesidn publica accntecia cuando no estaba afectada

por la c¢landestinidad, misma que se daba cuando la posesidn

no se tenia a la wvista de aguellos gque tuvieran algin

interés en interrumpirla.



Bl cbdigo de 1884, no regula nada respectc de la
posesién inscrita en el Registro Piblico, perc no por €so no

la acepta.

Como podemos notar ese cddigo civil fue un antecedente
de gran importancia en la regulacidn de la prescripcidn gque
ha llegado a nuestros dilas, pues como podremos constatario
al ir avanzando en esta investigacidn, el legislador de 1928
retomd en gran parte de las disposiciones gue este
ordenamiento contemplaba, modificandolas en algunas
ocaslones para ajustarlas a la nueva realidad que imperaba
en aguelles d&ias, pero gque no obstante, ahora podrian

resultarnos un poco obsoletas.

1.2 TRATAMIENTO DOCTRINAL DE LA FIGURA JURIDICA DE LA

PRESCRIPCION POSITIVA.

i.2.i Acepciones de los términos de wusucapidn vy

prescripcidn.

Antes de adentrarnos en el tratamientc doctrinal que
le dan a esta figura diverscs autores es necesaric destacar

su importancia.



La prescripcidon positiva o usucapidn, como algunas
legislaciones la denominan, es una figura juridica gue Como

hemos podide verificar ha tenide wur lugar en las

regulaciones de todos los lugares del mundo, ¥ que en efecto
se ha mantenido por la finalidad y objetivo que persigue,
gue es el de brindar seguridad y certeza a la propiedad de
laé cosas, ya gue si se cuenta con el dominic se buscarid un
aprovechamiento a beneficio particular o incluso general,
pues proporcionard beneficios tanto al que se sustente como
su propietario como a la sociedad en su conjunto, ya gue el
contar con una certeza estimulard a los hombres a la mejora
de sus bienes y a la produccidn que de ellos se deriva, baijo

la garantia de que nadie se los podra reclamar © arrebatar

en algln momento.

Otro efecto impertante de la figura gue nos ccupa es la
de gque por medic de ella se "castiga" al propietario
negligente, al que permite gque sus bienes permanezcan
OClo80s y por un large tiempo inciertos, y hablamos de una
especie de castigo pergque a la sociedad le importa gue las
cosag produzcan, al no hacerlo, es prioridad de orden
piblico gue al propietario gue no propicie este

aprovechamiento se le prive de la propiedad, derecho gue



bien puede ser aprovechado por otrc en favor de toda una
colectividad, cumpliende asi <on ¢l orden que la sociedad
exige.

Por todos estos motivos es gque la institucifén de la
prescripcién positiva ¢ usucapidén ha sido recogida en
legislaciones de todo el mundo, y México no ha sido la
excepcidn, ya que el articulo 1135 del ¢8digo Civil vigente
para el Distrito Federal establece gue "prescripcidn es un
medio de adguirir bienes o© liberarse de obligaciones
mediante el transcurse de cierto tiempo y Dbajo las
condiciones establecidas por la ley".

Como se puedé apreciar, la ley no hace distincidn entre
los dos tipos de prescripcidn, la positiva o usucapidn y la
extintiva © 1liberatoria, sin embargo y como lc anctameos
anteriormente, la doctrina si lo ha hecho. Asi encontramos
que para Rojina Villegas, la prescripcidn positiva "se
entiende como el medio de adguirir la propiedad o ciertos
derechos reales mediante la posesifn en concepto de duefio o

de titular de un gravamén en forma pacifica, continua,

piblica, cierta y por el término gue fije la ley".(3)

(3} Rojina vVillegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano.

Volumén 3. Editorial Porriia, S.A. México. 1998. p 682



Es conveniente indicar gue algunos autores manejan el

término de usucapién refiriéndese a la prescripcidn
positiva, pues consideran que es la forma mas adecuada de
llamarla, tal es el caso de Gutierrez y Gonzalez gue nos
dice: "usucapidn es una forma de adguirir el derecho real de
iz propiedad, mediante la posesidn de la cosa en la gue

recae, en una forma pacifica, continua, piblica y a titulo

de duefioc por todo el tiempo gue pide la ley." (4)

En lo que se refiere a la prescripcidn liberator:a, los

tratadistas la counciben come "la facultad o el derecho gue
la ley establece a favor del obligado-deudor, para
excepcionarse validamente y sin responsabilidad, de cumplir
con la prestacidn gque debe, o bien la accién que tiene para
exigir a la autoridad competente, la declaracibén de que ya
noc se le puede cobrar en forma coactiva, la prestacidn que
debe, por haber transcurrido el plazo gue otorga la ley a

su acreedor para hacer efectivo su derecho."(5)

4 Gutierrez y Gonzalez, Ernesto. El Patrimonio.b5a.

Edicidn. Editorial Cajica. México. 1995. p. 569

5 Ibid p. 570
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Otro punte de vista scbre la prescripcidn negativa o
liberatoria es la gue la define come "un medio de extinguir
obligaciones o derechos por el transcurso del tiempo, en
virtud de que el acreedor no exija el pago en los plazes
sefialados por la ley o el titular neo ejerza su derecho

real."(6)

Comce podemos observar la prescripcidn adquisitiva y la
negativa son instituciones gque enclerran esencilas distintas,
por 1o tanto, ambas contienen carécteristicas diferentes.
Para tener una idea clara sobre los distintos principios en
los gue descansan ambas instituciones, procederemos a
establecer sus diferencias y en su caso semejanzas en el

siguiente punto.

1.2.2 Diferencias entre usucapidén y prescripcion.

Como lc hemos podido constatar la confusidn entre

{6} Rojina Vvillegas, Rafael. Cb. cit. p. 682



prescripcidn propiamente dicha y usucapidn se origind hace
muche tiempo, para ser mAs precisos, en la Edad Media,
cuando los gleosadores se encargan de estudiar e integrar el
Derecho Romano, es justamente ahi cuando confunden las dos

instituciones gue &ste reglamentaba.

Esta confusidén ha perdurado hasta nuestros dias, aungue
se debe seflalar gque c¢ddigos como el alemdn vy el suizo
constituyen la excepcidn, pues las regulan en forma
separada. Lo cilerto es gue la mayoria de las deméas
legislaciones siguen tratande a la uscapidn y a la

prescripcidn extintiva como si fueran la misma institucién.

Ya en el apartado anterior, sefialamos que ia doctrina
marca la distineidn entre ambas figuras, perc también

destacan como Onicos puntos de semejanza los siguientes:

~ Tantoc la prescripcidn extintiva o liberatoria como
la usucapidn, precisan del transcurso del tiempo para gue

estas operen; ahora bien, si1i el elemento tiempo es un factor



importante, en la usucapidn o prescripcidn positiva como en
la extintiva, es esencial gque en ese pasc del tiempo, el

titular de derechos reales y el acreedor hayan dejado de

ejercitar sus respectives derechos respecto de sus bienes o©

Cféditos -

-Ambas institucicnes persiguen como finalidad dar

certidumbre y firmeza a manifestaciones de la vida juridica

civil, convirtiendose en un derecho subjetive privado lo gue
no es mads gue un simple hecho.

Hasta agquil estamos de acuerdo gue el principal punto de
semejanza es el transcurso del tiempo, entremos, pues a
destacar sus diferencias:

a) La usucapidn se ha advertidc desde la &poca de los

romanos come un modo de adgquirir derechos reales y en

consecuencia, provocar un cambio en su titularidad, a través
de una posesién suficientemente prolengada y cumpliendo con
todos los demés aspectos que establece la ley para tal fin;

en cambio, la prescripcidén extintiva no es una forma para

adgquirir derechos realesg, sino para gue un deudor sSe oponga
en forma valida a que se haga efectiva su deuda © se cobre
en forma forzosa el c¢rédito a su cargo, es decir, la
prescripcidn liberatoria es una causa de extincidén de las

acciones que normalmente permiten la defensa de derechos

reales o personales.



b) En el caso de la usucapidn lo que se produce es la
perdida de un derecho real a aguél en contra del cual se

usucape, a diferencia de la prescripcidn extintiva gue no
hace perder un derecho real al acreedor, ni su calidad de

acreedor, sinc gue el Onico efecto es gque le hace perder al
acreedor el derecho de accidn que le asiste para solicitar a
una autoridad ccmpetente gue se cobre ccocactivamente el montc
de un crédito o el cumplimiento de una obligacidn al deudor.

¢c) La usucapidn se refiere al dominic y a los derechos

suceptibles de posesidn, mientras que la prescripcibn
extintiva o liberatoria se refiere a toda clase de derechos,
se trate de derechos reales o personales.

d) ©tra diferecnia clave entre la usucapidn y ia

prescripcidn extintiva, es la gue en la primera de ellas se
requiere una conducta positiva que se manfiesta en la

posesidén de la cosa, como si fuere propia, durante el tiempo
gue indica la ley, es decir, que la cosa sea aprovechada: en
tanto gue en el caso de la prescripcidn extintiva no
requiere actividad alguna del deudor, es decir, se basa en
un regquisito de tipo negativo, tanto del deudor como del

titular del derecho, respecto de este Ultimo consiste en gue

se encuentra pasivo en lo que se refiere al ejercicio del

derecho que le asiste.



En pocas palabras, en la prescripcidn positiva se
requiere esencialemte de 1la existencia de la posesidn, en la
prescripcidn extintiva reguiere de la inaccién al ejercicio

de su derecho.

e) Por fltimo, meéencionaremes gque en la usucapidn se
reguiere precisar de la buena o mala fe para el cdmputo del
plazo, pues de esta forma nos podremos ubicar en las
hipotesis previstas por la ley para el caso de muebles e
inmuebles, segln se traste; a diferencia de la prescripcidn
libertateria donde la buena o mala fe no constituyen ninguna
variante, pues ei plazo es el mismo en todos los casos, la

margen de gue haya buena o mala fe en el deudor.

De lo anterior se desprende gue entre la usucapldn y la
prescripcidn liberatoria hay notables diferencias que hacen
imposible una confusidn, por lo que es errcneo regularlas
bajo una misma denominacién gue causa problemas de

aplicacidn.

1.2.3 La prescripcién positiva o adquisitiva y sus

elementos



La prescripcién adgquisitiva o usucap:idn es, entonces,
la adquisicidn del dominio de un derecho real suceptible de
posesidn, mediante el uso de la cosa como si fuese propia

durante el tiempo vy condiciones gque fije la ley.

Para que una cosa sea materia de prescripcidn positiva
o usucapidn se reguiere: gue la cosa sea presente, las cosas
futuras no son suceptibles de usucapirse; gque la cosa se
encuentre en el comercio, es decir, las cosas dJue se
consideran como del dominio piblico no son suceptibles de
reducirse a propiedad privada y por tanto nc son materia de

usucapidn.

Verifiquemos ahora dgquienes pueden usucapir bienes

muebles o inmuebles. Dos son los sujetos gue intervienen en

(A5
o

a usucapidn, de una parte la persona gue adguiere la cos
por usucapidén y gue denominamos prescribiente, y de otra, la
perscna duefla de la cosa prescrita, la cual carece de
denominacién propia. Como la usucapidn es actc juridico en

gue interviene el hombre, la primera consideracidn respecto



de los dos sujetos es su capacidad: capacidad adquisitiva en
el primero y ceondiciocnes en el segunde para gue validamente

pierda el dominio o una facultad de &ste si el prescribiente

adguiere una servidumbre.

A continuacidn citames algunos ejemplos de guiénes esta
imposibilitados para adguirir el dominio y por tante para
prescribir: los extranjeros tienen incapacidad absoluta
para adguirir el dominic en la zona prohibida respectc de
bienes inmuebles; esta incapacidad tambi2&n la tienen las
sociedades extranjeras,con la misma limitante; las
asociaciones religiosas al no tener personalidad juridica
no pueden adguirir, ni como agrupaciones de hecho pues
tendrian incapacidad para adquirir el dominio de bienes
raices destinados al servicio o propaganda de alglin culto;

esta misma suerte la corren las sociedades mercantiles por

acciones, pues ellas no podran adquirir fincas rfisticas
destinadas a la agricultura; no podran adguirir bienes
raices gue no esten de acuerdo a su objeto las instituciones
de crédito, es decir, como no poseen la capacidad de goce
para adguirir bienes raices que nc estén destinadas
exclusivamente al objetc de la institucidn, de hacerlo, esta

posesidn no llegard a producir el dominic.



Resaltemos el casc de gque los gue carecen de la
capacidad de ejercicioc, y s8lo tienen la capacidad de goce,
pueden ser titulares de derechoes pere se encuentran
imposibilitados para ejercitar esos derechos por si mismos;
en este supuesto, y al tener capacidad de goge pueden
adquirir el dominio, por consiguiente, por prescripcidén o
usucapidn, pero comc carecen de capacidad de ejercicio lo

deberd hacer por copnducto de su representante legal.

Una vez gue brindamos un panorama amplio de 1o que se
puede prescribir y guiénes 1I¢ pueden hacer, procedamos a
incluir uno de los requisitos indispensables para gue exista
la usucapién, este es la posesidn. Pero tengamos en cuenta
que se trata en todo caso de una posesidn idonéa no de una
simple detentacidn, como sucede con el arrendamiento o en el
usufructo de inmuebles, y la prenda ¢ depdsito de bienes
muebles.

Bl articulo 1151 del Cbddige Civil del Distrito Federal
establece los reguisitos con que debe contar la posesidn
para gue sea considerada comc apta para prescribir., Asi
tenemos que indica como primer requisito gue la posesidn se
tenga en conepte de dueflo, para algunc autores consiste en

tener el T“animus dommini", el cual se reconoce en tres



casos: cuando exlste posesidn con justo titulo cobjetivamente
valido,con titulo subjetivamente vilido y poseer sin titulo
pere c¢on animus dominii, por virtud de una acto ilicito.

Estaremos hablando de un titule cbjetivamente wvalido,
cuando éste cumple © reine los elementos hecesarios gue el
derecho exige para la adquisicién del dominio vy la
transmisidn del mismo; pero si contamos con un titule con
estas caracteristicas, podriamos pensar que la prescripcidn
positiva nc tiene aplicacidn: sin embargo, de existir un
vicio de origen respecto de la propiedad misma y esta se
hubiera transmitido en varias ocasiones posteriores, lo que
tendria por consecuencia un vici¢ gque proviene desde el
primer adquirente y por tanto posibilidad de duda respecto
del dominio, y dado gue es imposible justificar la propiedad
de todos los anteriores adguirentes, el Gltimo adguirente
tendria que recurrir a la prescripcifn, pues con sb&lo
cumplir con el tiempo establecide en la ley, estaria
justificande fehacientmente su derecho, sin importar el de
los anteriores a &1.

El juste titulo subjetivamente valido es el gue se crre
suficiente para haber adquirido el derecho, es decir, se
fundamenta en una simple creencia del sujeto sobre la

legitimidad de su posesidn, (algunos autores lo llaman



titulo putativo). Por ejemplc, en las herencias donde hay un
heredero aparente y con ese caricter inicia la posesibdn, el
cual desconoce gue hay un testamento posterior gque leo
revoca; por consiguiente su titulo derivd de una creencia
consistente en considerarse legitimo poseedor.

Por Giltimo, encontramos la posesidn por virtud de un
acto 1licito, posesidn que se considera de mala fe, pero gue
se hace con la intensidn de apropiacidn; en estos tres

supuestos hay animus dominii y por lo tanto, una posesidn

apta par prescribir, aungque c¢onviene agregar gue en el

Gltimo caso cuande la posesidn se deriva de un delito, se

necesita gue haya prescriteo la pena o la accidtn penal, a
efecto de gue wuna vez terminado el plazo para estas,
comience a correr el plazo para la prescripcidn considerada
como de mala fe.

El segundo reguisitc es el gque se refiere a gque la
posesidn sea pacifica, se congidera como tal a la posesidn
gue no se adguiere por viclencia. En nuestro derecho actual
se exige gue esta cualidad se 4& al inicio de la posesibn;
81 despues ocurrieren actos de violencia para defender la
posesidn o recuperarla, estc actos no vician la posesidn.
Tambien se acepta gue la violencia gueda purgada por el

simple cege de ella, sin necesidad de gue se haga por

declaracidn judicial.



En loc gue respecta al tercer requisito, es decir, a la

poses1dn continla, tenemos gue esto acontece si no adolece
del wvicio de la interrupcidn; entendiende por interrupcidn

de la posesidn, el hecho gue lleve consigo la destruccibén de
alguna de las condiciones esenciales de la usucapidn, y gue

por si1 hace inoperante la posesidn, bien por detener el
curso de esta, © por convertir en infitil el tiempe ganado.
Conviene detenernos aqui para recordar gue uno de leos
principios de la prescripeidn positiva o usucapidn, es gue
los bienes no permanezcan en la incertidumbre, por eso la
continuidad es reguisito esencial para gue opere aguélla
pues como establece el articulo 1152 del Cbdigo Civil del
Distrito Federal el poseedor de la finca r@stica no la ha
cultivade durante el mayor tiempc gue la ha poseido o por
que el gue posea finca urbana no haya hecho las reparciones
necesarias ¢ haya pgrmanecido deshabitada se le impondran
tiempos mayores para que opere la prescripcldn adguisitiva.
Nuestro ordenamientce brinda importantes presunciones a
favor del poseedor, una de ellas es gque el gue pueda probar
su posezgidn al inicio y al tiempo presente, sSec presumira
gue ha poseido el tiempo intermedio, al poseedor gue haya
sido despojado pero restituido posteriormente, se le tendra

como nunca perturbade o despojado; por tanto, habra posesidn

continua.



Y el Gltimc. requisitoc para la prescripcidn positiva es
gue la posesidn sea piblica, y consiste en gue la posesidn
debe de ostentarse de modo gue tengan conecimientc de ella
no sdlo los gue tengan interés en interrumpiria, sino a la
vista de todo munde. El c¢bddigo vigente estima que la
posesidn piblica es la gue se ha inscrito en el Régistro
Piblico de la Propledad y del Comercic, misma gque puede
efectuarse tanto al principio como durante el transcurse del
tiempo necesaric para prescribir, © una vez consumado el

plazo de la prescripcién.

Eay también otre elemento gue es esencial para gue
opere la prescripcién y es el de la existencia de la buena o
mala fe; serda poseedor de buena fe -establece la ley-

cuando se posee en vitud de un titulc suficiente para darle
derecho a poseer; también lo es el gue ignora los vicios de
su titulo, los cuales le impiden pcseer legitimamente.

Decimos que es Iimportante hacer 1z precisidn de la
existencia de la buena c¢ mala fe en el poseedor pues en base
a ello ia ley prevé los plazos gue habran de transcurrir
para que se adguilera el dominio, segln se trate de bienes

muebles © inmuebles; a continuacidn especificaremos cudles

30n estos plazos:



-Bienes muebles poseidos en concepto de propietario con
buena fe, en forma continua, pacifica y péblica se
prescriben en tres afios, y en cinco cuando existe la mala
fe.

-Bienes 1i1nmuebles prescriben en cinco afios cuando se
poseen en concepto de propietario,con buena fe, pacifica,
plGblica y continuamente, aclarando gue cuande hayvanr sido
objeto de una inscripcién de posesidn, se presume gue existe
la buena fe, pues de haber exitido mala fe no hubiera
acudido a darle publicidad. En el c¢aso de carecer de buena

fe, estos bienes se prescribirén por el transcurso de diez
afios siempre gue se reunan los dem&s reguisitos mencionados

anteriormente.



CAPITULO II. REGULACION VIGENTE DE LA FIGURA

DE PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION



2.1 S5U UBICACION EN EL CODIGO CIVIL PARA EL

DISTRITC FEDERAL

Lz institucidn de la prescripcidn no es particular o
propia del Dereche Civil, ya gque también encontramcs gue en
materia mercantil el C&dige de Comercio en sus articulos
1038 y 1040 hace referencia a la prescripcidén en materia de
comercio en general;y ya gue estamos en materia mercantil
conviene agregar gue otras leyes mercantiles especiales como
la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito contienen
articulos sobre la prescripcidn de la letra de cambio, de la
accidn cambiaria directa y de regreso (articulos 165, 166,
167 y 169}, de las acciones derivadas del cheque {articuloc
192); ctro ejemplo de ordenamiento gue contiene
disposiciones de esta indcle es la Ley General de Sociedades
Mercantiles ya que contempla aspectos sobre prescripcidn de

acclones en mater:a de sociedades.

De la misma forma, en materia laboral, tante la Ley
Federal del Trabajo como la de los Trabkajadores al Servicio
del Estadc y la Ley Reglamentaria de la fraccién XIII Bis
del apartado B, del articulc 123 constitucional contienen

preceptos qgue regulan la prescripceidn en materia de trabajo.



Como Gltimos ejemplos citaremos a dos legislaciones que
no son omisas en lo gue a prescripcidn se refiere y gue son

el Cddigo Fiscal Federacidn y la Ley Agraria.

De lo anterior podemos deducir fécilmente, gue la
prescripeidn no es una figura especial de la materia civil,
aungue tal vez si sea la (Gnica gue la ha tratado, en el caso
del Distrito Federal, de una forma deficiente, al regularla

conjuntamente con otra institucidn llamada usucapidn; aungue

ambas tengan un origén y alcance distintos, como lo veremos

en el desarrollo del siguiente estudio.

El Ccb6digo del Distritc Federal regula a esta forma de
adguirir la propiedad en el libro segundo, relativo a los
bienes, en su Titulo S&ptimo denominado de la "Prescripcién®

el cual contiene seis capitulos, & saber:

Capitulo I .- Disposiciones generales

Capitulc II .- De la prescripcidn posgitiva.

Capitulo III.- De la prescripcidn negativa.

Capitulo IV .- De la suspensidn de la prescripcidn
Capitulo V .- De la interrupcién de la prescripeidn.

Capitulo VI .- De la manera de contar la prescripcidn.



Como podemos apreciar, este titulo contiene capituloes

especiales referentes a la prescripeidn positiva o usucapidn
y a la prescripcidén negativa o liberatoria. Cilerto es gque
tambiér integra en sus tres Gltimos capitulos disposicicnes
aplicables a ambas figuras, situacién gque resulta ser poco
clara y precisa como lo comprobaremos a lo largo de los
apartados posteriores.

Resaltemos algunas de las disposiciones gue nos llevan
a realizar el comentarioc anterior. Asi tenemos gue en su
articulo 1135 este ordenamiento neos da un concepte de
prescripcidn al establecer: "prescripcidn es un medio de
adguirir bienes o de liberarse ée obligaciones, mediante el
transcursc de clerto tiempe y bajo las condiciones
establecidas por la ley". De la anterior definicidén se
comanta que "el cddigo en este articulo relne dos figuras
diferentes: La Usucapidn que se refiere a la adquisicidn de
derechos reales y por elle de hienes materiales, y la
prescripcidn que se refiere como el dice, a la forma de
liberarse de obligaciones". (7}

Es el articule siguiente el encargadc de enunciar los
dos tipos de prescripcidn al establecer gue la adguisicidn

7 Gutiérrez y Gonzdlez, Ernesto. Ob. cit. pag. 569



o de bienes en virtud de la posesidn se llama prescripcidn
pesitiva; y gue la liiberacidn de obligacicnes por no
exigirse su cumplimiento se llama prescripcidn negativa; es
decir, que este articule nos indica gque la prescripcién
obedece a dos supuestos particulares, el primero se refiere
a2 la adgquisicién bieneé por posesidn y el segunde a la
liberacidén de cokligacicnes; es en este (ltimo supuesto donde
el mismo ordenamiento hace una mala ubicacidn, pues resulta
inapropiado que integre a wuna figura propia de "las
obligaciones” a un apartado correspondiente a "los bienes™,
srendc gque en este mismo cddigo existe un lugar especial
para todos los aspectos relacionados con las obligaciones;
ademas de gue provoca confusiones al identificarlas bajo la

misma dencminacidn de "pregscripcidn”.

2.2 SU UBICACION EN EL CODIGO CIVIL PARA EL

ESTADO DE TLAXCALA

Ahora abordemos al Cddige Civil vigente para el Estado
de Tlaxcala, el gue nos pbrindard un nuevo pancrama scbre la
regulacidén de 1la mal llamada prescripcidn adguisitiva por el

Cédigo Civil del Distraito Federal.



Iniciailmente indicaremocs gue este cddigo, el cual entrd
en viger el dia veinte de noviembre de mil novecientos
setenta y seis, deja de usar el términc de "prescripcidn
positiva" para regularla en el Titulo Noveno bajo el nombre
de "Usucapidn", parte integrante del libro terxcerxo
denominado "De los bienes, la propiedad y sus diferentes
medificaciones™; conviene destacar que este c¢ddigo al
establecer la diferencia gue existe entre prescripeidn
usucapidn le otorga a la primera un lugar especifico, pues
la ubica en el capitulo VII de la seccidn guinta integrante
del titulo noveno denominade "de la extincidén de las
obligaciones", que a su vez esta comprendido en el libro

cuarto "De las obligacicnes".

Este ordenamiento define a la usucapidn en su articulo
1173, cuando establece:"Usucapidn es un medio de adguirir un
derecho real mediante la posesidn gque exija la ley";
mientras que en su articulo 1736 indica que prescripcidn es
la gue confiere deudor una excepcidn gque 1o libera de 1la
obligacidn, Yy precisa en sus articulos siguientes que la
excepcidn de la prescripcidn se obtiene por el sdlo

transcurso del tiempo fijado por la ley {(articulo 1737}).



podemos destacar, entonces, que el Cddigo Civil para el
Estado de Tlaxcala logra hacer una distincién idénea en 1lo
gue a prescripcidn y usucapldn se refiere, pues ademis de
establecer un lugar pertinente para cada una de ellas, logra
precisar los supuestos y reglas especificas aplicables a
estas, lo gue trae consigo una adecuada diferenciacidn y una
mejor comprensidn.

Hagamos agul un peguefio paréntesis para comentar gue
el «caso de Tlaxcala no es exclusivo en 1la Repiblica
mexicana, pues ¢Odigos sustantivos civiles como el del
Estado de México ya regulian a la usucapidn separada de la
prescripcidn, estableciendo a la primera en los articulos

910 a 986 y a la segunda de los articulos 2052 a 2077.

Retomandce nuestra investigacidn, conviene hacer notar
algunos de los cambios gue introduce en la figura de la

usucapién el ordenamiento del Estado de Tlaxcala; asi

tenemos que el €ddigo Civil para el Distrito Federal maneija
como elemento indispensable de la posesidn que se requiere
para prescribir, gque esta se disfrute "en concepto de
duefio”; el ordenamiento dJde Tlaxcala se refisre a una
posesién "c¢ivil"; como podemos apreciar las legislacicnes

usan distintas denominaciones, pero ambag ge refieren a la



misma calidad, tal y como lo cenfirma el articulo 1128 de la
legislacién sustantiva c¢ivil de Tlaxcala al establecer: "El
gque posee un bien a titulo de duefic es poseedor civil®; y ya
gue estamos dentro del tema de la posesidn, conviene
comentar gque si bien el cddigo del Distrito Federal utiliza
s5lo dos modalidades de ella, a saber: la posesidn derivada
y la posesidrn originaria, siendo esta fltima la gue produce
prescripcidn, en el casc de Tlaxcala se contemplan varios
supuestos: habra posesidn civil, cuande se posee un blien a
titulo de duefio; existird posesidn precaria cuandc en virtud

de un acto juridico el posesdor civil o a titulo de duefio

entrega a otro un bien concediendele el derecho de
retenerlo, y por {ltimo cuande se retiene el bien por
mandatce u orden del propietaric no se considera poseedor
sino como un simple subordinado; siendo el primero de estos
supuestos -la posesidn civil- la reguerida para usucapir,
seglin el Cbdigo sustantivo de Tlaxcala.

En lo gue se refiere a los otros requisitos de 1ia
posesidbn necesaria para prescribir o usucaplr (posesidn

pacifica, plublica) ambos <ddigos 1la contemplan de igual

forma.
Hasta agui lc gue se refiere a la ubicacidn vy

definicidn de la usucapidn y prescripcidn; a continuacidn



detallaremos las diferencias gue prevalecen en ambas
legislaciones respecto de elementos esenciales en esta forma
de adquirir la propiedad, lo gue nos permitira analizar la

importancia de contar con una regulacidn mads precisa de esta

figura en el Distrito Federal.

2.3 PLAZOS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD POR EL TRANSCURSO

DEL TIEMPO.

En la figura de la Usucapidn o prescripcidn positiva el
factor més importante lo constituye el tiempo, ya gue una

vez transcurrido este, el poseedor adgquiere la calidad de

propietaric.

A pesar de gue la figura gue nos ocupa ha sideo
considerada en legislaciones c¢iviles gque sirvieron de
antecedente para la gue hoy nos rige, lo cierto es gque los
plazos han variadc de cuarenta, treinta o veinte aflos,

obedeciendo, tal vez, al hecho de gue todas fueron creadas

en situaciones propias de cada época.



Asi, encontramos gque e&n el Derecho Romano la usucapion

se consumaba en un plazo muy corte; sin embargo, al

consolidarse el sistema de propiledad inmueble, los tiempos

determinados se aumentardn; vy a la caida del Imperio Romano,
diversos pueblos heredaron, no sdlo su cultura, sine gue
también sus leyes, por 1o gue adoptan a la usucapidn
estableciendo plazos sumamente amplios, en especial para los
inmuebles, va que los bkienes propiedad de sectores
priviligiados como la iglesia vy la nobleza, se reguerian de
cuarenta afios para adquirir por usucapidn.

AcercaAndonos a los antecedentes de nuestros cddigos
civiles, encontramos gue en Francia el 1lamado "C&digo
Napolednice" adopta un sistema llamado "treintario", pues se
establece en el articulo 2262 que:"todas las acciones tanto
reales como personales, prescriben en treinta afos, sin gue
aquellos gue aleguen esta prescripcidn esten cbligadeos a
presentar un titulec, ni se les pueda oponer la excepcidn
derivada de la mala fe."(8)

En lo que corresponde a México, se adoptd en el Cddigo

Civil de 1870 el sistema qgue prevalecia en el Codigo de

Napoledn, es decir, el treintario, pues se establece en su

8 Ibid. pag. 582



articulo 1194 gue: "todos los bienes inmuebles se prescriben
con buena fe, en veinte afios y «con mala fe en
treinta,..."(9), va en el cbddigo de 1884 se reducen los
plazos pues se establece gue todes los bienes inmuebles se
prescriben con buena fe en diez afios y con mala fe en
veinte,.

En nuestro cddigo vigente, es decir, el de 1932 se
buscd impulsar el aprovechamiento de la propiedad, por lo
que los legisladores de aguél tiempo influenciados por
principicos como tales como "la tierra es de guien la
trabaja” reducen, nuevamente, los plazos para usucapir; es
asi como en su exposicidn de motivos dicen: "Se abreviaron
los términos para 1las prescripciones, reduciendolos al
minimoe cuando el poseedor, ademds de tener la posesidn
necesaria para prescribir, tenlia la posesidn util de gue se
acaba de hablar, pues se sonsiderd que conviene estimular el
esfuerzo del productor, m&s bien gue la lenidad del

propietario, ya que la colectividad recibe un beneficio

directo con el aumento de preductos destinados a su

consume. "

9 Ibid. pig. 582



2.3.1 EN LA LEGISLACION CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL

Despuds de esta breve introduceidn, precisemos los
articulos en los gue se disponen los plazos para la
prescripcidn positiva, segun el COdigo Civil vigente para el
Distrito Federal. El articulo 1152 establece: "Los bienes
inmuebles se prescriben:

I. En cinco afiocs, cuando se poseen en concepto de
propletario, con buena fe, pacifica, continua v
piblicamente;

II. En cinco aflos, c¢uando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripcidn de posesidn;

III. En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la
posesidn es en concepto de prepietario, pacifica, continua y
plblica;

IV. Se aumentara en una tercera parte el tiempo
sefialado en las fraccicnes I y III, si se demuestra, por
guien tenga interés Juridico en ello, gue el poseedor de
finca rGstica no la ha cultivade durante la mayor parte del
tiempo gue la ha poseido, o© gue poer no haber hecho el
poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta
ha permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo gue ha

estado en poder de aguél."



En lo que respecta a los bienes muebles el articulo
1153 dice: "Los bienes muebles se¢ prescriben en tres afios
cuando son poseidos con buena fe, pacifica y continuamente.

Faltando la buena fe, se prescribirdn en cinco afios.”

De la lectura de los articulos antericres, se desprende
que para efectos de contabilizar un plazo suceptible de
generar prescripcidn positiva sobre bienes muebles o
inmuebles, hay gue tomar en cuenta un factor escencial, gque
es la existencia de¢ la buena o mala fe durante la posesidn ,

al respecto la Suprema corte ha emitido jurisprudencia en el

siguiente sentido:

“"PRESCRIPCICN ADQUISITIVA. NECESIDAD DE REVELAR LA CAUSA
DE LA POSESION.

El actor en un juicio de prescripcidn debe revelar la
causa de su posesidn, aGn en el caso de poseedor de mala fe,
porque es necesario gque el juzgador conozca el hecho o acto
generador de la misma, para poder determinar la calidad de
la posesidn, si es en concepto de propletario, originaria o
derivada, de buena © mala fe y para precisar el momento en

gue debe empezar a contar el plazo de la prescripcidn.”



Sexta Epoca: Amparc directo 2038/57. Manuel M. Lozano y
coag. 9 de mayo de 1958. Cinco votos., Amparo Directo
2733/57.Toma Dominguez., 6 de junio de 1858, Unanimidad de
cuatro votos. Amparo Directe 4509/58. Isidora Jeronimo
Gonzalez. 30 de abril de 1959. Cinco votos. Amparo directo
7140/58., Wilfrido Herrera Valle y coags. 22 de abril de 1960
tnanimidad de cuatro votos. Amparc directo 5552/58. Miguel
Sdinz y Herrera. 21 de octubre de 1960. Cinco votos.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Apendice de 1995,

Parte: Tomc IV, Parte SCJIN. Tesis: 316. Pagina 213.

Este mismo ordenamiento nos da algunas restricciones
especiales para qgue se considere transcurrido el plazo para

la prescripcidén positiva; asi en el articuleo 1154 se

establece gue cuando la posesidn se adquiere por medic de 1la
violencia, aungue &sta cese vy la posesidén continie
pacificamente, el plazo para prescribir serid de diez afios
para los inmuebles y de c¢inco para los muebles., Conviene

aqui resaltar que los cddigos anteriores no consideraban gue

la prescripcidn se diera cuando mediaba violencia, el cddigo

vigente si la contempla perc le aplica los plazos maximos,

pues la considera de mala fe,



-

Otro aspecto importante gue hay gque tomar en cuenta, en
lo gue a plazos se refiere, es el contenido del articulo
1155 gque indica, gue la posesidén adquirida por medio de
delito se tendra en cuenta para la prescripcidn apartir de
la fecha en gue haya guedadc extinguida la pena o prescrita
la accidh penal, considerandose la posesidn como de mala fe;
esta disposicidn es de suma importancia, ya que por medic de
ella se reconoce como aceptada v regulada la posesidn nacida
de delito o de acto 1licito, siempre y cuando esta haya sido
ejercida en concepto de duefio vy con las demds formalidades
gue la ley ordena, para que sea apta para la prescripcidn.

Perc vale la pena gue nos detengamos en este precepto

para realizar algﬁnas observaciones; en lo gue se refiere a
gue la posesidn delictuosa genera prescripcidn una vez que
haya guedado extinguida la pena o prescrita la accidn penal,
entendamos gque "en el primer caso, guien entra en la
posesién de un bien inmueble mediante en delito de despojo,
puede alcanzar una pena hasta de cinco afios, por le cual
deberiz transcurrir dicho término antes de empezar a contar
el relacionade con la prescripcidn gue en este caso (y al

considerarse como de mala fe) serd de diez afios mas."(10)

16 Acosta Romero, Miguel. ¢édige Civil para el Distrio

Federal. Comentarios, legislacidn, doctrina y Jurisprudencia

Volumen II. Edatorial PorrGa S.A. México 1997. p. 286



Cuando  hablamos de prescrita la accidn  penal
sequiremos, para efecto de contabilizar el plazo, 1lo
dispuesto por el articulo 195 de Cddigo Penal vigente, que
nos sefiala gue la accidn penal prescribird en un plazo igual

al término medio aritmético de la pena privativa de la
libertad que sefiale la ley para el gelito de gque se trate,

pero en ningdn caso serd mencr de tres afios.

En este orden de ideas, sigamos con el ejemplo de la
posesidn gue se adquiere mediante el delito de despojo, su
pena oscila de tres meses a cinco afios de prisidn, por lio
que una vez calculado té&rmino medio artimético, este sera
de dos afios, siete meses, guince dias; ahora recordemcs gue

el término no puede ser inferior a tres afios para gue se

considere prescrita la accién penal, segln lo establece el
Cddigo Penal; de lo anterior se deprende gue la posesidn
necesaria para prescribir comenzard a correr después de esos

tres afics y concluirid pasados diez afios mias.

Como lo hemes podide constatar, los plazos para
adguirir la preopiedad por prescripcidn positiva, estan
perfectamente difinidcs en el Cddigoc Civil en comento; sin
embargo, es importante gue seflalemos gue el mismo

ordenamiento, maneja en su articulce 1149 una especie de



"conjuncidn de posesiones", como la llama la doctrina; pues
indica que el poseedor gue se& encuentra acumulando el plazo
para la prescripcidn, puede completarlc, reuniendo el tiempo
gue haya poseido la persona que le transmitio la cosa,
slempre y cuando ambas pogesiones reunan los reguisiteos gue
la ley establece; sin embargo la doctrina también mencicna
otros, come lo son:

-Que ambas posesiones tengan la misma naturaleza

~Que se refieran al mismo ocbjeto, v

-Que entre una posesidn y otra no exista algin hecho o

acto que impligue la interrupcién de cosa.

Hay dque destacar gque los plazos gque fija la ley para
poder adguirir por prescripcidn, ne pueden ampliarse o
restringuirse por voluntad o convenio entre las partes,
pues recordemos gque se trata de una institucidn de cerden

piblico.

Por Qltime, y antes de pasar a otre punto, hay gue
mencionar que en lo gque se refiere a la detentacién
suceptible de producir prescripcidn respecto de bienes
inmuebles, hay leyes especiales que contenplan plazos

diversos a los gue seflala el ¢&digo Cavil del Distrito



Federal; asi tenémos gque la Ley General de Bienes
Nacionales, por ejemplc, establece en su articulo 8o. lo
siguiente: "Los muebles de dominio privade de la Federacidn
son inembargables. Los particulares podrdn adquirir dichos
bienes por prescripcidén. La prescripcidn se regirg por el
céddigo Civil del Distrito Federal en materia comin y para
toda la Republica en materia federal; pero se dupiicar&n los
plazos establecideos por dicho cddigo para gue ella opere. Lo
anterior sin perjuicio de las disposiciones del derecho

comin sobre reivindicaciones de ccsas muebles...™.

Por 1lo gque podemes concluir gue para adguirir por
usucapidn los bienes muebles del dominio privado de la
Federacidn, aparte de cumplir con los reguisites de la
posesidn, se requiere gue transcurran seis afios si se cumple
con el requisito de la huena fe y de diez afios cuando se

carezca de ella.

2.3.2 En la Legislacidn Civil para el Estado de

Tlaxcala



Los plazos gue establece el Cédigo Civil del Estado de
Tlaxcala, para gue se pueda considerar posesidn suceptible
de usucapir, se encuentran establecideos en los articulos,

gue para mayor cemprensidn, se transcriben a continuacidn:

"Articulo 1192.- Los bienes inmuebles y los derechos
reales constituidos sobre ellos se adguieren por usucapidn
en c¢inco afios si son poseides con buena fe o en diez con

mala fe.

Articulo 1193.~ Los bienes muebles se prescriben en un
afio si la posesidn es continlta, pacifica y de buena fe; ¢ en

dos independientemente de la buena fe."

De acuerde a lo anterior se desprende gque en la
legislacidn sustantiva del Estado de Tlaxcala los plazes
establecidos para esta forma de adguisicidn de la propiedad,
son seflalados de una forma muy concreta. Para ser mas
precisos, a continuacidn haremos la diferenciacidn respecto
del contenideo de lo gue se establece en el Distrito Federal
para la adguisicidn de bienes mnuebles o inmuebles por el

transcursc del tiempo.



Agi tenemos gue en lo gue se refiere a los bienes
inmuebles, en el Estado de Tlaxcala, no se establece ningin
motivo por el gue pueda aumentar el tiempo reguerido para
gue opere la prescripcidn positiva o usucapidn, a diferencia
del ordenamiento civil para el Distritc Federal, donde se
indica en su articule 1152 gue se aumentarad hasta en una

tercera parte el tiempo seflalado (cinco afios cuando hay

buena fe o c¢uande se encuentra inscrita la posesidn sobre
ese inmueble y de diez aflcs cuando exista la mala fe) si se
acredita fehacientemente gue quien posee una finca ristica
no 1a ha cultivade durante el mayor tiempo gue la ha poseirdo
o bien porque el poseedor de finca urbana no ha realizado
las reparaciones necesarias y por lo gque esta ha permanecido

deshabitadas la mayor parte del tiempo que la poseido.

Si consideramos gque el legislador del Estado de
Tlaxcala buscd &l regular la usucapidn, lograr 1la
definitividad de situaciones juridicag en el menor lapso de
tiempo posible, toda vez gue asi lo reclama la situacién
actual, podremos explicarnos por gué erradicd plazos

"agravados", pues ©&stos s&lo tienen por consecuencia
postergar situaciones que producen incertidumbre en cuanto a

ser o no titular de un derecho.



A pesar de gue comé ya 1lo anotamos en lineas
anteriores, podriamos pensar gque el Estado de Tlaxcala
regula muy superficialmente a esta figura en cuanto a sus
plazos, lo ciertc es gue aporta un nuevo elemento al dejar
muy en claro gue la usucapidn no sdle comprende la
adquisicidn del derecho real de propiedad de Dbienes
inmuebles, sino gque ademfs agrega en su articulo 1192: "...
v log derechos reales constituidos sobre ellos...%;
situacidn en gue resulta ser totalmente omisa la <figuras de
la prescripcidn positiva prevista por el Distrito Federal.

Conviene agregar gque si bien ambas legislacicnes
contemplan a la posesidn adguirida por medic de un delito,
misma gue serd considerada como de mala fe, el Distrito
Federal indica que sdlo provocard prescripcidn una vez gue
se haya extinguido la pena o bien prescrita la accidn penal;

el Estado de Tiaxcala resulta ser totalmente cmiso, pues ne
establece nada al respecto, aunque podriamcs interpretar que

de acuerde a lo que se establece en su articulo 1185 que
dice: "Las disposiciones de este titule, relativo al tiempo
y demds regquisitos necesarios para la usucapidn, sdlo
dejaran de observarse en los casos en que la ley prevenga
expresamente otra cosa", por 1o gue podemos deducir gue

aungue los plazos para usucapir son muy cortos, habré que



considerar lo previsto por su Cédigo Penal para el casc de
1z prescripcién de la accidn penal vy de la extincidn de la
pena, para efecto de gue no exista contradiceidn entre uno y
atro.

Una de las carlcteristicas mis impertantes gue hay gue
resaltar del ¢Cddigo Civil del Tlaxcala, es gue establece
plazos reducidos en lo gue respecta & la adguisicién de
bienes muebles por medic de la usucapién, pues preve plazos

de un afic o dos respectivamente cuando haya o no buena fe, a

diferencia de la legislacidn sustantiva vigente para el
Distrito Federal donde se disponen plazos tres afios para el
caso de una posesién con buena fe y de cinco afios cuando
esta no exista.

Toda vez gque han guedado expuestos los plazos
necesarios para prescribir o usucapir establecideos por ambos
ordenamientos, es importante precisar la forma en la dgue
estos lapsos de tiempo gerdn contabilizados; al respecto el
cédige del Distrito Federal indica gue el dia en gue
comienza la prescripcidn se cuenta siempre entero, aungue no
lo sea, perc aguél en gue termina debe ser completo
(articulc 1179); ademdas si el Qltimo dia es feriado no se
tendra por completa la prescripcidn, sino hasta cumplido el

primero gue siga, si fuere 0til (articulo 1180).



El articulc 1176 indica, de una forma mas concreta,
gue el tiempo para la prescripcidn se cuenta por aficos y no
de momentoc a meomento, exgepto los casos en los gue asi lo

determine la ley expresamente.

2.4 DISPOSICIONES PARTICULARES PARA LA USUCAPION EN EL

ESTADO DE TLAXCALA.

2.4.1 En cuanto en contra de guién puede comenzar a

correxr.

Hasta este punto de nuestro estudio, y toda vez due
hemos considerado los aspectos basicos de la usucapidn o
prescripcidn positiva, podriamos pensar que una persona gue
toma en posesidn una cosa, con los reguisitos gue la ley
establece y sin gue medie accidn alguna del verdaderc
propietario para recuperar la tenencia de su bien, esta
generandc una posesidn que le permitira, una vez
trangcurride el tiempo determinado por la ley, adguirir ese
bien por usucapidn. 8Sin embarge, hay ocasiones gque por
mandato de la ley la usucapidn no puede iniciarse, ni correr
en contra del propietario, ya que este {iltimo se encuentra

en una situacidén especial que le impide defender su derecho.



Esta breve reflexidn sirve para gue precisemO0s gue la
figura de la prescripcidn positiva o usucapidn tiene otros
muchos mas factores gue deben reunirse para gque ella opere,
uno de ellos se refiere a los supuestos en contra de guilen
puede comenzar a correr, mismo gque a contiruacidn
abordaremos.

A Q@iferencia del cddige Civil del Distritc Federal, el
del Estado de Tlaxcala no ubica las disposiciones

concernientes a en ceontra de gulen puede comenzar a correr

el término para adguirir por el transcurso del tiempo en un
capitule especial, sino gque las ubica dentroc del gque

corresponde a la Usucapién. Es asi como en su articulo 1195

establece gue la usucapidn puede comenzar y correr en contra
de cualguier persona, salvas las restricclones establecidas
per la ley. En su articulo inmedisto (articulo 1196)

establece estas restricciones al preveer que: "la usucapidn
nc puede comenzar ni correr:

I. Entre ascendientes vy descendientes, durante la

patria potestad, respecto de los bienes a gue los segundos
tengan derecho conforme a la ley,

II. Entre los consortes

III. Contra los mencres y demds incapacitados mientras

no tengan representante legal.



Los incapacitados tendran derecho de exig:Lrr la

responsabilidad a sus tutores, cuando por culpa de estos no
se hubiere interrumpido el término de la usucapidn.
IV. Entre los mencgres o incapacitados y sus tutores o

curadores mientras dure la tutela;

V. Entre copropietarios ¢ coposeedores respecto del
bien comin.

VI. Contra los militares en servicic activo en tiempo
de guerra © accidn militar; y

VII. Entre los keneficiarics del patrimonio familiar."

Tampoco puede comenzar ni correr la usucapidn entre un
tercerc y una persona casada, zrespecto de los bienes

inmuebles del haber matrimonial, enajenados por uno de los
cbdnyuges sin el consentimiente del otro; perc sdlc en la

parte gue a éste corresponda en ellos.

Es asi como a través de estas disposiciones 1los
legisladores del Estado de Tlaxcala introducen normas gue
tienden a proteger a cierto tipc de personas, a aquellos gue
se encuentran afectados por alguna incapacidad gque los
imposibilita para hacer una defensa adecuada de su dereche,

ademids trata de reguardar instituciones como el patrimeonio

familiar v las relaciones entre familiares vy cdnyuges.



Ya hemes considerado los casos en les gue la usucapidn
no puede comenzar a correr, ahora revisemcs los supuestos

gue la interrumpen.

2.4.2 En cuanto a su interrupcidn.

Empezemos per  definir a la interrupcidn: "La

interrupcidn consiste en la realizacidn de un hecho gue trae

como consecuencia la pérdida de la posesién scobre la cosa o

la reclamacidn de la misma por el propietarie." (11}

Alguncs autores <clasifican a las causas de la

interrupcidn en causas naturales y causas civiles, las

primeras provienen de la pérdida de lz posesidn de la cosa vy
pueden ser de dos formas: voluntaria cuando la posesidn es
abandonada ¢ bien si se renuncia a ella, es decir,
interviene la voluntad del poseedor para cometer alguna de
estas conductas; la segunda forma de causa natural es la
forzada, que se da cuandc se le priva de la pogesidn ya sea

por el propietario ¢ por un tercero.

11 Aguilar Carbajal, Leopoldo. Segundo curso de Derecho

Civil. Bienes, Derechos Reales vy Sucesiones. 3a. Edicidn.

Editorial Porrla, S.A. México. 1975. p.261



Respecto de la segunda forma en gue han clasificado a
estas causas los autores lasg llaman civiles, que se dan
cuando hay una reclamacidn del propietario; tambié&n pueden
ser de dos formas: la judicial, que se da por el ejercicio
de una accién del propietario, come podrian ser una demanda
o por alguna interpelacidn; o bien puede ser extrajudicial

cuando el poseedor reconoce los derechos del propietario.

Después de esta breve introduccidn, revisemos cémo es
gue el Cddigo Civil para el Estadc de Tlaxcala reglamenta la
interrupcidn de la usucapidn. En su articulo 1198 establece
que:"La usucCapidn se interrumpe:

I. Si el poseedor es privado de la posesidn del bien o
del goce del dereche durante mas de seis meses;

II. Por demanda 3Judicial contra el poseedor o por
embargo del bien reclamado, salvo si el acreedor desistiere
de la accidn intentada © el reo fuere absuelte de la
demanda,o el actce judicial fuere nulo por falta de forma;

III. Por c¢ita pars un acto prejudicial oaseguramiento

de bienes hecho en virtud de providencia precautoria desde

el dia en gque ocurran estos actos si el actor entabla su

accidn en juicio contencioso dentro del término fljado para

cada caso en el C8digo de Procedimientog Civiles, © en su

defecteo dentro de un mes.



Para los efectos de esta fraceidn y de la anterior, ni
ias mnotificaciones ¢ citacicnes, ni el secuestrc de bienes

€S necesario que se practiguen dentro del término para la
usucapibn y surten sus efectos aun cuandc se practiquen
fuera de &l, si el procedimiento se dirige contraz la persona
a favor de la cual corre la usucapidn, la promocidn inicial
de ese procedimiento se hubiere presentado antes de
consumarse el plazo de la usucapidn y no hubiere culpa ni
omisidn del actor;

IV. S8i la persona a cuyc favor corre la usucapidn
reconoce expresamente, de palabra o por escrito, o
t&citamente por hechos indudables, el derecho de la persona
contra gquien adgquiriria.™

Per lo que una vez enunciadas estas casusas de
interrupcibn, v atendiendo a la clasificacidn doctrinal
aludida al inicio de este apartado, podemos ubicar dentro de
las causas de interrupcidn naturales a las fracciones I ¥y
IV, y dentro de las causas de interrupcidn civil a las
fracciones II y III.

Conviene destacar que en lo que se refiere a la
hipbtesis de gue es privado de 1la posesidn, el despojado
podrd recuperar su posesidn mediante el ejercicio de una

accidn posesoria, como son los interdictos.



A continuacidn citaremos las disposicicnes aplicables
al Distrito fFederal en lo que se refiere a interrupcidn a
demids precisaremos las diferencias gue existen entre ambas

legislaciones.

2.5 DISPOSICIONES GENERALES PARA LA FIGURA DE LA

PRESCRIPCICN POSITIVA Y NEGATIVA CONTEMPLADAS EN EL CODIGO

CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL

2.5.1 Respecto de contra qui&n corren,

En la legislacibn civil del Digstrito Federal
encontramos gue bajo el capitule denominado "De 1la
suspensidn de la prescripcidn", se eﬂcuentran ubicados los
supuestos en los gue la prescripcidn no puede comenzar ni
correr; antes de gue enunciemcs cada unc de ellos, es
convenisnte que aclaremos gque es suspensidn  y por gque se
encuentran comprendides en este capitulo,

La suspensidn de la prescripcidn consiste en gue la

ley, siguiendo su finazlidad protectora, impide gue empiece a



correr © siga corriendo el plazo legal para gque opere la
prescripcién solo en 1o gque se refiere a determinadas
personas, las gue no podrian actuar para interrumpir 1la
prescripcién ya sea por razdn de sus condiciones persconales
o por un impedimento puramente material.

gl cbdigo en comento establece como regla general dque
la prescripcidn puede comenzar y correr contra cualguier
persona (articulo 1165) agregando que existen ciertas
excepcicnes, las gue se encuentran previstas en los
articulos 1166 y 1167 respectivamente, y dgque a la letra
dicen:

"Articule 1166.- La prescripcidn no puede comenzar ni
correr contra los incapacitados, sino <cuande se haya
discernido su tutela conforme a la leyes. Los incapacitados
tendran derecho de exigir responsabilidad & sus tutores
cuando por culpa de estos no se hubiere interrumpido la
prescripcidn.

articule 1167.- La prescripcidn no puede comenzar ni

correr:

I. Entre ascendientes vy descendientes, durante la
patria potestad, respecto de bienes a gue los segundos

tengan derecho conforme a la ley;



I11. Entre los consories

I11. Entre los incapacitados y sus tutores ¢ curadores
mientras dure la tutela;

IV. Entre copropietarios © coposeedcores, respecto del
bien comin;

V. Contra 1los ausentes del Distrito Federal gque se
encuentren en servicic piblico;

VI. Contra los militares en servicioc activo en tiempo

de guerra, tanto fuera como dentro del Distrito Federal.”

Conviene aclarar, en relacidn a la fraccién quinta, gue
si blen el articulo 721 indice gue "por causa de ausencia no
se supenden los términos gue fija la ley para la
prescripcidn®, estas no se encuentran en contraposicidn, ya
gue 1o gue hace la fraccidn quinta del articule 1167 es
referirse a un tipc de ausencia especial, como lo es la gue
se da en el casc de ausentes gue se encuentran en servicio
piblico.

Hay algunos autores que indican gue c¢omo en toda

enumeracidn restrictiva se corre el riesgo de olvidar
situaciones més atendibles gue las previstas, y el articulo
1165 y siguientes no fuerdn la excepcidn, pues sdlo

contemplardn las causas de suspensidn relacionadas con las



personas, pero no mencienarén ninguna independiente a ellas,
dejando que las determinara la Jurisprudencia. Un ejemplo de
ello lo encontramos en la Jurisprudencia francesa, pues
ademis de las previstas en la ley, admitio la fuerza mayor,

el estado de guerra, la ignorancia del Derecho, etc.

Una vez gue ha quedado expuesto el punto de vista del
Cbdigo Civil del Distrito Federal, mencionaremos algunos
aspectos en los que difiere del {8digo Civil del Estado de
Tliaxcala; asl tenemos:

~E1 ¢Cbdigo Civil del Estade de Tlaxcala enlista una
serie de supuestos en los gue no comienza ni corre la
usucapidn, mismo gue se encuentran inmersos en el titulo
novenao gue se refiere unica y exclusivamente a 1la
Usucapidn; el ordenamientc Civil del Distrito Federal
también hace mencidn de estos supuestos, los que integra en
el capitulo cuarto denominado “de la suspensidn de la
prescripcidn" el cual forma parte del titulo séptime llamado
"de la prescripcidon”.

-E1 Ccbdigo sustantivo del Estado de Tlaxcala introduce
dos nuevos casos en los gue no puede comenzar ni correr la
usucapidn, el primerc de ellos es el gue establece en la

fraccidbn VII del articulo 1196 gue dice:"La usucapidn no



puede comenzar ni correr: VII. Entre los beneficiarics del
patrimonio familiar"; el segundo caso es el gue prevee en su
articlo 1197 donde 1ndica gue tampoco comenzard ni correra
la usucapibn entre un tercerc y una persona casada, respecto
de los pienes inmuebles del haber matrimonial, enajenados

por unc de los conyuges sin el consentimiento del otro, pero

s&lo en la parte gue a éste corresponda en ellos.

Aungue la legislacidn del estado de Tlaxcala tambien

hace la omisidén de supuestos manejados por su eguivalente en
el Distrito Federal, caso concreto es el de la fraccién V
del articulo 1167 gue menciona el caso de. los ausentes del

Distrito Federal gue se encuentren en servicio piblico,.

2.5.2 Respecto de los supuestos que las interrumpen y

suspenden.

La prescripcidn positiva se funda en dos hipotesis, la
primera de -ellas consiste en la posesidn de la cosa y la
segunda en la inactividad del propietaric; si alguna de

ellas no aconteciera la prescripceidn no exjistirsa.



Ahora bien, la posesidn gque produce prescripcidn es
aguella que es continGa, es decir, aquella gue no ha side
interrumpida; el legislador ha establecido gue la posesién

se presume continfa, pero esta presuncidén admite prueba en

contrario, la cual podrad acreditar el que pretende

desconocer la prescripcién.

El Cbdigo Civil del Distrito Federal establece los
casos en los que se consildera interrumpida esta posesidn
apta para la prescraipcidn y en su articulo 1168, dispone gue

la prescripcidn se interrumpe:

"I, 8i el poseedor es privado de la posesidn de la cosa
o del goce del derechc por m&s de un afio;™

En lo gue respecta a esta fraccidn es importante hacer
algunas observaciocnes; recordemos gue una de las
caracteristicas con las que debe contar la posesidn apta
para prescribir, a parte de la continuidad, es la de gue se
digfrute en concepto de duefic, &s por eso que si el poseedor
llegara a encuadrarse en la hipdtesis a que esta fraccidn se
refiere, © sea, gue fuere privado de la posesidn, cuenta con

diferentes medios gue le haridn recuperar su calidad de

poseeder, por 1o que podria ejercitar las acciones que le



asistan; en primer lugar un interdicto "en el que se concede
un remedic¢ interine, respecto ha gque parte ha tenide la
posesidn de hecho, independientemente del derecho gue tenga
a poseer y debe ser mantenida en ella durante la secuela de

la tramitacidn judicial." (12)

Perc tambi&n podria intentar la accidn
reivindicatoria, pues aunqueé no sea el propietario, si goza
de la posesidn en ese concepto.

1 poseedor podrd elegir la accidn gue considere
conveniente pero debera intentarla en el plazo gque la ley le
confiere, el cual es de un afic (articulec 16 de Cdédige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal)}, esto en:
concordancia con lo gue establece el articulo 828 del Cddigo
Civil cuando establece gue la posesidn se pierde, segin su

fraccidn quinta, por despojo, si la posesidn del despojador

dura mas de un afio.
"II. Por demanda u otro cualguiera género de

interpelacién judicial notificada al poseedor o al deudor en

su caso.

12 Ibid p. 243



Se considerarid la prescripcidn como no interrumpida por
interpelacidn judicial si el actor desistiese de ella o

fuese desestimada su demanda;"

Respecto de esta segunda fraccidn conviene gue
aclaremos la relacidn que guarda con el c¢édigo de
procedimientos civiles, gue establece en 21 articulo 258:
"Los efectos de la presentacidn de la demanda son:
interrumpir la prescripcidn, si no lo esta por otros medios,
seflalar el principic de la instancia y determinar el valor
de las prestaciones exigidas, cuando nc pueda referirse a

otrc tiempo." De lo anterior se deriva gue existe cierta

controversia, ya gue el Cbdigo Civil exige gue para
interrumpirse la prescripcidn positiva la demanda debe ser
notificada al poseedor; mientras gque el Cbddige de
Procedimientos civiles indica gue la sola presentacidn de la
demanda ante la autoridad judicial serd suficiente para
interrumpir la prescripcidn.

Hay wvarios puntos de vista entre los tratadistas
respecto de este asunto; asl tenemos gue hay algunos gue
afirman que la £fraccidn II, del articulo 1168 del ¢bédigo

Civil es una norma sustantiva; mientras que el articulc 258



es una norma procesal, y por lo tantce, una norma procesal
sclo puede desarrcollar el contenido de normas sustantivas,
por lo tanto, no pueden estar por encima de ellas, s por

tal motive gue debe prevalecer 1o gque disponde el (Cddigo

Ccivil en su articulo 1168 en su fraccidn II y no lo gue

indica el Cbdigo de Procedimientos Civiles en su articuloe

258.
Al respecto otrogs tratadistas afirman gque no hay
contradiccidn pues la presentacidn de la demanda interrumpe

la prescripcidn, como efecto procesal; sin perijuicio de que

se vuelva a interrumpir nuevamente en el emplazamiento.

La Suprema Corte también ha pronunciado su opinidn al

respecto, a través de la siguiente Jurisprudencia:

"PRESCRIPCION. LA PRESENTACION DE LA DEMANDA INTERRUMPE

LA.- Del articulo 258 del (ddigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, se desprende gque la simple
presentacién de la demanda es la que interrumpe 1la
prescripcidn, mientras gque dJdel articuloc 1168 fraccidén II,

del Cbdigo Civil, aparece gque la prescripcidn se interrumpe
por demanda judicial u otre cualguier génerc de

interpelacidn, siempre que sea notificada al poseedor o al
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deudor, en su caso. La contradiccidn sdlo es aparente porgue

debe prevalecer la norma procesal, en primer término, por
aplicacién del principic de especialidad pues aungue 1la
prescripcidn es una figura instituida en el Cédigo civil ceon

base en la necesidad de dar firmeza, seguridad y juricidad a

determinadas situaciones de hecho convirtiéndolas en

situaciones de drecho, debe de tenerse en cuenta gue su
interrupcidén por demanda judicial presentada o notificada,

implica la verificacidn de actos de naturaleza procesal, por
lo gque en este aspecto deben de imperar las reglas del
procedimiento; en segundo lugar, si desde el punto de vista
sujetivo, la prescripcidn es abandono del derecho que deriva
de la inactividad de su titular, es 1nconcuso gue tal
omisidn se destruye con la sola presentacidn de la demanda
judicial, pues este acto unilateral sigrifica el ejercicic
de la accidn, mientras que la notificacldn es obligacidn del
érganc Jjudicial; por {Gltimo, el articulc 1168 del Cddigo
Civil, en su fraccidn II, s8lo exige la notificacionR cuando
el acto interruptor consiste en "otro cualquier género de
interpelacidén judicial", mas no cuandc consiste en la

demanda, cuya regulacién en lo atinente, deja a las normas

preocesales.



Amparo directo 627/79.~-Servicio de Transportes
Eléctricos del Depatamento del Dastrito Federzl.-15 de
agostce de 1979.- Unanimidad de votos.-Ponente:Luz Maria

perdomo Juvera,.,-Secretario: Jorge Arenas y Gomez.

Precedente: Amparo directo 464/79.-8Servicio de
Transportes Eléctricos del Departamento del Distrito
Federal.-2¢6 de junc de 19792.-Unanimidad de
votos.~Ponente:Luz Maria Perdome Juvera.-Secretario:Jorge
Arenas y Goméz. Informe 1979. Primer Tribunal Colegiado en

Primer Circuitc en materia civil. Nim.l19.pag. l64."

Por todos los motivos anteriores nosotros estamos de
acuerdo en gue debe prevalecer lo previsto por el Cddige
adjetivo, cuando indica en su articulo 258 gque 1la sdla
presentacidén de la demanda bastara para congiderar
interrumpida la prescripcidn, pues la notificacidn posterior
en muchas ocasiones se realiza en feorma tardia, sin ninguna
responsabilidad del actor y mds bien por exceso de trabajo

en los organcs jurisdiccionales.

Después de este paréntesis, prosigamos con el estudio

de los casos de interrupcidn de la prescripeidm.



2si tenemos por Ultme a la fraccidn 1II, del articule
1168, que establece:"Porque la persona a cuyc favor corre la
prescripcién reconozca expresamente, de ©palabra o© por
escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de

la persona contra gulen prescribe."

Como vemos an esta fraccién, al hacerse el
reconocimiento del derecho real del ©propietario por
cuaiquier medio, se considerari gue la prescripcidn se ha
interrumpido.

Una vez gue se estd en alguno de los supuestos de las
fraccidnes anteriores, la interrupcidn surtird sus efectos,
tal y como lo dispone el articulo 1175 cuando establece: "El

efecto de la interrupcidn es inutilizar para la

prescripcidn, todc el tiempo corrido antes de ella.™

Es importante resaltar gue el acto de la interrupcidn
es personal, es decir, sdlc aprovecha al que ejecuta el acto
y a sus causahabientes y dafia directamente al que se dirige
el actc y sus representantes. Cuando se da el caso de la
existencia de solidaridad o copropiedad, lo ejecutadoc por

unc beneficia a leos demis y lo que dafia & uno dafla a los

demds (articulo 1169 y 1132 del ¢c&digo Civil).



Ahora precisemos las notables diferencias gque existen

entre los Cbédigos Civiles del Distrito Federal y Tlaxcala,
respectivamente, en 1o que se refiere a la interrupcidén de
la prescripcidn, o como lo denomina la segunda legislacién,
a la usucapidn.

En el ordenamiento Civil de Tlaxcala se dispone gue la
usucapidén se interrumpira cuande el poseedor es privado de
la posesidn o goce del derecho, al i1gual gue en el Distrito
Federal, salvo gue establece un término inferior; de seis
meses, y no de un afio como lo hace la legislacidn Cival
vigente en el Distrito Federal.

La controversia que existe entre lo dipuesto por el
Codigo Civil y el ¢ddigo de Procedimientog Civiles, ambos
del Distrito Federal, en lo que se refiere a la interrupcién
de la prescripcidn; es resuelto por el Cddige Civil del
Estado de Tlaxcala, cuando establece que ni las
notificaciones © citaciones, ni el secuestro de bienes, es
necesaric gue se practiguen dentro del términe de la
usucapidn y surten sus efectos alin cuando se practiquen
fuera de €l, gi el procedimiento se dirige contra la persona

en la cual corre la usucapidn, y la promocidn inicial de ese

procedimiento se hubiere presentado antes de consumarse el
plazo de la usucapidn y no hubiere ni culpa ni omisidn del

actor.



2.5.3 Renuncia de la Prescripcidn.

Tanto &n los derecho reales como en 1los personales cabe

gn supuesto, el de la renuncia. La materia de la

prescripeidn no es la excepcidn,

Entendemos por renuncia "la dejacidén voluntaria o
dimisidn de una cosa que se posee o del dereche a ella"{1l3),
por lo gue podemos decir gue, es una forma de extinguir todo
tipc de derechos patrimoniales, aungue como ya lo anctamos,
se hace extensivo a los personales, segiin lo establece el
articulo 2209 del (ddigo Civil del Distrite Federal gue
dice:"Cualguiera puede renunciar su derecho y remitir, en
todo © en parte, las prestaciones gue 1le son debkidas,
excepto en aguellos casos en gue la ley lo prohiba.”

La prescripeidn gue vya se consumb, si se puede
renuncliar, pero nunca la prescripeidn futura, es decir, 1la
prescripcidn no es renunciable anticipadamente, por lo gue
no se podra incluir clausula en un contrato en la que se

estipule gue se renuncia a usucapir o prescribir.

13 Gutiférrez y Gonzalez, Ernesto, Op. cit. p.535



La renuncia de la prescripcidn tiene algunas

cardcteristicas, las cuales abordaremos & continuacidn.

Seglin el articulo 1142 del Cddigo del Distrito Federal
"la renuncia de la prescripcidn es expresa o ticita siendo
esta Oltima la gue resulta de un hecho gque importa el
abandono del derecho adguirido®. La renuncia es una especie
de acto unilateral, pues no regquire de ser aceptada por la
otra parte interesada. S&lo pueden realizarla aguellas

personas gue conforme a la ley sean plenamente capaces de

goce y de ejercicio.

Este derecho a renunciar tiene un limite y es el gue
establece el articule 1143 gue ordena: "los acreedores vy
todos los gue tuvieren 1é&gitime 1interés en que la
prescripcidn subsista, pueden hacerla valer aungue el deudor
© propietaric hayan renunciado los derechos en esa virtud
adquiridos”,

Este supuesto tiene varias ventajas, pues en el caso de
gue un bien este garantizande una cbligacifén, el deudor no
podrd, a su criterio renunciar a su derecho de usucapir,
pues estaria dafiando a los acreedores, gulenes podrian
ejercitar la accibn pauliana, y asi evitar la procedencia de

esa renuncia gue se hace en su perjuicio.



CAPITULO III. CRITICA A LA REGULACION DE LA
PRESCRIPCION POSITIVA POR EL CODIGO CIVIL DEL DiISTRITO
FEDERAL, EN RELACION A LA FIGURA DE USUCAPICN PREVISTA

POR LA LEGISILACIONR CIVIL DE TLAXCATA.



3.1 PROBLEMATICA DE LA APLICACION DE DISPOSICIONES

GENERALES A FIGURAS DISTINTAS.

Antes de abordar el estudic de la Glitima etapa de este
trabajo, conviene gue aclaremos gque hemos empleado el
término usucapidn en lugar de prescripcidn positiva, por
considerarlc mds apropiade; por lo gqgue cuando hablamos de
prescripcién nos estaremos refiriendo a lo gue errdneamente
denomina el C&digo Civil del Distrito Federal como

prescripcidn negativa.

Comoc lo hicimos notar en el primer capitulo de este
estudio, entre la usucapidn y la prescripcién hay sdlo un
elemento que las hace semejantes, a saber: el tiempo. Todas

sus demis caracteristicas son distintas; por eijemplo, la

finalidad que persiguen, en la usucapidén se busca 1la
adquisicidn de la propiedad de un bien mediante Ya posesidn;
mientras gue en la prescripcidn tiene como fin la liberacidn
de una obligacidn.

Tambi®n hemos precisado gque el error de confundir a
estas instituciones viene desde el Derecho de Justiniang,
cuandc por el término de prescripcidn se agrupa a estas dos

figuras.



El Cdédigo Civil del Distrito Federal retoma este error
ubicando bajo una misma denominacidn a dos institucicnes gue
tienen alcances distintos, pero consiente de ello indica gque
esta palabra tiene dos sentidos: une es la prescripcién
positiva, gque es la adguisicidén de bienes en wvirtud de la
posesidn; el otro sentido es el de la prescripcidn negativa
mediante la cual se libera de c¢obligaciones, por no exigirse
su cumplimiento (articulo 1136).

Resulta de la scla lectura de los parrafos anteriores
gue es legislador esta consiente de gue las insituciones sop
diversas, Ppues obedecen a supuestos distintos -unc es la
posesidn y otre la no exigencia del cumplimiento de una
obligacibn- y por lo tanto consecuencias dJdiferentes -la
adguisicién de un derecho y la liberacidn de una obligacidn-
Sin embargo regula a ambas figuras en un soclo apartado del
cddigo Civil, gque es el titulc septimo del libro segundo
sbre los bienes, denominadndolas como prescripcidn positiva y
Negativa, respectivamente.

Pero el error va mas lejos pues "se mezclan en una sola
norma casos gue no son aplicables por igual a la usucapidn v
a la prescripeidn simultaneamente"(l4)}. Asi tenemos gue se

(14) Gutiérrez vy Gonzalez, Ernesto. Ob. cit., pig. 1033



manejan en el capitulc IV los cascs en los gue se considera

suspendida la prescripeidn y en el Capitulo V (ambos del

titulo septimo del Cddigo Civil del Distrito Federal)} Ios
supuestos en los gue la prescripcidn se considers
interrumpida. Ambos capitulos son aplicables para los dos
sentidos de la prescripcidn el positivo o adgquisitivo y el

negativo gue conocemos como liberatoric.

Perc detengimonos en lo gue se refiere al capitule IV
denominade "De la suspensidn de 1a prescripcidn". En su
articulo 1167 se indican 1l0os casos en los gque la
prescricpidn no puede comenzar ni correr y en seguida se
enlistan sgeis fracciones; hasta agul podemos pensar gue en
esos seis casos -y de acuerdo a la denominacién del capitulo-

gue la prescripcidon se entenderd como suspendida, perc
;como puede suspenderse algo gue, como indica el articulo
1167, no puede inciar?.

La suspensidn supone por regla general una usucapidn va
comenzada, aungue podriamos entender que el legislador los
agrupa bajo esta denominacidn (de suspensidn) porgue
considera gque la prescripcidn positiva se suspende en el
misMmo momento en gue inicia, © sea, la usucapidn empieza

juridicamente afn cuando de inmediato guede en SUSpPEenso.



Como vemos, este tratamiento que da el Cddige Civil

del Distrito Federal es un tanto confuso, seria mas facii
tratarlo exclusivamente bajo el titulo de los casos en gue
la prescripcidén positiva o usucapidn no puede comenzar ni
correl, evitando ubicarlo bajo el rubro de "suspensidn de la
prescripcidn®, tal y como lo hace el Estado de Tlaxcala, gque
suprime un apartado asi denominado dentro de su titulo
novenc referente a lz usucapidn.

Bhora precisemos el por gue consideramos gue es
problématica la aplicacidn de normas generales previstas por
el (Cddigo del Distrite Federal para la usucapidn vy
prescripcidn. Asl tenemos al capitulo referente a la
"interrupcidn de la prescripcidn" gque en articule 1168
indica:

"La prescripcidn se interrumpe:

I. 8i el poseedor es privado de la posesidn de la cosa

o del goce del derecho por mas de un afio;

II. Por demanda u otro cualguiera género de
interpelacidn judicial notificada al poseedor o al deudor en
sS4 Cago.

Se considerari la prescripcidn como no interrumpida por
la interpelacidn judicial si el actor desistiese de ella ©

fuese desdestimada su demanda;



IiX. pPorgque la persona a cuyce favor ©corre la
prescripeidn reconozca expregamente, de palabra o por
escrito o tdAcitamente por hechos indudables, el derecho de
la persona contra guien prescribe.

Empezara a contarse el nuevo términoe de la
prescripcidn, en caso del reconccimiento de las obligaciones
desde el dia en gue se haga; si se renueva el documento,
desde la fecha del nuevo titulo, y si se hubiera prorrogado
el plazo del cumplimiento de la obligacidn, desde gue éste
hubiere vencido."

Como podemos ver, especificamente en la fraccidn III
segundo parrafo, se indica claramente que es aplicable
exclusivamente a la prescripcidn como libertatoria de
obligaciones. Ademds en los siguientes articulos gue van de
116% al 1174 se hace referencia a sujetos como deudores
acreedores solidarios, figuras que presuponen una obligacidn
Y que por lo tanto gquedan fuera de las contempladas dentro

de la figura de la instictucién de la usucapidn.

La fregulacidn gue establece el Codigo Civil d&el

Pistrito Federal para la figura de la prescripcidn no es del

todo ineficaz, pues contempla aspectos como st renuncia o

las formas en las que se cuentan lo plazos en gue otras



entidades no son tan esgpecificas; sin embargo seria mas
congruente qgue se establecieran lugares especificos para las
disposicicnes de ambas figuras dentrc de dichc ordenamiento.

Por todo lo anterior podemos decir gque "el Cddigo para
el Distrito Federal y Territorios Federales de 1928, a nas
de incluir en un mismo preceptoc a ambas instituciones, trata
de ellas en el libro relativo a los bienes, lo gue no deja
de ser una grave infraccidén a la légica juridica. Que la

usucapidén se estudie ¢ reglamente al final de las

insitituciones gue constituyen el derecho de propiedad, nos
parece 1dgico y razonable y, tal aspecto, es de alabar gue

el (Cbdigo se ocupe en el mencionade lugar de la usucapidn.

Perc resulta incecnexe gue, al propio tiempo, se ocupe de la
prescripcidn extintiva, la cual era mds correcto haber
tratado después de las obligaciones o© al <£inal del
cddigo."(15). |

Retomando las ideas anteriores, resaltamos gque lo mas
prudente seria, para empezar, dejar muey en clare Llag
diferencias gue existen entre wuna y otra de las

instituciones que el Cbédigo Civil confunde y regula en un
sblo titulo llamado "de la prescripcidn”.

15 Mufioz, Luis.Derecho Civil Mexicanc.Tomo III. México

Editorial Modelc. 1991 p.169



A cohtinuacidn estableceremos cdomo el Estado de
Tlaxcala ha dejado bien delimitadas las normas due
corresponden a la usucapidn y a la prescripcibn; distincién
gue podria muy hien pedria transmitirse al cddigo civil del

pistrito Federal.

3.2 DIFERENCIACION QUE ESTABLECE EL CODIGO CIVIL DE
TLAXCALA EN CUANTO A PRESCRIPCION Y USUCAPION

El CBdige Civil del Estado de Tlaxcala gque entrd en

vigor en el afic de 1976, al igual gue el del Estado de

México, han corregide el error gue maneja el ordenamiento

Civil del Distrito Federal en lo gue en materia de
prescripcidn se refiere.

La Legislacidn del Estado de Tlaxcala dedica el titulo
noveno del libro tercero denominadc "De los bienes ,la
propiedad y sus diferentes modificaciones" a la institucidn
llamada usucapidn vy la define en su articulo 1173 cuando
indica: "la usucapidn es un medio de adguirir un derecho
real mediante la posesidn que exija la ley"; si bien

conserva en gran parte lo gue el Cddigo Civil del Distrito

- 63 -



Federal establece para la figura de la prescripcidn

positiva, lo cierto es que logra manejar con mayer precisidn

lo gue a esta figura concierne; asi podemos destacar:

-El cddigo <Civil del Estado de Tlaxcala ubica

prudentenente a la figura de la usucapidn dentro del libro
relative a leos bienes y a la propiedad; a diferencia del
Distrito Federal gue introduce en este mismo lugar a una
institucidn propia de las obligacicnes, o come lo maneja el
¢bdigo de Tlaxcala, en el relativo a la extincidn de las
obligaciocnes.

~Elimina innecesarias remisiones de un libro del Cddige
Civil a otro, como la gque plantea el articulo 1656 del
cbdigo Civil del Distrito Federal donde se establece: "E1
plazo en las cbligaciones se contard de la manera prevenida

en los articulos 1176 a 1180." cuyos articulc pertenecen al

capitule VI denominade “de la manera de contar la
prescripeidn®.

Por lo anterior proponemos gue en el caso del Distrito
Federal el «capitulo III, denominade de 1la prescripcidn
negativa, perteneciente al titulo séptimo integrante del
libro segundo, relativo a los bienes, deberia tratarse en el

libro IV sobre las cobligaciones, m&s especificamente en el



titulo guinto de la primera parte relativo a la "extincidn
de las obligaciones", formando o gue constituiria el

capitulo IV, denominado de la prescripcidn.

Es importante gue aclaremos, que tante la prescripcidn
como la usucapidn manejan varios supuestos similares; tal es
el casc de sus causas de interrupecidn y suspensidn, mismos
gue se ubican como accescrias de czda una de estas figuras,
gue aungue se podrian tachar de repetitivas, si seria
importante gque tuvieran una wubicacidn pertinente, para no
tener gue hacer un analisis de si esa norma es aplicable o
no a determinada institucidn; lo gue 2dlo traeria por
consecuencia dudas para ia aplicacidén de la ley, toda vez
gue geria materia de discusidn sobre si es o no aplicable a

una norma en cada casoc.

3.3 ANALISIS DE LOS PLAZQS LEGALES PARA ADQUIRIR BIENES

POR EL TRASNCURSC DEL TIEMPO EN AMBAS LEGISLACIONES

Antes de empezar a analizar estos plazos legales

conviene agregar gue entre los Cédigos gue son objeto de



este estudio hay grandes diferencias, la primordial seria
los tiempos en los gque fueron creados; asi tenemos gue el
cédigo del Distrito Federal fu& publicado el 26 de marzo de
1928 entrande en vigor el 10 de octubre de 1832; mientras
que el Cddigo Civil para el Estado de Tlaxcala fué publicado
el dia 20 de octubre de 1976, entrando en vigor el dia 20 de
noviembre del mismo afic. Por lo tanteo, podemos asumir el
hecho de gue el €6&igo Civil del Distrito Federal sirvid de
base, indudablemente, para la creacidn de todos los
crdenamientos c¢iviles de las Entidades Federativas y gue su
contenido resultaba innovador para aguella época. §in
embargc, las circuﬁstancias gue ocbedeciercn al momento de su
creacidn a las gue ahora imperan scon totalmente distintas.
Tlaxcala es un Estade que como podemos observar ha
tomado parte en esos cambios, ya gue si bien el codigo de
1928 fue su principal fuente, lo cierto es gque tiene un
cbdige totalmente renovado, ¥ reconociendo esta
transformacidn, es come ha concebidc una legisiacidn mas

congryente a puestra 2poca.

Después de este breve comentaric verifiliquemos como es
gue Tlaxcala ha innovado en la figura de la usucapidn, muy

en especial en lc gue a plazos se refiere.



3.3.1 Respecto de bienes inmuebles

En lo gue se refiere al Estado de Tlaxcala nos
encontramos con la figura de la usucapidn, para la cual se
dispone gue para que esta figura se actualice habran de

concurrir varios reguisitos, el mé&s importante: el tiempo.

En 1o que a bienes inmuebles se refiere el citadoc
Cddigo indica en su articulo 1192 gue los bienes inmuebles y
los derechos reales consituidos sobre ellos se adguieren en
un término de cinéo afios si son poseidos de buena fe y de

diez si hubiera mala fe.

Ahora revisemos en el (ddigo Civil del Distrito
Federal, en su articule 1152 establece gue los bienes

inmuebles se prescriben en:

" I. En cinco afios, cuando se poseen en concepte de
propietario, con buena fe, pacifica, continua ¥y
pGblicamente;

II. Enrn g¢ince afios, cuande los inmuebles hayan sido

cbjetos de una inscripcidn de posesidn;



ITI. En diez afios, cuando se poseen de mala fe, si la
posesidn es en concepto de propletario, pacifica, continua y

plblica;

IV. 8e aumentard en una tercera parte del tiempo
seflalado en las fraccicnes I vy III, si se demuestra, por
guien tenga interégs jurldico en ello, gque el poseedor de
finco rustica no la ha cultivado durante la mayor parte del
tiempe gque la ha poseido, © gue por no haber hecho el
poseedor de finca urbana las reparacicones necesarias, ésta
ha permanecido deshabltéda la mayor parte del tiempc gque ha

estado en poder de aguél.”

Comc podemos percatarnos el Codigo de Tlaxcala suprime
varias disposicicnes gque contiene el <¢bdigo c¢ivil del
Distrito Federal, entre las gue podemos destacar se
encuentra el de los plazos "agravados" (el aumento en una
tercer parte de los plazos de cinco o diez afios segln el
caso) en los casos en gque se demuestre gue el poseedor
no ha realizade las mejoras necesarias para habkitar en el
caso de finca urbana; si se trata de fincas risticas estas
no se hayan cultivadec; también elimina el caso de gue la

posesidn se encuentre inscrita.



Nosotros consideramos gue el Cddigo de Tlaxcala hace
bien en suprimir estas disposiciones, pues en lc gue se
refiere a aumentar los plazos, lo Unico gue se logra es
alargar el tiempo de la negligencia del propietario, ya que
s1i no se ha precocupado por su propiedad en cinco o diez
afiecs, es 4ificil que pueda probar que el poseedor tampocc lo
ha hecho, y asi exigirle una tercera parte mas del tiempo

establecido.

En lo gue se refiere a la hipotesis de la posesidn
inscrita en el Reglstro Piblico de 1la Propiedad, la cual
adquliere en el termino de cinco afios; consideramos gue el
Estado de Tlaxcala suprime esta precisidn, pues la supcne de
buena fe y por lo tanto cabe en la hipotesis del plazo de
cinco afios.

Un factor importante de resaltar, es gque el Cddige del
Estado de Tlaxcala indica en su articule 1192 gue no solo se
adguiere la propiedad del inmueble sinc gue también de "los
derechos reales sobre ellos constituidos"; c¢ircunstancia
sobre la gue resulta ser omisa la legislacidn civil del
Distrito Federal, es por eso due seria conveniente modificar
el contenido del articulo 1152 para tomar en cuenta estos

supuestos y suprimir los mencicnados, dejandcle como sigue:



Articule 1152: Les bienes inmuebles y los derechos
reales constituidos sobre ellos se adguieren por usucapibn
en tres ancs si son poseidos con buena fe y en seis con mala

fe.

3.3.2 Respecto de bienes muebles.

Respecto de los bienes muebles hay notables diferencias
en lo gue a plazos para adquirirlos corresponde; asi tenemos
gque en el obsoléto Cédigo Civil del Distrito Federal se
consideran segin el articuio 1153 plazos de tres aflos cuando
son poseidos pacifica, continua y de buena fe y de cinco
afies cuando esta 0ltima faltare. A diferencia del Cddigo
Civil de Tlaxcala donde seglin su articulo 1193 se requerirén
de dos afios para poseer bienes muebles cuando hay mala fe y

sbdlo unc cuandec se posean bienes muebles de forma pacifica

continua y de buena fe,.
Como podemos observar y toda vez gque una de las causas

gue jJustifican a la usucapidn es gque los hombres deben

emplear sus riguezas y bienes en forma dinamica, seria
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conveniente que se retomaran las disposiciones del Estado de
Tlaxcala vy hubiera cambios en el articule 1153 de Codigo
Civil del Distrito Federal, para gque fuera acorde a nuestra
realidad actual; esos cambios consistirian en acortar los
plazos para adquirir bienes muebles, a saber: en un afio
cuandc son poseidos de buena fe, pacifica y continuamente y

faltande la buena fe en dos afios.

3.4 OTROS PROCEDIMIENT(GS AISLADOS PREVISTOS POR EL
CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAIL PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD

POR PRESCRIPCION.

Previamente al estudic de este punto, analizemos el
articule gue da pauta a la existencia de "procedimientos
aislados"; ese articulo es el 1156 gue dice:"El que hubiere
poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas por este Cddigo para adquirirlos por prescripcidn,
puede promover Juicio contra el gue aparezca Como
propietarioc de esos bienes en el Registro Publico, a fin de
gue se declare gue la prescripcidn se ha consumado y que ha

adguirido por ende la propiedad.”
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Decimos gue este articulo es el fundamento porgue el
cédige es muy clarc al referirse a sdlc una hipbtesis:
cuando el bien inmueble este inscrito a nombre de persona
determinada gque aparece como propletario en el Registro
Piiblice; por consiguiente, ;Que sucede cuando carece de
antecedentes regilstrales, es decir, no hay propletario

alguno en el Registto Publico de la propiedad?.

Es agui dcnde el Cddigo Civil del Distrito Federal hace
otra incorrecta remisidn dentro del mismo ordenamiento: la
gue se hace al articulo 3047 integrante del titulc segundo
de la tercera parte denominadc "Del Registro Pablico", en el
gue se establece: "En el caso de la informacidn de dominio a
gue se refiere el inciso a} de la fraccidn I del articulo
anterior el gque haya poseido bienes inmuebles por el tiempo
vy con las condiciones exigidas para prescribirlos,
establecidas en el Libro Segundo, Titule Séptimo, Capituloe
II del Cédige Civil, y no tenga titulc de propiedad o,
teniendolo no sea suceptible de inscripcidn por defectuoso,
podra ocurrir ante el juez competente para acreditar la
prescriperdn rindiendo la informacidn respectiva, en los
terminos de las disposiciocnes aplicables del C&digo de

Procedimientos Civiles.
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Comprcbados debidamente los reguisitos de la
prescripcidn, el Juez declarard gque el poseedor se ha
convertido en propietario en wvirtud de la prescripeidn y tal
declaracidn se tendrd como titule de propiedad y sera
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad”.

Como podemos ver de este precepto se desprenden varios
aspectos gue tenemos gue precisar, siendo el més
sobresaliente la competencia gue se le da a un Juez de
tnmatriculacidn scobre Juicios de prescripcidn, el cual

abordaremos en el siguiente punto.

3.4.1 Competencia de un Juez de Inmatriculacidn para

conocer juicios de prescripcidn.

Como ya lo comentabamos el articulc 1156 del C&digo
Civil distrital nos da la pauta para iniciar un juicic de
usucapidn cuande el blen esta inscrito a favor de persona
determinada en el Registro Piblico; si careciera de esa
inscripeidn recurririamos entonces a un procedimiente de
inmatriculacidn, el cual sefiala el diverso artiIculo 3047 del

mismo ordenamiento.
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Para empezar veameos gue es la inmatriculacidn., YSe
llama 1nmatriculaciébn a la accidn de inscribir en el
Régistroc Piblico de la propiedad un inmueble por primera

vez." (16)

Las vids de accesc a este procedimiento son variadas y
pueden ser intentadas Judicial © administrativamente, tal y
comc lo indica el articuleo 3046, gue indica en su tercer
parrafo:..."El 1interesado en la inmatriculacidén de la
propiedad o posesidn del inmueble podrid optar por obtenerla

mediante resclucidn administrativa.."

Estudiemos la primera hipdtesis, o} sea, la
inmatriculacién por resclucién judicial. Su fundamento 1o
encontramos en el precepto citado anteriormente que en su
fraccidén primera indica gue la inmatriculacién  por
resolucidn se obtiene, seg@in su incise a) mediante

informacidn de dominio; siendc el articulo 3047 el gue

16 Rivs Hellig, Jorge. La Préctica del Derecho

Notarial, 3a. Ed. Editorial McGraw-Hill .Mexico. 1998. p.313
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establece la forma en gue ‘se obtiene esta informacidn,
sobresaliendc el referente a comprobar los reguisitos de la
prescripcidn positiva ante el Juez de Inmatriculacidn el
cual declarard gue el poseedor se ha vueltc propietaric por
prescripcidén y tal declaracidn le servird come titulo de
propiedad v serid insecritc en el Registro Pablico de 1la

Propiedad.

El procedimientc para demostrar estos reguisitos de
prescripcidn ante un Juez de Inmatriculacién, se encuentran
previstos en el articulo 122, fraccién III, del Cdédigc de
Pocedimrentos Civiles para el Distrito Federal, situacidn
gue es bastante criticada por la doctrina, pues resulta
inadecuado regular a este procedimiento en la fraccidn de
un articule destinado a regular exclusivamente ia

notificacidén por edictes.

Un presupuesto para poder optar por esta via es la
emisidn de un certificado por parte del Registro PiOblico, en
el que se acredite que el bien de gue se trata no esta
inscrite, segln 1o dispuesto por el articulo 3046 del CBdigo

Civil vigente para el Distritc Federal.
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Una vez gue hemos revisade a grandes rasgoes la
posibilidad de que un Juez de Inmatriculacidn conozca sobre
juicios de usucapidn en el Distrito Federal, conozcamcs la
posicidn qgue tiene al respecto el Cddigo Civil del Estado de

Tlaxcala.

Tlaxcala en su Cdédigo Civil, articulec 1199, primera
parte dispone: "El gue hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y con las condicicones exigidas por este Cddigo
para adguirirlas por usucapidn, puede promover juicio contra
el propietario a fin de gue se declare que el actor ha
adguirido por ende la propiedad. El juicio se seguira contra
guién aparezca como propietario de esos bienes o derechos en
el Registre Publico, © en su defecto en las oficinas
catastrales; y si los bienes no estuvieren registrados se
considerara gque el propietrio es persona desconocida y el
emplazamiento se hara como lo dispone pafa estos cascs el
Codige de Procedimientos Civiles, sin perjuicio de gue se
notifigque perscnalmente a guien en la demanda se seflalara
come interesado en tedo caso el traslado de la demanda se
hara también a todo el que pueda tener derecho por medioc de
edictos, en el periddico de mayor circulacidn, a juicic del

juez.”
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De lo anterior resultan varias conclusiones. La primera
de ellas es gus el ordenamiento de Tlaxcala no reglamenta
algin tipc de procedimiento gue s& ventile ante urn Jjuez
distinte al civil, pues no contempla alguna via similar a la
de inmatriculacidn del Distrito Federal, toda vez gue no
deja hipotesis pendientes en el mismo articulo referente a
la usucapidn como sucede en el ordenamiento del Distrito
Federal; en segunde lugar, también remite al Cddigo de
Procedimientos de la citada entidad, al articule referente
a las notificaciones por edictos, pero de ninguna forma
establece un procedimiento inmerso en &1l respectc del juicio
de usucapidn, sino gue el articulo es muy clarc al mencionar
gque se aplicard lo dispuesto a las notificaciones por
edictos, tal y como si se considerara al propietaric como
perscona desconocida..

Para mayor abundamiento citamos textualmente la opinidn
gue ha emitido la Suprema Corte, al respecte del articulo
1199 del Cbdige Civil del Estado de Tlaxcala:

"USUCAPION.PARA LA PROCEDENCIA DE LA  ACCION ES
NECESARIO QUE EL CERTIFICADO DEIL INMUEBLE EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, PRECISE SI SE ENCUENTRA
INSCRITO A NOMBRE DE PERSONA ALGUNA O NO, EN DICHA OQOFICINA

PUBLICA (LEGISLACION DEL ESTADO DE TLAXCALA).
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De la recta interpretacidn del articulo 1199 del Cddigo
Civil para el Estadc de Tlaxcala, s=e desprende gue es
menester gue el promovente de la aceidn de usucapibn,
acompafie a su escrito inicial, el documento correspondiente
para acreditar sl el bien jinmueble gue se pretende usucapir
se encuentra inscrito en el Registro PAblico de la Propiedad
¥y, &n su caso, €l nombre del titular dJde dicho inmueble,
habida cuenta que el juicic mencionado debe seguirse contra
gulen aparezca como propletarioc del bien o derecho en el
Registro Publico citado o, en su defecte, en las oficinas
catastrales; vy en el caso en que el bien nc estuviere
registrado se considerarid gue el propietarico es persona
desconocida, orden&ndose emplazarlic en los términos que para
estos casos sefiala el C8&dige de Procedimientos Civiles para
la misma entidad federativa, =sin perjuicic de que se
nectifique personalmeﬁte a guien en la demanda se sehale como
interesado; por tanto, el certificade del inmueble expedido
por el regisirard plblico de la propiedad, que aompafie el
actor a su demanda, debe precisar si el inmueble se
encuentra inscrito en favor de una persona determinada o, en
su defecto, hacer constar que dicho inmueble carece de
inscripecidén en la oficina plblica referida, pues sdlo en
esta hipotesis puede cumnplirse con la disposicidn legal

mencionada.”
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SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 183/97. Dario Alonso Morales. 9 de abril de
19%7. Unanimidad de votos. Ponente: Gustave Calville Rangel.
Secretario: Humberto Schettine Reyna.

Novena Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Seminario Judicial de Ia Federacidn y su Gaceta.

Tomo: V,Junio de 1997. Tesis: VI.20.114 C Pagina: 793

Coemo podemos ver, la postura de ambas legislaciones es
completamente cpuesta, pues tenemos gue el Cddio Civil del
Distrito Federal contempla procedimientos aislados como es
el de ipmatriculacidén, vias que resultan ser bastante
tedicsas y complicadas., pues aparte de cumplir con todog 1os
reguisitos gue el Cdédigo Civil y el de Procedimientos
disponen pava esta wvia, hay gue agotar otras muchos
previamente ante el Registro Pilblico para gue emita el
certificado de no 1inscripeidn, presupuesto indispensable
para ejercitar la accidn gue prevee el articulo 122,

fraccidn III del Cddigo de Procedimientos Civiles.

Conviene resaltar gque el Cddigo de Tlaxcala evita

regular vias como la de la inmatriculacidn, pues presupone
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gue &l existir un certificado donde quede asentado que el
bien inmueble no esta inscrito en el Registro Piablico, no
puede, por lo tante. tener a una perscna gue hay cunmplide
con la calidad de propietario, pues de lo contrario lo
habria hechc oponible a terceros y al no existir este nos
envia a un simple procedimiento de notificaciones por
edictos, ahorrandc con ello un sin fin de tradmites ante una
institucidn come el Registre Plblico en el gue muy pocas
veces las personas gue ahli laboran cuentan con la dedicacidén
que se requlere para llevar & c¢abo un tramite con las

rapidez y sencillez que debieran.

Es por todo lo gue hemos expuesto, gue $& propone gue
el Cbdige del Distrito Federal correlacione los contenidos
de sus articuleos 1156 y 3047, pues ambos tienen su
fundamento en la usucapidn, resultando pertinente, inclusc,
retomar el ejemplo de Tlaxcala en lo gue se refiere a
suprimir procedimientos como el de la inmatriculacidn, pues
bien podria conocer un Juez Civil, teniende como reguisito
el del certificado de no inscripcién en el Registro Pablico
de la Propiedad lo que demostraria gue todos 1los tramites
necesarics, para gue se probara que el inmueble carece de

antecedentes registrales, ya han sido agotados ante esa
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institucidn, restidndole entonces (Gnica Vv exclusivamente
cercilorarse que efectivamente se ha poseido en concepto de
dueio, publica, pacifica y ccontinuamente por el tiempo gue

la ley exige.

3.4.2 Procedimiento Administrative ante el Registro

Pablico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal.

Como va lo habiamcos dejado establecido, el Cddigo Ciwvil
del pistrito Fedefal, en su articulo 3046 (especificamente
el inciso d de la segunda fraccién) tambié&n contempla una
via administrativa para adguirair la propiedad por

usucapidn.

Este articulo nos remite a lo dispuesto por el articulo
3052, del wmisme ordenamiento, en que se indica el
procedimiente a segulr para el caso en el que se acuda
directamente ante el Registro Plbklico para acreditar que ha
operado la prescripcidn positiva o usucapibn. A grandes
rasgos el procedimiento se basa en una solicitud dirigida al

Director del Regilstro Publico en la gue se expresa el
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nombre y domicilio del solicitante, la ubicacién del bien,
medidas y colindancias, la fecha y causa de su posesidn, gque
la posesidbn gue se 1invoca es de buena fe, el nombre y
domicilic de la persona de gulen la obtuvo el peticicnario
en su caso, y los del causante de aguella si fuera conocido
y el nombre y domicilic de sus colindantes; debera acompaflar
a esta solicitud el documento en el gue se acredite el
origén de la posesidn si existe, un plano autorizado por
ingeniero titulado, constancias del estado catastral vy
predial de inmueble.

Recibida la solicitud, el Director del Registro Piblico
de la Propiedad pondrd en conccimiento de la persona de
quien se obtuvo la posesidn y de su causante, asil como de lo
ceclindantes, via correo certificado con acuse de recibo, en
la gque se les 1indigue gue tienen un término de nueve dias
para que manifiesten sus derechos. El Director del Registro
mandarid ademds notificar por edictos a todas las personas
interesadas, ordenando su publicacidn wun scla vez en la
Gaceta ¢ Periddice Oficial del Gobierno del Distrito
rederal y en un periddico de mayor circulacidn, si se trata
de bienes inmuebles urbanos; si el predio fuera rustico se
ordenard la publicacidn en el Diario O0ficial de 1la

Federacidn.
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S1 no existiere oposicién, el Director del Registro
citado seflalard dia y hora para una audiencia en la gue se
prueben los reguisitos para adgquirir por -usucapidn, siendo
indispensable el testimonic de tres testigos due sean

vecinos del inmueble de c¢uya inmatriculacidn se solicita.

En cago de oposicidn de alguna de las personas llamadas
a este procadimiento, el Director del Registro Publico dara
por terminade el procedimiente, & efecte de que la
controversia sea resuelta por Jjuez competente (Juez de

Inmatriculacidn).

"De acuerdo con lo prescrito el Darector del Registro
ejerce, en lo material funciones jurisdiccionales y
administrativas en io formal; gue al estar permitidas en la
ley se convierten en un procedimiento eficaz y acorde a los
principios consituc:ionales; pero al carecer este de imperic
sus resoluciones no tienen fuerza vinculatoria y se hace
nugatorio este principio cuando se presenta una oposicibn,
guedando practicamente sin efecto la ingecripcidn de

inmatriculacidn de acuerdo a su articulc 3054 del Cddigoe
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Civil."{(17)

Por todo lo anterior considerames que realmente este
procedimrento administrativo aparte de ser prolongado vy
costoso, no proporciona una seguridad abscluta para el
interesado, por lo gque seria importante gue el Registro
Piblice se sujetari unicamente a su funcidn administrativa,
cumpliendo un mademiento jJjudicial en lo gue se refire al
caso de la inscripcidn de un inmueble por primera vez, sin

juzgar sobre derechos des propiedad de los sclicitantes.

17 Ibidem p&gina 318
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CONCLUSIONES

PRIMERA. La propiedad ha constituidoe a través del
tiempo unc de los derechos més importantes en la historia de

la humanidad.

SEGUND2Z. Es menester de todos los integrantss de una

sociedad utilizar los bienes que les son propios, en su
provecho y en el de los demds; correspcondiendole al Estado
brindar seguridad y certeza en los mismos. LOS romancs ya
enfatizaban esta importancia; por tal motivo incorporaron a
sus regulaciones, medios por los cuales la propiedad se

podia transmitir, siendo uno de elles la usucapidn.

TERCERA. En el Derecho romano el fundamentc de 1la
institucidn de la usucapibn era la posesidn de un bien por
el tiempo y con los reguisitos que la ley exigiera; toda ve:z

gque la inaccidén prolongada del propietario equivalia al

abandono tacito de su derecho.

CUARTA. En el Derecho Romanc aparece otra figura

llamada "longi temporis praescriptio”, institucidn nacidg



dentro del derecho procesal, gue tenia la finalidad de
proteger al poseedor, sin propexcienarle una verdadera

propiedad.

QUINTA. Es en la &poca de Justiniano donde

equivocadamente se confunden vy modifican ambas figuras,

aportando al derecho gue crea, caracteristicas de las dos
instituciones, comenzando a englobarlas bajo la denominacién

de prescripeidn; error gue ha prevalecido hasta nuestros

dias.

SEXTA. Toda vez gue una de las finalidades de la figura
de la usucapidn es dar condiciones de seguridad y certeza a
la propiedad, es retomada por el Cddigo Civil del Distrito
Federal de 1928, sin concederle una adecuada regulacién,
pues desafortunadamente, la regula conjuntamente con la
prescripcidn propiamente dicha, disponiendo normas generales

aplicables a ambas.

SEPTIMA. Entre la usucapidn y la prescripcidn hay

importantes diferencias, siendoc la mas destacable gque la

primera tiene como origén la posesidn de blenes, mientras
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gque la segunda se fundamenta en la no exigencia de una
obligacién. Agregando gue su {nico elemento de semejanza es

el transcurso de un tiempo determinado.

OCTAVA. Ambas figuras son propias de wuna ubklcacidn
especifica; asi tenemos gque la usucapidn es propia del libro
de los bienes v la prescripcidn del libro relativo a las

obligaciones, tal y como lo establece el Cddigo Civil de

Tiaxcala.

NOVENA. Los plazos dispuestos por el Cddigeo Civil del
Distrito Federal, establecidos desde 1928 cuando imperaban
condiciones totalmente diversas a las actuales, van de cinco
a diez afics para bienes inmuebles segun hava buena ¢ mala fe
o bien la posesidn se encuentre inscrita en el Registro
Piblico; plazos qﬁe son retomados en la legislacidn del
Estado de Tlaxcala, por lo gue ambos ordenamientos reguieren

de una reduccidn accorde a nuestra actualidad, por lo gue se

proponen de tres afios cuande exista la buena fe y de seis

cuandec no la haya.

DECIMA. Siguiendo con los bienes inmuebles, el Cddigo

Civil del Distritoc Federal es omiso respecto de los
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gravamenes que estos pueden contener, por lo gue es factible
establecer lo gue dispone el articuleo 1192 del ordenamiento
del Estado de Tlaxcala cuando dice: "Los bienes inmuebles y
los derechos reales constituidos scbre elles se adguieren
por usucapidén".

DECIMO PRIMERA. Respecto de bienes muebles el Cédigo
Civil del! Distrito Federal maneja el plazo de tres afics

cuando hay buena fe y de no existir esta cinco afios; plazos

considerablemente reducidos por el ordenamiento de Tlaxcala

gue dispone un afic si hay buena fe y de dos
independientemente de ella. Por lo gue atendiendo el hecho

de gue los bienes deben ser aprovechados en forma dindmica y

activa, se propone que el Distritc Federal retome el ejemplo

de la Legislacidn Civil del Estado de Tlaxcala.

DECIMO SEGUNDA. Toda vez gque el Estadeo de Tlaxcala en
su Cddigo Civil delimita y define de manera exclusiva a la
prescripcién y a la usucapidn, otorgando a cada una de ellas
disposiciones especiales respecto de su interrupcidn vy
suspensidn, ejemplo gue deberia ser retomado por el
ordenamiento del Distrito Federal gue considera aplicables
normas generales para ambas, ocasionando confusidén al

momento de su aplicacidn.
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DECIMO TERCERA. La inmatriculacidén via Jjudicial,
constituye en el ordenamiento civil del Distrito Federal una
forma para adquirir la propiedad de bienes inmuebles cuando
estos <carezcan de antecedentes registrales, del cual
conocerd un Juez de Inmatriculacidn; via gue es contemplada
en el apartado gue regula al Registro Piblico, cuando
deberia estar correlacicnada con el articulo 1156,
integrante del titulc correspondiente a la mal llamada
prescripecidn positiva para el caso de gue si aparezca
persona determinada c¢omo propietaria en el Registro Pliblico
de la Propiedad y del Comercio, en cuyo caso se seguird una

via contenciosa ante un Jjuez civil.

DECIMQ CUARTA. El1 ordenamiento del Cddigo Civil de
Tlaxcala omite vias c¢omo la inmatriculacidn Jjudicial o
administrativa, considerando com¢c Unico reguisito para
iniciar un Jjuicic de usucapidn gque exista un certificade
expedido por el Registrec Piblico de la Propiedad en el gue
se especifigque si existe o© no determinada persona como
propietario, en el caso de gue no la haya se seguira el
juicio como si se tratara de persona desconocida, es decir,
por edictos. Por lo anterior se deduce gue omite cualguier

ctro tipo de procedimiento, situacién gue muy bien podria se
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retomada por el Distrite Federal, evitando asi complicados

procedimientos ante autoridades diversas.

DECIMO QUINTA. La participacidn del Registro Pibliceo de
la Propiedad en el C&digo Civil de Tlaxcala se reduce a
emitir un certificado donde se sefiale si aparece persona
determinada como propietaric, es decir, tiene funcicnes
unicamente administrativas, nunca jurisdiccionales como en
el casc de Distrito Federal gue preve un procedimiento
especial ante el Registrador para gue se declare que se ha
adguirido la propiedad en el caso gue el bien carezca de
antecedentes, procedimiento que resulta ser totalmente
ocioso, pues en casc de oposicidn se remite a la via

judzcial. Por todo 1lo anterior, este procedimientc de

caridcter administrative deberia ser ocmitido.

DECIMA SEXTA. Por todas las consideraciones anteriores,

se concluye gue es pertinente una modificacién integral en

el Cddigo Civil del Distrito Federal respecto de su titulo
séptimo sobre la prescripcidn donde se considere wuna
delimitacién clara de las figura de la usucapién y 1la
prescripcidn, ubicandolas en el titulo de ios bienes y en el

de las obligaciones respectivamente, asi como la eliminacidn
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de procedimientos tediosos y complicados como lo es el caso
de la inmatriculacidén vwvia judicial o administrativa.

Modificaciones vya reguladas por la Legislacidn Civil del

Estado de Tlaxcala gque resulta ser méas actual y eficaz.
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