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A través de la historia, la vivienda como elementos
generado de los espacios que constituyen el habitad, de! hombre ha
sido un aspecto de maxima preocupacion de los paises.

LLa vivienda junto con la alimentacidn, salud, educacién y
la seguridad constituyen los derechos fundamentales de cada ser
humano, son estos cinco elementos que para el bienestar minimo
indispensable para cada individuo de una comunidad, debe tener, he
ahi la importancia que ha adquirido hoy, no solo el aspecto fisico
especial, sino también un aspecto socio cultural que cada uno tiene
dentro de su comunidad como una identidad propia.

El tipo de vivienda en todo el mundo se basd en una
arquitectura domeéstica, nativa propia de cada region que hoy la
conocemos como ARQUITECTURA VERNACULA.

Este tipo de arquitectura contempla en su esencia las
caracteristicas climaticas, materiales de construcciéon de la region y
responde a las tradiciones culturales locales




Tapachula, se ha ido desarrollando en el ambito de la
agricultura desde sus origenes, como gran productor de cacao, (que
sirvid de moneda en varias culturas Prehispanicas) café, maiz, soya,
ajonjoli, y cafia de azucar; posteriormente en los afos 50's surgio la
produccion del algoddn, nueva en esta zona, le siguid la soya y el
sorgo. El Piatano aunque ya se sembraba desde la época
Prehispanica, no tenia el auge ni la calidad como Ia de ahora.

Este tipo de cultivos ha traido a la region y sobre todo a
Tapachula, como cabecera municipal, la afluencia de personas de
toda la republica, asi como del extranjero, citando que desde un
principio vinieron Esparioles, Chinos, Japoneses Alemanes {cuando
el auge del café), y ultimamente la produccion de! platano, chico
zapote, mango y papaya (fruta que estan exportando a USA Grecia,
Japon y otras partes del mundo), han venido inversionistas
Guatemaltecos, NicaragUenses y Costarricenses, asi como
ingenieros y técnicos de paises centroamericanos.

En un principio cuando el auge del café como la
produccion, valor comercial y calidad de exportacion eran excelentes,
los Alemanes que sembraban y producian café de altura en esta
region, enviaban el capital a su lugar de origen, pero la derrama




econdmica de los trabajadores (lugarefios) lo hacian en esta ciudad,
asi se principiaron a hacer las primeras casas de concreto armado,
con ciertas comodidades, no asi como los alemanes que traian sus
costumbres y vivian en su fincas con todas las comodidades que
estaban acostumbrados, inclusive los estanque para el lavado del
café los utilizaban como albercas, tenian sus cocinas con estufas y
hornos, con bafos interiores y muebles sanitarios, la luz eléctrica
para la habitacién y para el beneficio de café, 1o obtenian a base de
motores de gasolina, etc. Una vez cubierta la necesidad de vivienda
en la finca, construian en la ciudad, con algunas comodidades que
les daba e! poco desarrollo de la misma, porque no habia mas
comunicacion que el ferrocarril y Puerto Madero en su forma mas
ordinaria (pues esa época no habian escolleras).

Esta ciudad que a! principio de siglo eran pocas las
familias originarias, se volvié mas cosmopolita con los agricultores e
inversionistas Nortefios que llegaron cuando se sembrd algodén,
algunos de ellos se quedaron con sus familias o hicieron las propias
aqui.

El tipo de vida del Norte comparada con la de Tapachuia,
era completamente diferente, las casas de esta ciudad utilizaban
como cubiertas las telas de barro o laminas de zinc, los muros de
adobe, de madera y muy pocas con muros de tabique.

En la actualidad debido a las grandes extensiones de
cultivos y a la cantidad de produccidn de frutas de exportacion,




algunas personas econémicamente activas y de grandes capitales de
nuestro pais han venido a invertir aqui, asi como inversionistas
Centroamericanos, ya que considerando la inestabilidad de las
monedas Centroamericanas, resulta atractivos para ellos invertir en
Meéxico.

Teniendo en cuenta las comodidades que tienen en sus
paises, tanto en sus hogares y oficinas aqui en Tapachula procuran
tener lo mejor posible para su desarrollo comercial, habitacional y
recreativo.

Es por eso que para ellos tener una vivienda de primera es
primordial, asi como ubicarta en una zona exclusiva (privada) y en un
conjunto habitacional donde por su naturaleza les resulte econdmico
los diversos servicios como su rentabilidad, mantenimiento,
recreacion y ademas les brinde proteccion y resguardo, toda vez que
la delincuencia es el problema cotidiano en todas las ciudades
acentuandose mas en esta region por diversos factores de orden
geografico y social.




Ubicacion:
El estado de Chiapas

El estado de Chiapas se encuentra ubicado en extremo
Sureste de la Republica Mexicana, entre las coordenadas
geograficas 14° 33' 05" y 17° 27’ 25" de Latitud Norte, 90° 12’ 12" y
94° 08 03" de Longitud Oeste con respecto al Meridiano de
Greenwich.

Limita al Norte con el estado de Tabasco; al Este con la
Republica de Guatemala y al Qeste con los estados de Oaxaca y
Veracruz.

Por su superficie ocupa el 8° lugar en la Republica
Mexicana, ya que tiene una extension territorial de 73,889 kildmetros
cuadrados y representa el 3.7% del territorio Nacional. Politicamente
el estado esta dividido en 110 municipios.




El relieve y la morfologia general del Estado de Chiapas
se divide en siete zonas geograficas como son:

1

LLANURA COSTERA DEL GOLFO.

2) MONTANAS DE ORIENTE (Serranias de
Lacandonia).
3) MONTANAS DEL NORTE.
4) BOSQUE CENTRAL.
5) DEPRESION CENTRAL.
6) SIERRA MADRE CHIAPAS.
7)  LLANURAS DEL PACIFICO.
Tapachula:

Situacion geografica

Tapachula se encuentra dentro de esta ultima zona
geografica (llanuras del Pacifico) que va de 12 a 30 kildmetros de
ancho en linea recta entre el litoral y la cordillera, la parte mas
angosta esta entre Tonald y Piapan y la mas ancha en Acapetahua;
Tapachula se encuentra dentro de los 30 kilbmetros.
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El municipio de Tapachuia esta situado en el extremo
Sureste del estado, en la regidon socioecondmica del Soconusco, de
la cual es sede regional. Limita al Norte con el municipio de
Motozintla, al Noreste con la Republica de Guatemala: al Este con
los municipios de Cacahoatdn, Tuxtla Chico, Frontera Hidalgo y
Suchiate; al Sur con el Océano Pacifico y al Oeste con los municipios
de Tuzantan, Huehustan y Mazatan,

La extension territorial del municipio es de 857 kilémetros
cuadrados, la cual representa el 1.6% de la superficie estatal.

La cabecera municipal es la Ciudad de Tapachula, misma
que se localiza a 14° 54’ 05" de Latitud Norte y 92° 16’ 16" de Latitud
Qeste, con una altitud de 160 metros sobre el nivel dei mar y una
poblacion en 1990 de 138,858 habitantes.

La hidrografia de la Ciudad de Tapachula, esta constituida
por los rios Cahuacan, Coatan y Taxcuyuapan.

Factores Climaticos

Debido a las diferentes alturas del Municipio, el clima que
se registra es variado; hacia el Noreste se localiza el Clima templado:
al Norte el semicdlido humedo, en el Centro-Norte y Centro el célido
himedo; hacia el Sur colindante con el mar el calido con mayor
humedad y brisa. Todo el Municipio presenta abundantes lluvias
durante el verano, las cuales se extienden de Mayo a Octubre.




La cabecera municipal tiene un clima céalido-humedo, con
una temperatura media anual de 26.28°C, registrandose Ia
temperatura mas alta en el mes de Marzo (34.1°C). La precipitacion
media anual es de 2502.7 mm., siendo la mayor en e! mes de
Septiembre. La direccién predominante de los vientos es de Sureste
a Noreste.

El tipo de vegetacion caracteristica es el de selva mediana
sudcaducifolia con presencia de bosques aislados, la fauna incluye
una gran variedad de mamiferos, aves y reptiles.

El uso del suelo es principalmente agricola y pecuario.




HUMEDAD RELATIVA MEDIA ANUAL

ENE | FEB | MZO| ABR | MAY JUN | JUL | AGO| SEP | OcT NOV | Dic PROM

72 66 70 72 82 85 82 84 84 84 70 76 77.3
50
; A g
P 704 ) ﬂ— . .‘ v
0 I B ] ] ] B ] ] ] B ]
R 604 I - p
C -— —— — -— " — — - —— — — - -
E 504
N m B B 3 B B N N B B N B
T 404
A — = = - - — - = = - — —
J o304
E - - - u - - - L - - - -
S 204 _
10 - !

DIC  PROM




TEMPERATURAS EN TAPACHULA, CHIAPAS

PROMEDIOS 1983-1994
TEMP | ENE | FEB | MZO | ABR | MAY | JUN | JUL AGO | SEP | OCT | NOV pIC PROM
BAJA 150 | 164 | 193 | 19.3 19..? 19.6 | 19.1 18.4 166 | 17.3 | 17.3 17.8 18.07
MEDIA | 247 | 244 | 267 | 261 | 20.0 | 235 | 246 | 23.75 247 |1 23.85!2385( 252 24.28
ALTA 320 | 324 } 341 | 329 | 203 | 274 | 301 | 291 | 296 304 | 304 32.5 303
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DISTRIBUCION MENSUAL DE LA PRECIPITACION
EN TAPACHULA, CHIAPAS

TEMP ENE | FEB | MZO | ABR | MAY JUN | JUL | AGO | SEP OCT | NOV bic PROM

BAJA 0 0 0 25 85 152 40 123.1 123 59 726 0 56.64

MEDIA 35 15 10 56.7 135 | 1736 95 2653|2054 | 186.3 | 105.4 246 116.44

ALTA 85 0 358 | 178625893597 192 45651 715 347 347 69.3 253.73
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DIAS DESPEJADOS AL ANO
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DIAS NUBLADOS AL ANO
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NUBOSIDAD

DIAS
bias ENE|! FEB | MZO | ABR | MAY JUN | JUL | AGO | SEP OCT | NOV | DIC TO_TAL
DIAS

DESPEJADOS 8 6 1 1 0 0 1 0 0 0 2 5 24

SEMI 23 21 28 20 9 5 11 7 4 14 28 24 162
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Normas Para Viviendas En Condominio
Horizontal En La Ciudad De Tapachula

En la ciudad de Tapachula, no existe una normatividad
para este tipo de viviendas, excepto que las alturas no rebasen de 4
niveles, de lo contrario debe existir un elevador.

Los detalles de fas construcciones de este tipo, aungque no
esta reglamentado, se tomaran parametros entre 40% y un 60% para
que exista una mayor drea verde que en una construccion normal

AREA DEL TERRENO 12,755.40 m2.
NUMERO DE DEPTOS TIPO 32
NUMERO DE PENT-HOUSE 4

AREAS DE DESPLANTE 6,408.00 m2.
AREA LIBRE 6,347.40 m2.
TOTAL 12,755.40 m2.
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Programa Arquitecténico De Conjunto:

32 DEPARTAMENTOS TIPO AREA C/U
4 PENT-HOUSE CON AREA C/U
PASILLOS Y ESCALERAS

" ESPACIO PARA 72 CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO Y CALLES

CASETA DE VIGILANCIA 'Y PLANTA
DE TRATAMIENTO

CUARTO DE BOMBAS, BODEGA Y
PLANTA DE TRATAMIENTO

CASA CLUB (COMUN)

PALAPA-BAR
ALBERCA, INCLUYE CHAPOTEADERO
ASOLEADEROS

211.83 m2.
315.07 m2.
80.00 m2.

1,600.00 m2.

100.00 m2.

130.00 m2.
420.00 m2.

130.00 m2,
370.00 m2.
650.00 m2.
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Area De Cada Departamento Tipo

CIRCULACION

ESTACIA-COMEDOR

COCINA CON BARRA DESAYUNADOR

TERRAZA

RECAMARA PRINCIPAL CON VESTIDOR BANO

CUARTO SERVICIO

BANO DE SERVIO

PATIO DE SERVICIO

19.83 m2.

37.62 m2.

18.20 m2.

33.24m2.

34.30 m2.

10.56 m2.

2.82m2.

4.84 m2.



Area Pent-House

RECAMARA CON VESTIDOR Y BANO

e MEDIO BANO

® ESTANCIA-COMEDOR

e COCINA CON BARRA DESAYUNADOR
® CUARTO DE SERVICIO

* BANO DE SERVICIO

e PATIO SERVICIO

¢ CIRCULACION

s TERRAZA

37.69 m2.

3.76 m2.

52.31 m2.

17.67 m2.

13.52 m2.

3.47 m2.

8.93 m2.

23.37 m2.

30.16 m2.



Planta Alta

RECAMARA PRINCIPAL CON VESTIDOR Y BANO
RECAMARA 1 CON BANO

RECAMARA 2 CON BANO Y BANO P/VISITAS
SALADE T.V.

BANO DE SERVICIQ

CIRCULACION

ESCALERA

40.08 m2.

23.74 m2.

26.27 m2.

18.42 m2,

2.82 m2.

973 m2.

7.50 m2.
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Cimentacion

Se hara un mejoramiento del terreno de aprox. 40 cm. en
dos capas de 20 cm. con tepetate compactado al 95%, sobre este
mejoramiento se hard una losa de cimentacién de 0.15 m. de espesor
con contratabes de 0.40 x 0.20 m.

Muros De Carga

Serén de tabique recocido de 12 cm. de espesor. Se
estructuraran con castillos y cadenas.

Columnas

De concreto reforzado.

De fc =200 Kg/cm2 y Acero
De fy =4,200 Kg/cm2.
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Losas

A base de vigueta de alma llena con caseton de
poliestireno en estancia-comedor y bovedilla de cemento-arena en el
resto de la losa, el peralte en la estancia comedor es de 30 cm, y de
20 cm. en el resto. -

El colado del! firme de compresion es de 5 cm. armado con
malla 6x6 10/10.

Trabes

De concreto reforzado.

De fc =200 Kg/cm2 y Acero
De fy =4,200 Kg/cm?2

Las cuales trabajan en voladizo de 1.00 m. y $e uniran a
las columnas para el caso de los muros les distribuiran las cargas
formando tableros con las losas.
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BANO

RECAMARA 2

RECAMARA
PRINCIPAL

VESTIBULO

RECAMARA 1

TERRAZA

ESTANCIA
COMEDOR

COCINA

PATIO DE
SERVICIO

CUARTO DE
SERVICIO

l

BANO DE
SERVICIO




AREA RECREATIVA
COMUN

HABITACION

ESTACIONAMIENTO

ACCESO

HABITACION

ESTACIONAMIENTO




Los resultados obtenidos en este Proyecto de Condominio
Habitacional Horizontal, han sido altamente satisfactorios, desde el
planteamiento de Zonificacion y Partido Arquitecténico, donde la
ubicacidn de las diferentes &reas logran de manera global
proporcionar al conjunto, accesos, orientacion y vista panoramica
hacia la Ciudad, obteniendo como resultado wun Proyecto
Arquitectonico con todos los elementos del diseflo, conjugado:
contraste, ritmo, proporcidn, color, textura y volumetria en correcta
armonia con el medio ambiente y el ecosistema dei fugar.

Como es del conocimiento de todos, es éste México
nuestro, y en especial de Tapachula, por ser puerta de acceso a los
paises Centroamericanos y en general al resto del continente, la
seguridad juega parte fundamental en el proyecto, [ogrando
resolverlo, mediante limites fisicos y la utilizacién de una tecnologia
de punta, a través de codigos de acceso, que permitan darle
confianza y seguridad al conddémino.

Debido a lo anterior, se proporcioné al conjunto, areas de
esparcimiento, recreacion y deportiva, integrado por la Casa Club,
cocineta, palapa, bar, alberca, chapoteadero y canchas de tenis: con
la finalidad de integrar a los conddéminos en ambiente y convivencia
familiar, con |la seguridad antes descrita.
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En el aspecto del disefio, en particular de ios
departamentos, se logré como elemento fundamental el aspecto
funcional, una convivencia de integracion familiar por medio de
terraza y que conlleva a soluciones formales armoniosas, con
voliumenes inclinados proporcionados, que eviten en gran parte los
fuertes asoleamientos, exaltando de manera integral las
caracteristicas propias de los materiales de la region; asi también la
iluminacion natural y las circulaciones de aire, en sintesis, edificios
inteligentes que proporciones confort y seguridad a los usuarios.

Siendo la ecologia parte fundamental del desarrolio
urbano, se traté de proteger el entorno, evitando la contaminacioén
mediante fosas sépticas, las aguas negras; las demasias y aguas
grises a un tratamiento primario para le riego de jardines, de igual
manera, para los servicios sanitarios de los condominios.

Por lo tanto: La ubicacion esta en una zona exciusiva
{privada) a escasos 300 metros del Hotel “Camino Real”, pudiendo
ser el primer desarrollo de este tipo en la Ciudad de Tapachula;
siendo un conjunto habitacional parta ejecutivos y gerentes de
bancos, inversionistas nacionales y extranjeros, asi como para
inversionistas locales, productores agricolas y ganaderos, que tienen
la necesidad de vivir en un lugar que les brinde proteccion vy
resguardo, que les resulten econdmicos los diferentes servicios, asi
como su rentabilidad, mantenimiento y recreacidn para lograr una
integracion para lograr una integracion familiar y de familias.
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