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= IV. ANALISIS DE LA MANZANA 24




Entorno inmediato

La manzana 24 es la fercera manzana a
aspaldas de Palacio Nacional, se encuentra
limitada por las calles de Saledad al norte, Jesls
Maria al poniente, Corregidora al sur y Alhéndiga
af oriente; en la colonia Centro. Es una manzana
con caracteristicas muy particulares, ya que en sus
cuatro fachadas se presentan situaciones muy
diferentes tanto en tésminos arquitectonicos como
en lo que se refiere a las actividades que ahi se
desarrollan a diario. Esta rodeada por manzanas
con edificios muy importantes, como fo son el
exconvento de Jests Marla, su templo, y por el
otro lado la Casa del Diezmo. Precisamente del
lado oriente se encuentra también la Plaza de la
Alhdndiga, conformada por lo que alguna vez fuera
la acequia de la calle de Roldan, la cual llegaba a
ésta plaza y daba la vuelta por un costado de la
Casa del Diezmo. Actualmente sélo queda el
recuerdo de dicha acequia; en su lugar, existe una

jardinera muy larga que se interrumpe con el

pequefio puente que en algdn tiempe sirvid para

cruzar la acequia.

La imagen de la manzana 24 va
cambiando al mismo tiempo que uno la rodea de
acuerdo a las caracteristicas de los edificios que
la conforman y de los que a rodean. La fachada
de Alhdndiga es la que tiene un grado de deterioro
mias avanzado, y a diferencia de las otras tres caras
de la manzana, tiene mas edificios catalogados
coma monumentos histéricos. Hacia Soledad, ia
mitad de la manzana queda en cierta forma
clausurada por ¢l pesado volumen de una escuela
primaria, ¢on un ritmo de vancs y macizos que re-
sponde primordiaimente a la distribucién de las
aulas. En Jesds Marfa la sensacion es diferente,
los edificios histdricos no se ven tan descuidados
como los de AlhOndiga, pero existe uno con
elementos muy valiosos (tal vez el edificio mas
bonito de toda la manzana a juicio personal) que
resalta por ser el inmueble més deteriorado de toda
la manzana 24. Otra situacion importants de ésla
fachada es el hecho de que enfrente (manzana 23}

tiene et templo de Jesas Maria y el volumen de lo




que es el exconvenlo, situacion que influye mucho
en la escala de ese tramo de la calie. Hacia
Corregidora la imagen es una vez mas, muy
distinta; Ia alta actividad comerciai y el ancho de la
calle nos proporcionan una escala un poco menos
domeéslica &n comparacién con las otras tres

fachadas.

E! uso predominante que se le da a la
manzana es el comercio, considerando no
solamente |a imagen directa al exterior de la calle,
sino tomando en cuenta gue al avanzar al fondo
de cada uno de los predios, y en los niveles
superiores, los espacios se convierten en bodegas
0 en lugares abandonados. A pesar de esto, hay
vivenda en la manzanza, golamente que en una
proporcién menor ai contgrcio ¥y coh una calidad

muy pobre.
Estructura Espacial
El tipo de actividades que se desarrollan

en los inmusbies, las modificaciones que #stos han

sufrido con el paso del iempo y las caracteristicas

propias de las edificaciones son algunas de las
condicionantes que definen la estruciura espacial
de la manzana.

A continuacion se presentan una serie de
pianos que son el producto de un primer analisis

de las condiciones actuales de la manzana.

Area construida/Area libre
Niveles
Usos de suelo

Activitlad comercial

LS R R

Inmuebles catalogados.

-, - .
Esquina Soledad y Jesus Marla.
Foto: Jaime Schenldt

Casa anla caile de Alhindige
Foto: Jaime Schimict
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AREA CONSTRUIDA/AREA LIBRE

MANZANA 24 (Situacion Actual)
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$T=Area total del Predio, P=Perimetto, AL=Asea libre, AD=Superficie ocupada en
Planta Baja, AC=Superficie total construida (en todos los niveles).




NUMERO DE NIVELES POR PREDIO
MANZANA 24
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1 USOS DE SUELO EN PLANTA BAJA
\ _. MANZANA 24

\ . Escuela Primaria
\

\ T
\ [ i } Vivienda

Comercio

‘\ % Banco
\

| ] I Abandonado
|

ViHVIN SONSIr
YOIONOHTY

El uso de suelo que se indica es &l que tiene el predio con respecto al
i

SRR B frente de la calie, conforme uno avanza haci.z el fondo del predio éste
e - - 2229 uso cambia y nos emos encontrar con bodegas y espacios sin uso
amr0 ! CORREGIDORA y fos pod gasy esp

alguno.
ll ESC 1:1000
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USOS DE SUELO EN PLANTAS SUPERIORES
MANZANA 24

Escuela Primaria
r | Vivienda

Comercio

e 1
m \
@ 2 % Bodega
17 I \
Z S
P Z |
g (@] \ Abandonado
> G !
b \
\ % Otros
| L Y
_} ——— T l006-024
|
| 392436
|
|
\
\
1 En algunos casos el uso de suelo en un solo nivel es mixto, es docir
que podemaos encontrar badegas con talleres, o vivienda con un poco
29,60 de bodegas, 0 un espacio semiabandonado y vivienda al mismo tiempo.
22 R

De cualquier manera se indica el uso predominante en cada nivel.
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ACTIVIDAD COMERCIAL
MANZANA 24

Las actividades comerciales que se llevan a
cabo dentro de la manzana se enumeran de la
siguiente manera;

1. Venta de Alimentos
-lendas
-tiendas {pollerias, abarrotes, torillerfa etc.)
. Cerrajerias
. Tornillos
Avicola
Venta de Colchas y Blancos
Venta de Adiculos de Belieza
. Ferreterias
. Venta de Bicicletas y Refacciones
. Electrodomésticos
10 Regalos
11.Sucursal Bancaria
12.Venta de Ropa/Textiles
13.Cristaletia
14.W.C. Sanitarios
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RELACION DE INMUEBLES CATALOGADOS
MANZANA 24

DWISION CATASTRAL ACTUAL CROQUIS DE PLANTAS ARQUITECTONICAS

S.Xvi S.XIX

.

S.XVIN

S.XX
Escuela Primaria
SXVIIl y XIX
S.XX S.XVill y XIX
S.XVII SXVI
S.XVill
S.XVilf y XiX
S.XViIl S.XViHI
SXX SXVIly XIX
SXVIll y XIX
S-XIX o e v ot
S.XX S.XIX
SXX SXX  SXX SXVMyXX % SXIX
Se eln?)tlxenuéulnlcaltz:\ll‘l%l adc;% un ttg‘al de Edza ‘ Wl e ' @
inmusbles, de los cudles 15 estdn considerados ] g, ESC: 1:1000
por el INAH, y 2 por el INBA. _ - 1
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Evolucién Histdrica de la Manzana 24

La zona de estudio que se trabajé forma
parte de lo que fwé la Ciudad en siglo XVI, la
manzana 24 es producto de ia traza original que
Alonso Garcia Bravo realizé a pantir de los edificios
aztecas. En ese entonces ésta manzana se situaba
en el borde de la ciudad, con las acequias que
corrian a un costado y por supuesto con un paisaje

muy diterente al actuai.

La conformacién de fa manzana se ha
maodificado con el paso del tiempo, tal vez no mucho
en cuanto a su volumetrla general, ya que las
dimensiones generales de ésta son casi las
mismas, pero al ir revisando cada uno de ios
predios, se encuentran muchisimas modificaciones,
que al sumarse, en su conjuntoc nos da como

resultado una manzana muy diterente a ia original.

En el siguiente analisis se podra observar
la evolucidn de la manzana durante el sigio XX,
antes de esto las modificaciones de la manzana

se dieron menos frecugntemente, es decir, que

hubo mas cambies dentro de la estructura de ésia
en el gltimo siglo que en 400 afios. Entre los
cambios mas significativos, se pueden observar
nuevas divisiones catastrales, algunas
desapariciones de inmuebies en los predios v la
incersién de una escuela primaria, la cudl, si bien
es una prioridad desde el punto de vista socia), ha
moditicado mugchisime la imagen de la manzana
sobre todo en sus fachadas hacia las calles de
Alhdndigs y Soledad.

Junto con el analisis evolutivo de la

manzana se incluye otra serie de planos que

complementan dicho estudio.

1. Divisién catastral actual

2. Andlisis de frentes y fondos
3 Patios

4. Crujias

Plaza de la Adndiga sigios XIX y XX,
Folos: La Chidad te dos Palacios, Tomo [ pags. 146-147.

La acequia de la calle de Rokdén, Casimio Casiro.
10




EVOLUCION DE LA MANZANA 24

i

afio. Los

(cambio de
Que respectaala

Escuela de Arquileciura y Planeacion Massachusetls instllule of Technology.

Fuente: Govela, Afonso. *Primer Premio Lawrence B. Anderson Award™
Cambriage Mass. 1987,

Sid predios, nuevas construcciones o baldios).
En la ditima década es cuando encontramos mas modificaciones sobre todo en lo

hasta el afio 1953 no existen modificaciones de consideracion. S6lo se indican los afios
estructura interna de los edificios.

ue se anaiiza aqui parte del aiio 1936.

q
a
Las nuevas construcciones o modificaciones se indican con el cambio de color da afic en

&n que se encuentran cambios considerables dentro de la estructura de (a manzana
fotes baldios se indican como huecos en blanco.

dimension en {os

La evolugion
De ésta fech

1997
1987
1973
1966
1959
1953
1939
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JESUS MARIA

ESC 1:1000

SOLEDAD

CORREGIDORA

ALHONDIGA

ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES Y

FONDOS DE LOS PREDIOS

MANZANA 24

l el predio e ublca €0 1a esquina escuela primaria

eevio | frente | fondo calle
Jim i e i Ainendiga R T
2 7.1 a7 alhéndiga
3 | 152 425 | ahondiga |
4 " 107 .41-.9_ " éihéﬁdi.gé’
5 Ues | a1a | ainondiga |
6 | 1os 28.4 alnondiga o
7 lee |4 | ahondiga |
)__8 18.8 22 cBrregidora B MLa]
9 lwe | s | coregidora
E]:Oﬁﬂ 18.8 J:;z__ | corregidorg ]
Ll___'L 19.6 e ﬂ_#corregidora
12 | 100 219 corregidora
13" 124 | 21a | coregidora
l4+?.9 234 jesds maria
1S [0 | g | Jestsmaia | ]
16 1 ns | e | Jestsmaria
17 | . o jesus matia
13 409 jesds maria
o8 | s | Jestsmera |
13.7 39.4 jests marii
s 16 fesus maria
104 22 soledad
13.67 33.06




ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES Y

FONDOS DE LOS PREDIOS
La numeracion de fos predios MANZANA 24
comienza en éste y continda
siguienda la diteccion de fas
manecillas del reloj.
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ANALISIS COMPARATIVO DE FRENTES Y

FONDOS DE LOS PREDIOS
MANZANA 24
5 | e
; erepio | frente | fondo catlle
8 1 33.7 44.4 aindndiga -]]
yd 7.1 42,7 alhdndiga
3 | sz J{ 425 | alnéndiga |
SR S ————— St S
4 or 41.9 alhdéndiga
5 ! 109 414 alhondiga .
3 6 | 108 28.4 N alhdndiga
et I N
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= = _ : o 8 | 1ss 22 corregidora
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Hl_zﬂﬂl 109 o corregidora
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g 131020 | g | comegaorm ||
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| - 17 | we | as | Jesismara
| T 5 M -
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Superposicion de los diferentes predios de la manzana 24 -
para hacer \na comparacion de su geometria. [ ctpredo se ubkca enta esquina escutla primari




ANALISIS DE PATIOS
MANZANA 24

. Superficie libre en el terreno desde la planta baja, En sentido estricto esto es
lo que podriamos considerar como patio.

. Superficie libre en e! terreno desde un primer nivel. Es posible que éstas areas
fueran patios hasta la planta baja en algin momento y que después se techaran,

% Superficie libre en el terreno desde un segundo o tercer nivel. Son areas que a
pesar de no eslar en planta baja quedaron contenidas por eslrucluras mas altas
¥ que en algungs casos forman parie de algin patio.

ESC 1:1000
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ANALISIS DE PATIOS
MANZANA 24

J Area libre contenida en la manzana. No toda esa 4rea es

necesariamente de palios que existen desde la planta baja.

1
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ANALISIS DE CRUJIAS
MANZANA 24

El analisis de crujias se realiz6 a partir de) plano catastral, en donde se muestra el
numero de niveles y de donde por o tanto se puede hacer una interpretacién de lo que
serla la planta de techas. Con esto uno puede saber los limites de un patio y de los
mveles construidos en plantas superiores.

Las lineas en rojo son Ias prolongaciones de estos limites, y nos dan una idea de los
ejes que rigen la edificacion, de los lugares donde pudieron haber existido muros y por
10 tanto de las dimensiones de cuartos en el interior.

Haciendo una comparacién de éste dibujo contra los planos del INAH (catdlogo de
edificios con valor historico) podemos encontrar que existe una gran cantidad de
modificaciones en la estructura interior de la mayoria de estos edificios.

I®




Levantamiento Fisico

El levantamiento fisico consiste no
solamente en ia planta y fachadas del estado ac-
tual de la manzana, sino también en un pequefio
estudio del funcionamiento de ia manzana de
acuerdo a sus circutaciones, vy a la relacion que
existe entre los espacios publicos, semipiblicos y
privados. Se incluye también un plano con el
levantamiento fotogréatico de las tachadas para dar
una idea mas cercana a la realidad actuai del

estado tisico de los inmuebles.
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MANZANA 24

La intencion de éste esquema es la de
hacer notar como el espacio publico
(calles y plazas) se relaciona con cada
uno de tos edificios historicos de la
manzana, con sus patios, pasando a
ser un espacio semipUblico y finalmente
privado en cada uno de los locales.

l_;h. Espacio pliblice

& Espacio semipliblico

B

| ] Espacio privado

1. Termplo da Jesis Maria

2. Convenlo Real de Josds Maria

3. Escuela Primaria Gabino Barreda

4, Casa del Diezmo

&, Antigua acequia de |a calle de Roldan

Escala 1:1000 eo




Croepaiy de dallancibn,
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ALHONDIGA
octubre 1968

SOLEDAD
octubre 1998

e AL

Croquis di lpcelizackn:

JESUS MARIA
octubre 1998

CORREGIDORA
octubre 1568
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Grados de intervencion.

£l proyecto arquitectonico para la manzana
24 requiere por sus caracteristicas de distintos tipos
de intervencion, los cuales quedaron definidos en

la primera parte de éste trabajo.

De acuerdo a la propuesta arquitecionica,
la obra nueva (reciciamiento), la rehabilitacion y la
remodelacién seran los trabajos predominantes
dentro de la manzana, esto se debe en gran medida
a que los requerimientos actuales de la vivienda
no son los mismos que cuando se construyeron
los inmuebles, lo cudl obliga a intervenir los edificios
historicos de modo que se actualicen a las
necesidades de nuestro tiempo. En algunos casos
se propone unir varios predios en uno solo,
pensando en que también deberd cambiar su
régimen de propiedad. (Ver Tabla 1)

Potencial de desarrallo.

Una de las cosas gue se tomd en cuenta

desde el principio para la elaboracion del proyecto

tué ¢l Plan de Desarrotio Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc. En él se asientan las reglas generales
de como se permite intervenir en la zona, el
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), el
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), y los
niveles permitidos. De acuerdo a estos datos y
haciendo una comparacién con la situacion actual
de la manzana se encontrd gue existe uh potencial
de desarrollc muy grande tanto en la manzana

como en el resto de la zona de estudio. {ver Tabia 2)

Con el objeto de poder sistematizar el
trabajo en equipo se determiné el tamario de las
viviendas en 45m2, 60m2, 90m2 y 120m2
considerando un 20%, 30%, 30%, y 20% de cada
tipo respectivamente. Dado que en los edificios
histéricos se tiene el rea condicionada, estas cifras
podran variar y se flexibilizaran a cada caso con-

creto.

Escuela Primaria Gabino Barmeda. calle Athondiga.

Folo: Jalme Schmidt Jurado
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Ed¥iclo desamrollado en
el Proyecto Ejecutivo.

Areas comunes (plazas
eslaclonamiento). 4

L

PROPUESTA DE INTERVENCION

MANZANA 24
TABLA 1

Predio Construccion Vivienda Comercio Obra nueva Rehabliitacién
1 937 ) 0 937 Q
2 1149 1082 67 854 295
3 1452 1363 85 739 713
4 874 818 56 395 479
5 752 662 30 143 609
6 697 607 90 557 140
7 X

16 2289 2109 180 769 1520
17 1152 1072 80 636 516
18 1088 977 111 475 613
19 856 856 0 856 0
20 838 722 116 ] 838
21 570 320 250 0 570
22 921 706 215 0 921
23 1455 1455 0 1455 0

24266 19762 3567 15134 9132

X = No se interviene
* = Se integra a un nuevo predio

cifras en metros cuadrados

TOTAL
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ANALISIS DEL POTENCIAL DE DESARROLLO
MANZANA 24

& .-

TABLA 2
ST R SN e COS Nk A A
1 14856 | 1337.04 0.9 . 1587.10 3761.06
2 297.00 267.30 09 3.6 1069.20 484.06 585.14
3 658.11 592.30 0.9 36 2369.20 1580.33 788 .87
4 418.75 376.88 0.9 3.6 1507.50 765.85 741.65
5 473.43 426.09 0.9 3.6 1704.35 731.00 973.35
6 291.68 262.51 0.9 3.6 1050.05 603.65 446.40
7 269.38 24244 0.9 3.6 969.77 870.16 89.61
8 402.96 362.66 0.9 36 1450.66 1465.06 -14.40
9 187.88 169.09 09 3.6 676.37 375.76 300.61
10 560.72 504.65 0.9 3.6 2018.59 1956.33 62.26
11 781.00 702.90 0.9 3.6 2811.60 3409.97 -598.37
12 240.87 216.78 0.9 3.6 867.13 719.82 147.31
13 267.51 240.76 0.9 3.6 963.04 532.02 431.02
14 193.02 173.72 0.9 3.6 694.87 588.18 106.69
15 211.77 190.59 09 3.6 762.37 635.31 127.06
16 747.92 673.13 0.9 3.6 2692.51 1979.18 713.33
17 476.63 428.97 0.9 3.6 1715.87 779.46 936.41
18 469.95 422 96 0.9 3.6 1691.82 845.05 846.77
19 373.12 335.81 09 3.6 1343.23 1561.51 -218.28
20 455.99 410.39 0.9 36 1641.56 1073.63 567.93
21 287.12 258.41 0.9 3.6 1033.63 613.34 420.29
22 364.67 328.20 0.9 3.6 1312.81 1143.77 169.04
ST=Supetficie total del predio 1355942 [ ‘ o] \,1139§7 . |

SD=Superficie de desplante
COS=Coeficiente de ocupacion de suelo
CUS=Coeficiente de utilizacion de suelo

Superticie en melros ciadrados
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es



Conceptualizacién del Prayecto

Funcionamiento, usos e imagen.

La idea de crear un corazén de manzana
como elemento integrador de ésta busca también
la posibilidad de crear recorridos nuevos con una
lectura del espacio totalmente distinta a la existente,
estableciendo una relacion entre espacio piblico,
semipublico y privado, teriiendo siempre en cuenta
la necesidad de hacer ciudad. La propuesta
conserva la estructura cotiginat de la manzana,
reinterpretando la traza de los predios y
utilizandolos come elementos generadores de [a

nueva geomettia de la manzana 24,

Precisamente al centro de fa manzana (al
fondo de cada uno de los predios) se encuentran
los espacios mas deteriorados, con mayor cantidad
de modificaciones y remiendos que los lievan a su
estado su actual. En ellos es sumamente dificil
encontrar las referencias con el pasado, ya sea al
nivei de espacios completos, o de pequefios
elementos con valor arquitecténico. Estos espacios
deberan ceder su lugar a las nuevas necesidades

de la manzana.

Las nuevas edificaciones se mezclaran con
las que no lo son, haciendo mas evidente las
diferencias espaciales y de cardcter entre las

construcciones.

La reinterpretacion de elementos
tradicionales de la arquitectura mexicana como lo
son el patio y la plaza, se hacen presentes en la
propuesta ¢on una calle Interior elevada que
atraviesa la manzana en direccién norte-sur.
Asimismo, dicha calle se interrelaciona can cada
uno de los predios que conservan sus patios
originales a nivel de (a calle piblica. De ésta manera
se mantiene una relacién con la ciudad creando
filtros desde la calle hasta cada uno de los

departamentos.

Incorporar un estacionamiento como parte
del conjunto es indispensable, ya que en la
actualidad |a necesidad en la ciudad de un espacio
adecuado para guardar el automdvil tiene mucha

importancia.

Estudio de tachada Interior

Croquis para logs 8CCesos
29



Los locales comerciales que se ubicaran en la
planta baja son otra medida fundamental, ya que
de alguna manera ayudan al sustento econdmico
de cada predic y comoe consecuencia ala manzana.
Ademas, la propuesta consiste en que seran
comercios pequeios que se enfocardn méas bien a
las necesidades de los habitantes del barrio y su
establecimiento formara parte del buen
funcionamiento de la propuesta urbana. En las
plantas superiores predominara la vivienda como

uso.

Como ya se menciond, es muy importante
mantener una integracién con la ciudad y con el
tejido urbano, por o que se considera la altura de
los edificios, respetando visuales, en donde los
elementos mas significativos son las torres y

cupulas de las iglesias.

™
Estudios del acceso y estanclasbaleon,

‘Em ﬁ'ﬁ

Vista de uno de los palios Interiores.
30
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P VII. PROYECTO DE INGENIERIAS



TRABAJOS PRELIMINARES

Demolicion

Se demoleran por complelo los predios 11,
12, 13, 14, 15 y el 19, asi como las partes
correspondientes al resto de la manzana, las cuales
estan indicadas en fos planos de demoliciones
DEM-01y DEM-02. Previamente se desmantelaran
todos los elemenios de herreria v carpinteria de
las partes a demoler, como ventanas, puertas y
canceles, asi como cualquier otro elemento orna-
mental con valor para su posible utilizacién dentro

de la nueva obra.

La demglicion se lievara a cabo por métodos
mecanicos en los predios 11, 12, 13, 14, 15,y 19,
ya que en estos se pretende construir edificios
nuevos. En el resto de la manzana la demolicion
se hara con métodos manuales. Ei retiro del mate-
rial producto de la demolicion serd por medio de
carretilla en el interior de la obra y con camion de

volteo en el exterior de la misma.

Excavacion

Antes de comenzar la excavacion se debera
refirar el cascajo y todo el relleno artificial o de
consistencia extrafa de las cimentaciones previas
que no garantice un comportamiento satistactorio

de la construccion.

La excavacion se llevard a cabo por medio
de procedimientos mecénicos dado el volumen que
se deberd extraer. El material excavado se
depositara en camiones de volteo para su poste-

rior retiro,

Se retiraran 3336m3 de terreno para la
construccion del cajon y por ningun motivo se
debera permitir que la excavacion quede expuesta
por mas de 8 dias para evitar su intlemperizacion.

La excavacién tendra una profundidad de 2m.

Se deberan tener en consideracién las
protecciones a colindancias asi como Ia extraccion
de aguas freaticas que pueden filtrarse durante los
trabajos de excavacion ya que se estd en una zona

de “fondo de lago”. El criteric general de bombeo

54



se enhcuentra descrito en la primera parte del

trabaijo.

Eltrazoy Ia nivelacion se realizaran con hilo
y manguera asi como con transito y nivel en areas
donde asl sea requerido, medidos a ejes en la parte
baja de! cajén de cimentacion. La fijacion de los
reventones serd con varilla del #4 encajada al suelo

con un minimo de 45¢m de profundidad.

Se deberd constderar un abundamiento del
20% para el material excavado del terreno y un
40% para et cascaio de la cimentacion existente.
Debera verificarse la congruencia entre el matetial
encontrado en ia excavacion y lo indicado en el
estudio de mecdnica de suelos. Antes de proceder
a ia colocacion de la iosa de cimentacion se
deberan verificar ios niveles con respecto del banco

de nivel establecido.
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CRITERIOQ ESTRUCTURAL.

Los criterios generales para el disefio de la
estructura de los proyectos nuevos estan
explicados de manera general en a primera parte

de éste documento.

Dentro de la propuesta, se demoleran en
su totalidad los predios 11, 12, 13, 14 v 15, donde
se propone un edificio totalmente nuevo; ésta nueva
edificacion serd la que se ha decidido desarrollar

como proyecto gjecutivo.

Cimentacion

Como se ha explicado, 1a cimentacion sera
a base de cajon de cimentacion. El cajon tendra
una profundidad de 2m vy se fabricard en obra con
concreto armado de f'c=250kg./cm2. El acero de
refuerzo sera de fy=4000kg./cm2 con varillas de
distintos calibres. La longitud de los anclajes sera
de 65cm con varillas del #8 (17). Se debera utilizar

concreto puzolanico.

La calidad de los materiales componentes
del concreto debera verificarse al inicio de la obra,
cuando exista sospecha del cambio de
caracteristicas de los mismos, o también cuando
haya cambio de las fuentes del suministro. Algunas
de las propiedades de los agregados pétreos

deberéan verificarse con mayor frecuencia.

La verificacion de la calidad de los materiales
componentes se realizara antes de usarlos, a pattir
de muestras tomdas del sitio de suministro o del
aimacén productor del concreto. En lugar de ésta
verificacion podra admitirse la garantia escrita del
fabricante del concreto de que los materiales
cumplen con los requisitos sefialados por el
Reglamento de Construcciones de! Distrito Federal

y sus Normas Técnicas Complementarias.

Los materiales pétreos, grava y arena,
deberan cumplir con ios requisitos sefalados por
el RCDF y sus NTC. Deberan relizarse pruebas de
revenimiento del concreto, que para este caso
debera ser de 8 a 10cm y con un agregado no

mayot a 3/4". Se debera muestrear en obra una
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vez cada cinco revolturas y se haran pruebas del
peso volumétrico del concreto fresco, también
muestreado en obra, una vez por cada dia de
colado.

La calidad del concreto endurecido se
verificara mediante pruebas de resistencia a
compresion en cilindros fabricados, curados y
aprobados de acuerde a las normas del RCDF y
sus NTC, en un laboratorio debidamente
acreditado. Cuando el concreto ro cumpla con los
requisitos de resistencia se permititd exiraer y
ensayar corazones de concreto de la zona
representada por los cilindros que ro cumplieron;
se probaran tres corazones por cada

incumplimiento con ia calidad especificada.

Para el acero de refuerzo de cada lote de
107 o fraccion, formado por barras de una misma
marca, un mismo grado, un mismo didametro y
cofrespondientes a una misma remesa de cada
proveedor, se tomara un espécimen para ensaye
de tensidn y otra para ensaye de doblado, que no

sean de los extremos de barras completas. Podra

admitirse la garantia escrita de! fabricante de que
el acero cumple con la norma cofrespondienta,
Estas pruebas se sugieren conforme al RCDF y
sus NTC para el diseiio y construccion de

estructuras de concreto.

E! diseiio y dimensionamiento de la
cimantacion estd referido en el plano estructural
de cimentacién EST-01 y enta memoria de calculo

que se incluye de manera adjunta.

El primer nivel del edificio estard hecho al
igual que la cimentacion con muros de concteto
armado, esto con el objeto de tener un basamento
rigido que trabaje como un suelo sobre ef cual se

desplante el resto del edificio.

Trabes y Cerramientos.

Las trabes de concreto armado tendrdn un
f'c de 350kg/icm2 con varillas de distintos calibres.
Las especilicaciones para el concreto asi como sus
pruebas de calidad serdn las mismas que las de la

cimentacion.

Cajon de cimeniacién.
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Los cerramientos de concreto armado
tendran un f'c de 250kg/cm?2 con varillas de distintos
calibres. Las especificaciones pata el concreto asi
como sus pruebas de calidad seran las mismas

que las de la cimentacion.

El disefio y dimensionamiento de trabes y
cerramientos estd referido en los ptanos
estructurales EST-02, EST-03, EST-04, EST-05 ¥
EST-06 y en la memoria de célculo que se incluye

de manera adjunta.

Losas

Con execpeibn de ia losa tapa de la
cimentacion, la cual sera de concreto armado o
nervada dependiendo dg las recomendaciones de!
especialista, el resto de los entrepisos se realizara
con el sistema de losas prefabricadas de vigueta y
bovedilia marca PREMEX.

Se utilizaran viguetas tipo P-11, T-5 conuna
resistencia de concreto de 400kg/cm2. La
resistencia a ia tensién del acerc de Ia viguela sera

de 17500kg/cm2, Ei peso propio de cada pieza es

de 19kg/mi y tiene un peralte maximo de 11cm.

Se utilizaran bovedillas cemento/arena 13/

70/20 con un peso de 14kg por pieza.

La capa de compresion de concreto tendra
una resistencia de 200kg/cm?2 y un espesorde 3 o
4cm. ElI armado de ésta se hara con malla
electiosoldada 66-1212 ¢ 66-1010.

En los casos que caiga un muro sobre la
fosa en el sentido paralelo a las viguetas deberd
cuidarse gue éste sea recibido directamente por

dos viguetas juntas.

Antes del colado de ‘a capa de compresion
debera cuidarse que la estructura esté
perfectamente bien colocada y apuntalada. Se
debe de caminar por encima de las viguetas para

evitar un desajusie en la colocaciin de 1z estructura.

Los detailes para su colocacion estan
referidos en los planos de detalles EST-07, EST-
08, EST-09, EST-10y EST-11. Elresto del despiece




se encuentra especificado en los planos
estructurales EST-02, EST-03, EST-04, EST-05y
EST-06.

En las areas donde existan instalaciones
sanitarias y que el sentido de la trayectoria de éstas
sea transversal al de las viguetas (es decir, que no
puedan atravesar libremente) se resolvera el paso
delatberia con una losa baja de concreto armado
que llevara las mismas especificaciones gue las

de la cimentacién.

Muros

Los muros a parlir del primer nivel de
vivienda estaran hechos con el sistema
NOVAMUROQ a base de ladritios MULTEX y VINTEX
12x12x24 color rojo natural.

Para una adecuada adherencia entre los
ladrillo y la mezcla estos deberdan mojarse

pertectamente antes de pegaros.

Las juntas se unirdan con mortero en

proporcion 1:1/4:3 cemento, cal, arena, y durante
su colocacion deberi cuidarse que penetre en las
perforaciones para que se formen las llaves de

cortante.

Para los castilios ahogados en esquinas e
intersecciones y las instalaciones eléctricas e
hidraulicas se utiliza ef ladrillo VINTEX. Para efectos
estructurales la distancia entre castillos no deberg
exceder de 3m. Los castillos deberan estar

completamente ahggados.

Los huecos 0 ductos donde crucen las

instataciones no deberan reilenarse con mezcla.

Durante la ejecucién de obra, si el tiempo
es Huvioso, se deberan proteger los muros con
pidstico o similar con el fin de evitar la aparicion de

manchas producidas por la humedad.

Estudio de Muros de Carga.
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INSTALACIONES

Instalacion Eléctrica

Los criterios para resolver ta instalcion
eléctrica del edificio huevo ubicado en la esquina
de las calles de Corregidora y Jests Maria fueron

los siguientes:

Se dividio la instalacidén en dos grandes
partes, es decir, las areas comunes y |os

departamentos.

Para las areas comunes se utilizard un
sistema trifasico (3 fases-4hitos) y se dividira en
21 circuitos los cudles estan refetidos en i0s planos
iE-01, {E-02 e |E-03. L.a carga total del sistema de

areas comunes es de 28310watls.

Los departamentos tendran su caja de
fusibles y su medidor de manera individual, que se

ubicaran cerca de la entrada del edificio.

Existen 7 tipos diferentes de depariamentos

dentro de! edificio, se hizo el calculo para un

departamento tipo de cada uno. Cada
departamento se repite un numero distinto de

veces:

32 deptos. tipo A
3 deptos. tipo B
4 deptos. tipo C
4 deptos. tipo D
1 depto. tipo &
3deptos. tipo F
g deptos. tipo G

Total de 56 departamentos.

Depto. tipo A carga total 1475walts (1 circuito)

Depto. tipo B: carga total 3890watts (3circuitos)
Depto. tipo C: carga total 2430watts {2circuitos)
Depto. tipo D: carga {otal 2720watts {2circuitos)
Depto. tipo E: carga total 2255watts(2 circuitos)
Depto. tipo F: carga total 2485watis(2 circuitos)
Depto. tipo G: carga total 1410walts (1circuito)

La instalacion eléctrica se debera efectuar

conforme al pilano correspondiente de salidas,

Propuestas de luminarias.
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tuberias y alambrado, sometiéndose en cada una
de sus partes a las exigencias de los cddigos
eléctricos y regulaciones establecidas en el
Reglamento de Construciones del Distritc Federal
asi como en sus Normas Técnicas

Complementarias.

Para e calculo en las areas comunes se

consideraron los siguientes datos:

W=28310w (carga total}
En=127.5volls (tension flase y neutro)
Ef=220volts (tension o voltajefases)
Cose=0,85

Fu=Fd=0.70 (tactor de ulilizacién)

I=W/IEncose=Wh/3xEfcose
|=28310/v3x220x.85=87 5AMP
{c=IxFu=IxFd=87.5x.70=61.25AMP

Para una corriente de 61.25 AMP se
necesitan conductores del #6 tipo THW ya que
estos transportan corriente en condiciones

normates hasta 70AMPS. Como los sistenas

tritasicos a 4 hilos son balanceados y por €l hilo
neutro ne circula corriente aiguna, se puede
disminuir el cable det hilo neutro en por lo menos
un calibre, quedando 3#6 para hilos de corriente y
1#8 para el hilo neutro. Se utilizara un interruptor

termomagnético de 2x70AMP o 3x70AMP.

Para los departamentos se utilizaran
sistemas monolésicos independientes ya gue sus
cargas no son elevadas. La carga total de cada
circulto no debera exceder de 1500watts. En la
cocina de cada deparlamento se colocara un
interruplor termomagnético de empotrar para

operar 1os circuitos del mismo.

La caja de!l tablero de embutir quedara fija y
la tapa deberd estar a ras de superficie del muro
donde se empotre, el borde inferior estara a una

altura de 1.50m sobre el nivel de pisc terminado.

Las tuberias siempre deberan quedar
ocultas, sea en ranuras cubiertas con mortero
cemento/arena, ahogadas en concreto, dentro de

las bovedillas ¢ dentro de los muros.



En general se utilizara tubo Conduit de PVC
cuyo didmetro minimo sera de 13mm. (1/2") y 3m.
de largo. £} doblado de s tubos se hard con curvas
de angulo mayor a 90 grados, y para el caso de
que asi se requiera se utilizaran codos de 90 grados

de tuberfa conduit para lograr las conexiones,

Se empleardn conductores del tipo
termoplastico THW, ya que éste tiene una buena
resistencia a la humedad. {(a prueba de calor 75
grados y aistamiento para 600volts). En el caso del
sistema trifasico los alambres deberan estar
diferenciados por colores para cada fase. Se
utilizara alambre con forro de intemperie para las
instalaciones de alumbrado en patios vy 4reas

exteriores.

Las cajas de conexién deberan ser de acero
galvanizado vy debran estar a un minimo de 25¢cm.
de vanos o huecos. De acuerdo con los didmetros
de los tubos se usaran monitores de fierro
galvanizado en todas las uniones con caja de
conexion o de salida de lampara, contacto o

apagador, o bien de interruptor o de tablero,

La alimentacion de la acometida sera
subterranea y en tuberia conduit o similar de
asbesto-cemento para proteger al conductor de la
corrosion o humedad. La acometida liegara hasta
los medidores que estaran fijados a una tabla de

madera de 1" previamente fijada a la pared.

Para la bomba se ha considerado un circuito

independiente dentro de fas dreas comunes.

La ubicacion de luminarias, asi como los
cuadros de cargas y diagramas unifiiares quedan
referidos en los planos 1E-01, IE-02, |E-03, [E-04,
IE-05, |E-06, IE-07, IE-08 e {E-06. Se

complementan con el plano de detalles EST-09.

Accesc a departamenios.
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instalacién Hidrosanitaria

Et consumo diario de agua en ¢l edificio se
saca a partir de la poblacién hidraulica, la cual se
define de fa siguiente manersa:

Pl = # de recamarasx2+1

El gasto proimedio al dia por habitanle en
vivienda es de 150Ms. Por lo tanto,

Depto 45m2 Pl=3 Gasto 150its
total 450its/dia

Depto 90m2 Pl=5 Gasto 150its
total 7501is/dla

Depto 180m2 PI=7 Gasto 1501ts
total 1050its/dia

£n consecuencia,

41 deptos de 45m2 consumen 18450its.
12 deptos de 90m2 consumen 9000Ms.
3 deplos de 180m2 consumen 3150iis.

Esto nos da como resuitado un Gasto Total

de 30600litros, a lo que se le afiade una reserva

de igual volumen para obtener 61200litros.

De los 30600, 1/3 se considera para los
tinacos, es decir, 10200its. Las olras 2/3 partes y
la reserva formarén parte de la cisterna, es decir
20400Its+306001{s=51000its, por lo tanto se
necesitara una cisterna de 51m3 de capacidad.

La cisterna serd de 3.8x7.9x2.3m con muros
de concrelo de doble armado de 20cm de espesor
aparte ademds del muro de 40cm de espesor gue
es pane del cajon de cimentacién. Tendra una altura
total en el interior de 2.5m, ya que deben haber
20cm entre |a losa de la cisterna yel nivel maximo
de agua. La cisterna sebresaldra con respecto al
nivel de piso terminado en el nivel del

estacionamiento.

La cisterna se hara conforme a las
dimensiones, localizaciéon y detalles de
construccion especificados en el proyecto. Debera
ser de concreto con un impermeabilizante integrado
iguai que la cimentacion y la capa de compresion

del nivel de techos. Su interior debera estar pulido

[l

PPN Lt

Estudios para ubicacion de instalaciones,
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y con las aristas curvas a un radio de 5¢cm para su
facil aseo. Se construlrd totaimente cubierta y con
entrada para una persona; tapado con puerta de
fierro embisagrada y no suelta. Al piso o fondo del
tanque se le dara la pendiente necesaria para el
desagie.

Captacién de Aguas Fluviales

Para la captacién de aguas pluviales se
prepone un depdsito de 3.8x2.5x2.00m teniendo
un volumen de 19m3. Este depésito se ubicard
ju'nto a la cisterna y se llevarg a cabo con las
mismas especificaciones técnicas y constructivas

que la cisterna,

Antes de que el agua entre a dicho depésito
debera pasar a través de un filtro el cual ayudara a
purificar el agua de lluvia para poder ser reutilizada
en las descargas de muebles sanitarios.

Las dimensiones del filtro s$eran
aproximadamente de 1.5x1.0x1.0m. Se haré de
cancreto con impermeabilizante integral y supetfi-

cies uniformes. Al {ondo del tanque llevara la

pendiente necesaria para el envio del agua filtrada
al depdsito de reciclamiento.

El fittro estard hecho colocando capas de

los siguientes materiales en distintos espesores:

20cm de arena silica
10cm de grava del”
10¢cm de grava de1/2"
10cm de grava de 1/8”

Cuando el agua llegue al interior de! depésito
sera recibida por un cono de lamina multiperforada
de acero inoxidable calibre 16. Se utilizard una
bomba (Carcamo) que enviaré el agua reciclada a
la cisterna de almacenamiento. L.a bomba serd
encendida mediante un flotador sensible a la falta
de agua en la cisterna general. Para evitar el
sobrellenado en ambos depdsitos se dispondra de

valvulas de obturacion y valvulas check,

El agua que se prelende ulilizar para
reciclamiento sera la capta'da tanto por la

techumbre como por el patio central elevado. Ei




detalle de la coladera en dicho patio se encuentra

reterido en el plano EST-09.

Tuberfa y Toma domiciliaria

Existir una toma de agua general para todo
el edilicio, de ahl el agua pasara a a cisterna en
donde se hara la distribucién a los tinacos y
postericrmente a cada uno de los departamentos.
También se tendra un medidor para cada vivienda,
el cudl se ublcara cerca del acceso a cada
departamento dentro de una caja/nicho y con puerta
abatible para su facl acceso. Se debe evitar que la
tuberia de cobre cargue peso del medidor, por 1o
que es conveniente disefiar un apoyo ya 5ea con
los mismos ladrillos MULTEX, VINTEX u oiro
elemento.

Sera conveniente utilizat tuberia de cobre
tipo “M" en todos los casos excepto en tramos
donde existan juntas constructivas, donde se
utilizara tuberfa flexible tipo “L".

Los diametros utilizados en las tuberias

estan especificados por tramo en los plano IH-01,

IH-02, IH-03, IH-04, IR-05 e {H-06. En general para
las columnas y ramaleos se utilizara tuberia de
25mm y 19mm @ y para la salida a los muebles

serd de 13mme.

Tinacos

Se utitizara un sistema de abastecimiento
por gravedad, lo cual implica el uso de tinacos de
almacenamiento que deberan de ubicarse en la

azotea del edifico como lo indican los planos 1H-05
e [H-06.

Los 10200its que cotresponden a 1/3 del

total se reparte en 56 departamentos, por lo tanto
corresponden 182lts a cada depto.
aproximadamente. Dadas las caracteristicas
arquitectdnicas del edificio se utilizaran tinacos de
450lts en bioques de 3 tinacos, teniendo en tolal 8
blogues de los cudles se ubicaran de acuerdo a

los planos ya referidos.

Cada tinaco serd marca ROTOPLAS con
capacidad de 450lts de g85cm y altura de 99cm
que debe incluir un flotador, valvula para lienado
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répido, un multicanector y un jarrg de aire.

Especificaclones Sanitarias
Los muebles sanitarios que se proponen
para todas las viviendas de manera general son

los siguientes:

W.C. marca ORION modelo Neptuno 600
Lavabo marca ORION modelo Neptuno 600

L as conexiones a las bajadas se haran con
piezas a 45 grados (hunca a 90).

Las llaves ulilizadas para fa obturacidn de
salidas de agua no deberan tener defeclos de
fundicion y dispondran de un cierre hermético que
debera verificarse mediante obturadores de cuerda
con asiento metdlico bien ajustado o ¢con un
empague de material especial. Debera tener todos

los ajustes necesarios con el objeto de evitar fugas.

El W.C. se instalard de acuerdo a sus
especificaciones propias. En todos los casos, la
unién de la boca de desfogue de las tazas con la

del tubo o codo del piso se hard por medio de un
tramo de tubo de PVC de 10cm de diametro y 20cm
de largo minimo, bien ajustado para evitar alguna
fuga. Para colocar la taza al piso se forma una cama
de mastique o plastikcement en toda su base y se
sujeta enseguida con pijas. El codo sobre el que
se descarga el mueble, y que ademas tenga que
recibir las aguas de otros muebles tales como la-
vabos 0 regaderas, sera de 4" con boca altade 2°
y no de boca baja, porque en estos (ltimos existe
el riesgo de que se asolven con el sarro producido
por las aguas negras. E! nivel de la boca sobre la
que se ha de asentar el W.C. no deber rebasar el

nive! de piso terminado.

Para las regaderas se utifizara la marca
HELVEX modelo H-600 o similar y llaves
mezcladoras de la misma marca que permitan fa
salida de agua fria o caliente y su mezcla de manera

deseada.

£n los bafios se colocard un céspol de bote
hecho de PVC de 10cm de didtmetro y 20cm de

altura con tapa de aluminio atornillada también a
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la boca de aluminio. £ste servird para evilar la
salida de gases por los desagiles de los muebles.
El desagle de la regadera se conectara a la pante
baja del céspo! con un tuberfa de diametro de

51mm.

Enlos framos comprendidos tanto en el nivel
de estacionamiento (techo), como por debajo de
1a losa tapa, se recomionda utilizar tuberta de Fierro
Fundido (FOF0} ya que en esos tramos esta se
encuentra expuesta a posibles accidentes que
pueden provocar una fuga.

Los registros, debido a las caracterislicas
del proyecto y de su cimentacion seran conexiones
en“YE" de PVC o FoFo segln el caso y colocadas
a una distancia no mayor a 10m entre cada una,
en cada interseccion y cambio de direccion, En el
exterior de! edificio los registros seran cajas con
dimensiones de 40x60, con tuberia de cemento y
con tapa hecha del mismo material que la banqueta
{cantera negra), con un armazon de fierro en su
base para evitar que se rompan.
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Instaiacion de Gas

La instalacién de gas estd calculada con

base en los siguientes datos:

Muebles por departamento
E4QH Estufa con 4 quemadores y horno
CA  Calentador menor a 1101s.

Consumo en m3/h del vapor de gas L.P,
E4QH 418

CA 239

El total de consumo por departamento es
de .657math.

Al igual que Jos tinacos, los tanques de gas
se ubicardn en la azotea de! edificio. Estaran
repartidos de tal manera que puedan abastecer a
todo el edificio sin la necesidad de recorrer

distancias muy largas.

Existiran 2 bloques de 16 deptos. y 2 de 12
deplos. Para cada bleque el consumo es e

siguiente: 1) .657x16=10.512m3/h y 2)

.B57x12=7.884m3/h, por lo tanto se proponen
tanques de 1000 Its. TATSA o similar de o762mm
y 2327mm de largo. Se necesitar4n 4 tanques, uno
para cada bloque de departamentos,

El calentador debe cumplir con las
siguientes dimensiones en las conexiones para la

entrada vy la salida respectivamente:

Valvula de Henado 1 1/4"NPT 1 3/4"ACME
Vélvula de servicio  3/4" NGT-PO

Check Lock(Hquidos} 3/44°"NGT- 3/4°FNPT
Medidor magnético JR {nivel de liquidos)
Retorno de vapores 3/4"NPT 1 114" ACME
Valvula de seguridad 3/4"NPT

Para el abastecimiento del gas a los
departamentos se necesita una regulacion de dos
etapas. Inmediatamente después dei tanque
estacionario se colocarg un regulador de alta
presion que trabajard a 3kg/em2. Después de el
medidor se coiocara un regulador de baja presicn
que frabaja a 27 8kg/cm2 que es la presion que se

utiliza para los aparatos de uso doméstico. La

A1

77

Propuesta para una ¢ocipa.

116




tuberia de alta presitn es de color 10jo via de baja
presidn amarilla. Los diadmetros para los
reguladores tanto de alta como baja presicn son
de 1/4" en la entrada y de 1/2" para |a salida.

Lo medidores estarédn colocados de manera
agrupada y con ventilacidon permanente. Es indis-
pensable colocaries una valvula de control con
orejas para candado en caso de que sea necesario
eliminar el servicio. Se debera colocar una tusrca

de unidn en el lado secundario del medidor.

Linea de llenadn

La tuberia deberé ser de cobre rigido tipo
“K". Las vélvulas de globo deben ser especiales
para gas en estado liquido y para presién de trabajo
hasta de 28kg/cm?2. La boca de ia toma debe tener
una altura de 2.5m sobre ef nivel de banqueta y
una distancia de 3m de cualquier flama, chispa o
fuente de ignicion. Debe instalarse en exteriores
adosada al edificio y ser visible an todo su recorrido.
Toda instalacion que conduzea gas L.P. deberd

pasar pruebas de hermeticidad.

Se recomienda no Yienar ei tanque al 100%

de su capacidad, sino dejario cormno al 85% de ésta.

Tuperfas
iineadellenado CRK 1"g
Bajadas CARL  19mme

Salida a muebles  Rizo CF 12.7mme
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CONCLUSICN,

El praceso de aprendizaje es algo gue nunca
termina, éste documento es el resultado de una

parte de ese proceso.

La experiencia adquirida durante el
desarnollo del trabajo de tesis nos ensefia qus en
éste oficio como en muchos otros, el trabajo en
equipo &s indispensable para poder obtener buenos
resuttados.

Haber trabajado eltema del Centro Histarico
hos ayuda a ser més senstbies con respecto a la
problematica de la ciudad en que vivimos. La
importancia de éste ‘rabajo va mas alii de la
solucion plastica det mismo. La diversidad de
soluciones que se proponen para las viviendas y
para toda la zona intervenida hacen que el proyecto
sea sumamenie flexible, pero al mismo tiempa, toda
esa diversidad se encuentra bien delimitada por
una serie de reglas y constantes que le dan fa
unidad a nuestro proyeclo v le permiten anclarse

en su contexto.

Otra de las ¢osas que nos ensefia éste
trabiajo es el compromiso que tenemos con la
ciudad, debemos ser conscientes de que el ejercicio
de nuestro oficio repercute directamente en ella y
que por Jo tfante requiere de una seria

responsabilidad para producir trabajos de calidad.

A lolargo de nuestra formacidn dentro de
la Facuitad de Arquitectura nos hemos encontrado
con lo que sera nuestra responsabilidad; vivir

pensando con arqultectura,
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