
“y 
& 

? UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA C4 
y 

tetas DE MEXICO   

    

FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES 

CUAUTITLAN 

“ESTUDIO FISCAL INTEGRAL: TRATAMIENTO 

CONTABLE Y FISCAL DEL ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO EN LA FIGURA DEL ARRENDATARIO”. 

TRABAJO DE SEMINARIO 

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE: 

LICENCIADO EN CONTADURIA 

FE ON 7 OA ie
) PR = 

ESTEBAN BALANDRANO ORTIZ 

ASESOR: L.C. BENITO RIVERA RODRIGUEZ 

CUAUTITLAN IZCALLI, EDO. DE MEX. 1999 

TEStS CON > 

FELLA DE ORIGEN. ay 

 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



P
O
N
S
 

1 L
N
O
O
S
Y
 

NADU 
I
b



   tc 
ARIVDAL AE SAE NAL 

AVEN MA Ed 
Mar    

   DR. JUAN ANTONIO MONTARAZ CRESPO 

DIRECTOR DE LA FES-CUAUTITLAN 

PRESENTE. 

LaMENES 
&, PROFESIGUGLES 

é 

  

      
ee 

Adjanns TRA” 

AT'N: Q. MA. DEL CARMEN GARCIA MIJAIRES, 

Jefe del Departamenta de Ladmenes 

Profesiouales de la FES-C 

Con base en ef art $1 del Regiamento de Exdmenes Profesionales ue bi FES-Cusuutlait, aus 

perusitimus coumnicar a usted que revisaaos of Trabajo de Seminarie: 

Estudio Fiscal Integral, "Tratamiento contable y fiscal del arren- 

  

  

___damiente financiere en la figura del arrendatario" 

  

  

  

que pre. nta__e] pasatite: Esteban Salandrano Ortiz A 

cun gamers de cuenta:__9018867-7 para obtener cl Titulo de: 
  

Licenciado en Contedurfa 

Considerando que dicho trabajo reune tus requisites necesarios para ser discutide cn eb 

EXAMEN PROFESIONAL corcespondicate, otergamos auestre VISTO BUENO. 

ATENTAMENTE, 

“POR MI RAZA HABLARA EL ESPHUTU" 

  

  

  

Cuautstlan Izcalli, Edo. de Mésico, a 26 de Marzo de 19 9% 

MODULC: PROFESOR: FUL 

it ©.P. Rafael Delgado Co}én if — 

L J ~ 

- oe ILL LC. Luis Yescas Ramirez oe - —— 

ws LC. Benite Rivers Rolriguey’ | Mrs 
  

7 

 



AMIS PADRES 

Rosa Maria 

Raul 

A quienes agradezco sus constantes estimulos 

Y su apoyo incondicional. 

Amis hermanos: Sara 

David 

Ricardo. 

A la Universidad: 
Por los conocimientos e 
integridad profesional con ta que 
me ha formado. 

A Lwana por su 
comprensién y apoyo. 

Esteban. 

 



“TRATAMIENTO CONTABLE Y FISCAL DEL ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO EN LA FIGURA DEL ARRENDATARIO” 

INDICE 

INTRODUCCION 

CAPITULO 1 

GENERALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

1.9, AMOCEDEMES ....cicecciies eerie 

1.2 Concepto de Arrendamiento FInanCi@r0. 00... erie renee: 

1.3. Consideraciones para StU ODLENCION......ss.eceee ne cettstetennnstearetciccceeseenennes 

1.3.1. Sujetos de Arrendamiento ... . 

1.3.2 Condiciones de Arrendamiento. 

  

4.3.3. Bienes objeto de Arrendamiento. 

1.4. Caracteristicas, ventajas y desventajas del Arrendamiento Financiero......-.-..-1-1.-. 

1.4.1, Caracteristicas .. ......- 

1.4 2. Ventajas 

4.4.3 Desventajas. 

4144 Comparacién del Arrendamiento Financiero con el Arrendamiento Puro 

4.5, Definicion de Comtrato........cccccccscseeceeccetss ceeceeenneesceneee eennesninnaeaaeccseerensn ett 

1.5 1 Elementos 

4153 Modaldades del Contrato de Arrendamiento Financiero - 

1531. Arrendamiento Neto 

1532 Arvendamiento Global 

[333 Arrendamento Total 

  

 



CAPITULO 2 

TRATAMIENTO CONTABLE PARA EL ARRENDATARIO 

  

21 Antecedentes 0... cece ee ee ects ben fee ce ee 26 

22 Clasificacién def Arrendamiente «0.0.00... ees ig cette canescens tere eee BD 

2.3. Normas de Registro para ef AMendatanid...... eects ieee nett nites encase dH 

  

2 4. Normas de presentacién y Revelacién en los Estados Financieros... 

  

2.5, Ejempio de un arrendamiento capitalhzable. 0 ve eee cess ee tinennentites 39 

CAPITULO 3 

MARCO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO APLICABLE AL 

ARRENDATARIO 

3.4, AMOCODEMES ....-eecsesccsscssceeccecesessesnecensnuceensnseneneciesenesene spasesccuaesaseanqcanesaastecnegseneneneeseeggt 50 

3.1.1 Leyes que regulan el Arrendamiento Financiero. . . eee . 35 

3.2. Marco Legal de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de 

Crédito. . 

  

3 3. Disposiciones Contenidas en e! Cédigo Fiscal de la Federaci6n Relativas al 

Arrendamiento Financier... ose cecceccceeecceeseeeeeneeets sete cone cee tee ceanrnenesteeerensneee pannennece: OB 

3 4. Disposiciones Contenidas en fa Ley det impuesto al Sobre fa Renta Relativas af 

ASFENGAMIONO FINANCIOTO. 0... cccsccrecccesec teense renee ee ceetnene reseenenenetnencdesneaeneesensaneanarienacegssee eaters jy 

3.5, Disposiciones Contenidas en la Ley del impuesto al Activo Relativas al 

  

Arrendamiento FInancier. ee cceeseseeceeeieeecee sete ie cc ctaneee enentanceuseecencenegeenantnectnacteas 67 

3 6. Disposiciones Contenidas en la Ley det impuesto al Vator Agregado Relativas al 

Arrendamiento Financiero. ... 70 

  

 



CAPITULO 4 

  

A.A. CASO PRACTICO ........ccscsecssseeessesstanersenererecansnsresanenesnsanecstneseneratsnne 72 

CONCLUSIONES ..0....ccccceesssescseseseeseseensensesenernsnansusrssanennsacananenssensungraneneanes 30 

BIBLIOGRAFIA 

ABREVIATURAS 

ANEXOS  



INTRODUCCION 

En la situacién econdmica actual en que Ja falta de liquidez de las empresas 

hace difici! la adquisicién de maquinaria y equipos para aumentar la 

productividad y enfrentar la competencia de manera mas optima ha hecho 

del arrendamiento financiero una opcidn para fa solucién de este problema. 

Sin embargo, existen dentro de este esquema implicaciones contables y 

fiscales desde ei punto de vista del arrendatario, las cuales son motivo del 

presente trabajo. 

En capitulo primero se hace mencién de los antecedentes de este tipo de 

operacion, el concepto de Arrendamiento Financiero, tos bienes que se son 

susceptibles de arrendarse, las condiciones que se deben cumplir para se 

pueda otorgar, fos tipos de Arrendamiento, asi como las ventajas y 

desventajas de este tipo de contrato. 

En el segundo capitulo se trata el aspecto contable de la operacién para el 

caso del arrendatario, se mencionan los lineamientos que se deben seguir de 

acuerdo a las normas de contabilidad generalmente aceptadas para el 

registro contable de la operacion, asi como su forma de presentacion en los 

estados financieros. 

 



En el capitulo tercero se mencionan las leyes reglamentarias para el 

tratamiento fiscal de esta operacién, con algunos ejemplos para su mejor 

comprensi6n. 

En ultimo capitulo se presenta un caso practico en el que se concreta tanto el 

tratamiento contable como et fiscal del arrendamiento financiero atribuible al 

arrendatario, tratado en el transcurso del este trabajo. 

 



CAPITULO 1 

GENERALIDADES DEL 

ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO 

 



CAPITULO 1 

Generalidades del Arrendamiento Financiero 

1.1. Antecedentes 

El arrendamiento tiene sus origenes con el surgimiento de las primeras 

Civilizaciones en el! afio 4000 a.C. en Mesopotamia y en Babitonia en 1690 a. 

C., en donde se rentaban tierras y herramientas agricolas y el pago consistia 

en una parte de la cosecha, por ejemplo los fenicios que vivian del comercio 

basaron parte de su desarrollo en el arrendamiento de embarcaciones. 

Ya en el siglo actual el arrendamiento surge por la década de los cincuenta 

en Estados Unidos e Inglaterra, como un mecanismo para facilitar a las 

empresas fa adquisicion de activo fijo, para impulsar su crecimiento y 

desarrollo, sin exponer su liquidez y solvencia. 

Asi, de esta forma, en los afios sesenta en Estados Unidos se otorga a los 

bancos la autorizacién para incorporarse al negocio del arrendamiento 

financiero. 

En la actualidad e! arrendamiento financiero es una forma adicional de fuente 

de financiamiento para las empresas, que ha incrementado su utilizacion 

 



por los paises mas desarrollados en el mundo como Estados Unidos, Japén, 

Canada, etc. 

En México, en la década de los sesenta, surge la figura del arrendamiento 

financiero, al constituirse ta primera arrendadora profesional en el afio de 

1961. En ese entonces esta herramienta de financiamiento se ofrecié con la 

ventaja fiscal de que la Ley del Impuesto Sobre fa Renta permitia al 

arrendatario deducir el monto total de las rentas pagadas. Asi, ef 

arrendamiento se orienté primordialmente al financiamiento de vehiculos y 

algunos bienes industriales. 

En la primera década de los sesenta, varios grupos del pais constituyeron 

arrendadoras, en general en asociacién con entidades financieras de 

Estados Unidos y Europa, la idea desde entonces era que la entidad 

extranjera proporcionara recursos financieros y experiencia en la actividad, al 

tiempo de que el grupo mexicano proporcionara recursos en pesos y 

conocimiento del mercado. 

Sin embargo, la industria de! arrendamiento financiero tiene su auge entre los 

afios de 1976 y 1981 cuando las arrendadoras pertenecientes a grupos 

bancarios empiezan a incrementar su monto anual de financiamiento, y 

empiezan a atender el campo que no es cubierto en su totalidad por la 

nv



banca, como por ejemplo fa construccion y el transporte; pero no deja de 

participar en el financiamiento de equipos industriales, de cémputo y otros 

bienes. 

No obstante, al empezar las arrendadoras a manejar cifras importantes a 

escala nacional, sus operaciones de arrendamiento financiero se amplian en 

algunos casos a créditos refaccionarios, hipotecarios, y directos; al observar 

esto las autoridades y tomando en cuenta que sirven de intermediarias entre 

las instituciones de crédito y el cliente, es decir, son un mediador entre la 

banca y la empresa, deciden reformas a la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito publicadas el 30 de diciembre de 1981,en 

las que se establecia que las sociedades dedicadas a esta actividad se 

debian incorporar al sistema financiero mexicano como organizaciones 

auxitiares de crédito, sujetas por tanto a concesién del gobierno Federal. 

1.2 Concepto de Arrendamiento Financierso. 

El arrendamiento financiero se deriva en primera instancia de lo que es el 

arrendamiento, definido éste como el acuerdo entre ej arrendador y el 

arrendatario a través del cual el arrendador otorga el uso y goce temporal de 

un bien por un plazo determinado al arrendatario a cambio de un precio 

pactado, este precio, también es entendido como renta. 

 



El arrendamiento como tal esta reglamentado en varias leyes de nuestra 

legislacién vigente, una de ellas es el Codigo Civil del Distrito Federal en 

materia comun y para toda la Republica en materia federal, en la cual define 

el arrendamiento de la siguiente manera: 

Arrendamiento articulo 2398." Hay arrendamiento cuando las partes 

contratantes se obligan reciprocamente una, a conceder el uso 0 goce 

tempora! de una cosa y la otra a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto” 

Sin embargo, la definicién concreta del arrendamiento financiero, !o0 

encontramos en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares 

de Crédito, la cual en su articulo 25 establece tanto el concepto como sus 

caracteristicas enunciandolo de la siguiente manera: 

Articulo 25 “Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la 

arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder 

su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o moral, 

obligandose ésta a pagar como contraprestacion, que se liquidara en pagos 

parciales, segun se convenga, una cantidad en dinero determinada o 

determinable, que cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas 

financieras y los demas accesorios, y adoptar al vencimiento del contrato



alguna de las opciones terminales a que se tefiere el articulo 27 de esta 

Ley.”. 

El articulo 27 establece que “al concluir el plazo del vencimiento dei contrato 

una vez que se hayan cumplido todas las obligaciones, !a arrendataria 

debera adoptar alguna de las siguientes opciones terminales”: 

1. La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicién, que 

quedara fijado en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio 

debe ser inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las 

bases que se establezcan en el contrato; 

Il. A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando 

una renta inferior a los pagos periddicos que venia haciendo, conforme a las 

bases que se establezcan en el contrato, y 

Ill. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los 

bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan en el 

contrato. 

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante disposiciones de 

caracter general, esta facultada para autorizar otras opciones terminales 

 



siempre que se cumplan los requisitos sefalados en el primer parrafo del 

articulo 25 de esta Ley.” 

En el contrato podré convenirse la obligacién de la arrendataria de adoptar, 

de antemano, alguna de las opciones antes sefialadas, siendo responsable 

de fos dafios y perjuicios en caso de incumplimiento. La arrendadora 

financiera no podra oponerse al ejercicio de dicha opcién. 

Si en los términos del contrato, queda la arrendataria facultada para adoptar 

la opcién terminal al finalizar el plazo obligatorio, ésta debera notificar por 

escrito a la arrendadora financiera, por lo menos con un mes de anticipacion 

al vencimiento del contrato, cual de ellas va a adoptar, respondiendo de los 

dafios y perjuicios en caso de omisién, con independencia de lo que se 

convenga en el contrato. 

El hecho de que esta legislacién defina al arrendamiento financiero de debe 

a las caracteristicas especiales de este tipo de financiamiento, por lo que las 

empresas que lo otorgan se encuentran reguladas como una organizacién 

auxiliar de crédito. 

Y por ultimo el Cédigo Fiscal de la Federacién en el ambito impositivo lo 

define en su articulo 15 como: 

6 

 



*“Arrendamiento financiero es e! contrato por el cual una persona se obliga a 

otorgar a otra el uso 0 goce temporal de bienes tangibles a plazo forzoso, 

obligandose esta Ultima a liquidar, en pagos parciales como 

contraprestacion, una cantidad en dinero determinada o determinable que 

cubra el valor de adquisicién de los bienes, fas cargas financieras y los 

demas accesorios y a adoptar al vencimiento dei contrato alguna de las 

opciones terminales que establece la Ley de la materia. 

En las operaciones de arrendamiento financiero, el contrato respectivo 

debera celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del bien 

objeto de la operacién y la tasa de interés pactada o la mecanica para 

determinarla. 

De manera mas practica, podemos definir al arrendamiento financiero como 

un contrato por medio del cual una persona moral denominada arrendador 

otorga el uso 0 goce temporal de un bien tangible a plazo forzoso e 

irrevocable a una persona fisica o moral, obligandose ésta a realizar pagos 

periddicos integrados por intereses y amortizacién de capital, y a optar al 

vencimiento del contrato por alguna de las opciones terminales establecidas 

en el articulo 27 de la LGOAAC.



Para ilustrar de mejor manera el concepto anterior se presenta un esquema 

de la operacién del arrendamiento financiero. 

ARRENDADORA 

CONTRATO PAGO RENTAS PERIODICAS. \ FACTURA 

PAGO DEL BIEN NY 

CARACTERISTICAS DEL EQUIPO 

ARRENDATARIA =__ PROVEEDOR 

  

  

  

              
  

  

  

      
  

    
  

1.3. Consideraciones para su obtencién. 

Algunos de los aspectos a considerar para ser sujeto de un arrendamiento 

financiero es la solvencia econdmica, también las caracteristicas del contrato 

que se puedan estipular, asi como los bienes que pueden ser objeto de esta 

operacién, como se explica en los parrafos siguientes. 

1.3.1. Sujetos de Arrendamiento. 

Practicamente cualquier persona fisica o moral que tenga capacidad juridica 

y econdmica, puede ser elegible para celebrar una operacién de 

arrendamiento con una Arrendadora independientemente de su naturaleza o



forma de constitucién, actividad econémica que desarrolle, focalizacion 

geografica, o tamafio de la empresa. 

Por otro parte, considerando que al celebrar un contrato de arrendamiento, 

se adquiere la obligacién de efectuar pagos periddicos por el uso 0 goce del 

bien arrendado, deben cubrirse los requisitos y seguridades similares a las 

del otorgamiento del crédito. 

En virtud de lo anterior, fos criterios que se consideran para que un 

solicitante sea sujeto de arrendamiento son en general, los siguientes: 

« En el caso de empresas de nueva creacién, los socios y el personal 

directivo y técnico, deberan contar con experiencia en el giro de que se 

trate. 

e Que la empresa o el proyecto en que se emplearan los bienes objeto del 

arrendamiento sean viables, desde ei punto de vista econdmico, técnico y 

financiero, es decir, que tengan una probabilidad razonable de penetrar 

en el mercado, que cuenten con la infraestructura fisica y tecnoldgica 

adecuada y sean econdmicamente rentables. 

* Que cuenten con experiencias crediticias positivas, asi como una posicion 

 



y estructura financiera sana, congruente con el monto del crédito 

solicitado. 

« Estar en posibilidades de ofrecer garantias que respalden la operacién en 

funcién de las caracteristicas de la empresa y/o proyecto. 

1.3.2 Condiciones de Arrendamiento. 

El arrendamiento financiero tiene implicitas varias caracteristicas que en la 

practica podemos enunciar de ta siguiente manera: 

Plazos. Existen diferentes plazos en los que se puede celebrar un contrato 

de arrendamiento, los cuales se determinan en funci6n de las caracteristicas 

de operacién y flujo de efectivo que ta empresa 0 proyecto, asi lo requieran. 

Asimismo, se puede optar por pagar sus rentas en forma anticipada o 

vencida. 

Tasas de interés. Las tasas de interés que cobran las Arrendadoras son 

competitivas, con respecto a otras opciones de financiamiento que existen en 

el mercado, cuyo nivel se determina basicamente en funcién del monto de la 

operacién. 

 



Monto de las Operaciones. Debido a los requisitos y tramites en que 

incurren tanto ta arrendadora como el Arrendatario, se fijan los montos, en la 

practica, esta timitado por las necesidades y capacidad de pago. 

Tipo de moneda. Los financiamientos que otorgan las Arrendadoras se 

denominan en moneda nacicnal. Sin embargo, es posible otorgar créditos en 

divisas, siempre y cuando se trate de bienes importados de cierta cuantia; 

que ‘a empresa solicitante genere divisas y que el proyecto cumpla con las 

condiciones de las lineas de crédito establecidas con otros paises. 

Comisién de apertura y gastos de contratacién. El contrato de 

arrendamiento, ya sea financiero 0 puro, causa una comisién por concepto 

de apertura de crédito, sobre el valor del bien o equipo. 

Opcién de compra. Al término de un contrato de arrendamiento financiero, 

ef arrendatario tiene derecho a ejercer ta opcién de compra, pagando por el 

bien el uno por ciento del valor original. Sin embargo, se puede convenir 

desde el inicio un porcentaje mayor, siempre y cuando la cantidad que 

resulte sea inferior al valor del mercado del bien, al momento de ejercer la 

opcién de compra. 

 



1.3.3. Bienes objeto de Arrendamiento. 

De acuerdo al Articulo 15 del Cédigo fiscal de la Federacién, practicamente 

cualquier bien tangible es susceptible de ser arrendado, siempre y cuando 

cumpla con los requisitos establecidos en el mencionado articulo. Para 

efectos ilustrativos, se pueden sefiatar los siguientes ejemplos: 

Equipo de transporte’ 

Automéviles de uso particular 

Vehiculos de pasajeros (local o foraneo) 

Vehiculos de carga (camionetas, camiones, trailers, 

plataformas, cajas, especializados) 

Embarcaciones maritimas y aeronaves de uso 

turistico o de carga. 

Equipo ferroviario de traccién o arrastre 

Equipo de cémputo 

Microcomputadores 

Minicomputadores 

Macrocomputadores 

Equipo de telecomunicaci6n 

Conmutadores telefonicos 

Asociacion Mexicana de Arrendadoras Financieras 

 



  

Maquinaria y equipo para 

Bienes inmuebies 

Télex 

Fax 

Equipo terrestre para comunicacion, via satélite 

Construccién 

Actividades agropecuarias 

Actividades industriales 

Comercios 

Restaurantes y hoteles 

Oficinas 

Terrenos 

Locales comerciales 

Naves industriales 

Edificios de Oficinas 

Hoteles 

Restaurantes 

 



  

1.4. Caracteristicas, ventajas y desventajas del Arrendamiento 

Financiero. 

1.4.1. Caracteristicas 

Et arrendamiento financiero se diferencia de otras fuentes de financiamiento 

por las siguientes caracteristicas: 

La propiedad del bien arrendado recae unica y exclusivamente en el 

arrendador hasta el momento de su enajenacién, ain cuando se dé el 

subarrendamiento, con el consentimiento del arrendador. 

Las rentas que son los pagos que realiza el arrendatario al celebrar un 

contrato de arrendamiento financiero de acuerdo a plazos establecidos en el 

mismo, son utilizadas por ef arrendador para recuperar total o parcialmente la 

inversion efectuada para la adquisicidn del bien que ha dado en 

arrendamiento, asi como también los costos por mantenimiento mas un 

margen de utilidad. 

Por otra parte este tipo de financiamiento tiene varias ventajas y desventajas 

que deben tomarse en consideracién la decision de! arrendamiento 

financiero. 

 



  

1.4.2. Ventajas 

Fiscales 

1. En el caso de fos contratos de arrendamiento financiero, los activos 

arrendados son propiedad de la arrendadora, sin embargo, es la empresa 

arrendataria quien deprecia fos bienes (Art.48 L.LS.R.) y deduce la parte 

correspondiente a ‘a carga financiera, aplicandota a resultados. 

Financieras 

1. Financiamiento al 100 por ciento de! costo del equipo, inctuyendo otro tipo 

de costos colaterales, tales como instalaci6n, impuestos y derechos de 

importacién, servicio aduanal, etc., no existiendo desembolsos 

considerables para el arrendatario al inicio del contrato. 

2. El equipo o bien arrendado es financiado a plazos que se ajustan a las 

necesidades del arrendamiento y a la naturaleza del bien, considerando 

su vida fiscal, permitiendo a la empresa aplicar sus recursos en areas 

estratégicas, obteniendo un mejor aprovechamiento en el desarrollo de 

planes y metas, a corto y mediano plazo. 

 



  

E} arrendamiento constituye un instrumento financiero adicional, al 

complementar las tineas tradicionales de crédito bancarias, sin exigir 

saldos compensatorios en cuenta. 

Disminuye los riesgos inflacionarios al amortizar con cada renta un valor 

del capital a precios actuales. 

Constituye una fuente de financiamiento que el arrendatario puede 

manejar a largo plazo para renovar y modernizar sus equipos de forma 

constante, manteniéndose actualizado tecnologicamente. 

Las tasas de interés implicitas en una operacién de arrendamiento 

financiero o arrendamiento puro, son competitivas con relacién a las que 

prevalecen en el sistema financiero, adicionalmente el arrendatario tiene 

la opcién de escoger fa forma de pago de las rentas, ya sean anticipadas 

o vencidas, asi como mensuales, trimestrales o semestrales. 

Se obtiene un precio de riguroso contado, logrando con ello maximos 

descuentos.



  

Legales y Laborales 

4. Ante cualquier eventualidad de conflictos legates 0 laborales, los activos 

fijos arrendados no son objeto de embargo, ya que !a propiedad juridica 

de los bienes es de la arrendadora. 

1.4.3 Desventajas. 

1. Si el contrato es cancelado por el arrendatario anticipadamente, éste 

debera pagar una prima como indemnizacion a ta arrendadora. 

2. El arrendatario no podra llevar a cabo mejoras al bien arrendado, salvo 

que se establezca en et contrato. 

3. Aun cuando el bien se vuelva obsoleto durante la vigencia dei contrato, el 

arrendatario esta obligado a conservarlo y a seguir haciendo fos pagos 

respectivos. 

4. Las instituciones de crédito, proveedores, etc., basan el otorgamiento de 

sus créditos en los Estados Financieros de la empresa, y el hecho de que 

aparezcan los activos arrendados, podria traer problemas para la 

contratacién o ampliacién de créditos. 

 



  

5. Las rentas se ajustan de acuerdo al incremento o decremento que tenga 

la tasa base, por lo tanto si coincide con la tasa de inflacién y la tasa 

base, en una economia como la nuestra, pueden provocar que los 

intereses se aumenten de un momento a otro, afectando fa solvencia del 

arrendatario. 

1.4.4, Comparacién dei Arrendamiento Financiero con et Arrendamiento 

Puro. 

En la practica se tiende a confundir entre el Arrendamiento Financiero con e! 

Arrendamiento Puro, con el objetivo de dejar claros ambos conceptos se 

presenta e! siguiente cuadro para conocer sus similitudes y diferencias. 

  

Arrendamiento Financiero” Arrendamiento Puro 

1. Se entregan bienes del activo|1. Se entregan bienes del activo fijo 

fifo para que un tercero haga para que un tercero haga uso de 

uso de ellos. ellos. 

2. Se pactan rentas periddicas en!2. Se pactan rentas periddicas en 

las que se incluyen capital e pago del uso que se hace el bien, 

intereses y, en algunos casos, sin inctuir intereses implicitamente. 

gastos de mantenimiento y 
otras partidas. 

3. Por lo general, son bienes/3. Pueden ser bienes depreciables, o 

susceptibles de depreciacion y no, los involucrados en el contrato. 

terrenos, los que se incluyen 

en este tipo de contratos. 

4. Fiscalmente, esta operacién|4. Fiscalmente, tanto el arrendador 

tiene un tratamiento especifico, como e! arrendatario estan sujetos 

tanto para el arrendador como al régimen comin de tratamiento 

  

  

  

          
? Haime Levy, Luis El Arrendamiento Financiero sus Repercusiones Fiscales y Financieras Edicion 

Décima segunda Mexico, 1998, pp 45 

  

 



  

para el arrendatario. fiscal. 
  

_ A través de esta operacion se 
crea una fuente de 
financiamiento para el 
arrendatario, ya que sustituye 

5. Es, especificamente, una fuente 

de financiamiento ya que evita que 

los arrendatarios inviertan en la 

adquisicién de inmuebles, u otros 

  

la contratacién de otros activos fijos asignando esos 

pasivos para la adquisicion de recursos a otras necesidades. 

equipo. 

Por la magnitud y|6. No necesariamente implica un 

responsabilidad de las gran volumen de operaciones, por 

operaciones, necesariamente lo que no es indispensable que 

son sociedades andnimas las 

que arriendan equipo y con 

grandes capitales para hace 
frente a sus obligaciones y 

contratos, en caracter de 

arrendadoras. 

sea una sociedad andnima la 

arrendadora, ni que tenga grandes 

capitales de respaido, pues sus 

obligaciones no son fuertes. 

  

. Se pacta en ei contrato una No se pacta opcidn alguna en 

  

opcién de compra para el ningun momento, dentro del 

arrendatario, a! finalizar la cuerpo del contrato de 

vigencia inicial de la operacién, arrendamiento. 

as como dos opciones 

adicionales. 

Es un contrate irrevocable|8. Es un contrato irrevocable durante 

durante su vigencia inicial, la 
que ai ilegar a su término 
puede acabar con la relacién 

entre ambos contratantes, o 
bien, prorrogaria durante un 
tiempo cierto adicional. 

su vigencia, el cual puede ser 

prorrogado voluntariamente por 

ambas partes, después de su 

terminacién. 

    El arrendatario tiene derecho al 
uso del activo y el arrendador 
tiene el titulo legat de 
propiedad del bien, mismo que 
es transferido a! arrendatario ja 
hacer efectiva la opcién de 
compra.   Ei arrendatario tiene derecho al 

uso del activo y el arrendador 

tiene el titulo legal de propiedad 

del bien, mismo que nunca es 

transferible al arrendatario como 

efecto de este contrato. 

  

  

  

 



  

4.5. Definicién de Contrato. 

El articulo 1793 del CCDF establece como contrato “los convenios que 

producen o transfieren las obligaciones y derechos’. 

De esta forma podemos decir que el arrendamiento surge de un contrato por 

medio del cual una de las partes (arrendador) se obliga a financiar la 

adquisicién de un bien mueble o inmueble durante un periodo previamente 

pactado e irrevocable para ambas partes, que formara parte del activo de 

otra persona fisica o moral (arrendatario). Al final de dicho plazo, el 

arrendatario debera ejercer alguna de las tres siguientes opciones: 

a) Transferir ta propiedad de! bien objeto del contrato mediante el pago de 

una cantidad determinada, que debera ser inferior al valor de mercado del 

bien al momento de ejercer la opcion. 

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto y durante ef cual los pagos seran 

por un monto inferior al que se fijo durante el plazo inicial del contrato. 

c) Obtener parte del precio por la enajenaci6n a un tercero det bien objeto 

del contrato. 

20 

 



  

1.5.1 Elementos 

Los elementos que participan en un contrato de arrendamiento financiero se 

dividen en 3 grupos: 

  

  

  

  

  

  

          

Etementos El arrendador 

personales El arrendatario 

Elementos del Tipo de bienes susceptibles de 

Contrato de Elementos Arrendamiento 

Arrendamiento _j reales Monto total de la operacién 

Financiero Promesa de Pago 

Elementos Contrato escrito. 

formales Contrato ratificado y registrado 

PERSONALES: 

Los elementos personales se refieren a los participes en el contrato. 

a) Arrendador: Es el que se obliga a conceder el uso 0 goce temporal de 

los bienes solicitados por el arrendatario, y que son de propiedad legal del 

primero. 

 



  

b) Arrendatario: Es la persona fisica o moral que tiene derecho al uso 0 

goce de los bienes solicitados por él, que son propiedad del arrendador. 

REALES: 

Los elementos reales se refieren a las situaciones objeto det contrato. 

a) Todos ios bienes muebles o inmuebles que pueden usarse sin 

consumirse, son susceptibles del arrendarse, excepto aquellos que la ley 

expresamente prohibe. 

b) El monto de la operacién o valor total del contrato, es la suma de dinero 

que el arrendatario se obliga a pagar al arrendador a cambio del uso o 

goce temporal del bien objeto del contrato. 

c) La arrendataria podra otorgar a fa arrendadora uno 0 varios pagarés cuyo 

importe sea igual a! valor total del contrato, con vencimientos iguales a los 

pagos periddicos del contrato y nunca posteriores al término del mismo. 

FORMALES: 

Los elementos formales se refieren a los requisitos de forma que tiene que



  

tener el contrato. 

a) Ef contrato que ampara !a operacion debera hacerse por escrito, 

invariablemente. 

b) El contrato debera ratificarse ante la fe de un notario o corredor publico y 

podra ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. 

1.5.3. Modalidades dei Contrato de Arrendamiento Financiero. 

Dentro de los tipos de contrato de arrendamiento financiero encontramos los 

siguientes: 

1.5.3.1. Arrendamiento Neto. 

  

Este consiste en que el arrendatario cubra todos los gastos generados en la 

adquisicién y utilizacién del bien arrendado, como por ejemplo, los gastos de 

instalacién del equipo, impuestos y derechos de importacién, seguros de 

dafios, mantenimiento, entre otros. De esta manera, el arrendatario cubre los 

gastos relativos a la adquisicién del equipo y el arrendador solo financia el 

costo de adquisicién, el cual .recupera a través de cobro de las rentas 

periédicas pactadas durante el plazo inicial forzoso y de la opcién de compra 
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en caso de ejercerla, o de alguna otra de las opciones que se tienen en la ley 

al finalizar dicho plazo inicial forzoso. 

1.5.3.2, Arrendamiento Global. 

Este, a diferencia del arrendamiento neto, consiste en que el arrendador 

cubre al proveedor de! equipo o a empresas relacionadas con el mismo, 

todos los gastos de mantenimiento, seguros, impuestos y derechos de 

importacion, gastos de instalacion, etc., los cuales los incorpora al costo de 

adquisicién del equipo para que, a través de las rentas periddicas y de 

alguna de las opciones disponibles al finalizar el plazo inicial forzoso, dicho 

costo sea repercutido al arrendatario y recuperado por la arrendadora. 

1.5.3.3. Arrendamiento Total. 

Esta modalidad permite al ei arrendador recuperar el costo del activo 

arrendado adicionado por el interés que le es relativo por el capital invertido 

en el contrato, a través de rentas periddicas pactadas durante el plazo inicial 

forzoso del contrato. 

1.5.3.4. Arrendamiento Ficticio. (Sale and Lease Back)* 

+ Haime Levy. Luis Op Cit pp 47y 48



  

Esta modalidad también en conocida con el nombre de “Venta y 

Arrendamiento Ficticio” (en ingles Sale and Lease Back”) 

Esta operacion consiste en: 

1. Una empresa vende todos 0 parte de sus activos fijos a una arrendadora 

con el fin de obtener recursos frescos. 

2. La empresa arrendadora lo pone al servicio de la empresa que se lo 

vendié, a través de un contrato de arrendamiento financiero. 

3. La arrendataria al término del contrato es nuevamente duefia del bien 

mediante el pago de la opcion de compra. 

De esta forma, el arrendatario que no requiere de nuevos activos fijos, 

obtiene recursos frescos para operar, y con este procedimiento, nunca pierde 

la posesi6n de sus activos fijos, asi como tampoco !a propiedad, simplemente 

se modifica la figura legal de propiedad de dichos bienes. Ademas existe un 

efecto fiscal, que puede ser de utilidad o perdida en la venta de activo fijos, 

dependiendo de la estructura del contrato, del tipo de active y del plazo 

transcurrido entre la adquisicion de los activos y su enajenacién a la 

arrendadora. 

« 

 



  

CAPITULO 2 

TRATAMIENTO 

CONTABLE PARA EL 

ARRENDATARIO



  

CAPITULO 2 

Tratamiento Contable para el Arrendatario. 

2.1. Antecedentes 

El antecedente del reconocimiento del arrendamiento en los Estados 

Financieros se da en Julio de 1974 en et Boletin C-6 de Inmuebles, 

Maquinaria y Equipo, debido a que esta figura solo se presentaba en notas a 

los Estados Financieros 0 en registros contables de control, ya que se tenia 

un enfoque legal de que los bienes arrendados no eran propiedad del 

arrendatario. 

El anterior boletin cambia la forma de presentacién del arrendamiento en los 

Estados Financieros, ya que contempla ambas figuras de! arrendamiento: el 

capitalizable y ef operativo, éste ultimo ademas debe figurar en las notas a 

los Estados Financieros. 

En el boletin C-6 de los parrafos 35 al 41 marcan la pauta para el registro 

contable del arrendamiento y los cuales a continuacidn se citan: 

“La practica del obtener, a través de la elaboracion de contratos de 

arrendamiento, el derecho a utilizar activos fijos, ha venido incrementandose 
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recientemente. En consecuencia, es importante sentar las bases, desde el 

punto del arrendatario, acerca de la informacion y tratamiento contable que 

es aplicable en los casos en los que derechos u obligaciones contenidos en 

los contratos de arrendamiento sean de importancia en relacién con la 

situacién financiera del arrendamiento, o en relacién con los resultados de 

operacién en los afios en que estén dichos contratos en vigor.” 

“Los contratos de arrendamiento comprendidos en los casos que se 

mencionan anteriormente pueden clasificarse en los dos siguientes puntos”: 

a) Arrendamientos que conceden el derecho a utilizar los activos a cambio 

del pago de Ja renta y en los cuales no es presumible que el arrendatario 

vaya adquiriendo un derecho sobre la propiedad del bien rentado. 

b) Arrendamientos que en esencia equivalen a una compra a plazos del 

activo.” 

“En cuanto a los arrendamientos del primer grupo, los estados financieros del 

arrendatario, deben contener la informacion necesaria que permita al lector 

considerar el efecto que los compromisos del arrendatario puedan tener 

sobre la situacién financiera y los resultados de operacion, tanto del afio 

actual como de los futuros. Consecuentemente, en las notas a los estados 

 



  

financieros se indicaran los montos anuales de arrendamiento, asi como 

cualquier otra obligacion o garantia en caso de que existiese, u otra 

informaci6én adicionai que fuese de importancia.” 

“Por lo que respecta a los arrendamientos que en esencia equivalen a una 

compra a plazos, los pagos de renta representan un medio para et 

financiamiento de dicha compra, siendo la naturaleza de la operacién la 

adquisicién del bien con la obligacién inherente de pagar por é}. La 

naturaleza de estos contratos es tal, que el activo y el correspondiente 

pasivo deben mostrarse en el balance general, distinguiendo este tipo de 

arrendamientos de los mencicnados en primer término.” 

“Los casos de arrendamiento que en realidad representan adquisiciones a 

plazos deben ser registrados como compras. E} bien (activo) y ta obligacién 

de pagarlo (pasivo) deben registrarse en el Estado de Situacién Financiera. 

EI monto de esta transaccién se determinara tomando como base el importe 

total de las rentas a pagar, excluyendo la parte de las rentas que represente 

costo de servicio, impuestos sobre arrendamientos y otros costos de 

operacién, en caso de que los hubiese, y deduciendo también el interés 

supuesto por el financiamiento de la operacién, en el Estado de Situacién 

Financiera se presentara el activo dentro del grupo de activo fijo, en un 

tengién por separado que puede denominarse “activo adquirido por 
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arrendamiento o un titulo semejante”. El pasivo se presentara normalmente, 

separando la porcién circulante de la porcién a largo plazo. Una nota a los 

Estados Financieros puede ser necesaria para informar sobre las clausulas 

importantes de la operacién. El activo debera depreciarse con base a su vida 

util.” 

“El criterio para la identificaci6n de los contratos de arrendamiento que en 

realidad representen compras a plazos esta basado en ei hecho de si el 

arrendamiento va adquiriendo un derecho sobre la propiedad dei activo; 

determinar esta situacién requiere de una evaluacién cuidadosa de cada 

caso en particular.” 

“Es claro que un derecho sobre la propiedad del activo no se va adquiriendo 

en aquellos casos en que ei contrato de arrendamiento puede ser cancelado 

por cualquiera de las partes, por razones que no sea la realizacién de una 

contingencia remota, la existencia de cualquiera de tas condiciones 

siguientes, generalmente significa que el arrendatario adquiere un derecho 

sobre la propiedad dei activo a medida que efectla el pago de jas rentas, y 

consecuentemente son una evidencia de que el arrendamiento representa en 

esencia una compra: 

a) El periodo inicial del arrendamiento es considerablemente menor que Ja 

vida util del bien, y el arrendatario tiene la opcién de renovar el contrato 
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b) 

por el periodo remanente de vida util del bien, a rentas considerablemente 

mas bajas que las originalmente pactadas. 

El arrendatario tiene el derecho, durante el periodo del contrato o al 

término del mismo, de adquirir ef activo en propiedad mediante un 

desembolso que a fa fecha de la firma del contrato parece 

substanciaimente mas bajo que ei valor que el activo tendra al momento 

en que la opcién de compra pueda ejercerse.” 

“A menos que resulte claro que sé ésta adquiriendo un derecho sobre la 

propiedad del bien arrendado, la existencia de las condiciones siguientes 

también ayudan a distinguir un contrato que en realidad representa una 

compra”: 

a) 

b) 

E} activo fue adquirido por ej} arrendador para satisfacer necesidades 

especificas del arrendatario, y muy probablemente es Util para ese 

propésito especifico y por el arrendatario de que se trate.” 

El periodo de! arrendamiento corresponde al periodo de vida util del 

activo, y el arrendatario esta obligado a pagar costos como impuestos, 

seguros, mantenimiento, etc., que generalmente es atribuible a quien 

tiene la propiedad del activo. 
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c) i arrendamiento garantiza las obligaciones del arrendador con respecto 

al activo arrendado. 

d) El monto de las rentas pactadas es igual o superior al valor de mercado 

del bien a la fecha de la operacién, mas el financiamiento y los gastos a 

cargo del arrendatario. 

Debido a las imperfecciones en el manejo contable, surgidas a raiz de la 

existencia de dos tipos de arrendamiento que solo se distinguian por sus 

caracteristicas y no por no tener un nombre especifico, ademas de no tener 

bases para contabilizar las operaciones del arrendador y no contar con una 

metodologia especifica para el subarrendamiento y el arrendamiento de 

bienes raices, surge el Boletin D-5 "Arrendamientos” 

Este botetin se dio a conocer e| 18 de Julio de 1990, a fos Socios el Instituto 

Mexicano de Contadores Publicos, fos cuales emitieron sus comentarios y 

establecieron que !as normas contenidas en dicho boletin serian obligatorias 

para los Estados Financieros correspondientes a {os ejercicios a partir de 

enero de 1991. 

Debido a la evolucién de los arrendamientos, con la finalidad de establecer 

bases contables, las reglas de valuacién, reconocimiento, presentacién y 

revelacién de los Estados Financieros tanto para el arrendador como para el



  

arrendatario en cada una de las clases de arrendamiento, es que surge el 

boletin D-5. 

Dentro de su contenido clasifica al arrendamiento en dos grupos: 

Arrendamiento Capitalizable y Arrendamiento Operativo; esta clasificacion se 

basa en el grado en que los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de 

un activo permanecen con el arrendador o se asignan al arrendatario. 

A\ contabilizar las operaciones de arrendamiento, el contador se enfrenta al 

problema de distinguir si se trata de un arrendamiento capitalizable u 

operative; ef Boletin D-5 establece que esta distincién debe hacerse en 

atencion a la sustancia econdémica de la operacién y no basandose en su 

forma legal. 

2.2. Clasificacion del Arrendamiento. 

De esta forma el Boletin D-5 clasifica al arrendamiento en dos tipo: 

a) Arrendamiento Capitalizable. “Un arrendamiento se clasifica como 

capitalizable si transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios 

inherentes a ia propiedad del activo arrendado. Este tipo de 

arrendamiento normalmente no es cancelable y aseguran para el 
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b) 

arrendador la recuperacion de su inversion de capital mas un 

rendimiento” 

Arrendamiento Operativo. "Un arrendamiento se clasifica como operative 

si los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado 

permanecen substancialmente con e! arrendador’. Ademas de que las 

rentas que se cubren por ef derecho a utilizar el bien se llevan a 

resultados conforme se devengan. 

Par que e! arrendatario considere un arrendamiento como capitalizable, 

debera cumplir alguna de las siguientes condiciones o requisitos a la fecha 

de inicio de! arrendamiento. 

a) 

b) 

c) 

El contrato transfiere al arrendatario la propiedad del bien arrendado al 

término del arrendamiento. 

El contrato contiene la opcién de compra a precio reducido. 

E! precio de arrendamiento es substancialmente igual a la vida Util 

remanente de! bien arrendado. 
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d) El valor presente de ios pagos minimos es substancialmente igual al valor 

de mercado de! bien arrendado, neto de cualquier beneficio fiscal 

otorgado por la inversién en el bien arrendado, o valor de desecho, que el 

arrendador conserve en su beneficio. 

Para que el arrendador pueda clasificar un arrendamiento como capitalizable 

debera cumplir ademas con las dos siguientes condiciones: 

a) El cobro de los pagos minimos esta asegurado razonablemente. 

b) No existen contingencias importantes respecto a los pagos no 

reembolsables en que incurra el arrendador. Una garantia mas amplia de 

lo normal, en cuanto al desempefio u obsolescencia del bien arrendado, 

puede ser una contingencia importante. 

2.3. Normas de Registro para el Arrendatario 

El arrendatario debera registrar un arrendamiento capitalizable como un 

activo y una obligacién correlativa, a un valor equivalente al menor entre el 

valor presente de los pagos minimos y el valor de mercado de! activo 

arrendado a la fecha de inicio del arrendamiento. La diferencia entre el valor 
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nominal de los pagos minimos y la obligacion registrada representa el costo 

financiero a aplicar durante el periodo del arrendamiento. 

Para él calculo del valor presente de los pagos minimos, el arrendatario debe 

utilizar la tasa implicita en el contrato de arrendamiento, o su tasa de interés 

incremental, la mas baja. 

Los costos de operacién de! activo arrendado, a pagar por el arrendador, 

incluidos en el monto de la renta, deberan excluirse por el arrendatario, al 

calcular el valor presente de los pagos minimos. Si no se conocen los costos 

de operacién, debera hacerse una estimacion. 

1 arrendatario debera depreciar et activo registrado de la misma manera que 

sus otros activos de su propiedad. Sin embargo, si no existe certeza 

razonable de que al término dei contrato se transfiera ta propiedad del activo 

rentado, el! activo registrado se depreciara durante !a duracion del contrato. 

Las renta devengadas deberan ser prorrateadas a pago de intereses y la 

disminucién de ta obtigacién registrada, de manera tal que se produzca una 

tasa de interés constante sobre el saldo insoluto de la obligacion registrada. 

Los cambios en las condiciones originales del contrato de arrendamiento 

deberan contabilizarse por el arrendatario de la siguiente manera: 
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1. 

a) 

b) 

Cuando se acuerden fos cambio en las condiciones originales del contrato 

de arrendamiento, que no afecten su clasificacion como arrendamiento 

capitalizable, deberd calcularse el valor presente de los nuevos pagos 

minimos, a la tasa de interés original, ajustandose el activo y la obligacién 

por la diferencia entre et valor presente de los nuevos pagos minimos y ef 

pasivo neto remanente. Cuando los cambios originen que un 

artendamiento capitalizable se clasifique como operativo deberan 

removerse del balance los saldos dei activo y de! pasivo neto, afectando 

resultados del periodo por ia diferencia. 

La renovacién o extension de un arrendamiento capitalizable debera 

contabilizarse de !a siguiente manera: 

Si fa renovacién o extensién se clasifica como arrendamiento 

capitalizable, debera contabilizarse de acuerdo a !o descrito en el parrafo 

inmediato anterior. 

Si la renovacién se clasifica como un arrendamiento operativo, el 

arrendamiento existente se seguira contabilizando como arrendamiento 

capitalizable hasta su extincién y la renovacién o extensiédn se 

contabilizara como cualquier otro arrendamiento operativo. 
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c) La cancelacién de un arrendamiento capitalizable debera contabilizarse 

cancelando el activo neto y la obligacién neta correspondiente, afectando 

a resultados del periodo por la diferencia. 

2.4. Normas de presentacién y Revelacién en los Estados Financieros 

E} activo registrado y su depreciacién acumulada debera clasificarlos el 

arrendatario de una manera consistente con la clasificacién de los activos 

similares. 

EI pasivo neto debe sujetarse a las mismas consideraciones que los demas 

pasivos, por lo que respecta a su clasificacién como pasivo a corto o largo 

plazo. 

Revelacién en los Estados Financieros. 

Las siguientes situaciones referentes a los contratos de arrendamiento 

capitalizable deber ser revelada en fos Estados Financieros del arrendatario: 

1. El importe bruto clasificado por tipo de activo, de los activos registrados 

por arrendamiento, a la fecha del balance. 

 



  

Pagos minimos a futuro, en su totalidad y de cada uno de los cinco afios 

siguientes, especificando su importe de los costos de operacion incluidos 

en dichos pagos minimos, asi como el interés implicito para reducir 

dichos pagos minimos a su valor presente. 

. El importe de os pagos minimos a recibir por contratos de 

subarrendamiento no cancelables a la fecha de! balance. 

El total de rentas variables incurridas en cada periodo a que se refiere el 

estado de resultados. 

. Los actives y las obligaciones registrados por contrato de arrendamiento 

capitalizable deben mostrarse por separado en el balance o en las notas 

que lo acompajien. Debe hacerse similar revelacidn respecto a las 

afectaciones a resultados en el periodo, originadas por dichos contratos. 

Los aspectos relevantes de los contratos de arrendamiento. 

2.5. Ejemplo de un arrendamiento capitalizable. 
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2.5. Ejemplo de un arrendamiento capitalizable. 

Para tener una compresion mas clara acerca de la forma de contabilizacion 

segun los principios de contabilidad generalmente aceptados descritos en las 

paginas anteriores se presenta el siguiente ejemplo: 

La compafiia “X, Y y Z” S.A de C.V. requiere para modernizarse y ser mas 

competitivo de un equipo de cémputo que le servira para mejorar sus sistema 

productivo, para lo cual establece un contrato de Arrendamiento Financiero 

con la Arrendadora “ABC”, S.A de C.V., en el cual se establecen las 

siguientes condiciones: 

Valor de Adquisicién del Equipo de Computo: 525,000.00 

Opcidn de compra al finalizar el 2do afio 5,250.00 

Tasa anual implicita del contrato 46.00% 

Plazo 24 meses 

La arrendadora para determinar el monto de las rentas mensuales utiliza la 

siguiente formula: * 

  

“Diaz Mata, Alfredo y Aguilera G., Victor Manuel, Matematicas Financieras. Segunda edicion, 

Editorial Mac Graw-Hill, México, 1995 pp 216 
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OL 
~ 1-44" 

En donde: 

R= Monto de las Rentas Mensuales 

C= Costo del bien. 

i= Tasa de interés mensual. 

n= Numero de periodos. 

Sustituyendo: 

R= Monto de fas Rentas Mensuales 

C= 525,000.00 

i= 0.16/42=0.0133 

n= 24 

__ (525,000.00 0.0133) 
~ 1-(1+0.0133)" 

_ 7,000.00 
~ 0.272314 
  = 25,705.63 

Derivado de lo anterior la arrendadora determina que el monto de los pagos 

mensuales seran de $ 25,705.63 

De acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados hay 

de identificar si se trata de un arrendamiento capitalizable u operativo. 
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Apegandonos al parrafo 33 del Boletin D-5 de los principios de contabilidad 

generalmente aceptados, en el cual, si se cumple alguno de los supuestos 

marcados como son; el de transferir ja propiedad del bien, asi como de que 

exista el precio de la opcién de a compra un precio reducido, y observando 

las condiciones que se establecen en el contrato anterior podemos entonces 

catalogarlo como un arrendamiento capitalizable al cumplir este contrato dos 

de alguna de las condiciones que establece dicho boletin. 

Ahora veamos la forma de contabilizar, segun el parrafo 44 del boletin D-5, 

establece que un arrendamiento capitalizable se debe registrar como un 

activo y su correspondiente pasivo, considerando el valor menor entre el 

valor presente de los pagos minimos y el valor de! mercado del activo 

arrendado. 

Segun el parrafo 44 de! boletin D-5 para determinar el valor a contabilizar se 

deber determinar e/ valor presente de los pagos minimos y el de mercado, el 

que sea menor. 

Asi que para determinar el valor presente de los pagos minimos se utiliza la 

siguiente formula: ° 

agit 

t 
A 

  

* Diaz Mata, Alfredo y Aguilera G , Victor, Op Cit pp 200 
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En donde: 

A= Valor presente de los pagos Minimos. 

R= Monto de las Rentas Mensuales 

i= Tasa de interés 

n= Periodo de Tiempo 

Sustituyendo: 

A=? 

R= 25,705.63 

i= 0.16/12=0.0133 

n= 24 meses 

1-(140.0133)* 
A= 25,705.63 00133 

0.374118 
A= 25,705.63 00133 = 525,000.00 

En este caso el valor presente de los pagos minimos y ef de mercado es la 

misma cantidad por lo que se utilizara cualquiera de los dos. 

Para conocer et valor futuro del costo del bien solo se tienen que multiplicar 

el monto de la mensualidad por el nmero de meses que durara el contrato. 

25,705.63 X 24 = 616935.19 
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En segunda instancia hay que determinar el valor presente de la opcién a 

compra mediante la siguiente formula: 8 

co 
(42)" 

En Donde: 

C= Es el valor presente de la opcidn de compra 

S= Valor futuro de la opcién de compra 

|= Tasa implicita. 

N= Plazo del contrato en meses (numero de meses en que se puede ejercer 

la opcién de compra) 

Sustituyendo: 

C=? 

$= 5,250.00 

I= 0.16/12=0.0133 

N= 24 meses 

_ 5250.00 - a = 3,820.35 
(1+0.01333) 

Este resultado nos sirve para poder registrar la opcion de compra a valor 

presente. 

  

© Siu Villanueva, Carlos, et al, Arrendamiento Financiero Estudio, Contable, Fiscal y 
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Sin embargo necesitamos saber la diferencia de los valores presentes y 

futuros para poder registrar el costo por el financiamiento, en el cuadro 

siguiente de muestran los comparativos de los valores presentes y futuros 

tanto del valor de adquisicién del bien, como de Ja opcién de compra. 

  

  

  

    

Valores Futuros | Valores Presentes | Diferencia 

Costo del Equipo 616,935.19 525,000.00 91,935.19 

Opcién de Compra 5,250.00 3,820.35 1,429.65       
  

Enseguida se muestra la tabla de amortizacién que sirve de base para 

determinar los pagos posteriores hasta llegar a la opcidn de compra. 

  

Financiere Tercera Edicion, Instituto Mexicano de Contadores Publicos, AC Mexico, 1994, pp 58 
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XYyZ° 

TABLA DE AVORTIZACION DEL ARRENDAMENTO CAFTTALIZABLE 

NUMERO | VALOR BASE PARA =| MONTODELCARTAL | = MONTODELOS SALDOINSCQUTO] «=A TON, 

CE | DELARENTA | CALCLLARLOS | INTEGRADOENLA | INTERESES| FORPAGAR | INTERESES} RENTAMAS: 

RENTAS | MENSUAL INTERESES: FENTA, ENLARENTA oA 

7, 

EE 487, 
131. 

  

El Registro contable basandose en los datos anteriores se realizaria de la 

siguiente manera: 

as



  

CUENTAS DEBE HABER 

awed 

Equipo de Computo adquirido en Arrendamiento Financiero 525,000.00 

Intereses por Arrendamiento Financiero por Devengar 91,935.19 

IVA Acreditable 
78,750 00 

Acreedores Diversos 

Arvendadora “ABC”, S.A deC.V 
616,935.19 

Bancos 
78,750.00 

Sumas 
695,685.19 695,685.19 

Asiento para registrar et Monto Original de la Inversién al momento de la firma del contrato 

2 

Equipo de Compute adquirido en Asrendamiento Financiero 3,820.35 

Intereses por Arrendamiento Financiero por Devengar 4,429.65 

Acreedores Diversos 

Arrendadora “ABC”, S.A de C.V. 5,250.00 

Sumas 
5,250.00 5,250.00 

Asiento para registrar el Monto de la Opcion de Compra 

——3— 
Acreedores Diversos 

Arendadora “ABC”. S.A de C.V. 25,705.63 

VA Acreditable 
1,050,00 

BANCOS 
26,755.63 

Sumas 
26,755.63 26,755.63 

Asiento por el 1er pago de renta 

Gastos Financieros 

Intereses Devengados por Arrendamiento Financiero 7,000.00 

Intereses por Armendamiento Financiero por Devengar 7,000.00 

Sumas 
7,000.00 7,000.00 

Asiento para devengar los intereses por ta primera renta 

--5— 
Gastos de Administracion 

Depreciacién Equipo de Computo 13,220.50 

Depreciacién Acumulada Equipo de Computo 13,220.50 

Sumas 
13,220.50 13,220.50 

Asiento para registrar 1a depreciacién del Equipo de Computo 

El primer asiento corresponde al registro en libros del valor del bien objeto 

del contrato de arrendamiento financiero, los intereses por devengar por el 

financiamiento y el IVA acreditable por el monto det valor de! bien, como 

contrapartida se registra la obligacion por parte del arrendatario de pagar las 

rentas correspondientes y ef pago del {VA sobre el monto del objeto del 
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contrato. El segundo asiento corresponde al registro del valor presente de la 

opcion de compra, asi como de los intereses. El tercer asiento se refiere al 

pago de la primera renta ta cual incluye el pago correspondiente al IVA de los 

intereses. El cuarto asiento se refiere a los intereses devengados por el pago 

de la primera renta. Y por ultimo el quinto asiento se refiere a la depreciacion 

correspondiente al primer mes de utilizacién del bien. 

Los asientos posteriores por pago de renta tienen la misma mecanica hasta 

que se termine la obligacién de pagarlas con la diferencia de que el IVA por 

los intereses cambiaria asi camo el monto de tos intereses a devengar los 

cuales varian en funcién de! pago que se realice como se puede observar en 

la tabla de amortizacion. 

Ya al terminar el contrato que en el ejemplo se refiere a 24 mensualidades, si 

se opta por ejercer la opcién de compra et asiento contable seria de la 

siguiente forma: 

Arrendadora “ABC”, S.,A de C.V. 5,250.00 

IVA Acreditable 787.50 

BANCOS 6,037.50 

Sumas 6,037.50 6,037.50 

Asiento por ejercer ta opcién de compra al termino del contrato 

~—~-76— 

Gastos Financieros 

tntereses Devengados por Arrendamiento Financiero 1,429.65 

Intereses por Arrendamiento Financiero por Devengar 1,429.65 

Sumas 1,429.65 1,429.65 

  

Asiento para devengar los intereses de la opci6n de compra 
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A continuacién se presenta un balance general para observar como debe 

mostrarse el contrato de arrendamiento financiero en el mismo. 

En este estado se presenta en la primera columna el Balance General al 

inicio del registro del contrato, se puede observar que bien adquirido en 

arrendamiento financiero se manifiesta como tal, ademas que la obligacién 

correlativa se clasifica como pasivo tanto a corto como a largo plazo y los 

intereses por devengar. 

En la segunda columna aparece el Balance General al finalizar el contrato, y 

se observa que las obligaciones correlativas se han extinguido ademas el 

efecto de los intereses se ve reflejado en el resultado del ejercicio. 

COMPARIA“X YyZ* SA DECY 

BALANCE GENERAL AL BALANCE GENERAL AL 

ACTIVO 0106 ENERO DE 199? «= -3s DE DICIEMBRE DE 1996 

BaNcOS 
IVA ACREDITABLE 78.750 13,790 

Fu $28 620 526 020 

EQUIPO DE COMPUTO ADGUIRIDO 
MECIANTE ARREDAMIENTO FINANCIERO 

DEPRECIAC ON ACUMULADA DE EQUIPO DE 317 292 

COMPUTO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENOAMIENTO 
FINANCIERO. 

NETO 
251528 

MEER 99365 a 
DIFERIDO 
INTERESES POR OEVENGAR 

SUMA DEL ACTIVO 

  

PASWO 
ACORTO PLAZO 

308 466 0 

ACREEDORES DIVERSOS 

ALARGO PLAZO 
ACREEDORES DIVERSOS 313718 0 

SUMA DEt PASIVO 622165 

CAPITAL CONTABLE 

RESULTADO EJERCICIO ANTERIOR 225433 

RESULATADO DEL EJERCICIO 185 226 

SUMA PASIVO MAS CAPITAL Z 622168 a SS FS ST 
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Los siguientes Estados Resultados muestran durante el primer y segundo 

afio los efectos de los intereses por el financiamiento. 

ESTADO DE RESULTADOS ESTADO DE RESULTADOS 

DEL 1DE ENERO AL 310E DEL 1 DE ENERO AL 31 DE 

  

  

DICIEMBRE DE 1997 DICIEMBRE DE 1998 

VENTAS, a 

COSTO DE VENTAS a 

UTILIDAD BRUTA a 

GASTOS DE OPERACION 

GASTOS DE ADMINISTRACION 158,646 158,646 

UTILIOAD DE OPERACION 

GASTOS FINANCIEROS 66,785 26,580, 
  

UTILIDAD © (PERDIDA NETA) 
  

Nota: En los Estados Financieros anteriores se presentan solo las 

operaciones en cuanto al registro del activo, su depreciacioén y pago de las 

rentas con objeto de identificar las operaciones, por lo que el! saldo en 

algunas cuentas no es de la naturaleza correcta.



  

CAPITULO 3 

MARCO FISCAL DEL 

ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO 

APLICABLE AL 

ARRENDATARIO



  

Capitulo 3 

Marco Fiscal del Arrendamiento Financiero Aplicable al Arrendatario 

3.1. Antecedentes 

Por gestiones de las arrendadoras que operaban este tipo de arrendamiento, 

en abril de 1966, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico emitié un 

acuerdo conocido como “Criterio 13” dandole a las operaciones de 

arrendamiento financiero un trato de ventas en abonos, el cual contenia las 

siguientes consideraciones : 

e¢ En las operaciones de contrato de arrendamiento financiero, el 

arrendador deberia darles el trato de venta en abonos en virtud de la 

opcién que tenian los arrendatarios de comprar o vender los bienes 

objeto de la transaccidn al terminar los plazos pactados. 

e En consecuencia, las arrendadoras podian optar entre considerar ei total 

del precio que arrojase la suma de las prestaciones pactadas como 

ingresos del ejercicio, o en su defecto, acumular aquellas que realmente 

hubiese cobrado y con su deduccién del costo que les correspondian en 

ambos casos. 
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* Si por alguna razén, existiese incumplimiento por parte del arrendatario, 

los bienes objeto del contrato se incluirian en los inventarios del 

arrendador. 

e Sjal término de los plazos convenidos el bien era enajenado a un tercero, 

ambas partes deberian acumular proporcionalmente el ingreso que les 

correspondiese. 

e Los arrendatarios tenian la opcién de deducir en forma anual e! importe 

de todas fas rentas y al finalizar los plazos pactados la cantidad simbolica 

a cubrir para ser propietario del bien, o en su defecto, considerar el 

importe total del contrato como el costo de adquisicion y realizar la 

depreciacién de conformidad con lo establecido con los demas activos. 

De este forma la autoridad fisca! equiparaba a! arrendamiento financiero con 

la operacién mercantil denominada ventas en abonos, con lo que resulto 

perjudicado al tener en ambas partes de! contrato fuertes deducciones tanto 

por parte del arrendador como de! arrendatario. 

Este acuerdo fue revocado en septiembre de 1969, por considerar que !a 

situacién impositiva que prevalecia no era equitativa desde el punto de vista 

fiscal argumentando que lo siguiente: 
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Su aplicacién era contraria al sistema de depreciacién en materia de! 

LISR y afectaba el control de una de las deducciones mas importantes. 

Tratandose de contratos de arrendamiento con opcién a compra, se 

procederia a otorgar al contrato las mismas consecuencias juridicas tanto 

para al arrendador como para a! arrendatario, por consiguiente, se 

establecié que el primero podria deducir unicamente la depreciacién de 

los bienes arrendados y el segundo el valor de las rentas pactadas, en los 

términos que estabiece la LISR. 

Aunque las arrendadoras realizacion diversas gestiones para que se otorgara 

un tratamiento diferente, las autoridades fiscales ratificaron el oficio de 

revocacién del criterio No. 13, el 3 de junio de 1970 y en ef cual enunciaban 

las siguientes determinaciones: 

Es obligaci6n del arrendador, en tanto que no se transfiera la propiedad 

dei bien, calcular la depreciacién para efectos de deduccidén 

correspondiente de acuerdo a la LISR. 

De acuerdo con el articulo 19 de la mencionada ley, en el caso de ser 

diferente el precio declarado y el estipulado por la Secretaria de Hacienda



  

y Crédito Publico, cuando el primero no corresponda al de mercado, se 

considerara ingreso acumulable la diferencia. 

* Y que al vender el! bien a un costo inferior a los de mercado o su costo, 

dicha accién contradecia a to que estipulaba la propia ley. 

De esta manera la opcién de la enajenacién del bien a un tercero se vio 

como una operacién independiente y por lo tanto deberia realizarse a precio 

del mercado, por que en caso contrario la diferencia seria ingreso para el 

arrendador. Debido a esta situacion la funcidn del arrendamiento financiero 

se limito en su naturaleza, ya que el arrendador mediante e! cobro de sus 

rentas durante un plazo inicial forzoso recuperaba el costo de su inversién 

mas un rendimiento por el financiamiento, y por otro lado el arrendatario al 

final del plazo del contrato obtenia la propiedad del bien al ejercer ta opcién a 

compra mediante un pago simbdlico, y si por disposicién de ta autoridad este 

pago simbdlico tenia que hacerse a precio de mercado el importe del activo 

fijo, la transaccién perdia su finalidad, debido a que el costo se incrementaba 

desproporcionalmente. 

Finalmente es hasta 1974 cuando se incorpora el arrendamiento financiero a 

la LISR, estableciéndose asi los lineamientos fiscales especificos 

relacionados a dichas operaciones. La autoridad al regiamentar las



  

operaciones de arrendamiento devolvid al arrendamiento financiero su 

esencia al reconocer que el arrendamiento es un crédito en bienes, en donde 

la empresa arrendadora mantiene la propiedad del activo y el arrendatario to 

posee fisicamente y lo emplea en la realizacién de sus actividades, 

obteniendo de esta manera una utilidad. 

Las reformas mas recientes consistieron en suprimir el procedimiento inscrito 

en el articulo 48 de la LISR y derogar el articulo 49, el primero especificaba 

el método para calcular el monto original de Ja inversion por parte del 

arrendatario y el segundo establecia ia manera de deducir la diferencia entre 

e} total de pagos y e! citado monto original de la inversi6n. 

La ultima reforma es aplicable ai articulo 15 del CFF especificande lo que 

para efectos fiscales significa arrendamiento financiero. En este sentido, 

desde el punto de vista del arrendador, se debe tener en cuenta que hasta 

1987 la opcién de acumulacién del ingreso que se contemplaba en la ley, se 

referia a la percepcién efectiva del ingreso, en tugar de la fecha de 

exigibilidad. En retacién con este punto existe una regla dentro de la 

Resolucién miscelanea que contempla que en el caso de los contratos que 

se hubieran celebrado hasta el afio de 1987, los ingresos derivados de los 

mismos se continuaran acumulando en funcidn a Ja percepcién del ingreso.



  

Por otra parte, desde el punto de vista del arrendatario, las disposiciones 

existentes en el articulo 48 de la LISR hasta 1990 en relacién con fa 

determinacién del monto original de la inversi6n y los intereses eran causa 

de importantes distorsiones. En la actualidad dicho articuto determina que el 

arrendatario consideraraé como monto original de la inversion, la cantidad 

pactada como vator del bien en el contrato de arrendamiento financiero. 

3.4.4.Leyes que regulan el Arrendamiento Financiero. 

Después de observar la reguiacién que por parte de las autoridades de que 

ha sido objeto el arrendamiento financiero, existen ahora normas de diferente 

indole para su tratamiento dentro de las cuales tenemos las siguientes: 

1. Ley Genera! de Organizaciones y Actividades Auxitiares de Crédito. 

2. Cédigo Fiscat de la Federacién. 

3. Ley del Ilmpuesto Sobre ta Renta. 

4. Ley del impuesto al Valor Agregado. 

5. Ley del Impuesto al Activo. 
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3.2. Marco Legal de la Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares de Crédito. 

Esta ley regula las actividades de la banca en cuanto actividades auxiliares y 

de crédito. El arrendamiento financiero al incluirse en esta ley se le 

considera una actividad de crédito, ademas de que establece en el articulo 

20 como organizaciones auxiliares de crédito a las arrendadoras financieras. 

Dentro de su normatividad el articulo 50 las obliga a solicitar autorizacién a la 

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para constituirse y poder operar. 

El articulo 24 sefiala las operaciones que pueden realizar, las cuales son: 

4. Celebrar contrato de arrendamiento financiero. 

2. Adquirir bienes para darlos en arrendamiento financiero. 

3. Adquirir bienes del futuro arrendatario con el compromiso de darlos a éste 

en arrendamiento financiero. 

4. Obtener prestamos y créditos de empresas nacionales y extranjeras para 

fondear sus operaciones. 
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Por otra parte, en su articulo 25 define lo que es el arrendamiento financiero, 

estableciéndolo de la siguiente manera: 

Articulo 25. CFF. “Por virtud de arrendamiento financiero, la arrendadora 

financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder el uso 0 

goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o moral, obligandose 

esta a pagar como contraprestacién, que se liquidara en pagos parciales, 

segtin convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable, que 

cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas financieras y demas 

accesorios y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones 

terminates a que se refiere el articulo 27 de esta ley. 

Al establecerse el plazo forzoso a que se hace mencién el parrafo anterior, 

deberan tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la arrendadora 

financiera, en funcién de ios plazos de los financiamientos que, en su caso, 

haya contratado para adquirir los bienes. 

Los contratos de arrendamiento financiero deberan otorgarse por escrito y 

tatificarse ante la fe de notario puiblico, corredor publico titulado, o cualquier 

otro fedatario publico y podran inseribirse en el registro publico del comercio, 
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a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros que 

las leyes determinen.” 

Esta ley regula el aspecto legal y no el fiscal, pero debido a Ia relacién que 

existe con el articulo 15 del CFF que alude a las opciones terminales en el 

articulo 27 debe por lo tanto tomarse en cuenta. 

3.3. Disposiciones Contenidas en el Cédigo Fiscal de la Federacion 

Relativas al Arrendamiento Financiero. 

Después de varias modificaciones al cédigo, fue hasta al 28 de diciembre de_ 

1994 en que sé publico en el Diario Oficial de la Federacién tal como aparece 

actualmente el articulo 15, en el cual define lo que es arrendamiento 

financiero de Ja misma forma en que lo establece la LGOAAC. Dicho articulo 

to define de la siguiente manera: 

Articulo 15 CFF. “Para efectos fiscales, arrendamiento financiero es el 

contrato por el cual una persona se obliga a otorgar el uso o goce temporal 

de bienes tangibles a plazo forzoso, obligandose esta Ultima a liquidar, en 

pagos parciales como contraprestacién, una cantidad en dinero determinada 

o determinable que cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas 

financieras y los demas accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato 
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alguna de la opciones terminales que establece ja Ley de {la materia” 

(Articulo 27 LGOAAC) 

En las operaciones de arrendamiento financiero, el contrato respectivo 

debera celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del bien 

objeto de la operacién y la tasa de interés pactada o la mecanica para 

determinara” 

Este articulo establece las bases para poder identificar un contrato de 

arrendamiento y ademas poder referirlo a las otras jeyes fiscales que 

contemplan su tratamiento. 

3.4, Disposiciones Contenidas en la Ley del impuesto al Sobre la Renta 

Relativas al Arrendamiento Financiero. 

Con respecto a! arrendatario 1a LISR regula el aspecto de las deducciones, 

por los contratos de arrendamiento financiero en ai articulo 48 y piantea el 

procedimiento para su deducibilidad. 

En virtud del contrato de arrendamiento financiero, el arrendatario debera 

efectuar pagos que comprenden el costo del bien y los intereses que se 
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generen por el financiamiento que proporciona la persona que otorga el uso 

© goce temporal del bien. 

Generalmente, los contratos de arrendamiento financiero involucran bienes 

de activo fijo, por lo tanto, tomando en cuenta que en el propio contrato se 

debe establecer et valor del bien objeto de la operacidn y la tasa de interés o 

la mecanica para determinarlo, el arrendatario podra efectuar la deduccién 

de !os pagos conforme at siguiente procedimiento: 

1. Para la deduccién de la inversion, se considerara como monto original de 

la inversion, la cantidad pactada en el contrato como valor del bien, sin 

tomar en cuenta los intereses, valor que se deducira de acuerdo al 

porcentaje que le corresponda conforme a la LISR. (Articulo 48 LISR) 

Por ejempto: 

Se celebra un contrato de arrendamiento financiero por un equipo de 

transporte. El porcentaje de deduccién conforme a la ley vigente sera del 

25% por el afio de! monto original de fa inversion, independientemente dei 

monto de los intereses pagados en el afio. 
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2. Para el caso de las opciones terminales consistente en la compra del bien 

por parte del propio arrendatario, asi como el caso de pagos adicionales 

por prérroga dei contrato, el importe de la opcion se considerara como 

complemento del monto original de la inversién deducible en el porciento 

que resulte de dividir el importe de la opcidn entre el numero de afios que 

falten por terminar de deducir el monto original de la inversion. (Articuio 

50LISR) 

Por ejemplo: 

En un contrato de arrendamiento financiero, cetebrado el 1 de Enero de 1995 

y se pactan las siguientes condiciones: 

Valor del bien (monto original de la inversion) $ 87,000.00 

Tipo de bien Camioneta 

Plazo inicial forzoso 2 afios 

Interés $ 25,000.00 

Pagos anuales $ 30,000.00 

Opcidn terminal $ 10,0000.00 
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Conforme a la LISR este bien se deduciria al 25% anual, por lo que su 

deduccién total se realizaria en 4 afios. Por otra parte el plazo inicial forzoso 

es de 2 afios, y se ejerce la opcidn de compra, por io que la cantidad de 

$ 10,000.00 se dividira entre 2 que son los afos que faltan para terminar de 

deducir el bien, de manera que el monto de la deduccién por cada afo 

quedaria de la siguiente manera: 

  

  

  

  

  

Afio Monto a deducir 

1995 21,750.00 

1996 21,750.00 

1997 26,750.00 

1998 26,750.00       
  

Tratandose de la opcidn terminal consistente en prorrogar el contrato por un 

plazo cierto, el efecto fiscal sera el mismo que para la opcidn anterior. 

En el caso de que se obtenga participacién por la enajenacién de los bienes 

a un tercero, el arrendatario debera considerar como deducible la diferencia 

en los pagos efectuados y las cantidades ya deducidas, menos el ingreso 

abtenido por fa participacién. 

Ejemplo:



El bien se enajena a un tercero en $ 87,000.00 en el afio de 1997 y la 

participacion del arrendatario en la enajenacidn del de $ 18,000.00. 

Los pagos efectuados seran la cantidad total pactada 

(Valor del bien mas los intereses) 142,000.00 

Menos: 

Cantidades deducidas hasta 1997 

(Depreciacién 2 afios 

87,000.00 X 25% =21,750.00X2=) 43,500.00 

(Intereses deducidos en 2 afios) 25,000.00 

Igual: * 

Saldo por Deducir 43,500.00 

Por: 

Factor de Actualizaci6n = INPC Mes de Adquisici6n 

INPC Ultimo mes ira mitad ejercicio 

FA= INPC Enero 97= 205.541= 1.9183 

INPC Enero 95= 107.143 

Igual: 

Saldo por Deducir Actualizado 83,446.05 

Menos: 

Participacion en la Venta del Bien 18,000.00  



  

tgual 

Cantidad por Deducir 65,446.05 

Deducci6n de los intereses o Ganancia Inflacionaria Acumulable. 

En este tipo de operaciones, la LISR considera Io siguiente: 

Articulo 7-A parrafo 3° “En los contratos de arrendamiento financiero, se 

considera interés la diferencia entre el total de los pagos y el monto original 

de la inversion.” 

Articulo 7-A parrafo 4° “Cuando los créditos, deudas, operaciones o el 

importe de tos pagos de los contratos de arrendamiento financiero se ajusten 

mediante la aplicacién de indices, factores o de cualquier otra forma, se 

considerara el ajuste como parte del interés devengado. Tratandose de 

créditos, deudas, operaciones o el importe de los pagos de los contratos de 

arrendamiento financiero que se encuentren denominados en unidades de 

inversion, no se considerara interés el ajuste que se realice al principal por el 

hecho de estar denominados en las citadas unidades y no se les calculara el 

componente inflacionario previsto en esta ley, siempre que se cumpian con 

las condiciones que, en su caso, establezca la Secretaria de Hacienda y 

Crédito Publico mediante reglas de caracter general.”



  

Por lo anterior debemos referirnos al articulo 7-B fracciones Ilt Y !V para el 

calculo del componente inflacionario, y este establece lo siguiente: 

Articulo 7-B Fraccién Ill. “El componente inflacionario de los créditos o 

deudas se calculara multiplicando el factor de ajuste mensua! por la suma del 

saldo promedio mensual de los créditos o deudas, contratados con el 

sistema financiero 0 colocados con su intermediacién y el saldo promedio 

mensual de tos demas créditos o deudas. 

Para fos efectos del parrafo anterior, el saldo promedio mensual de los 

créditos o deudas contratados con el sistema financiero sera la suma de los 

saldos diarios del mes, dividida entre el nGmero de dias que comprenda 

dicho mes. El saldo promedio de los demas créditos o deudas sera la suma 

del saldo al inicio del mes y el saldo al final del mismo, dividida entre dos. No 

se incluiran en el calculo del saldo promedio los intereses que se devenguen 

en ef mes. 

Para calcular el componente inflacionario, los créditos o deudas en moneda 

extranjera se valuaran a la paridad existente el primer dia del mes. 
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Para los efectos de esta fraccion, se entendera que el sistema financiero se 

compone de las instituciones de crédito, de seguros y de fianzas, de 

almacenes generales de deposito, administradoras de fondos para el retiro, 

arrendadoras financieras, sociedades de ahorro y préstamo, uniones de 

crédito, empresas de factoraje financiero, casas de bolsa, casas de cambio y 

sociedades financieras de objeto limitado, que sean residentes en México o 

en el extranjero. 

Por lo anterior podemos observar que la LISR regula perfectamente el 

arrendamiento financiero con respecto a la deduccién del bien por medio de 

los porcentajes maximos establecidos por la misma, ademas de regular el 

tratamiento fiscal que se debe aplicar en el caso de optar de cualquiera de 

las opciones establecidas en el articulo 27 de LGOAAC por parte del 

arrendatario. 

Ademas de establecer e! tratamiento de los intereses derivados por el 

arrendamiento financiero para el calculo del componente infiacionario, al 

establecer en primera instancia que debe considerarse como interés, 

especificar los contratos de arrendamiento financiero como deuda, y al ser 

estos otorgados por instituciones que forman parte del sistema financiero 

mexicano para efectos del componente se tomara su saldo promedio diario 

para determinarlo y poder hacer deducibles los intereses, sin embargo cabe 
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aclarar que tos intereses devengados a cargo en ocasiones representaran un 

interés real deducible y en otras constituiran una ganancia inflacionaria 

acumulable, todo depende de si el componente inflacionario es menor o 

mayor a dichos intereses, respectivamente. 

3.5. Disposiciones Contenidas en fa Ley del impuesto al Activo 

Relativas al Arrendamiento Financiero. 

El arrendatario financiero debera considerara como parte de su activo los 

bienes que sean objeto de arrendamiento financiero, por lo que ei tratamiento 

fiscal aplicable para efectos de dicho impuesto es el de un activo. Por lo tanto 

le es aplicable el 

Articulo 2° fraccién II ‘Tratandose de los activos fijos, gastos y cargos 

diferidos, se calculard el promedio de cada bien, actualizando en los términos 

del articulo 30. de esta Ley, su saldo pendiente de deducir en el impuesto 

sobre la renta al inicio de! ejercicio o el monto original de {a inversion en el 

caso de bienes adquiridos en el mismo y de aquéitos no deducibles para los 

efectos de dicho impuesto, aun cuando para estos efectos no se consideren 

actives fijos. El satdo actualizado se disminuira con la mitad de ta deduccién 

anual de las inversiones en el ejercicio, determinada conforme a los articulos 

41 y 47 dela LISR.”” 
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“En el caso del primer y ultimo ejercicio en ef que se utilice el bien, el valor 

promedio del mismo se determinara dividiendo el resultado antes 

mencionado entre doce y el cociente se multiplicara por el numero de meses 

en los que el bien se haya utilizado en dichos ejercicios.” 

Articulo 2° fraccién Ill. “El monto original de la inversi6n de cada terreno, 

actualizado en los términos del articulo 30. de esta Ley, se dividira entre 

doce y el cociente se multiplicara por el numero de meses en que el terreno 

haya sido propiedad del contribuyente en el ejercicio por el cual se determina 

el impuesto.” 

Articulo 3° parrafo segundo “Se actualizaré el saldo por deducir o el monto 

original de la inversién a que se refiere Ja fraccidn It de! articulo 20. de esta 

Ley, desde el mes en que se adquirié cada uno de los bienes, hasta el ultimo 

mes de la primera mitad del ejercicio por el que se determina el impuesto. No 

se llevara a cabo la actualizacién por fos que se adquieran con posterioridad 

al Ultimo mes de {fa primera mitad dei ejercicio por el que se determina el 

impuesto.” 

“El monto original de la inversion en los terrenos se actualizara desde el mes 

en que se adquirid o se valué catastralmente en ej caso de fincas rusticas, 
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hasta el tltimo mes de la primera mitad del ejercicio por el que se determina 

el impuesto.” 

Articulo 5° segundo parrafo. “No son deducibles las deudas contratadas con 

el sistema financiero o con su intermediacién.” 

Articulo 5° tercer parrafo. “Para los efectos de este articulo, los 

contribuyentes deduciran el valor promedio de las deudas en el ejercicio de 

que se trate. Dicho promedio se catculara sumando los promedios mensuales 

de los pasivos y dividiendo el resuttado entre el niimero de meses que 

comprende el ejercicio. Los promedios se determinaran sumando los saidos 

al inicio y al final del mes y dividiendo el resultado entre dos.” 

En los articulos citados se expresa la forma de determinar el impuesto al 

activo, el cual se integra de los activos financieros, activos fijos, otros activos, 

y de la deduccién del promedio de deudas excepto las contratadas con el 

sistema financiero, por lo que para en el caso del arrendamiento financiero la 

deuda generada en los términos del contrato (intereses devengados a cargo) 

no se disminuye del valor del activo en el ejercicio, en virtud de que se trata 

de una deuda contraida con una entidad del sistema financiero. 
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3.6. Disposiciones Contenidas en la Ley del lmpuesto al Valor Agregado 

Relativas al Arrendamiento Financiero. 

Tomando en cuenta que el impuesto se causa sobre el total del precio 

pactado incluyendo los intereses y que la propia ley establece que se podran 

diferir el impuesto que corresponda a los pagos por concepto de intereses, el 

arrendatario financiero debera aceptar el traslado de! IVA en los siguientes 

momentos: 

1. Por Jo que se refiere al valor atribuible al bien, al momento en que se 

envie o entregue el bien, se cobre parcial o totalmente el precio o se 

expida el comprobante correspondiente. 

2. Por jo que hace a los intereses devengados a cargo, al momento en que 

fos mismos sean exigibles. En el entendido de que su acreditamiento 

procedera en los mismos momentos. 

Estos conceptos estan reglamentados en el artlculo 12 de la LIVA Agregado, 

el cual habla de las bases del impuesto en las enajenaciones de bienes. 
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En el tercer parrafo de ese articulo se establece “En las enajenaciones a 

plazo en los términos del CFF, se podra diferir el impuesto de conformidad 

con el reglamento de esta ley, tratandose de arrendamiento financiero, el! 

impuesto que podra diferirse en los términos del regiamento de esta ley, sera 

el que corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses” 

Asi mismo, el articulo 25 del regiamento de! !a LIVA establece: 

“Tratandose de arrendamiento financiero, se podra diferir el impuesto que 

corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses conforme sean 

exigibles.”



  

CAPITULO 4 
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PRACTICO



  

CAPITULO 4 

4.1. CASO PRACTICO 

La compafiia “Alambres Industriales’, S.A. de C.V., necesita ampliar su 

capacidad de produccién para satisfacer la demanda de sus productos en el 

marcado, de una maquina productora de tornillos marca Stonhead modelo 

ST-MO001. 

La compaiiia “Atambres tndustriales”, S.A. de C.V. contacta al proveedor de 

la maquina, el cual establece como precio de venta de la maquina en $ 

1,345, 127.80 (un millén trescientos cuarenta y cinco mil ciento veintisiete 

pesos 80/100 M.N.) 

Después de haber analizado entre varias opciones decide que la mejor es 

celebrar un contrato de arrendamiento financiero con *“Arrendadora Betanzo’, 

S.A. de C.V. Organizacién Auxiliar del Crédito, la cual establece que el 

contrato tendra las siguientes condiciones: 

La tasa de interés anual 29.0565% 

El plazo forzoso de Arrendamiento 36 meses 

Opcién de Compra $  10,.000.00



  

Con los datos anteriores la Arrendadora Calcula el monto de los pagos 

periddicos utilizando /a siguiente formula: 

= Oh 
1-4" 

Donde: 

R= Monto pagos periddicos. 

C= Costo de Bien 

i= Tasa de Interés (mensual) 

n= Numero de periodo. 

Sustituyendo: 

R=? 

C= 1,345,127.80 

 2.4214% 

n= 36 

  
= (1-345,127.8)(0.024214) 

1-(1+0.024214)-* 

R= 32,570.59 
= 56,409.90 

0.5774



  

De lo anterior se deriva que los pagos periddicos o rentas para solventar la 

obligacién con !a arrendadora eran de $ 56,409.90 (Cincuenta y seis mil 

cuatrocientos nueve pesos 90/100 M.N.) 

Y por lo tanto ta Arrendadora presenta el siguiente cuadro de amortizaci6n: 
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ARRENDADORA BETANZO, S.A. DEC.V. 

CONTRATO 267 AF CLIENTE “Alambres industriaies”, S.A. De CV. 

CAPITAL 1,348,927.80 TASA Of INTERES 29.0865% 
NUMERO DE PAGOS 36 PERIODICIDAD MENSUAL 

INTERES CAPITAL FLO | SALOO INSOLUTO DE 
FECHA DE PAGO CONTENIDO EN EL ‘AL DESPUES 

PAGO £L PAGO PAGO 
a 

WADE LOS 
WTERESES 

jt a 

  

Ahora bien se necesita conocer el valor presente de los pagos minimos para 

proceder a su contabilizacién por lo que se utilizara la siguiente formula: 

1-(l+" 

t 
A=R 

En donde: 
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A= Valor presente de los pagos Minimos. 

R= Monto de las Rentas Mensuales 

= Tasa de interés 

N=Periodo de Tiempo 

Sustituyendo: 

A=? 

R= 56,409.90 

l= 0.290565/12=0.024214 

N= 36 meses 

1- (1+ 0.024214) 
= 56,409: 

A= 36,409.90 0.024214 

0.577395 
= 56,409.90 ——--— 

A= 56,409.90 0.024214 

A = (56,409.90)(23.8456) = 1,345,127.80 

Este resultado es el que se debe contabilizar como valor del bien. 

Para determinar el valor presente de la opcién de compra debera utilizarse el 

siguiente procedimiento: 

Ce. 
G41)" 
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En Donde: 

C= Es el valor presente de la opcidn de compra 

S= Valor futuro de la opcién de compra 

l= Tasa implicita. 

N= plazo del contrato en meses (numero de meses en que se puede ejercer 

la opcién de compra) 

Sustituyendo: 

C=? 

S= 10,000.00 

i= 0.290565/12=0.024214 

N= 36 meses 

10,000.00 
~ (1+0.024214)* 

_ 10,000.00 
2366) 7 4,226.08 

Este resultado representa el valor presente de la opcién de compra. 

Para conocer el valor futuro del contrato solo se tiene que multiplicar el 

monto de las rentas por el numero de meses de duracién del contrato: 

56,409.90 X 36= 2,030, 756.22 
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Con Jos resultados anteriores, se puede conocer el monto de los intereses 

con motivo del arrendamiento de la siguiente manera: 

  

Diferencia 

Valores Futuros | Valores Presentes 
(Intereses) 

  

Costo del Equipo 2,030, 756.22 1,345, 127.80 685,628.42 

  

Opcion de Compra 10,000.00 4,226.08 5,773.92           
  

Con base en los datos anteriores se procede a realizar el registro contable 

del Contrato de Arrendamiento a la firma del mismo ia cual se realiza el 1 de 

Enero de 1999. 

En seguida se presenta los asientos contables del registro del Contrato de 

Arrendamiento Financiero, asi como el pago de las rentas durante el afio de 

1999 y el registro de los intereses devengados por cada renta. 

7B



  

ESTA AMS RO DERE 
CALM BE LA SIBLIBTECS 

Nombre Cargos Abonos 

-ASIENTO 1- 

REGISTRO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO MAQUINA STONHEAO MOD ST-MO001 

Maquinana y Equipo Adq, Mediante Arrendamiento Financiero 1,345,127.80 
Casto de Adquisicion 

IVA Acreditable 201,769 17 

Intereses por Devengar 685,628.42 
intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Acreedores Diversos 2,030,756.22 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

Bancos 201,769.17 

Banamex Cta 1120010 

2,232,525.39 2,232,525.39 

+ ASIENTO 2 - 

REGISTRO DE LA OPCION DE COMPRA CON SUS RESPECTIVOS INTERESES 

Maquinana y Equipo Adq Mediante Arrendamiento Financiero 4,226.08 
Cesto de Adquisicion 

intereses por Devengar 5,773.92 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Acreedores Diversos 10,000.00 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 
10,000.00. 10,000.00 

- ASIENTO 3 - 
PAGO 1/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 
Arendadora Betanzo, SA DE CV 56,409.90 

IVA Acreditable 4,885.59 

Bancos 

Bancos. 61,295.49 

Banamex Cta 1120010 
61,295.49 61,205.49 

- ASIENTO 4- 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 1/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 32,570.59 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

intereses por Devengar 32,570.59 
Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 

32,570.59 32,570.59 ee 

+ ASIENTO 5 - 

PAGO 2/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56,409.90 

Arrendadora Getanzo. SA DE CV 
IVA Acreditable 4.799,00 

Bancos 
Bancos 61,208.90 

Banamex Cta 1120010 
61,208.90 61,208 90. 

- ASIENTO 6 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR Et PAGO 2/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 
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Nombre Cargos Abonos 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 
31,993 36. 

Intereses Devengados por Cantrato de Arendamiento Financiero 

intereses por Devengar 
31,993 35 

intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 
31,993 35. 31,993 35 

—_— 
eS SO ee ee 

- ASIENTO 7 - 

PAGO 336 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENCDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Drversos 56,409.90 

Arrendadora Betanzo. SA DE CV 

IVA Acreditable 
4,710 32 

Bancos 
Bancos 

61,120.22 

Banamex Cta 1420010 
61,420 22 61,420 22 

ee ee 

- ASIENTO § - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 336 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 31,402.13 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Intereses por Devengar 
31,403 13 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 
31,402 13 31,403 13 

- ASIENTO 9 - 

PAGO 4/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 58,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

(VA Acreditable 
4,619.49 

Bancos. 
Bancos. 

61,026.39 

Banamex Cta 1120010 
61,029.39 61,026.39 

- ASIENTO 10 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 436 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 30,796.60 

intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Intereses por Devengar 
30,796.60 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamienta Financiera 
  

30,796.60 30,796 60 
= Se 

+ ASIENTO 41 - 

PAGO 5/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56.409 90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 4,526.46 

Bancos. 

Bancos. 
60,936 36 

Banamex Cta 1120010 
60,936.36 60,936 36 

+ ASIENTO 12- 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR Et PAGO 5/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO: 
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Nombre Cargos Abonos 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 30.176 41 

Imereses Devengades por Contrato de Arendamiento Financiero 

Intereses por Devengar 30,176 41 

Intereses por Devengar por Contrata de Arrendamiento Financiero 
30,176 44 30.176 41 

+ ASIENTO 13 - 

PAGO 6/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56.409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 4.43118 

Bancos 

Bancos 
60,841 08 

Banamex Cta 1120010 
60,841.08 60,841.08 

- ASIENTO 14 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 6/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENOAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 29,541 20 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

intereses por Devengar 29,541.20 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 
29,541 20 29,541 20 

+ ASIENTO 15 - 

PAGO 7/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos $6,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 4,333.59 

Bancos 
Bancos. 

60,743.49 

Banamex Cla. 1120010 
60,743.49 60,743 49 

+ ASIENTO 16 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 7/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieres: 28,890.60 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Intereses por Devengar 28,890 60 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 
28,890.60. 28,890 60 

- ASIENTO 17 - 

PAGO 8/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 4,233.64 

Bancos 

Bancos 60,643 54 

Banamex Cta 1120010 
60,643.54 60,643 54 

- ASIENTO 18 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR Et PAGO 8/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 
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Nombre Cargos Abonos 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

  

Gastos Financieros. 28,224.26 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

intereses por Devengar 
26.224 26 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamento Financiero 
28,224.26 28,224.26 

+ ASIENTO 19 - 

PAGO 9/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIOO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 
4,799.00 

Bancos 

Bancos 
61,208.90 

Banamex Cla, 1120010 
61,208.90 61,208 90 

+ ASIENTO 20 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 9/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 27,541.78 

Intereses Devengados por Contrata de Arrendamiento Financiero 

Intereses por Oevengar 
27,541.78 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 

ae SB 

- ASIENTO 21- 

PAGO 10/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

1VA Acreditable 
4,026.42 

Bancos 
Bancos 

60,436.32 

Banamex Cla. 1120010 
60,436.32 60,436.32 

- ASIENTO 22 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 10/36 POR EQUIPO ADQUIRIOO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 28,842.77 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

intereses por Devengar 
28,842.77 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero, 
28,842.77 28,842 77 

- ASIENTO 23 - 

PAGO 11/36 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos 56,409.90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 3,919.03 

Bancos 
Bancos 

60,328 93 

Banamex Cta. 1120010   

60,328 93 60.328 93 — ee 

+ ASIENTO 24 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 11/36 POR EQuiPO ADQUIRIDO



  

Nombre Cargos Abonos 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Gastos Financieros. 26,126 84 

intereses Devengados por Contrato de Arrendamento Financiero 

Intereses por Devengar 26 126 84 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financier 
26,126.84 26,126 84 

- ASIENTO 25 - 

PAGO 126 RENTA POR EQUIPO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Acreedores Diversos. 56,409 90 

Arrendadora Betanzo, SA DE CV 

IVA Acreditable 3,809.04 

Bancos 

fiancos 
60,218.94 

Banamex Cia. 1120010 
60,218.94 60,218.94 

- ASIENTO 26 - 

REGISTRO DE LOS INTERESES DEVENGADOS POR EL PAGO 12/36 POR EQUIPO ADQUIRIDO 

MEDIANTE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Gastos Financieros 25,393 58 

Intereses Devengados por Contrato de Arrendamiento Financiero 

Intereses por Devengar 25,393.58 

Intereses por Devengar por Contrato de Arrendamiento Financiero 
25,393.58 25,393.58. ——SE ES



  

La empresa al término del contrato opta por ejercer la opcidn de compra, por 

io que el asiento contable correspondiente se realizaria de siguiente manera: 

- ASENTO126 

Asierto por gercer la opadn de conpra 

Acreedores Diversos. 10,000.00 

Arrendadora Betaruo, SADE CV 
WAAceditable 1,500.00 

Banos 

Bararex ta 1120010 
11,5000) 

- ASENTO127 
Registro de los irteresas davergacios por la opcién de compra 

Gestos Firardecs 4,226.08 

Intereses Devengactos por Contrato de Arrendarriento Financiero 

Intereses por Devenger 

Intereses por Devengar por Cortrato de Arrendanierto Financiero 
475 

11,500.00 
41,500.00 

4226.08 

AZBI ZI 

  

En las paginas siguientes se muestra e! calculo de los impuestos 

correspondientes a las obligaciones de la empresa (ISR Anual, !mpuesto al 

Activo) y en los anexos se muestran los calculos complementarios para la 

determinacién de los primeros; y en los cuales se observa el tratamiento del 

Arrendamiento Financiero en ta determinacién de tos mismos. 
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Alambres industriales, S.A. DE CV. 

Conciliacién Contable Fiscat 

VENTAS 

COSTO DE VENTAS 

UTILIDAD BRUTA 

GASTOS DE OPERACION 

GASTOS DE ADMISNISTRACION 

UTILIDAD O {PERDIDA) EN OPERACION 

GASTOS FINANCIEROS: 

PRODUCTOS FINANCIEROS 

UTILIDAD O (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO 

MAS 

OEDUCCIONES CONTABLES NO FISCALES 

COSTO DE VENTAS 

DEPRECIACIONES CONTABLES 

AMORTIZACIONES CONTABLES 
AMORTIZACION DE SEGUROS. 

GASTOS FINANCIEROS (INTERESES) 

MENOS 
INGRESOS CONTABLES NO FISCALES 

PRODUCTOS FINANCIEROS 

MENOS 
DEDUCCIONES FISCALES NO CONTABLES. 

COMPRA DE MATERIA PRIMA 

GASTOS DE FABRICACION 

SEGUROS ADQUIRIDOS EN EL EJERICICIO 

DEPRECIACION FISCAL 
AMORTIZACION FISCAL 

PERDIDA INFLACIONARIA 

INTERES DEDUCIBLE 

MAS 
INGRESOS FISCALES NO CONTABLE 

GANANCIA INFLACIONARIA 

UTILIDAD (PERDIDA) BASE PARA ISR 

TASA 

IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

MENOS PAGOS PROVISIONALES. 
MENOS ISR RETENIDO SOBRE INVERSIONES: 

IMPUESTO A CARGO 

ESTADO DE RESULTADOS 

CON ARRENDAMIENTO 

ESTADO DE RESULTADOS 

SIN ARRENDAMIENTO 

  

10,093. 196 00 10,093,196 00 

4.687 85570 4,486,573 92 

5.405.340 30 5,606 622 08 

270,842 37 270,842 37 

§ 134,497 93 $5,335,779 74 

350,775 41 1,275 00 

84.972 00 84,972 00 

  

868,694 82 5,419,476 74 

4,687,855 70 4,486,573 92 

238,188 44 114,885 06 

7,755 82 7,785 82 
77,978 40 - 

9.50.11 ane 
5,361,278.47 4,609,214 86 

84,972 00 84,972.00 

84,972 00 84,972.00 

6,802,334 00 6,802,334 00 

367,689 00 367,699 00 

233.935 26 : 
283,588.19 154,098.28 

9,866 92 9,866 92 

465,531 76 465,531 76 

48,710 73 

8,181,665 86 7,799,529 96 

254,121 47 326,158 12 

251,121 47 326,158 12 

2,214,456 90 2.470.347 67 

35% 35% 

775,059 91 864 621 68 —— ——== 

494,811 64 
3.263 00 

494,811 64 
3.263 00 

276,985 28 366.547 05 

 



  

Alambres tndustriales, S.A. DE CV. 
Determinacién det Impuesto al Activo 

Promedio Activos Financieros 
  

Bancos 590,556.33 
Clientes 3,119,535.10 

Suma Promedio Activos Financieros 3,710,091.43 

Promedio Activos Fijos y Diferidos 

  

Equipo de Computo 19,990.13 
Mobiliario y Equipo de Oficina 75,839.11 

Maquinaria y Equipo 365,096.43 
Maquinaria y Equipo Adquirida 4,235,549.57 

en Arrendamiento Financiero 
Edificios 1,078,087.00 

Gastos de Instalacion 171,801.98 

Suma Promedio de Activos Fijos y Diferidos 2,946,364.21 

Suma Promedio de Activo 6,656,455.64 

(MENOS) 

Promedio de Deudas 

Proveedores 2,054,928.84 

Total Promedio Deudas 2,054, 928.84 

Base del impuesto 

{POR) 

Tasa 1.80% 

Impuesto al Activo 82,827.48



  

Alambres Industriales, S.A. DE CV. 
Determinacién de la Participacién de los Trabajadores en las Utitidades de jas Empresas. 

INGRESOS ACUMULABLES 
(MENOS) 

GANANCIA INFLACIONARIA 
(MAS) 

PRODUCTOS FINANCIEROS 

DEDUCCIONES AUTORIZADAS 
(MENOS) 

DEPRECIACIONES FISCALES 
AMORTIZACIONES FISCALES 
SEGUROS ADQUIRIDOS EN EL EJERCICIO 
PERDIDA INFLACIONARIA 
INTERES DEDUCIBLE 

(MAS) 
DEPRECICIACIONES CONTABLES 
AMORTIZACIONES CONTABLES 
AMORTIZACION DE SEGUROS 
GASTOS FINANCIEROS (INTERESES) 

(IGUAL) 
BASE PARA PTU 

(POR) 
TASA 10% 

{IGUAL) 
PTU POR PAGAR 

R7 

10,343,034.14 

249,838.14 

283,588.19 
9,866.92 

233,935.26 
465,531.76 
18,710.73 

238,188.44 
7,758.82 

77,978 40 
349,500.10 

84,972.00 

8,128,577,24 

4,011,632.86 Leb ee ce 

673,422.76 

10,178, 168.00 

7,790,367.14 

2,387 ,800.86 

10% 

238,780.09
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Alambres Industriales, $.A. DE CV. 

Estado de Resultado del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 1999 

Ventas 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta 

Gastos de Operacién 

Gastos de Administracion 

Utilidad o (Perdida) de Operacién 

Gastos Financieros 

Productos Financieros 

Utilidad o Perdida antes de Impuesto 

ISR dei Ejercicio 
PTU del Eyercicio 

Utilidad o (Perdida) de! Ejercicio 

10,093,196 

4,687,856 

5,405,340 

270,842 

5,134,498 

350,775 

84,972 

~__ 4,868,695 _ 

775,060 
238,780 

3 854,855_ 
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CONCLUSIONES 
  

El arrendamiento financiero en primera instancia surge como una nueva 

fuente de financiamiento para dotar a las empresas de equipo, maquinarias, 

etc., con nuevas tecnologias y asi ser mas competitivos. 

Aunque no siempre es ia mejor alternativa de financiamiento de bienes por 

tiene ventajas para su utilizacion. 

Es una fuente de financiamiento que deja libres lineas de crédito ya que son 

realizadas por instituciones diferentes a las instituciones bancarias o 

dependientes de las mismas pero con lineas de crédito independientes. 

Ayuda a conseguir mejores precios de compra, ya que al negociar 

directamente con el proveedor del bien, al contar este con pago de contado 

se puede conseguir un mejor precio, que el que se obtendria por crédito 

comercial. 

La empresa no tiene que desembolsar el costo de! bien de forma inmediata 

lo que favorece a canalizar los recursos existentes en areas donde mas se 

necesita. 
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El tratamiento contable de este tipo de operacién consiste en identificar el 

tipo de arrendamiento, ya sea en operativo o capitalizable, la diferencia 

radica principalmente en el grado en que los riesgos y beneficios que por 

naturaleza estan inseparablemente unidos a la propiedad del activo, se 

vinculan al arrendador o al arrendatario, es decir, sera operativo cuando los 

tiesgos y beneficios que conlleva la propiedad del activo susceptible de ser 

arrendado recaen en el arrendador; y es capitalizable, cuando los riesgos y 

beneficios que conileva la propiedad del activo susceptible de arrendarse son 

transferidos a! arrendatario, en este caso, por lo general, estos tipos de 

contratos no son revocables y garantizan la recuperacion de !a inversién 

realizada en el bien de capital y un beneficio para el arrendador. 

En el tratamiento fiscal aplicable a este tipo de operacién se encuentra 

conenido en varias leyes (LISR, LIVA, LIA, CFFF), en cuanto al Impuesto 

Sobre la Renta, establece que ei arrendatario debe considerar como monte 

origina! de la inversién el bien objeto del contrato, por lo que al considerarlo 

como activo fijo, el mismo debera apegarse al tratamiento de deduccién de 

inversion que se establece en el Titulo II Capitulo li Seccién ill de la LISR. 

Ademas de que establece el procedimiento a seguir en el caso de optar por 

alguna de las opciones que se establecen al finalizar el contrato siendo una 

de ellas, la elecci6n de compra a! término del contrato mediante un pago 

CT



  

adicional que sera inferior al monto de las rentas pactadas y el cual se 

considera como complemento del monto original de la inversién, pero se 

deducira considerando el porciento que resulte de dividir el importe de la 

opcién, entre el numero de afios que falten para terminar de deducir el bien. 

Este tratamiento es igual en el caso de prorrogar el contrato. 

Otra de las opciones es participar en una parte de los ingresos por la venta 

del bien a un tercero, caso en el cual, ei tratamiento seria como el de una 

venta de activo fijo, pero establece que se debe comparar ei ingreso 

percibido contra el total de pagos efectuados en el plazo inicial forzoso 

menos las cantidades ya deducidas. 

En el caso de deduccién de intereses estos para ser deducibles deben seguir 

el tratamiento de componente inflacionario. 

En el caso del tmpuesto a! Valor Agregado se establecen que se causa el 

impuesto sobre el valor atribuible al bien y que el impuesto concerniente a los 

intereses podra diferirse y se causara en e! momento en que éstos sean 

exigibles. 

Y por ultimo en el caso del Impuesto al Activo el arrendatario debe considerar 

como de su propiedad el activo en cuestidn y por lo tanto aplicar los mismos 
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ANEXOS 

Contrato de Arrendamiento Financiero 

Cédula de Determinacién de Pagos Provisionales ISR 

Cédula de Determinacién de Pagos Provisionales de IVA 

Cédula de Resumen de IVA Acreditable 

Componente Inflacionario de los Créditos y Deudas. 

Cédula Saido Promedio Diario de Bancos 

Cédula Saldo Promedio de Acreedores por Arrendamiento Financiero 

Cédula Saldo Promedio de Clientes 

Cédula Saldo Promedio de Proveedores 

Cédula Resumen de Depreciaciones y Amortizaciones Fiscaies 

Cédula Analitica de Depreciaciones y Amortizaciones Fiscales 

Cédula Resumen de Depreciaciones y Amortizaciones Contables 

Cédula Analitica de Depreciaciones y Amortizaciones Contables



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

CONTRATO No AF-01-1183-2428 

En !a Ciudad de México Distrito Federal a 07 de julio de 1993, ante mi Fernando 

Berenguel Alcantara, Corredor Publico No. 33 del Distrito Federal. en ejercicio legal 

de mi profesion. comparecen por una parte el LIC. GUIDO AGOSTONI 

COLOMBO en representacién de “ARRENDADORA BETANZO, S.A. DE 

C.V.", Organizacion Auxiliar del Crédito. a quien en adelante se denominara “La 

Arrendadora”, por la otra parte el (los) sefior(es) C.P. ARMANDO GUTIERREZ 

GONZALEZ en representacién de ALAMBRES INDUSTRIALES, S.A. DE C.V., 

quienes en adelante se denominarén Ja “La Arrendataria” y dijeron que tenido 

concertada la celebracién de un Contrato de Arrendamiento Financiero, lo vienen 

a dejar asentado ante la fe del suscrito Corredor Publico, al tenor de las siguientes: 

CLAUSULAS 

1. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO 

“La Arrendadora” da en arrendamiento a “La Arrendataria” y ésta ultima lo 

acepta. los bienes que se detallan en la(s) relacién(es) adjunta(s) como Anexo(s) Letra 

“A”, él(los) cual(es) forma(n) parte integrante del presente Contrato y (son) 

complementaria(os) de esta Clausula. Se regird también por este contrato, cualquier 

mecanismo, refacciones 0 piezas que se usen accesoriamente o que posteriormente se 

agreguen a los bienes arrendados. 

i. TERMINO DEL CONTRATO, RENTA Y PAGO. 

A) El término del presente contrato sera de 36 (TREINTA Y SEIS) meses forzosos 

para ambas partes, contados a partir de la facha de la firma de los Anexos Letra 

“A” a que se refiere la Cldusula anterior y sus efectos no terminan sino cuando 

estén totalmente cumplidas las obligaciones que ambas partes asumen en el 

presente contrato. La entrega de los bienes arrendados deberd hacerse constar 

mediante la firma de recibido de “La Arrendataria” en carta por separado. en la



B 

c 

} 

2 

que también se deberan identificar los bienes arrendados. Dicha carta deberd ser 

entregada a “La Arrendadora” y forma parte integrante de este Contrato. 

relacionandose el mismo con la letra “D". 

El presente contrato solo podra cancelarse o terminarse de acuerdo con lo 

expresamente en el mismo se estipula al respecto “La Arrendataria” por ningun 

motivo podra cancelarlo o darlo por terminado ni intentar hacerlo, antes de su 

vencimiento, preciséndose desde ahora que los pagos por concepto de renta y los 

diversos pagos que son a su cargo. debera liquidarlos a “La Arrendadora” 

integramente y en el tiempo y forma establecidos, no pudiendo hacer retencién 

alguna ni suspender total o parcialmente las cantidades adeudadas y debiendo 

cumplir igualmente con todas y cada una de las obligaciones que le derivan de 

este Contrato, no obstante cualquier contingencia que pudiera sobrevenir, 

incluyendo el caso de que tuviera alguna accién o reclamacién en contra de la 

“La Arrendadora”. de cualquier tipo y naturaleza. 

Los pagos por concepto de renta de los bienes arrendados, seran considerados 

como una renta unitaria, y los distintos periodos de pago que se establecen, son 

tan solo para el efecto de facilitar el pago de la misma en diferentes plazos. 

Dichos pagos por concepto de renta, deberan ser efectuados por la “La 

Arrendataria” en la forma en que se especifique en los Anexos Letra B, mismos 

que forman parte integrante de este Contrato.0 

“La Arrendataria” cubrira dichos pagos por concepto de renta durante el 

término del forzoso de duracién de! Contrato, considerandose ellas como plazos 

para el pago, en los términos del Articulo 2464 del Cédigo Civil para et Distrito 

Federal. 

Los distintos pagos por concepto de renta, se efectuaran en el domicilio de “La 

Arrendadora” antes de las 13:30 horas.



D) 

E) 

F) 

3 

“La Arrendataria” entregara a la suscripcién de cada anexo letra “BY, la 

cantidad que en el mismo se estipula que corresponderaé a un pago por concepto 

de renta. Dicha suma sera aplicable al ultimo pago por concepto de renta 

considerado para el plazo forzoso de cada Anexo “B™ quedando autorizada la “La 

Arrendadora” para retener dicha suma hasta que “La Arvendataria” de 

cumplimiento a todas y cada una de sus obligaciones y responsabilidades 

derivadas de! Contrato y sus respectivos Anexos. 

Si “La Arrendadora” asi lo solicita. “La arrendataria” asume la obligacién de 

firmar tantos pagarés como pagos parciales que por concepto de renta deban 

cubrirse. “La Arrendadora” podra endosar en propiedad, procuracién o garantia, 

transmitir, gravar 0 negociar fos pagarés en la forma que considere necesario. 

Ambas partes convienen en que la suscripcién y entrega de estos titulos, no 

implica el pago de la renta, ni constituye recibo de ella. Dichos pagares se emiten 

tan solo como garantia de! cumpltimiento de las obligaciones a cargo de “La 

Arrendataria”. En caso de falta de pago puntual por parte de la “La 

Arrendataria”, la “La Arrendadora” podra exigir el pago total del saldo 

insoluto, sin perjuicio de la facultad que tiene de rescindir este Contrato. En el 

(los) pagaré(s) que se emita(n) en los términos de este parrafo, se hard constar su 

origen de conformidad con el articulo 26 de La Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito. 

Las partes convienen que el importe de este arrendamiento sera ejercido conforme 

“La Arrendataria” reciba los bienes objeto del mismo, por lo que los efectos del 

presente Contrato de arrendamiento incluyendo el término del mismo comenzaran 

a surtirse hasta en tanto “La Arrendadora” cuente con la totalidad de las facturas 

que amparan los bienes arrendados. 

En caso de que a al firma del instrumento “La Arrendadora” no cuente con Ja 

totalidad de Jas facturas que amparan los bienes. “La Arrendataria” se obliga a 

suscribir a favor de “La Arrendadora” un pagaré. por el monto equivalente al 

total del importe amparado por fas facturas a la fecha de firma del presente 

Contrato que “La Arrendadora” tenga en su poder.



De esta forma “La Arrendataria”, por cada disposicidn de los bienes objeto del 

Arrendamiento, se obliga a suscribir a favor de "La Arrendadora”™ uno ovarios 

pagarés por el total del importe de las facturas que amparen dichos bienes 5 que 

“La Arrendadora” reciba para su aplicacién. En cuanto “La Arrendataria” 

cuente con todos los bienes que correspondan al importe de este arrendamiento, 

suscribira un pagaré que documentard la obligaciGn total que contrae a través de 

este Contrato. en e) entendido que el(los) pagaré(s) que hubiere suscrito con 

anterioridad por las disposiciones mencionadas. le sera(n) devuelto(s) por “La 

Arrendadora”. En el supuesto de que “La Arrendadora” cuente con la totalidad 

de las facturas que amparan los bienes arrendados, “La Arrendataria” suscribira 

a la firma del presente contrato el{los) pagaré(s) por el importe total de la renta de 

la totalidad de !os bienes objeto de! mismo. 

Ill. ENTREGA E INSTALCION 

“La Arrendataria” manifiesta que ha elegido en forma individual y directa los 

bienes arrendados, asi como el fabricante o distribuidor de los mismos asumiendo 

cualquier riesgo al respecto, por ser de su entera satisfaccion. 

“La Arrendadora”. por lo tanto, no asume responsabilidad alguna ante “La 

Arrendataria” cualquier dafio, pérdida, defecto. entrega tardia, errores en la 

entrega, o diferencia en las especificaciones de los bienes objeto del 

arrendamiento, o por cualquier otro error o incumplimiento del fabricante, 

distribuidor o transportista en 1a entrega, ensamble o instalacion de dichos bienes. 

En virtud de lo anterior “La Arrendataria” expresa su conformidad en que la 

“La Arrendadora” no serd responsable por pérdida, dafio o gasto de cualquier 

naturaleza, causado directa o indirectamente por tos bienes arrendados o por las 

diferencias que pudieran tener en su uso u operacién !os bienes arrendados 

mencionados. 

En caso de presentarse algin problema derivado de alguno de los supuestos 

contenidos en esta clausula, “La Arrendataria” queda ampliamente facultada
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por “La Arrendadora” para que efectte las reclamaciones procedentes ante el 

fabricante, distribuidor o transportista, segtin corresponda, excluyendo a la “La 

Arrendadora” de cualquier responsabilidad al respecto. 

“La Arrendataria” se obliga a recibir el(jos) bien(es) arrendado(s) directamente 

del fabricante o distribuidos, obligandose “La Arrendataria” a entregar a “La 

Arrendadora” los documentos necesarios para que ésta ultima quede legitimada 

a fin de recibirlos directamente, conforme lo establece el Articulo 28 de La Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. 

Queda entendido que la recepcién de los bienes por parte de “La Arrendataria” 

no excedera de los 30 (TREINTA) dias a partir de la fecha de la firma de cada 

Anexo Letra “A”. En caso contrario se dard por terminado este Contrato y “La 

Arrendataria” se obligaré a restituir a “La Arrendadora” cualquier pago que 

hubiera hecho al fabricante 0 distribuidor de ios bienes objeto de este Contrato de 

arrendamiento. 

Igualemente “La Arrendadora” se obliga a recibir dichos bienes y que éstos 

queden instalados en la siguiente direccién AV SUR 109 No 801 COL. 

ANZUREZ, MEXICO, D.F. 06760. La marca, capacidad, modelo, calidad, 

comercialidad y demés especificaciones de los bienes objeto de este 

arrendamiento son a entera satisfaccién de “La Arrendataria”, quien bajo su 

riesgo acepta que son los bienes que requiere de acuerdo con sus intereses, 

quedando liberada por a tanto “La Arrendadora” de cualquier responsabilidad 

en este sentido, puesto que como se estipula en esta Clausula. la primera ha 

elegido dichos bienes y al fabricante 0 distribuidor, de acuerdo con sus exclusivos 

intereses habiéndose establecido una relacion directa entre “La Arrendataria” y 

el fabricante o distribuidor. 

“La Arrendataria” queda obligada a cubrir los gastos que se originen o pudieran 

originarse con motivo de la entrega de los bienes arrendados tales como 

transporte. almacenamiento, fletes 0 cualquier otro similar.
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Son igualmente por cuenta de “La Arrendataria” la totalidad de los gatos 
derivados de la instalacién. funcionamiento, conservacién y mantenimiento de los 
bienes objeto de este arrendamiento. 

Si “La Arrendataria” se negara a recibir e! equipo objeto del arrendamiento. se 
obliga a pagar a “La Arrendadora” por concepto de indemnizacién. una suma 
equivalente al 20% (VEINTE POR CIENTO) del importe Ja renta global total 
estipulada durante todo el termino del arrendamiento. obligandose a reintegrar a 
“La Arrendadora” cualquier Pago que hubiere entregado al vendedor o 
distribuidor det equipo en relacion a este arrendamiento. La indemnizacién 
mencionada en este parrafo se causard ya sea que “La Arrendadora” opte por 
rescindir el Contrato de arrendamiento 0 reclamar el cumplimiento de! mismo. 

CUIDADO DE OPERACION 

A fin de que los bienes motivo del arrendamiento durante la vigencia del este 
Contrato. sufran exclusivamente el deterioro causado por su funcionamiento en 
condiciones normales, de acuerdo con su naturaleza y destino, “La 
Arrendataria” se obliga a tomar las providencias necesarias y efectuar los actos 
que para ello se requieran y en especial las siguientes: 

A) A utilizarlos precisamente conforme a su naturaleza y destino. 

B) A ccumplir con las especificaciones de funcionamiento y buen manejo. 

C) A emplear para su operaci6n y manejo exclusivamente trabajadores 
calificados. contratados y controlados Por su cuenta. 

D) A responder durante el plazo del presente Contrato, por los dafios 0 prejuicios 
que se pudieran causar a “La Arrendadora” con motivo de la falta de 
inmediata reparacién en caso de(los) bien(es) arrendado(s), puesto que queda 
obligada a mantener dichos bienes siempre aptos para el servicio.



Vv. 

E) A efectuar por su cuenta, todo tipo de servicios de mantenimiento y 

F) 

G 

reparaciones, asi como dotarlos de las refacciones que sean necesarias para su 

debido mantenimiento y eficiencia durante la vigencia del presente Contrato. 

conservandolos en condiciones dptimas de funcionamiento. 

A emplear exclusivamente refacciones legitimas hechas por el fabricante. 

salvo autorizacién, que en cada caso. le proporcione por escrito “La 

Arrendadora”. 

A instalarlos y utilizarlos precisamente en el domicilio sefialado en la clausula 

II, en el que deberan permanecer durante todo el tiempo de la duracién del 

presente Contrato. Para poder trasladarlos a algan otro lugar. sera necesaria 

una autorizacién a algun otro lugar, sera necesaria una autorizacion previa que 

“La Arrendadora” otorgue por escrito a “La Arrendataria”. De haberse 

trasladado los bienes a lugar distinto del originalmente pactado, “La 

Arrendataria” se obliga a dar aviso también en este sentido a la Compania 

Aseguradora que cubra los bienes, para que estos continuen debidamente 

asegurados, como lo estipula la Clausula XII de este Contrato. 

En el caso de que los bienes arrendados fueren vehiculos, “La Arrendataria” 

solamente podra utilizarlos dentro del territorio nacional, salvo autorizacion que 

te otorgue por escrito “La Arrendadora”. 

CESION O GARANTIA. 

“La Arrendadora” queda expresamente autorizada por si a sus intereses 

conviniere, a ceder o traspasar todos 0 parte de los derechos de este contrato, sea a 

una institucion de Crédito a cualquier otra persona fisica o moral. Asimismo “La 

Arrendadora” podra dar en garantia, cualquiera que sea la forma, los derechos 

emanados de este Contrato de Arrendamiento.
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Expresamente convienen las partes en que a “La Arrendataria” le queda 

prohibido ceder o traspasar los derechos y obligaciones nacidos del presente 

contrato. Tampoco podra “La Arrendataria” vender, ceder o gravar en cualquier 

forma e] equipo arrendado, ya sea en su totalidad o parte del mismo. 

Si “La Arrendataria” violare en cualquier forma las prohibiciones a que se 

refiere el parrafo anterior. sera causa de rescision de este Contrato de 

Artendamiento, y ademas cubrira a “La Arrendadora” los dafios y prejuicios 

que le ocasione dicha violacion. 

La transmisién del o los pagarés que se emitan de conformidad con la Clausula II 

inciso E del presente Contrato implicara la transmisién proporcional de los 

derechos derivados de este Contrato en los términos del Articulo 26 de La Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. 

SIGNO SOTENSIBLE DE PROPIEDAD. 

“La Arrendataria” se obliga a marcar para fines de identificacién los bienes 

objeto de este Contrato en un lugar visible sefialandose la propiedad de “La 

Arrendadora” respecto de los bienes arrendados. Esta marca fisica de propiedad 

debera permanecer visible durante toda la vigencia del presente Contrato. 

LICENCIAS, PERSIMISOS Y REGISTROS 

Queda obligada expresamente “La Arrendataria” a obtener las licencias, 

permisos y demas documentacién que se requiera de acuerdo con Jas leyes. 

reglamentos o circulares que sean aplicables al respecto, relativas a los bienes 

arrendados, asi como a su funcionamiento. debiendo igualmente pagar por su 

cuenta los derechos.. impuestos y erogaciones en general que por tal concepto 

deban ser liquidadas a las autoridades que correspondan. 

En caso de incumplimiento a lo dispuesto en los parrafos precedentes, sin 

perjuicio de la facultad de “La Arrendadora” para rescindir el presente
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Contrato, podré pagar las sumas mencionadas por cuenta y orden de “La 

Arrendataria”, cantidades que deberd reintegrar a “La Arrendadora” en 

cuanto ésta se lo solicite. En caso de incumplimiento, la cantidad causara un 

interés igual al que se estipula en fa Clausula XXII] de este Contrato. desde fa 

fecha del incumplimiento hasta aquella en la que se efectie e! reintegro. 

VIIL_ IMPUESTOS Y OTROS GASTOS 

“La Arrendataria” conviene en pagar la totalidad de gastos. derechos e 

impuestos en vigor, asi como los que en el futuro pudieran establecerse por 

cualquier autoridad respecto a la posesion, tenencia, propiedad, uso y 

funcionamiento de los bienes arrendados. o cualquiera otra erogacién que cause el 

presente Contrato, sea cual fuere su naturaleza, entendiéndose que “La 

Arrendadora” no debera efectuar erogacién alguna por ningun concepto. 

Si los bienes objeto de este Contrato han sido importados, “La Arrendataria” se 

responsabiliza ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la Secretaria de 

Comercio y Fomento Industrial y/o cualquier otra dependencia, de cualquier 

requerimiento legal o reclamaciones que efectuen las mencionadas dependencias 

oficiales, relacionadas con el pago de impuestos o derechos de importacion 

correspondientes los bienes materia de este Contrato. Por lo anterior la “La 

Arrendataria” libera, en la forma mas amplia, a “La Arrendadora” de 

cualquier responsabilidad presente o futura relativa al pago de dichos impuestos 0 

derechos. 

Si por cualquier causa “La Arrendadora” cubriera alguna cantidad derivada de 

lo estipulado en los parrafos precedentes “La Arrendataria” debera 

reintegrarsela en cuanto se tos solicite “La Arrendadora”. En caso de 

incumplimiento, sin prejuicio de la facultad que tienen esta ultima para rescindir 

el Contrato, la cantidad que deba reintegrar causar4 un interés igual al que se 

estipula en la Clausula XXIJ de este Contrato. desde la fecha del incumplimiento 

hasta aquélla en que se haga el reintegro.



  

to 

En el caso de que los mencionados impuestos. derechos, tarifas, etc.. aplicables. 

sufran algtin aumento en sus respectivos importes “La Arrendataria” se obliga a 

depositar de inmediato ante “La Arrendadora” la diferencia respectiva. 

“La Arrendataria” debera pagar a “La Arrendadora” la totalidad del Impuesto 

al Valor Agregado. 0 cualquier variacién del mismo. sobre el monto total de los 

pagos que por concepto de renta se estipulan. Dicho impuesto lo pagara “La 

Arrendataria” de las siguiente forma: a la fecha del inicio de cada anexo “A”. el 

100% del mencionado impuesto sobre el costo del equipo, en tanto que el 

impuesto correspondiente a la carga financiera respectiva; sera diferido y pagado 

aplicando Ja tasa que corresponda. 

INSPECCION DEL EQUIPO. 

“La Arrendadora” tiene e! derecho a inspeccionar e! equipo arrendado cuantas 

veces lo desee. “La Arrendataria” se obliga a permitir dichas inspecciones. y en 

su caso a proveer a “La Arrendadora” del equipo y elementos necesarios para 

verificar la adecuada instalacién, operacién y conservacion del equipo. 

BASE PARA EL CALCULO DE LOS PAGOS POR CONCEPTO DE 

RENTA. 

Los distintos pagos que por concepto de renta, se estipulan en los Anexos “B™ del 

presente Contrato, se pactan tomando como bases un precio maximo de 

adquisicién de $ 1,345,128.70 (UN MILLON TRESCIENTOS CUARENTA Y 

CINCO MIL CHENTO VEINTIOCHO PESOS 70/100 M.N.). “La 

Arrendataria” podra adquirir en nombre de “La Arrendadora” diversos bienes 

para tomarlos en Arrendamiento Financiero. previa conformidad de “La 

Arrendadora”. Para los efectos comprendidos en el parrafo precedente. “La 

Arrendataria” conforme “La Arrendadora” pague a sus proveedores los 

importes de los bienes incluidos en este contrato. suscribira pagarés por dichos 

importes, en cl entendido de que mensualmente y sobre pagarés suscritos, debera 

suscribir forzosamente un Anexo Letra “A™ dilerencidndose cada uno de éstos
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entre si, por un numero progresivo. Dentro de cada Anexo Letra “A”. se 

describiran los bienes que se vayan adquiriendo. 

Para determinaren cada caso el valor de los bienes, asi como lo pagos por 

concepto de renta y las fechas en que estas se cubriran por “La Arrendataria” se 

elaboraran tantos Anexos Letra “B” como Anexos Letra “A” se hayan formulado. 

como en caso de los Anexos “A” la forma de diferencias cada Anexo Letra “B™ 

ser4 a través de un nimero progresivo. Asimismo por cada Anexo “A” y “B” se 

elaborard una tabla de amortizacion que sera identificara como Anexo Letra “C”. 

ue al igual que los Anexos “A” y “B” se diferenciara por niimero progresivo. q q 

Tomando en consideracién que el mencionado precio fue establecido de comin 

acuerdo como producto de las negociaciones directas efectuadas entre el 

fabricante o distribuidor y “La Arrendataria” en caso de que dicho precio 

Hlegase a sufrir alguna variacién con posterioridad a la fecha de celebracién del 

presente contrato. “La Arrendadora” queda facultada para dar por terminado 

este Contrato devolviendo a la “La Arrendataria” cualquier adelanto que por 

concepto de renta hubiere recibido con exclusién de los tramites, gestiones y 

estudios que hayan efectuado para la autorizacion del Arrendamiento. 

De darse por terminado el Contrato por la causa sefialada en el parrafo anterior. 

“La Arrendataria” se obliga desde ahora a asumir en forma exclusiva cualquier 

responsabilidad frente al fabricante o distribuidor, con motivo de la cancelacion 

de la respectiva operacién, asumiendo cualesquiera obligacién que se derive de 

dicha responsabilidad en este sentido, liberando de toda responsabilidad a “La 

Arrendadora”. 

Si “La Arrendadora” optara por continuar con ese Contrato por asi convenir a 

sus intereses, “La Arrendataria” acepta que fa primera, modificara el importe de 

los pagos que por concepto de renta se establece en la Clausula Segunda. 

ajustandolo proporcionaimente a la diferencia resultante en el precio de los bienes 

arrendados. aplicando los mismos porcentajes y calculo que se utilizaron para



pactar los pagos originales. sin que dichas modificaciones constituyan 

renovacion. 

XL. SEGUROS 

Seran por cuenta exclusiva de “La Arrendataria” todos los riesgos, pérdida. robo. 

destruccién y dajios en general que sufran los bienes arrendados mismos que se 

relacionan en Jos Anexos Letra “A” los cuales son complementarios de esta clausula 

y forman parte integrante de este contrato. asi como los dafios y perjuicios que se 

ocasionen o pudieran ocasionar a terceros en su persona 0 en sus propiedades. 

En cumplimiento a obligacién contenida en el parrafo anterior “La Arrendataria” 

debera contratar dentro de los tres dias siguientes a !a firma de este contrato, los 

seguros que fueren necesarios para cubrir los riesgos de transporte, instalacién daiios 

o pérdidas de los bienes objeto del presente instrumento, asi como las 

responsabilidades por dafios a terceros que puedan causarse por el uso, explotacién, 

tenencia 0 goce de los mismos. En todo momento debera de asignarse a “La 

Arrendadora” como beneficiaria preferente en forma irrevocable en los términos del 

articulo 34 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito. 

En caso de que “La Arrendataria” no cumpla con dicha obligacion y sin perjuicio 

de la facultad que tiene “La Arrendadora” de pedir el cumplimiento forzoso o la 

rescisidn del presente contrato. esta tiltima queda facultada para contratar y pagar por 

cuenta de “La Arrendataria”, los seguros contra los riesgos que la primera estime 

necesarios a su juicio para la debida proteccién del(los) bien(es) de este 

arrendamiento designandose a “La Arrendadora” como beneficiaria en forma 

irrevocable, asi como los seguros que también a su juicio considere convenientes para 

cubrir los riesgos por dafios y perjuicios a terceras personas y a sus propiedades. 

“La Arrendataria” deberd reintegrar a “La Arrendadora” la totalidad de gastos que 

haya efectuado con motivo de los referidos seguros en cuanto sea requerida para ello. 

debiendo cubrir ademas. en caso de falta de reembolso oportuno, un interés igual al



que se estipula en la clausula XXII de este contrato a partir de la fecha en que “La 

Arrendadora” le haya solicitado el reintegro hasta su total liquidacion. 

De estimarlo necesario “La Arrendataria” podra solicitar por escrito a “La 

Arrendadora” una ampliacién de los riesgos de los respectivos seguros. Dicha 

ampliacion sera también por cuenta de “La Arrendataria”. Ambas partes convienen 

que en que de no existir la comunicacién de ampliacién de riesgos a que se alude el 

parrafo anterior, debera entenderse que “La Arrendataria” esta conforme con los 

tiesgos cubiertes por los seguros que haya contratado “La Arrendadora” 

Las polizas de fos seguros respectivos, deberan quedar en poder de “La 

Arrendadora” y dichos seguros deberdn mantenerse en vigor durante toda la 

vigencia del presente Contrato. 

Dichos seguros seran contratados con la Institucién o Instituciones que “La 

Arrendadora” sefiale a su eleccién. “La Arrendataria” se obliga a efectuar fa 

totalidad de gestiones, avisos y demas actos que se requieran, a fin de que, en caso de 

pérdida, robo, destruccion o cualquier dafio que sufran los bienes arrendados, puedan 

realizarse en forma expedita los tramites necesarios ante la Institucién aseguradora 

que corresponda, para lograr la indemnizacién que proceda, debiendo colaborar 

ilimitadamente con “La Arrendadora” para tal efecto. 

XH. PERDIDA O DANO. 

En caso de que ocurriese cualquier siniestro a os bienes objeto del arrendamiento, por 

el que se cause la pérdida. destruccién, dafio o cualquier otra contingencia que impida 

su uso parcial o total. las partes convienen en que regirdn los siguiente términos y 

condiciones: 

1) En caso de pérdida total. la indemnizacién que pague la compaiiia de seguros se 

aplicara también integramente hasta donde alcance al pago de la cantidad del bien 

de que se trate, tomandose como base el “Valor de Terminacién™ entendiéndose 

éste para los efectos de este Contrato como el remanente del costo de adquisicién
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correspondiente al mes que ocurra el sinestro. en funcién de los pagos periddicos 

de la renta que haya efectivamente erogado a la fecha de indemnizacion y e! 

sobrante si fo hubiere se bonificara a “La Arrendataria” en efectivo. 

En el supuesto que Ja fecha en que Ja indemnizacién de! seguro. existan uno o 

mas pagos periddicos vencidos y no pagados, el importe de la indemnizacidn de 

aplicara integramente al valor de terminacién y el remanente al pago de los pagos 

periddicos insolutos o cualquier otro gasto o impuesto que se deba a “La 

Arrendadora” quedando a salvo el derecho de “La Arrendadora” para exigir el 

pago de las amortizaciones periddicas vencidas y no pagadas que no se alcancen a 

cubrir con el saldo de la indemnizaci6n. 

En caso de que fuera posible la reparacién de! bien, que permita nuevamente su 

uso o funcionamiento, el importe de la indemnizacién del seguro se aplicara a su 

restauracién. hasta donde alcance la indemnizacién que haya recibido la 

aseguradora obligandose a cubrir “La Arrendataria” el faltante si lo hubiere. En 

este caso “La Arrendataria” quedard obligada también al pago de las 

amortizaciones periddicas no obstante que por causa de reparacion de tos bienes 

arrendados, no pueda seguir haciendo uso temporal de tos mismos. 

Si por cualquier motivo no existieran pdlizas de seguros vigentes, o bien que el 

siniestro no se encuentre amparado o en el caso de que las indemnizaciones 

provenientes del seguro, no alcancen a cubrir los dafios o pérdidas de los bienes, 

asi como las responsabilidades civiles y profesionales de cualquier naturaleza con 

motivo de la posesion o ya sea a terceros, en sus personas © en sus bienes, “La 

Arrendataria” quedara obligada al pago total o en su caso a las sumas que 

excedan del importe de la indemnizacién pagada por la aseguradora en los 

términos del Articulo 34 de la Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Crédito. 

En caso de existir equipo arrendados 5 algunos de ellos sufran pérdida total. “La 

Arrendataria” podra optar por cancelar parcialmente este contrato y continuar el
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mismo respecto de los demas bienes. disminuyéndose desde luego el monto de las 

rentas en las proporciones conducentes 

XH RESPONSABILIDAD. 

Durante el plazo de vigencia del este contrato “La Arrendataria” se obliga a 

mantener a “La Arrendadora”, libre de toda responsabilidad, sea cual fuere su 

naturaleza. 

Asimismo, “La Arrendataria” acepta de manera expresa pagar integramente todos 

los gastos, incluyendo los legales, asi como los derivados de reclamaciones, ya sea 

judiciales o extrajudiciales o de cualquier tipo, por dafios que se causen o pudieran 

causarse a terceras personas 0 a sus propiedades, con motivo de la fabricacién, 

ensamble, uso y funcionamiento de los bienes objeto del presente Contrato. 

Las obligaciones que en esta clausula asume “La Arrendataria”, quedaran vigentes 

aun con posterioridad al plazo det presente Contrato o de su vencimiento anticipado, 

entendiéndose desde ahora que “La Arrendataria” acepta expresamente que es su 

intencién, obligarse a pagar integramente y pos su exclusiva cuenta las cantidades que 

sean reclamadas por terceros con motivo de dafios en su persona o en sus bienes, 

manteniendo libre de toda responsabilidad a “La Arrendadora”, en cualquier 

tiempo. 

En el caso de que se originaren quejas o reclamaciones en contra de “La 

Arrendadora” por tos conceptos previstos en esta clausula “La Arrendadora”™ dard 

aviso inmediatamente a “La Arrendataria” para que ésta cumpla con dichas quejas 

o reclamaciones o para que tome tas acciones convenientes en caso de que “La 

Arrendataria” considere tales quejas improcedentes. Si transcurridos 30 (treinta) 

dias naturales después del aviso dado por “La Arrendadora”. “La Arrendataria” 

no hubiere satisfecho dichas quejas. ni tomado acciones contra las mismas, “La 

Arrendadora” podra efectuar alguna erogacién derivada de las situaciones que prevé 

esta clausula, “La Arrendataria” queda obligada a reintegrar a “La Arrendadora” 

las cantidades que haya pagado por este concepto a mas tardar el dia siguiente a aquel
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en que le sea solicitado por escrito dicho reintegro por la “La Arrendadora”. Si “La 

Arrendataria” no cumple en los términos que aqui se estipulan, ésta se obliga, 

ademas de reintegrar las cantidades referidas, a pagar a “La Arrendadora” un interés 

igual al que se establece en Ia clausula XXII de este Contrato, a partir de la fecha de 

incumplimiento y hasta que haga dicho reintegro a “La Arrendadora”. 

XIV. CONFLICTOS. 

En el caso de existir algiin conflicto obrero patronal de naturaleza individual o 

colectiva entra “La Arrendataria” y sus trabajadores, queda entendido que los 

bienes arrendados objeto del presente Contrato por se propiedad de “La 

Arrendadora”, no podran ser embargados, ni ser objeto de invasién o garantia por 

parte de los trabajadores. por concepto de las prestaciones que les adeude. “La 

Arrendataria”. asi como cualquier otro derecho de “La Arrendadora” derivado det 

presente contrato. 

XV. OPCIONES AL TERMINO DEL CONTRATO. 

Al término del plazo forzoso, “La Arrendadora” se obliga a conceder a “La 

Arrendataria”. a eleccién de éste ultima, una de las siguiente opciones: 

A) La de transferirle la propiedad del bien objeto del Contrato, mediante el pago de 

un precio determinado en los Anexos Letra “A” 

B) La de prorrogarle el Contrato por un plazo de 12 (Doce) meses, durante el cual los 

Pagos por concepto de renta seran determinados en tos Anexos Letra “A”. 

C) Vender los bienes a un tercero designado por “La Arrendataria” a valor de 

mercado y participar a “La Arrendadora” en part: del precio, una vez deducidos 

fos gastos ¢ impuestos que gravan la operacidén. La participacién de “La 

Arrendadora” sera del 1.5% del valor original del equipo.
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“La Arrendataria” se obliga a sefialar a “La Arrendadora” por escrito y con un 

plazo de 90 (NOVENTA) dias de anticipacion. al termino forzoso del Contrato. la 

opcién que desee ejercer. Si “La Arrendataria” no la sefiala, ambas partes quedas en 

el entendido de “La Arrendataria” acepta fa primera opcién indicada (A). 

La totalidad de impuestos. derechos. contribuciones 0 gastos de cualquier naturaleza 

que se ocasionen por cualquiera de las opciones estipuladas. seran exclusivamente a 

cargo de “La Arrendataria”. 

La obligacién de “La Arrendadora” es esta cldusula, queda condicionada a que “La 

Arrendataria” se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas y cada una de 

las obligaciones que el presente Contrato le impone. 

XVI. CAUSAS DE RESCISION. 

“La Arrendadora” queda facultada para rescindir ef presente contrato de 

arrendamiento, en adicién a otras causas que se mencionan dentro del propio 

Contrato, en los siguientes casos: 

A) Por falta de pago puntual de uno o mas de los pagos que por concepto de renta se 

estipulan en el presente contrato. 

B) Por incumplir “La Arrendataria” con cualquiera de Jas obligaciones a su cargo, 

que en relacion al cuidado de operacién. se especifican en la Clausula IV de este 

Contrato. 

C) Por no pagar “La Arrendataria” puntualmente alguna de la cantidades que en 

distintas Clausulas del presente Contrato. se estipulan a su cargo. 

D) Por no dar aviso inmediato “La Arrendataria” a “La Arrendadora”. de 

cualquier situacién que pudiera afectar fisica o juridicamente a los bienes 

arrendados.
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E) Si por actos u omisiones de “La Arrendataria”. los bienes son objeto de 

embargo total o parcial ya sea éste, de orden civil. fiscal. laboral o de otro tipo. 

F) SiLa Arrendataria” es declarada en quiebra 0 suspension de pagos. 

G Por afectar o gravar en cualquier forma los bienes arrendados. 

H Si se iniciare procedimiento para disolver o liquidar a “La Arrendataria” 

1) Si “La Arrendataria” celebrase convenio para compensar a acreedores 

embargantes. 

J) Si“La Arrendataria” hiciere cesién de bienes o derechos a sus acreedores. 

K Y Por lo cumplir “La Arrendataria” con cualquier otra obligacién impuesta en este 

Contrato. 

Cualquiera que sea la causa de rescision de las sefialadas en esta clausula que “La 

Arrendadora” aduzca para rescindir el presente Contrato de arrendamiento, “La 

Arrendataria” asume la obligacion de pagar a “La Arrendadora” los dafios y 

perjuicios derivados de 1a rescisién de! presente Contrato, el monto insoluto de la 

renta. asi como los gastos y costas en caso de litigio y honorarios profesionales que 

con motivo del mismo se originen. 

En caso de que por causa imputable a “La Arrendataria”. misma que se consignan 

en la presente clausula de este contrato, “La Arrendadora” tuviera a presentar 

demanda judicial en su contra, “La Arrendataria” bajo protesta de decir verdad 

manifiesta su conformidad y se obliga a pagar el equivalente al 20% (VEINTE 

PORCIENTO) sobre el valor de compra de los bienes arrendados siendo suficiente 

para el cobro de dicha pena convencional la sola presentacién de la demanda ante el 

juzgado correspondiente. 

XVI. OBLIGACIONES DE HACER.
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Mientas permanezca insoluta cualquier cantidad que “La Arrendataria” deba pagar 

a“La Arrendadora” de conformidad con el presente Contrato “La Arrendataria” 

se obliga a proporcionar a “La Arrendadora” la siguiente documentacién ¢ 

informacion: Estados Financieros Internos. 

XVI BIS. OBLIGACIONES DE NO HACER. 

Mientas permanezca insoluta cualquier cantidad que “La Arrendataria” deba pagar 

a“La Arrendadora” de conformidad con el presente Contrato “La Arrendataria” 

se obliga a no realizar nos siguientes actos: 

A) A fusionarse sin el consentimiento por escrito de “La Arrendadora”, ya sea 

como fusionante o como fusionada. 

B) Enajenar o transmitir en cualquier forma substancial o mayoritariamente sus 

activas. 

XVIII PAGOS EN DIAS HABILES. 

Si en una fecha de vencimiento establecida de conformidad con este Contrato. 

coincide con un dia inhabil, “La Arrendataria” se obliga e efectuar el pago 

respectivo del dia habil inmediato anterior. Par los efectos de este parrafo. por dia 

habit se entendera el dia en que los bancos estén abiertos para efectuar transacciones 

en la Ciudad de México. Distrito Federal. 

XIX. CLAUSULA ESPECIAL. 

Este Contrato, junto con la certificacién del Contador de “La Arrendadora”. sera 

titulo ejecutivo sin necesidad de reconocimiento de firma. ni otro requisilo previo 

alguno, con fundamento en el Articulo 48 de la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiltares del Crédito.
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XX. GASTOS DEL CONTRATO. 

“La Arrendataria” se obliga en este acto a pagar a “La Arrendadora”. todos Jos 

gastos derivados de la elaboracién, ratificacién y/o inscripcién en el Registro Publico 

de la Propiedad y de! Comercio que cause el presente contrato. 

XXI, OBLIGADOS SOLIDARIOS. 

Se constituyen obligados solidarios de “La Arrendataria” frente y a favor de “La 

Arrendadora” y en consecuencia hacen suya todas las obligaciones y prestaciones 

derivadas de este Contrato a cargo de la primera, comprometiéndose en su totalidad a 

la segunda, en los términos de los Articulos 1987. 1988, 1995 y demas relativos al 

Cédigo Civil para el distrito Federal. 

XXH. INTERESES MORATORIOS. 

En el caso de falta de pago oportuno por parte de “La Arrendataria” de cualquiera 

de los pagos que por concepto de renta hubiesen pactado en el presente Contrato, 

debera pagar a “La Arrendadora” intereses moratorios sobre los pagos por concepto 

de renta vencidos y no pagados a raz6n de 1.5 (UN PUNTO CINCO) veces, la tasa de 

interés que esté vigente en el momento del incumplimiento, hasta su total 

vencimiento, sin perjuicio de la facultad que tiene “La Arrendadora” para rescindir 

este Contrato. como consecuencia del incumplimiento sefialado. 

Lo dispuesto en el parrafo anterior, también sera aplicable en aquellos casos en que la 

“La Arrendadora” efectué cualquier pago que sea a cargo de “La Arrendataria”, 

segun se establece en este Contrato y ésta ultima no lo reintegre a la primera, cuando 

se lo solicite. 

XXHI. TITULOS DE LAS CLAUSULAS. 

Los titulos que se han incluido en cada clausula de este Contrato. son tan solo para 

referencia y facil manejo. por lo que no deberan tener ninguna trascendencia en la
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interpretacién legal de las mismas. Ambas partes declaran que en el presente Contrato 

no existe dolo, mala fé. o cualquier vicio que les haya impedido manifestar 

libremente su consentimiento. 

XXIV. COMPRA VENTA ARRENDAMIENTO POSTERIOR. 

Si tos bienes amparados por este Contrato proceden de una operacion de “Compra- 

Venta Arrendamiento Posterior” (Sale and Lease Back) . pactada entre “La 

Arrendadora” y “La Arrendataria” el costo del avalio de los bienes objeto del 

Contrato, correra por cuenta de “La Arrendataria” 

XXV. DOMICILIOS. 

Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales relativos al presente Contrato, las 

partes sefialan los siguientes: 

“La Arrendadora” AV. PASEO DE LA REFORMA No 295-110 

PISO 

COL. CUAUHTEMOC, C.P.06500 

MEXICO, D.F. 

“La Arrendataria” AV. SUR 109 No 801 

COL. ANZUREZ 

MEXICO, D.F. 

“Obligado Solidario” 

JOSE ANTONIO MORALES FERNANDEZ CALLE LOMITA SER SUR No 

20 INTERIOR 3 

COL. SAN MATEO NOPALA 

NAUCALPAN EDO. DE 

MEXICO 

“Obligado Solidario”



ANTONIO SOLARES ROSALES AV. REFORMA No27, 

COL. DEL PARQUE, 

MEXICO, D.F. 

Mientras las partes no se notifiquen por escrito el cambio de domicilio. los pagos. 

emplazamientos y demas diligencias judiciales y extrajudiciales se llevaran a cabo en 

el domicilio sefialado en esta Clausula. 

XVE. JURISDICCION. 

Para todo lo que se refiera a la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, 

las partes se someten a la jurisdiccién de los tribunales de la Ciudad de México, 

Distrito Federal, a eleccién de “La Arrendadora”, renunciando al fuero del 

domicilio que tengan o Hlegaren. Las partes convienen asimismo, que “La 

Arrendadora” podra ejercer acciones derivadas de este Contrato, mediante los 

procedimientos establecidos en la Seccién I, Capitulo II, Titulo Séptimo del Cédigo 

de Procedimientos Civiles para e} distrito Federal y, tratandose de la rescisién del 

Contrato por falta de pago puntual, al Articulo 464 y demas aplicables de! propio 

ordenamiento. 

PERSONALIDAD Y GENERALES 

Yo el suscrito, Corredor Publico, hago constar. que habiéndome cerciorado de la 

identidad y personalidad de las partes contratantes, por los medios que tuve a mi 

alcance, los representantes legales de las mismas en su caso, me manifiestan bajo 

protesta de decir verdad. que sus nombramiento y poderes son suficientes legalmente 

para celebrar este acto, que los conservan con todo su valor y fuerza por no haberles 

sido revocados ni limitados. que sus representantes estan legalmente capacitados para 

contratar y obligarse y que estan al corriente en el pago de sus impuestos sobre 

sueldos y utilidades. 

Por sus generates. los Contratantes manificstan ser.
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ARRENDADORA BETANZO, SA DE CV Organizacién Auxiliar del Crédito. es 

una sociedad legalmente constituida el dia 8 de Julio de 1990. mediante escritura 

publica no 17306 otorgada ante el Lic. Ignacio Martinez Borja, Notario No 76 del 

Distrito Federal. inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. en el 

folio mercantil namero 27605 el dia 22 de septiembre de 1990. 

Esta representada en este acto por el Lic. GUIDO AGOSTONI COLOMBO. con 

poderes otorgados en Escritura Publica No. 71951 de fecha 10 de Septiembre de 1992 

otorgada ante la fe el Lic. IGNACIO SOTO BORJA, Notario Publico 129 del Distrito 

Federal, la cual inscrita en e Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. en el 

folio mercantil nimero 27605 de fecha 2 de Marzo de 1993. 

Por sus generales manifesté ser FUNCIONARIO BANCARIO, CASAO, MAYOR 

DE EDAD, y con domicilio en AV. PASEO DE LA REFORMA No 295-110 PISO, 

COL. CUAHTEMOC, MEXICO, D.F. CP. 06500 

ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV, es una sociedad legalmente 

constituida el dia 01 de Enero de 1997, mediante escritura publica no 17331 otorgada 

ante el Lic. RAUL ORTIZ MARTINEZ, Notario No 13 del Distrito Federal, inscrita 

en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, en el folio mercantil numero 

26498 el dia 15 de Enero de 1997. 

Esta representada en este acto por el C.P. ARMADO GUTIERREZ GONZALEZ. 

con poderes otorgados en Escritura Publica No. 17314 de fecha 01 de Enero de 1997 

otorgada ante la fe el Lic. RAUL ORTIZ MARTINEZ, Notario Publico 129 del 

Distrito Federal, la cual inscrita en e Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. 

en el folio mercantil numero 27605 de fecha 01 de Enero de 1997. 

Los sefior JOSE ANTONIO MORALES FERNANDEZ Y ANTONIO SOLARES 

ROSALES. comparece también por si propio derecho a fin de constituirse “Obligados 

Solidarios” de “La Arrendataria”.
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E! sefior JOSE ANTONIO MORALES FERNANDEZ por sus generales manifiesta 

ser MEXICANO, CONTADOR PUBLICO, CASADO, MAYOR DE EDAD y con 

domicilio en CALLE LOMITA SER SUR No 20 INTERIOR 3, SAN MATEO 

NOPALA, NAUCALPAN EDO. DE MEXICO 

El sefior ANTONIO SOLARES ROSALES por sus generales manifiesta ser 

MEXICANO. CONTADOR PUBLICO. CASADO. MAYOR DE EDAD y con 

domicilio en AV. REFORMA No27, COL. DEL PARQUE, MEXICO, D.F. 

Leidas que !es fue a las partes del presente Contrato y explicando su valor y fuerza 

legal. to ratifican y firman en presencia y unin del suscrito Corredor Publico que da 

fé. 

Al PRIMER DIA DEL MES DE ENERO DE 1999-04-02 

“LA ARRENDADORA” 

   Organizacién Auxiliar 

LIC. GUIDO AGOSTONI COLOMBO 

“LA ARRENDATARIA”™ 

ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV 

C.P, ARMADO GUTIERREZ GONZALEZ
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“OBLIGADO SOLIDARIO” 

_ 
JOSE ANTONIO MORAL DEZ ee 

ANTONIO SOLARES ROSALES 

TESTIGOS 

   
Treen. Glyn 2 
LIC. TERESA GUZMAN SACHEZ LIC. GUILL O FERNANDEZ 

CANO 

CORREDOR PUBLICO NO 33 DEL DF. 

  

LIC. FERNANDO BERENGUEL ALCANTARA



ANEXO LETRA “A” 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO 01-1183-02428 

BIENES OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

QUE CELEBRAN “ARRENDADORA BETANZO”, ORGANIZACION 

AUXILIAR DEL CREDITO COMO “LA ARRENDADORA” Y; 

“ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV” COMO “LA ARRENDATARIA” 

ESTA RELACION FORMA PARTE INTEGRANTE DEL REFERIDO 

CONTRATO Y ES COMPLEMENTO A SUS CLAUSULAS I, IH, 111, VIE, X, 

XI, Y XV. 

  

PROVEEDOR | MAQUINAS ESPECIALES DE MEXICO, 

  

  

SA DE CV 

FACTURA DESCRIPCION IMPORTE 

16049 UNA MAQUINA PRODUCTORA DE TORNILLOS | 1,345,128.70 

MARCA STONHEAD MODELO ST-MOQ0001 

NUMERO DE SERIE 16540-064-99         
  

A) EN EL SUPUESTO DE QUE “LA ARRENDATARIA” OPTE POR LO 

ESTABLECIDO EN EL INCISO A DE LA CLAUSULA XV DE ESTE 

CONTRATO EL VALOR DE VENTA A QUE SE REFIERE DICHO 

INCISO 

SERA DE § 10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N) 

B) EN EL SUPUESTO DE QUE “LA ARRENDATARIA” OPTE POR LO 

ESTABLECIDO EN EL INCISO B DE LA CLAUSULA XV DE ESTE
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CONTRATO, LOS PAGOS MENSUALES POR CONCEPTO DE RENTA 

DURANTE LA PRORROGA SERAN DE § 1,345.12 (MIL TRESCIENTOS 

CUARENTA Y CINCO PESOS 12/100 MLN.) 

C) VENDER LOS BIENES A UN TECERO DESIGNADO POR “LA 

ARRENDATARIA” A VALOR DE MERCADO Y PARTICIPAR A LA 

ARRENDADORA EN PARTE DEL PRECIO, UNA VEZ DEDUCIDOS 

LOS GATSOS E IMPUESTOS QUE GRAVEN LA OPERACION, LA 

PARTICIPACION DE LA ARRENDADORA SERA DEL 1.5% DEL 

VALOR DEL ORIGINAL DEL EQUIPO. 

EL PRESENTE ANEXO SE FIRMA EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F., EL 

DIA 01 DE ENERO DE 1999. 

“LA ARRENDADORA” 

Organizacién Auxitiar del Crédito 

LIC. GUIDO AGOSTONI COLOMBO 

“LA ARRENDATARIA” 

ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV 

C.P. ARMADO GUTIERREZ GONZALEZ



ANEXO LETRA “B” 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO 01-1183-02428 

LA SUMA POR CONCEPTO DE AARENDAMIENTO DE LOS BIENES 

OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO QUE 

CELEBRAN “ARRENDADORA BETANZO” ORGANIZACION AUXILIAR 

DEL CREDITO COMO “LA ARENDADORA” Y; 

“ALAMBRES INDISTRIALES”, SA DE CV, 

COMO “LA ARRENDATARIA” DE FECHA 01 DE ENERO DE 1999 QUE SE 

CUBRIRAN DE LA SIGUIENTE FORMA: 

LOS PAGOS POR CONEPTO DE RENTA CONSECUTIVOS PAGADEROS 

CADA UNO DE ELLOS EL PRIMER DIA DE CADA PERIDO, EN ELA 

INTELIGENCIA DE QUE CADA PERIODO DE INTERESE TENDRA UNA 

DURACION DE 1 (UN) MES. 

CADA UNO DE ESTOS PAGOS ESTARA INTEGRADO POR UNA 

PORCION DE CAPITAL Y OTRA DE INTERESES, LA PORCION DE 

CAPITAL SE PAGARA DE ACUERDO A LA TABLA DE AMORTIZACION 

DE SE ADJUNTA AL PRESENTA ANEXO LETRA “C” , EL CUAL FORMA 

PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO Y NO SUSFRIRA 

MODIFICACIONES DURANTE EL PLAZO DEL CONTRATO. 

LOS PAGOS POR CONCEPTO DE RENTA MENCIONADOS DEBERAN 

SER PAGADOS POR “LA ARRENDATARIA” MEDIANTE 36 ABONOS 

MENSUALES CONSECUTIVOS LOS DIAS 01 DE CADA MES. EL 

PRIMERO DE DICHOS PAGOS DEBERA HACERSE EL DIA 01 DE ENERO 

DE 1999 Y LOS SUBSCECUENTES LOS DIAS 01 DE CADA MES. 

ESTE ANEXO FORMA PARTE DE REFERIDO CONTRATO Y ES 

COMPLEMENTARIO A SUS CLAUSULAS IL Y X



EL PRESENTE ANEXO SE FIRMA EN LA CIUDAD DE MEXICIO, D.F. EL 

DIA 03 DE ENERO DE 1999. 

   

  

    

“LA A RA” 

Crédito 

‘COLOMBO 

Organizacién Aux 

LIC. GUIDO AGOSTONI 

  

“LA ARRENDATARIA” 

ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV 

C.P. ARMADO GUTIERREZ GONZALEZ
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ANEXO LETRA “Db” 

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO 01-1183-02 

MAQUINAS ESPECIALES DE MEXICO, SA DE CV 

MUY SENORES NUESTROS 

AGRADECEREMOS A USTEDES SE SIRVAN ENTREGAR A: 

ALAMBRES INDUSTRIALES, SA DE CV 

EN 

AV. SUR 109 No 801 

COLONIA ANZURES 

MEXICO, D.F. 

EL SIGUIENTE BIEN AMPARADO POR LA FACTURA 016049 A 

NUESTRO CLIENTE, 

EL PRECIO DE ESTE EQUIPO ES DE $ 1,345,128.70 (UN MILLON 

TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIOCHO PESOS 

70/100 M.N.) MAS IVA 

DICHA SUMA LA PAGAREMOS A_ USTEDES CONTRA LA 

PRESENTACION DE LA FACTURA A NUESTRO NOMBRE Y LA 

ENTREGA DE LA PRESENTA CARTA, EN DONDE NUESTRO MUTUO 

CLIENTE SE DE POR RECIBIDO A SU ENTERA SATISFACCION DE LOS 

BIENES QUE SE DESCRIBEN



    
“ARRENDA’ BEYANZO”, SA DE CV 

RECIBIMOS LOS BIENES ANTES DESCRITOS A NUESTRA ENTERA 

SATISFACCION 

“LA ee 

C.P. ARMADO GUXIERREZ GONZALEZ 

JOSE ANTONIO ES FERNANDEZ 

aan BEE RES ROSALES AN CARES ROSALES
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Alambres Industriales, S.A. DE CV. 

Saldo promedio Clientes 

  

  

$1 S.F. PROMEDIO 

Enero 160,320.00 951,671.00 555,995.50 

Febrero 951,671.00 1,522,669.05 1,237,170.03 

Marzo 1,522,669.05 1,717,369.60 = 1,620,019.33 

Abril 4,717,369,.60 2,475,790.20 — 2,096,579.90 

Mayo 2,475,790.20 3,321,573.80  2,898,682.00 

Junio 3,321,573.80 3,845,749.40 3,583,661.60 

Julio 3,845,749,40 3,982,324.75 3,914,037.08 

Agosto 3,982,324.75 4,689,337.05 4,335,830.90 

Septiembre 4,689,337.05 3,820,507.20  4,254,922.13 

Octubre 3,820,507.20 4,209,869.60  4,015,188.40 

Noviembre 4,209,869.60 4,423,262.20 4,316,565.90 

Diciembre 4,423,262.20 4,788,274.70 —4,605,768.45 

35,120,443.85 39,748,398.55 37,434,421.20 
  

PROMEDIO IMPUESTO AL ACTIVO 3,119,535.10



Alambres Industriales, S.A. DE CV. 

Saido Promedio Proveedores 

s.t SF. PROMEDIO 
Enero - 488,750.00 244,375.00 
Febrero 488,750.00 889,697.50 689,223.75 

Marzo 889,697 50 855,197.50 872,447.50 

Abril 855.197 50 1,389,549.60 1.122,373.55 
Mayo 1,389,549.60 2,038,724.60 4,714,137.10 

Junio 2.038,724.60 2,337,271.50 2,187,998.05 

Julio 2,337,271,50 2.261,647.50 2,299,459.50 
Agosto 2,261,647.50 2,911,037.55 2,586 342.53 

Septiembre 2,911,037.55 3,665,972.30 3,288,504.93 

Octubre 3,665,972.30 2,836,624.50 3,251,298.40 

Noviembre 2,836,624,50 3,591,554.30 3,214,089.40 

Diciembre 3,591,554.30 2,786,238.40 3,188,896.35 
  

  

23,266,026.85 26,052,265.25 24,659,146.05 

PROMEDIO JMPUESTO AL ACTIVO 2,054,928.84



Alambres industriales, S.A. DE CV. 

Cedula Resumen de Depreciaciones y Amortizaciones Fiscales 

y Promedio de Activos Fijos 

CONCEPTO 

EQUIPO DE COMPUTO 
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 

MAQUINARIA Y EQUIPO 

MAQUINARIA Y EQUIPO ADQURIDA EN 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

EDIFICIOS 

GASTOS DE INSTALACION 

TOTAL 

DEPRECIACION VALOR PROMEDIO 

DEL EJERCICIO 

36,487.39 

9,602.16 

47,836.43 

129,489.91 

60,172.30 

9,866.92 

293,455.11 

ACTIVOS FOS 

19,990.13 

75,839.11 

365,096.43 

1,235,549.57 

1,078,087.00 

171,801.98 

2,946,364,21
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Alambres Industriales, S.A. DE CV. 

Cedula Resumen de Depreciacion y Amortizaciones Contables 

CONCEPTO 

EQUIPO DE COMPUTO 

MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 
MAQUINARIA Y EQUIPO 

MAQUINARIA Y¥ EQUIPO ADQURIDA EN 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

EDIFICIOS 

GASTOS DE INSTALACION 

TOTAL 

DEPRECIACION 

DEL EJERCICIO 

27,569.84 

8,075.83 

37,474.52 

123,303.38 

41,764.88 

7,755.82 

245,944.26
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